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RESUMO

Este projeto se volta ao estudo da bacia do cérrego do Tatuapé e busca, como objetivo final, ensaiar
possibilidades de intervencdo no seu tecido, de forma a construir quadras e um bairro com qualidade.
O estudo se iniciou com as leituras e caracterizacdo da regido, a bacia do cérrego do Tatuapé. Perce-
beu-se logo que esta regido é dotada de uma boa infraestrutura urbana, contando com servicos bdsicos
como arruamento, rede de energia elétrica, rede de coleta e distribuicdo de dgua e esgoto além de
acesso a infraestruturas de transporte coletivo.

Em contrapartida, observou-se que que a drea tem baixas densidades habitacionais, uma baixa arbori-
zacdo e que vem passando por um processo de verticalizacdo acelerado incapaz muitas vezes de gerar
ruas e uma cidade de qualidade.

Esta verticalizacdo em sua maioria é conduzida por grandes incorporadoras que orientam sua producdo
para as classes média e alta, produzindo tipos residenciais com grandes lotes compostos por condomi-
nios verticais de alto gabarito. Apesar disso foi possivel identificar também uma outra producéo habita-
cional, sendo, no geral, realizada por pequenos proprietdrios, que projetam edificios em lotes menores
e com gabarito mais baixo.

Esta outra producdo acaba sendo uma provocacdo e o ponto de partida para repensar a regido, explo-
rando quais as possibilidades que este tipo habitacional traz. Para seguir este estudo, foi escolhida uma
quadra modelo dentro deste tecido, a partir do projeto desta quadra, busca-se pensar possibilidades de
volumetrias que gerem densidades condizentes com a regido e, ao mesmo tempo, construam ruas mais
vivazes e seguras.

Este trabalho propde um contraponto & producéo compulsiva de enclaves sob a forma de condominios
verticais que vem sendo conduzida e tenta enxergar possibilidades para além dela. Nao se almeja chegar
a um resultado projetual fechado, ou seja, que estabeleca uma forma correta de verticalizar a drea, mas

mostrar que cabem outras verticalizagdes na cidade.

Palavras-chave: Qualificacdo Urbana; Desenho Urbano; Densidade; Habitacdo; Projeto de arquitetura.
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INTRODUCAO

O trabalho a seguir é fruto da minha aofeicéo & regido de recorte deste trabalho, a bacia do cérrego do
Tatuapé. Habito este espaco desde 2002, quando troquei de colégio e entrei na primeira série, ao longo
destes 20 anos este espaco foi o suporte e testemunha de toda a minha vida.

Quando iniciei o TFG néo tinha certeza do que seria meu projeto final, mas sabia que envolveria a regido
de alguma forma, me agradava a ideia de no fim deste ciclo de formacdo, ser capaz de propor algo que
gerasse mudancas positivas neste espaco. Num primeiro momento, cogitei estudar as vias de fundo de
vale e os rios que correm sob elas, entendendo como intervir para qualifica-las.

Mas durante visitas de campo e com a orientacéo do Fdbio, acabei me deparando com outro fato que
me chamou a atencéo e passou a orientar meu trabalho. Percebi que estdo sendo construidos edificios
residenciais fora do tipo condominio vertical, na verdade, existem muitos destes prédios, aqui chamado
carinhosamente de “predinhos” entremeados por toda a extensdo deste bairro e nos seus arredores, eu
mesmo moro em um deles.

A partir desta constatac@o, comecei a perceber como este tipo habitacional encera muitas qualidades e
que esta producdo, deveria ser incentivada. Foi muito interessante ver estes espacos sendo transformados
e ver nos tapumes ndo o nome de uma incorporadora, mas o nome de um arquiteto.

E interessante que existam outros agentes que néo as grandes incorporadoras produzindo a cidade, que
existem pequenos proprietdrios participando deste movimento de transformacéo. Sendo assim guiei meus
esforcos no estudo desse tipo, estudar se ele é de fato uma boa alternativa para estes espacos, se ele
atende as questdes de uma cidade mais densa e ruas de qualidade e para isso, adoto a quadra como

unidade de projeto.
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ANALISE URBANA DA REGIAO

A andlise da drea foi feita por meio da leitura e elaboracéo de cartografias, nas quais foi possivel con-
frontar e analisar dados da regido e a partir de visitas de campo, conduzidas presencialmente e de forma
remota, com a utilizacdo da ferramenta google maps. A opgéo por conduzir parte das visitas de forma
remota se deu em parte por conta da incapacidade de cobrir todo o territério a pé e em parte por conta
da pandemia que exigiu o isolamento social.

Esse processo se voltou principalmente ao entendimento da érea, buscando identificar problemas e po-
tenciais da regido, e, ao final, permitiu o delineamento do tema deste trabalho.

A bacia do cérrego do Tatuapé se localiza na regido leste da cidade de Séo Paulo, mais especificamente
na “leste 1”7, agrupamento de bairros da zona leste que estdo mais proximos ao centro. Se situa na regido
limitrofe das subprefeituras da Mooca e do Aricanduva e engloba trechos dos distritos da Agua Rasa,
Belém, Mooca, Tatuapé e Vila Formosa.

E contribuinte do Rio Tieté, limitada a leste pela bacia do Aricanduva, também contribuinte do Tieté e
a oeste pela bacia do Cassandoca, contribuinte do Tamanduatei. Seus principais corpos hidricos sGo o
Cérrego do Tatuapé, completamente canalizado e tamponado, cujo leito corre sob a Avenida Salim Fa-
rah Maluf, e o Cérrego do Capdo do Embira, também canalizado e parcialmente tamponado, cujo leito
corre sob a Avenida Abel Ferreira.

O mapa 02 foi elaborado a partir das informacdes de hidrografia, topografia e cobertura vegetal, é
possivel constatar,por meio da sua leitura, a presenga de muitas nascentes na regido, além de um relevo
acidentado. E possivel perceber também que a cobertura vegetal é baixa na drea como um todo, sendo
que as grandes massas vegetais se concentram na regido dos parques e pracas, enquanto nas ruas, em
sua maioria, nGo se observa uma arborizacdo expressiva.

O mapa 03 retne as informacdes de transporte, densidade e equipamentos urbanos. A partir dele é
possivel perceber que a bacia é cortada ao norte por trés importantes linhas de transporte ferrovidrio:

a linha vermelha do Metrd, responsavel pela ligagdo Leste-Oeste, entre os bairros de ltaquera e Barra-
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-Funda; e as linhas Coral e Safira da CPTM, responsdveis pela ligacéo da regido central de Séo Paulo
com os bairros mais a leste e com municipios vizinhos como ltaquaquecetuba, Pod, Suzano, Ferraz de
Vasconcelos, Mogi das Cruzes, etc. Mais a oeste temos a linha Turquesa da CPTM, que liga Sdo Paulo a
regido do ABC e proximidades.

Ao sul temos a linha verde do Metrd, responsdvel por ligar a Vila Prudente a Vila Madalena, vale ressaltar
que estd linha estd em expans@o e o projeto deste novo trecho prevé novas estacdes na regiéo da bacia
do Tatuapé, fazendo a ligacéo até a linha vermelha, na estacdo da Penha. A drea também ¢é atendida
por uma rede de &nibus que faz a ligacdo entre bairros da zona leste; a ligacdo bairro metrd; e, também,
ligacé@o de bairros da zona leste com bairros de outras zonas da cidade e grandes terminais urbanos.
Com relagéo & rede de equipamentos, nota-se a forte presenca de equipamentos educacionais (em sua
maioria escolas de ensino fundamental e ensino médio, publicas ou privadas) além da presenca de al-
guns equipamentos de salde, culturais e esporte, que sGo menos expressivos.

Um ponto que chama atencéo é a densidade habitacional da érea. Quando comparada com outras re-
gides da cidade, principalmente regides periféricas, a bacia do Tatuapé apresenta densidades menores,
ou seja, a regi@o possui menos habitantes por drea.

Essa questd@o se torna mais interessante & medida que se observa a estrutura da regiGo como um todo,
conforme apontada anteriormente se trata de um trecho de cidade detentora de grandes investimentos
publicos, dotada de infraestruturas urbanas bésicas como rede de distribuicdo de energia elétrica, rede
de distribuicdo e coleta de dgua e esgoto, arruamento além da infraestrutura de transporte publico.

A partir disso passou-se a olhar com mais atencdo a questdo da estrutura fundidria e volumetria cons-
truida da regido, para entender melhor a questéo da habitacdo e densidade da regido. Para isso foram
elaborados os mapas de estudo de loteamento e edificacdes da regido, para complementar estes mapa
alguns grdéficos que também salientam certas caracteristicas da drea.

A partir da leitura do mapa 04, de loteamentos, fica clara a tencdo entre grandes glebas e os pequenos

lotes da regido. Grande parte do tecido ainda é formado pelos lotes originais do processo de ocupacdo
e formacéo destes bairros, falando em nimeros, existem na bacia do cérrego do Tatuapé 51.216 lotes,
destes 22.897 sdo lotes com drea de até 150m?, seguidos por 19.326 lotes com dreas entre 150 e
300m? ou seja, quase 82% da drea é composta por estes tipos de terrenos, a distribuicdo completa esté

no gréfico 01 e na tabela 01.
Prevaléncia dos lotes por area

Prevaléncia dos lotes por area Area (m?) Contagem Porcentagem
‘ < 150 22.897 44,71%
150 - 300 19.326 37,73%
\ 300 - 600 6.780 13,24%
“ 600 - 1200 1.222 2,39%
1200 - 1800 391 0,76%
1800 - 3600 344 0,67%
3600 - 7200 171 0,33%
> 7200 85 0,17%
<150 150 - 300 300 - 600 600 - 1200 Total 51.216 1 O0,00%

™ 1200 - 1800 = 1800 - 3600 m 3600 - 7200 m>7200

Tabela O1: prevaléncia dos lotes por érea
Grdfico 01: Prevaléncia dos lotes por drea

Além disso, em relacdo & drea total ocupada, aproximadamente 45% da regido corresponde & terrenos
individuais de drea menor ou igual a 300m?, estes dados sGo importantes para indicar que a regiGo
conserva ainda muito da sua estrutura de loteamento original e hé ainda uma margem grande para
transformacdo desta drea, o gréfico 02 e a tebela 02, apresentam estas informagdes.

Com relag@o a volumetria construida, as manchas do mapa 05 apontam a prevaléncia dos edificios
com gabarito entre 1 e 2 pavimentos, seguido pelos que t&m gabarito entre 3 e 5 pavimentos. E possivel
perceber nitidamente também vetores de adensamento na regiGo, onde os prédios com gabarito acima
de 15 metros est@o mais presentes. Este mapa ajuda a localizar o trecho em que estd sendo operada a

III

transformacdo urbana, no sentido de mudanca de volumetria e tipo habitaciona
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Contribuicédo do lotes na area total

Contribuicdo do lotes na drea total Rrea (m?) Area total (m?) Porcentagem
< 150 2.329.240 16,36%
150 - 300 4.084.321 28,69%
300 - 600 2.723.849 19,14%
‘ 600 - 1200 1.018.336 7,15%
1200 - 1800 570.977 4,01%
| o7 1800 - 3600 859.884 6,04%
3600 - 7200 856.824 6,02%
> 7200 1.790.918 12,58%
Total 14.234.347 100,00%

Tabela 02: Contruibuicéo dos lotes na drea final

m<150 = 150 - 300 =300 - 600 600 - 1200
= 1200 - 1800 = 1800 - 3600 m 3600 - 7200 u>7200
Grdfico 02: Contruibuicdo dos lotes na drea final

Ao fim deste estudo, fica clara o potencial da regido no que diz respeito ao adensamento. Sua posicéo e
concentracao de investimentos pUblicos sob a forma de infraestruturas estabelecem condicdes favordveis
ao incremento populacional, sendo assim, o estudo aqui apresentado se mostra relevante ao abordar

possibilidades de transformacéo urbana deste territério, para além da producéo de condominios verticais.



MAPA 01 - LOCALIZACAO AREA DE
ESTUDO
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MAPA 03 - ANALISE GERAL
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MAPA 04 - ANALISE LOTEAMENTO
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MAPA 05 - ANALISE VOLUMETRIA
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VOLUMETRIA DA AREA

Figura 01: Modelo 3D da volumetria construida da drea de estudo. Figura autoral.
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ANALISE DAS QUADRAS

A segunda parte deste estudo faz uma andlise com a escalada das quadras e busca entender de que
forma o processo de verticalizacdo da regi@o impacta na conformacéo e na qualidade das quadras e das
ruas. Para tanto foram estudadas 30 quadras, das quais 15 estdo apresentadas a seguir.

Elas foram divididas em trés tipos distintos. O primeiro tipo (A) agrupa as quadras que mantém em parte
ou na sua infegralidade o loteamento e volume edificados frutos do processo de ocupacdo da regido,
ou seja, pequenos lotes com residéncias unifamiliares térreas ou assobradadas. O segundo (B) tipo re-
Une as quadras que passaram pela verticalizagdo guiada pela implantacdo do tipo condominio vertical,
edificacées residenciais compostas por uma ou mais torres de apartamentos implantada sobre um emba-
samento que relne os acessos de pedestre e veiculos, bem como programas de lazer tais como quadras
e piscinas.

E o terceiro tipo (C) busca estudar quadras que possuem o tipo residencial multifamiliar com o gabarito
baixo, os “predinhos” de bairro. Edificios em sua maioria com gabarito méximo de 5 pavimentos, com-
posta somente por apartamentos residenciais, sem nenhuma érea de lozer dentro do lote. Serdo analisa-
dos densidades, volume construido, loteamento e qualidade das calcadas, esta Ultima categoria a partir
da avaliacdo conjunta da largura, inclinacéo e cobertura vegetal. As informacées serdo confrontadas
com o percurso pela via, conduzida de forma presencial ou remota por meio digital, a fim de avaliar
eventuais qualidades e problemas.

As impressdes finais sdo as seguintes: No que se refere ao tipo A, as quadras apresentam baixissimas
densidades, essa relacdo de uma residéncia por lote as torna pouco ocupadas, como imaginado, elas
mantém a estrutura de predomindncia de pequenos lotes, no geral em torno dos 150 m?, os quais con-
tém uma residéncia térrea ou assobradada. Geralmente, mas ndo é uma regra, contam com uma gara-
gem/patio logo no comeco do lote, intermediando o percurso da calcada até o edificio em si, importante
ressaltar que este espaco, apesar de estar quase sempre associado ao carro, também é usado como

espaco de permanéncia em alguns momentos.
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Nao é incomum encontrar criancas brincando nestes espacos frontais, assim como idoso sentados olhan-
do para a rua, o que ajuda a entender um aspecto bastante positivo deste tipo de quadra: o projeto
destas residéncias estd articulado & rua. Contam com salas envidracadas olhando para as vias na altura
do pedestre, no caso dos sobrados, existem quartos com janelas também voltadas para a rua.

A vitalidade, o transito de pessoas por estas vias, acaba sendo bastante condicionado pelo seu entorno e
configuracdes de uso da prépria quadra. Quando existe um uso comercial dentro da quadra, ou quando
ela se encontra proxima de alguma rua comercial, temos um fluxo de pessoas mais regular e expressivo,
ao passo que, outras mais afastadas de comércios teém um fluxo mais esporddico e menos marcante.
Com relacéo & calcada e arborizacéo, elas num geral ndo sdo arborizadas, assim como a regiGo num
todo. Existem calcadas mais estreitas, algumas até com menos de um metro e outras um pouco mais lar-
gas, determinadas pelo projefo de loteamento, mas num geral, nada superior a 2,5m de largura.

Além da questdo de dimensdo, a inclinacdo de algumas quadras é bem alta e por vezes agravadas pelo
projeto de acesso do carro ao lote, onde sGo construidas rampas ligando o meio fio ao alinhamento do
lote e que geram degraus ao longo das calcadas.

A auséncia de cobertura vegetal, decorre em algumas situacées da prépria dimensdo das calcadas im-
possibilita qualquer tentativa de plantio, e, em outras situacdes, sGo plantados tipos arbustivos ao invés
de darvores de grande porte e que, por conta das dimensdes do passeio para pedestres, acaba virando
mais um obstdculo no percurso.

Com relacéo ao tipo B, por vezes acabam sendo mais densas que as de tipo A, mas isso é condicionado
também por conta do tipo de condominio presente nelas. Para esta andlise utiluzou-se o mestrado de
Rodrigo Zichelle, intitulado “Estudo da Verticalizag@o no Bairro do Jardim Andlia Franco no Municipio de
Sao Paulo: O Uso do SIG como Apoio a Andlise Espacial” (Zichelle, 2010) no qual, ele discute o processo
de verticalizacdo do Andlia Franco. O trabalho conta com fichas criadas pelo autor, onde os constam

dados dos empreendimentos utilizados no estudo (p. 144 — 157) e a partir destes dados fica claro que os

edificios voltados para classe alta acabam gerando menor densidade por conta do tamanho das unida-
des, que sGo maiores que as de condominios de classe média, fazendo com que a drea maxima constru-
ida produza um nimero menor de unidades, e, também, por conta do tamanho dos lotes envolvidos na
incorporacd@o destes projetos, que é superior & dos projetos voltados & classe média.

Ainda sobre o tipo B, o projeto dos condominios em si pouco contribui para a construgéo de ruas de
qualidade. Estes projetos séo no geral compostos pelo embasamento onde sdo alocados os programas
de lazer do lote como dreas esportivas, dreas técnicas e demais usos que néo residenciais. Este primeiro
volume é o que estd fisicamente mais atrelado & rua, mas, ainda assim, pouco se relaciona com ela, uma
vez que os usos de lazer sGo apartados da rua, em geral sendo projetados de forma a se voltarem para
dentro do lote.

Muitas vezes ndo hé por exemplo ligacao visual entre o nivel da rua e o embasamento dos lotes, que se
cercam de muros ou por um gradeado com jardim, mas que ainda assim ndo projetam usos nestes locais.
Com relacao a torre residencial em si, os primeiros apartamentos no geral estéo numa cota mais elevada
que o a rua e muitas vezes centralizados no lote, sem se voltarem de fato para as vias do entorno.

A respeito das calcadas, o projeto também ndo parece prever necessariamente melhorias dos passeios
publicos, existem exemplos com calcadas infimas como as das ruas Anténio Daminello e Professor José
de Oliveira Torres, e outras, onde podemos ver uma calcada mais generosa. Os novos empreendimentos
nem sempre se voltam a construcdo de uma arborizacéo vidria, e por vezes quando fazem o plantio de
espécies vegetais, utilizam tipos arbustivos ou recorrem a podas que descaracterizam as arvores.

Com relacado ao tipo C, ndo foram identificadas muitas quadras compostas total ou majoritariamente por
prédios de baixo gabarito, com excec@o do nicleo composto pelas ruas Joana D’Arc, Porto Feliz e Sara
Bernhard, dessa forma, foram observadas quadras em que estavam implantados alguns destes “predi-
nhos”.

A andlise mostra que este tipo parece conjugar duas vantagens: ele é capaz tanto de gerar densidades
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relevantes, quanto de estabelecer relacées do lote com a rua, sejo uma janela volta para a via, um bal-
céo ou outras interfaces formadas entre espaco publico e espaco privado. A inexisténcia de um volume
intermedidrio entre a rua e as unidades habitacionais cria estas possibilidades de ligacdo entre o espaco
livre da rua e o espaco edificado do lote, mas, ainda assim, o projeto destes lotes ndo implica mudancas
na calcada em si, ele pode contribuir positivamente na configuracéo da quadra, por conta dos aspectos
citados, mas n@o é o simples projeto desta edificacdo que responder a todas as questdes.

F importante citar a quadra conformada pelas ruas Porto Feliz e Joana D'arc como um bom exemplo de
quadra, apesar de ser mono funcional, ou seja, comportar exclusivamente o uso residencial na quadra,
ela é um bom exemplo de quadra. Do ponto de vista do loteamento ela é feita por grandes lotes que
estdo divididos em edificacées geminadas, com acessos distintos. Esta quadra alcanca densidades mais
altas que seu entorno e ainda conforma uma rua agradével e arborizada, com uma largura de calcada
capaz de comportar a arborizacdo e os fluxos de pedestres, o Unico ponto negativo da rua é justamente
o grande muro do condominio vertical da quadra ao lado.

Ao fim deste estudo dirigido as quadras, constatou-se que ndo existe uma relacdo direta entre o lote,
a edificacdo e quadra/ rua, os bons exemplos parecem ser mais o fruto a infervencéo que considera a
transformacéo da rua acompanhada da transformacéo dos lotes. Fica claro que ndo é somente o projeto
da edificacdo defendido neste trabalho que serd capaz de construir quadras de qualidade, este tipo ha-
bitacional pode contribuir significativamente, mas é necessdrio o projeto da caixa da rua o plnajemento
das densidades e volumetria para gerar uma boa intervencao.

Portanto, para o estudo de caso da quadra escolhida, serdo produzidos o projeto da volumetria e lotea-

mento (remembramento), o projeto das vias de entorno e também o projeto do edificio de um dos lotes.
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RUA AZORICA

Mapa autoral. Fonte das imagens de satélite:
Google <https://www.google.com.br/mapsx>

Edificacées (Pavimentos) Densidade (Hab/Hect)
0-2 0«71
-5 71-123
B0 Bl 123-169
[ R Bl 169 -230
Bl s -4 B 230-393
Il 393 - 30346

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciados:
Geosompc: ':.hffp://geosampc:_preFeHuru.sp_gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx>

Calcadas Lotes [Area m?)

Bl -=2mecl<=5% Bl o150
Bl <=2mel<=5% Bl 150-300
L>=2me5%<1<8% [ 300 - 400
L<=2me5%<|<8% [ 600 - 1200
Bl L=2nel>=8% B 1200 - 1800
Bl L<=2mel>=8% B 1800 - 3600
Cobertura vegetal 3600 - 7200

Projecao 7200 - 219040

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciudos:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx=
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RUA INSPETOR MARIO TEIXEIRA

Mapa autoral. Fonte das imagens de satélite:
Google <https://www.google.com.br/mapsx>
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Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciados:
Geosompc: ':.hffp://geosampo_preFeHuru.sp_gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx>
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Calcadas Lotes [Areu m?)

Bl -=2mecl<=5% Bl o150
Bl L<=2mel<=5% B 150- 300
L>=2me5%<1<8% [ 300 - 400
L<=2me5%<|<8% [ 600 - 1200
Bl L=2nel>=8% B 1200 - 1800
Bl L<=2mel>=8% B 1800 - 3600
Cobertura vegetal 3600 - 7200

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciudos:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx=
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Projecao 7200 - 219040
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RUA IRMAOS MARTINS

Mapa autoral. Fonte das imagens de satélite:

Google <https://www.google.com.br/mapsx>

Edificacées (Pavimentos) Densidade (Hab/Hect)

0«2 0«71
-5 71-123
B0 Bl 123-169
[ R Bl 169 -230
Bl s -4 B 230-393

Il 393 - 30346

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciados:
Geosompo < hffp://geosampa_preFeHuru.sp_gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx>

Calcadas Lotes [Areu m?)

Bl -=2mecl<=5% Bl o150

Bl L<=2mel<=5% B 150- 300
L>=2me5%<1<8% [ 300 - 400
L<=2me5%<|<8% [ 600 - 1200

Bl L=2nel>=8% B 1200 - 1800

Bl L<=2mel>=8% B 1800 - 3600

Cobertura vegetal 3600 - 7200
Projecdo 7200 - 219040

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciudos:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx=
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RUA TORIBA

Edificacées (Pavimentos) Densidade (Hab/Hect)
0-2 0«71
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B0 Bl 123-169
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Bl s -4 B 230-393
Il 393 - 30346

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciados:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
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Cobertura vegetal 3600 - 7200
Projecao 7200 - 219040

Mapa autoral. Fonte dos dados georre{erenciudos:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx=

Mapa autoral. Fonte das imagens de satélite: 0 25 50 75 100 m
Google <https://www.google.com.br/mapsx> | | | | |
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RUA TAPATI

Edificacées (Pavimentos) Densidade (Hab/Hect)
0-2 0«71
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Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciados:
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/PaginasPublicas/ SBC.aspx>
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Projecao 7200 - 219040

Mapa autoral. Fonte dos dados georre{erenciudos:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx=

Mapa autoral. Fonte das imagens de satélite: 0 25 50 75 100 m
Google <https://www.google.com.br/mapsx> | | | | |
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RUA ANTONIO DAMINELLO
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RUA PROFESSOR JOSE DE OLIVERA TORRES
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Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciados:
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Calcadas Lotes (Area m?)

Bl -=2mecl<=5% Bl o150

Bl L<=2mel<=5% B 150- 300
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Projecdo 7200 - 219040

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciudos:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br

/PaginasPublicas/ SBC.aspx=
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RUA SOLDADO OCIMAR GUIMARAES DA SILVA

Mapa autoral. Fonte das imagens de satélite:
Google <https://www.google.com.br/mapsx>

Edificacées (Pavimentos) Densidade (Hab/Hect)

0«2 0«71
-5 71-123
B0 Bl 123-169
[ R Bl 169 -230
Bl s -4 B 230-393

Il 393 - 30346

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciados:
Geosompq ':.hffp://geosampc:_preFeHuru.sp_gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx>

Calcadas Lotes [Area m?)

Bl -=2mecl<=5% Bl o150
Bl <=2mel<=5% Bl 150-300
L>=2me5%<1<8% [ 300 - 400
L<=2me5%<|<8% [ 600 - 1200
Bl L=2nel>=8% B 1200 - 1800
Bl L<=2mel>=8% B 1800 - 3600
Cobertura vegetal 3600 - 7200

Projecao 7200 - 219040

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciudos:
Geosampa <http://gecsampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx=
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RUA SERRA DE JUREA

Mapa autoral. Fonte das imagens de satélite:
Google <https://www.google.com.br/mapsx>

Edificacées (Pavimentos) Densidade (Hab/Hect)
0-2 0«71
-5 71-123
B0 Bl 123-169
[ R Bl 169 -230
Bl s -4 B 230-393
Il 393 - 30346

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciados:
Geosompc: ':.hffp://geosampo_preFeHuru.sp_gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx>

Calcadas Lotes [Areu m?)

Bl -=2mecl<=5% Bl o150
Bl <=2mel<=5% Bl 150-300
L>=2me5%<1<8% [ 300 - 400
L<=2me5%<|<8% [ 600 - 1200
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Bl L<=2mel>=8% B 1800 - 3600
Cobertura vegetal 3600 - 7200

Projecao 7200 - 219040

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciudos:
Geosampa <http://gecsampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx=
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RUA PROFESSOR PEDREIRA DE FREITAS

Mapa autoral. Fonte das imagens de satélite:

Google <https://www.google.com.br/mapsx>

Edificacées (Pavimentos) Densidade (Hab/Hect)

0«2 0«71
-5 71-123
B0 Bl 123-169
[ R Bl 169 -230
Bl s -4 B 230-393

Il 393 - 30346

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciados:
Geosompq -':.hffp://geosampo_preFeHurr:l.sp_gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx>

Calcadas Lotes [Areu m?)

Bl -=2mecl<=5% Bl o150

Bl L<=2mel<=5% B 150- 300
L>=2me5%<1<8% [ 300 - 400
L<=2me5%<|<8% [ 600 - 1200

Bl L=2nel>=8% B 1200 - 1800

Bl L<=2mel>=8% B 1800 - 3600

Cobertura vegetal 3600 - 7200
Projecdo 7200 - 219040

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciudos:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx=
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RUA DR. JOAO BATISTA LACERDA
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Bl -=2mecl<=5% Bl o150
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Cobertura vegetal 3600 - 7200
Projecao 7200 - 219040

Mapa autoral. Fonte dos dados georre{erenciudos:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx=
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RUA BALISTA DA COSTA
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Mapa autoral. Fonte dos dados georre{erenciudos:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx=
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RUA AZEVEDO SOARES
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/PaginasPublicas/ SBC.aspx=
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RUA JOANA D'ARC
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RUA PORTO FELIZ
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OS PREDINHOS

Este capitulo busca tratar brevemente da producdo dos “predinhos” em diferentes escalas, na regiéo de
estudo, na cidade e no contexto mundial, apontando que este trabalho trata de um tipo de edificagdo que
possui produgdo consistente e recorrente no tecido urbano da regido, a possibilidade de explorar comer-
cialmente a producéo destes edificios e a existéncia até mesmo uma discuss@o por trds da sua produgéo.
Com fotos tiradas ao longo das visitas de campo, apresentamos os predinhos da bacia do cérrego do
Tatuapé, que foram a provocacéo inicial para este projeto, sGo apresentados edificios mais antigo e edi-
ficios em construcdo, explicitando diversidade. Alguns ocupando lotes sozinhos, outros em condominios
de dois ou mais edificios. Podem ter ou nédo atividade comercial no térreo; com dois, trés e até cinco
pavimentos. Sobre a producdo comercial, foi identificado ao longo do trabalho uma incorporadora que
se voltou a producdo destes tipos. A tico incorporadora ( https://www.ticosp.com.br/ ) pauta sua atuagdo
num modelo de negécio baseado na producéo de edificios de pequeno porte, jd foram produziu trés
edificios, dois dos quais representados por fotos mais adiante, imagens 01 e 02. Os edificios produzidos
possuem térreo ativo e contam com 2 ou é pavimentos residenciais.

Com relacéo & discussdo deste edificio a nivel mundial. Nos estados unidos, existe um movimento inti-
tulado “Missing middle Housing” (https://missingmiddlehousing.com/ ) que discute a producdo de tipo
residenciais de baixo gabarito. O movimento aponta que estes edificios sGo vantajosos para os espagos
de fransic@o entre centros urbanos e periferias, que o modelo de habitacdo pautada por estes prédios
capazes de potencializar a formacdo de comunidades, o desenvolvimento do comércio local e potencia-
lizar o movimento de fortalecimento da construcéo da cidade caminhavel.

O MMH aponta também que os “predinhos” ndo sdo exatamente um tipo, mas um conjunto de tipos
habitacionais possiveis, melhor explicado pela imagem 03. Por fim, ainda no contexto internacional foi
identificado um manual produzido pelo governo da cidade de Toronto no Canadd que trata sobre a pro-

ducdo de tipo residenciais de baixo gabarito, conforme imagens 04 e 05.
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Imagem 02: Prédio residencial. Foto autoral. Imagem 03: Prédio residencial. Foto autoral. Imagem 04: Prédio residencial. Foto autoral. Imagem 05: Prédio residencial. Foto autoral.
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Imagem 06: Prédio residencial. Foto autoral. Imagem 07: Prédio residencial. Foto autoral. Imagem 08: Prédio residencial. Foto autoral.
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Imagem 10: Projeto Tico Ribeiro do Vale. Fonte da imagem: Tico Incorporadora <

https://www.ticosp.com.br/ >

Imagem 11: Projeto Tico Indiana. Fonte da imagem: Tico Incorporadora < https://

www.ticosp.com.br/ >
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Imagem 12: Representacdo dos tipos habitacionais de baixo gabarito. Fonte da imagem: Missing Middle Housing< https://missingmiddlehousing.com/>
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Imagem 13: Capa do manual produzido pela cidade de Toronto. Fonte da imagem:

Governo de Toronto< https://www.toronto.ca/city-governmen >
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TOWNHOUSE &

A main objeotiee of the Guidslines iz to provide ofarity aad
same Secibiliy i oreating ulding designs and development
bayourts that reflsst the goals and polivies of the 085ual Flan.
Thiz includas, making 2 positive soatrBution t the quality of
ife and fitsing into the pontet of the surrounding eommmenity.
Devnlopment proposals Siat de not meed the intest of the
Guidelimes, el Bkely raquire zome redesign.

The zubztaane of the guidsfines waz informed by an ireniony
and analysis of referant past planning applisations, site tours,
solneted nase studies and a review of bost prastises. This
brough to light 2 rumber of key izzues that requins particular
atention when sonsidening d i for
tosnhouses and lovw-rize apartments, insluding:

i.  providnga good “fit” with and transition bo edsling
neighbourheads and the tranzition from the pebii
el {streets, parks and oiher open spases) to the
anftranes]
providing safe and attracthue parks, sssessible opan
spans and vakezys 3 sommanity foeal pointz and,
wiere approprizts, inlegrating these spases into 2
larger netwrk of streets, parks and other community
‘spaces such a5 sohoal yards
providing adequats building sethaales to seabin suitshin
ammas for soft landzeaping and to provide suffiaisnt sail
for mture dres growth
iv. maximzing e wsabifty, oomfort and appearanee of

front yards, buikding entranses, and privats sstdoor

minimizing tha negaiise impants of cverlook on publio
and private realims

. awwiding siabions when frant yards faes rear yandz or
wibera rear yards oo the street

LOW-RISE

Wi g faning ‘hetvpen itz to
allow for adeouate aseess 1o sunlight, sky visw and
privasy

Wil improving the everall quality of design in Serms of sitn
and infereal lapout, architeeturs and landzoaping, with
the assampanying se of higher quality matsrak
undargroend o intemal bo the bulding sway from the
publiz realm and pubiio dew

. relating dewasloprasnts dirsotly o the svissing or
“natural” grads and aoiding the arextion of antifisial
grades

X eROCArane and tramsit- ive homsing
developments ‘with 2 range of buiding types and wit
PURPOSE OF THE GLIDELINES

The purpasa of the Buidelines i 1o illziras how the publis
resalon and budt form polioy ohisatives of the Dffioial Flam oan be

i idaniiying strategies to enhance the quakiy of the living

emvirommant Srough improved spatial slatinnchips,
design and raterials
i bihing 2 balanoe between the o of stabls

rasidential eighbowhoods nd hesftage fectures
while aliowing fior approprizte inl devslopaent and
T

|previding best prantises and guidanes to pitizens and
Sl i o et

urkan designers, and| =
and City staff in the sreation and evaluation of
devzlopment proposals.

Governo de Toronto< hftps://www.toronto.ca/city-governmen >

MULTI-UNIT

HO'W AND WHERE THE GUIDELINES APPLY

The City of Teronbe Offieial Plan seoks to diret and manage
growth aity-wids and managing shangs iz different im ditforent
parts of the City. Whils the (8ol Plan dimets eajor and
sustamesd inerementzl growth to the City's Camines, Avenues,
Ennployment Distrints and the: Downtosm, meh of the Cir/'s
land area it takan ep by siable residential noighbearhoods
aiheare moderst physical shangs iz imtended to take phis.
Lowrize, mvshti-unit buiidings wil ofien be losated adieent to
and sometimes within stable residential areas. &z such, its
impartant 1o ensure that new developments will enbanes and
fit within the lomal area samtet, whils balassing fhe nsed to
anoomeandabe housing in 2 grewing aity.

The “Tosnhosse and Lee-Fise Apartment Guidelinez” e
inteneded to be read together and implement with the relevant
Planz, Heritage Conzeriation Distriet Fiass, the Toronto Green
‘Mandard, 2z well 25 any osher applisahle requiations, pofinies
and quidelines. The Buidelines apply to the design, review, and
appeoval of new kea-rize, muli-unit bulding developments ot
ars 4 storeys or less, whene toenhoess and low-rise malti-enit
bildingz are approprizie. They will be applied through the

i of dewel) Iz and design iomatives in
of Subudivizion, and Sits Plan Coniral applioations.

The tewmhouze form is akco, 2t times, seployed 22 fhe baze of

HOUSING

The Guidslines ars imtendsd to provide 2 degesa of sertainty
and alarity of sommaon i ion, howwser, as guidal
they chould alze be afionded some fasdbility i appliaation,
partivelarky when looked ot sumuasiaely snd be balanped
against brozd oity building chjsctivaz. Insome mzes, not 2l
guidelines ean be met in full, howsver a development may be
acosptzhle when it respeets the (¥fiail Plan.

The Guidsiines shosld be ‘ssighed aeross the board with other
Gity guidelines and 'work together o detnrmine shether 2
s e uiky met the cosra iment
o the applisabls quidsbnez, polisies, and the (Hfisial Plan,

i oazes whers the applisation requires further revies dus o
the somplesity of the project er sonfiiofing priorities, sanisr
stz are o provide dirsesion for the appliaation andfer the City's
[Design Feuimy Panel may assictin ths prossss whan nesded.
KEY CONSIDERATIONS

Quality of Lils and Livability

My aspests of urban design and appreaches to oity form are
bazed on the eonsept of Inahility. Thess approashes recognize
#hat design and sinecture san be very infhensial in the 5o of

2 eity and the bulding of community. Part of wiat malos
Taroaby lable i 200sss o 2 wide army of amenitias and
attrantions, inaleding nateral anses, parks, sultural aad ool
evants, vibwant distriots, and owr thriving neighborhosds. Az oar
ity grows and matsres, it is important to ersate mors beautitsl

mrid-rise and tall buldings . Whees this design appreash coeurs,
Seationz 4.3, 4.4 and 4.5 of the Townhouze and Low-Rizs
Fgatment Buidslines provide sddifional guidanoe tn thoss
foend im the ity of Torento's Mid-rize and Tall Building Design
Buidebnes. These Guidelines address Gsues sueh as o
tranziian frem the public b privals reslms, unit entranoes, and
[pieate amenity sposes assosiabad with ground fSoor units.

Imagem 14: Péginas 8 e 9 do manual produzido pela cidade de Toronto. Fonte da imagem:

and improve cer quality of [fe. This includes a foows o
moighboerhoods and main sireets, so that eseryone has asoess
waithin biking er walking diskanse to the basie senioes and
amenitiez offersd in e City's most nahle neighborkoodz.
Similarly, quality of ife and livahility iz supported by the overall
ganenzsity and quality of dezign in our budt secircement.
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A QUADRA MODELO

A Grea de projeto escolhida foi uma quadra no distrito do Belém, conformada pelas seguintes vias: Rua
Siqueira Bueno, Rua Serra de Jairé, Rua Manoel Pereira Lobo e Rua Séo José do Barreiro. O uso da
quadra é majoritariamente residencial, com excecéo das face das ruas Siqueira Bueno e Serra de Jairé.
A rua Siqueira Bueno é comercial, composta por pequenas lojas e servigos, tem um grande fluxo de au-
toméveis, é rota de énibus e recentemente foi interligada & rede ciclo vidria com a implantacdo de uma
ciclofaixa.

A rua Serra de Jairé parece estar passando por uma mudanca de uso, é possivel identificar pequenos
comércios e lotes residenciais, muitos deles a venda ou disponiveis para aluguel. Nao tem um comércio
tdo forte quanto a rua Siqueira Bueno e é utilizada como espaco de feira-livre aos sdbados.

A escolha desta quadra se deve & sua condicéo ser uma sintese dos problemas enfrentados pela regico
como um todo. As ruas que a delimitam ndo possuem um projeto, ndo contam com quase nenhuma co-
bertura vegetal ou arborizag@o vidria, sua estrutura de loteamento é composta majoritariamente por lotes
de 150 a 300 m?3, sua volumetria construida é predominantemente de edificios térreos e assobradados
e sua densidade ¢ baixa.

O projeto desta quadra estabelece condicdo de enfrentar todas as questdes abordadas ao longo deste
trabalho. Outro fator que contribuiu para a escolha desta quadra é a presenca das ruas comerciais no
entorno, entendendo o papel de espacos multifuncionais para a cidade gostaria de pensar além do vo-
lume habitacional, um outro volume que possa conciliar comércio e servicos com o uso residencial. A

seguir femos uma breve andlise da quadra e vistas das ruas do seu entorno.
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Edificacoes (Pavimentos) Densidade (Hab/Hect)
0-2 0-71

-5 71-123
B -0 B 123-169
[ BEERE Bl 149 -230
Bl -4 Bl 230-393
Hl 393 - 30346

Mapa autoral, Fonte dos dados georreferenciados:
Geosampa <http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx>

Calcadas Lotes (Area m?)

Bl L=2nel<=5% o150

Bl L<=2mel<=5% Bl 50-300
L>=2me5%<1<8% [ 300 - 600
L<=2me5%<1<8% [ 600 - 1200

Bl L -2nel>=8% B 1200- 1800

Bl L.-=-2nel>=8% B 1800 - 3600

Cobertura vegetal 3600 - 7200
Projecdao 7200 - 219040

Mapa autoral. Fonte dos dados georreferenciados:
Geosampa <http://gecsampa.prefeitura.sp.gov.br
/PaginasPublicas/ SBC.aspx >

Mapa autoral. Fonte das imagens de satélite:
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VOLUMETRIA E DENSIDADE

O projeto comeca da proposicdo de um novo loteamento por meio do remembramento dos lotes existen-
tes. Partindo da ideia de que estes tipos habitacionais seriam conformados em lotes individuais ao invés
de grandes lotes condominiais, e, estudando edificios deste mesmo tipo e seus respectivos lotes existentes
na regido, chegamos a uma drea entorno de 600 m? para projetar estas habitacdes, definido este para-
metro foram investigadas duas formas de conduzir o remembramento. Foram ensaioados dois cendrios,

o remembramento feito por dois lotes contiguo e o remembramento conduzido por trés lotes contiguo

a figura 01 mostra os diferentes resultados e as tabelas 02 e 03 indicam as dreas resultantes dos lotes.

Figura 16: Loteamentos propostos. Da esquerda para a direita: loteamento existente; loteamento pelo remembramento dois a

dois lotes; loteamento pelo remembramento trés a trés lote. Figura autoral.

Loteamento dois a dois lotes Loteamento trés a trés lotes
N2lote Area(m?) N2lote Area(m?) N2lote Area(m?) N2lote Area(m?) N lote Area(m?) Nelote Area(m?) N2lote Area(m?)
1 549,86 11 418,6 21 401,26 31 383,55 1 553,51 11 707,57 21 660,5
2 433,69 12 369,92 22 460,12 32 534,27 2 555,72 12 649,12 22 541,7
3 467,09 13 478,61 23 404,74 33 413,06 3 466,1 13 711,41 23 587,69
4 495,82 14 413,93 24 438,86 34 392,64 4 603,6 14 631,37 24 589,6
5 476,73 15 473,54 25 467,73 35 383,32 5 657,78 15 657,95 25 566,95
6 409,91 16 472,08 26 416,32 36 591,65 6 690,57 16 675,99 26 624,36
7 381,82 17 486,12 27 470,06 37 413,3 7 590,62 17 642,9
8 339,17 18 412,78 28 328,69 8 601,63 18 582,24
9 387,42 19 482,73 29 559,56 9 662,65 19 699,92
10 400,26 20 407,66 30 459,11 10 649,03 20 721,94
Tabela 03: Area dos lotes essaiados. Tobela 04: Area dos lotes essaiados.
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O remembramento feito a cada dois lotes gerou como resultado terrenos com dreas entre 328 m? e
591m?, o que impossibilita a produg@o proposta. O remembramento a cada trés lotes, por outro lado,
gerou um parcelamento favordvel & verticalizacdo proposta, com as dreas dos lotes variando desde
466m? até 721m2. E importante ressaltar que as grandes variacées se ddo devido as diferencas entre os
lotes existentes.

Definidos os novos lotes, é preciso pensar a drea construida. O zoneamento da regido, zona de centra-
lidade, estabelece um coeficiente de aproveitamento (C.A.) bdsico igual a 1 podendo atingir um C.A.
igual a 2, mediante pagamento de outorga onerosa. Tendo em vista o que o estudo tem apresentado até
agora e levando em conta o ensaio proposto, de gerar densidades suficientes para rivalizar com outros
tipos, optou-se pela utilizacdo do C.A. mdximo.

O gabarito estudado ficou entre 3 e 5 pavimentos. Devido & taxa de ocupacdo méxima de 70% do
lote, nGo é possivel utilizar todo o potencial construtivo em um volume com menos de 3 pavimentos; ao
mesmo tempo, para evitar a necessidade de elevadores nos projeto, temos um limite da disténcia linear
vertical entre o nivel do acesso edificio e o nivel do ¢ltimo pavimento, esse limite representa aproximada-
mente 5 pavimentos, a depender do pé direito.

Outra varidvel deste estudo é a implantacdo do volume. A partir da observagéo deste tipo, foram cogita-
das duas formas distintas. A primeira, em que os volumes ficariam justapostos, sem os recuos laterais, a
segunda opgdo seria dispor o volume no lote, respeitando os recuos laterais, as alternativas a partir deste
ponto foram experimentadas em maquetes digitais.

Optou-se por seguir com o volume com recuos laterais, por conta da insolacdo, a quadra estd orientada
para o nordeste, conforme figura abaixo e por conta disto, os recuos laterais estabelecem uma condicdo
de acesso a luz solar muito favoravel as edificacées, permitindo que a fachada receba o sol nascente ao

longo do ano e radiacdo direta no inverno.

Figura 17: Volumetria da quadra existente. Figura autoral.
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Figura 19: Volumetria proposta. Figura autoral.

Figura 18: Volumetria de estudo. Figura autoral.
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Em relacéo ao gabarito, ao fim optou-se pelo gabarito de 5 pavimentos, garantindo recuos mais gene-
rosos entre as edificacdes, criando também condicées para uma boa ventilagdo. A volumetria final pode
ser observada nos figuras 04, 05 e 06.

A proposta para a drea de intervencdo é diferente para cada rua que a conforma. As ruas residenciais,
rua Manoel Pereira Lobo e rua Séo José do barreiro, sdo aproveitadas exclusivamente para esta finali-
dade, com a implantacéo de edificios residenciais com cinco pavimentos e garagem subterrénea. Nas
ruas com maior atividade comercial, rua Siqueira Bueno e rua Serra de Jairé, estdo previstos edificios

multifuncionais, com o térreo comercial, primeiro pavimento voltado a servicos e os demais pavimentos,

conformados em uma torre residencial sobre o volume principal.

Figura 21: Volumetria proposta da quadra. Figura autoral.
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Determinada a volumetria, o préximo passo é estudar as densidades possiveis a partir da mudanga pro-
posta. Para o célculo estimado da densidade populacional desta érea, partimos da drea dos novos lotes
e do coefeciente de aproveitamento, com estes valores é possivel determinar a drea construida méxima
de cada lote e estimar o nimero de unidades habitacionais a serem produzidas.

E preciso antes de seguir com os célculo estabelercer uma drea para as unidades. O projeto das resi-
déncias serd para um nicleo familiar de 4 pessoas, considerando uma drea por pessoa de 15m?2, temos
uma unidade de 60m?2.

A divisado da drea construida maxima de cada lote pela drea da unidade me dd o nimero esperado de
residéncias, com este valor podemos estimar a quantidade de pessoas por lote. Apesar do nimero de
pessoas usado para estimar a drea da habitagéo, para finalidade do célculo de populagéo, adotamos o
numero médio de trés pessoas por domicilio.

Finalmente, com soma da populacdo por lote podemos saber o total da quadra, este valor deve ser dividi-
do pela érea da quadra e parte da drea das vias do entorno, um poligono imdgindrio cujos lado passam
pelo centro das ruas que envolvem a quadra e que totaliza 20.964,56 m?, a figura 07 apresenta um
croqui da regi@o considerada, a tabela 04 apresenta os célculos para estimativa da populagéo.

A partir destes dados, chegamos a uma densidade de 776,66 habitantes por hectare, muito superior @
densidade da quadra existente e da grande maioria das quadras da érea de estudo. Portanto, deste ponto

de vista, a volumetria e tipo residenciais proposto atendem & proposta do trabalho.

Populagdo projetada para a quadra

Ne do lote Area do lote CA A'reai a Ne Unidades Pop. Total
(m?) construir (m?) por lote
1 553,51 2 1107,02 18 55
2 555,72 2 1111,44 19 56
3 466,1 2 932,2 16 47
4 603,6 2 1207,2 20 60
5 657,78 2 1315,56 22 66
6 690,57 2 1381,14 23 69
7 590,62 2 1181,24 20 59
8 601,63 2 1203,26 20 60
9 662,65 2 1325,3 22 66
10 649,03 2 1298,06 22 65
11 707,57 2 1415,14 24 71
12 649,12 2 1298,24 22 65
13 711,41 2 1422,82 24 71
14 631,37 2 1262,74 21 63
15 657,95 2 1315,9 22 66
16 675,99 2 1351,98 23 68
17 642,9 2 1285,8 21 64
18 582,24 2 1164,48 19 58
19 699,92 2 1399,84 23 70
20 721,94 2 1443,88 24 72
21 660,5 2 1321 22 66
22 541,7 2 1083,4 18 54
23 587,69 2 1175,38 20 59
24 589,6 2 1179,2 20 59
25 566,95 2 1133,9 19 57
26 624,36 2 1248,72 21 62
TOTAL 16.282,42 1628

Tabela 04: Populacéo projetada para a quadra.

Figura 22: Indicacdo da drea o para calculo de densidade.
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AS RUAS

O estudo volumétrico estabeleceu as formas gerais da quadra, no que diz respeito & dimensdes das
edificacées e novos lotes, mas ainda é necessario um projeto para as ruas do entorno. Pensando nos
diferentes tipos de ruas, foram pensados dois projetos de caixa de vias distintos.

Para as ruas residenciais, optou-se por manter os leitos carrocdveis com as dimensdes existentes, apenas
propondo alteracdo no tamanho das faixas de tréfego, forcando os motoristas a reduzirem sua velocida-
de ao passarem por estas vias, foi pensada também que a terceira faixa sirva como estacionamento para
os veiculos em cada quadra.

Com relag@o as calgadas, o projeto prevé o seu alargamento através do recuo complementar, onde os
lotes da quadra alteram seu alinhamento a partir da doagéo de terras, a fim de permitir que a dimensédo
da calgada seja complementada até a largura de projeto. Neste caso a largura proposta é de 4 metros,
sendo 1 m de faixa de servicos, 1,5 para a faixa de arborizagéo e 1,5m para a faixa de circulagéo.
Quando & arborizagéo, o projeto prever que a sua faixa fique entre a faixa de servicos e a faixa de cir-
culacdo e que o plantio das arvores deva ser, se possivel, no alinhamento dos muros de divisa dos lotes,
para que a presenca destes vegetais ndo interfira no acesso ao lote. Desta forma fica garantido uma
cobertura vegetal consciente para os arruamentos.

Para as ruas comerciais, o projeto prevé a manuteng@o do leito carrogdvel como é atualmente, sem
modificacdo alguma. Com relacéo & calcada, é proposta uma largura total de 6 metros distribuidos da
seguinte forma: 1 m de faixa de servicos, 1,5 m para faixa de arborizacéo,1,5 m para faixa de mobi-
ligrios, e 2 m para a faixa de circulacdo, além disso, a volumetria proposta para a quadra configurou
um recuo entre o novo alinhamento e a projecdo o edificio, que cria a possibilidade de os comércios

estabelecerem usos na calcada.
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planta da quadra - proposta esc.1:750
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OS EDIFICIOS

O projeto do edificio partiu da volumetria construida anteriormente. O programa do edificio consiste em
cinco pavimentos residenciais, cobertura acessivel e um pavimento de garagem no subsolo e totalizam
vinte unidades habitacionais no total. As unidades foram projetadas para um nicleo familiar de quatro
pessoas, com o programa organizado em dois quartos, um deles uma suite, dois banheiros, um privativo
e outro social, sala de estar, cozinha e lavanderia. A experimentacdo do terreno levou a uma série de
estudos diferentes, um dos quais serd apresentado.

Em relacdo & configuracdo geral do edificio o acesso do lote se d4 na cota mais alta do terreno, em nivel
com a calcada. O acesso é recuado do alinhamento e se inicia por uma rampa que faz a mediacéo do
nivel de acesso ao nivel do térreo do edificio na cota +0,50m em relacéo ao acesso.

A entrada de automéveis se dd no nivel mais baixo do terreno, em que a calcada estd no nivel -1,90 m
em relacdo & entrada de pedestres. A garagem prevé a escavacdo do terreno para atingir a cota -2,50m
em relacdo ao nivel de acesso, totalizando um pé direito de 3,0m. O mesmo pé direito estd previsto para
todas os pavimentos. A estrutura é em concreto armado, com vaos de 6 e 7 metros.

A circulacdo vertical é resolvida em dois nicleos de escada, cada um servindo a 10 unidade habitacio-
nais. O projeto prevé também que todos os quartos fiquem na fachada nordeste, garantindo acesso &
radiacéo direta do sol, mesmo no inverno, as dreas de servico ficam localizadas na fachada oposta.
Este projeto é apenas o ensaio de uma possibilidade entre tantas que podem ser o projeto destes predi-

nhos.
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CONCLUSAO

E possivel produzir a transformac@o urbana da cidade guiada por outros projetos habitacionais que néo
o condominio vertical. Como demonstrado, hd possibilidades de outros tipos residenciais que podem
gerar adensamento e contribuir na produg@o do espaco publico de qualidade. A produgdo compulsiva
e sem critério de grandes edificios condominiais na cidade tem tido como efeito o empobrecimento das
relacdes entre lotes e vias, criando espacos cada vez menos qualificados.

A producdo do espaco intralote ndo pode ser entendida apartada da producdo do espaco circundante.
Sendo assim, qualquer projeto que se proponha a mudar significativamente o padréo edificado e volu-

metria das quadras em geral, deve ser acompanhado do projeto das vias.
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