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RESUMO

JOSIANE GOMES, Gentrificacdo e Educagcdao no Grajau: Transformagodes
Urbanas e Exclusao Escolar . 2025. 98 f. Trabalho de Graduacéo Individual (TGI) —
Faculdade de Filosofia, Letras e Ciéncias Humanas, Universidade de S&o Paulo, Sdo
Paulo, 2025.

Este Trabalho de Graduacao Individual tem como objetivo analisar a presenca
de processos de gentrificacdo no distrito do Grajau, localizado na zona sul de
Sao Paulo, com énfase em suas implicagdes na educacao publica local. O
estudo parte de uma abordagem qualitativa, sustentada em reviséo bibliografica,
analise espacial de dados secundarios e observagdes de campo, incluindo a
percepcdo de moradores coletada por meio de formulario aplicado com 104
participantes. A pesquisa identifica transformacdes urbanas significativas no
territério, como o crescimento de empreendimentos imobiliarios, mudancas na
paisagem e aumento do custo de vida, indicando sinais de revalorizagao
territorial. No campo educacional, o estudo de caso da Escola Estadual José
Vieira revela os impactos da implementacdo do Programa de Ensino Integral
(PEI), que reduziu o numero de matriculas, especialmente no periodo noturno, e
alterou o perfil socioecondmico dos estudantes, evidenciando um processo de
exclusdo educacional articulado a reestruturacido urbana. A analise sustenta que
essas mudancgas nao ocorrem de forma homogénea e exigem compreensao das
dindmicas territoriais locais, conforme propde Neil Smith. Conclui-se que,
embora o fendmeno da gentrificagdo ainda esteja em curso no Grajau, seus
indicios ja afetam diretamente as condicbes de moradia, mobilidade e acesso a
educacgao, revelando um cenario de disputa territorial impulsionado por
interesses do mercado e do Estado. A escola publica, nesse contexto, deixa de
ser vetor de equidade para se tornar instrumento de valorizagao urbana, o que
reforga desigualdades historicas nas periferias.

Palavras-Chave: Gentrificagdo. Grajau. Educagao publica. Periferia urbana.
Planejamento urbano.



ABSTRACT

JOSIANE GOMES, Gentrificagdo e Educagdao no Grajau: Transformagodes
Urbanas e Exclusao Escolar . 2025. 98 f. Trabalho de Graduagao Individual (TGI) —
Faculdade de Filosofia, Letras e Ciéncias Humanas, Universidade de Sao Paulo, Sdo
Paulo, 2025.

This undergraduate thesis aims to analyze the presence of gentrification
processes in the Grajau district, located in the southern zone of Sdo Paulo, with
an emphasis on their implications for public education. The research adopts a
qualitative approach, based on a literature review, spatial analysis of secondary
data, and field observations, including the perceptions of local residents collected
through a questionnaire applied to 104 participants. The study identifies
significant urban transformations in the area, such as the growth of real estate
developments, changes in the landscape, and increased living costs, indicating
signs of territorial revaluation. In the educational field, the case study of José
Vieira State School reveals the impacts of the implementation of the Full-Time
Education Program (PEIl), which reduced enrollment numbers—especially at
night—and changed the students’ socioeconomic profile, evidencing a process of
educational exclusion intertwined with urban restructuring. The analysis supports
the understanding that these changes do not occur homogeneously and require
a localized comprehension of territorial dynamics, as proposed by Neil Smith.
The research concludes that, although gentrification in Grajau is still unfolding, its
effects are already influencing housing conditions, mobility, and access to
education, revealing a scenario of territorial dispute driven by market and state
interests. In this context, the public school ceases to be a tool of equity and
becomes an instrument of urban valorization, reinforcing historical inequalities in
peripheral areas.

Keywords:
Gentrification. Grajau. Public education. Urban periphery. Urban planning
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INTRODUCAO

Este Trabalho de Graduacado Individual (TGI), intitulado Gentrificacdo e
Educacdo no Grajau: Transformagdes Urbanas e Exclusdo Escolar, propde analisar
as consequéncias das transformag¢des urbanas recentes no distrito do Grajau,
localizado na zona sul da cidade de S&o Paulo, e suas implicagdes no acesso,
permanéncia e qualidade da educagao publica oferecida a populagdo local. A
motivacdo para desenvolver este estudo nasce de uma confluéncia entre
experiéncia pessoal e formagao académica: sou moradora do territério e estudante
do curso de Geografia da Universidade de Sao Paulo (USP), o que me permite unir
vivéncia concreta e reflexao critica sobre as dindmicas socioespaciais que moldam o

cotidiano da periferia paulistana.

Durante a graduacgado, especialmente por meio dos debates da Geografia
Urbana e da Geografia da Educacdo, aproximei-me de um campo tedrico que
problematiza a cidade enquanto produto histérico das relagdes capitalistas,
estruturada por légicas de segregacao, exclusdo e desigualdades de acesso a
direitos basicos, como moradia e educacio. Essa formagao tedrica encontrou eco na
minha vivéncia cotidiana no Grajau, onde as transformagbes na paisagem, o
crescimento da presenca de empreendimentos imobiliarios, a expansdo de
infraestrutura viaria e a valorizagdo do solo urbano vém alterando, de maneira

profunda, a dinamica social do territério e os modos de vida de sua populagéo.

Nos ultimos anos, o distrito do Grajau tem sido palco de significativas
intervengdes urbanas promovidas tanto pelo Estado quanto pelo mercado
imobiliario. A inauguragdo da Estagdo Varginha da Linha 9-Esmeralda, o
alargamento de avenidas como a Paulo Guilguer Reimberg, a requalificagdo de
pragas e a constru¢cdo de conjuntos habitacionais como o Vila Natal e o Chacara do
Conde expressam uma nova fase de urbanizagdo da regido, caracterizada por um
processo de revalorizacdo territorial e mudangas no uso do solo. Estas
transformagcdes vém acompanhadas por uma reconfiguragdo do perfil
socioecondmico dos moradores, realocacdo de familias, elevacdo dos custos de

vida e expansao de redes de comércio e servigos anteriormente restritas a regides
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centrais da cidade.

Esse conjunto de fendmenos tém levantado a hipétese, desenvolvida ao longo
deste trabalho, de que o Grajau pode estar passando por um processo de
gentrificagao periférica. Embora o conceito de gentrificagao tenha surgido a partir da
observacao de processos de revalorizagcao de bairros centrais, como nos estudos de
Ruth Glass (1964) e Neil Smith (1979; 1996), é possivel pensar em uma
gentrificagdo “descentralizada”, adaptada as realidades periféricas da metrdpole,
como um movimento de expulsado silenciosa e gradual das populagdes mais pobres
e racializadas, substituidas por novos grupos sociais com maior capacidade de
consumo, favorecidos pelas melhorias urbanas e pelo novo valor simbdlico do

territorio.

Neste contexto, a educagdo publica € abordada n&o apenas como uma
variavel afetada por este processo, mas como um campo estratégico de analise. A
partir da minha propria experiéncia como aluna da rede publica no CEU Trés Lagos
e em outras escolas da regiao, e por meio da coleta de dados empiricos, entrevistas
com moradores e analise comparativa de escolas com diferentes localizagdes dentro
e fora do Grajau, procuro compreender como o0s processos de transformacgao urbana
impactam a estrutura e a funcao das instituicdes educacionais. A hipbtese € que,
assim como ocorre no mercado imobiliario, também se desenha uma espécie de
“gentrificacdo escolar’, que tende a excluir — direta ou indiretamente — estudantes
de camadas populares de determinados espacgos escolares, seja pela distancia,
pelas mudangas no perfil das escolas (como a adesdo ao modelo PEI) ou pela

reconfiguragdo do acesso a equipamentos publicos.

Assim, este trabalho busca articular trés dimensdes centrais: (1) a analise das
transformagdes urbanas em curso no Grajau, com base em dados sobre
infraestrutura, habitagdo, mobilidade e valorizagdo imobiliaria; (2) a investigagao
sobre os impactos dessas transformacdes na rede de educagao publica, com foco
em trajetdrias escolares e desigualdades territoriais no acesso ao ensino; e (3) a
escuta dos moradores, por meio de formulario aplicado a residentes e ex-residentes
da regido, com o objetivo de compreender como percebem as mudangas em sua

vivéncia cotidiana, especialmente no que tange a moradia e a educacgéo.
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A estrutura do trabalho estd organizada em capitulos que abordam,
inicialmente, a construgao histérica das periferias de Sdo Paulo e, em seguida, o
processo de producdo desigual do territério da Zona Sul e do distrito do Grajau.
Posteriormente, sao discutidas as bases tedricas da gentrificacdo e sua aplicagéo ao
caso estudado, com foco nas dindmicas urbanas e educacionais. O estudo de caso
com escolas da regidao, comparado a outras escolas da cidade, permite evidenciar
as desigualdades educacionais presentes no espaco urbano. Por fim, as percepgdes
dos moradores revelam como essas mudancgas sao vividas no cotidiano, oferecendo

uma leitura sensivel e situada do territorio.

Ao propor essa analise integrada entre urbanizagdo e educagao, o presente
trabalho contribui para um debate ainda pouco explorado na literatura académica
brasileira: os efeitos da gentrificagdo nas bordas da metrépole e suas implicacées
sobre o direito a cidade e a educacdo publica de qualidade. Mais do que um
diagndstico técnico, trata-se de uma tentativa de construir uma narrativa
comprometida com as vozes da periferia, com suas lutas, resisténcias e
pertencimentos , reconhecendo que as transformagdes do espago urbano nao sao

apenas materiais, mas também simboalicas, afetivas e profundamente desiguais.
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1. SURGIMENTO DAS PERIFERIAS DE SAO PAULO

Durante o século XX, a sociedade brasileira passou por trés acelerados
processos de transformacao que produziram as cidades atuais: a industrializacdo da
economia; a explosdo demografica decorrente da queda das taxas de mortalidade; e
a urbanizacao da populagdo, que migrou em massa do campo para as cidades em

busca de melhores oportunidades de vida.

Esses movimentos ocorreram com grande forca entre as décadas de 1940 e
1980, pouco escolarizados e muito desigual. Neste periodo, a populagdo do pais
aumentou de 40 para 120 milhdes e o percentual vivendo em cidades foi de 31%
para 67%, de acordo com o IBGE. O resultado foi um enorme contingente de
brasileiros pobres e sem direito a acessos basicos de vida (introduzidos apenas com
a Constituicdo de 1988) vivendo de forma precaria nas cidades. Além do mais, no
Brasil, as origens das favelas remetem também ao periodo da abolicdo da
escravatura, quando muitos ex-escravos, entéo libertos, passaram a ocupar as areas
mais afastadas das cidades, fruto da discriminacédo racial e também da realidade
econdmica em que viviam. No Rio de Janeiro e Sdo Paulo, as primeiras favelas
surgiram de contextos mais especificos, como a Guerra de Canudos e outros eventos
histéricos. Tendo em vista isso, as favelas séo resultado das desigualdades sociais e
do grande numero de pessoas que vivem em condi¢gdes precarias de vida nas
cidades, pois com o periodo industrial e o éxodo rural, a transferéncia da populacao
do campo para cidade, causou grandes problemas, afinal, as cidades de polos
industriais ndo estavam preparadas para receberem tantas pessoas, além do mais,
os servicos prestados nas fabricas e industrias eram mal remunerados, o que
impedia das familias alugarem uma residéncia perto de seu servigos.Com base
nesses fatores , muitas pessoas construiram suas casas em loteamentos irregulares,
comprando lotes sem registro de grileiros, ou ocupando terrenos inadequados como
planicies alagaveis e encostas ingremes, principalmente nas periferias da cidade
formal, em regides desprovidas da infraestrutura e dos servigos necessarios para
caracterizar uma cidade. Neil Smith em seu texto “Desastres Naturais ndo existem”,

preconiza que :
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« 9XQHDEIREDGH SRUVXD YH p DABP HQM GLHHQADGED
$OXP DV SHWRDV TR P XUR P DIV YXQ@HU YHY TXH RXWDV
* RAMRPRER HP P XMRVFIP DV SHWRDV UFDVWQGHP D
RFXSDURV \MUHQRV P DIV HBIYDGRV GHJ DQGR DRV SREUHV
Hj FOWH WDEDBDGRD RV WUWHQRY P DIV YXQHU YHV D
HQPKHQMY H SHMY DP ELHQBLY

Ou seja, mesmo que o texto tenha como principal contexto o furacio Katrina
que atingiu Nova Orleans em 2005 , a ideia central faz uma perfeita relagcdo com a
formagdo das periferias nas cidades, ja que a populagdo mais rica permanece em
locais economicamente melhores, enquanto a populagao pobre fica com os terrenos

menos favoraveis e afastados.

Em sintese, o processo de favelizagcado é ocasionado pelo inchago das cidades,
quando elas nao sao suficientes para absorver toda a populagdo ou quando a
disponibilidade de renda e dinheiro ndo se efetua para todos os seus habitantes, o
que € comumente chamado de macrocefalia urbana. A urbanizagao acelerada, tipica
dos paises subdesenvolvidos , foi responsavel por intensificar esse processo, além de

outros fatores que véao ser discutidos ao longo do trabalho.
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1.2. A Construcao da Zona Sul no espa¢o Metropolitano da cidade de

Sao Paulo

Compreender a construcdo da Zona Sul é inevitavelmente retornar a
urbanizacdo diferenciada que definiu as funcbes de cada parte do territdrio
metropolitano em S&o Paulo. O extremo sul da cidade, tomando como ponto de
partida a centralidade de Santo Amaro, como mostra PEREIRA (2018, pp. 12 - 13)
advém desse processo de producdo capitalista do espaco, que em Sao Paulo,
SLQWHUQ MISQWRWEPROXW UDGXQGID/PH GWPLSLWDRG X ] VXN
FHQWHRXDSUyYySUSBWL I HPHERENRA, 2018, p.12). A metropolizagdo da
cidade tem grande impulso com o fim da escraviddo e o inicio do trabalho
asssalariado, portanto a partir da acumulacdo da producédo do café convertida em
desenvolvimento industrial.

Como demonstra PEREIRA (2018, pp.13 - 17), a regiao de Santo Amaro é fruto
de colonizagdo do antigo aldeamento de Ibirapuera, foi palco do recebimento de
imigrantes e por muito tempo ocupou o papelde & H O HAIEI B S L (WIDWEIRA, 1996
Apud. PEREIRA, 2018, p.13), com suas vastas chacaras e o cinturdo caipira. Cenario
este que foi se modificando através da integragao a metrépole em ascenséo, devido a
intervencao das novas engenharias, como a abertura da via férrea que ligava Santo
Amaro a Sao Paulo, o represamento dos Rios criando as duas represas da regido
(Guarapiranga e Billings) e a alteragdo do regime e inversdo do Rio Pinheiros. Em
1913, a Companhia /L J Knddernizou a linha de bonde, o que fez avancar a agao da
urbanizagao crescente na regidao, promovendo nas proximidades da linha férrea um
novo reduto de pequenas propriedades das classes médias, fugindo do centro ja
poluido e industrial para uma regido mais “rural”’ e “verde” da cidade.

Nas décadas que se seguiram, a regidao continuou recebendo novas infra
estruturas que alteram sua fungdo de 3FH O H5LDB R S L pdrid Orma nova frente de
expansao do mercado imobiliario. No inicio da década de 40, foi construido um
sistema de vias na regido chegando até Interlagos, além da reforma de pontes e do
aeroporto de Congonhas, assim passando a se ter uma série de vias e infraestruturas
de mobilidade para carros e 6nibus.

Como demonstra (BERTOLOTTI, 2010, p.13) 3 $ PHWUyYy SRHOMRB D XOR
SRVVXRDORQBMPEOHPI WLWVWFWOFBPRVSURFHWGULRYGXVWULHDOL]DC
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PRGHUQL]&omoAS que a cidade passou a alterar sua divisdo interna para
capitanear o processo de industrializacdo nacional. Com essas alteragcdes na
industrializagdo a urbanizagdo também sofre vultosas alteragbes, promovendo um
intenso adensamento com a cidade como centro da forca de trabalho do pais,
3> @FUON\ITFTFRERBRLEBVOPDYHUGDGHHUY R OXWBIRMGBERTOLOTTI,
2010, p.13).

Desta forma, a construgdo da Zona Sul esta intrinsecamente ligada ao
processo histérico de expansao da cidade com o avango das forgas produtivas. Em
primeiro momento, servindo como espaco rural, de plantacdo de alimentos, mas que a
partir dos novos meios de transporte (Trem e vias para carros e 6nibus) se estabelece
como entreposto comercial e meio de expansao do mercado imobiliario, variando de
intensidade de acordo com a proximidade do centro.

Em especial, a regido de Santo Amaro e as posteriores a ela, com a
consolidagao e as grandes intervengdes urbanisticas, comega a ser integrada a légica
metropolitana, o que se concretiza com a chegada das industrias, e com ela uma
densidade populacional para servir de mao de obra e a intensificacdo do comércio
para atender essa populacao.

Figura 1- Mapa do Distrito de Santo amaro
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2. HISTORIA DO GRAJAU

O Grajau é um distrito regido pela Subprefeitura do Socorro, Zona Sul da

7

cidade de Sao Paulo. Esse € repleto de historias, sobreviventes e culturas que
mostram claramente o processo da colonizacdo brasileira, tendo em vista que ha
informacdes de que essa regido ja foi ocupada por indios Tupis, isso explica o
significado do nome Grajau, "rio dos carajas”, um nome de origem indigena. Ademais,
sua definicao classica no dicionario Aurélio € “uma espécie de Cesto fechado” no qual

0s roceiros transportavam galinhas e outras aves ao mercado.

Figura 2- Mapa da subprefeitura capela do socorro
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Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Ele nasceu em meados das décadas de 1950 e 1960, com o periodo de
industrializacdo e gentrificacdo do centro de Sao Paulo, e até hoje vive esperando
promessas feitas de melhorias e avango. O segundo maior distrito com populagéo
preta e parda (56,8%) segue sendo o distrito com maior populagéo e quantidade de
domicilios da cidade, de acordo com o Censo do IBGE de 2022, abriga cerca de

384.873 pessoas em 154.205 domicilios. Além do mais, dos dez bairros mais
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populosos da cidade de Sao Paulo, oito estdo localizados na Zona Sul , sendo as

suas excegbdes Sapopemba e Brasilandia, o que traz a tona as graves consequéncias

das mudancgas da cidade para os mais pobres:

> (@ DWW GH KDEMBonR p XP D P DQUHBoNR GD TXHWWYR VRADO
SRV HD p XP D P HIFDGRID IQMHUCD CR FDSMIOP REIM UR YMB
FRPR XP EHP GXU YHOFDIR 3RUFRQMHTXr GAID QP \RGRV RV
ACDGRY WP DFHWR j PRDGAD H SDD DFHWM @ VHU
QHFHW UR YHQGHU D IRWD GH WDEDBR SDWD R FDSMIO HBU
HPSUHIDGR H WU XP VDOUR FRQAJHQM FRP R P HUDGR
[P REI® UR  RX VHUR GHMQRUGRY P HRV GH SURGXonR FDSMIDAD
EXUXHVD ~ 98/ 7$=$5 S

Existem cerca de 176 favelas na regido da Subprefeitura de Socorro, grande

parte delas localizadas no distrito. Sdo mais de 50 mil pessoas vivendo em barracos e

pequenas casas de alvenaria. Além do que, € um dos poucos distritos de Sdo Paulo

que combinam areas semelhantes de zonas rurais e urbanas, sendo cercado pela

Represa Billings e estando subordinado a Lei de Prote¢gao de Mananciais.

Figura 3 - Mapa do distrito Grajau
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O distrito e seus bairros sdo cortados pela Av. Belmira Marim, o grande polo
comercial da regido, pois concentra grandes aglomerados de comércios, bancos e o
seu maior meio de transporte o Terminal Grajau. Foi inaugurado em 1992,ainda como
Estacdo de Grajau, pela antiga Fepasa, o terminal intermodal servia apenas como
parte da extensdo da linha Sul que operava o trecho Jurubatuba — Varginha. Apds
diversas mudancgas de gestdo e em sua infraestrutura, segue sendo um terminal de
Onibus que conecta seus passageiros a outros terminais préximos, como o Varginha,
Parelheiros, Santo Amaro, Jabaquara, além das linhas avulsas e a estagéo de Trem,

conhecida por Linha 9-Esmeralda , atualmente gerida pela ViaMobilidade.

Figura 4- Terminal Grajau Figura 5- Terminal Varginha

terminal grajad

| B e

a.'\"

Fonte: Elaborado pela Autora (2025) Fonte: Prefeitura de Sao Paulo. Disponivel
em:

https://capital.sp.gov.br/w/noticia/terminal-gra

jau-e-entreque-apos-requalificacao-para-gar

antir-melhor-atendimento-aos-mais-de-70-mi

I-passageiros-que-passam-diariamente-pelo-
local. Acesso em: 1 jun. 2025

3* U D M D,Mrb@"nomenclatura usada por um dos grandes artistas do Grajau,

Criolo, € usada para se referir a essa imensa regido, que apesar de sua grande

populagao, ainda € uma regidao muito marginalizada, repleta de dificuldades, favelas,
20


https://capital.sp.gov.br/w/noticia/terminal-grajau-e-entregue-apos-requalificacao-para-garantir-melhor-atendimento-aos-mais-de-70-mil-passageiros-que-passam-diariamente-pelo-local
https://capital.sp.gov.br/w/noticia/terminal-grajau-e-entregue-apos-requalificacao-para-garantir-melhor-atendimento-aos-mais-de-70-mil-passageiros-que-passam-diariamente-pelo-local
https://capital.sp.gov.br/w/noticia/terminal-grajau-e-entregue-apos-requalificacao-para-garantir-melhor-atendimento-aos-mais-de-70-mil-passageiros-que-passam-diariamente-pelo-local
https://capital.sp.gov.br/w/noticia/terminal-grajau-e-entregue-apos-requalificacao-para-garantir-melhor-atendimento-aos-mais-de-70-mil-passageiros-que-passam-diariamente-pelo-local
https://capital.sp.gov.br/w/noticia/terminal-grajau-e-entregue-apos-requalificacao-para-garantir-melhor-atendimento-aos-mais-de-70-mil-passageiros-que-passam-diariamente-pelo-local
https://capital.sp.gov.br/w/noticia/terminal-grajau-e-entregue-apos-requalificacao-para-garantir-melhor-atendimento-aos-mais-de-70-mil-passageiros-que-passam-diariamente-pelo-local

além de ser marcada pela falta investimento na area da saude e em especifico da
educacdo, porém mesmo com todas essas adversidades ele segue crescendo e
mostrando o seu potencial para a sociedade, ja que atualmente ha uma ascendéncia
em potencial do setor imobiliario e logistico na regido. Contudo, sua populagéao segue
enfrentando as diversidades existentes nessa regido, por uma questdo de

sobrevivéncia.

Figura 6 : Grajau em 1988

Imagem do Grajat em 1988

Fonte: Facebook - Grajau Tem
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3. A VALORIZAGAO NOS EXTREMOS : AS MUDANGAS AO REDOR
DO TERMINAL GRAJAU COMO EVIDENCIA

Reconstituido sinteticamente o histérico do processo de urbanizagdo da
Cidade de Sdo Paulo com destaque para a Regido de Santo Amaro, que polariza
como centro de fluxo de capital, de pessoas, empregos e comércio os bairros do
extremo sul da Zona Sul, se pode melhor compreender o contexto em que se
encontram as observacgdes feitas no local objeto deste trabalho, além de mostrar a
historia dessa regido:

> @2 EDUR GH 6DQR $PDR TXH M IRLKDEMIGR SRUXP D
PDIRUID GH SHARDV JHP kQFDV DIRD WP P DV P RIDGRUIHV

SHUIPP EXFDCRV CR TXH D P DIRUSDUM GDV AGDGHY GR HMIBIGR CH
SHODPEXFR” 52/1,. 3iJ

O ponto de interesse é o Terminal Intermodal do Grajau, que existe como tal
desde sua inauguracgao da linha de trem em 2008, administrado pela Companhia de
Transportes Metropolitanos (CPTM) e atualmente sob concessado privada, liga o
terminal de 6nibus municipais e intermunicipais com a estacdo de trem da linha 9 -
esmeralda. A estacdo € margeada pela Avenida Belmira Marim, que se inicia no
encontro com a Avenida Senador Teotdnio Vilela e se liga com a Avenida Interlagos,
que da acesso a Avenida Santo Amaro, uma das principais vias da Cidade, pela qual,
passando pela Berrini, pode-se chegar até o centro da Cidade na Sé.

Partindo do histérico construtivo, ha na regido do Grajau um padrdao de
urbanizagao iniciado pelo loteamento privado de casas "domingueiras" da segunda
parte do século XX, que se intensifica com a consolidagdo de Santo Amaro como Polo
Industrial. Rapidamente o distrito foi povoado, contando com pouca infraestrutura
publica apesar de ser o mais populoso da cidade (SAO PAULO, 2022).

Dentre todos os problemas existentes , a deficiéncia na area da mobilidade
urbana configura como um problema histérico da regido, com poucos e precarios
Onibus, gerando em superlotagdo e um gasto grande de energia, tempo e dinheiro da
populacao, sendo o terminal de trem do Grajau um dos principais meios de transporte.

Ocorre que nos ultimos anos, foi impossivel ndo observar a ocorréncia de

determinadas mudangas na paisagem da regido. No trecho principal da Avenida
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Belmira Marim, onde acontece o maior fluxo de 6nibus sentido bairro e centro, ja vinha
se intensificando a atividade comercial, com redes de lojas populares comuns durante
o “boom” do consumo da primeira década dos ano 2000, contando com o
aparecimento de lojas como & DV BAD K OIRGH R X BID U P i F aridé/antes havia
casas com estrutura residencial de autoconstrucdo que datam da construgao histérica
da regido, comegaram a surgir reformas que deram luz a uma série de pequenos

entrepostos comerciais, alguns em formas de mercearia ou pequenas lojas locais.

Figura 7 : Av. Belmira Marim Figura 8 : Bancos da Av. Belmira

Fonte: Fotégrafo Sérgio Souza

( fotdgrafo do Grajau) Fonte: Elaborado pela Autora (2025)
Instagram: @serjosoza

Mas, rapidamente essa morfologia da paisagem passou por vultosas
mudangas, com uma série de reformas maiores, surgindo prédios comerciais com
uma nova arquitetura e, em especial, a presenca de algumas empresas que até
pouco tempo eram exclusividade das centralidades da cidade, que eram motivos das
idas ao shopping ou ao centro comercial de Santo Amaro, comegaram a se instalar na
regiao.

As empresas e filiais de grandes redes de lojas da cidade, estado, nacionais
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ou internacionais, de diversos segmentos, que em grande parte chegaram a regiao

nos ultimos 10 anos e através de vultosas reformas substituiram pequenas lojas ou
residéncias. Pode-se citar como exemplo: as farmacias () DUP&RQGHEKURIDUPD
'URJBDLDURJD WBITR3 D X OFnsino e ensino de Inglés (&1$% :,=3%$5"

OLFUR QRoaas e departamento pessoal (2 ERWLF(BERUBRHIL *DVSL
/IRMDBDXOLVWDRBIQMDDWRGDV+DYDLDQDRDO\RRVPpWLFR34
(ODGHLUDOD @limerdds (5LFREXSHUPHUF®E\DNDVWRRGH[DYV

& DU Q Kkédito ($JULEDHHND &8Up GWRe Saude (6RUUL QMBRWWRORJILEL
2GRQWRFRPSHLQ@\tQLFD

Figura 9 : McDonald 's na Av. Belmira Figura 10: Farmacia na Av. Belmira

ZcoonaidS

Fonte: Elaborado pela Autora (2025) Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Ainda, é importante notar que nao se trata somente de intervencdes privadas
neste espago, uma vez que ao se aumentar ligeiramente a escala de tempo e espago
do ponto de interesse, se pode observar algumas agdes do poder publico na regiao.
Para além da instalagdo da estagdo em 2008, ha um processo significativo de
requalificacdo urbanistica nas pragas ao redor, como o caso da Pragca Waldemar
Frasseto, da Praga Yvonne dos Santos Rattis cujo projeto envolveu a canalizagao de

um corrego e a criacao de uma ponte, como observou CAMELO (2019, p.21-43),
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assim como a Pragca Ananias Francisco Alves e as grandes mudangas que
culminaram no Centro de Cultura do Grajau em 2009, e que hoje € um importante
ponto de cultura da Regido, mas antes dava lugar para o Parque Ameérica, como

mostra as imagens a seguir .

Figura 11 : Parque América - 2000 Figura 12 :Calgada Cultural do CCG - 2025

Fonte: foto de morador do Grajau (2000) Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Desta forma, através da observagdo da metamorfose da paisagem nos
arredores do terminal Grajau, se pode observar uma valorizagdo das empresas do
terceiro setor que obedecem uma racionalidade da produgao do espaco alinhada com
as tendéncias da nova urbanizacado neoliberal que irradia desde os centros proximos.
Assim, a partir dessas percepgdes se pode coletar algumas evidéncias importantes

para uma compreensao dos processos € sujeitos atuantes, como afirma Gléria :

> @ ( VSHAD® HQM D SDWY GRV DQRV WPRV HP 6nR
3DX® D WSWRGXonR GR HVSDoR XUEDQR FRP EDMH QV
WDQVIRWP Do} HV DAFDY FHQADLY FRQURTEDEDV DMP FRP R HP

RYRV HVSDoRV AIDERV FRP R CRYDV FHOADM@DGEHY RX SDUD
UHSURGXonR GD IRWD GH WDEDBR DV SHUHIDV”

$181&,$d-2 3iJ
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5. GENTRIFICAGAO E SUA FORMAGAO IDEOLOGICA

No processo de construcdo e elaboragdo do tema aqui proposto, algumas
indagagdes foram levantadas, como a de que “ Posso falar que ha Gentrificagdo na
periferia?” , com a leitura de inumeros textos e pesquisas ,o0 trabalho teve um novo
destino . E incontestavel a forma que o capitalismo desenha a desigualdade dentro
das periferias, porém usar esse termo para explicar um processo de urbanizagao
dentro da periferia requer uma discussdo tedrica que talvez ndo consiga ser
contemplada em sua totalidade aqui, mas futuramente em um mestrado.

No entanto, para compreender a correlagao entre Gentrificagao e o cotidiano
do distrito é necessario antes de tudo, compreender o que €, sua origem e como
acontece esse fendmeno, diante disto, é necessario entender mais sobre os dois
grandes tedricos Ruth Glass e Neil Smith e suas teorias sobre esse processo urbano.

O termo "gentrificagao" foi cunhado pela sociéloga britdnica Ruth Glass em
1964, em seu estudo sobre a transformacdo de areas de classe trabalhadora em
Londres. Ela usou o termo para descrever o processo pelo qual bairros operarios
estavam sendo invadidos por membros da classe média alta ( JH Q Vérd \nglés,
referindo-se a pequena nobreza ou a elite). Glass observou que os novos moradores
renovaram as casas antigas, aumentando o valor dos iméveis, mas o resultado era o
deslocamento dos antigos residentes, que n&o conseguiam mais arcar com o custo de
vida elevado da regido. Assim, Glass percebeu que esse processo alterava
profundamente o perfil social e econdbmico do bairro, e alertou para os impactos
negativos sobre as comunidades mais pobres.

Segundo Glass, a gentrificagdo ndo era apenas um movimento de melhoria
fisica, mas também de transformacdo social, uma mudanca estrutural das cidades
que reforgava desigualdades. Esse processo, identificado por ela em Londres, logo foi
observado em varias outras cidades do mundo ocidental.

Ja Neil Smith, um gedgrafo marxista, ampliou a compreensao do processo de
gentrificagdo nas décadas de 1970 e 1980. Ele argumentou que a gentrificagdo néo
era um fendmeno natural ou apenas uma questao de gosto ou estilo de vida, mas sim
um processo econdmico estruturado pelo capitalismo. Smith desenvolveu o conceito
de 5H Q"W Fambém conhecido como “P D U JH3HY D O R U Lg oDifdRencial de
Renda” que ajuda a explicar as razdes econdmicas por tras da gentrificagéo.

A teoria da margem de valorizagdo sugere que a gentrificagdo ocorre quando
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ha uma grande diferenga entre o valor atual de uma propriedade ou terra (valor de
uso) e o valor potencial que ela poderia alcangar apds investimentos e renovagdes
(valor de troca). Em areas urbanas que passaram por um longo periodo de
desvalorizagao, o valor de uso da terra € baixo, mas o valor de troca potencial pode
ser muito mais alto. Esse " J D"Strai investidores, incorporadores imobiliarios e novos

moradores de classes sociais mais altas, que buscam lucrar com a diferenca.

(P XP QYHOPDV E VFR p R GMBFDP HQR GR FDSMICSDUD D
FROMKomR GH SDMDIHQY VXEXUEDQDV H R FRQUMTXHQM

VXUIPHQR GH XP UWHQNJIDS R TXH FUD D RSRWMQGDCH
HFRQ P IED SDUD D UHHKWUWDoNR GDV i WDV XUEDQDV FHQADLY $

GHWDRU DonR GD i WD FHOADORUD D RSRWQGDGH SDWD D
UHYD®U] DonR GHVID SDUM SVXEGHVHQYRGIGD GR HVSDoR XUEDCR
$ WDO DonR HHWD GR SIRRHWR H D GHWWP IQDonR GH VXD

IRWP D HVSHRILED ICFAHP RV RXWRV MdQv QARCGRY DAP D
6P S

Sob a otica de Smith, o processo de gentrificagédo n&o € apenas um reflexo de
escolhas individuais de estilo de vida ou gosto estético, mas estd profundamente
enraizado nas dinamicas capitalistas. Ele ocorre quando o mercado imobiliario e as
politicas urbanas criam as condi¢cdes para a reinsercao de areas desvalorizadas na
I6gica de acumulacédo de capital.

Tanto Glass quanto Smith alertaram sobre os efeitos sociais e econdmicos da
gentrificagdo, especialmente o deslocamento forgcado das populagbes mais
vulneraveis. Smith enfatizou que a gentrificagdo reforga as divisbes de classe e
aprofunda as desigualdades urbanas, enquanto Glass chamava atengao para a perda
de comunidades coesas e da cultura local. Ou seja, ambos tedricos contribuiram para

a teorizacao do conceito e para a nossa atual interpretagao de Gentrificagao.

27



6. GENTRIFICAGAO E SUAS IMPLICAGOES NO GRAJAU

Compreender o processo de Gentrificagdo em regides de Sao Paulo como a
Lapa, Nova Luz, Agua Branca,Butanta e outros é facil , pois a alteragdo da paisagem
€ extremamente visivel, além desses bairros estarem proximos da centralidade da
cidade . Prédios surgindo todos os dias ; uma nova populagao local, que na grande
maioria das vezes, possui um aquisicdo econémica maior ; aparecimento de grandes
marcos da expansao capitalista como McDonald 's, Pao de Acucar,Carrefour Express,
Oxxo e muitos outros. A professora da FAU , Raquel Rolnik, nos da uma definicdo de
centro e periferia que contribui para atual situagdo aqui colocada , mas que hoje em

dia pode ser combatida :

3 2 FHOMR HD GFDOGH PRDUD H WDEDBR IQFOMYH GH
HVADYY DGRV QHIWRY CEHWRY H ELDQFRV SREUHV $ SHULHUD HID
R FIQMUR FDISILD DEW DQGR \BP EpP FKDFDUDV UFDV*

52/1, 3iJ

No entanto, entender esse processo urbano em regides como o distrito do
Grajau, se faz cada vez mais dificil , devido ao fato de que cada regido possui suas
especificidades, como menciona Smith (2007,p.19) 3 $ QWG [DPLOMMIHQGrQFLDV
H[DWDMHVWHRRQ GX]DRABRURFHVNWR HV W U X WXRIITRUWVREY WWBY D U
TXHWTXHVWER FDHOMS D HURQG D P HHPWRODMO TH(ISOLFDBHO®RYDQWH'
ou seja , a Gentrificagdo acontece em cada lugar de forma unica e exclusiva .Tendo
isso em vista, & necessario entender a histéria do Grajau , como fizemos
anteriormente, para dizer se 0 mesmo esta passando por tal transformacao
imobiliaria. Porém , & importante ter em mente o que a Professora Gldéria preconiza

em seu texto:

3 « D3HUHID p SIRYIWyUD $WIP \BP EpP  QHDV D XUEDQ] DonR
DSUHAVHQE VH FRPR XP QHIYFAR $ SDMWGR P RP HQR HP TXH
GHMP IQDGR HVSDoR ~ SHULPUFR RX FHQRDO P DV FOWMVLLIEDGR
FRPR GHIWDADGER H GHWYDBU DGR SDWD D VHU IGFRSRIDGR
SHDV HRDWJIDV GR P HIFDGR [P REI@ UR HP J HUIDCDWIFXOGDV
FRP DV GR (MEGR WPRV FRPR \MQQ GFID XPD P DQHQM
SRWIELGEDGH GH FRQOR

$181&,$d-2 3iJ
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Compreendendo o que foi colocado pela Professora, fica evidente que os
espacos e regides estao sujeitos a alteragdes, ainda mais no sistema capitalista, onde
a légica do mercado € pautada pelo poder aquisitivo, os interesses sao direcionados
principalmente para a acumulacido de capital e a valorizagdo econdémica. Isso implica
diretamente nas periferias , que a partir do momento que viram objeto de desejo do
Mercado Imobiliario, devido a inumeros fatores, estdo sujeitas a passar por tal
urbanizagado, muita das vezes de forma forcada Anunciacdo também afirma que
(2018, p. 166), "Ao mesmo tempo que essas periferias se transformam, novas
periferias surgem". Isso porque o processo € ciclico , enquanto houver disponibilidade

de terras e areas para que o capitalismo e mercado imobiliario avance , isso se fara .

Durante esse processo de investigagcéo , algumas indagag¢des surgem, como

a de que “ esse processo que aqui dou o nome de Gentrificagdo, nao poderia ser
apenas uma consequéncia da Globalizacao e da constante atuagao do Capitalismo na
periferia?” . De fato , esse questionamento pode estar correto, porém aqui os
levantamentos e indagagbes partem das articulagbes e especulagbes do setor
imobiliario , como mencionado anteriormente, e comercial sobre a regido, além da
ideia de que esse fenbmeno néo ataca apenas as regides centrais, mas também atua
nas periferias nos dias atuais, ja que nao ha um barreira fisica para a expansao
imobiliaria , pois ela tem se instalado conforme a progressao das linhas de trem e

metrd, que atualmente tem chegado cada nas periferias da cidade de S&o Paulo,

Ao conversar com alguns moradores do distrito e colocando as minhas
experiéncias empiricas ao longo dos anos morando no Grajau, € nitido o aumento do
custo de vida do lugar, o que implica diretamente na expulsdo da populagéo . Devido
ao seu tamanho, as disparidades do territorio sdo nitidas, pois sdo em torno de 52
bairros, e apenas aqueles mais perto do Terminal Grajau possuem acesso rapido a
uma linha de trem, bancos , lojas maiores, boas farmacias, acesso a cultura , fast
foods famosos e também € onde esta localizada as “melhores” escolas, no entanto, as
coisas sao mais caras, o aluguel mais alto , porém o sonho de estar em uma regiao
economicamente ascendida , faz com que esse em torno do terminal seja desejado e
almejado por muitas familias, como uma forma de crescimento econdmico e mesmo
que nao seja a mesma coisa de morar no centro ou em algum bairro de classe média,

ja traz a sensacéao de status que boa parte da populagéo busca.
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Figura 13 : Mapa do prego médio do m? Figura 14 : Mapa do pre¢co médio do m?
da cidade de SP de 2025 da cidade de SP de 2019
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,P REIM UR.https://www.fipe.org.br/pt-br/in ,P REIM UR.https://www.fipe.org.br/pt-br/in
dices/indicador-antecedente-do-mercado- dices/indicador-antecedente-do-mercado-
imobiliario/. Acesso em: 23 mar. 2025. imobiliario/. Acesso em: 23 mar. 2025

Os mapas dos relatérios de Mercado Imobiliario da ) L S H =Tu®a parceria entre
a Fundagao Instituto de Pesquisas Econdmicas (Fipe) e o Zap Imdveis, que juntos
criaram um indice para monitorar a variacdo de precos no mercado imobiliario
brasileiro. O indice FipeZap acompanha os pregos de imdveis a venda e para locagao
em diversas cidades, incluindo Sdo Paulo, de forma mensal, oferecendo uma visdo
detalhada das flutuacbes do mercado imobiliario ao longo do tempo, mostrando a
evolucdo do valor do metro quadrado residencial na cidade . Ao olharmos para ambos
e entender a faixa de tempo e seus acontecimentos da época , podemos analisar o
aumento do preco médio em Sao Paulo, inclusive no Grajau . Isso esta ligado com o
grande avango do setor imobiliario, o qual tem procurado cada vez mais regides para
atuar e que tem por consequéncia o aumento do metro quadrado dessas regides.
Esse encarecimento da regido , e de seu valor, leva a um aumento do custo de vida
local , deixando a populagao local atual em situagdes de vulnerabilidade cada vez

mais.

Segundo Barbosa (2006, p. 179), DMDYHQODNWR/ HPQHQKXEBBYLGD
H[SUHVWNHWU X & RURAHE VRF U L P LTROMDYUUD.RWHKWIE|DQ L |®R m R
WHUUEWBRV LB sejhRas favelas e todo processo de descaso que existe no
Grajau, nado surgiu do nada, ha um descaso de fato com a populagdo mais

paupérrima.
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Para além das informacbdes citadas, é fundamental compreender as
transformacgdes recentes na paisagem urbana do conjunto de bairros da regiao sul de
Sao Paulo, especialmente diante da entrega da Estagdo Varginha da Linha
9-Esmeralda da CPTM, inaugurada em janeiro de 2025 apds mais de uma década de
atraso. A implantagao dessa infraestrutura tem provocado mudangas significativas no
territério, com o alargamento de avenidas, a construgdo de pontes e a realizagao de
obras viarias de grande porte. Essas intervengdes resultaram em diversas
desapropriagées e vém impulsionando a valorizagdo imobiliaria e o surgimento de

novos empreendimentos na regido.

Figura 15: Imagem da obra da estagédo de trem varginha

da-linha-9-esmeralda-e-inaugurada-apos-10-anos-de-atraso/ . Acesso em
:01. Jul. 2025

A estacao, localizada no extremo sul da cidade, deve beneficiar milhares de
moradores dos bairros de Varginha, Vila Natal e adjacéncias, promovendo maior
integracdo com o sistema ferroviario metropolitano. Apesar de estar em operacéo
assistida, funcionando gratuitamente das 10h as 14h em dias uteis , sua
inauguracéo ja vem alterando o cotidiano local. A expectativa € que, assim como

ocorreu nas imedia¢des da Estagao Bruno Covas/Mendes-Vila Natal, inaugurada em
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setembro de 2023, o entorno da Estagdo Varginha também passe a concentrar um

novo polo comercial, com a instalagdo de lojas, mercados, servicos e a

reconfiguragao do uso do solo.

Figura 16 : Alargamento das vias proximo a nova estagéo Varginha

3 s : o

Fonte: https://www.youtube.com/watch?v=y5ibfFEHALO .
Acessado em : 01. Jun. 2025

Figura 17: Abandono da Obra e Figura 18 : Entorno da Obra

estagéo Varginha 2017

Fonte: Fonte:

https://www.metrocptm.com.br/ainda-em-obras https://www.metrocptm.com.br/visitamos-

-estacao-varginha-esta-pronta-sequndo-cptm/ . o-entorno-das-obras-na-estacao-varginha

Acesso em : 01. Jun. 2025 -da-linha-9-esmelrada/. Acesso 01. Jun.
2025

A expansdo da Linha 9-Esmeralda da Companhia Paulista de Trens
Metropolitanos (CPTM), na Zona Sul de S&o Paulo, tem promovido profundas

transformagdes na configuragdo urbana da regido do Grajau. Inserem-se nesse
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contexto a construgdo de grandes empreendimentos habitacionais, comoo & RQM X QW R
+DELWD RIRRFQIR®E R QM X@W RW D BL RUDNIDRE RQM X@W RWDFLRQD
& KiFDUWR&R Q Gdtle substituem gradativamente a ocupagao informal por
edificacdes verticalizadas e de tracado padronizado.

Figura 19 : Construgdo do CDHU Cocaia Figura 20 : CDHU Chacara do Conde

Elaborado pela Autora (2025)

Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Figura 21 : Cdrrego cheio de entulhos ao lado da obra

Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

O Conjunto Habitacional Cocaia, atualmente o maior em execugédo na

cidade, prevé a entrega de 2.765 unidades habitacionais, além de areas de lazer,
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espagos comerciais e equipamentos publicos, como uma Unidade Basica de Saude
(UBS), dois Centros de Educacéo Infantil (CEIs) e um Centro Educacional Unificado
(CEU). Esses projetos alteram nao apenas o perfil de ocupacédo, mas também a
paisagem urbana local, marcada pela substituicdo de moradias autoconstruidas por

conjuntos de maior densidade construtiva.

Ao mesmo tempo, a realizacdo de obras de infraestrutura viaria, como o
alargamento da Avenida Paulo Guilguer Reimberg, impacta diretamente a
mobilidade urbana e a organizagdo espacial da regido. A ampliagdo das vias,
associada a implantacdo dos novos empreendimentos, redefine o uso e a ocupacéao
do solo, além de gerar intervengbes que exigem processos de desapropriagao.
Nesse sentido, o Decreto n°® 63.557, publicado em julho de 2024 pela Prefeitura de
Sao Paulo, declarou de utilidade publica uma area de 185.840 m? no distrito do

Grajau para viabilizar o Projeto Viario Cocaia.

Essas transformacgdes, pautadas na expansdo da malha ferroviaria, na
implantacéo de habitagdo de interesse social e na reestruturagao viaria, expressam
uma mudanga significativa na paisagem e na dindmica urbana do territério,
evidenciando um processo de reconfiguragdo espacial que altera profundamente as

caracteristicas do bairro.

Olhar todos esses acontecimentos no distrito, € como ver os dedos do
capitalismo e da reforma urbana desenhando os processos de Gentrificacdo e por
mais que o fendmeno esteja em construgao, € nitido seu tracejado e suas implicagdes

na populacao do Grajau.

6.1 Transformagoes urbanas no entorno do CEU Trés Lagos

A regido onde atualmente se encontram os empreendimentos habitacionais
Valparaiso, América do Sul, Cérdoba, Santiago, entre outros, localizados na Rua
Maria Moura da Conceigdo, passou por significativas transformagbes urbanas nas
ultimas décadas. Até meados dos anos 2010, o espacgo era caracterizado por uma
paisagem marcada pela auséncia de infraestrutura urbana, com ruas de terra,

terrenos vazios, barrancos e atividades rurais. Inclusive, havia no local uma granja,
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espaco que fez parte da minha propria infancia e da vida de muitos moradores da

regiao.
Figura 22: Foto do antigo campo do Figura 23 : Foto da paisagem dos CDHU
Corinthians ,préximo ao CEU Trés Lagos- préximo ao CEU Trés Lagos- 2025
i I"i"l I ‘ W”‘
i i | '\H
Fonte: Elaborado pela Autora (2014) Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Figura 24 : Condominio Valparaiso

Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Além disso, o terreno situado em frente ao atual CEU Trés Lagos era
ocupado irregularmente por diversas familias. A desocupagao desse espago foi
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marcada por um processo tenso, com forte presenca policial, que impds pressao
sobre os ocupantes para que deixassem a area. Esse episddio, que ocorreu entre os
anos de 2014 e 2015, faz parte da memoria coletiva local e ilustra como os
processos de urbanizagdo nas periferias, embora tragam melhorias em

infraestrutura, também geram deslocamentos forgados e conflitos sociais.

Figura 25 : CEU Trés Lagos e Condominio Cérdoba

Fonte:Elaborado pela Autora (2025)

As imagens a seguir sdo fundamentais para compreender visualmente essa
transformacdo. A primeira fotografia, registrada durante minha infancia, mostra
claramente o antigo barranco localizado exatamente em frente ao local onde hoje
esta implantado o Condominio Valparaiso. O cenario revela uma via de terra, sem
calgamento, além de uma encosta de terra batida, que era utilizada como passagem

improvisada pelos moradores.
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Figura 26 : Av. Carlos Barbosa Santos Figura 27 : Av. Carlos Barbosa Santos
antes da construcdo do condominio ,depois da construcdo do condominio
Valparaiso- 2010 Valparaiso - 2025

Fonte: Elaborado pela Autora (2010)

Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Na imagem atual, observa-se 0 mesmo espago, porém completamente
modificado: o barranco nao existe mais, deu lugar a calgadas pavimentadas, ruas
asfaltadas e a fachada do Condominio Valparaiso, representando de forma concreta
as mudangas fisicas e urbanas que ocorreram na regido. Ao fundo, € possivel
perceber que os postes e parte da configuragado da rede elétrica permanecem como
referéncias visuais, reforcando que se trata do mesmo local, agora completamente

reconfigurado pela urbanizacao.

Essas imagens ndo apenas ilustram a transformagdo da paisagem urbana, mas
também simbolizam as dinamicas territoriais impostas por processos de urbanizacao
acelerada, que, ao mesmo tempo que promovem melhorias na infraestrutura e nas
condicbes habitacionais, também impactam diretamente os modos de vida, as

relagées comunitarias e a memoria dos antigos moradores.
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6.2 Antes de Depois do bairro : Fotografias

Figura 28 : Meu VO e minha Tia no Figura 29 : Casa de meus Avoés |,
Terreno que hoje é a casa dos meus Avos- R.General Carlos de Paula Chaves,39 -
1979 2025

=,
- S

aborado pela Autora (2025)

Fonte: El

Figura 30 : Esquina da R. General Carlos Figura 31 : Esquina da R. General
de Paula Chaves , ano de 1986 Carlos de Paula Chaves , ano de 2025

.

s

fa i

la Autora (2025)

Fdhte: Elaborado pe

Fonte: Foto achada na casa da minha Vo6
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Figura 32 : Casa da minha familia paterna, Figura 33 : Casa da minha familia paterna ,
R. Nereu Bertine Magalhaes,94 - 1984 R. Nereu Bertini Magalhaes, 94 - 2025

Fonte: Foto achada na casa da minha Vo

Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Flgura 34: Praga do Noronha - 1984 Figura 35 : Praga do Noronha - 2025

Fonte: Foto achada na casa da minha V6

Fonte:Elaborado pela Autora (2025)
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Figura 36: Lago Azulzinha, localizado Figura 37 : Invaséo Porto Velho, antigo

no bairro Porto Velho, o qual no lago Azulzinha - 2022

passado ja foi um porto de areia

Fonte: Foto achada na casa da minha Vo

Figura 38: Bairro Jardim 3 Coragdes - 1980 Figura 39 : Bairro Jardim 3 Coragdes

Fonte: Foto achada na casa da minha Vo Fonte: Elaborado pela Autora (2025)
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7. EDUCAGAO NO GRAJAU

7.1 Questoes estruturais da educagao no Grajau

A educacgao nas periferias da cidade de Sao Paulo enfrenta desafios histéricos
relacionados a desigualdade social e a precarizagdo do ensino publico. As escolas
dessas regides, muitas vezes superlotadas e com infraestrutura insuficiente, lidam
com a falta de recursos basicos, como materiais didaticos, professores em numero
adequado e seguranga para alunos e educadores. A evasao escolar € um problema
recorrente, impulsionado pela necessidade de muitos jovens trabalharem para
complementar a renda familiar. Além disso, a qualidade do ensino € impactada por
politicas educacionais inconsistentes, que raramente consideram as especificidades
das periferias. O resultado é um sistema que perpetua desigualdades, dificultando o
acesso dos alunos periféricos ao ensino superior e a melhores oportunidades no

mercado de trabalho.

Apesar do problema educacional atravessar todas as periferias da cidade, aqui
falaremos sobre esse acontecimento no distrito do Grajau, o qual mencionado ao
longo do trabalho, possui suas especificidades, sendo extremamente populoso e que
estd passando por transformagdes imobilidrias. As escolas dessa regido sao regidas
pela Diretoria de Ensino SUL 3 , que em 2012 concentrava 15 das 20 piores escolas
publicas da capital com o pior desempenho no Ideb (indice de Desenvolvimento da

Educacao Basica), de acordo com uma pesquisa realizada pelo UOL.
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Figura 40 : Analise Espacial da Infraestrutura Educacional no Distrito do Grajau
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O mapa apresentado evidencia a distribuicdo espacial dos equipamentos
educacionais no distrito do Grajau e arredores, localizado na zona sul do municipio
de Sao Paulo. A delimitacado do distrito de estudo esta destacada em contorno
escuro, revelando uma area marcada por significativa presenca de cobertura vegetal

e bacias hidrograficas, o que denota a importancia ambiental da regiao.

A concentracdo de unidades educacionais — especialmente de ensino
fundamental, médio e CEUS — se da majoritariamente na porgdo norte do distrito,
em areas mais densamente urbanizadas e proximas a infraestrutura de transporte
publico, como a Linha Esmeralda da CPTM e os terminais de O6nibus. Essa
distribuicdo reforca a relagdo entre centralidade urbana e maior oferta de servigos

publicos.
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Em contraste, as porgbes mais ao sul, como Parelheiros e Marsilac,
apresentam baixa densidade de equipamentos educacionais, o que pode indicar
desigualdades territoriais no acesso a educagao. Também se destaca a presenga de
terras indigenas na extremidade sul do mapa, o que reforca a necessidade de
considerar as especificidades socioterritoriais desses grupos no planejamento

educacional da regido.

Figura 41: Mapa do Setor educacional da Zona Sul
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Antes de darmos sequéncia sobre a atual situacdo da educagao no distrito, &
necessario compreender o momento politico que a educacédo paulistana vive no
momento . A gestdo de Ricardo Nunes em S&o Paulo tem priorizado a privatizagao da
educacao publica, comprometendo a qualidade e a equidade do ensino. A entrega da

administracao de escolas e CEUs para organizagdes sociais reduz a transparéncia e
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a participagdo comunitaria, enquanto a terceirizagdo das creches precariza as
condi¢cbes de trabalho e enfraquece a educacao infantil. Além disso, Nunes propds
privatizar a gestdo das 50 escolas com pior IDEB, ignorando que os baixos indices

refletem desigualdades estruturais e a falta de investimentos adequados.

Os professores enfrentam sobrecarga, baixos salarios e falta de estrutura, além
de conviverem com contratos precarios e a crescente pressdo gerada pelas politicas
de terceirizagdo. Ao mesmo tempo, a prefeitura é investigada por manter R$668
milhdes do Fundeb sem aplicagdo, enquanto escolas carecem de reformas e
valorizacado profissional. Essas medidas aprofundam a desigualdade e colocam a

educacao publica a mercé de interesses privados.

Todos estes acontecimentos, além da reforma do ensino médio, desvalorizacéo
da profissdo dos professores e outros acontecimentos, colocam a educagdo em um
estado de calamidade. No entanto , o sucateamento da educagao € um projeto antigo,

o qual tem como finalidade fortalecer empresas privadas e outros.

7.2 Estudo de Caso : A escola na periferia e as divergéncias socioespacial

Para entender a situagao das escolas no Grajau e conseguirmos realizar um
estudo de caso, selecionamos quatro escolas localizadas em bairros diferentes.Trés
delas estdo situadas no distrito mencionado, com a finalidade de mostrar as
divergéncias nas notas do IDEB dentro de um mesmo territério, e uma esta
localizada em Pinheiros, a qual possui a maior nota no IDEB da cidade de Sao Paulo
para o ensino médio. Essa escolha visa evidenciar como a distribuicdo e localizagao
das escolas fazem toda a diferenca no aprendizado. Afinal, ao compreender o
entorno dessas instituicbes, entendemos também a realidade dos alunos e outros
acontecimentos que os cercam. O mapa a seguir mostra onde esta localizada as

escolas :
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Figura 42 : Mapa de localizag&o das escolas de estudo
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Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Daremos inicio pela Escola Estadual “Claudirene Aparecida José da Silva”,
anteriormente conhecida como “Jardim Morais Prado”. A escola esta localizada no
extremo do Grajau, dentro da favela do Morais Prado. Trata-se de uma escola que
as suas paredes sao de lata que, de acordo com o QEdu e levantamento de dados,
nao possui biblioteca, laboratérios ou acessibilidade para pessoas com deficiéncia.
Segundo dados do INEP de 2019, a nota média dos alunos que prestaram o ENEM
nessa escola foi de 471,40 pontos, com uma taxa de participagdo de 24%. Além
disso, de acordo com o Indicador de Nivel Socioeconémico (INSE) de 2021 e com o
site do QEdu, essa escola esta no nivel baixo-médio. Os estudantes estdo até meio
desvio-padrao abaixo da média nacional do INSE. Considerando a maioria dos
estudantes, a mae/responsavel e o pai/responsavel tém o ensino fundamental

incompleto ou completo e/ou ensino médio completo, totalizando apenas 8% das
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maes com ensino superior. Complementando essas informagdes, a nota do IDEB de

2023 para o ensino médio foi de 3,2, sendo a nota maxima 10.

A segunda escola estadual do estudo é a “Professor Carlos Ayres”, localizada
na Avenida Belmira Marin, préxima ao Terminal Grajau, que, como mencionado
anteriormente, é uma regido de comércio e maior poder aquisitivo dentro do distrito.
A escola possui um amplo espaco, duas quadras, sala de leitura, acessibilidade para
pessoas com deficiéncia, mas ainda ndo conta com laboratério. De acordo com os
dados do INEP de 2019, a nota média dos alunos que prestaram o ENEM foi de
504,80, com taxa de participagéo de 32%, superior a da escola anterior. O IDEB de
2023 para o ensino médio é de 3,9. O nivel socioeconémico (NSE) é classificado
como médio-alto, o que significa que, para a maioria dos estudantes, a
mae/responsavel tem o ensino médio completo ou ensino superior completo; o
pai/responsavel tem do ensino fundamental completo ao ensino superior completo.
De acordo com o SAEB de 2019, 11% das maes dos alunos possuem ensino

superior.

Figura 43 : Escola Carlos Ayres

Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

A terceira escola estadual objeto de estudo é a “Professor José de Vieira
Moraes”, localizada proxima a Avenida Rio Bonito, que liga o Grajau a Cidade Dutra,
uma regido com maior poder aquisitivo. A escola em questédo, virou PEI (Programa
de Ensino Integral) em 2022, o que alterou o processo de ensino e aprendizagem ,

além das questdes sociais e econdmicas e mudanga do seu publico alvo . A mesma
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oferece apenas o ensino médio e, de acordo com os dados do IDEB de 2023, sua
nota é 5, sendo destaque na regido. A nota média dos alunos que prestaram o
ENEM, com base nos dados do INEP de 2019, é de 505,42, com taxa de
participacdo de 51%. A escola, além de ser referéncia no distrito, possui boa
estrutura e uma diregcao focada em inserir os alunos em universidades publicas, o
que facilita o aprendizado e fomenta discussdes sobre 0 ensino superior no ambiente
escolar. O NSE é de nivel médio-alto; considerando a maioria dos estudantes, a
mae/responsavel tem o ensino médio completo ou ensino superior completo, e o
pai/responsavel tem do ensino fundamental completo ao ensino superior completo.
Ademais, de acordo com o INEP de 2019, 19% das maes dos alunos possuem

ensino superior.

A Ultima escola publica escolhida para este estudo é a “ETEC Guaracy
Silveira”, localizada em Pinheiros, um dos bairros nobres da cidade de S&o Paulo,
com alto poder aquisitivo. De acordo com os dados do IDEB de 2023, a escola
possui nota 6,2, sendo uma das maiores da cidade. A nota média dos alunos que
prestaram o ENEM é de 605,13, com taxa de participagdo de 100%, conforme o
INEP. Apesar da escola ndo possuir dados do SAEB, é possivel inferir o nivel
econdmico dos pais dos alunos, além da estrutura da escola e preparo dos

professores — afinal, estamos falando de uma ETEC.

Compreender essas estruturas escolares e observar a nota de cada escola
com base no IDEB e na sua localizagdo evidencia a precariedade da educacao nas
periferias e como isso se reflete nos niumeros. Quanto mais afastada a escola esta
da favela, mais recursos ela possui, mais estimulos, maior presenga dos pais, pais
com maior formagdo e, sobretudo, alunos mais interessados em buscar uma
graduacado e prestar o ENEM. Isso, obviamente, nao significa que os alunos do
Morais sejam menos interessados do que os alunos do Guaracy, mas sim que as
oportunidades sio diferentes. Muitos alunos das periferias precisam estudar a noite
porque trabalham o dia todo — assim como eu fiz no terceiro ano do ensino médio.
Além de contribuirem financeiramente em casa, muitos nem sequer tém acesso a
informagdo sobre o que é uma universidade, tampouco sabem que existem

instituicées publicas e gratuitas.
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Alguns podem contestar essa ideia e dizer que basta os alunos terem interesse
e “correrem atras”, mas como participar de uma corrida que vocé nem sabe que
existe? A luta é tdo desigual que muitos alunos do Moraes e de outras escolas com
vivéncias semelhantes foram predestinados a precariedade na educacgao, moradia e

outras areas, sem nem ao menos saber disso.

O Mapa a seguir, feito no Onmaps - uma base de analise de mercado . Mostra
a renda média de acordo com o censo de 2010 das regides onde as escolas de
estudos estao localizadas. Através do mapa € possivel ver a discrepancia de renda
conforme muda a regiao do mapa, tendo em vista que quanto mais ao sul do mapa,
no qual esta localizado a periferia do Grajau , a renda média é menor . Ja ao redor
da ETEC Guaracy, que estad localizada no distrito de Pinheiros ,bairro nobre
localizado na zona oeste de Sao Paulo, reconhecido por sua infraestrutura
desenvolvida e alta valorizacdo imobiliaria. Em 2021, o preco médio do metro
quadrado atingiu R$14.216, posicionando-o como o bairro com o metro quadrado
mais caro da cidade na época . Além disso, o valor médio do aluguel por metro
quadrado em Pinheiros foi estimado em R$87,50, o que significa que um

apartamento de 80 m? teria um custo aproximado de R$7.000 mensais .

Figura 44 : Mapa de renda média das escolas de estudo
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Observa-se que grande parte da area é composta por setores com renda média
entre R$4.141,27 e R$15.706,40, conforme indicado pelos tons intermediarios de
roxo. Apenas alguns poucos setores concentram rendas superiores a R$26.621,48,

revelando uma desigualdade espacial significativa na distribuicdo da renda.

A presenca de escolas estaduais em setores de baixa e média renda aponta
para a funcédo social desses equipamentos, servindo majoritariamente populagdes
em situacao de vulnerabilidade econdmica. Destaca-se, por exemplo, a localizacao
da E.E. Prof. Claudirene Aparecida em regides com renda predominantemente
abaixo de R$8.171,18, o que pode refletir tanto a demanda local por educagao

publica quanto os desafios estruturais enfrentados por essas comunidades.
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8. PERCEPGCOES DOS MORADORES SOBRE O GRAJAU
RESULTADOS DO FORMULARIO SOBRE MORADIA E EDUCAGAO

Foi feito um formulario com 12 questdes, entre elas perguntas dissertativas e
de alternativas, o mesmo obteve 104 respostas de moradores ou ex-moradores
recentes , do distrito do Grajau. O objetivo foi compreender a percepg¢do da
populacdo sobre as condicbes de moradia, mobilidade urbana, educag¢ao e
qualidade de vida no territério. A seguir, sdo apresentados os principais resultados
por pergunta, seguidos de uma analise critica.

A primeira pergunta buscava saber se os respondentes moram no Grajau. 49
afirmaram morar |a desde que nasceram ou desde a infancia, 26 vivem no bairro ha
mais de 10 anos, 18 ndo moram mais, mas viveram la por mais de 10 anos, e 10
pessoas afirmaram ter chegado recentemente ou nunca terem morado no local.

Sobre a escolaridade, 36 pessoas tém ensino superior completo, 25 tém superior
incompleto, 21 completaram o ensino médio, 9 tém curso técnico, enquanto 12

possuem apenas o ensino fundamental (completo ou incompleto).

Figura 45 : Grau de escolaridade

Qual seu grau de escolaridade ?
104 respostas

@ Fundamental | e | INCOMPLETOS

@ Fundamental | & || COMPLETOS
Ensino Médio COMPLETO

@ Ensino Médio INCOMPLETO

@ Tecnico COMPLETO

@ Tecnico INCOMPLETO

@ Superior INCOMPLETO

@ Superior COMPLETO

Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Em relacao a idade, a maioria (55 pessoas) tem mais de 25 anos, 37 estdo entre
18 e 25 anos, e 10 tém entre 15 e 18 anos.
Quanto a situacdo de moradia, 44 possuem casa propria, 28 moram em imoveis
cedidos, 27 pagam aluguel e 4 vivem em conjuntos habitacionais.
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Figura 46 : Situacdo de Moradia

Qual a sua situagao de moradia atual ?
104 respostas

@ Mora de aluguel

@ Casa cedida ( mora em terreno familiar
ou outro)

) Casa Prépia
@ Mora em Ocupacio
@ Moraem Conjunto Habitacional

Fonte: Elaborado pela Autora (2025)

Quando questionados sobre as mudangas observadas no bairro nos ultimos anos,
as respostas foram variadas, mas muitos mencionaram mudangas na paisagem,
crescimento populacional, novos empreendimentos, aumento do transito e da
urbanizagdo. Também surgiram comentarios sobre gentrificagdo, como a chegada de

novos moradores e mudangas visuais na regiao.

Figura 47 : Mudancas nos ultimos anos

0 que vocé acha que mais teve mudanga nos ultimos anos no Grajad?
(ex: mudangas na paisagem, novos objetos, pessoas e etc... Repare bem )

104 respostas

Urbanizagio descontrolada, aumento significativo no ndmerc de moradores, comércio.

A transformacéo da modificagdo da paisagem para dar lugar as casas de alvenaria

Aumento populacional

o comércio e lazer (festas, bares e etc) teve uma mudanga bem significativa da época que morava la
0 aumento de pessoas

Popularidade aumento.

A maior mudanca que teve esses tltimos anos, foi a quantidade de pessoas que s6 vemn aumentando.
Reformas e implementag¢3o de coisas do governo

Com esses novaos condominios gue construiram parece que aumentou muito o nimero de habitantes no
Graiad!

Fonte: Elaborado pela Autora (2025)
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Ao serem perguntados sobre 0 que mudariam no bairro, os principais temas
foram a mobilidade urbana, seguranga, saude publica, infraestrutura e limpeza
urbana. Muitos sugeriram a constru¢cao de metrd, mais postos de saude, coleta de
lixo eficiente e agdes contra enchentes.

Sobre o deslocamento até o trabalho, 45 afirmaram gastar entre 1 e 2 horas, 14
levam entre 30 minutos e 1 hora, e 13 trabalham no préprio bairro. Outros 18 nao
trabalham fora de casa e 3 relataram trajetos superiores a 3 horas.

A respeito da educacgao publica no Grajau, 88 acham que ela 'poderia ser melhor',
7 a consideram 'péssima’, 5 ndo souberam opinar e apenas 2 a avaliam como
otima.

Se fossem prefeitos, os respondentes investiram principalmente em infraestrutura
escolar, projetos culturais, valorizagdo de professores, reforgo escolar e facilitagao
do acesso ao ensino superior.

Em uma das perguntas mais sensiveis, 85 pessoas disseram que sairiam do
Grajau se pudessem, enquanto apenas 18 optaram por permanecer. Os destinos
mais mencionados para mudanca foram o interior de Sdo Paulo, outros estados e
bairros com melhor estrutura.

Por fim, sobre o custo de vida, 47 acham que 'as coisas estdo extremamente
caras', 26 percebem aumento moderado, 24 acham que ainda esta mais barato que
outras regides e 6 disseram que ja esteve pior.

A analise dos dados revela um retrato complexo e contraditério do Grajau. A
maioria dos respondentes possui vinculos duradouros com o territério, o que
mostra um forte enraizamento comunitario. No entanto, muitos também
demonstram insatisfagdo com as condi¢gdes de vida, a ponto de desejarem se
mudar.

Os dados evidenciam problemas estruturais como mobilidade deficiente, tempo
de deslocamento elevado, precariedade na saude e na educacido, e aumento do
custo de vida. A percepg¢ao negativa sobre a educagao publica indica que, mesmo
entre pessoas com alta escolaridade, ha baixa confiangca na qualidade das escolas
da regiao.

O desejo de sair do bairro, expresso por 85 dos 103 respondentes, sugere que

Grajau enfrenta um processo de exclusao urbana, no qual melhorias pontuais nao
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tém sido suficientes para garantir bem-estar. Esse movimento pode estar
relacionado a processos de gentrificacdo ou desvalorizagdo de areas periféricas
diante da auséncia de politicas publicas estruturantes.

A pesquisa demonstra a urgéncia de politicas publicas integradas que envolvam
transporte, habitacdo, educagcédo e saneamento basico, além de reforgar os debates
feitos até o momento sobre moradia e educacado no distrito, afinal , os proprios
moradores relatam sobre a mudanga da paisagem urbana e sentem o quanto isso
afeta suas vidas cotidianamente. Seja pelo aumento do prego custo de vida , o
aumento populacional na regido, novos condominios sendo construidos, a
mudanga da paisagem que antes era majoritariamente rural, dando espacgo para o
urbano, grandes polos comerciais e novos empreendimentos. Além disso, a
pesquisa reflete também na educacdo, ja que a grande maioria relata que a

educacao poderia ser melhor .
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9. EDUCAGAO E GENTRIFICAGAO

A gentrificagdo, enquanto processo urbano associado a revalorizagédo
econdbmica e simbdlica de territérios outrora estigmatizados, nédo se limita as
dindmicas habitacionais. Em consonancia com as transformacdes estruturais do
espaco urbano, emerge um fendmeno correlato: a JHQWUL | IGFOIHEOXAE D omR
(OLIVEIRA,2020 pag. 65) , compreendida como a apropriagdo e transformagao
seletiva dos espacos escolares em determinados territérios, visando atender a
publicos especificos, geralmente pertencentes as classes médias e altas, em

detrimento das populagdes historicamente marginalizadas.

Este processo manifesta-se de diversas formas. Em areas em vias de
valorizacao, observa-se a reformulacdo de unidades escolares, ndo apenas em sua
infraestrutura fisica, mas também na oferta pedagdgica, com a implantacdo de
modelos considerados de "exceléncia", como escolas de tempo integral, escolas
técnicas, bilingues ou com enfoque em competéncias digitais. Embora revestidos de
uma retoérica meritocratica e de modernizagéao, tais programas tendem a favorecer a
permanéncia de um perfil estudantil mais homogéneo, academicamente promissor e

socialmente mais favorecido.

Ao mesmo tempo, ha uma gradativa expulsdo simbodlica e material de
estudantes oriundos das camadas populares, seja pela selegdo indireta (como
processos de escolha por parte das familias), pela dificuldade de permanéncia em
modelos escolares mais exigentes ou ainda pelo deslocamento compulsorio
provocado pelas dinamicas de gentrificagdo residencial. Assim, o espago educacional
deixa de ser um vetor de equidade para tornar-se um elemento reforcador das
desigualdades socioespaciais.

Como apontam autores como Novaes (2018) e Gewehr & Berti (2017), a
gentrificagdo opera em multiplas escalas e dimensdes , inclusive a educacional ,
como parte de um projeto de cidade voltado a atragdo de investimentos, a légica de
mercado e ao embelezamento urbano. A escola, nesse contexto, passa a ser

pensada como equipamento de valor agregado, e ndo mais como direito universal.
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E fundamental, portanto, pensar a gentrificacdo da educacéo ndo apenas como
reflexo das transformagdes urbanas, mas como engrenagem ativa dessas
reconfiguragdes. A espacializagdo das politicas educacionais, sobretudo em grandes
centros urbanos como Sao Paulo, evidencia que o acesso a educagao de qualidade
esta cada vez mais mediado por processos de seletividade territorial, social e

econbmica.

Oliveira, em seu trabalho intitulado $KLSyW3LWHQ W UL IH ¥ B B @tRAd
como objeto de analise as escolas organizadas no modelo de Programa de Ensino
Integral (PEI). A escolha por essas instituicoes se justifica pelo fato de que as escolas
PEIl, ao promoverem uma reorganizagdo pedagogica, estrutural e administrativa
,como a ampliacdo da carga horaria e a adogao de processos seletivos internos ,
acabam por modificar o perfil socioecondmico de seus estudantes. Dessa forma,
tornam-se espacgos privilegiados para observar processos de elitizacdo e exclusao
dentro da rede publica de ensino, configurando o que o autor define como uma
dindmica de gentrificacdo no ambiente escolar. As mudangas associadas ao modelo
PEI, segundo Oliveira (2022), impactam diretamente a democratizagdo do acesso a
educacao publica, ao favorecerem a permanéncia de estudantes de classes sociais
mais elevadas e, simultaneamente, dificultarem a insercdo de populagdes

tradicionalmente atendidas por essas instituigdes.

Os estudos realizados por Oliveira (2020) sobre a gentrificagcdo escolar tém
como foco as escolas de Ensino Integral (PEIl) da cidade de Sao Paulo, com o
objetivo de explicar o fenbmeno da gentrificacdo. No entanto, neste trabalho, o foco
nao é a gentrificagdo escolar em si, mas sim a presenga desse processo na periferia,
sendo a educacgédo apenas um estudo de caso. Para sustentar essa argumentagao e
validar tal indicativo, é necessario levantar algumas questdes, sendo a primeira delas
a apresentacado de informacdes sobre a Escola Estadual José Vieira , Unica escola
PEI da regido e uma das unidades escolhidas como estudo de caso. Ainda que essa
escola ja tenha sido mencionada anteriormente, optou-se por retomar sua discussao
neste momento, pois alguns elementos do debate, como a definicdo do termo
"gentrificagdo escolar", exigiam uma introducado tedrica prévia para que a analise

ganhasse maior profundidade.

55



Dando continuidade na apresentacao de informagdes e fundamentacgao tedrica
sobre a ideia de que devido aos processos de gentrificagdo , a grande maioria dos
setores ao redor da regido, vao sofrer com as consequéncias desse fenbmeno , afinal
as mudangas sao drasticas ,inclusive para a educagao. A escola Vieira, acaba sendo
um otimo exemplo para indicar tais mudancas, primeiramente pelo fato de ter se
tornado uma escola PElI em 2022, e é importante apontar as mudancas que
aconteceram na regido como um todo nesse periodo . De acordo com dados do
Mercado Imobiliario, 0 numero de empreendimentos aumentou desenfreadamente,
nos ultimos trés anos até 2022, a Zona Sul recebeu 328 novos empreendimentos
residenciais verticais, totalizando 43.892 unidades e um Valor Geral de Vendas (VGV)
de R$ 21,1 bilhdes. Importante salientar o quao grande é a faixa sul do mapa da
cidade de Sao Paulo, no entanto, apesar das divergéncias, essa expansao imobiliaria
para o sul da capital, tem sido cada vez mais recorrente, pois até o edital do CCA

para CDHU foi langado no ano mencionado.

Compreender o fato de que todos esses acontecimentos estdo interligados € de
extrema importancia para o debate, afinal , na teia do capitalismo os ramos estao
todos interligados. Dando sequéncia as discussdes sobre a educagao no distrito e na
escola de estudo, ao observar dados do INEP disponivel no site do Qedu , foi
encontrado a variagdo de alunos matriculados ao longo dos anos na escola Vieira ,

como mostra o grafico a seguir :

Figura 48 : Tabela de Matricula

Matricula dos Alunos da E.E. José Vieira
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Fonte: Elaborado pela Autora (2025)
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Entre os anos de 2018 e 2021, a E.E. José Vieira apresentou um numero
relativamente estavel de matriculas, variando entre 1.640 e 1.794 alunos, com pico
em 2021. Contudo, em 2022, observa-se uma queda brusca no total de estudantes,
com redugao para 1.254 matriculas , uma diminuicao de aproximadamente 30% em
relagdo ao ano anterior. Essa mudanga coincide com a adesao da escola ao
Programa de Ensino Integral (PEI), que resultou na extingdo de algumas salas do
periodo noturno, anteriormente responsavel por atender um numero expressivo de
estudantes, especialmente jovens e adultos trabalhadores. Nos anos seguintes, os
dados apontam para uma estabilizacdo das matriculas em torno de 1.240 alunos. A
alteragdo no modelo de funcionamento impactou diretamente a acessibilidade a
educacao publica na regido, podendo ser interpretada como parte de um processo
mais amplo de reconfiguragao do territério e da exclusdo educacional em areas

periféricas.

Diante do que foi exposto, torna-se evidente que os efeitos da gentrificagado no
Grajau nao se restringem a transformacao fisica e econémica do territério , eles
também alcangcam a esfera educacional, moldando o acesso, a permanéncia € a
qualidade da educacgao publica. A implementacdo de modelos escolares seletivos,
como o PEIl, associada a valorizagdo imobiliaria e a reconfiguragdo socioespacial,
revela uma tendéncia preocupante: a transformacdo da escola publica em um
equipamento de valor agregado, voltado a atender preferencialmente os setores

sociais que melhor se adaptam a essa nova légica urbana.

A redugédo no numero de matriculas na E.E. José Vieira apds sua adeséo ao
modelo PEI ndo representa um fato isolado, mas integra um processo mais amplo
de exclusdo silenciosa, no qual populagdes historicamente marginalizadas sao
deslocadas, tanto simbolicamente quanto materialmente, sob a justificativa de uma
suposta modernizacdo. Durante visita a escola, foi observado que a maioria dos
alunos nao reside nas proximidades; muitos vém de bairros periféricos do Grajau e
até de Parelheiros, enfrentando deslocamentos de até uma hora em busca de uma
educacao de melhor qualidade, frequentemente indisponivel em suas comunidades

de origem.Como observado por Oliveira (2020), ao citar os estudos de DeSena e
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Ansalone (2009), o deslocamento de estudantes para escolas distantes de suas
residéncias em busca de uma educagao de melhor qualidade € um indicio de que o
territorio escolar estd se tornando seletivo, operando sob logicas proximas a da
gentrificagdo urbana , em que certos perfis sociais passam a ser vistos como mais
adequados ao espacgo, enquanto outros sao deslocados A implementacdo do
modelo PEI, ao extinguir turmas noturnas, agravou essa situagéo, dificultando ainda
mais 0 acesso a educacao para aqueles que conciliam trabalho e estudo. Assim, a
escola, que deveria ser um espaco de democratizagdo, passa a integrar a logica
neoliberal de cidade , um projeto que organiza o territério conforme os interesses do

mercado, criando novas centralidades e aprofundando as desigualdades.

Portanto, a gentrificagdo educacional no Grajau deve ser compreendida como
um reflexo e, a0 mesmo tempo, um instrumento da gentrificacdo urbana. E nesse
entrelacamento entre territério, educacédo e mercado que se desenha um cenario
onde o direito a cidade e a educacdo de qualidade se torna cada vez mais
condicionado a renda, ao CEP e a adequacdo a um novo perfil desejavel de
morador. A escola, nesse contexto, é territério em disputa , e seu futuro esta

diretamente ligado as escolhas politicas e urbanas que fazemos hoje.
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10. CONCLUSAO

Olhar para o Grajau, sua trajetoria de crescimento e urbanizagdo, partindo da
ideia da construcdo das periferias da zona sul, é, de fato, testemunhar uma
mudang¢a em curso. Como evidenciado nas analises do formulario de pesquisa, até
mesmo 0s moradores do bairro tém percebido o aumento dos pregos, o surgimento
de novos conjuntos habitacionais, a transformagéao da paisagem, o alargamento de
ruas e avenidas, a chegada de novas estagdes de trem , como a prometida Estagao

Varginha e a Vila Mendes-Natal e, sobretudo, a valorizagdo dos imoveis.

Meus avos sempre contaram como era o Grajau quando chegaram aqui, em
1974. Falavam da Avenida Belmira Marim que ainda era uma estrada de terra, com
mato dos dois lados e lotes sendo ocupados pouco a pouco. Essa transformacgao da
paisagem é nitida , nao apenas na periferia do Grajau, mas em toda a cidade de Sao

Paulo, como consequéncia do avango do capitalismo sobre o espaco urbano.

A tese defendida neste trabalho , ainda que necessite de aprofundamento e
consolidagao tedrica em pesquisas futuras , € a de que o Grajau pode estar
passando por um processo de gentrificagdo. Como ja mencionado ao longo do TGl e
conforme afirma Smith (1996, p. 159), “as explanagdes oferecidas sé poderao ter
éxito na medida em que comecem a esclarecer a diversidade das formas urbanas
que resultam do processo, assim como totais exceg¢des a regra aparente”. O autor
reforca que a gentrificagdo ndo ocorre de forma homogénea, mas assume diferentes

configuragdes, conforme o territério, o tempo e os agentes envolvidos.

Ao olhar para o territério do Grajau, nota-se uma disparidade acentuada:
enquanto a regidao proxima ao terminal € cercada por lojas, bancos, imoveis com
valores que se aproximam de um milh&o de reais e equipamentos culturais, de lazer
e transporte além de estar proxima a Cidade Dutra, area com maior poder
econdmico , as zonas mais afastadas, proximas a represa Billings, a favelas ou a

regidao de Parelheiros, sofrem com a escassez de infraestrutura e acesso. Para
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muitos moradores dessas regides, o sonho € viver proximo ao terminal, pois isso

representa uma ascensao no status social.

Essa desigualdade territorial, comum em grandes cidades, motivou a
indagacao central deste trabalho: estaria o Grajau passando por um processo de
gentrificagao periférica? Afinal, a paisagem mudou, os custos de vida aumentaram, e
muitas pessoas tém sido “empurradas” para o extremo sul da cidade. A expansao do
mercado imobiliario ultrapassa fronteiras, e regides com acesso facilitado ,

sobretudo com linhas de trem ou metrd , ganham visibilidade e valorizagao.

No entanto, o trabalho ndo trata apenas da gentrificagdo na periferia. Ele
também discute como esse fenbmeno atinge diversas dimensdes da vida social:
aspectos econdmicos, habitacionais, transformagdes na paisagem, mudangas no
perfil socioecondmico dos moradores, impactos afetivos e, sobretudo, educacionais,
foco central desta pesquisa. Embora a tentativa inicial fosse evitar tratar a educacgéao
como um indicador direto desse processo urbano, ndo foi possivel desvincula-la,
pois ela também expressa a situacdo social de uma comunidade. Em especial, as
escolas publicas revelam muito da estrutura social, j& que a educacéo basica é a

base da formacgao do individuo e, por consequéncia, de toda a sociedade.

Dessa forma, compreender que o local em que a escola esta inserida afeta
diretamente sua qualidade é fundamental. Professores que se recusam a lecionar
em dareas que consideram perigosas, somado a dificuldade de acesso e a falta de
infraestrutura, sdo apenas algumas das consequéncias dessa logica desigual. O
governo até criou politicas como o "abono de dificil acesso" , uma gratificagéo
adicional para profissionais que atuam em regides periféricas, rurais ou vulneraveis ,
mas, infelizmente, essa medida ainda nao é suficiente para garantir qualidade e

permanéncia desses profissionais.

Além disso, € comum que familias busquem vagas em escolas mais centrais e
com melhor reputacdo, em busca de uma educagado mais qualificada. No entanto,
isso frequentemente representa um deslocamento longo e cansativo para o0s
estudantes ,especialmente para aqueles que, como muitos alunos da E.E. José

Vieira, também precisam trabalhar. A situagcdo se agrava quando essas mesmas
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escolas que atendem a populagdo mais vulneravel passam por reestruturagoes,
como a implementagdo do modelo PEI (Programa de Ensino Integral), que, no caso
da escola Vieira, resultou no fechamento de algumas turmas noturnas , s6 nao
houve o fechamento total do periodo noturno devido a pressdo dos proprios

professores.

Esses relatos evidenciam como as transformagdes urbanas estédo
profundamente conectadas a exclusao escolar. A escola é o reflexo da sociedade, e
suas condigdes de funcionamento impactam diretamente a vida dos estudantes e
suas familias. Eu mesma precisei deixar uma escola localizada no centro do Grajau
para retornar a escola do meu bairro, pois era muito distante e eu precisava conciliar
os estudos com o trabalho. Essa € a realidade de muitos moradores da periferia.
Compreender esse processo, dar-lhe um nome e aprofundar sua analise tedrica é

um passo essencial para, no futuro, também nomear possiveis caminhos e solugoes.

Talvez o nome mais adequado para esse fenbmeno ainda nao seja
inteiramente definido , pode ser que ndo seja, de fato, gentrificagdo nos moldes
tradicionais. No entanto, acredito que, com mais embasamento tedrico e discussao
critica, sera possivel encontrar respostas. E, mais do que isso, sera possivel propor

caminhos para transformar a realidade vivida no Grajau.
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