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“A dois milénios de distancia alguns juristas
pensam que a liberdade do juiz é a liberdade do
povo. Elogiam o povo romano, quer dizer 0s seus
governantes e juizes. No entanto, o problema é
muito mais complexo. O juiz pode servir a
sentimentos de desigualdade (a pretexto de
adaptar a solugdo as circunstdncias) ou causar o
desprestigio da lei?.

! PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Comentarios ao Cddigo de Processo Civil. 22 ed. Rio de

Janeiro: Forense, 1974. t. I1. pp. 347.
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RESUMO

Pretende-se, com este trabalho de conclusdo de curso, desenvolver uma anélise da
jurisprudéncia do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo e do Superior Tribunal de Justica
para compreender de que maneira se tem aplicado a clausula penal nos Compromissos de
Compra e Venda celebrados a luz do direito brasileiro. Com isso, objetiva-se fornecer material
consolidado abordando a aplicacdo da clausula penal compensatéria e moratoria, 0S casos em
gue ha reducdo equitativa com base na incidéncia do artigo 413 do Cddigo Civil e as
possibilidades e impossibilidades de cumulacdo da clausula penal com outros valores
indenizatdrios. Para isso, serdo analisados e tabelados os julgados datados entre 1° de agosto de
2018 e 1° de agosto de 2023, com os filtros “compromisso de compra e venda” e “clausula

penal”.

Palavras-chave: Clausula Penal; Natureza Juridica; Compromisso de Compra e Venda;

Reducéo Equitativa; Jurisprudéncia.



ABSTRACT

The aim of this thesis is to develop an analysis of the jurisprudence of the Sdo Paulo State Court
of Justice and the Superior Court of Justice to understand how the penalty clause has been
applied in Purchase and Sale Agreements under Brazilian law. The objective is to provide
consolidated material addressing the application of compensatory and default penalty clauses,
cases where equitable reduction is based on the incidence of Article 413 of the Civil Code, and
the possibilities and impossibilities of cumulating the penalty clause with other indemnity
values. For this purpose, judgments dated between August 1, 2018, and August 1, 2023, will be
analyzed and cataloged using the filters "purchase and sale agreement™ and "penalty clause."

Keywords: Penal Clause; Legal Nature; Purchase and Sale Commitment; Equitable Reduction;

Jurisprudence.
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INTRODUCAO. DELIMITACAO DO PROBLEMA E ASPECTOS DO TRABALHO

Os contratos surgem para “imprimir estabilidade as relag@es juridicas™? pactuadas, de
acordo com o0s propositos e interesses das partes envolvidas. Por defini¢do, o termo contrato €
amplo em significado, abrangendo as figuras juridicas nascidas do concurso de vontades. Tem
fungdo primordial na vida econdmica das sociedades, afinal, € o instrumento que permite a
coexisténcia de vontades divergentes, consistindo em fendémeno decorrente das relagoes

juridicas.

De acordo com Tércio Sampaio Ferraz Junior, sob a ética da obra de Niklas Luhmann,
as funcbes do contrato na sociedade atual sdo voltadas para as modalidades de troca, protecao
das partes contra os riscos econdmicos e possibilidade de equalizacdo dos riscos®. Dentre os
principais riscos econdémicos dos contratos, esta o inadimplemento — absoluto ou relativo. N&o
se espera, ao pactuar um instrumento contratual, que este seja inadimplido. Contudo, néo € algo
incomum, podendo o inadimplemento ocorrer de maneira voluntaria por uma das partes ou por

situacdes diversas, como onerosidade excessiva ou impossibilidade superveniente®.

Diante das diversas possibilidades de inadimplemento contratual, surge a clausula
penal como “reforco do vinculo obrigacional e solugcdo para a demora estatal em fixar o
montante de indenizagdo a ser pago pelo devedor inadimplente™. A clausula penal é — em
brevissima e simploria sintese — um pacto acessorio® a uma obrigacéo, por meio do qual se

prevé uma prestacdo diversa da principal de contetdo usualmente pecuniario. Assim, caso haja

2 GAGLIANO, Pablo Stolze. Novo curso de direito civil, vol. 4. 92 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2013, p. 39.

3 FERRAZ JUNIOR, Tércio Sampaio. O Destino do Contrato. Revista do Advogado, vol. 3, n. 9, pp. 49-54,
abr./jun., 1982, pp. 51-53.

4 ¢(...) os negacios juridicos estdo sujeitos a vicissitudes que lhes afetam a validade ou a eficacia, ocorridas ao
tempo de sua celebracdo (nulidade, vicio de vontade, vicio oculto, lesdo enorme) ou supervenientes a ela
(impossibilidade, perda do interesse do credor em receber a prestacéo etc.)” (AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado
de. Extin¢éo dos contratos por incumprimento do devedor. 22 ed. Rio de Janeiro: AIDE, 2004, pp. 143-144).

> ARAI, Rubens Hideo. Clausula penal. In: LOTUFO, Renan; NANNI, Giovanni Ettore (Orgs.). ObrigacGes. Sdo
Paulo: Atlas, 2011, pp. 731-732.

® Fundamental que, ao se analisar a clausula penal como acessoria ao contrato, considere-se a maxima de que o
acessorio segue o principal. Logo, se a obrigacédo principal do contrato é nula, igualmente nula é a clausula penal.
Neste sentido, veja-se o entendimento de Caio Mario: “A clausula penal ou pena convencional — stipulatio poenae
dos romanos - é uma clausula acesséria, em que se impde sancdo econdmica, em dinheiro ou outro bem
pecuniariamente estimavel, contra a parte infringente de uma obrigacdo.” (PEREIRA, Cario Mario da Silva.
Instituicdes de Direito Civil, vol. Il. 192 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2015, p. 93)
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inadimplemento total ou parcial da obrigacéo principal, a clausula penal podera ser exigivel’.
Para Pontes de Miranda® a clausula penal é:

Prestacdo, de ordinario em dinheiro, que alguém, devedor ou ndo, promete, como pena
a que se submete, para o caso de ndo cumprir a sua obrigacdo, ou ndo a cumprir
satisfatoriamente, ou para o caso de se dar algum fato, concernente ao negdcio
juridico, ou nao se dar.

A clausula penal esta disciplinada no Codigo Civil brasileiro, entre os artigos 405 e
416, no titulo “inadimplemento das obrigacdes”. No caso da clausula penal de fungio
compensatdria, ha substituicdo da obrigacdo principal, sendo o valor disciplinado na clausula
penal a Gnica prestacdo devida no caso de inadimplemento contratual®. Por outro lado, a
clausula penal moratéria é aquela responsavel pela compensacdo dos danos moratorios

causados ao credor.

O estudo da clausula penal é fundamental, tendo em vista que, como definido por
André Silva Seabra, a clausula penal € um remédio para a protecdo dos contratantes, que vivem

acompanhados “da assombrac&o do inadimplemento”*! 12,

Colocada sucintamente a importancia e a abrangéncia da clausula penal, o presente

trabalho tem como objetivo analisar a jurisprudéncia brasileira—do Superior Tribunal de Justica

" ROSENVALD, Nelson. Clausula Penal: A pena privada nas relagdes negociais. Rio de Janeiro: Lumen Juris,
2007, p. 35.

8 PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de direito privado. Rio de Janeiro: Editor Borsoi, 1971,
tomo XXVI, p. 62.

® «“A clausula penal compensatdria se substitui a obrigacdo principal, sendo, nesse sentido, satisfativa, isto é,
substitui a execucdo do dever originalmente previsto (...). Em regra, essa modalidade é a utilizada quando a
finalidade buscada pelas partes € de estipular previamente as perdas e danos (finalidade ressarcitoria ou
‘clausula de previsdo de perdas e danos’) ou quando ha o inadimplemento definitivo da presta¢do. Porém, existe
a possibilidade de pactuar clausula penal compensatéria (substitutiva da prestacdo principal) para o
inadimplemento de clausula especial e para os casos de inadimplemento parcial)”. (MARTINS-COSTA, Judith,
Comentarios ao Novo Cédigo Civil, vol. V, tomo |1, coord.: Salvio de Figueiredo Teixeira. 22 Ed. Rio de Janeiro:
Forense, 2009, p. 624)

10 «“Diz-se que a clausula penal é moratéria quando se aplica e, virtude de mora do devedor e sem prejuizo da
exigéncia da prestacdo principal. Seu trago essencial estd na possibilidade de acumulagdo com a obrigacéo
principal (...). A clausula penal moratéria em geral é imputada a finalidade de coagir ao cumprimento, como é
caracteristico da clausula penal puramente coercitiva, pois em ambas a pena € acrescida a prestacao principal,
nao tendo carater substitutivo (finalidade puramente coercitiva).” (MARTINS-COSTA, Judith, Comentéarios ao
Novo Cadigo Civil, vol. V, tomo I, coord.: Séalvio de Figueiredo Teixeira. 2% Ed. Rio de Janeiro: Forense, 2009,
p. 623)

1 SEABRA, André Silva. Limitac&o e reducéo da clausula penal. Sdo Paulo: Almedina, 2022, p. 23.

2.0 inadimplemento, latu sensu, sendo definido como “a situacdo objectiva de nédo realizacdo da prestacdo
debitdria, independentemente da causa de onde ela procede” (VARELA, Jodo de Mattos Antunes. Das obrigacfes
em geral. Coimbra: Almedina, 1970. p. 734)
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e do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo — a respeito da clausula penal, especificamente

nos contratos de compromisso de compra e venda.

O compromisso de compra e venda consiste em um contrato preliminar, o qual é
regulado inicialmente pelos artigos 462 a 466 do Codigo Civil. E um contrato comumente
celebrado na esfera da compra e venda dos imdveis, visto que garante as partes uma maior
seguranca juridica para determinacdo de valores a serem pagos e de formas de pagamento.
Assim, pode-se definir o compromisso de compra e venda, de maneira sintética, como sendo
um contrato por meio do qual uma pessoa fisica ou juridica — ora promitente --vendedor — se
obriga a vender para outra — promitente-comprador — um bem imdvel, de acordo com condicdes

e precos pactuados. Para Serpa Lopes o compromisso de compra e venda é definido como:

Quando o promitente vendedor promete vender e 0 comprador comprar uma coisa
determinada ou determindvel, obrigando-se ambos a outorgar a respectiva escritura
definitiva, no tempo e modo previstos no contrato. Trata-se, por conseguinte, de um
contrato preliminar.t®

O compromisso de compra e venda, ainda, possui estipulacdes legais nos artigos 1.417
e 1.418 do Cadigo Civil. Ainda, por meio do artigo 1.225 do Codigo Civil, inciso VI, assegura-
se o direito do promitente-comprador enquanto um direito real. A lei, assim, limitou-se a
disciplinar questdes pontuais envolvendo o compromisso de compra e venda, quer sejam o fato
de que caso registrado gera direito real, bem como que o compromissario-comprador, por

consequéncia, possui direito a adjudicacdo compulsoria.

O tipo contratual ¢ largamente utilizado no direito brasileiro, tendo “enorme aplicagdo
nos negadcios imobiliarios, sejam eles relativos a imoveis loteados ou nd0”**. Isso porque possui
vantagens aos negociantes, como a liberdade de formas e a possibilidade de permitir que o
transmitente tenha garantias ao mesmo tempo em que sejam concedidos ao comprador amplos
poderes. Para José Osorio de Azevedo Jr. 0 compromisso de compra e venda pode até mesmo

ser o “mais brasileiro” dos contratos, dada a grande utilizagdo no dia a dia dos brasileiros®°.

A importancia do compromisso de compra e venda no direito brasileiro e a frequente

insercdo de clausulas penais neste contrato fez com que este tipo contratual se tornasse o recorte

13 SERPA LOPES, Miguel Maria de. Curso de direito civil — fontes das obrigacdes: contratos. 22 ed. Rio de
Janeiro: Livraria Freitas Bastos, 1957, p. 227.

14 AZEVEDO JR., José Osorio. Compromisso de compra e venda. 52 ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2006, p. 15.

15 AZEVEDO JR., José Osério. Compromisso de compra e venda. 5% ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2006, p. 15.
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temaético do presente trabalho. Serdo analisados 113 acérddos do Superior Tribunal de Justica,
datados entre os periodos de 1° de agosto de 2018 e 1° de agosto de 2023, bem como 2.082
acorddos do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, entre os periodos de 1° de agosto de
2018 e 1° de agosto de 2023, todos analisados de acordo com as informacdes disponiveis nas
ementas publicadas nos sites oficiais dos Tribunais. Com isso, pretende-se estudar 0s
entendimentos jurisprudenciais a respeito da aplicacdo e da relevancia da clausula penal nos
compromissos de compra e venda, por meio do desenvolvimento de anexos a esta tese, 0s quais

indicam aspectos relevantes de cada um dos acérddos analisados.

Abaixo, sdo apresentados os graficos indicando a média de casos analisados por ano

no Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo®®:

Superior Tribunal de Justica: casos por ano Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo: casos por ano

[ Quantidade de julgados

B Quantidade de julgados

2018-2019 2018-2019

2019-2020 2019-2020

2020-2021 2020-2021
2021-2022 2021-2022

2022-2023 2022-2023

200 400 600 800

0

o
wn

10 15 20 25 30

Gréfico 1 — casos analisados por ano
Fonte: produzida pela autora, 2024

Pretende-se, assim, averiguar de que maneira o Tribunal de Justica do Estado de S&o
Paulo e do Superior Tribunal de Justica decidem a respeito dos seguintes temas: aplicagédo da
clausula penal compensatoria (CAPITULO 2, infra), aplicagio da clausula penal moratdria
(CAPITULO 2, infra), casos envolvendo reducio equitativa da clausula penal (CAPITULO

16 A apresentacdo dos resultados da analise sera realizada com base no total de casos existentes no Tribunal de
Justiga do Estado de Séo Paulo e no Superior Tribunal de Justica, de maneira independente. Desta forma, é possivel
que um julgado trate, simultaneamente, por exemplo, de retencdo de valores pela vendedora a titulo de clausula
penal e de reducdo equitativa. Nestes casos, 0 caso sera inserido em ambos os capitulos, objetivando que a andlise
seja a mais fiel possivel.
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3, infra), possibilidade de retencéo de valores a titulo de clausula penal (CAPITULO 4, infra)
e casos envolvendo configuragio de indenizaces em bis in idem (CAPITULO 5, infra).
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CAPITULO 1. NOCOES PRELIMINARES A RESPEITO DA CLAUSULA PENAL
NOS COMPROMISSOS DE COMPRA E VENDA

1.1. Clausula penal
1.1.1. Raizes histéricas

Desde o inicio da vida mercantil do ser humano, a figura da clausula penal — de maneira
embrionaria — existia e era utilizada. A referida clausula, enquanto figura juridica autbnoma, é
entendida como uma criacdo dos povos romanos. A clausula penal, assim, surge no direito
romano, na figura da stipulatio poenae!’, a qual permitia que fossem estipulados valores no
caso de ndo observancia de determinado comportamento pelas partes envolvidas, 0 que era
fundamental a época, afinal, ndo existiam meios executdrios de obrigacGes ndo pecunidrias.
Deste modo, o instituto se tornou um importante meio para exigéncia de um valor determinado,

capaz de proteger as partes no caso de inadimplemento.

Em Roma, na Tabua XVIII, de delictis, havia sancéo determinada para o depositario
infiel, o qual deveria “ex causa depositi lege XI1 tabularum in duplum actio datur*®. Ou seja,
o depositario, nos casos da infidelidade, realizaria pagamento do dobro do valor, sendo a
estipulacdo eminentemente uma pena pecunidria. E, ainda enguanto cria¢cdo dos romanos, a
clausula penal passou a ser considerada como um vinculo acessério em relacdo a obrigacéo

principal:

Outro aspecto considerado pelos romanos foi o vinculo de accessoriedade da stipulatio
poenae por efeito da obrigacdo principal. Os fragmentos de Celsus (D. 45,1,97,pr.) e
Ulpianus (D. 45,1,69) assim o demonstram. No primeiro, um promitente assume o
dever junto ao promissor de se apresentar em juizo e, caso ndo o faca, promete dar um
centauro ao promissario. Nesse caso, tem-se apenas a promessa, sem que se confira
uma sanc¢do fisicamente possivel. A imperfeicdo da pena ndo afeta a obrigacéo.
Reversamente, na parte final da segunda sentenga, a promessa de dar coisa impossivel
enseja a inexigibilidade da pena acessoria a obrigagdo.*®

Discute-se se a stipulatio poenae seria apenas uma medida de reforco das obrigac6es

ou se cumularia também a funcdo de pena privada. Para Antonio Pinto Monteiro?° a stipulatio

17 ALVES, José Carlos Moreira. Direito Romano, vol. 2. 62 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2002, pp. 54-56.
18 PAULUS, Collectio 10, 7, 11.
19 RODRIGUES JUNIOR, Otavio Luiz. Clausula Penal: natureza e funcdo no direito romano. Separata de o
sistema contratual romano: de Roma ao Direito Actual. Edi¢do Especial da Faculdade de Direito da Universidade
de Lisboa, Coimbra: Coimbra Editora, 2010, p. 915.
20 MONTEIRO, Antonio Pinto. Clausula Penal e Indemnizacdo. Coimbra: Almedina, 1990, p. 368.
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poenae para 0s romanos teria sido um meio compulsivo-sancionatério que dispensava o credor
de demonstrar o seu interesse, tendo em vista que a pena substituiria o inadimplemento. Por
isso, 0 autor ndo entende que se deva atribuir para a stipulatio poenae uma finalidade

indenizatéria.

Além disso, no &mbito do direito romano, ha controvérsias a respeito dos critérios para
responsabilidade aplicavel. Ou seja, haveria necessidade de culpa para a aplicacdo da pena?'?
Aceitéavel é a conclusdo de que houve prevaléncia da responsabilidade objetiva inicialmente,
havendo prevaléncia da responsabilidade subjetiva em momento posterior, de acordo com a

evolucgio da aplicacio da stipulatio poenae??.

No contexto do direito medieval, cumpre destacar que se iniciou um momento
histdrico de censura a clausula penal?, que passou a ser utilizada com finalidades repressivas,

ignorando-se o instrumento enquanto prefixacdo de danos.

O uso da clausula penal, no contexto ainda medieval, foi bastante discutido pelos
canonistas medievais, que tentavam estabelecer distingdes objetivas entre clausulas penais de
boa-fé e clausulas penais distantes da boa-fé. Essa pesquisa se desenvolveu principalmente
através da doutrina do interesse?*, a qual possibilitou distinguir a usura e os danos, através de
uma porcentagem a ser considerada. Foi proposta a concepcao de que a punicdo poderia se dar
nos casos em que haveria avaliacdo dos danos — ndo podendo a clausula penal ultrapassar o
valor de tais danos — e 0s casos em que a punicdo era propriamente direcionada ao devedor —

ndo podendo ser reduzida, desde que ndo fraudasse as leis da usura existentes a época.

21 DONATUTI, Guido. Di un punto controverso in materia di stipulazione penale. Studia et Documenta Historiae
et Turis, n. 1, fasc. 1, 1935, p. 299: “La dottrina, com’é noto, € incerta e I"incertezza deriva dallo stato delle fonti
che presentano un doppio ordine di decisioni in constrasto fra di loro. Accanto ai passi ov'é richiesta per il
pagamento della penale la colpa del debitore nell" inadempimento della prestazione principale, vi sono quelli che
prescindono da quest elemento.”

22 “Inizialmente avrebbe avuto maggiore riscontro un tipo di responsabilita oggettiva, poi, col passare dei decenni
ha prevalso un criterio di responsabilita di tipo soggettivo.” (SCOGNAMIGLIO, Margherita. Profili Ricostruttivi
della Stipulatio Poenae nell’Esperienza Giuridica Romana. Teoria e Storia del Diritto Privato, vol. 5, 2012, p. 16)
23 «“With the decline of the Western Roman empire and the arrival of the Dark Ages, penal stipulations (or clauses
as they are now called) abandoned their hybrid nature and became once more wholly repressive in character,
being regarded solely as a means of securing the performance of an obligation and not as a means of assessing
the damages likely to ensue from default.” (BENJAMIN, Peter. Penalties, liquidated damages and penal clauses
in commercial contracts: a comparative study of English and continental law. The International and Comparative
Law Quarterly, vol. 9, oct. 1960, p. 608)

24 FLINIAUX, Andre. L’évolution du concept de clause pénale chez les canonistes du Moyen Age. Mélanges
Fournier, 1929, p. 240.
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O desenvolvimento do entendimento supra exposto ocorreu por meio de autores como
Charles Dumoulin, em sua obra “Tractatus de eo quod interest”, na qual sustenta que a pena
poderia ser um meio indenizatorio, de modo que clausula penal seria uma prefixacao de perdas
e danos e, mais do que isso, que seria passivel de reducdo caso o valor fosse excessivo. O autor
buscou uma interpretacdo da clausula penal capaz de amalgamar o direito candnico e o direito

civil, sendo adotado um conceito iminentemente ressarcitorio.

O entendimento foi reiterado e aprofundado por Robert Joseph Pothier, em sua obra

“Traité des obligations: ouvres completes”, na qual definiu a clausula penal como:

Cette peine est estipulée dans I"intention de dédommager le créancier de I"inexécution
de I"obligation principale: elle est par conséquent compensatoire des dommages et
intéréts qu’il souffre de I"inexécution de I"obligation principale.?

Sobre o tema, sustenta Otavio Luiz Rodrigues Junior que “na Idade Média [a clausula
penal] acompanhou idéntico processo de passagem da natureza sancionatdria-penal a
indenizatdria, com limites ditados pelo controle da usura e de negocios onzenarios, hipoteses
bastante presentes no que se refere a clausula penal.?®” Apenas com o Code Civile de Napoledo
foi acolhida a concepgdo indenizatoria da clausula penal, nos termos da doutrina de Robert

Joseph Pothier.

Com essa inegavel influéncia de Pothier, sagrou-se o artigo 1.229 do Cddigo Civil
Francés, o qual dispunha que “la clause pénale est la compensation des dommages et intéréts
que le créancier souffre de l’inexécution de l’obligation principale.” Ou seja, indicou-se no
Cadigo Civil Francés, de maneira ampla, que a clausula penal seria definida como aquela
responsavel pela compensacdo dos danos sofridos em razdo da inexecucdo das obrigagdes
principais celebradas entre as partes, através de uma concepcao indenizatoria. E, & importante
salientar que a época, foi incluido no ordenamento juridico francés o artigo 1.152, no Cddigo
Civil, o qual ndo permitia a reducgéo da clausula penal, sendo utilizado em muitas situacdes com
carater abusivo. Tal artigo foi modificado em posterior reforma do Codigo Civil Francés, porém

vigeu até 1975 no ordenamento juridico francés.

Foi alterado o artigo 1.152 do Code Civile, adicionando-se a indicagdo de que “néo

obstante, o juiz pode moderar ou aumentar a pena que tenha sido convencionada, se é

25 POTHIER, Robert Joseph. Traité des Obligations, t. 1, part. 2, Paris: Thomine et Fortic,1821, p. 318.
26 RODRIGUES JUNIOR, Otavio Luiz. Op. Cit., p. 925.
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manifestamente excessiva ou irrisoria. Toda estipulagdo contréria se reputara ndo escrita”.
Igualmente, o artigo 1.231 foi alterado para constar que “quando a obrigacao foi parcialmente
executada, a pena convencionada pode ser diminuida pelo juiz, na proporg¢ao do interesse que
significou para o credor essa execuc¢do parcial, sem prejuizo da aplicacéo do art. 1.152. Toda

estipulacéo contréria se reputard nao escrita”.

Entre os exemplos de utilizagdo da clausula penal ao redor do globo pode-se citar no
direito inglés, as discussdes a respeito da possibilidade de utilizagdo da penalty clause, afinal,
apesar de o direito inglés ser extremamente permissivo quanto a liberdade de contratar das
partes, possui algumas poucas restrigdes, entre elas, o estabelecimento de clausulas puramente
direcionadas a punicdo, muito em razdo da existéncia do inadimplemento eficiente na common
law. Além disso, no direito Alemao, a clausula penal é disposta na figura da pauschalierten
Schadensersatz, sendo uma figura autonoma desenvolvida iminentemente pela doutrina e pela
jurisprudéncia — posteriormente inserida no Biirgerliches Gesetzbuch?’ 28, Por fim, a clausula
penal também é presente no direito francés, através da clause pénale, a qual, segundo
entendimento da jurisprudéncia francesa, apenas pode ser reanalisada pelos julgadores em
situacOes excepcionais de desproporgédo excessiva.

1.1.2. Defini¢ao

Como se destacou acima, a figura da clausula penal existe — mesmo que de maneira
embrionaria — desde o direito romano. N&o € dificil imaginar que um instituto juridico tdo
complexo seja definido de maneiras diferentes por diversos doutrinadores brasileiros e

internacionais.

No ordenamento juridico brasileiro cita-se, inicialmente, o posicionamento do

Professor Limongi Franca, que define a clausula penal como sendo:

E um pacto acessorio, ao contrato ou a outro ato juridico, efetuado na mesma
declaracéo de vontade, ou em declaracdo a parte, por meio do qual se estipula uma
pena, em dinheiro ou outra utilidade, a ser cumprida pelo devedor, ou por terceiro,
cuja finalidade precipua é garantir, alternativa ou cumulativamente, conforme o caso,
em beneficio do credor ou de outrem, o fiel e exato cumprimento da obrigacéo

27 8§ 339-345 do BGB. O direito brasileiro, assim como o direito alemé&o, ndo possui no cddigo civil a definigdo
da clausula penal.

28 Importante pontuar que no ambito do direito alemédo a revisdo judicial da pena ocorre apenas se for
extraordinariamente alta, podendo ser reduzida por sentenca a uma soma adequada, mediante pedido do devedor.
Veja-se sobre o tema: FRANCA, Hon. R. Limongi. Raizes e dogmatica da clausula penal. Dissertacdo para
concurso de professor titular de direito civil da Faculdade de Direito da USP, 1987, pp. 52-53.
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principal, bem assim, ordinariamente, constituir-se pré-avaliacdo das perdas e danos
e punicio do devedor inadimplente.?®

Clovis Bevilaqua entende a clausula penal como “um pacto acessorio, em que se
estipulam penas ou multas, contra aquele que deixar de cumprir o ato ou fato, a que se obrigou,
ou, apenas, o retardar®®”. Para Orlando Gomes a clausula penal seria voltada & prefixagdo das

perdas e danos®L.

Judith Martins-Costa define a clausula penal como:

Clausula acessoria em que se impde, convencionalmente, uma san¢do econdmica, de
regra em dinheiro (podendo também constituir outro bem pecuniariamente estiméavel),
contra a parte inadimplente de uma obrigagdo.*?

No ambito do direito internacional, o francés Pierre-Antoine Fenet define a clausula
penal como “compensatrice des dommages et intéréts que le créancier souffre de l'inexécution
de I’obligation principale”®®.

Apesar das diferentes definicGes propostas na doutrina, fato € que a clausula penal
pode ser definida como um pacto acessorio por meio do qual as partes de um contrato fixam
um valor para 0 caso de ndo cumprimento de uma obrigacdo — ou mesmo de cumprimento

incompleto e nio satisfatdrio®

A acessoriedade da clausula penal é bastante pacifica para a doutrina, que a entende

como “um pacto secundario e acessorio”, ou seja, caso o contrato em que a clausula penal é

29 FRANGCA, Hon. R. Limongi. Raizes e dogmatica da clausula penal. Dissertagdo para concurso de professor
titular de direito civil da Faculdade de Direito da USP, 1987, p. 323.

3 BEVILAQUA, Cldvis. Direito das obrigagdes. Rio de Janeiro: Francisco Alves, 1954. p. 64.

31 GOMES, Orlando. Obrigacdes. 172 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2008, p. 190.

32 MARTINS-COSTA, Judith. Comentarios ao novo cddigo civil: do inadimplemento das obrigacdes, vol. V,
tomo 11, coord. Salvio de Figueiredo Teixeira. 22 ed. Rio de Janeiro, Editora Forense, 2003, p. 420.

33 FENET, Pierre-Antoine. Recueil complet des travaux préparatoires du code civil: discussions, motifs, rapports
et discours. Tome Treiziéme. Paris: Videcoq, 1829, p. 57. Apud de: COSTA NETO, Moacyr da Costa. Da clausula
penal em contratos relacionais. Tese (Doutorado em Direito das Relagdes Sociais) — Pontificia Universidade
Catolica de Séo Paulo, 2016, p. 33.

34 A clusula penal dispensa a prova do prejuizo. Neste sentido: “La clause pénale dispense le créancier d’établir
Dexistence et la consistance du préjudice qu’il subit du fait de ['inexécution, il lui suffit d’établir ’obligation du
débiteur et ['inexécution imputable a celui-ci. Le montant de la réparation est fixé forfaitarement.” (MARTY,
Gabriel; RAYNAUD, Pierre. Les obligations. 22 edition, tome 1. Paris: Sirey, 1988, p. 779)

35 “Clausula penal é um pacto secundario e acessério em que se estipula pena ou multa para a parte que se
subtrair ao cumprimento da obrigagdo, a que se obrigara, ou que apenas retarda-lo. Outrora, sua pratica foi
muito freqliente, tanto no direito romano, onde recebia 0 nome de stipulatio poenae, como no direito
intermediario”. (MONTEIRO, Washington de Barros. Curso de direito civil: direito das obrigacdes, vol. 5. 322
ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2003, p. 335)
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inserida seja considerado nulo, igualmente a cldusula penal o serd — sob o fundamento do

brocardo accessio cedit principal:

A pena convencional tem natureza juridica de um pacto secundario e acessorio, cuja
existéncia e destino estdo vinculados a obrigacdo principal. Aplica-se a ela, portanto,
aregra do art. 184 do CC, segundo o qual “a invalidade da obrigag@o principal implica
a das obrigagdes acessorias, mas a destas ndo induz a da obrigacdo principal”.; Desse
modo, se a obrigacdo principal se resolve sem culpa do devedor, extingue-se a
clausula penal. Mas a invalidade da clausula penal ndo compromete a validade da
principal .

No mesmo sentido entende a jurisprudéncia, definindo a clausula penal como um pacto

acessorio:

RECURSO ESPECIAL. CODIGO CIVIL. CONTRATO COM CLAUSULA DE
EXCLUSIVIDADE CELEBRADO ENTRE REDE DE TELEVISAO E
APRESENTADOR (ANCORA) DE TELEJORNAL. ART. 413 DO CDC.
CLAUSULA PENAL EXPRESSA NO CONTRATO. 1. A clausula penal é pacto
acessorio, por meio do qual as partes determinam previamente uma sancao de natureza
civil - cujo escopo é garantir o cumprimento da obrigacéo principal -, além de estipular
perdas e danos em caso de inadimplemento parcial ou total de um dever assumido. Ha
dois tipos de clausula penal, o vinculado ao descumprimento total da obrigagdo e o
que incide quando do incumprimento parcial desta. A primeira é denominada pela

doutrina como compensatéria e a segunda como moratoria.>’

A clausula penal, no ordenamento juridico brasileiro, é apresentada no Cédigo Civil
de 1916, sendo tratada em capitulo envolvendo modalidades de obrigacdes, o que foi
amplamente criticado pela doutrina em razdo de a clausula penal ter como objetivo inerente a
regulacdo dos efeitos do inadimplemento contratual, ndo sendo, portanto, modalidade de
obrigagdo, mas sim uma consequéncia nos casos de inadimplemento. Atualmente, no Codigo
Civil de 2002, as disposi¢des envolvendo clausula penal foram acertadamente incluidas no
capitulo que trata da inexecucdo das obrigacdes — sendo esta a devida funcéo da clausula, quer
seja, de disciplinar a relacdo juridica das partes no caso de inadimplemento contratual em

contrato com clausula penal®.

3% BDINE JR., Hamid Charaf. Comentarios ao art. 408 do Caédigo Civil. In: Cddigo Civil Comentado: doutrina e
jurisprudéncia. Coordenacdo Cezar Peluso. 122 ed. Barueri: Manole, 2018, p. 413.

37 REsp 1186789/RJ, Rel. Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 20.03.2014.

38 “A clausula penal, por sua vez, tem por funcdo principal prefixar a indenizacdo no caso de inexecucdo da
obrigac&o ou de retardamento no seu cumprimento. E um pacto acessorio, de regra estipulado no préprio contrato
principal - embora nada obste a que seja convencionado em apartado (Cddigo Civil, art. 409) -, pelo qual as
partes estimam previamente as perdas e danos a serem ressarcidas por aquela que, eventualmente, descumprir o
contrato, total ou parcialmente.

Tem a vantagem de evitar a penosa tarefa de liquidar o dano, muitas vezes de dificil demonstragdo, de sorte que
a penalidade estabelecida na clausula pode ser exigida independentemente de comprovacao de qualquer prejuizo.
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O Cadigo Civil de 2002, seguindo o que ja era regra no Codigo Civil de 1916, ndo
definiu restritivamente a clausula penal, diferentemente de outros ordenamentos juridicos®®,
havendo, portanto, um importante papel doutrinario no direito brasileiro para a conceituacdo do
instituto®®. A auséncia de defini¢do pode ser benéfica para o desenvolvimento do instituto, que
pode ser redefinido conforme a necessidade e o desenvolvimento do conceito no ordenamento

juridico.
1.1.3. Fungdes da clausula penal

Conquanto nédo exista extensa discussao a respeito da definicdo per se da clausula
penal e da sua acessoriedade, fato é que a clausula penal gera intensa discussao a respeito das

suas funces e natureza juridica.

Conforme leciona André Silva Seabra, os doutrinadores tém discutido e
discordado quanto a funcdo da clausula penal. Para alguns, a clausula penal teria funcéo

indenizatoria, enquanto, para outros, a funcéo seria, na realidade, compulséria®..

A primeira delas seria caracterizada como o estabelecimento prévio de valores a titulo
de perdas e danos no caso de inadimplemento contratual, a segunda, por sua vez, a funcédo de
coagir o devedor ao pagamento. Tendo em vista a existéncia de ambas as finalidades, discute-
se doutrinariamente a qualificacdo da natureza juridica da clausula penal e de seus regimes

aplicaveis em cada situacao.

A primeira teoria para responder a pergunta a respeito da natureza juridica da clausula
penal é a teoria da natureza hibrida, quer seja, a concepcao de que a clausula penal seria um

conceito tnico com dupla fungdo®. Para os adeptos desta teoria, a clausula penal abarcaria

Embora para alguns autores a clausula penal tenha funcdo compulsoria, por constituir um meio de forcar o
cumprimento do avengado, uma espécie de pena que visa a compelir o devedor ao adimplemento da obrigacao,
ndo ha dlvida de que essa é apenas a sua funcdo secundéria. A principal, a indenizatéria, ira fixar
antecipadamente as perdas e danos pelo eventual inadimplemento” (CAVALIERI FILHO, Sérgio. Programa de
responsabilidade civil. 102 ed. Sdo Paulo: Atlas, 2012, p. 316)
39 0 Ccadigo Civil Portugués realiza conceituagéo da clausula penal no artigo 810 do diploma.
40 “No direito brasileiro, pouco importa a refutacéo dos conceitos dos civilistas referidos; pois o codigo civil, ao
contrario do francez, ndo define os escopos da clausula penal. N&o obstante, a codificagdo patria inspirou-se na
corrente doutrinaria que attribue & clausula penal as duas virtudes accentuadas pela torrente dos escriptores. A
razao parece estar com a maioria (...)”. (CONTINENTINO, Mucio. Da clausula penal no direito brasileiro. Sdo
Paulo: Saraiva, 1926, p. 30)
41 SEABRA, André Silva. Limitacdo e reducdo da clausula penal. Sdo Paulo: Almedina, 2022, p. 123.
“2 FULGENCIO, Tito. Do direito das obrigacdes. Das modalidades das obrigagdes. 22 ed. Rio de Janeiro: Forense,
1958, p. 396.
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sempre duas funces, indenizatdria e de coacdo, e que ambas estariam presentes em conjunto.
A respeito da teoria, Judith Martins-Costa leciona que “se superior ao dano, a clausula tera
uma finalidade de indenizagdo sancionatdria; se inferior ao dano aquele montante pactuado,
a clausula atuara como uma limitagdo convencional da indenizagd0.**” Ou seja, estar-se-ia

diante de uma figura com func¢&o indenizatoria sancionatoria — simultaneamente.

Para Fabio Maria de Mattia a clausula penal seria “um negdcio autdbnomo
2944

caracterizado pela essencial fun¢éo sancionatdria ou punitiva

A segunda teoria a respeito da clausula penal € a da duplicidade de espécies, quer seja,
a existéncia de tipos diferentes de clausula penal a depender de uma analise da finalidade que
as partes buscavam quando da celebracdo da referida clausula contratual. Assim, as partes
podem celebrar clausulas coercitivas® ou indenizatdrias, a depender do escopo de suas
vontades, havendo, portanto, uma clausula penal voltada para a fixacdo antecipada da

indenizacdo e uma clausula penal estritamente voltada para a coer¢do do devedor.

Diante disso, no caso da clausula de fixacdo antecipada da indenizagdo, entende-se a
clausula penal enquanto uma liquidacdo preventiva de danos — futuros — em razdo do
inadimplemento contratual, possuindo uma fun¢do eminentemente ressarcitoria. Por outro lado,
no caso da clausula penal com funcdo unicamente punitiva, as partes celebraram a clausula com
0 intuito de inibir comportamentos no sentido de inadimplemento contratual, afinal,
determinam valores maiores do que aqueles esperados para 0 dano na clausula penal, justamente

com o objetivo de que o valor seja um incentivo ao cumprimento contratual.

Para Alvaro Villaga Azevedo a clausula penal teria a natureza de “reforco

obrigacional, pois, como tal, ela impbe-se para garantir o cumprimento da obrigacéo

43 MARTINS-COSTA, Judith. Op. Cit., p. 612.

4 DE MATTIA, Fabio Maria. Clausula penal pura e clausula penal ndo pura. Revista dos Tribunais. vol. 56, n.
383, set. 1967, pp. 35-56.

4 «“Dei piu importanti e comuni modi di manifestarsi del fenomeno &, percid, necessaria una diretta
considerazione, perché ci si possa rendere conto della vera natura della clausola penale.

L'ipotesi piu semplice si ha quando i contraenti convengono che uno di essi, in caso di inadempimento da parte
sua (o di ritardo nell'adempimento) dell'obbligazione principale, & tenuto ad una determinata prestazione. La
volonta delle parti, in tale caso, ripete lo schema previsto dalla legge, ponendo in luce gli elementi caratteristi
della fattispecie: I'accordo, lo scopo pratico e I'evento ulteriore. Con il suo stesso porsi ed attuarsi, rivela la
funzione astratta e concreta della convenzione: quella cioé di porre una sanzione a carico del debitore
inadempiente.” (TRIMARCHI, V. Michele. La clausola penale. Milano: Dott. Antonio Giuffré — Editore. 1954.
p. 29)
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assumida, assegurando a parte inocente, independentemente de prova de culpabilidade da
outra, em caso de atraso ou de inadimplemento, o recebimento da multa, cujo contetdo

econdmico reflete-se como verdadeiro e prévio estabelecimento de prejuizos’®.

Sobre 0 tema, Ana Prata ressalta que “enquanto dos regimes legais resulta,
normalmente, acentuada a sua funcéo ressarcitoria, tal ndo exclui que parte da doutrina
evidencie a sua concorrente ou dominante funcédo sancionatoria, e outro grupo, mais numeroso

este, chame a aten¢do para a sua principal ou acessoria funcdo de garantia™’.

Para além da funcéo da clausula penal, existem também duas diferentes modalidades
de clausula penal, quer sejam a moratéria e a compensatoria. Aqui, importante suscitar que ha
uma distin¢do entre a modalidade — compensatodria e moratdria — e as espécies — clausula de

fixacdo de danos e clausula penal puramente coercitiva.

No caso das modalidades moratéria e compensatéria, possuem diferentes
consequéncias juridicas nas aplicac6es. A clausula penal moratoria é aquela aplicavel em razédo
da mora do devedor, podendo ser cumulada com a obrigacao principal, geralmente a clausula
penal moratdria tem a funcdo de estimular o pagamento por parte do devedor — assim como a
clausula penal puramente coercitiva — afinal, ha cumulacéo de valores, quer sejam, a obrigacao

e a clausula penal moratoria, aumentando-se o valor originalmente devido.

Por outro lado, a clausula penal compensatéria é aquela responsavel pela substituicao
da obrigacdo principal. Geralmente é uma clausula utilizada para prefixacdo das perdas e danos,

afinal, substitui a obrigacdo principal no caso do inadimplemento para garantia da satisfacao.

Analisando-se, assim, a possibilidade de existirem duas modalidades de clausula
penal, faz-se primordial, assim como nas espécies de clausula, que as partes celebrem contratos
indicando expressamente as finalidades buscadas, de modo a ndo ocorrerem divergéncias

interpretativas:

As partes devem preocupar-se em bem redigir a clausula penal, ainda mais nos dias
atuais em que proliferam contratos complexos, com uma série de obrigacdes
correspectivas distintas, muitas vezes com diversas penas convencionais tanto
compensatdrias como moratérias, algumas particulares, para certas prestagdes, e

46 AZEVEDO, Alvaro Villaga. Teoria geral das obrigacdes e responsabilidade civil. 112 ed. S&o Paulo: Atlas,
2008, p. 226.
47 PRATA, Ana. Clausulas de excluséo e limitacédo da responsabilidade contratual. Coimbra: Almedina, 1985,
pp. 105-106.
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outras gerais, para qualquer infracdo. Por isso, as vicissitudes devem estar bem
delineadas, evitando-se contratempos e divergéncias na sua incidéncia.*®

Silvio Rodrigues apresenta um possivel critério a ser utilizado ao se analisar a funcéo

exercida pela clausula penal:

Critérios para distinguir as duas espécies de clausula penal — Na maioria dos contratos,
o0 intérprete descobre facilmente a natureza da clausula penal, pois, se se referir a
inexecucdo completa da obrigacdo, serd compensatéria, enquanto se se cuidar apenas
da execucdo imperfeita, sera moratdria.

Por vezes, porém, tal distincdo é penosa, por se apresentar obscura a intengdo dos
contratantes.

O remedio apregoado por muitos juristas antigos e modernos, para descobrir a
natureza da disposic¢éo, consiste em atentar para 0 montante da multa. Se é de valor
elevado, aproximando-se do valor da obrigacdo principal, hd que se considera-la
compensatdria, pois é provavel que as partes tenham estipulado antevendo a
possibilidade de inadimplemento absoluto. Ao contrario, se reduzido é o valor da
estipulagdo penal, sensivelmente inferior ao da obrigagdo principal, h4d que se
compreender ser moratoria a clausula, pois seria ildgico que para substituir as perdas
e danos advindos da inexecucdo se fixasse indenizagdo excessivamente modesta.*®

Sobre o tema, Cristiano Zanetti vislumbra a clausula penal como um instituto juridico
complexo, que ndo deve ser compreendido através da dicotomia entre clausula penal moratoria
e clausula penal indenizatéria. Para o autor, a clausula penal recair sobre a mora ou sobre o
inadimplemento definitivo e absoluta indica a “modalidade de inadimplemento que
desencadeia a consequéncia juridica ajustada entre os contratantes™, o que nada diz a
respeito do papel concreto da clausula penal no contrato pactuado. Logo, deve-se analisar a
funcéo da clausula penal em cada um dos programas contratuais celebrados, considerando-se

as especificidades e as vontades dos contraentes®.

48 NANNI, Giovanni Ettore. Comentarios ao Cadigo Civil: direito privado contemporaneo. Sdo Paulo: Saraiva
Educagéo, 2018, p. 672.

49 RODRIGUES, Silvio. Direito Civil. Parte Geral das Obrigacdes. Vol. 2. Sdo Paulo: Saraiva, 2002, p. 272.

S0 ZANETTI, Cristiano de Sousa. As muitas facetas da clausula penal. Boletim Canal Arbitragem, publicado em
29.11.2023. Disponivel em: https://canalarbitragem.com.br/iv-boletim-idip-iec/116008/.

51 “Ressalte-se que, ndo so para boa técnica, mas especialmente para evitar discussdes desnecessarias em eventual
disputa judicial, é importante que fique claro no instrumento contratual qual é o fato gerador da clausula penal,
isto é, quando ela é estipulada para o caso de mora, quando ela é fixada a titulo de perdas e danos.” (SALLES,
Pedro Amaral, A Funcdo Coercitiva da Clausula Penal e uma Critica ao Art. 412 do Cddigo Civil de 2002. Séo
Paulo: Almedina, 2014, p. 78)
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Além de Cristiano Zanetti, diversos autores defendem a possibilidade da conciliagdo
das duas funcGes da clausula penal — a depender da pactuacdo do instrumento contratual, como,

por exemplo, Jorge Cesa Ferreira da Silva® e Nelson Rosenvald®2.

Para Otavio Luiz Rodrigues Junior, por outro lado, a clausula penal possuiria uma
natureza monofuncional voltada ao ressarcimento dos danos, enquanto a fungédo punitiva néo

existiria no direito brasileiro:

A clausula penal, tomada em uma perspectiva do direito civil brasileiro, possui
natureza singular, monofuncional, destinada a ressarcir os danos pré-estabelecidos
pelas partes em um negdcio juridico.

A funcdo punitiva, associada a prevencdo geral, ndo existe no direito brasileiro, ante
os controles internos e externos a clausula. As sang¢Bes processuais compulsérias
[astreintes] substituiram-na nesse papel, sem que, com isso, tenha-se demonstrado a
superioridade dos métodos ad terrorem de indole publica sobre as penas privadas.

As penas privadas mantém-se no direito brasileiro com sua fisiologia repressiva. N&o
se confundem com reparacdo de danos, nem com a cléusula penal, cabendo sua
cumulagdo.®*

Vislumbra-se, portanto, que a natureza da clausula penal, bem como as suas funcdes,
sdo temas discutidos intensamente pela doutrina, o que se justifica pela complexidade do

instituto juridico em analise.

1.1.4. Distincdo em relacdo a outras figuras presentes no ordenamento juridico

Como visto, a clausula penal possui mais de uma funcdo no ordenamento juridico
brasileiro e € amplamente utilizada em diversos tipos contratuais — desde compromissos de
compra e venda de imoveis residenciais até contratos envolvendo compra e venda de empresas.
Diante disso, faz-se necessario diferenciar a clausula penal de outros institutos juridicos que

possuem semelhangas a ela.

52 «A distingdo conceitual é fundamental porque, a partir dela, melhor se realiza a hermenéutica das regras da
clausula penal, assim como melhor se compreende a abrangéncia da autonomia privada relativa as regulacées
assemelhadas a clausula penal” (SILVA, Jorge Cesa Ferreira da. Inadimplemento das obrigacGes. Séo Paulo: Ed.
RT, 2007, p. 241).

53 ROSENVALD, Nelson. Clausula penal: A pena privada nas relagdes negociais. Rio de Janeiro: Lumen Juris,
2007, p. 82.

54 RODRIGUES JUNIOR, Otavio Luiz. Natureza, funcdo e modificacdo da clausula penal no direito civil
brasileiro. Tese (Doutorado em Direito) Faculdade de Direito, Universidade de Séo Paulo, Sdo Paulo, 20086, p.
348.
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1.1.4.1. Arras

As arras — ou sinal — séo valores dados em garantia de uma negociacdo ou contrato,
com o objetivo de dificultar a desisténcia e/ou inadimplemento, estdo disciplinadas nos artigos
417 a 420 do Codigo Civil. Sdo comuns — assim como a clausula penal — nos compromissos de
compra e venda, tendo em vista que frequentemente o comprador paga um valor a titulo de sinal

para que o vendedor mantenha o imével reservado até a conclusdo das tratativas negociais.

Jorge Cesa Ferreira da Silva define as arras como:

Apenas para fins aproximativos, pode-se dizer que as arras sao um sinal (dinheiro,
anel, sacas de soja etc.) entregues por uma parte & outra quando da celebracéo de
contratagdo, destinado a comprovar a respectiva contratacao ou a gerar outros efeitos,
como o de permitir as partes a desisténcia do acordo (direito de recesso). Os efeitos
desse sinal podem ser objeto de deliberacéo, razdo pela qual dependem do negécio
juridico concreto.%®

Podem ser classificadas em penitenciais e confirmatorias. As arras confirmatérias nao
permitem que haja desisténcia ou arrependimento na celebragdo do negécio. Ou seja, atuam
como espécie de indenizacdo caso haja desisténcia: se quem realizou o pagamento das arras for
desistente do negdcio, perdera o que foi dado e, se a parte receptora das arras for a desistente,
tera que devolver o valor pago mais o equivalente®®. N&o bastando isso, no caso das arras
confirmatdrias a parte prejudicada podera requerer, também, indenizacdo suplementar caso

demonstre ter sofrido prejuizos adicionais em razdo da desisténcia do negécio®’.

As arras penitenciais, por outro lado, séo aquelas que permitem o arrependimento das
partes. Neste caso, a diferenca em relacdo as arras confirmatérias esta na indenizacao

suplementar: enquanto se pode requerer indenizagcdo suplementar em casos envolvendo arras

55 SILVA, Jorge Cesa Ferreira da. Inadimplemento das obrigacdes. Sdo Paulo: Ed. RT, 2007, p. 289.

56Art. 417. Se, por ocasido da conclusdo do contrato, uma parte der & outra, a titulo de arras, dinheiro ou outro
bem mdvel, deverdo as arras, em caso de execucdo, ser restituidas ou computadas na prestacdo devida, se do
mesmo género da principal.

Art. 418. Se a parte que deu as arras ndo executar o contrato, podera a outra té-lo por desfeito, retendo-as; se a
inexecucao for de quem recebeu as arras, podera quem as deu haver o contrato por desfeito, e exigir sua devolugdo
mais 0 equivalente, com atualizacdo monetaria segundo indices oficiais regularmente estabelecidos, juros e
honorérios de advogado.

57 Art. 419. A parte inocente pode pedir indenizacdo suplementar, se provar maior prejuizo, valendo as arras como
taxa minima. Pode, também, a parte inocente exigir a execucdo do contrato, com as perdas e danos, valendo as
arras como o0 minimo da indenizacéo.
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confirmatdrias, ndo se pode exigir tais valores em se tratando de arras penitenciais, visto que a

indenizacdo ja se presume totalizada no valor pactuado das arras®®.

Percebe-se que existem semelhancas entre a clausula penal e as arras, sendo ambos 0s
institutos acessorios e sujeitos a serem utilizados nos casos em que o contrato ndo é cumprido:
no caso da clausula penal, por meio do inadimplemento; no caso das arras, por meio da

desisténcia e/ou arrependimento.

Além disso, as arras penitenciais possuem funcdo de principio de pagamento —
deduzidas, portanto, do valor global do contrato — enquanto a clausula penal ndo possui tal
funcdo, visto que seu pagamento esta condicionado a ocorréncia do inadimplemento. Por fim,
importante destacar outra diferenca fundamental: a clausula penal pode ser cumulada, em
alguns casos, com indenizacdo suplementar, enquanto as arras penitenciais ndo podem ser
cumuladas com valores suplementares, sendo expressamente vedada a cumulacgéo pelo artigo
420 do Cadigo Civil®.

Cumpre destacar também que as arras confirmatorias apenas dizem respeito ao
inadimplemento de carater absoluto do instrumento contratual, com geracdo de efeitos de
natureza resolutéria. Enquanto isso, a clausula penal pode ser vinculada ao inadimplemento em
carater geral — ou seja, absoluto ou relativo, ndo gerando automaticamente a resolucéo expressa

do contrato®°.

58 Art. 420. Se no contrato for estipulado o direito de arrependimento para qualquer das partes, as arras ou sinal
terdo funcdo unicamente indenizatoria. Neste caso, quem as deu perdé-las-a em beneficio da outra parte; e quem
as recebeu devolvé-las-4, mais o equivalente. Em ambos o0s casos ndo havera direito a indenizacdo suplementar.
% “Enquanto as arras sdo um bem dado no momento da celebragdo do contrato, que sera eventualmente perdido
em caso de inadimplemento por quem o deu, a clausula penal é apenas a estipulacdo de uma obrigacdo, a
promessa de realizagdo de uma prestacdo em caso de inadimplemento. De um lado um instituto real, com a
transferéncia imediata de um bem, de outro lado um instituto obrigacional/consensual, a promessa condicional
de pagamento.

Esta distingdo estrutural acompanhada de relativa similaridade funcional — ou seja, institutos diferentes em
“como sdo”, mas similares no “para que servem” — gera duvidas no tocante as normas que lhes sdo aplicaveis.
As diferencas nos efeitos juridicos entre ambos sdo controversas tanto em doutrina quanto em jurisprudéncia,
razao pela qual se justifica um exame inicial da fun¢éo — ou melhor, das fungdes — que desempenham.” (KONDER,
Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios. Revista dos Tribunais Rio de Janeiro. Vol. 4.,
2014, pp. 83-104).
60 SILVA, Jorge Cesa Ferreira da. Inadimplemento das obrigacdes. Sdo Paulo: Ed. RT, 2007, p. 299.
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1.1.4.2. Multa penitencial

A multa penitencial no direito brasileiro, apesar de ndo estar inserida no Cédigo Civil,
¢ admitida pela doutrina, afinal, ndo hé ilicitude na pactuacdo de uma clausula que permita a
extingdo do negocio juridico caso seja o desejo de uma das partes. Consiste em uma
manifestacdo do direito de arrependimento das partes no contrato. Com isso, a parte desistente
realiza 0 pagamento de um valor para se libertar da obrigag&o pactuada. E, portanto, um preco

acordado pelas partes para exercicio do direito extintivo do neg6cio®:.

A multa penitencial se difere da clausula penal pois:

A estipulacdo de multa penitencial cria a favor do devedor uma alternativa entre o
cumprimento e o pagamento da penalidade, no que, como observamos, difere da
clausula penal, cuja estipulacdo ndo confere ao devedor a possibilidade de se exonerar
da obrigacdo natural mediante o pagamento da pena.5?

Ou seja, caso uma das partes deseje desistir do contrato, aplicando-se a multa
penitencial ha uma liberdade de desistir livremente do contrato, por meio do pagamento da

multa penitencial pactuada.

E possivel que exista discussdo quanto & clausula em um contrato ser penal ou uma
multa penitencial, afinal, ha similaridade entre tais disposi¢des. Contudo, uma solucdo proposta
pela doutrina é a de se privilegiar a clausula penal tendo em vista a preservacdo dos negdcios

juridicos. Veja-se:

Quando convencionada, se a estipulagdo gera o direito de resilir o contrato mediante
0 pagamento de multa, tem-se multa penitencial. Se, por outro lado, nédo faculta tal
direito, mas tdo somente institui pena pelo inadimplemento da obrigacdo pactuada,
tem-se clausula penal. E preciso analisar com cuidado a redacdo dos dispositivos
contratuais, de modo a verificar se o pactuado é clausula penal ou multa penitencial.

Quando a estipulacdo ndo se revelar suficientemente clara quanto a essa necessaria
distingdo, ou havendo divida legitima quanto a vontade das partes, presume-se tratar-

61 MELO, Marco Aurélio Bezerra de. Da locacéo de coisas. In: SCHREIBER, Anderson et al. Codigo Civil
comentado: doutrina e jurisprudéncia. Rio de Janeiro: Forense, 2019. p. 343.

62 SEABRA, André Silva. Limitacao e reducao da clausula penal. Sdo Paulo: Almedina, 2022, p. 79. No mesmo
sentido: “Outra distingdo que cumpre fazer é a que destaca a clausula penal a de arrependimento ou multa
penitencial — pactum displicentiae dos romanos. Aquela reforca, como vimos, o vinculo obrigatorio, estabelecendo
que o devedor é obrigado a solver o débito (e esta a sua principal finalidade), sob pena de sofrer a pena estipulada.
A de arrependimento é uma clausula acessoria, em razdo da qual o devedor tem a faculdade de ndo cumprir,
pagando a quantia estipulada. A clausula de arrependimento se diferencia, entdo, da clausula penal pena sua
natureza e pelos seus efeitos. Em primeiro lugar, ela autoriza o arrependimento do obrigado, enquanto a penal
reforca o vinculo, de vez que em razéo desta o devedor tem de cumprir, e € punido se ndo o faz” (PEREIRA, Caio
Mario da Silva. Instituicdes do direito civil: teoria geral das obrigacdes. 35% ed. Rio de Janeiro: Forense, 2024, p.
128)
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se de clausula penal. Isso porque, na auséncia de clara pactuacdo especifica sobre o
direito de resilicdo atrelado a clausula, a presungdo razoavel é a de que as partes
prestigiaram o cumprimento das obrigagdes contratadas. A excecéo esta no caso em
que as partes criam a possibilidade de resilicdo imotivada mediante pagamento de
multa penitencial, o que devera constar expressamente do dispositivo em questao, sob
pena de que seja enquadrado na regra geral (clausula penal).®®”

1.1.4.3. Clausula limitativa de responsabilidade

As clausulas limitativas — ou mesmo de exclusdo — da responsabilidade sdo aquelas
que excluem ou limitam determinadas indenizacdes. Por exemplo, pode ser inserida no contrato
uma clausula que limita o valor das perdas e danos. Igualmente, podem as partes decidir pactuar
uma clausula que impede a cobranca de danos emergentes envolvendo aquele instrumento

contratual entre elas celebrado®.

Conforme li¢do de Antonio Pinto Monteiro, a clausula limitativa de indenizac&o é uma
espécie de género mais amplo, a clausula limitativa de responsabilidade. Assim, as partes
podem acordar que “o devedor sO respondera se agir com dolo ou com culpa grave”®,
modalidade de restricdo da responsabilidade condicionada a ocorréncia de uma culpa
qualificada. A clausula, ao mesmo tempo, é de exclusdo da responsabilidade, afinal, gera
exclusdo por culpa leve, tendo como alcance “exonerar o devedor sempre que 0 incumprimento

nao Ihe seja imputavel a titulo de dolo ou de culpa grave’®®,

Ainda, em obra especializada sobre o tema, as clausulas limitativas e

exoneratdrias da responsabilidade sdo definidas como aquelas que agem:

Limitando ou excluindo o dever de reparar, asseguram as partes um conhecimento
prévio das regras que definirdo o montante maximo da indenizagdo — ou, no caso
especifico das clausulas excludentes, a auséncia de indenizagdo — no caso de eventual
inadimplemento das obrigagdes devidamente abarcadas pela incidéncia da clausula,
alterando, portanto, o tratamento comum previsto na legislagdo.®

63 SEABRA, André Silva. Limitacdo e reducdo da clausula penal. Sdo Paulo: Almedina, 2022, p. 81.

64 «Estipulactes pelas quais se determina antecipadamente a soma que o devedor pagara a titulo de perdas e
danos, no caso de ser declarado responsavel”. (DIAS, Jos¢ de Aguiar. Clausula de ndo indenizar (chamada
clausula de irresponsabilidade). 42 ed. Rio de Janeiro: Forense, 1980, p. 125)

65 MONTEIRO, Antonio Pinto. Clausula Penal e Indemnizacdo. Coimbra: Almedina, 1990, p. 260.

66 MONTEIRO, Antonio Pinto. Clausula Penal e Indemnizacdo. Coimbra: Almedina, 1990, p. 260.

7 PERES, Fabio Henrique. Clausulas contratuais excludentes e limitativas do dever de indenizar. Sdo Paulo:
Quartier Latin, 2009, pp. 42-43.
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Para Silvio de Salvo Venosa a clausula é definida como aquela que “limita 0 montante
de eventual indenizacdo ou simplesmente exclui o dever de indenizar. H& rendncia prévia,

convencionada, ao direito de pedir reparacéo.”®®

Mério Julio de Almeida Costa leciona a respeito das clausulas limitativas de
responsabilidade, principalmente quanto a suas vantagens praticas, dentre elas, a colaboracédo
na “celebracio de certos contratos susceptiveis de gerar vultuosa responsabilidade’®.
Contudo, o autor destaca também alguns inconvenientes deste tipo de clausula, como, por
exemplo a celebragéo de limitacGes por adeséo — incumbindo, portanto, ao legislador “a fixa¢ao
dos parametros dentro dos quais se admitem as convencdes limitativas de responsabilidade e,

nalguns casos, mesmo a sua completa proibi¢io’®”.

Ainda, sobre a aplicabilidade das clausulas de limitacédo de responsabilidade no direito
comparado, Jorge Leite Areias Ribeiro de Faria destaca que “a jurisprudéncia francesa
considera nulas as clausulas de irresponsabilidade delitual, mas tem como validas as clausulas
de irresponsabilidade contratual, salvo nos casos de dolo ou de culpa lata e naqueles em que
a lei expressamente as exclui’!, enquanto que o Codigo Civil Italiano “declara nulo qualquer
pacto de exclusdo preventiva da responsabilidade do devedor por dolo ou culpa grave, e, bem
assim, o acordo preventivo de exoneracao de responsabilidade para os casos em que o facto
do devedor ou dos seus auxiliares constitua violacao de obrigac6es derivadas de normas de
ordem publica”’? e, por fim, o direito alemdo “ndo permite que o devedor se irresponsabilize

pelo dolo antecipadamente™”3,

Importante destacar que ha discussdo quanto a imprecisdo da utilizacdo da
terminologia “clausula limitativa da responsabilidade”. Isso porque ndo se pode limitar a

responsabilidade, mas sim o dever de indenizar’.

Posta a defini¢do das clausulas limitativas e exoneratdrias de responsabilidade,

faz-se necesséria a devida distincdo em relacdo as clausulas penais. A clausula penal, por

% VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil — Teoria Geral das ObrigacGes e Teoria Geral dos Contratos, 112 ed.
Séo Paulo: Editora Atlas, 2011, p. 334.

9 COSTA, Mario Julio de Almeida. Direito das obrigacdes. 122 ed. Coimbra: Almedina, 2014, p. 788.

70 COSTA, Mario Jalio de Almeida. Direito das obrigac6es. 122 ed. Coimbra: Almedina, 2014, p. 788.

L DE FARIA, Jorge Leite Areias Ribeiro. Direito das obrigagdes. Coimbra: Livraria Almedina, 1990, p. 517.

72 DE FARIA, Jorge Leite Areias Ribeiro. Direito das obrigacdes. Coimbra: Livraria Almedina, 1990, p. 517.

73 DE FARIA, Jorge Leite Areias Ribeiro. Direito das obrigacdes. Coimbra: Livraria Almedina, 1990, p. 518.

" FERNANDES, Wanderley. Clausulas de exoneracdo e de limitacdo de responsabilidade. 12 ed. Sdo Paulo:
Saraiva, 2013. v. 1. pp. 32-33.
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natureza, € mecanismo utilizado para compelir o devido cumprimento do contrato sem
inadimplementos. Enquanto isso, a clausula limitativa da responsabilidade €, na realidade,
espeécie de beneficio destinado ao devedor, que realizara pagamento de indenizacdo no caso de
inadimplemento de valor limitado. E mais do que isso, a clausula limitativa de responsabilidade
fixa um valor maximo para a indenizagao, que pode ser arbitrada em valor inferior. Enquanto
isso, a clausula penal € celebrada em valor fixo — que pode ser alterado pela revisdo judicial,

mas que, em termos contratuais, € fixo”.

Antonio Pinto Monteiro faz ressalva a respeito da aproximacao dos institutos
nos casos em que a clausula penal é estipulada com o objetivo de proceder uma liquidacéao
prévia do dano. Ou seja, podem as partes, dentro da liberdade contratual, celebrar clausula penal
voltada a limitacdo do montante da indenizacdo. Nestes casos, ha aproximacao da clausula
penal e da clausula limitativa de responsabilidade quanto as finalidades por ela abrangidas’®.

1.1.4.4. Take or pay

As clausulas de take or pay sdo bastante comuns no mercado de energia. A clausula
nada mais é do que uma obrigacéo celebrada entre as partes, na qual uma delas se obriga a pagar
por quantia minima do produto, como o gas natural, mesmo que ndo utilize a totalidade da
quantidade pactuada. Esse tipo de clausula torna o contrato de fornecimento oneroso e aleatério,

afinal, gera-se uma prestacdo com contraprestacao sujeita ao risco, que podera ou ndo ocorrer.

Por definicdo, a doutrina francesa vislumbra a clausula de take or pay como uma

clausula que objetiva a divisdo de riscos entre as partes:

Les clauses de prix dans les contrats d’énergie tentent, plus que dans d’autres matiéres,
de trouver un nécessaire équilibre entre la stabilité et la prévisibilité. Bien souvent,
elles débouchent sur un partage de risques, comme le refletent bien les clauses de take-
or-pay.”’

Rafael Baptista Baleroni, sobre a clausula de take or pay, destaca que:

As clausulas de take-or-pay e ship-or-pay, portanto, tornam o contrato de
fornecimento ou de transporte de gas natural oneroso e aleatério. A obrigacao

s «A la difference de la clausule limitative qui établit un maximum que la réparation ne pourra dépasser mais
auquel elle pourra demeurer inférieure, la clause pénale prévoit un forfait qui, en cas d’inexécution, sera du par
le débiteur” (MARTY, Gabriel; RAYNAUD, Pierre. Les obligations. 22 edition, tome 1. Paris: Sirey, 1988, p. 776)
6 MONTEIRO, Antdnio Pinto. Clausula Penal e Indemnizagdo. Coimbra: Almedina, 1990, pp. 263-264.

" BLOCK, Guy. Arbitrage et changements du prix de ['énergie : examen des sentences CCI au regard des clauses
de force majeure, d’indexation, d’adaptation, de hardship et de take-or-pay. Bull. CCI, vol. 20, 2009, p. 59.
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contratual do adquirente (no contrato de fornecimento) e do shipper (no contrato de
transporte) de pagar por quantidades ou por capacidades de transporte de gas natural,
independentemente de receberem ou utilizarem efetivamente a quantidade ou a
capacidade de transporte paga, corresponde a uma prestacao cuja contraprestacao esta
sujeita a um risco, uma incerteza, uma alea, pois podera até mesmo nao vir a ocorrer.

()

Por fim, ndo se diga que existe clausula penal na estipulacdo da necessidade de efetuar
pagamentos mesmo perante a ndo retirada ou transporte de gas natural. Tal é da
prépria natureza do contrato e ndo deve ser confundida com a hipétese de obrigacéo
de natureza acessoria para fins de penalizar o devedor em mora e pré-liquidar perdas
e danos a que corresponde a clausula penal. Como se apontou acima, uma das funcées
econdmicas das clausulas de take-or-pay e ship-or-pay ndo é penalizar o adquirente
ou o Carregador de gas natural por retirar ou fazer uso de uma capacidade de
transporte de gas natural inferiores as contratadas, mas sim garantir um fluxo de caixa
minimo no empreendimento, capaz de remunerar adequadamente os investimentos
realizados pelo agente econdmico.”

No mesmo sentido, a doutrina inglesa distingue as clausulas de take or pay das

clausulas penais:

These decisions illustrate the correct approach to analysing take-or-pay and send-or-
pay clauses. The revenue stream created by such a clause is almost always a primary
obligation (debt) and not a secondary obligation to pay damages on breach. It follows
that, for the reasons set out in ‘Enforceability of Take-or-Pay Provisions in English
Law Contracts', payment due under a take-or-pay clause will almost always be a debt
and the law on penalties should not apply.™

Constata-se é que a clausula de take or pay — apesar da confusdo por muitos
defendida®® — ndo é uma clausula penal. O pagamento da clausula é apenas a contraprestacéo
devida pela disponibilizacdo do bem, e ndo uma sang¢éo pecuniaria em razdo do inadimplemento

(como é a clausula penal)®.

1.1.5. Possibilidade de reducéo da clausula penal

Ainda, a clausula penal possui limitacGes legais, como a do artigo 412 do Codigo Civil,
o qual define que o valor da clausula penal ndo pode exceder o da obrigagéo principal. E, como
se ndo bastasse, o artigo 413 do Cadigo Civil permite que haja reducéo equitativa da penalidade

pelo juiz caso a obrigacao principal tenha sido cumprida em parte ou mesmo se 0 montante da

78 BALERONI, Rafael Baptista, Aspectos econdmicos e juridicos das clausulas de ship-or-pay e take-or-pay nos
contratos de transporte e fornecimento de gas natural. Revista Trimestral de Direito Civil, n°. 27, ano 7, Jul./Set.
2006, pp. 247/264.

 HOLLAND, Ben; ASHLEY, Phillip Spencer. Enforceability of Take-or-Pay Provisions in English Law
Contracts — Revisited. Journal of Energy & Natural Resources Law, May, 2013, p. 214

80 Ha julgados em tribunais brasileiros decidindo pela natureza de clausula penal da clausula de take or pay. Veja-
se, por exemplo, a Apelacdo Civel n° 0005092-31.2013.8.26.0348, Rel. Des. Jayme Queiroz Lopes, 362 Camara
de Direito Privado, j. em 16.06.2016.

81 SEABRA, André Silva. Limitac&do e reducdo da clausula penal. Sdo Paulo: Almedina, 2022, p. 118.
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penalidade for considerado manifestamente excessivo, a depender da natureza do negécio

juridico, bem como das obrigacdes celebradas pelas partes.

Para Paulo Luiz Netto Lébo, a clausula penal manifestamente excessiva seria aquela
cujo valor “salta aos olhos®, de modo que “a sentenca judicial modifica ou transforma o
contrato, substituindo a manifestagdo de vontade dos participantes, tendo natureza
constitutiva”®. Tendo em vista que a clausula penal ndo é nula se excessiva, mas apenas tem
seu valor reduzido, constata-se que no direito brasileiro ndo ha nulidade da clausula penal, mas

apenas a ineficacia do excesso.

No mesmo sentido, Anténio Pinto Monteiro entende como pertinente a reducdo da
clausula penal apenas nos casos em que ha evidente e flagrante desproporgao®:

Ora, qual sera o critério que deve pautar a actuacéo do juiz, quer para decidir se pode
reduzir a pena, quer para determinar, simultaneamente, em caso afirmativo, a medida
dessa reducdo?

Naturalmente que a diferenca entre o valor do prejuizo efectivo e 0 montante da pena
é, desde logo, o primeiro fator, de cariz objetivo, a considerar.

N&o basta, porém, uma mera superioridade da pena em relacdo ao prejuizo. Sendo ela
estipulada a titulo indemnizatério, a sua indole de liquidagdo forfaitaire justifica que
pequenas variagdes ndo déem lugar a reducdo; sendo acordada como sangdo
compulsoria, a eficacia da mesma pressupde, igualmente, que s6 em casos de evidente
e flagrante desproporgéo haja lugar a um controlo judicial

Assim, a reducdo do valor da clausula penal quando presentes os requisitos do artigo
413 do Cadigo Civil é entendida enquanto norma de ordem publica no ordenamento juridico
brasileiro, visando a manutenc¢éo da funcéo social dos contratos, bem como da manutencdo do

equilibrio econdmico entre as partes e entre as prestacfes e contraprestacoes.

8 |_LOBO, Paulo Luiz Netto. Teoria geral das obrigacdes. S&o Paulo: Saraiva, 2005, p. 311.

83 LOBO, Paulo Luiz Netto. Teoria geral das obrigacdes. Sdo Paulo: Saraiva, 2005, p. 311.

84 Ainda, sobre o tema, leciona Gustavo Tepedino: “Note-se que, embora a presenca da clausula penal descarte
a necessidade de comprovacdo de prejuizos efetivamente sofridos, o preceito normativo do art. 403 néo pode
deixar de ser levado em conta como critério definidor da razoabilidade da compensacédo contratual previamente
estipulada pelas partes. Afinal, por forca do art. 413 do Cddigo Civil, o juiz deve reduzir, equitativamente,
penalidade manifestamente excessiva, sob pena de se caracterizar hipotese de enriquecimento sem causa, como
tal vedado expressamente pelo art. 884 do Cédigo Civil.

De acordo com o principio da proibicdo do enriquecimento sem causa, tradicionalmente utilizado na experiéncia
brasileira, mesmo sob a vigéncia do Codigo Civil de 1916, que ndo o regulava expressamente, 0 ordenamento
juridico ndo tolera a transferéncia patrimonial desprovida de titulo que a justifique.” (Notas sobre a clausula
penal compensatéria. Revista Trimestral de Direito Civil. Volume n° 23, 2005. pp. 14)

85 MONTEIRO, Antonio Pinto. Clausula penal e Indemnizacéo. Coimbra: Almedina, 1990, pp. 741/742.
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Esse entendimento é corroborado pelo Enunciado n°® 355 da IV Jornada de Direito
Civil do Conselho da Justica Federal, o qual definiu que “ndo podem as partes renunciar a
possibilidade de reducéo da clausula penal se ocorrer qualquer das hipoteses previstas no art.

413 do Caodigo Civil, por se tratar de preceito de ordem publica.”

Todavia, 0s entendimentos supra expostos nao sdo pacificos. Ha4 quem sustente que é
injustificada a reducéo da clausula penal com base no artigo 413 do Codigo Civil, pois, se duas
partes em paridade negocial decidem por celebrar clausula penal que ultrapasse o valor da
obrigacdo principal, devem possuir liberdade para tal, afinal, o artigo 421-A do Cdédigo Civil
permite que 0s contratos paritarios sejam revisados apenas em situacGes excepcionais,
privilegiando a pacta sunt servanda e a liberdade negocial das partes em igualdade de condi¢bes
econdmicas®. Sobre o tema, José Cretella Neto entende que a reducgdo da clausula penal, nos
termos do artigo 413 do Codigo Civil constitui “ativismo judicial nocivo®””, principalmente nas
relacBes negociais paritarias, visto que se ignora o que é pactuado pelas partes, gerando

inseguranca juridica.

Diante de uma disposicdo legal que da ao juiz poderes para reduzir equitativamente a
clausula penal, é fato que existe grande quantidade de casos nos Tribunais de Justica — e no
Superior Tribunal de Justica — que discutem a reducdo equitativa da clausula penal e quais 0s
limites para a sua realizacdo, sendo a discuss&o objeto do CAPITULO 3 infra.

1.2.  Compromisso de compra e venda

O compromisso de compra e venda é contrato por meio do qual as partes se obrigam a
concluir contrato principal em momento posterior. Neste caso, as figuras sdo do promitente-
vendedor e do promitente-comprador, que se obrigam respectivamente a vender e a comprar o
bem, havendo outorga da escritura definitiva, conforme determinado pelas partes no
compromisso de compra e venda. Sobre as promessas de compra e venda, latu sensu, Robert-

Joseph Pothier leciona que “importa tener mucho cuidado en tomar por promessa de vender la

86 Entendimento de André Seabra, o qual suscita que: “essa limitag8o prévia da clausula penal se revela, além de
injustificada diante da reducdo prevista no artigo 413, totalmente inadequada. Limitar previamente o valor da
clausula penal estipulada por partes com igual poder de barganha, em contratos livre e conscientemente
negociados, cria uma série de problemas em troca de uma desnecessaria protecdo. Inexiste razdo para impedir
que partes capazes, com equivalente poder de poder barganha negocial, disponham de liberdade plena para
estipular sobre as consequéncias do inadimplemento.” Op. Cit, p. 12.
87 CRETELLA NETO, José. Da clausula penal nos contratos empresariais. Revista de Processo. S&o Paulo: vol.
40, pp. 379-404, 2015, p. 387.
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declaracion que una persona hace de hallarse actualmente dispuesta a vender”. Ou seja, para
que se possam as partes cobrarem uma da outra 0 cumprimento da promessa, é necessario que

haja “uma verdadeira convencion”,

Luciano de Camargo Penteado destaca que “0 contrato de compromisso de compra e
venda é uma criacdo tipicamente brasileira®®”, assim, o instituto deve ser analisado e
interpretado sob a égide do direito brasileiro — por meio de regulamentacao legislativa existente,

bem como de acordo com regras sociais.

Dentre as definicGes, abaixo constam as de Miguel Maria de Serpa Lopes, de Arnoldo

Wald e de Darcy Bessone:

Dé&-se o contrato de promessa de compra e venda quando o promitente vendedor
promete vender e o comprador comprar uma coisa determinada ou determinavel,
obrigando-se ambos a outorgar a respectiva escritura definitiva, no tempo e modo
previstos no contrato. Trata-se, por conseguinte, de um contrato preliminar”®.

Promessa de compra e venda, também chamada de compromisso de compra e venda,
€ um contrato preliminar, ou pré-contrato, que tem por fim a celebracdo de uma
compra e venda (chamado contrato definitivo)®..

Contrato pelo qual ambas as partes, ou uma delas, se comprometem a celebrar, mais
tarde, o contrato de compra e venda. Trata-se de uma espécie do género contrato
preliminar, ou promessa de contratar.%

Em obra especifica a respeito de compromissos de compra e venda, o autor Tarcisio
Teixeira caracteriza 0os compromissos de compra e venda na modalidade de contrato preliminar,
tendo em vista que se baseia na obrigacdo de concluir ou celebrar posteriormente o contrato
definitivo®. Ao se consultar os trechos acima transcritos, é evidente que Miguel Maria de Serpa
Lopes, Arnoldo Wald e Darcy Bessone também se manifestam em favor da classificagcdo do

contrato como modalidade preliminar.

A distingdo entre o contrato preliminar e o definitivo & marcada pela existéncia do

contrato preliminar objetivando a concluséo e celebracdo do contrato definitivo. Neste sentido,

8 POTHIER, Robert-Joseph. Tratado de los contratos, t. . Buenos Aires: Editorial Atalaya, 1948, p. 238.

8 PENTEADO, Luciano de Camargo. Direito das coisas. 22 ed. Sdo Paulo: Ed. RT, 2012, p. 505.

% LOPES, Miguel Maria de Serpa. Curso de Direito Civil: fontes das obrigacGes. 22 ed. Rio de Janeiro: Livraria
Freitas Bastos, 1957, p. 227.

L WALD, Arnoldo. Obrigacdes e contratos. 162 ed. S&o Paulo: Saraiva, 2004, p. 348.

92 BESSANE, Darcy. Da compra e venda: promessa, reserva de dominio e alienacdo em garantia. 42 ed. Séo
Paulo: Saraiva, 1997, p. 78.

% TEIXEIRA, Tarcisio. Compromisso de Compra e Venda (Contrato Preliminar) de acordo com o Cadigo Civil
de 2002. Séo Paulo: Editora Juarez de Oliveira, 2007, p. 17.
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0 compromisso de compra e venda é uma promessa de venda, que futuramente sera representada
pelo contrato de compra e venda — definitivo. E comum que negociantes se utilizem dos
contratos preliminares para criagdo de uma obrigacao que futuramente serd concluida em outro
contrato. A utilizacdo do contrato preliminar € comum na area imobiliaria, tendo em vista que
¢ utilizado para que ambas as partes facam verificagdes desejadas, “do lado do comprador, no
que se refere a efetiva propriedade do bem do vendedor e, por exemplo, o desembarago do
imovel quanto a 6nus reais; por parte do vendedor, a capacidade de pagamento e idoneidade

do comprador’%.

Como contrato preliminar, o compromisso de compra e venda deve cumprir 0S
requisitos essenciais do artigo 462 do Codigo Civil®®, sendo eles os requisitos essenciais dos
negdcios juridicos em geral: manifestacdo da vontade por agente capaz, objeto licito, possivel,

determinado ou determinavel e a forma — obedecida se houver prescrigao especifica na lei.

Além disso, neste tipo contratual, de acordo com o artigo 463 do Codigo Civil, ndo
havendo direito de arrependimento podem as partes exigir a celebracéo do contrato definitivo®,
0 que se pode denominar de contrato irretratavel. Especificamente a respeito dos compromissos
de compra ¢ venda o artigo 1.418 do Cddigo Civil é bastante claro: “0 promitente comprador,
titular de direito real, pode exigir do promitente vendedor, ou de terceiros, a quem os direitos
deste forem cedidos, a outorga da escritura definitiva de compra e venda, conforme e disposto
no instrumento preliminar; e, se houver recusa, requerer ao juiz a adjudicacéo do imdvel”. Ou
seja, 0 compromisso de compra e venda gera para as partes uma garantia de que o contrato

definitivo ird se materializar®’.

94 TEIXEIRA, Tarcisio. Compromisso de Compra e Venda (Contrato Preliminar) de acordo com o Cédigo Civil
de 2002. Séo Paulo: Editora Juarez de Oliveira, 2007, p. 24.

95 Art. 462. O contrato preliminar, exceto quanto a forma, deve conter todos 0s requisitos essenciais ao contrato
a ser celebrado.

96 Art. 463. Concluido o contrato preliminar, com observéncia do disposto no artigo antecedente, e desde que dele
ndo conste clausula de arrependimento, qualquer das partes terd o direito de exigir a celebracdo do definitivo,
assinando prazo a outra para que o efetive.

Paragrafo Unico. O contrato preliminar devera ser levado ao registro competente.

7 «Sj se desea celebrar um contrato, generalmente de compraventa, y faltan algunos requisitos para que dicho
contrato surta pleno efecto o por alguna outra razon no pueda convernirse de imediato, los contratantes celebran
um pre o ante contrato, que les confiere ciertas garantias o seguridades para que el contrato que em definitiva
hayan querido celebrar, llegue a materializarse, pues en la vida actual, cada vez es menos frecuente el
cumplimiento de lo convenido sélo bajo palabra”. (DUARTE, Raul Diez; CORREA, Carlos Guzman.
Compravenda promessa de contrato-permutacion. Santiago: Imprenta-Editorial “Fantasia”, 1976, p. 9).
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Para a doutrina, haveria assegurado ao promitente-comprador um direito real de

aquisicio®, sendo fundamental o registro da promessa de compra e venda:

O denominado direito real de aquisicdo apenas limita o direito de disposi¢do do
promitente vendedor e assegura ao promitente comprador a sequela e a preferéncia. O
direito ao contrato definitivo decorre da auséncia do direito de arrependimento, e isso
no regime dos imdveis nao-loteados, porque, em se tratando de imovel loteado, a
irretratabilidade decorre da disposi¢do do art. 25 da Lei n° 6.766/79.

Dispondo do direito real de aquisicdo o promitente comprador pode se voltar contra
terceiros, aos quais o promitente vendedor tenha cedido seus direitos. Isso ndo ocorre
quando a promessa de compra e venda ndo é registrada, porque ndo havendo registro
ndo se tem oponibilidade a terceiro, nem a sequela.®®

Cumpre apenas a apresentacdo de importante ressalva quanto ao registro: é
entendimento sumulado do Superior Tribunal de Justica que “é admissivel a oposicdo de
embargos de terceiro fundados em alegacéo de posse advinda do compromisso de compra e
venda de imdvel, ainda que desprovido do registro” (Stmula n°® 84). Assim, mesmo o
promitente-comprador sem registro do compromisso de compra e venda pode opor embargos

de terceiro no caso de penhora do bem prometido a venda pelo promitente-vendedor.

Posto isso, torna-se evidente que o compromisso de compra e venda € um tipo contratual
fundamental para o direito brasileiro, tendo em vista a expansdo imobiliaria vivenciada no pais,
com intensa valorizacdo da propriedade imobiliaria, a qual é buscada por individuos de todas
as classes sociais, 0s quais, por vezes, necessitam de parcelamentos para adquirir o imével.
Consiste, portanto, em um mecanismo eficaz e dotado de pouca complexidade — o que oferece
aos negoécios de compra e venda de iméveis rapidez e seguranca juridica e permite uma
ampliacdo na possibilidade de compra de imdveis para maior parcela da populacdo. Dentre as
vantagens dos compromissos de compra e venda, pode-se enumerar a liberdade das formas, a
facilidade de ordem tributaria, a existéncia de seguranca aos transmitentes e ao adquirente, bem

como a rapidez*®.

% Nos termos do artigo 1.225 do Cadigo Civil o direito do promitente comprador do imével consiste em direito
real. Assim, o compromissario tem direito a adjudicagdo compulséria do bem.

9 VIANA, Marco Aurelio S. Comentarios ao Novo Cddigo Civil, vol. XV1. 22 ed. Rio de Janeiro: Editora Forense,
2003, pp. 696-697.

100 RIBEIRO, Leonardo Ferres da Silva. Compromisso de compra e venda — constitui-se, ou ndo, em contrato
preliminar? Revista dos Tribunais, vol. 814, 2003, pp. 44-62.
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1.3.  Clausula penal nos compromissos de compra e venda

Apresentada a funcdo da clausula penal e suas peculiaridades de aplicacdo e
classificacéo, conclui-se que a tematica da clausula penal envolve diversos conceitos e amplas
discussdes doutrinarias a respeito de classificacdo juridica, espécies e modalidades. Diante
dessa amplitude temaética, o presente trabalho optou pelo recorte tematico que envolve a
aplicacdo da clausula penal especificamente nos compromissos de compra e venda, modalidade
de contrato preliminar largamente utilizada no direito brasileiro — e frequentemente

acompanhada de clausula penal dentre as disposi¢des do instrumento contratual.

A0 se pensar 0s compromissos de compra e venda como contratos preliminares que
permitem as partes gerar seguranca juridica para futuramente ser celebrado um contrato
definitivo — no caso, de compra e venda do imével — parece ser bastante I6gica a utilizacdo de
clausula penal neste tipo contratual. A clausula penal é uma op¢do para as partes, visto que
permite a cobranca de valores no caso de inadimplemento de maneira mais simples e agil —
afinal, ndo ha& necessidade de comprovacdo dos danos para que haja pagamento do valor
determinado na clausula penal. E, costumeiramente, as clausulas penais estdo presentes nos
compromissos de compra e venda — 0s anexos A e B deste trabalho demonstram essa afirmativa,
afinal, entre 2018 e 2023 mais de 100 acordaos envolvendo clausula penal em compromissos
de compra e venda foram proferidos pelo Superior Tribunal de Justi¢a, enquanto mais de 2.000
acordaos, no mesmo periodo temporal, foram proferidos pelo Tribunal de Justica de S&o Paulo.

Dentre as tematicas mais abordadas pelos tribunais, estdo as seguintes: (i)
possibilidade de fixacdo de clausula penal em beneficio do promitente-comprador, no caso de
atraso na entrega da obra pelo promitente-vendedor, com base na clausula penal inserida no
compromisso de compra e venda apenas para 0 caso de inadimplemento do promitente-
comprador; (ii) impossibilidade, em geral, de cumulagdo da clausula penal com lucros
cessantes, tendo em vista que ambas as penalidades possuem natureza de perdas e danos,
configurando bis in idem vedado pelo ordenamento juridico; (iii) direito de retencdo do
promitente-vendedor nos casos em que ha desisténcia do compromisso de compra e venda pelo
promitente-comprador; e (iv) reducdo equitativa da clausula penal, conforme artigos 412 e 413

do Caodigo Civil, nos casos em que o valor é demasiadamente excessivo.

A respeito da possibilidade de fixacdo da clausula penal em beneficio do promitente-

comprador, com base na clausula penal inserida no instrumento contratual apenas prevendo o
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inadimplemento do promitente-comprador, denomina-se essa fixacdo de “inversao da clausula
penal”. O entendimento foi fixado em sede do Tema Repetitivo n° 971 do Superior Tribunal de
Justica (no julgamento do Recurso Especial n° 1.631.485/DF, de Relatoria do Ministro Luis
Felipe Salomao), o qual disciplina que “no contrato de adesao firmado entre o comprador e a
construtora/incorporadora, havendo previsdo de clausula penal apenas para o
inadimplemento do adquirente, devera ela ser considerada para a fixagéo de indenizacéo pelo
inadimplemento do vendedor. As obrigacgdes heterogéneas (obrigacdes de fazer e de dar) serédo

convertidas em dinheiro, por arbitramento judicial”.

A respeito da impossibilidade de cumulacdo da clausula penal com lucros cessantes,
foi fixado o Tema Repetitivo n°® 970 do Superior Tribunal de Justiga, o qual dispde que “a
clausula penal moratdria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da
obrigacdo, é, em regra, estabelecida em valor equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulacéo
com lucros cessantes”. E comum que os tribunais fixem a indenizacao por atraso na entrega da
obra com base em lucros cessantes correspondentes a renda que poderia ser auferida com o
aluguel do imdvel no caso da inexisténcia de atraso. Contudo, como se demonstrard em capitulo
especifico a respeito do tema, ndo parece correto aplicar o instituto de lucros cessantes
indiscriminadamente em diversos casos, sob mera presuncéo de ocorréncia de perda de receita,
sendo mais correta a fixacdo de uma indenizacdo por dano causado pela privacdo do uso do
bem (conforme CAPITULO 5, infra).

O direito de retencdo é igualmente comum nos compromissos de compra e venda,
sendo modalidade de clausula penal que permite ao promitente-vendedor reter parte dos valores
caso haja desisténcia ou inadimplemento por parte do promitente-comprador. E frequente na
jurisprudéncia a fixagdo de taxa de retencdo sobre o valor total do contrato, havendo, por parte
dos tribunais, tendéncia a redugdo da porcentagem de retencdo ou modificacdo para que seja

voltada apenas aos valores efetivamente pagos — e ndo aos valores totais do contrato firmado.

Por fim, quanto a aplicacdo dos artigos 412 e 413 do Codigo Civil, é costumeira a

reducdo dos percentuais da clausula penal se considerada abusiva.

Logo, em sintese do subcapitulo, constata-se que 0s compromissos de compra e venda
sd80 muito presentes nas relagdes juridicas envolvendo questdes imobiliarias, bem como, em
muitos destes contratos, sdo inseridas clausulas penais em suas diversas finalidades, o que se

passara a analisar de maneira aprofundada nos capitulos subsequentes.
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CAPITULO 2. ANALISE JURISPRUDENCIAL DA FUNCAO INDENIZATORIA E
MORATORIA DA CLAUSULA PENAL

Neste capitulo, passa-se a analisar de maneira aprofundada a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica e do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, entre 0s anos de
2018 e 2023, envolvendo compromissos de compra e venda e a clausula penal — com suas

funcgdes indenizatoérias e moratorias.

Pretende-se, com o referido capitulo, demonstrar as diversas fun¢des da clausula penal

e de que maneira sdo aplicadas no &mbito jurisprudencial.

A) Superior Tribunal de Justica

Preliminarmente, importante destacar que dentre os 113 julgados analisados no
Superior Tribunal de Justica entre 1° de agosto de 2018 e 1° de agosto de 2023, 48 trataram de
atrasos na entrega da obra com possibilidade de incidéncia de clausula penal moratdria,
enquanto 36 abarcaram a discuss@o sobre a rescisdo do compromisso de compra e venda e

incidéncia (ou ndo) do direito de retencao de valores (clausula penal compensatoria):

Superior Tribunal de Justica: casos envolvendo clausula penal
compensatdria e moratdria

B Quantidade de julgados

Possibilidade de incidéncia de clausula penal moratéria

Possibilidade de incidéncia de cldusula penal compensatéria

Outros

Gréfico 2 — casos envolvendo clausula penal compensatéria e moratéria
Fonte: produzida pela autora, 2024
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De inicio, em sede do Recurso Especial n° 1.729.593/SP, julgado em 25 de setembro
de 2019, pela segunda secdo, com relatoria do Ministro Marco Aurélio Bellizze, analisou-se a
situacdo de atraso na entrega da obra sob a égide de celebracdo de compromisso de compra e

venda.

O acorddo, assim, entendeu que, no caso do descumprimento do prazo para a entrega
do imdvel por parte do promitente-vendedor, o prejuizo do promitente-comprador é presumido,
devendo ser indenizado. A clausula penal, neste sentido, € moratéria e tem a funcéo punitiva —
ocasionada pelo inadimplemento — funcionando, portanto, via de regra, nos termos do valor
equivalente ao locativo. Aplicou-se, para conclusdo do acorddo, o entendimento do Tema
Repetitivo n° 970 do Superior Tribunal de Justica, o qual é claro no sentido de que “a clausula
penal moratoria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigacéo, e, em

regra, estabelecida em valor equivalente ao locativo'®*.”

No Recurso Especial supra exposto, firmou-se tese, a qual enuncia que “no caso de
descumprimento do prazo para a entrega do imovel, incluido o periodo de tolerancia, o
prejuizo do comprador é presumido”. E continuou, no sentido de que o prejuizo é “consistente
na injusta privacdo do uso do bem, a ensejar o pagamento de indenizacéo, na forma de aluguel
mensal, com base no valor locaticio de imével assemelhado, com termo final na data da
disponibilizacao da posse direta ao adquirente da unidade autbnoma.” Ou seja, decidiu-se que

0 pagamento da indenizacao € com base no valor locaticio do imével.

Analisando-se, portanto, este Recurso Especial, conclui-se que se aplicou a funcéo
moratoria da clausula penal, visto que a clausula penal funciona, eminentemente, enquanto uma

possibilidade de indenizar o promitente-comprador em razéo do atraso na entrega da obra.

A clausula penal moratoria, assim, diferentemente da clausula penal compensatoria, €
celebrada com o cerne de desmotivar cumprimentos parciais da obrigacédo principal. Logo, caso
ocorram atrasos na entrega da obrigacéo principal, o devedor — ora promitente-vendedor — sofre
com sangdes econdmicas, as quais podem, inclusive, ser cumuladas com o cumprimento da

obrigacdo principal’®. Ao se analisar uma clausula penal moratdria se torna fundamental

101 0 entendimento foi firmado também nos seguintes julgamentos: (i) Recurso Especial n° 1.635.428/SC, julgado
em 22 de maio de 2019 e (ii) Recurso Especial n° 1.498.484/DF, julgado em 22 de maio de 2019. Ambos o0s casos
foram julgados na Segunda Secdo, com relatoria do Ministro Luis Felipe Salomao.

102 «E ha relevancia pratica na distingdo, uma vez que a compensatéria, como indica a prépria denominacéo,
substitui a obrigacao principal, indenizando o credor das perdas e danos gerados do inadimplemento do devedor.
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observar duas caracteristicas, a primeira delas consiste no fato de que, mesmo havendo atrasos,
0 cumprimento da obrigacdo principal ainda é Gtil ao credor. Ainda, em segundo lugar, tem
como objetivo a cldusula penal moratéria “punir o devedor que presta morosamente.'*” Ou
seja, a clausula penal moratdria possui natureza acessoria, podendo ser exigida em conjunto a

obrigagdo principal, conforme artigo 411 do Cddigo Civil.

Ainda, cita-se Agravo Interno no Recurso Especial n° 1.921.981/RN, julgado em 17
de abril de 2023, Quarta Turma, sob relatoria do Ministro Raul Aradjo. Neste caso, envolvendo
compromisso de compra e venda com atraso na entrega do imovel por parte do promitente-
vendedor, ocorreu aplicacdo dos Temas n°® 970 e 971 do Superior Tribunal de Justica, bem
como conclui-se que ndo seria possivel cumular a clausula penal moratoria com lucros cessantes
pleiteados pelo promitente-comprador. Esse entendimento, a respeito da impossibilidade de
cumulacéo da clausula penal moratéria com lucros cessantes foi utilizado também no acérdéo
proferido no julgamento do Recurso Especial n° 2.025.166/RS, julgado em 13 de dezembro de
2022, em sede de Terceira Turma e sob relatoria do Ministro Ricardo Villas Béas Cueva. A
decisdo foi no sentido de que a cumulagdo da clausula penal moratéria com os lucros cessantes
seria desproporcional aos danos efetivamente sofridos pelo promitente-comprador em razdo dos

atrasos na entrega da obra'%,

Todavia, é fundamental salientar que a impossibilidade de cumulacdo da clausula
penal com os lucros cessantes ndo ocorre de maneira absoluta. No caso do Recurso Especial n°
2.025.166/RS, julgado em 13 de dezembro de 2022, terceira turma, com relatoria do Ministro
Ricardo Villas Bbas Cueva, o entendimento foi no sentido de que seria possivel cumular a
clausula penal com os lucros cessantes em razdo de a clausula penal moratoria ser
desproporcional aos prejuizos experimentados pelo promitente-comprador, em razéo de longa
mora na entrega final da obra. E mais, no caso do Agravo Interno no Recurso Especial n°
1.969.226/SE, julgado em 12 de setembro de 2022, terceira turma, sob relatoria do Ministro
Ricardo Villas Boas Cueva, decidiu-se que, em razdo da mora da construtora na entrega da obra

Em razdo desta finalidade decorre da lei a alternativa a beneficio daquele, pois que a falta da prestacéo traz o
dano, que a penalidade ajustada visa corrigir ou compensar. Quando a clausula penal é moratoria, ndo substitui
nem compensa o inadimplemento. Por esta razao, pode formular: o cumprimento da obrigacéo principal que ndo
for satisfeita oportunamente, e a penal moratéria, devida como punicdo ao devedor, e indenizacao ao credor pelo
retardamento oriundo da falta daquele”, (PEREIRA, Caio Mario da Silva. Instituicbes do direito civil: teoria
geral das obrigacdes. 352 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2024, p. 128)

103 MARTINS-COSTA, Judith. Op. Cit., p. 447.

104 Entendimento reiterado no Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 2.168.919/RJ, julgado em 28 de
novembro de 2022, Terceira Turma, relatoria do Ministro Moura Ribeiro.
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seria possivel a inversdo da clausula penal moratdria em favor do consumidor, em razdo do
inadimplemento do promitente-vendedor, e mais do que isso, entendeu-se pelo cabimento de
clausula penal moratoria conjuntamente a indenizacdo por dano material em razdo da entrega
do imovel ter ocorrido em dimens@es inferiores ao que foi originalmente contratado pelo

promitente-comprador®.

Por fim, a clausula penal moratdria, sob analise no Superior Tribunal de Justica, possui
parametros a serem considerados. No caso do Agravo Interno no Recurso Especial n°
1.459.593/DF, julgado em 22 de agosto de 2022, quarta turma, relatoria do Ministro Raul
Araujo, considerou-se como pertinente, em razéo do atraso na entrega da obra, a aplicacao de
clausula penal moratdria com valor mensal de 1% sobre o valor atualizado total da unidade ndo
entregue. Por outro lado, no caso do Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n°®
2.076.405/RJ, julgado também em 22 de agosto de 2022, terceira turma, sob relatoria do
Ministro Marco Aurélio Bellizze, a aplicacdo da clausula penal moratdria foi no valor de 2%
sobre o valor total do imdvel por més de atraso na entrega da obra. Cumpre salientar que ha
uma margem de clausula penal moratdria, todavia, nos termos do artigo 52, § 1° do Cédigo de
Defesa do Consumidor, “as multas de mora decorrentes do inadimplemento de obrigacgdes no
seu termo n&o poderdo ser superiores a dois por cento do valor da prestacédo.” Ou seja, ha uma
porcentagem de 2% limite considerada pela jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica a
ser aplicada nos casos em que se considere 0 promitente-comprador como consumidor —

incidindo a legislagdo consumerista.

Ainda, em alguns casos envolvendo atraso na entrega da obra, além da aplicacdo da
clausula penal moratdria, o Superior Tribunal de Justica tem entendido pela possibilidade de
incidéncia de danos morais. Essa possibilidade varia de caso a caso, a depender do que seria
considerado um atraso ensejador de afetacdo do &nimo psiquico, moral e intelectual dos
compradores. Um dos casos em que se aplicou danos morais foi o Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n® 2.213.403/RJ, julgado no dia 20.3.2023, de relatoria do Ministro Marco
Aurélio Bellizze.

Diante disso, constata-se que existem discussdes envolvendo a clausula penal
moratoria a respeito da possibilidade de cumulacdo com outros tipos de valores, como os lucros

cessantes e 0s danos materiais. Sob este parametro de anélise, deve-se considerar cada caso

105 O tema sera desenvolvido de maneira mais aprofundada em capitulo subsequente (CAPITULO 5, infra).
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apresentado para julgamento, afinal, as condic@es faticas sdo primordiais para que haja ou nao
cumulagéo de valores — a depender da real extensédo do dano vivenciado por uma das partes.
Ainda, é fato que existem multiplos casos no Superior Tribunal de Justica envolvendo

parametros de quantificacdo da clausula penal moratoria.

Por outro lado, a clausula penal compensatoria € devida nos casos em que ha néo
cumprimento da obrigacéo, desempenha, portanto, uma funcéo indenizatéria com predefinicédo
dos prejuizos vivenciados pela parte lesada. Assim, a clausula penal compensatdria diverge da
clausula penal moratéria em razdo de ser celebrada para compensar o inadimplemento,

enguanto a moratdria apenas visa a compensacdo da mora:

A cldusula penal é chamada compensatoria quando se refere a inexecugdo da
obrigacdo (Cddigo Civil, art. 409). Ocorrendo o total inadimplemento, a clausula
penal se converte em alternativa a beneficio do credor, consoante o art. 410 do Codigo
Civil, conferindo-lhe a faculdade de optar entre o cumprimento da obrigacédo e a pena
convencionada. O que néo podera fazer é acumular as duas.

Convém, ainda, lembrar que o valor da cominagéo imposta na clausula penal ndo pode
exceder o da obrigacdo principal (Codigo Civil, art. 412) e que o juiz poderd reduzir
proporcionalmente a pena estipulada quando a obrigacéo for cumprida em parte ou
for manifestamente excessiva, hipdtese em que havera especifico caso de abuso do
direito.

()

A clausula penal é denominada moratéria quando convencionada para o caso de
simples atraso no cumprimento da obrigagdo ou em seguranca de clausula especial,
caso em que o credor tem o arbitrio de exigir a satisfacdo da pena cominada
juntamente com o desempenho da obrigagdo principal, nos termos do art. 411 do
Cadigo Civil.

Os contratos de locagdo, por exemplo, costumam conter clausula estipulando uma
multa de 10 ou 20% se o aluguel ndo for pago no dia previsto. O mesmo ocorre com
as contas de condominio, luz, gés, telefone etc. Sao casos de clausula penal moratéria,
que prefixa a indenizacdo pelo atraso no pagamento, devida além dos juros
(moratdrios) e da correcdo monetaria. O valor excessivo dessa multa pode ser
reputado abusivo em face de expressas disposi¢des do Codigo do Consumidor.

Apos a vigéncia da Lei n" 9.298/1996, que alterou a redagdo do § 1° do art. 52 do
Codigo do Consumidor, a multa moratéria ndo mais podera ser superior a 2% do valor
da prestacdo nas relacdes de consumo. Idéntica regra foi estabelecida no § 1° do art.
1.336 do Cédigo Civil em relagio a mora no pagamento de contribuicdo
condominial 1%

Existindo o descumprimento contratual, havendo clausula penal compensatoria, o

credor pode pleitear a quantia determinada na clausula penal por meio de processo executivo,

106 CAVALIERI FILHO, Sérgio. Programa de responsabilidade civil. 102 ed. S&o Paulo: Atlas, 2012, pp. 316-
317.
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pode pleitear perdas e danos por meio de acdo de conhecimento, ou pode exigir que ocorra o
adimplemento da obrigacdo descumprida pelo devedor. Logo, constata-se que a clausula penal
compensatéria ndo pode ser cumulada com perdas e danos, de maneira que, havendo
necessidade de suplementacdo do valor da clausula penal compensatoria, € papel do credor
demonstrar 0s prejuizos excedentes que vivenciou — para que ocorra possibilidade de

cumulacdo de valores.

Assim, no Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n°® 1.942.925/PR, julgado
em 26 de junho de 2023 pela Terceira Turma, com relatoria do Ministro Ricardo Villas Bbas
Cueva, entendeu-se que a clausula penal compensatéria ndo pode ser cumulada com arras, sob
pena de violacdo do principio do non bis in idem. O acérddo foi claro, no sentido de que
“evidenciada a natureza indenizat6ria das arras na hipétese de inexecugdo do contrato, revela-
se inadmissivel a sua cumulacdo com a clausula penal compensatoria, sob pena de violacao
do principio do non bis in idem.” O mesmo entendimento foi aplicado no Agravo Interno no
Agravo em Recurso Especial n° 1.426.568/SC, julgado em 31 de agosto de 2020, também pela
Terceira Turma e com relatoria do Ministro Ricardo Villas Béas Cueva. Decidiu-se, neste caso,
pela impossibilidade de cumulagdo da clausula penal compensatéria com perdas e danos,

também sob a égide do principio do non bis in idem®’,

Ainda a respeito da clausula penal compensatdria, em 04 de agosto de 2020, no
julgamento do Recurso Especial n° 1.788.596/SP, pela Terceira Turma e com relatoria do
Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, analisou-se a possibilidade de reducdo da clausula penal
compensatdria pactuada em contrato de promessa de compra e venda, nos termos do artigo 413
do Cddigo Civil. O entendimento exarado no acordéo foi no sentido de manutencao da decisédo
proferida pelo Tribunal de Justica, tendo em vista a aplicagcdo da Sumula 07, assim, manteve-
se a decisdo de segundo instancia, a qual determinou que ndo havia necessidade de reducéo

equitativa da clausula penal, compreendendo que, caso houvesse redugdo, geraria

107 Cita-se, também, o Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 906.340/DF, julgado em 30 de agosto
de 2018, com relatoria da Ministra Maria Isabel Gallotti, em sede de Quarta Turma. Neste caso, entendeu-se pela
impossibilidade de cumulacéao da clausula penal compensatoria com arras confirmatdrias. A decisdo foi de acordo
com entendimento pacifico do Superior Tribunal de Justica, veja-se trecho do acérdio: “segundo a jurisprudéncia
do Superior Tribunal de Justica ndo é possivel a retencdo das arras confirmatérias, quando ndo comprovado o
prejuizo, muito menos a sua cumulagcdo com clausula penal contratual.”
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enriquecimento ilicito para a parte que ja havia violado o contrato. Assim, a clausula penal

compensatéria foi mantida em sua integralidade!.

E comum, também, que existam clausulas penais compensatdrias nos casos em que 0s
compradores desistem ou restam inadimplentes nos pagamentos das parcelas do compromisso
de compra e venda. Em tais situacOes, € fixada uma porcentagem de retencdo — a titulo de
clausula penal — voltada para restitui¢do da vendedora ao status quo ante, ou seja, para indenizar
a vendedora por eventuais prejuizos causados (como pagamento de taxas, contratacdo de
funcionarios e materiais de construcdo). No caso do Agravo Interno no Recurso Especial n°
1.787.365/SP, julgado em 06.03.2023, de relatoria da Ministra Maria Isabel Gallotti, entendeu-
se pela pertinéncia da retencao pela vendedora de 25% dos valores pagos. Igualmente decidiu
0 Ministro Raul Araujo, no Agravo Interno em Agravo em Recurso Especial n°® 2.083.067/RJ,
julgado em 12.12.20221°°,

Logo, conclui-se que, em sintese, havendo clausulas penais compensatorias e
moratdrias, ambas sdo consideradas nos compromissos de compra e venda, com suas devidas
particularidades. Apesar disso, a discussdo de cumulacéo da clausula penal com outros valores
a titulo de perdas e danos permanece nas clausulas penais compensatorias e moratorias. No caso
da clausula penal moratéria, ha de se considerar a limitacdo de 2% no valor mensal a ser
celebrado pelas partes no caso de mora, em razao do artigo 52, § 1° do Cddigo de Defesa do
Consumidor, nos casos em que a referida legislacdo seja incidente.

B) Tribunal de Justi¢a do Estado de S&o Paulo

Quanto ao Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, h4, assim como no Superior
Tribunal de Justica, casos envolvendo a aplicagdo de clausulas penais moratérias e

compensatdrias. Via de regra, os casos envolvem clausula penal compensatoria quando ha

108 No mesmo sentido, 0 Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.388.135/DF, julgado em 02 de abril
de 2019, com relatoria do Ministro Luis Felipe Salomédo, na Quarta Turma, também tinha como objeto a analise
da possibilidade de cumulagdo da clausula penal compensatoria com outros valores moratorios. Todavia, a
discussdo necessitava de reanalise do conjunto fatico e probatério, de modo que esbarrou nas Simulas 05 e 07 do
Superior Tribunal de Justica.

109 No mesmo sentido o Agravo Interno nos Embargos de Declaragdo no Agravo Interno no Agravo em Recurso
Especial n° 1.756.835/PR, julgado em 21.02.2022, de relatoria do Ministro Marco Buzzi; Agravo Interno no
Agravo em Recurso Especial n° 1.453.487/RJ, julgado em 09.02.2021, de relatoria do Ministro Raul Arajo;
Agravo Interno no Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.397.224/SP, julgado em 19.10.2020, de
relatoria do ministro Luis Felipe Salomédo; e Agravo Interno no Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial
n° 1.584.963/RJ, julgado em 22.06.2020, de relatoria do Ministro Raul Aradjo.
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rescisdo dos compromissos de compra e venda e, nos casos em que hd manutencgdo do contrato,

com atraso na entrega da obra, incide a clausula penal de natureza moratoria.

A respeito da aplicacdo da clausula penal compensatdria, nos casos de rescisdo de
compromissos de compra e venda, cumpre destacar que, na expressiva maioria dos casos
analisados, a clausula penal é aplicada entre as porcentagens de 10 e 25% dos valores pagos
pelo comprador, a titulo de retencdo pelo vendedor. A racionalidade da porcentagem em
questdo, bem como as discussdes atinentes a ele serdo estudadas de maneira aprofundada em
capitulo posterior (CAPITULO 4, infra).

Por exemplo, na Apelagdo Civel n° 1003128-75.2022.8.26.0572, julgada em
14.07.2023, de relatoria do Dr. Alvaro Passos, a clausula penal compensatoria foi aplicada no
valor de 10% sobre o valor efetivamente pago pela compradora, para beneficio da vendedora.
No mesmo sentido, os julgados a seguir igualmente aplicaram clausulas penais compensatorias:
Apelacdo Civel n® 1009338-11.2022.8.26.0066, julgada em 15.05.2023 de relatoria do Dr.
Alvaro Passos; Apelagdo Civel n° 1042656-77.2022.8.26.0100, julgada em 27.04.2023, de
relatoria do Dr. Alvaro Passos; Apelacdo Civel n° 1014388-74.2020.8.26.0361, julgada em
28.02.2023, de relatoria do Dr. Vito Guglielmi; Apelacdo Civel n° 1016842-80.2020.8.26.0602,
julgada em 04.11.2022, de relatoria do Dr. Flavio Abramovici; Apelacdo Civel n° 1004641-
80.2020.8.26.0400, julgada em 17.10.2022, de relatoria do Dr. Fernando Marcondes; Apelacéo
Civel n°® 1028897-83.2021.8.26.0002, julgada em 17.02.2022, de relatoria do Dr. Alexandre
Marcondes; Apelacao Civel n° 1003211-13.2017.8.26.0299, julgada em 5.9.2018, de relatoria
do Dr. Alexandre Coelho; Apelacdo Civel n° 1027399-22.2015.8.26.0564, julgada em
5.9.2018, de relatoria do Dr. Moreira Viegas; Apelacao Civel n° 1014537-96.2015.8.26.0506,
julgada em 5.10.2018, de relatoria do Dr. Augusto Rezende; Apelacdo Civel n° 1004148-
10.2017.8.26.0077, julgada em 5.10.2018, de relatoria do Dr. Augusto Rezende; Apelacdo
Civel n° 1030700-50.2018.8.26.0053, julgada em 17.11.2020, de relatoria da Dra. Maria do
Carmo Honorio; Apelacdo Civel n° 1007358-87.2015.8.26.0320, julgada em 19.08.2021, de
relatoria da Dra. Jane Franco Martins.

Ainda, tendo em vista a natureza e finalidade da clausula penal compensatoria, no caso
da Apelacéo Civel n° 1003041-85.2019.8.26.0100, julgada em 12.08.2021, de relatoria do Dr.
Alexandre Marcondes, tratando-se de compromisso de compra e venda com rescisdo motivada

pelo atraso da vendedora. Apesar da existéncia de clausula penal compensatéria em favor da
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vendedora, esta nao foi aplicada em razdo da “inarredavel a conclusdo de que a culpa pelo
insucesso do negdcio é das rés, sendo indevida qualquer retencdo ou deducdo dos valores

pagos pelos autores, mesmo que prevista contratualmente.1%”

No mesmo sentido, as decisdes dos seguintes casos: Apelacdo Civel n° 1025022-
70.2015.8.26.0114, julgada em 11.05.2023, de relatoria do Dr. Alexandre Marcondes; Apelacao
Civel n° 1004600-66.2021.8.26.0566, julgada em 12.05.2022, de relatoria da Dra. Fernanda
Gomes Camacho; Apelacdo Civel n° 1007855-28.2015.8.26.0506, julgada em 17.11.2021, de
relatoria do Dr. Mauricio Campos da Silva Velho; Apelacdo Civel n° 1007385-
68.2017.8.26.0007, julgada em 02.09.2021, de relatoria do Dr. Alexandre Marcondes; Apelacao
Civel n° 1006527-60.2015.8.26.0604, julgada em 24.11.2020, de relatoria da Dra. Fernanda
Gomes Camacho; Apelagdo Civel n° 1003388-61.2015.8.26.0229, julgada em 09.11.2020, de
relatoria do Dr. José Eduardo Marcondes Machado; e Apelacdo Civel n° 1034700-
65.2018.8.26.0224, julgada em 15.10.2020, de relatoria do Dr. Alexandre Marcondes.

As clausulas penais moratdrias, por outro lado, sdo aplicadas, via de regra, nos casos
em que héa atraso na entrega da obra pela vendedora, mas, ainda, 0 comprador possui interesse
no recebimento do bem, de modo que incide a clausula penal moratéria até 0 momento da
entrega do imdvel. No caso da Apelacdo Civel n° 1006000-61.2021.8.26.0099, julgada em
02.02.2023, de relatoria do Dr. Claudio Hamilton, foi aplicada a clausula penal moratéria fixada
em contrato para cada um dos meses de atraso. Veja-se abaixo a explicacdo do magistrado

quanto a aplicacao da clausula:

Dessa forma, nos termos do art. 411 do Codigo Civil, é devida a incidéncia da clausula
penal moratéria disposta no item 8.5 do contrato em desfavor da parte ré, em virtude
do atraso na entrega do imovel, a impor o pagamento de R$ 700,00 por cada um dos
sete meses durante os quais perdurou o atraso na entrega da obra, a totalizar o valor
de R$ 4.900,00.11

No mesmo sentido, na Apelagdo Civel n° 1069800-26.2022.8.26.0100, julgada em
12.12.2022, de relatoria do Dr. Claudio Godoy a clausula penal moratdria de 1% ao més sobre

o valor do imdvel até a entrega da obra foi aplicada em razéo do inadimplemento da vendedora.

Outros casos a serem consultados, com mesma conclusdo: Apelacdo Civel n°
1019381-42.2020.8.26.0562, julgada em 28.09.2022, de relatoria do Dr. Fabio Quadros;

110 Apelacédo Civel n° 1003041-85.2019.8.26.0100, p. 8.
111 Apelacédo Civel n° 1006000-61.2021.8.26.0099, p. 9.
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Apelagdo Civel n° 1138360-30.2016.8.26.0100, julgada em 28.09.2022, de relatoria da Dra.
Daise Fajardo Nogueira Jacot; Agravo Interno Civel n° 1004486-51.2019.8.26.0032, julgado
em 15.07.2022, de relatoria do Dr. Beretta da Silveira; Apelacdo Civel n° 1004637-
95.2019.8.26.0006, julgada em 30.06.2022, de relatoria da Dra. Angela Moreno Pacheco de
Rezende Lopes; Apelagdo Civel n° 1010147-11.2013.8.26.0100, julgada em 21.06.2022, de
relatoria do Dr. José Augusto Genofre Martins; Apelagdo Civel n° 1021643-79.2019.8.26.0309,
julgada em 08.06.2022, de relatoria do Dr. Fabio Tabosa; Apelacdo Civel n°® 1018674-
91.2019.8.26.0309, julgada em 16.02.2022, de relatoria do Dr. Rémolo Russo; Apelacédo Civel
n° 1024881-54.2019.8.26.0100, julgada em 12.01.2022, de relatoria do Dr. Enéas Costa Garcia;
e Apelacdo Civel n° 1022060-32.2019.8.26.0309, julgada em 11.11.2021, de relatoria do Dr.

Rd&molo Russo.

Por fim, cumpre destacar que existem casos no Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo em que foram cumuladas as clausulas penais compensatdrias e moratérias. No caso da
Apelacdo Civel n° 1010356-22.2019.8.26.0309, julgada em 11.05.2022, de relatoria do Dr.
Fabio Tabosa, tratando-se de compromisso de compra e venda com atraso na entrega da obra e
contrato sem indicios de disparidade dos contratantes na celebracdo do instrumento, manteve-

se a cumulacdo das clausulas:

E certo terem as multas previstas na clausula onze, paragrafo sexto (fl. 55), natureza,
uma, moratéria (a de 0,5% por més de atraso), e a outra, compensatoria (multa
aplicada de uma sé vez no valor de 1% do valor do contrato), derivando ambas do
mesmo fato, a falta de conclusdo das obras de infraestrutura do loteamento, no prazo
estipulado, e incidindo de forma concomitante.

Ocorre que vém elas previstas, literalmente, em desfavor das proprias vendedoras, em
instrumento contratual por elas redigido e imposto, de modo que ndo podem, por
evidente, pretender retornar sobre seus passos e invocar, em seu favor, entendimento
jurisprudencial nitidamente esbocado de modo a conter situacdes de desequilibrio
contratual.1*?

No caso da Apelagdo Civel n° 1035019-49.2020.8.26.0002, julgada em 10.03.2022,
de relatoria do Dr. Alexandre Coelho, tratando-se igualmente de atraso na entrega da obra com

estipulagdo contratual de clausulas penais compensatoria e moratdria:

Como bem reconhecido em sentenca, a reparacdo do prejuizo dos autores foi
delimitada em contrato (clausula 7.1.4 “a” e “b” fls. 62), em que prevista multa
moratoria e compensatéria, especificamente para o caso de atraso na entrega do

112 Apelacédo Civel n° 1010356-22.2019.8.26.0309, p. 9.
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imével, de modo que ndo ha que se falar em impossibilidade de cumulacdo, pois as
partes pactuaram expressamente nesse sentido.?

Na Apelacdo Civel n° 1006761-82.2021.8.26.0361, julgada em 28.10.2021, de
relatoria do Dr. Rogério Murillo Pereira Cimino, foi admitida a cumulacao das clausulas penais
compensatdria e moratdria, sob fundamentacéo de que os fatos geradores de incidéncia nao

seriam coincidentes:

Como visto, apesar de previstas expressamente no contrato, o atraso na entrega do
bem é o fato comum para a incidéncia das clausulas penais compensatdrias e
moratorias (clausula XlI1, 4.1 fl. 60).

Com efeito, deve-se afastar a incidéncia da clausula penal morat6ria com o objetivo
de se evitar o bis in idem.

Sabe-se que por meio da clausula penal compensatoria, 0s contratantes, em pacto
acessorio, reforcam o cumprimento do contrato enquanto prefixamperdas e danos
provocados pelo inadimplemento total ou parcial das prestacfes ajustadas (Gustavo
Tepedino, Temas de Direito Civil, Tomo II, Renovar, 2006, p. 50).

Por isso, as partes dispensam a necessidade da demonstracdo de prejuizos ou mesmo
sua liquidacdo. Trata-se, portanto, de prefixacdo de dano. Por isso basta a
demonstragdo do inadimplemento, conforme disposto no artigo 416, caput, do Codigo
Civil,

Ante o reconhecimento pela sentenca de que o inadimplemento contratual das
apeladas somente cessou com a entrega da coisa aos apelantes, é de rigor a condenacéo
daquelas ao pagamento a estes de 2% (dois por cento) dos valores pagos, conforme
disposto na clausula XI1I, 4.1, do contrato a titulo de clausula penal compensatéria (fl.
60).114
Assim, constata-se que é cotidiana a aplicacdo das clausulas penais compensatéria e
moratdria nos casos analisados pelo Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo e que, diante
da extensdo da jurisprudéncia existente, os tribunais tendem a fixar valores considerados dentro

da razoabilidade para tais indenizacGes.

113 Apelacédo Civel n° 1035019-49.2020.8.26.0002, p. 5.
114 Apelacédo Civel n° 1006761-82.2021.8.26.0361, p. 7.
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CAPITULO 3. ANALISE JURISPRUDENCIAL DA REDUCAO EQUITATIVA DO
ARTIGO 413 DO CODIGO CIVIL

O presente capitulo voltar-se-a para a analise da jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica e do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo no que tange a reducao equitativa
da clausula penal, inserta no artigo 413 do Cdédigo Civil: “a penalidade deve ser reduzida
equitativamente pelo juiz se a obrigacédo principal tiver sido cumprida em parte, ou se o
montante da penalidade for manifestamente excessivo, tendo-se em vista a natureza e a

finalidade do negécio”.

A) Superior Tribunal de Justica

Quanto ao Superior Tribunal de Justica, séo analisados 113 julgados, datados entre 1°
de agosto de 2018 e 1° de agosto de 2023. Na andlise de tais julgados, foram identificados 6
julgados que tratam especificamente do artigo 413 do Cadigo Civil. Contudo, o filtro de anélise
baseado no termo “redu¢do” encontrou 13 resultados totais. Em somatoria, foram encontrados
18 resultados (um dos julgados foi encontrado em ambas as pesquisas). Serdo abaixo analisados
0s 6 julgados com filtro baseado no artigo 413 do Caodigo Civil, tendo em vista que os resultados
envolvendo “reducdo” tém como objeto a reducdo da taxa de reten¢do da cldusula penal, que

sera objeto de capitulo especifico (CAPITULO 4, infra).
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Superior Tribunal de Justica: casos envolvendo reducao da
clausula penal

B Quantidade de julgados

Casos envolvendo redugdo da clausula penal

Outros

100

Gréfico 3 — reducdo da clausula penal no Superior Tribunal de Justica
Fonte: produzida pela autora, 2024

Em relacdo aos casos envolvendo o artigo 413 do Codigo Civil, serdo analisados: (i)
Recurso Especial n°® 1.729.593/SP, julgado em 25.09.2019, de relatoria do Ministro Marco
Aurélio Bellizze; (ii) Recurso Especial n° 1.635.428/SC, julgado em 22.05.2019, de relatoria
do Ministro Luis Felipe Salomao; (iii) Recurso Especial n° 1.498.484/DF, julgado em
22.05.2019, de relatoria do Ministro Luis Felipe Saloméo; (iv) Recurso Especial n°
1.788.596/SP, julgado em 04.08.2020, de relatoria do Ministro Ricardo Villas Boas Cueva; (v)
Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n°® 1.186.036/DF, julgado em 18.02.2020, de
relatoria do Ministro Marco Buzzi (com relatoria do acordao da Ministra Maria Isabel Gallotti);
e (vi) Recurso Especial n° 1.723.519/SP, julgado em 28.08.2019, de relatoria da Ministra Maria
Isabel Gallotti.

O Recurso Especial n°® 1.729.593/SP, de relatoria do Ministro Marco Aurélio Bellizze,
foi julgado no rito dos incidentes de resolugéo de demandas repetitivas, versando sobre 0s
efeitos do atraso da entrega da obra nos compromissos de compra e venda. Sobre o artigo 413
do Codigo Civil e a reducdo equitativa de valores, o acérddo foi fundamentado com

entendimento do Ministro Luis Felipe Salomé&o, conforme abaixo transcrito:

54



Mutatis mutandis, asseverou o Ministro Luis Felipe Saloméo, "o art. 413 do CC, na
linha da iterativa jurisprudéncia do STJ [...], imp&e o poder-dever do magistrado de
modificar equitativamente, até mesmo de oficio, a clausula penal avengada para
manter a indenizacdo na extensdo do dano verificado, no caso em que a obrigacéo
principal tenha se cumprido em parte ou que o montante da penalidade se mostre
manifestamente excessivo, tendo em vista a natureza e a finalidade do negdcio.'*®

Diante disso, a conclusdo do acorddo foi no sentido de que os magistrados possuem
um poder-dever de modificar equitativamente as clausulas penais — podendo esse poder-dever

até mesmo ser exercido de oficio.

O acérdao proferido no Recurso Especial n° 1.635.428/SC, de relatoria do Ministro
Luis Felipe Salom&o e também julgado sob o rito dos recursos repetitivos, entendeu que a
clausula penal tem natureza eminentemente indenizatoria e, por isso, o artigo 413 do Cdédigo
Civil é um mecanismo que possibilidade a reducdo de indenizagdes que superem o dano

causado. Veja-se abaixo trechos do acérdéo:

J4oart. 413 do Diploma civilista, com 0 mesmo intento de claramente conferir carater
reparatorio, e ndo punitivo, da clausula penal, dispde que a penalidade deve ser
reduzida equitativamente pelo juiz se a obrigacdo principal tiver sido cumprida em
parte ou se 0 montante da penalidade for manifestamente excessivo, tendo em vista a
natureza e a finalidade do negdcio.!®

Alias, mutatis mutandis, o art. 413 do CC, na linha da iterativa jurisprudéncia do STJ
(REsp n. 1.641.131/SP, Relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 16/2/2017, DJe 23/2/2017; AgRg no AREsp n. 592.075/RJ,
Relator Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado
em 5/3/2015, DJe 17/3/2015; AgRg no AREsp n. 390.409/PR, Relator Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 9/12/2014,
DJe 15/12/2014; REsp n. 1.186.789/RJ, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 20/3/2014, DJe 13/5/2014), imp&e o poder-dever do
magistrado de modificar equitativamente, at¢é mesmo de oficio, a clausula penal
avencada para manter a indenizacdo na extensdo do dano verificado, caso em que a
obrigacdo principal tenha se cumprido em parte ou, que 0 montante da penalidade se
mostrasse manifestamente excessivo, tendo em vista a natureza e a finalidade do
negocio.t’

Por fim, 0 acérddo em questdo mencionou o Enunciado n°® 355 da Jornada de Direito
Civil do Conselho de Justica Federal, em concordancia o entendimento de que as partes ndo

podem renunciar a possibilidade de reducdo da clausula penal se ocorrerem quaisquer das

hipdteses previstas no artigo 413 do Cddigo Civil, tendo em vista que a norma seria de ordem

115 Trecho do acérddo do Recurso Especial n® 1.729.593/SP, p. 42.
116 Trecho do acérddo do Recurso Especial n° 1.635.428/SC, p. 44.
117 Trecho do ac6rddo do Recurso Especial n° 1.635.428/SC, p. 53.
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publica. A concluséo foi a de que nenhuma convencdo juridica podera prevalecer entre as partes
se contrariar preceitos de ordem publica.

O Recurso Especial n° 1.498.484/DF, de relatoria do Ministro Luis Felipe Salomao,
julgado em sede de recurso repetitivo, entendeu da mesma forma que em relacdo ao Recurso
Especial n° 1.635.428/SC, tendo em vista que ambos os casos foram julgados na mesma data e

relacionados a fixacdo do mesmo tema (tema 970 do STJ).

O Recurso Especial n° 1.788.596/SP, de relatoria do Ministro Ricardo Villas Boas
Cueva, discute caso envolvendo promessa de compra e venda mercantil, com insercdo de
clausula penal compensatdria pactuada no instrumento analisado. O acérddo entendeu pela
inaplicabilidade do artigo 413 do Cdédigo Civil, pelo fato de que ocorreu adimplemento parcial
da obrigacdo e a clausula penal guardou devida correspondéncia matematica com a proporcao
da obrigacdo cumprida. Assim, entendeu-se que o critério matematico da clausula penal ndo
desvirtuou a finalidade que tem uma multa compensatdria, ndo sendo o valor manifestamente

excessivo para a parte devedora.

No julgamento do Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.186.036/DF,
de relatoria da Ministra Maria Isabel Gallotti (relatora para o acérddo), analisou-se caso
envolvendo compra e venda de imdvel com rescisdao motivada pelo promitente-comprador. No
caso, foram reduzidas arras pelo Tribunal, utilizando-se o artigo 413 do Cddigo Civil como
analogia, nos termos do Enunciado n° 165 das Jornadas de Direito Civil do Centro de Estudos
Juridicos do Conselho da Justiga Federal, segundo o qual “em caso de penalidade, aplica-se a
regra do art. 413 ao sinal, sejam as arras confirmatdrias ou penitenciais”. Para o Superior
Tribunal de Justica, contudo, “0 Tribunal de origem reduziu as arras ao valor equivalente a
10% (dez por cento) dos valores pagos pela compradora sem maior fundamentacéo e sem
observar a orientacdo do artigo 413 do CC no sentido de que a reducdo deve observar a

natureza e a finalidade do negdcio™**8.

Para o Superior Tribunal de Justica o caso envolvia duas sociedades empresariais de
valor elevado, ndo havendo desigualdade entre as partes ou possibilidade de aplicacdo da
legislagdo consumerista. Foi dado provimento ao Agravo Interno para manutencdo das arras no

valor pactuado, rejeitando a aplicacdo dada pelo Tribunal de origem ao artigo 413 do Cddigo

118 Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.186.036/DF, p. 15.
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Civil. Além da relatoria divergente da Ministra Maria Isabel Gallotti, considerada vencedora,
0 Ministro Raul Araujo apresentou voto-vista em concordancia com a inaplicabilidade do artigo
413 do Caodigo Civil.

Por fim, no julgamento do Recurso Especial n® 1.723.519/SP, de relatoria da Ministra
Maria Isabel Gallotti, tratou-se de rescisdo de compromisso de compra e venda imotivada, por
desejo do promissario-comprador. Discutiu-se, no caso, a porcentagem devida da taxa de

retencéo.

Sobre o0 tema, a Ministra Maria Isabel Gallotti apontou a possibilidade de aplicacdo do
artigo 413 do Cadigo Civil; contudo, igualmente, destacou a necessidade de existéncia de
alguma previsibilidade pelos contratantes, das consequéncias de suas decisdes no ambito da

rescisdo dos compromissos de compra e venda:

Com efeito, é salutar que haja um padrdo-base aceitavel de clausula penal de retencao
de valores em caso de desisténcia de um dos contratantes, na hipétese de auséncia de
peculiaridade relevante segundo a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.
Hoje, aliado a disciplina do CDC, o art. 413 do Codigo Civil ndo somente permite,
mas determina que as clausulas penais sejam reduzidas pelo juiz, se consideradas
excessivas, de acordo com a natureza e a finalidade social e econémica do negdcio.
Por outro lado, deve haver um minimo de previsibilidade, pelos contratantes, das
consequéncias de sua iniciativa de ndo dar prosseguimento ao contrato. A dosimetria
da clausula penal, em casos tais, tem papel importante para a continuidade do
empreendimento, na medida em que, de um lado, ndo se pode incentivar a desisténcia
do adquirente e, por outro, igualmente ndo deve ser permitido o enriquecimento ilicito
do fornecedor. A incorporagdo imobiliaria, como qualquer ramo da atividade
econdmica, sobretudo aqueles que demandam investimentos e contratos de longa
duracdo, necessita de seguranca juridica para desenvolvimento equilibrado e
sustentavel da cadeia produtiva.t®

O acorddo suscitou ainda que o Superior Tribunal de Justica tem adotado como
percentual limite para a pena convencional no caso de distrato o valor de 25%. Tal valor
podendo chegar a 50% nos casos em que a incorporagao estiver sujeita ao regime de patrimoénio
de afetacdo. No caso analisado, os contratantes celebraram clausula penal prevendo a reducao
de apenas 40% dos valores pagos. O acordao recorrido, por sua vez, reduziu a clausula penal
pactuada para 10% dos valores pagos. A Ministra Maria Isabel Gallotti, assim, votou no sentido
de fixar em 25% a retencdo sobre os valores pagos, em consondncia aos entendimentos

anteriores do Superior Tribunal de Justica.

119 Recurso Especial n° 1.723.519/SP, p. 16.
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Com isso, constata-se que ha entendimento consolidado no Superior Tribunal de
Justica quanto a possibilidade de aplicacdo do artigo 413 do Codigo Civil pelos magistrados
nos casos em que a clausula penal é considerada demasiadamente excessiva. Essa reducéo,
segundo os casos acima analisados, poderia até mesmo ser feita de oficio pelo julgador, tendo

em vista a concepgdo de que o artigo 413 do Cddigo Civil seria norma de ordem publica.

Contudo, mantém-se uma importante questdo: o que seria um valor demasiadamente
excessivo? Quais 0s parametros para a fixacéo deste valor? O Superior Tribunal de Justica, por
exemplo, negou a possibilidade de utilizar como critério para fixagdo da clausula penal o fato
de o imdvel ter sido ou ndo usufruido pelo comprador desistente’?®, No Recurso Especial n°
1.788.596/SP, supra exposto, manteve-se a clausula penal sem aplicacdo do artigo 413 do
Caodigo Civil com fundamento na existéncia de correspondéncia matematica entre a clausula
penal e a propor¢do da obrigacdo cumprida. Ao que se percebe, hd uma negativa veemente da
jurisprudéncia quanto a possibilidade de que uma clausula penal seja celebrada para sancionar

comportamentos das partes — e nao apenas indenizar.

André Silva Seabra, dentre as conclusdes de sua tese de doutoramento a respeito da

reducdo da clausula penal, sustenta que:

No direito brasileiro, toda a analise sobre a presenca dos requisitos necessarios a
reducdo da clausula penal, assim como, se for o caso, a atua¢do da equidade corretiva,
sdo norteadas pela natureza e pela finalidade do negdcio. O prejuizo efetivo é critério
secundério, ndo determinante da intervencdo, a ser sopesado junto com outros
elementos.*?

Assim, o autor conclui — e concordamos — que a reducéo da clausula penal deve ocorrer
em carater excepcional, sendo admitida estritamente nos casos determinados pelo artigo 413 do
Caodigo Civil. Essa redugéo, ainda, deve ocorrer no montante daquilo que for “estritamente
necessario para a preservacdo dos valores do ordenamento” e deve o juizo equitativo “ser
fundamentado, considerando diversos fatores como os interesses das partes, as causas do

incumprimento e a boa ou méa-fé do devedor*??,

Contudo, a realidade ndo se mostra da forma narrada na doutrina. Pelo contrério, ao

que se pode analisar nos casos acima expostos, a reducdo equitativa tem se tornado quase uma

120 Conforme Recurso Especial n° 1.723.519/SP.
121 SEABRA, André Silva. Limitacdo e reducdo da clausula penal. Sdo Paulo: Almedina, 2022, p. 434.
122 SEABRA, André Silva. Limitacdo e reducdo da clausula penal. Sdo Paulo: Almedina, 2022, p. 435.
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regra sempre que 0s casos envolvem clausulas penais fixadas em valores superiores ao que 0
Superior Tribunal de Justiga tenha fixado como “razoavel”. Os interesses das partes, a causa do
inadimplemento e a boa ou ma-fé do devedor sdo — quase nunca — analisados'?. O critério que
parece mais importante e que sempre salta aos olhos dos tribunais tem sido Unica e
exclusivamente a hipossuficiéncia das partes sempre que um compromisso de compra e venda
é celebrado entre empresa e pessoa fisica. Diante disso, mantém-se a questdo: a reducao

equitativa tornou-se algo banalizado nos tribunais?

B) Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo

No Tribunal de Justica de Sdo Paulo, entre 1° de agosto de 2018 e 1° de agosto de 2023
foram encontrados 418 casos envolvendo alteracdo dos valores da clausula penal (englobando
reducdo equitativa e majoracdo da clausula penal). Esses 418 casos correspondem, em média,
a 20% da totalidade dos casos analisados no Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo. Veja-

se abaixo representacdo grafica:

123 Critérios elencados pelo direito comparado francés: “Conditions de la révision : le contréle du juge, bien qu’il
s’exerce d’office et qu’il soit d’ordre public, ne saurait sanctionner n’importe quelle disproportion entre le
guantum de la peine et le montant du préjudice. Il faut que la peine convenue soit manifestement excessive (223-
1) ou dérisoire. Pour apprécier l’excés manifeste, deux critéres sont concevables ; le premier purement objectif
consisterait a constater un écart quantitatif substantiel rappelant, a prix. Le second critere, celui-ci subjectif,
prendrait en considération 1’état d’esprit des contractants, a savoir la désinvolture du débiteur infidéle face a une
peine ridicule ou la domination du créancier qui a obtenu contre son débiteur la promesse d’une sanction
anormalement exagérée” (STARCK, Boris. Droit Civil. Obligations. 32 ed. Paris: Librairie de la Cour de
cassation, 1989, p. 623)
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Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo: casos envolvendo
majoracao e reducao da clausula penal

B Quantidade de julgados

Casos envolvendo majoracdo e redugao

Cutros casos
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Gréfico 4 — majoracao e reducéo da clausula penal no Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo
Fonte: produzida pela autora, 2024

Evidentemente seria impossivel realizar a analise pormenorizada dos 418 casos em
questdo. Por isso, serdo analisados alguns casos representativos das maiores discussoes

envolvendo a majoracdo e a reducdo da clausula penal nos compromissos de compra e venda.

De inicio cabe pontuar que é comum o assunto da reducdo e majoracdo da clausula
penal ser acompanhado dos casos envolvendo a retencdo dos valores pagos a titulo de clausula
penal. Isso porque, como se vera infra (CAPITULO 4), h4 intensa discussdo a respeito da
porcentagem maxima e minima de retengéo de valores nos casos de rescisdo dos compromissos
de compra e venda. Diante disso, a majoracdo e a redugdo da clausula penal passam a ser
instrumentos que permitem ao legislador enquadrar a retengdo nos parametros que compreende

serem adequados.

Por exemplo, na Apelagdo Civel n° 1116488-46.2022.8.26.0100, julgada em
29.07.2023, de relatoria do Dr. Alexandre Coelho, tratava-se de caso envolvendo taxa de
retencdo a titulo de clausula penal apos rescisdo do compromisso de compra e venda pelo
comprador. No caso, o contrato determinava a aplicacdo de taxa de retencdo de 10% do valor

total do contrato, o que foi considerado abusivo pelo julgador, que, por meio da aplicacdo dos
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artigos 412 e 413 do Cadigo Civil fixou a taxa de retengdo em 20% dos valores efetivamente
pagos. Veja-se trecho do acérdao:

As novas regras acerca da resolucdo contratual ndo impedem que, no caso concreto,
0 magistrado se pronuncie sobre abusividades ou mesmo que interfira na clausula
penal previamente fixada, quando resultar em quantia manifestamente excessiva, para
adequar as regras a fim de se atingir o equilibrio na relagdo contratual, cabendo
também observar o disposto nos artigos 412 e 413 do Codigo Civil, em interpretacéo
harmonica das diferentes fontes legislativas.'?*

Sob a mesma ldgica, no caso da Apelagdo Civel n° 1008848-19.2021.8.26.0132,
julgada em 15.05.2023, de relatoria do Dr. Ferreira da Cruz, o relator aplicou o artigo 413 do
Cadigo Civil para a reducdo da clausula penal fixada em 50% dos valores pagos, alterando-a
para 25% dos valores. O fundamento foi o de que “a multa/retencdo de 50% sempre foi e
continuard sendo abusiva, como inimeras vezes reconhecido pelo Excelso Superior Tribunal
de Justica, que permitia a flutuacdo desse componente entre 10% a 25%, como ja

elucidado.”t?®

H& casos, como a Apelacdo Civel n° 1025741-27.2014.8.26.0554, julgada em
14.05.2019, de relatoria da Dra. Mariella Ferraz de Arruda Pollice Nogueira, em que a aplicacao
do artigo 413 do Cddigo Civil se volta para casos em que ha inadimplemento por parte do
promitente-vendedor. No caso em questdo, a multa contratual foi reduzida para 2% do valor do
contrato, com afastamento dos pedidos de indenizacdo por danos materiais e morais. A
magistrada sustentou que, diferentemente do alegado pelos promitentes-compradores, o
julgador possui poderes para, de oficio, aplicar o artigo 413 do Cadigo Civil, em razdo da

natureza de ordem publica da matéria:

Né&o procede a preliminar de nulidade da sentenca por julgamento extra petita pelo
fato de a magistrada ter reduzido de oficio a clausula penal.

E entendimento assente na doutrina e jurisprudéncia, a condicdo de norma de ordem
publica do art. 413 do Coédigo Civil, que estabelece que “a penalidade deve ser
reduzida equitativamente pelo juiz se a obrigacdo principal tiver sido cumprida em
parte, ou se 0 montante da penalidade for manifestamente excessivo, tendo-se em vista
a natureza e a finalidade do negdcio”. Isso significa que a analise a respeito de sua
razoabilidade e proporcionalidade compde o universo de discricionariedade do
julgador, independendo de requerimento das partes, quando verificadas as hipoteses
nela verificadas.?

124 Apelacédo Civel n° 1116488-46.2022.8.26.0100, p. 5.
125 Apelacédo Civel n° 1008848-19.2021.8.26.0132, p. 6.
126 Apelagdo Civel n® 1025741-27.2014.8.26.0554, p. 4.
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A aplicacéo do artigo 413 do Codigo Civil também se da em casos envolvendo clausula
penal fixada para indenizar o vendedor pela indisponibilidade do bem durante o periodo em que
0 imovel foi ocupado pelo comprador sem a devida realizacdo dos pagamentos. Como exemplo,
cita-se a Apelacdo Civel n° 4003495-83.2013.8.26.0048, julgada em 16.07.2019, de relatoria
da Dra. Mary Grun. No caso a julgadora reduziu a indenizagao para o percentual de 0,5% sobre
o valor atualizado do contrato por més de ocupacéo indevidal?’,

No mesmo sentido dos conteudos decisérios acima expostos, podem ser consultados
outros casos inseridos no anexo A deste trabalho. Como sugestéo de consulta, os casos a seguir:
Apelacdo Civel n° 1030672-26.2022.8.26.0576, julgada em 28.06.2023, de relatoria do Dr.
Francisco Loureiro; Apelacdo Civel n° 1010533-20.2021.8.26.0566, julgada em 16.06.2023, de
relatoria do Dr. Luiz Anténio de Godoy; Apelacdo Civel n° 1010882-45.2022.8.26.0224,
julgada em 27.04.2023, de relatoria do Dr. Alexandre Coelho; Apelagdo Civel n° 1010857-
34.2022.8.26.0482, julgada em 29.03.2023, de relatoria do Dr. Miguel Brandi; Apelacdo Civel
n° 1000424-53.2022.8.26.0390, julgada em 20.03.2023, de relatoria do Dr. Luiz Anténio Costa;
Apelacdo Civel n° 1006394-44.2021.8.26.0100, julgada em 06.03.2023, de relatoria do Dr.
Ferreira da Cruz; Apelacdo Civel n° 1004307-93.2019.8.26.0428, julgada em 06.11.2022, de
relatoria do Dr. Christiano Jorge; Apelacdo Civel n® 1101913-04.2020.8.26.0100, julgada em
26.04.2022, de relatoria do Dr. Alexandre Coelho; Apelacdo Civel n° 1010247-
05.2019.8.26.0019, julgada em 03.11.2021, de relatoria do Dr. Augusto Rezende; Apelacédo
Civel n° 1010079-43.2014.8.26.0224, julgada em 30.06.2021, de relatoria do Dr. Marcus
Vinicius Rios Gongalves.

Outros casos, na contramao dos acima expostos, ndo aplicam o artigo 413 do Codigo

Civil. Passa-se a analisar alguns destes casos e os fundamentos por eles arguidos'?,

1270 calculo realizado pela magistrada pode ser consultado na pagina 8 do acérddo: “Entretanto, a despeito de
auséncia de impugnacéo especifica do apelado, verifica-se que a clausula penal em comento (R$ 100,00 por dia
de ocupacdo) mostra-se excessivamente onerosa ao adquirente, pois resulta em valor mensal de R$ 3.000,00 ou
R$ 3.100,00 (levando em consideracdo que o més de referéncia tenha 30 ou 31 dias), o que corresponde a cerca
de 1,3% do valor do contrato; ao passo que esta Colenda Camara entende que o percentual de 0,5%, sobre o
valor atualizado do contrato por més de ocupacdo indevida é o que melhor reflete a realidade do mercado
imobiliario.”

128 Sobre a aplicagdo do artigo 413 do Cédigo Civil, Carlos Alberto Bittar leciona que “na cobranca da clausula,
ndo ha necessidade de alegacéo de prejuizo (art. 416); ainda que o prejuizo exceda o previsto na clausula penal,
ndo pode o credor exigir indenizacdo suplementar se assim néo foi convencionado; se o tiver sido, a pena vale
como minimo da indenizagdo, competindo ao credor provar o prejuizo excedente (paragrafo Gnico). Mas a
penalidade deve ser reduzida equitativamente pelo juiz se a obrigacéao principal tiver sido cumprida em parte, ou
se 0 montante da penalidade for manifestamente excessivo, tendo-se em vista a natureza e a finalidade do negdcio
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Na Apelacdo Civel n° 1032542-76.2018.8.26.0114, julgada em 09.04.2021, de
relatoria do Dr. Rogério Murillo Pereira Cimino foi reduzida uma retencéo de 20% do valor do
contrato, a qual o magistrado concluiu pela inexisténcia de despropor¢do, nao aplicando,
portanto, o artigo 413 do Codigo Civil. O Dr. Rogério Murillo Pereira Cimino fundamentou a
decisdo tendo em vista “circunstancias do caso, pela natureza e pela finalidade econdmica do
negécio, a clausula penal deve ser mantida na forma pactuada, pois inexistente a

excessividade%,

O julgador analisou ndo apenas as provas apresentadas pelas partes, mas a relagdo
juridica como um todo. Dentre os fundamentos destacados para a ndo aplicacao do artigo 413
do Cadigo Civil, alguns merecem destaque: (i) o magistrado se atentou para a experiéncia das
partes, tendo em vista que, apesar de o comprador afirmar ser ignorante no mercado negocial,
seu comportamento durante as tratativas demonstrou, na realidade, experiéncia, afinal, solicitou
a vendedora certiddes imobiliarias especificas®’; (ii) ainda, o julgador destacou que o
comprador foi “assessorado por terceiros, destacando os cuidados prévios no que se referente
ao levantamento de certiddes relacionadas ao imovel”*3; e (iii) concluiu pela auséncia de vicio
do consentimento passivel de reducdo da multa contratual prevista no compromisso de compra

e venda.

Na Apelacdo Civel n° 1016041-44.2017.8.26.0482, julgada em 20.08.2019, de
relatoria do Dr. L. G. Costa Wagner, foi analisado caso envolvendo compromisso de compra e
venda de veiculo automotor. Houve inadimplemento ocasionado pelo promitente-comprador,
sendo exigida clausula penal que determinava a perda dos valores pagos pelo comprador em
caso de ndo pagamento das parcelas do financiamento. Na anélise, o julgador considerou que a

clausula penal em questdo é autorizada pelo artigo 408 do Cadigo Civil.

Ha casos em que, ao contrario, 0 magistrado fixa majoracdo da clausula penal para
alcance das taxas razoaveis de retencdo de valores. Por exemplo, na Apelagdo Civel n°
1003654-10.2021.8.26.0400, julgada em 13.09.2022, de relatoria do Dr. Ferreira da Cruz,

(art. 413), evitando-se enriquecimento sem causa do arguente”. (Direito das obrigac@es. 22 ed. Rio de Janeiro:
Forense Universitaria, 2004, p. 175)

129 Apelacédo Civel n° 1032542-76.2018.8.26.0114, p. 8.

130 “Como constam das razdes recursais, o proprio apelante afirma que o erro em que teria incidido decorreu de
sua ignordncia e simplicidade (fl. 580 “pessoa humilde que é, sem experiéncia no ramo negocial”). Entretanto a
mensagem de fl. 297, por exemplo, revela o contrario, destacando a experiéncia e o cuidado na fase negocial ao
se referir a determinadas certidfes.” p. 5.

131 Apelacédo Civel n° 1032542-76.2018.8.26.0114, p. 6.
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tratava-se de compromisso de compra e venda rescindido pelo comprador, com fixacao de taxa
de retencdo em 20% dos valores pagos. O magistrado realizou a majoracao da clausula penal

para 25% dos valores pagos.

Menciona-se também a Apelacdo Civel n° 1051709-51.2018.8.26.0576, julgada em
06.02.2020, de relatoria da Dr. Fernanda Gomes Camacho. No caso, tratava-se de rescisdo de
compromissos de compra e venda pleiteada pela compradora. Foi fixada a taxa de retencéo pela
sentenca no percentual de 10% dos valores pagos. Os vendedores, em sede de apelacgéo,
requereram a aplicacdo da clausula penal contratualmente celebrada, que determinava a
retencdo de 30% dos valores pagos. A magistrada entendeu que “a restituicdo de apenas 10%
dos valores pagos, conforme fixado em sentenca, é insuficiente para compensar os fastos
administrativos com a venda do imovel, sobretudo considerando que os autores deram causa
a rescisdo”. Porém, a pretensdo de aplicacdo da clausula de 30% dos valores pagos nio
prosperou, entendendo a julgadora “razoével e adequada a fixacao do percentual de retengdo

em 20% dos valores pagos”®.

Outros casos que podem ser consultados no anexo A deste trabalho no mesmo sentido
sdo: Apelacdo Civel n° 1004614-97.2020.8.26.0400, julgada em 06.07.2022, de relatoria da
Dra. Mary Grun; Apelagdo Civel n° 1002073-30.2020.8.26.0291, julgada em 17.09.2021, de
relatoria da Dra. Fernanda Gomes Camacho; Apelacdo Civel n° 1007588-04.2018.8.26.0554,
julgada em 15.07.2021, de relatoria do Dr. Neto Barbosa Ferreira; Apelacdo Civel n° 1002560-
45.2020.8.26.0664, julgada em 18.01.2021, de relatoria do Dr. Rodolfo Pellizari; Apelacdo
Civel n° 1001316-84.2019.8.26.0060, julgada em 13.11.2020, de relatoria do Dr. Kioitsi
Chicuta; e Apelacdo Civel n° 1000012-78.2020.8.26.0201, julgada em 04.09.2020, de relatoria
da Dra. Maria do Carmo Honorio.

Destaca-se que ha discussdo doutrinaria quanto a possibilidade ou ndo da majoracéo
da clausula penal considerada irrisoria. Para Nelson Rosenvald, por exemplo, “a majoracao da
pena insignificante é a via que melhor satisfaz o interesse do direito fundamental do credor a
tutela executiva”'®. Para outros autores, como Alvaro Villaca Azevedo, “podera o credor
exigir indenizagdo complementar, se o prejuizo exceder o valor previsto na clausula, mas

somente se isso tiver sido convencionado. Havendo essa convencao, a penalidade valera como

132 Apelacédo Civel n° 1051709-51.2018.8.26.0576, p. 5.
133 ROSENVALD, Nelson. Clausula Penal: A pena privada nas relagdes negociais. Rio de Janeiro: Lumen Juris,
2007, p. 264.
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minimo da indenizagdo, devendo o credor comprovar eventual prejuizo excedente”.'®*
Igualmente, para Paulo Luiz Netto Lobo “se 0 prejuizo for maior que o valor da clausula penal,
0 risco é do credor, pois ndo podera exigir a suplementacao, salvo se o contrato tiver assim
facultado”'®. José Roberto de Castro Neves, no mesmo sentido, externaliza que “embora se
possa diminuir a clausula penal, ndo se admite a sua majorag&o”*3,

E mais do que isso, o paragrafo unico do artigo 416 do Codigo Civil € clarissimo:
“ainda que o prejuizo exceda ao previsto na clausula penal, ndo pode o credor exigir
indenizacio suplementar se assim nédo foi convencionado”. Contudo, ndo séo singulares os
casos em que o judiciario trata a taxa de retencéo pactuada contratualmente como clausula penal

e realiza a majoracdo dos valores.

Ainda, sobre o tema, Ana Prata leciona que, nos casos em que 0 regime da
clausula penal ndo for o mais benéfico ao credor, pode este abrir méo da aplicacéo da clausula
penal para incidéncia da indenizagdo nos termos legais — devendo fazer prova de seus prejuizos.

Contudo, ndo ha indicacao sobre a possibilidade de majorar a clausula penal:

O artigo 811, n° 2, ndo salvaguarda, pois, a cumulagdo do exercicio do direito a
indemnizacdo convencionada e do direito a indemnizagdo do dano excedente, prevé
outrossim a possibilidade de as partes acordaram em que, sendo ao credor mais
favoravel a aplicagdo do regime comum da indemnizacdo por ndo cumprimento, ele
exerca o seu direito no quadro legal desse regime e ndo no quadro convencional da
clausula penal. Se o credor invocar e provar prejuizos — e sempre teria de invocar e
provar todos os prejuizos causalmente vinculados a inexecucao, para se apurar a
medida em que eles excederam a indemnizacgdo convencional —, a pena convencional
perde integralmente a sua autonomia por se integrar no montante indemnizatério
devido em consequéncia da aplicagdo do regime legal X%

Apesar da existéncia de casos em que o artigo 413 do Cddigo Civil ndo é aplicado e
de casos em que é realizada a majoracdo da clausula penal, deve-se ter em mente que a
expressiva maioria dos casos analisados envolve a reducdo equitativa da clausula penal. Diante

disso, repete-se 0 questionamento apresentado no item A, supra: a reducdo equitativa, que

134 AZEVEDO, Alvaro Villaga. Teoria geral das obrigacdes e responsabilidade civil. 112 ed. S&o Paulo: Atlas,
2008, p. 230.

135 |_OBO, Paulo Luiz Netto. Teoria geral das obrigacdes. Sdo Paulo: Saraiva, 2005, p. 306.

136 NEVES, José Roberto de Castro. Direito das Obrigacdes. Rio de Janeiro: GZ Ed., 2009, p. 431.

137 PRATA, Ana. Clausulas de exclusdo e limitacdo da responsabilidade contratual. Coimbra: Almedina, 1985,
pp. 633-634.
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deveria ser aplicada em casos especificos, com devida comprovacdo da manifesta
excessividade, tem sido banalizada pelos tribunais?

Judith Martins-Costa, ao comentar o artigo 413 do Codigo Civil com clareza solar,
explica que “embora a larga margem de ponderacao conferida ao intérprete, também aqui ndo
se configura, ao nosso juizo, “arbitrio judicial”. E o que o Cédigo oferece ao intérprete
parametros objetivos que devem ser concretizados, quais sejam, a natureza e a finalidade do
negdcio”!®®. A autora, ainda, continua “como controle da legitimidade da decisdo e da sua
racionalidade, no quadro dos valores e regras do sistema, sera necessario que, ao reduzir
clausula penal que considerar excessiva, reforce o juiz o dever constitucional de fundamentar
adecisdo (CF, art. 93, inciso IX), evidenciando as razdes pelas quais o excesso foi considerado
“manifesto”, sempre a vista das concretas natureza e finalidade do negécio” **®

Ainda, Antonio Pinto Monteiro, no mesmo sentido, destaca a necessidade de reducéo

da pena nos casos em que esta se mostra manifestamente excessiva:

Sendo o principal perigo da cléausula penal o de ela propiciar abusos por parte do
credor, em razdo do montante excessivo da pena, o poder de fiscalizagdo judicial, nos
termos em que a lei o consagra, surge como uma forma adequada de enfrentar a
situacdo. Em vez de, pura e simplesmente, invalidar a pena, o tribunal limitar-se-a a
reduzi-la a um montante equitativo; em vez de, pura e simplesmente, corrigir a pena
sempre que superior ao dano efectivo, o tribunal fa-lo-4, tdo-s6, quando ela se mostre
manifestamente excessiva, seja por que razdo for, e tenha ou ndo havido cumprimento
parcial *°

Posto isso, é bastante preocupante a seguranca juridica do ordenamento brasileiro que
0 artigo 413 do Cddigo Civil seja aplicado cotidianamente, muitas vezes unicamente com
fundamento em julgados anteriores dos tribunais, sem a devida andlise e fundamentacao que se
espera de uma decisdo baseada na ponderacdo do magistrado. A aplicacdo de uma norma
juridica que interfere frontalmente na liberdade contratual das partes ndo pode ser aplicada sem

a apresentagéo de parametros objetivos, como, por exemplo, a consideracao dos reais interesses

138 MARTINS-COSTA, Judith, Comentarios ao Novo Codigo Civil, vol. V, tomo Il, coord.: Salvio de Figueiredo
Teixeira. 22 Ed. Rio de Janeiro: Forense, 2009, p. 464.

139 MARTINS-COSTA, Judith, Comentarios ao Novo Cédigo Civil, vol. V, tomo |1, coord.: Salvio de Figueiredo
Teixeira. 22 Ed. Rio de Janeiro: Forense, 2009, p. 465.

140 MONTEIRO, Antonio Pinto. Sobre o controlo da clausula penal. In: Comemorac&o dos 35 anos do Cddigo
Civil e dos 25 anos da Reforma de 1977. Vol. 1ll. Coimbra: Coimbra Editora, 2007, p. 200.
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do credor, a gravidade da culpa do credor, caso seja aplicavel, e a vantagem que produz o

incumprimento ou cumprimento ndo adequado®®!.

141 ENNECERUS; LEHMANN. Derecho de Obligationes. Tradug&o espanhola de Puig Brutau. Barcelona: Bosch,
1954, vol. 1, § 37, p. 192. Apud de MARTINS-COSTA, Judith, Comentarios ao Novo Cédigo Civil, vol. V, tomo
11, coord.: Salvio de Figueiredo Teixeira. 22 Ed. Rio de Janeiro: Forense, 2009, p. 464.
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CAPITULO 4. RETENCAO DOS VALORES PAGOS A TITULO DE CLAUSULA
PENAL

A retencdo de valores a titulo de clausula penal é tema intensamente discutido na
jurisprudéncia envolvendo compromissos de compra e venda. Dentre as questdes levantadas,
pode-se citar: a retencdo devera ser realizada sobre o valor total do contrato ou apenas sobre o
valor pago pelo promisséario-comprador? O que € uma taxa de retencdo considerada

excessiva'#?? Quais os parametros para o calculo de uma taxa de retenc¢&o?

Antes de adentrar propriamente na anélise dos casos envolvendo a retencéo de valores
pagos nos casos de inadimplemento do comprador, € basilar que seja tracada uma explicacéo
no que concerne a natureza juridica das clausulas de retencdo. Fato € que os tribunais tratam as
clausulas de retencdo (e realizam a sua reducdo) com fundamento nos artigos 412 e 413 do
Cadigo Civil. Ou seja, emprestam a tais clausulas o regramento de clausula penal. Posto isso,
guestiona-se: seriam as clausulas de retencdo clausulas penais propriamente ditas, ou haveria

simplesmente uma equiparacao plausivel?

As clausulas de retencdo podem ser compreendidas como clausulas de decaimento. Ou
seja, clausulas que disciplinam a perda de parte das prestacdes pagas nos casos em que ha
arrependimento ou desisténcia por parte do promissario-comprador. Nos casos envolvendo
negociagdes consumeristas, 0 Codigo de Defesa do Consumidor, em seu artigo 53, considera
“nulas de pleno direito as clausulas que estabelecam a perda total das prestacGes pagas em
beneficio do credor que, em razdo do inadimplemento, pleitear a resolucdo do contrato e a

retomada do produto alienado”.

E, exatamente por isso, intensas discussdes ocorreram no Superior Tribunal de Justica

para fixacao de uma taxa de retencdo dentro da “razoabilidade” do negdcio celebrado.

A respeito da natureza juridica da clausula de decaimento, Antonio Pinto Monteiro
leciona que “seria igualmente de considerar como clausula penal, por aplicacdo do mesmo
critério, o deposito, pelo adquirente, de certa quantia, a qual sera integralmente perdida caso
ndo devolva o recipiente”. Para o autor, haveria diferenga entre tais clausulas, tendo em vista

gue a clausula penal é uma promessa a cumprir no futuro e, no caso das clausulas de decaimento,

142 Tema intimamente relacionado a0 CAPITULO 3, supra.
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a pane seria entregue de maneira antecipada. Conclui, contudo, pela equiparacdo, sob o
fundamento de que “parece, contudo, que esta caucdo coenvolve uma funcéo penal, tendo em
conta o seu caracter fixo, invariavel, que abstrai do dano efectivo, bem como uma funcéo de
garantia, na medida em que, como € vulgar, a ndo restituicdo do recipiente implica,

independente de qualquer culpa do adquirente, a perda da quantia depositada’3.

Apresentada a necessaria explicacdo preliminar, passa-se a analisar a jurisprudéncia

sob a égide de uma equiparacédo das figuras para fins de aplicacéo legislativa e doutrinaria.

Todas essas questdes serdo enderecadas na analise da jurisprudéncia abaixo

apresentada.

A) Superior Tribunal de Justica

Partindo-se da andlise dos 113 julgados do Superior Tribunal de Justica entre o periodo
de 1° de agosto de 2018 e 1° de agosto de 2023, 37 tratam da rescisdo do contrato motivada pelo
comprador e da incidéncia — ou ndo — da clausula penal a pretexto de retencdo de valores ao

promitente-vendedor.

143 MONTEIRO, Antdnio Pinto. Clausula Penal e Indemnizacdo. Coimbra: Almedina, 1990, p. 64.
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Superior Tribunal de Justica: casos envolvendo retencao de
valores

[l Quantidade de julgados

Casos envolvendo retencdo

Jutros casos

Gréfico 5 — reten¢do de valores no Superior Tribunal de Justica
Fonte: produzida pela autora, 2024

No Agravo Interno nos Embargos de Declaracdo no Agravo Interno no Agravo em
Recurso Especial n° 1.756.835/PR, de relatoria do Ministro Marco Buzzi, discutiu-se a
incidéncia da clausula penal para retencdo de valores, em caso envolvendo a rescisdao do
compromisso de compra e venda motivada pelo comprador. O Tribunal de origem concluiu que
o0 percentual de retencdo de 10% dos valores pagos seria 0 devido para indenizar a vendedora
pelos prejuizos decorrentes da resciséo contratual. Contudo, o relator reiterou posicionamento
da Ministra Maria Isabel Gallotti:

A Segunda Sec¢do desta Corte, no julgamento do Resp n° 1.723.519/SP, em
28/08/2019, de relatoria da Ministra Maria Isabel Gallotti, reafirmou a orientacdo pela
adoc¢do de um padrao-base de clausula penal - retencdo de 25% dos valores pagos -
nos casos de desisténcia imotivada pelo comprador de imoével, em que o acordao
recorrido ndo menciona qualquer circunstancia especifica apta a justificar a reducéo
do parametro jurisprudencial, isto é, aquém do percentual de 25%.4

144 Agravo Interno nos Embargos de Declaragdo no Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n°
1.756.835/PR, p. 7.
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Assim, foi decidido que o entendimento do Tribunal de origem destoava da
jurisprudéncia firmada pelo Superior Tribunal de Justica, acolhendo o recurso para majorar o

percentual de retencdo para 25% dos valores pagos pelo comprador.

A referida taxa de retencdo de 25% dos valores pagos pelo comprador ndo ocorreu
apenas neste caso. O padrdo-base mencionado no Recurso Especial n°® 1.723.519/SP tem sido
utilizado reiteradamente pelo Superior Tribunal de Justica. Dentre os 37 casos analisados neste
trabalho a respeito de taxas de retengdo, 21 fixaram a taxa de retengdo em 25% dos valores
pagos, 4 fixaram a taxa de retencdo em 20% dos valores pagos e 3 fixaram a taxa de retencéo
em 10% dos valores pagos. Os outros casos tratam de retencdo sem, contudo, haver discussdo

principal envolvendo a porcentagem retida.

Superior Tribunal de Justica: porcentagens de retenc¢ao aplicadas

B Quantidade de julgados

retencdo de 25%

retencdo de 20%

retencdo de 10%

outros

25

Gréfico 6 — porcentagens de retengdo aplicadas no Superior Tribunal de Justica
Fonte: produzida pela autora, 2024

Os casos em que foi fixada ou mantida a retencéo na porcentagem de 25% dos valores
pagos séo: (i) Agravo Interno no Recurso Especial n°® 1.943.763/MG, julgado em 06.03.2023,
de relatoria da Ministra Maria Isabel Gallotti; (ii) Agravo Interno no Recurso Especial n°
1.787.365/SP, julgado em 06.03.2022, de relatoria da Ministra Maria Isabel Gallotti; (iii)
Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 2.083.067/RJ, julgado em 12.12.2022, de
relatoria do Ministro Raul Araujo; (iv) Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n°

2.018.173/RJ, julgado em 11.04.2022, de relatoria do Ministro Luis Felipe Saloméo; (v) Agravo
71



Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.943.041/RJ, julgado em 04.04.2022, de relatoria
do Ministro Anténio Carlos Ferreira; (vi) Recurso Especial n° 1.947.698/MS, julgado em
08.03.2022, de relatoria do Ministro Luis Felipe Salomao; (vii) Agravo Interno no Agravo em
Recurso Especial n° 1.859.432/RJ, julgado em 14.03.2022, de relatoria do Ministro Raul
Araujo; (viii) Agravo Interno nos Embargos de Declaragdo no Agravo Interno no Agravo em
Recurso Especial n° 1.756.835/PR, julgado em 21.02.2022, de relatoria do Ministro Marco
Buzzi; (ix) Agravo Interno no Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n°
1.655.204/GO, julgado em 22.03.2021, de relatoria da Ministra Maria Isabel Gallotti; (X)
Agravo Interno no Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n® 1.397.224/SP, julgado
em 19.10.2020, de relatoria do Ministro Luis Felipe Salomdo; (xi) Agravo Interno nos
Embargos de Declaracdo no Agravo em Recurso Especial n°® 1.657.021/SP, julgado em
21.09.2020, de relatoria do Ministro Marco Buzzi; (xii) Agravo Interno no Agravo Interno no
Agravo em Recurso Especial n® 1.644.843/DF, julgado em 21.09.2020, de relatoria da Ministra
Nancy Andrighi; (xiii) Agravo Interno no Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n°
1.584.963/RJ, julgado em 22.06.2020, de relatoria do Ministro Raul Araujo; (xiv) Agravo
Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.387.317/SP, julgado em 01.06.2020, de relatoria
do Ministro Raul Araujo; (xv) Agravo Interno no Agravo Interno no Agravo em Recurso
Especial n° 1.449.188/GO, julgado em 30.03.2020, de relatoria do Ministro Antnio Carlos
Ferreira; (xvi) Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.568.920/GO, julgado em
03.03.2020, de relatoria do Ministro Raul Araujo; (xvii) Agravo Interno no Recurso Especial
n° 1.829.372/SP, julgado em 26.11.2019, de relatoria do Ministro Raul Aradjo; (xviii) Agravo
Interno no Agravo em Recurso Especial n® 1.452.531/ES, julgado em 24.09.2019, de relatoria
do Ministro Raul Aradjo; (xix) Recurso Especial n° 1.723.519/SP, julgado em 28.08.2019, de
relatoria da Ministra Maria Isabel Gallotti; (xx) Recurso Especial n® 1.635.162/MT, julgado em
11.06.2019, de relatoria do Ministro Paulo de Tarso Sanseverino; e (xxi) Agravo Interno no
Recurso Especial n° 1.830.612/SP, julgado em 10.08.2020, de relatoria do Ministro Luis Felipe
Saloméo.

Ao se analisar tais casos, constata-se que o fundamento para a fixacdo da taxa de

retencdo em 25% dos valores pagos se baseia na “jurisprudéncia consolidada pelo STJ no
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assunto”'*°. No julgamento do Recurso Especial n° 1.947.698/MS, de relatoria do Ministro

Luis Felipe Salomao, destacou-se no voto que:

Consoante salientado pela eminente Ministra Isabel Gallotti em sua manifestacao
anterior nestes autos, por ocasido do julgamento dos EAg n. 1.138.183/PE, relator
Ministro Sidnei Beneti, a Segunda Secéo decidiu ser possivel a adogao do percentual
de 25% de retencdo dos valores pagos, mesmo em caso "de resilicdo unilateral por
insuportabilidade do comprador no pagamento das parcelas, independentemente da
entrega/ocupacgdo da unidade imobiliaria, que cumpre bem o papel indenizatério e
cominatério.

O Ministro Luis Felipe Saloméo indicou, ainda, que a aplicacdo da porcentagem
maxima de 25% dos valores € respaldada pela aplicacdo da Lei de Incorporacdo Imobiliaria,
que em seu art. 67-A, incisos | e 11, dispde que nos casos de desfazimento do contrato celebrado
exclusivamente com o incorporador, a pena convencional ndo podera exceder o valor de 25%

dos valores pagos pelo comprador.

No julgamento do Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.859.432/RJ,
de relatoria do Ministro Raul Araujo a vendedora pleiteava que a taxa de retencdo nao fosse
limitada aos 25% dos valores pagos, com fundamento na inaplicabilidade das Leis n°
4.864/1965 e n° 4.591/1964 ao caso. Contudo, a deciséo limitou-se a reproduzir entendimento

anterior do Superior Tribunal de Justica quanto a base de calculo para a taxa de retencéo:

Relativamente ao direito de retengédo por parte do promitente-vendedor, ocorrendo a
rescisdo do contrato por iniciativa dos promitentes-compradores, a Segunda Secédo do
STJ, por ocasido do julgamento do REsp 1.723.519/SP, consolidou o entendimento
de que, na rescisdo de contrato de compra e venda de imével por desisténcia do
comprador, anterior & Lei 13.786/2018, deve prevalecer o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento) de retencéo, tal como definido no julgamento dos EAg 1.138.183/PE
(Relator para o acordao Ministro Sidnei Beneti, Segunda Secdo, DJe de 4/10/2012),
por ser montante adequado e suficiente para indenizar o construtor das despesas gerais
e do rompimento unilateral do contrato.!46

No Agravo Interno nos Embargos de Declaracdo no Agravo Interno no Agravo em
Recurso Especial n® 1.756.835/PR, de relatoria do Ministro Marco Buzzi foi mantida a retengéo
no percentual de 25% dos valores pagos com fundamento, novamente, no padrdo-base fixado

pelo Superior Tribunal de Justica®’.

145 Agravo Interno no Recurso Especial n° 1.787.365/SP, p.3.

146 Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.859.432/RJ, p. 6.

147 «“Contudo, a Segunda Segdo desta Corte, no julgamento do Resp n° 1.723.519/SP, em 28/08/2019, de relatoria
da Ministra Maria Isabel Gallotti, reafirmou a orientacdo pela ado¢do de um padrdo-base de clausula penal -
retencdo de 25% dos valores pagos - nos casos de desisténcia imotivada pelo comprador de imdvel, em que o
acdrdao recorrido ndo menciona qualquer circunstancia especifica apta a justificar a reducdo do pardmetro
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Em anélise do Recurso Especial n® 1.723.519/SP, de relatoria da Ministra Maria Isabel
Gallotti, vé-se que a fixacdo da retencdo maxima em 25% dos valores foi fundamentada,

inicialmente, em jurisprudéncia anterior do Superior Tribunal de Justica:

Anoto que a Segunda Secdo, no ja citado EREsp 59.870/SP, afirmou o direito do
consumidor desistente do contrato a receber 75% dos valores pagos, retendo a
construtora, portanto, 25%. Nos debates, 0 Ministro ARl PARGENDLER enfatizou
que a devolucdo das prestacfes pagas deve ser feita ap0s a retencdo, nao apenas das
despesas incorridas pelo empreendedor, lembradas pelo Ministro CESAR ASFOR
ROCHA, como custos com corretagem, publicidade, ocupagdo, manutencéo,
seguranga, vigildncia, mas também de “uma indenizagdo adicional pelo rompimento
do vinculo, porque, se assim ndo for, estaremos dizendo que a pessoa pode contratar
sem se estar obrigando. Quem se obriga e rompe essa obrigacéo, sofre uma pena.!*

Além disso, a Ministra destacou que a jurisprudéncia dos tribunais aplica valores entre
10% e 25%, de acordo com o tabelamento de cada camara:

A despeito de uniformizada a matéria pela Se¢do competente do STJ, e rejeitada a tese
de que o percentual de 25% de retencdo deve ser diminuido em caso de imdvel que
ndo chegou a ser entregue ao consumidor desistente, ha nos dias de hoje enorme
dispersdo na jurisprudéncia dos Tribunais Estaduais, havendo alguns deles fixado,
como base, o percentual de retencdo em apenas 10%, em atengdo precisamente a
circunstancia — repelida para tal fim pela Segunda Secéo - de que o imével néo chegou
a ser ocupado pelo desistente. Na maioria dos casos, o percentual de retencdo é fixado
pelo tribunal de origem de forma aleatéria, em 10% 15% ou 20%, desprezando os
termos do contrato, com base apenas na jurisprudéncia (na pratica, tabelamento) de
cada cdmara, em atencéo a supostas "circunstancias da causa” ndo descritas, e sequer
referidas, no acérddo.*°
A Ministra, ainda, respaldou seu voto na Lei n° 13.786/2018, que fixou o percentual
de 25% das quantias pagas como limite para a pena convencional no caso de distrato
(alcangando a porcentagem de 50% apenas nos casos em que a incorporacgédo esteja sujeita ao

regime do patrimonio de afetacéo).

Ao que parece, assim, o posicionamento da Ministra é em defesa da aplicacdo da
retencdo méaxima de 25% dos valores pagos nos casos em que as partes fixaram porcentagens
superiores no instrumento contratual. No Recurso Especial ora analisado, as partes fixaram a
devolucdo de apenas 40% dos valores pagos, havendo uma reducdo pelo acérddo recorrido do
percentual pactuado para 10% dos valores pagos, ‘“sem mencionar circunstancia alguma
peculiar que justifique fugir ao parametro tracado pela Segunda Sec¢éo”.

jurisprudencial, isto ¢, aquém do percentual de 25%.” Agravo Interno nos Embargos de Declaracdo no Agravo
Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.756.835/PR, p. 7.

148 Recurso Especial n° 1.723.519/SP, p. 13.

149 Recurso Especial n° 1.723.519/SP, p. 15.
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Além destes casos acima expostos, quatro casos do Superior Tribunal de Justica
fixaram ou mantiveram a porcentagem de retencdo em 20% dos valores pagos: (i) Agravo
Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.969.889/RJ, julgado em 28.03.2022, de relatoria
do Ministro Antdnio Carlos Ferreira; (ii) Agravo Interno nos Embargos de Declaracdo no
Recurso Especial n° 1.898.154/SP, julgado em 30.08.2021, de relatoria do Ministro Marco
Aurélio Bellizze; (iii) Agravo Interno nos Embargos de Declaragdo no Recurso Especial n°
1.881.812/SP, julgado em 25.05.2021, de relatoria do Ministro Moura Ribeiro; e (iv) Agravo
Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.399.055/SP, julgado em 03.12.2019, de relatoria
do Ministro Antonio Carlos Ferreira

Por fim, trés casos do Superior Tribunal de Justica fixaram ou mantiveram a
porcentagem de retencdo em 10% dos valores pagos: (i) Agravo Interno no Agravo em Recurso
Especial n° 1.378.049/SE, julgado em 10.08.2020, de relatoria do Ministro Raul Araujo; (ii)
Agravo Interno nos Embargos de Declaragdo no Recurso Especial n® 1.586.117/RS, julgado em
26.02.2019, de relatoria do Ministro Raul Araujo; e (iii) Agravo Interno no Agravo em Recurso
Especial n° 1.053.236/DF, julgado em 12.11.2018, de relatoria do Ministro Paulo de Tarso

Sanseverino.

No caso do Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.969.889/RJ a
porcentagem de retengdo de 20% dos valores pagos foi fixada “considerando a
responsabilidade mutua das partes”, o que “ndo destoa da jurisprudéncia desta Corte
Superior”'*®, No caso do Agravo Interno nos Embargos de Declaragio no Recurso Especial n°
1.898.154/SP o acorddo optou pela manutencédo da retencéo de 20% dos valores pagos apenas
com fundamento no fato de que “0 acdérda@o recorrido encontra-se em conformidade com a
jurisprudéncia do STJ”*L, Igualmente, no Agravo Interno nos Embargos de Declaragio no
Recurso Especial n° 1.881.812/SP foi mantida a retengdo de 20% dos valores pagos com
fundamento no “entendimento firmado ndo destoa[r] da atual jurisprudéncia do STJ, segundo
a qual, em caso de rescisdo do compromisso de compra e venda por culpa do promitente-
comprador, é possivel ao vendedor reter entre 10% e 25% dos valores pagos”'®2. O Agravo

Interno no Agravo em Recurso Especial n°® 1.399.055/SP reestabeleceu a porcentagem de 20%

150 Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.969.889/RJ, p. 19.
151 Agravo Interno nos Embargos de Declaragdo no Recurso Especial n° 1.898.154/SP, p. 6.
152 Agravo Interno nos Embargos de Declaragdo no Recurso Especial n° 1.881.812/SP, p. 13.
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de retengé@o que havia sido reduzida para 10%, apenas com fundamento em evitar julgamento
ultra petita.

No caso do Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.378.049/SE
entendeu-se pela manutengdo da retengdo de 10% dos valores tendo em vista que “ndo ha que
se falar na ilegalidade da cobranca, sendo certo, ademais, que o percentual fixado pelo eg.
Tribunal de origem, reduzindo-o de 20% para 10% dos valores pagos, encontra-se dentro do
limite estabelecido pelo Superior Tribunal de Justica’*>3. No Agravo Interno nos Embargos de
Declaracéo no Recurso Especial n° 1.586.117/RS entendeu-se que “no que se refere a clausula
penal, também ndo se verifica desproporcionalidade ou manifesta exorbitancia a fim de
justificar sua reducdo, visto que fixada a penalidade em 10% (dez por cento) sobre o total da
transacéo, como forma de perdas e danos no caso de arrependimento ou inadimplemento de
qualquer das partes, o que é razoavel para o tipo de negociagdo, observadas a natureza e a
finalidade do contrato de promessa de compra e venda de imdvel.”*** No caso do Agravo
Interno no Agravo em Recurso Especial n°® 1.053.236/DF foi mantida a porcentagem de 10%
de retencdo tendo em vista que a porcentagem se encontra no intervalo fixado pelo Superior
Tribunal de Justica.

De fato, diante da existéncia de legislacdo especifica voltada a fixacdo de percentual
maximo de taxa de retencdo, parece correto o entendimento da Ministra Maria Isabel Gallotti
no Recurso Especial n® 1.723.519/SP no sentido de se manter a retencdo de 25% como valor
maximo a ser fixado pelo judiciario. Contudo, é fundamental que se relembre fato primordial:
a Lei n°® 13.786/2018 é voltada para a protecdo do consumidor e nem todo compromisso de

compra e venda € pautado em relacdo de hipossuficiéncia consumerista.

B) Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo

No caso do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, dentre os 2.082 casos
analisados, 685 envolvem — dentre suas discussdes — a taxa de retencdo € a sua aplicagdo. Os

casos representam mais de 33% do total de casos analisados.

153 Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.378.049/SE, p. 9.
154 Agravo Interno nos Embargos de Declaragdo no Recurso Especial n° 1.586.117/RS, p. 6.
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Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo: casos envolvendo
retencao de valores

[ Quantidade de julgados

Casos envolvendo retencao

Outros casos

0 200 400 600 800 1000 1200 1400

Gréfico 7 — retencéo de valores no Tribunal de Justica do Estado de S&do Paulo
Fonte: produzida pela autora, 2024

Como exposto no item A, supra, deste capitulo, o Superior Tribunal de Justica fixou
entendimento no sentido de aplicar taxas de retencédo variando entre 10 e 25% dos valores pagos
pelo comprador. Contudo, ao se analisar a jurisprudéncia do Tribunal de Justica do Estado de
Sdo Paulo, vé-se que ndo ha uniformizacao na aplicacdo de tais clausulas de decaimento. Pelo
contrario, a aplicagcdo ocorre em valores varidveis e, muitas vezes, sem justificativas que

propiciem a reducéo dos valores (conforme CAPITULO 3, supra).

No ambito do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo foram encontradas diversas
porcentagens aplicadas com a finalidade de retengédo de valores pagos em raz&o da resciséo
contratual motivada pelo comprador. Foram aplicadas multas entre 5% do valor do contrato e

50% dos valores pagos.

Abaixo serdo analisados casos em que diferentes percentuais foram aplicados,
objetivando o alcance de uma conclusdo quanto aos critérios utilizados pelo Tribunal de Justica
do Estado de Sdo Paulo na fixagédo de tais multas e de que maneira os dados se compatibilizam

com as decisdes do Superior Tribunal de Justica.
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No caso da Apelagdo Civel n° 1003615-37.2022.8.26.0704, julgada em 14.06.2023,
de relatoria do Dr. Vito Guglielmi, foi admitida a clausula penal que determinou a retencao de
50% dos valores pagos. Contudo, a concluséo do julgador apenas foi neste sentido em razéo da
submissdo do empreendimento ao regime de patriménio de afetacdo, conforme artigo 67-A da
Lei n° 4.591/64%°. Ainda, o magistrado, para manter a aplicacdo da retencdo de 50% dos
valores, considerou que “0 valor ja restituido pela apelante se encontra dentro do limite
imposto pela legislacdo vigente” e “tal clausula se mostra, de fato, mais vantajosa ao
consumidor, vez que o valor pago pelos autores ndo alcanca sequer 10% do valor historico da
venda do imovel”?®®. Ou seja, considerou-se, também, no caso, 0 comparativo entre 50% dos
valores pagos e o valor total do empreendimento, concluindo-se pela possibilidade da
manutencdo da taxa de retencdo contratualmente pactuada. Igualmente, tendo em vista o regime
de patriménio de afetacdo, o Dr. Castro Figliolia, no julgamento da Apelacédo Civel n° 1012478-
04.2020.8.26.0008, em 18.04.2023, manteve a retencdo de 50% dos valores conforme

contratualmente pactuado®®’.

Em outros casos em que foi pleiteada a retencdo de 50% das quantias pagas, 0sS
julgadores realizaram redugdes da porcentagem, considerando-a abusiva. Veja-se alguns
exemplos: (i) Apelacdo Civel n°® 1001557-27.2018.8.26.0114, julgada em 26.05.2020, de
relatoria da Dr. Viviani Nicolau, reducdo da clausula penal para 20% dos valores pagos; (ii)
Apelacdo Civel n° 1041053-37.2020.8.26.0100, julgada em 09.12.2020, de relatoria da Dr.

Fernanda Gomes Camacho, reducdo da clausula penal para 20% dos valores pagos; (iii)

155 Art. 67-A . Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente com o incorporador, mediante
distrato ou resolugdo por inadimplemento absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicdo das
guantias que houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice contratualmente
estabelecido para a corregdo monetaria das parcelas do preco do imével, delas deduzidas, cumulativamente:

| - a integralidade da comissdo de corretagem; Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e
cinco por cento) da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue prejuizo.

()

8§ 5° Quando a incorporagdo estiver submetida ao regime do patrimoénio de afetacéo, de que tratam os arts. 31-A a
31-F desta Lei, o incorporador restituird os valores pagos pelo adquirente, deduzidos os valores descritos neste
artigo e atualizados com base no indice contratualmente estabelecido para a corre¢do monetaria das parcelas do
preco do imovel, no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s o habite-se ou documento equivalente expedido pelo
orgdo publico municipal competente, admitindo-se, nessa hipotese, que a pena referida no inciso 11 do caput deste
artigo seja estabelecida até o limite de 50% (cinquenta por cento) da quantia paga.

156 Apelacédo Civel n° 1003615-37.2022.8.26.0704, p. 12.

157 No mesmo sentido: Apelagdo Civel n° 1013971-94.2021.8.26.0003, julgada em 16.02.2023, de relatoria do Dr.
Vitor Frederico Kumpel e Apelacdo Civel n° 1027150-53.2021.8.26.0405, julgada em 30.09.2022, de relatoria do
Dr. Alexandre Marcondes.
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Apelacdo Civel n° 1008583-50.2020.8.26.0100, julgada em 03.05.2021, de relatoria do Dr.
Andrade Neto, manutenc¢do da clausula penal em 10% dos valores pagos; (iv) Apelagdo Civel
n°® 1007588-04.2018.8.26.0554, julgada em 15.07.2021, de relatoria do Dr. Neto Barbosa
Ferreira, clausula penal foi majorada para 25% dos valores pagos, contudo, a retencéo de 50%
pleiteada pelo vendedor foi considerada excessiva e abusiva; e (v) Apelacéo Civel n° 1018599-
32.2021.8.26.0002, julgada em 31.08.2022, de relatoria do Dr. Ferreira da Cruz, reducdo da

clausula penal para 25% dos valores pagos.

O que se constata, portanto, quanto a aplicacdo de clausula penal equivalente a 50%
dos valores pagos, € a sua admissibilidade apenas nos casos envolvendo patriménios no regime

de afetacdo.

No caso de aplicacao de clausula de retencéo no percentual de 40% dos valores pagos,
poucos foram os resultados encontrados e, em todos eles, houve reducao da clausula penal, sob
fundamentacdo de que a retencdo de 40% dos valores pagos seria demasiadamente excessiva e
prejudicial ao consumidor. Veja-se 0s casos encontrados: (i) Apelacdo Civel n° 1001229-
44.2021.8.26.0615, julgada em 02.02.2023, de relatoria do Dr. Milton Carvalho, reducdo da
clausula penal para 25% dos valores pagos; (ii) Apelacéo Civel n° 1102825-69.2018.8.26.0100,
julgada em 26.05.2021, de relatoria do Dr. Neto Barbosa Ferreira, reducdo da clausula penal
para 25% dos valores pagos; (iii) Apelacdo Civel n° 1004491-89.2020.8.26.0565, julgada em
07.05.2021, de relatoria da Dr. Fernanda Gomes Camacho, reducéo da clausula penal para 20%
dos valores pagos; e (iv) Apelacdo Civel n° 0012611-29.2010.8.26.0068, julgada em
29.10.2019, de relatoria do Dr. Francisco Loureiro, ndo foi permitida a retencdo de valores em
razdo da ocorréncia de cessdo de posicdo de promissaria-compradora que jamais produziu

efeitos com relacéo a promitente-vendedora.

No caso da Apelagdo Civel n° 1005912-78.2019.8.26.0362, julgada em 29.06.2023,
de relatoria do Dr. Jose Augusto Genofre Martins, foi determinada a retencdo de 30% dos
valores pagos para o ressarcimento dos danos suportados pela vendedora. A porcentagem,
apesar da apelacdo da compradora, foi mantida. Igualmente, na Apelacdo Civel n° 1025696-
46.2022.8.26.0100, julgada em 08.03.2023, de relatoria do Dr. Francisco Loureiro foi mantida
a retengdo de 30% dos valores pagos, com fundamento na admissdo “que a promitente

vendedora compense 0s gastos préprios de administracdo e propaganda com a retencao de
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determinado percentual, que a jurisprudéncia tem fixado entre 20% e 30% do total pago pelo

adquirente”°8,

No caso da Apelagdo Civel n° 1023662-22.2019.8.26.0224, julgada em 09.11.2021,
de relatoria do Dr. Alexandre Marcondes, foi mantida a clausula de retencéo fixada em primeira
instancia, de 30% dos valores pagos, tendo entendido o magistrado que o valor se mostra
suficiente para a compensacéao das despesas incorridas pela vendedora. No caso, havia pedido
do comprador de aplicacdo das clausulas contratuais, as quais previam a retencdo de 10% do
valor do contrato a titulo de taxa administrativa e clausula penal correspondente a 20% do valor
total do contrato. A manutencao da multa em 30% dos valores pagos considerou que o valor
seria menos prejudicial ao consumidor do que a cumulacgédo das duas penalidades indicadas no

instrumento contratual.

Na Apelacdo Civel n°® 1010079-43.2014.8.26.0224, julgada em 30.06.2021, de
relatoria do Dr. Marcus Vinicius Rios Gongalves, o julgador aplicou o artigo 413 do Codigo
Civil para fixar a clausula penal em 30% dos valores pagos. A clausula contratual determinava
a perda de 100% dos valores pagos. O magistrado sustentou que a porcentagem de 30% se

mostraria razodvel de acordo com entendimento do Superior Tribunal de Justica, veja-se:

Como observou a prépria sentenca recorrida, o C. Superior Tribunal de Justica tem
admitido a perda entre 10 e 30% das prestacdes pagas. No caso dos autos, o valor da
pena corresponde a 100% dos valores pagos, e a 10% da totalidade do prego, a
despeito de o imovel néo ter sido entregue, podendo ser alienado em seguida.

Nessas circunstancias, acolhe-se em parte o recurso, apenas para reduzir a clausula
penal para 30% do valor pago, devendo os réus restituir ao autor 70% do valor pago,
com corre¢do monetaria desde os desembolsos e juros de mora desde o transito em
julgado, tendo em vista a culpa dos autores pelo ocorrido.°

Por outro lado, na Apelacdo Civel n° 1002073-30.2020.8.26.0291, julgada em
17.09.2021, de relatoria da Dra. Fernanda Gomes Camacho, foi analisado pedido do vendedor,
para aplicacdo da taxa de retencdo de 30% em relacdo aos valores pagos, tendo em vista que a
sentenca apenas fixou a retencéo de 10%. Contudo, a magistrada entendeu que a retengédo de
30% dos valores se mostraria excessiva ao comprador, majorando a retencdo de 10% apenas
para 20% dos valores pagos. Fundamentou a decisdo na razoabilidade e no fato de que 30%

como retencéo esta acima dos valores amoldados pelo Superior Tribunal de Justica. Igualmente,

158 Apelacédo Civel n° 1005912-78.2019.8.26.0362, p. 8.
159 Apelacédo Civel n° 1010079-43.2014.8.26.0224, p. 6.
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na Apelacdo Civel n° 1001386-83.2017.8.26.0412, julgada em 16.12.2020, de relatoria do Dr.
Rodolfo Pellizari, ndo foi acolhido o pedido de majoracdo da clausula penal para 30% dos

valores pagos, sendo mantida a retencio de 20% dos valores pagos*®°.

A retencdo de 25% dos valores pagos — teto de valores determinado pelo Superior
Tribunal de Justica — é bastante aplicada no Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. A
seguir, alguns casos a serem consultados: (i) Apelacdo Civel n° 1033601-32.2022.8.26.0576,
julgada em 24.07.2023, de relatoria do Dr. Jodo Pazine Neto; (ii) Apelacdo Civel n° 1008351 -
94.2022.8.26.0576, julgada em 19.07.2023, de relatoria do Dr. Benedito Antonio Okuno; (iii)
Apelacdo Civel n° 1048287-45.2022.8.26.0506, julgada em 17.07.2023, de relatoria do Dr.
Alexandre Coelho; (iv) Apelacdo Civel n° 1000700-06.2021.8.26.0201, julgada em
16.06.2023, de relatoria do Dr. Jodo Baptista Galhardo Junior; (v) Apelacdo Civel n® 1102519-
61.2022.8.26.0100, julgada em 14.06.2023, de relatoria do Dr. Vito Guglielmi; (vi) Apelacdo
Civel n° 1003270-76.2021.8.26.0358, julgada em 12.06.2023, de relatoria do Dr. Ademir
Modesto de Souza; (vii) Apelacdo Civel n° 1004098-45.2020.8.26.0152, julgada em
02.06.2023, de relatoria da Dra. Ana de Lourdes Coutinho Silva da Fonseca; (viii) Apelagéo
Civel n° 1008848-19.2021.8.26.0132, julgada em 15.05.2023, de relatoria do Dr. Ferreira da
Cruz; (ix) Apelacéo Civel n° 1001956-18.2021.8.26.0222, julgada em 12.05.2023, de relatoria
do Dr. Carlos Abrdo; e (x) Apelacdo Civel n° 1000827-08.2022.8.26.0136, julgada em
02.05.2023, de relatoria da Dra. Viviani Nicolau.

Importante destacar que 0s casos acima mencionados sdo apenas alguns, a titulo de
amostragem. Em geral, o fundamento para a fixacdo de retencdo de 25% dos valores pelos

magistrados é o entendimento do Superior Tribunal de Justica:

Pertinente consignar a respeito da retencdo que, para 0s compromissos de compra e
venda celebrados antes da Lei 13.786/2018, o Colendo Superior Tribunal de Justica

160 No mesmo sentido: Apelagéo Civel n° 1002990-81.2018.8.26.0400, julgada em 02.12.2020, de relatoria do Dr.
Rodolfo Pellizari, manteve a retencdo em 20% dos valores pagos; Apelacdo Civel n° 1009688-22.2017.8.26.0309,
julgada em 24.08.2020, de relatoria do Dr. Rodolfo Pellizari, manteve a retencdo em 20% dos valores pagos;
Apelacdo Civel n° 1068755-89.2019.8.26.0100, julgada em 07.07.2020, de relatoria do Dr. Artur Marques, que
fixou a retencdo em 15% dos valores pagos; Apelagdo Civel n° 1099620-32.2018.8.26.0100, julgada em
08.05.2020, de relatoria do Dr. Flavio Cunha da Silva, que manteve a retencdo no percentual de 20%; Apelagdo
Civel n° 1000089-94.2018.8.26.0189, julgada em 19.03.2020, de relatoria da Dra. Fernanda Gomes Camacho, que
manteve a retencdo em 20% dos valores pagos; Apelagdo Civel n° 1016426-64.2018.8.26.0576, julgada em
02.09.2019, de relatoria da Dra. Fernanda Gomes Camacho, que manteve a retencdo em 20% dos valores pagos;
Apelacdo Civel n° 1029757-23.2017.8.26.0100, julgada em 14.08.2019, de relatoria do Dr. Erickson Gavazza
Marques, que fixou a retencdo em 10% dos valores pagos; e Apelacdo Civel n° 1010214-45.2017.8.26.0161,
julgada em 17.06.2019, de relatoria do Dr. Enéas Costa Garcia, que manteve a retencdo em 25% dos valores pagos.
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fixou entendimento no sentido de serem licitos os parametros entre 10% (dez por
cento) e 25% (vinte e cinco por cento) de retencdo dos montantes pagos. 16!

Assim, sobre o valor cabivel como restituicdo, para as hipdteses em que ha a rescisao
contratual de compromisso de venda e compra de imével motivada pelo adquirente, o
C. Superior Tribunal de Justica j& se manifestou como admissivel a retencdo na
flutuacdo entre 10% e 25% dos valores pagos, esclarecendo que o percentual a ser
retido deve ser avaliado conforme as peculiaridades do caso concreto.'62

Exatamente para prevenir todas essas discussdes e tentar pacificar os diversos
entendimentos sobre a matéria, a 2% Secdo do E. STJ reformulou o entendimento
anterior e passou a determinar um percentual fixo de retencdo de 25% das parcelas
pagas, exatamente como forma de uniformizar a solucdo de litigios como esse ora em
apreciacao, prevenindo possiveis discussdes, em sede de liquidagao de sentenga, que
poderiam durar indefinidamente, e em prejuizo de todas as partes envolvidas.'?

E, como bem observou o douto Juizo a quo, no caso, as san¢des contratuais previstas

devem ser reduzidas, sob pena de iminente enriquecimento ilicito da promitente

vendedora, que podera lucrar novamente com a revenda do imével. Excluidas as

demais penalidades que constam no contrato em questdo, o percentual da multa, no

caso dos autos, deve incidir sobre 0 montante das parcelas pagas e, segundo

jurisprudéncia do C. Superior Tribunal de Justica deve variar, no total, entre 10% e

25%. Destarte, com base no disposto no artigo 413 do Cddigo Civil, o percentual da

clausula penal deve ser reduzido para 25%das parcelas pagas, tendo em vista o

montante adimplido, a fim de se restabelecer o equilibrio contratual (fls. 125/126).164

Contudo, apesar de diversos julgados fixarem a porcentagem de 25% a titulo de
retencao, fato é que diversos outros aplicam valores menores — entre 5% e 20% — também com
fundamento na jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica e de outros casos do Tribunal de

Justica do Estado de Sao Paulo.

No caso da Apelacdo Civel n° 1030672-26.2022.8.26.0576, julgada em 28.06.2023,
de relatoria do Dr. Francisco Loureiro, a retencdo de 25% do montante pago pelos compradores
foi considerada abusiva, tendo sido aplicado o artigo 413 do Cédigo Civil para fixacdo da taxa
de retencdo em 20% dos valores pagos. O julgador fundamentou a reducdo no fato de que o
valor seria “flagrantemente excessivo”, por ser em muito superior aos gastos normalmente

suportados por loteadoras:

Fécil verificar que o montante arbitrado em sentenca afigura-se flagrantemente
excessivo, pois muito superior aos gastos normalmente suportados pela loteadora em
operacBes dessa espécie. Nem ha nos autos qualquer indicio de dispéndio
extraordinariamente elevado, a justificar semelhante multa.

161 Apelacdo Civel n° 1004829-56.2017.8.26.0278, julgada em 27.04.2023, de relatoria do Dr. José Augusto
Genofre Martins.

162 Apelacéo Civel n° 1050061-67.2022.8.26.0100, julgada em 14.04.2023, de relatoria do Dr. Alexandre Coelho.
163 Apelagéo Civel n° 1004140-76.2021.8.26.0664, julgada em 13.03.2023, de relatoria do Dr. Marcio Boscaro.
164 Apelagdo Civel n° 1001229-44.2021.8.26.0615, julgada em 02.02.2023, de relatoria do Dr. Milton Carvalho.
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Note-se que a alteracdo legislativa ndo tarifou as perdas e danos, mas sim colocou um
teto a clausula penal.

Logo, o teto é de 10% sobre o valor do contrato, desde que previsto em clausula
expressa, que, no entanto, pode e deve ser reduzida pelo juiz, se considera-la
excessiva.

Ponderados esses fatores, e atendo ao escopo da clausula penal, considero adequada
a reducédo da multa para 20% do valor total pago. Trata-se de valor mais adequado as
funcdes da clausula penal e aos critérios previstos pelo art. 413 do Cédigo Civil, e
suficiente para ressarcir a requerida.'®®

Igualmente, na Apelacdo Civel n° 1000566-65.2022.8.26.0549, julgada em
10.02.2023, de relatoria do Dr. Luiz Antonio Costa, a taxa de retencdo contratual de 25% dos
valores pagos foi considerada abusiva e reduzida para 20% dos valores, de acordo com 0s

seguintes fundamentos:

In casu, tendo em vista (i) o valor pago pelos compradores, (ii) a possibilidade de
comercializar o bem novamente, (iii) o tempo transcorrido entre a assinatura do
contrato (outubro de 2016) e o pedido de desfazimento do neg6cio (maio de 2022) e
(iv) a auséncia de culpa da vendedora pela rescisdo do negdcio, entendo que o
percentual de retencdo fixado em 20% estd perfeitamente adequado a hipdtese

emapreco, vez que indeniza suficientemente.6¢
Contudo, parece légico que a clausula penal pactuada, se dentro dos limites legais, seja
mantida, a menos que existe uma absurda desproporcao. Fato é que para a aplicacdo do artigo
413 do Cadigo Civil (CAPITULO 3, supra) seja considerada a situacdo em que se encontra o
credor. O mero fato do bem poder novamente ser comercializado é suficiente para a reducédo de

uma clausula penal que se encontra dentro dos limites da legislacéo?

Por fim, foram encontrados expressivos casos em que foi aplicada a taxa de 10% do
valor do contrato a titulo de clausula penal, nos limites do artigo 32-A da Lei n° 13.786/2018.
Hé& casos em que o julgador manteve a aplicacdo da multa de 10% do valor do contrato, em

concordancia ao artigo de lei'®’. Contudo, ha expressivos casos em que houve reducédo da

165 Apelacéo Civel n° 1030672-26.2022.8.26.0576, p. 9.
166 Apelacéo Civel n° 1000566-65.2022.8.26.0549, p. 7.
167 \/eja-se os seguintes casos: Apelacdo Civel n° 1000326-34.2022.8.26.0272, julgada em 20.06.2023, de relatoria
da Dra. Viviani Nicolau; Apelacdo Civel n° 1000506-08.2022.8.26.0383, julgada em 15.06.2023, de relatoria do
Dr. Vito Guglielmi; Apelagdo Civel n° 1046091-23.2021.8.26.0576, julgada em 26.10.2022, de relatoria da Dra.
Maria do Carmo Hondrio; Apelagdo Civel n° 1001521-52.2020.8.26.0651, julgada em 08.09.2022, de relatoria do
Dr. J. L. Mbnaco da Silva; Apelacéo Civel n° 1031138-51.2021.8.26.0577, julgada em 31.08.2022, de relatoria do
Dr. Miguel Brandi; Apelacdo Civel n° 1016568-58.2020.8.26.0007, julgada em 30.11.2021, de relatoria do Dr.
Vito Guglielmi.
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clausula penal em razdo de suposta excessividade da retencdo de 10% dos valores totais do

contrato'®.

Como visto, a analise das taxas de retengdo ndo é feita em apartado aos casos em que
ha reducdo da clausula penal (ou mesmo, contra a lei e contra a doutrina, a majoragéo aplicada
pelos tribunais). Fato é que sdo muitos os casos em que as taxas de retencdo sdo reduzidas sob
fundamento de equidade, sem, contudo, haver devida comprovacao da necessidade de aplicagédo
do artigo 413 do Cddigo Civil. Salta aos olhos a quantidade de casos que, mesmo diante das
limitacdes consumeristas (fixagdo méaxima de retencdo de 25% dos valores pagos ou de 10%

do valor do contrato), decidem por aplicar a reducédo equitativa da clausula penal.

168 \/eja-se os seguintes casos: Apelacdo Civel n° 1008480-34.2022.8.26.0048, julgada em 05.07.2023, de relatoria
do Dr. Miguel Brandi, que limitou a clausula penal para 20% dos valores efetivamente pagos; Apelacéo Civel n°
1022542-20.2022.8.26.0100, julgada em 23.06.2023, de relatoria do Dr. Luiz Antbnio de Godoy, que reduziu a
clausula penal para 20% dos valores efetivamente pagos; Apelacdo Civel n° 1010533-20.2021.8.26.0566, julgada
em 16.06.2023, de relatoria do Dr. Luiz Anténio de Godoy, reduziu a clausula penal para 10% dos valores
efetivamente pagos; Apelagdo Civel n° 1005003-65.2022.8.26.0189, julgada em 13.06.2023, de relatoria do Dr.
Fernando Sastre Redondo, que fixou a clausula penal em 20% dos valores efetivamente pagos; Apelagdo Civel n°
1003923-33.2022.8.26.0006, julgada em 05.06.2023, de relatoria do Dr. Francisco Loureiro, que fixou a clausula
penal em 20% dos valores efetivamente pagos; Apelacdo Civel n° 1002915-41.2020.8.26.0022, julgada em
20.05.2023, de relatoria do Dr. Alvaro Passos, que limitou a clausula penal aos valores efetivamente pagos;
Apelacdo Civel n° 1029025-20.2019.8.26.0602, julgada em 23.05.2023, de relatoria do Dr. Miguel Brandi, que
fixou a clausula penal em 20% dos valores pagos; Apelagdo Civel n° 1004641-80.2020.8.26.0400, julgada em
17.10.2022, de relatoria do Dr. Fernando Marcondes, que limitou os 10% ao valor efetivamente pago pelo
comprador.
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CAPITULO 5. CUMULACAO DA CLAUSULA PENAL COM PERDAS E DANOS

No julgamento dos Recursos Especiais n° 1.635.428/SC e n° 1.498.484/DF, em
22.05.2019, de relatoria do Ministro Luis Felipe Salomao foi fixada a seguinte tese juridica: “a
clausula penal moratoria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da
obrigacéo, e, em regra, estabelecida em valor equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulagéo
com lucros cessantes”. Tal tese foi fixada no Superior Tribunal de Justica como Tema 970 do
STJ.

Diante disso, passa-se a analisar de que maneira a cumulacdo da clausula penal é
discutida no Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo e no Superior Tribunal de Justica.
Preliminarmente, tendo em vista a frequente utilizacdo do instituto dos lucros cessantes pelos

tribunais, sera proposta uma discussao quanto a adequacao da aplicacéo teorica.

A) Preliminar discussdo quanto aos “lucros cessantes presumidos”

Antes de adentrar na analise da possibilidade de cumulacdo da clausula penal com
outros valores, este trabalho anteciparad uma discussdo quanto a utilizacdo dos lucros cessantes
nos casos envolvendo compromissos de compra e venda e atrasos na entrega das obras. Como
se vera nos subcapitulos abaixo, sdo diversos 0s casos que tratam da possibilidade de cumulacéao
dos lucros cessantes com a clausula penal, o que permite inferir que lucros cessantes sdo,

frequentemente, objeto de analise nestes casos.

Fato € que o dano ndo é somente o desfalque sofrido, mas tudo aquilo que deixou
de fazer parte do patriménio do individuo prejudicado e, em razédo disso, o dano, em toda a sua
extensdo “had de abranger aquilo que efetivamente se perdeu e aquilo que se deixou de
lucrar”®®. Com isso, pensando-se que “se a indenizagio ¢ um meio indireto de obrigar o
devedor a cumprir a sua obrigacao, colocando o credor na mesma situagdo em que ficaria se

0 contrato tivesse sido executado, claro esta que a indenizagcdo carece abranger os lucros

189 ALVIM, Agostinho Neves de Arruda. Da inexecugdo das obrigacdes e suas conseqiiéncias. 5* ed. Sdo Paulo,
Saraiva, 1980, p. 173.
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cessantes™’® que podem ser definidos como “ganhos que eram certos ou proprios de nosso

direito, que foram frustrados por ato alheio de outrem”'%,

Considerados esses parametros, a determinagéo do lucro cessante, em cada caso
concreto, deverd considerar o que o credor lesado razoavelmente deixou de perceber em razéo

do evento danoso.

Contudo, apesar de existir bastante voz na doutrina a respeito da necessidade de
que os lucros cessantes sejam demonstrados — ou seja, ndo basta o dano, sendo necessaria
também a demonstracdo de que eram ganhos certos, frustrados unicamente por ato alheio —,
fato é que os tribunais cada vez mais tem fixado entendimento no sentido de que o atraso do
promitente-vendedor para a entrega do bem gera dano material ao promissario-comprador, dano
este tratado como lucro cessante. Em alguns casos os julgados até mesmo sustentam a existéncia

presumida dos lucros cessantes, sem necessidade de producdo probatoria.

N&o parece ser pertinente tratar esses danos materiais presumidos como lucros
cessantes. E mais do que isso, tendo em vista que os tribunais fixaram porcentagens entre 0,5%
e 1% do valor do bem por més para 0s casos de atraso, 0s supostos lucros cessantes sequer sao
analisados no caso a caso, apenas se aplica uma estimativa consolidada, sem se questionar
sequer se a extensdo do dano realmente abarcaria tais valores. Os lucros cessantes assim se
transformam em danos calculados com simples presunc¢édo de dano, indo diametralmente contra

a definicdo do instituto juridico per se.

Por exemplo, na Apelacdo Civel n° 1002241-76.2022.8.26.0286, julgada em
13.07.2023 62 Camara de Direito Privado, de relatoria do Dr. Vito Guglielmi os lucros cessantes
foram fixados em 0,5% do valor do imdvel por més de atraso, com fundamento unicamente em

jurisprudéncia anterior:

Nessas hipdteses, como ja decidi na Apelacdo Civel n°. 0002739-92.2008.8.26.0477
da Comarca de Praia Grande, melhor a adocéo do critério usual da jurisprudéncia, que
estabelece em 0,5% ao més, sobre o valor atualizado do contrato, a importancia a ser
paga, pela ré, a titulo de compensacéo aos autores.'’?

10 CARVALHO SANTOS, Jodo Manoel. Codigo Civil Brasileiro Interpretado, vol. XIV. 112 ed. Rio de Janeiro,
Freitas Bastos, 1986, pp. 255-256.

171 STOCCO, Rui. Tratado de responsabilidade civil: doutrina e jurisprudéncia. 72 ed. Sdo Paulo: RT, 2007, pp.
1.270-1.271.

172 Apelagdo Civel n® 1002241-76.2022.8.26.0286
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De igual maneira foi decidido na Apelagdo Civel n° 0063450-46.2012.8.26.0114,
julgada em 04.04.2023 12 Camara de Direito Privado, de relatoria do Dr. Rui Cascaldi, na qual
o valor de 0,5% foi arbitrado com base, também, em solugdo anteriormente adotada pela

Camara sobre o tema:

Destarte, uma vez albergada pela sentenca recorrida a multa invertida postulada na
inicial, dos quais ndo abriu méo a autora e contra a qual ndo houve recurso da ré, esta
deve ser imputada no valor da indenizacdo a que faz jus a adquirente, arbitrada em
0,5% do valor do contrato, por més de atraso, corrigidos desde cada vencimento pela
Tabela Prética deste TJSP e acrescidos de juros legais desde a citagao.

Ressalta-se que tal solugdo ja foi adotada por esta Camara no julgamento da Apelacéo
n° 1038705-34.2016.8.26.0602, recentemente ocorrido, em 27 de fevereiro deste ano
de 2023, do qual teve a participacdo deste relator.'”

Em analise de tais casos se pode perceber que a aplicacdo dos lucros cessantes carece
de adequacdo. Complexa é a normalizacdo de fixacOes de supostas indenizagdes por lucros
cessantes baseadas em mero arbitramento do julgador, desconsiderando-se, por diversas vezes,
os fatos concretos e o conjunto probatorio. E mais do que isso, ndo €é dificil imaginar que um
comprador de imdvel que intenta unicamente adquirir o bem para o alugar possa passar alguns
meses sem conseguir um interessado para locar o imével. Além disso, ao se fixar os lucros
cessantes em 0,5% do valor do imoével para um bem na cidade de So Paulo, em bairro com
intensa demanda de aluguéis, e os mesmos 0,5% do valor do imdvel para um bem em cidade
pouco movimentada, com pouquissima demanda de aluguéis, adota-se um mesmo parametro
que nem sempre corresponde a demanda. Ou seja, a fixagdo de tais valores a titulo de “lucros

cessantes presumidos” muitas vezes ndo corresponde a realidade.

No caso da fixacdo de lucros cessantes, é fundamental que haja alguma prova de
verossimilhanca do pedido condenatorio: a comprovacgéo de que havia interessados em alugar
0 imdvel ou mesmo a comprovagdo de diminuigdo de receita de uma empresa por ndo ter
recebido o local em que exerceria suas atividades nos termos pactuados no compromisso de

compra e venda.

Em raz&o disso, uma solucdo que parece mais razoavel, e ainda pouco explorada pela
doutrina, seria aplicar nestes casos o dano pela privagéo de uso. O direito de propriedade abarca
os direitos de uso e fruicdo da coisa, e, se o titular da coisa é privado de tais faculdades, seu

direito de propriedade é afetado. Como tais faculdades inerentes ao dominio ostentam

173 Apelagéo Civel n° 0063450-46.2012.8.26.0114
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patrimonialidade, ndo podem deixar de ter preco, de modo que a violagcdo ao direito de
propriedade em questdo gera lesdo no patrimonio’,

Em artigo sobre o tema, Rodrigo da Guia Silva destaca exatamente a situagéo do dano
pela privagdo de uso nos casos de atrasos na entrega da obra, e como, em tais situacOes, a

jurisprudéncia trata como casos de aplicacdo de lucros cessantes:

Demonstrada a possibilidade, em linha de principio, de reconhecimento de dano
emergente autdbnomo em consequéncia da privacdo do uso, cumpre mencionar outras
hip6teses de danos decorrentes do mesmo evento lesivo, ja reconhecidas de mais
longa data por doutrina e jurisprudéncia pétrias. Nesse sentido, uma significativa
tendéncia jurisprudencial reconhece a indenizabilidade de lucros cessantes em
situagdes de privacdo do uso. Tais situacdes podem ser divididas em dois principais
grupos. O primeiro deles diz respeito ao adquirente que se vé privado do uso de imdvel
recém-comprado em decorréncia de atraso culposo do alienante na entrega do bem.
Em tais situagdes, o STJ parte da presuncdo de que o adquirente sofre lucros
cessantes, atribuindo ao alienante a responsabilidade como decorréncia da mora
contratual 17

Contudo, vale lembrar que, assim como outros danos causados, o dano pela privagédo
do uso necessita de “prova da lesdo a interesse merecedor de tutela causada pela supresséo de
uma efetiva vantagem que o titular auferiria com o uso do bem.1’®” Ou seja, ha que se analisar
se o titular do bem efetivamente possuia intencdes de uso do bem. Nos casos em que ndo ha a

intencdo de uso, ndo existe vantagem a ser suprimida pela privacéo do uso.

Como destacado por Rodrigo da Guia Silva, de fato, em casos nos quais ndo ha
intencdo do proprietario de locar 0 bem ou de extrair dele qualquer espécie de lucro cria-se
complexidades quanto a presuncdo de lucros cessantes. “Em casos como esses, afirmar que o
adquirente faz jus, como no entendimento do STJ, a lucros cessantes presumidos, normalmente
calculados com base no valor do aluguel de iméveis semelhantes (que jamais poderia ser
auferido caso tivesse ocorrido a tempestiva imissdo na posse), resulta em verdadeira

contradicdo em termos”*’’.

174 TERRA, Aline de Miranda Valverde. Privacdo do uso: dano ou enriquecimento por intervencdo? Revista
Eletronica Direito e Politica, Itajai, vol. 9, n. 3, set./dez. 2014, p. 1.623.

175 SILVA, Rodrigo da Guia. Danos por privacéo do uso: estudo da responsabilidade civil a luz do paradigma do
dano injusto. Revista de Direito do Consumidor, vol. 107, pp. 89-122, set-out 2016.

176 TERRA, Aline de Miranda Valverde. Privacdo do uso: dano ou enriquecimento por intervencdo? Revista
Eletronica Direito e Politica, Itajai, vol. 9, n. 3, set./dez. 2014, p. 1.625.

177 SILVA, Rodrigo da Guia. Danos por privacdo do uso: estudo da responsabilidade civil a luz do paradigma do
dano injusto. Revista de Direito do Consumidor, vol. 107, pp. 89-122, set./out., 2016.

88



Posto isso, parece pertinente uma reflexdo quanto ao melhor cabimento do dano por
privacdo de uso nos casos de atraso na entrega da obra, envolvendo compromissos de compra
e venda, do que a aplicagdo de “lucros cessantes presumidos”. Todavia, tendo em vista que os
tribunais se utilizam frequentemente da terminologia “lucros cessantes”, a analise apresentada
neste trabalho se utilizard do mesmo termo, com o intuito de apresentar ao leitor conclusdes

estritamente baseadas no que é decidido pelos tribunais patrios.

B) Superior Tribunal de Justica

Como exposto anteriormente, o Superior Tribunal de Justica fixou 0 Tema 970, no
qual impede a cumulacdo da clausula penal moratéria que tem finalidade de indenizar pelo
adimplemento tardio da obrigagcdo com lucros cessantes. Tendo isso em mente, dos 113
julgados analisados entre 1° de agosto de 2018 e 1° de agosto de 2023, 26 deles tratam da
impossibilidade de cumular a clausula penal com lucros cessantes, 3 tratam da impossibilidade
de cumulacéo da clausula penal com arras e outros 3 possibilitam a cumulacdo de clausula penal

com lucros cessantes.

Superior Tribunal de Justica: cumulacdo da clausula penal

B Quantidade de julgados

impossibilidade de cumulacdo da clausula penal com lucros cessantes

impossibilidade de cumulagdo de cldusula penal com arras

possibilidade de cumulagdo da clausula penal com lucros cessantes

o
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Gréfico 8 — cumulagéo da clausula penal no Superior Tribunal de Justica
Fonte: produzida pela autora, 2024

Dentre os julgados que ndo permitem a cumulagdo da clausula penal com lucros
cessantes, a unanimidade dos casos envolve atraso na entrega da obra com clausula penal

equivalente ao valor locativo — aplicando-se o tema 970 do Superior Tribunal de Justica sem a
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cumulacgdo da clausula penal com lucros cessantes. Veja-se abaixo alguns trechos dos referidos

casos'’®:
Agravo Interno nos | “Contudo, é solido o entendimento do STJ, firmado no Tema n. 970,
Embargos de Declaracdo no | de que “A clausula penal moratéria tem a finalidade de indenizar pelo
Recurso Especial n° | adimplemento tardio da obrigacéo, é, em regra, estabelecida em valor
1.741.212/RN equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulacdo com lucros

cessantes”.

De fato, esta Corte Superior tem excepcionalmente relativizado essa
vedagdo de cumulacdo, sobretudo nas hipoteses em que o promitente-
comprador demonstra, como consequéncia do desfazimento da
promessa de compra e venda por culpa da construtora, ter
experimentado prejuizos materiais superiores ao valor decorrente da
aplicacdo da multa moratéria, o que ndo € o caso dos autos, contudo.
A bem da verdade, a multa moratoria objeto desta controvérsia,
fixada em 2% sobre o valor do contrato, ja ¢ bem superior ao “valor

equivalente ao locativo” do imovel, normalmente na faixa entre 0,5%

178 Os casos, para consulta, sdo: (i) Recurso Especial n° 1.729.593/SP, julgado em 25.09.2019, de relatoria do
Ministro Marco Aurélio Bellizze; (ii) Agravo Interno nos Embargos de Declaragcdo no Recurso Especial n°
1.741.212/RN, julgado em 15.05.2023, de relatoria do Ministro Raul Aradjo; (iii) Agravo Interno no Recurso
Especial n° 1.921.981/RN, julgado em 17.04.2023, de relatoria do Ministro Raul Aradjo; (iv) Agravo Interno no
Agravo em Recurso Especial n° 2.079.545/MG, julgado em 27.03.2023, de relatoria do Ministro Raul Aradjo; (v)
Agravo Interno no Recurso Especial n° 1.893.317/DF, julgado em 28.11.2022, de relatoria do Ministro Raul
Araljo; (vi) Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 2.168.919/RJ, julgado em 28.11.2022, de relatoria
do Ministro Moura Ribeiro; (vii) Agravo Interno no Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n°
2.073.246/RS, julgado em 10.10.2022, de Relatoria do Ministro Moura Ribeiro; (viii) Agravo Interno nos
Embargos de Declaragdo no Recurso Especial n° 1.939.821/RJ, julgado em 14.02.2022, de relatoria do Ministro
Marco Aurélio Bellizze; (ix) Agravo Interno nos Embargos de Declarac@o no Recurso Especial n® 1.930.574/RJ,
julgado em 25.10.2021, de relatoria do Ministro Marco Aurélio Bellizze; (x) Agravo Interno no Recurso Especial
n° 1.931.296/PR, julgado em 25.10.2021, de relatoria do Ministro Marco Aurélio Bellizze; (xi) Agravo Interno no
Recurso Especial n° 1.938.788/RJ, julgado em 20.09.2021, de relatoria do Ministro Raul Aradjo; (xii) Agravo
Interno nos Embargos de Declaracdo no Recurso Especial n° 1.883.347/RJ, julgado em 04.10.2021, de relatoria
da Ministra Maria Isabel Gallotti; (xiii) Agravo Interno no Recurso Especial n° 1.870.646/SP, julgado em
18.05.2021, de relatoria do Ministro Marco Aurélio Bellizze; (xiv) Agravo Interno no Recurso Especial n°
1.912.386/SP, julgado em 26.04.2021, de relatoria do Ministro Marco Aurélio Bellizze; (xv) Agravo Interno no
Recurso Especial n° 1.706.548/SP, julgado em 21.09.2020, de relatoria do Ministro Raul Aradjo; (xvi) Agravo
Interno nos Embargos de Declara¢do no Recurso Especial n® 1.871.054/SP, julgado em 28.09.2020, de relatoria
do Ministro Marco Aurélio Bellizze; (xvii) Agravo Interno no Recurso Especial n° 1.795.662/RN, julgado em
14.09.2020, de relatoria do Ministro Raul Aradjo; (xviii) Agravo Interno no Agravo Interno no Agravo em Recurso
Especial n° 1.252.902/AM, julgado em 28.09.2020, de relatoria da Ministra Maria Isabel Gallotti; (xix) Agravo
Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.426.568/SC, julgado em 31.08.2020, de relatoria do Ministro Ricardo
Villas Boas Cueva; (xx) Agravo Interno no Recurso Especial n® 1.808.284/RJ, julgado em 10.08.2020, de relatoria
do Ministro Marco Aurélio Bellizze; (xxi) Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.509.982/SE,
julgado em 26.11.2019, de relatoria do Ministro Raul Aradjo; (xxii) Agravo Interno no Recurso Especial n®
1.606.103/RN, julgado em 21.11.2019, de relatoria do Ministro Luis Felipe Salomdo; (xxiii) Agravo Interno nos
Embargos de Declaragcdo no Agravo em Recurso Especial n° 1.001.266/SE, julgado em 29.10.2019, de relatoria
do Ministro Raul Araujo; (xxiv) Agravo Interno no Recurso Especial n° 1.735.131/SP, julgado em 08.10.2019, de
relatoria do Ministro Raul Araujo; (xxv) Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.243.220/GO, julgado
em 27.08.2019, de relatoria do Ministro Raul Aradjo; e (xxvi) Agravo Interno no Recurso Especial n°
1.694.895/SE, julgado em 19.11.2018, de relatoria do Ministro Moura Ribeiro.
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e 1% sobre o valor do bem, de modo que a indenizagdo pela demora
na entrega das chaves ja se encontra em quantia razoavel.”

Agravo Interno no Recurso
Especial n° 1.921.981/RN

“Outrossim, "a clausula penal moratéria tem a finalidade de indenizar
pelo adimplemento tardio da obrigacéo, e, em regra, estabelecida em
valor equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros
cessantes" (Tema 970/STJ).”

Agravo Interno no Agravo em
Recurso Especial n°
2.079.545/MG

“Ademais, a clausula penal moratéria ndo pode ser cumulada com
lucros cessantes, tendo em vista que caracterizam soma de verbas de
mesma natureza (compensatérias), conforme entendimento também
firmado em sede de recurso especial repetitivo, nos seguintes termos:
"A clausula penal moratéria tem a finalidade de indenizar pelo
adimplemento tardio da obrigac&o, e, em regra, estabelecida em valor
equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros
cessantes" (Tema/STJ n. 970).”

Agravo Interno no Recurso
Especial n° 1.893.317/DF

“Ademais, a clausula penal moratdria ndo pode ser cumulada com
lucros cessantes, tendo em vista que caracterizam soma de verbas de
mesma natureza (compensatorias), conforme entendimento também
firmado em sede de recurso especial repetitivo, nos seguintes termos:
"A clausula penal moratéria tem a finalidade de indenizar pelo
adimplemento tardio da obrigacdo, e, em regra, estabelecida em valor
equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros
cessantes" (Tema/STJ n. 970).”

Agravo Interno nos
Embargos de Declaragdo no
Recurso Especial n°
1.939.821/RJ

“Quanto a tese de que o acorddo guerreado se encontra em
descompasso com o Tema 970/STJ, convém destacar a tese firmada
guando do julgamento da questdo que lhe é inerente por este Tribunal
Superior, sob o rito dos recursos repetitivos: a clausula penal
moratéria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da
obrigacdo, e, em regra, estabelecida em valor equivalente ao locativo,
afasta-se sua cumulagdo com lucros cessantes.”

Agravo Interno no Recurso
Especial n° 1.938.788/RJ

“Diante disso, mostrou-se correta a decisdo singular, que aplicou a
espécie a Tese fixada no Tema 970/STJ, segundo a qual “[a] clausula
penal moratéria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento
tardio da obrigacdo, e, em regra, estabelecida em valor equivalente
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ao locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros cessantes”.

Com isso, pode-se notar que a impossibilidade de cumulacédo da clausula penal com

lucros cessantes nos termos do tema 970 do Superior Tribunal de Justica tem sido objeto de
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quantidade expressiva de julgados, havendo uma jurisprudéncia consolidada para aplicacéo do
referido tema.

No mesmo sentido, foram localizados trés casos que tratam da impossibilidade da
cumulacdo de arras com a clausula penal. Séo eles: (i) Agravo Interno no Agravo em Recurso
Especial n° 1.942.925/PR, julgado em 26.06.2023, de relatoria do Ministro Ricardo Villas Bbas
Cueva; (ii) Agravo Interno no Recurso Especial n°® 1.831.105/SP, julgado em 01.03.2021, de
relatoria do Ministro Antonio Carlos Ferreira; e (iii) Agravo Interno no Agravo em Recurso
Especial n° 906.340/DF, julgado em 30.08.2018, de relatoria da Ministra Maria Isabel Gallotti.

No caso do Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n® 1.942.925/PR discutia-
se a rescisdo de compromisso de compra e venda a pedido do promitente-comprador. No caso,
foi fixada taxa de retencéo de 10% dos valores pagos. Havia pedido de retencdo, também, das

arras, o qual foi negado sob o fundamento abaixo apresentado:

Acerca do tema, a jurisprudéncia desta Corte Superior é no sentido de néo ser possivel
cumular clausula penal compensatoria — consubstanciada na retencdo das parcelas
pagas — com o instituto das arras, sob pena de violar o principio non bis in idem e
gerar enriquecimento sem causa do promitente-vendedor.

Nesse contexto, evidenciado que, na hipdtese de inadimplemento do contrato, as arras
apresentam natureza indenizatdria, desempenhando papel semelhante ao da clausula
penal compensatdria, é imperiosa a conclusdo no sentido da impossibilidade de
cumulagdo de ambos os institutos, principio geral da proibi¢do do non bis in idem
(proibicdo da dupla condenacéo a mesmo titulo).*™®

No Agravo Interno no Recurso Especial n® 1.831.105/SP também era discutida a
rescisdo do compromisso de compra e venda motivada pelo adquirente com aplicacdo de taxa
de retencdo. O acordao foi fundamentado na jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, no

sentido de ndo ser possivel cumular clausula penal compensatéria com arras:

Acerca do tema, a jurisprudéncia desta Corte Superior é no sentido de ndo ser possivel
cumular clausula penal compensatoria — consubstanciada na retencdo das parcelas
pagas — com o instituto das arras, sob pena de violar o principio non bis in idem e
gerar enriquecimento sem causa do promitente-vendedor.'8

Por fim, no Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 906.340/DF foi

discutida também a resolucdo da promessa de compra e venda do imével. O acérddo foi

179 Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.942.925/PR, p. 8.
180 Agravo Interno no Recurso Especial n° 1.831.105/SP, p. 11.
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fundamentado na existéncia de uma mesma funcdo desempenhada pelas arras confirmatérias e

pela clausula penal, impedindo a sua cumulagéo:

No mérito, andou bem o Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territorios ao ndo
permitir incidir a clausula penal cumulativamente com a perda das arras
confirmatdrias, na hipétese de resolucéo de contrato pelo promitente comprador que,
reconhecendo a impossibilidade de continuar com o pagamento, preferiu encerrar o
vinculo. Conforme a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, essa cumulagdo
configura bis in idem, devido a identidade da funcéo especifica desempenhada pelas
arras confirmatdrias e pela clausula penal. 8!

Fato € que para o Superior Tribunal de Justica ndo devem ser cumulados valores a
titulo de clausula penal com valores representativos de arras. No caso, importante rememorar
que as arras podem ser confirmatdrias ou penitenciais, e, para ambas as arras, 0 Superior
Tribunal de Justica entende pela impossibilidade de cumulacdo com a clausula penal. No caso
do Recurso Especial n° 1.612.652/DF, julgado em 26.09.2017, de relatoria da Ministra Nancy
Andrighi, a cumulacéo foi considerada inadmissivel em raz&o da natureza indenizatéria das
arras nos casos em que héa inadimplemento contratual. No caso, o acérddo fixou entendimento
no sentido de que, havendo clausula penal e arras no contrato, deve prevalecer a retencéo das
arras ou a sua restituicdo cumulada ao valor equivalente. O fundamento para a prevaléncia das
arras ¢ o de que ““as arras, por constituirem prestacao ja realizada mediante a entrega de uma
soma em dinheiro ou outro bem movel, possuem natureza real, que prevalece sobre a natureza
meramente pessoal da clausula penal. As arras representam prestacdo entregue, enquanto a

clausula penal € prestacao apenas prometida].”

Ainda, no julgamento do Recurso Especial n® 1.831.105/SP, julgado em 01.03.2021,
de relatoria do Ministro Antdnio Carlos Ferreira, foi fixado entendimento de impossibilidade

de retencdo da clausula penal cumulada com arras confirmatorias.

Passa-se, agora, a analisar os trés julgados encontrados nos quais se permitiu a
cumulagéo da clausula penal com lucros cessantes. Abaixo, serdo analisados os fundamentos
decisorios. Tais casos sdo: (i) Recurso Especial n° 2.025.166/RS, julgado em 13.12.2022, de
relatoria do Ministro Ricardo Villas Boas Cueva; (ii) Agravo Interno no Agravo em Recurso
Especial n° 1.997.393/RJ, julgado em 16.05.2022, de relatoria do Ministro Anténio Carlos

181 Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 906.340/DF, p. 3.
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Ferreira; e (iif) Agravo Interno no Recurso Especial n° 1.917.837/RJ, julgado em 29.06.2021,
de relatoria do Ministro Luis Felipe Salom&o.

O Recurso Especial n° 2.025.166/RS envolve compromisso de compra e venda no qual
a vendedora atrasou em mais de trés anos a entrega das obras. Como provado pelos
compradores, adquiriram o imovel para se situarem em regido proxima da escola da filha.
Contudo, em razdo do atraso, foi necessario que alugassem outro imovel nos arredores. Apesar
da previsdo da clausula penal no contrato, os compradores pleitearam apenas pretensao
reparatéria fundamentada em danos materiais. Na decisdo, o Ministro Ricardo Villas Boas
Cueva salientou que o Tema 970 do Superior Tribunal de Justica ndo impede que a clausula
penal seja cumulada com lucros cessantes em situacdes em que se faz necessaria a

complementacédo da indenizagéo:

Com efeito, j& se admite na jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que a
melhor compreensdo da tese fixada no Tema 970 permite a cumulagdo da clausula
penal com lucros cessantes para se obter a complementacdo da indeniza¢do quando,
em se tratando de clausula penal morat6ria, o valor de indenizacdo previsto ndo se
adeque ao valor minimamente esperado dos locativos.!8?

No caso do Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n® 1.997.393/RJ foi fixada
pelo Tribunal a quo a possibilidade de cumulacdo da clausula penal com lucros cessantes. No
julgamento do agravo interno, assim, o relator Antonio Carlos Ferreira entendeu que a
rediscussdo do tema esbarraria na sumula 7, mantendo a cumulacgéo dos valores. O fundamento
utilizado pelo Tribunal foi o de que na “situa¢do em que a clausula penal prevista no contrato
e efetivamente quitada, independente de sua natureza juridica, ndo corresponda, na realidade
dos fatos, ao verdadeiro valor indenizatério a que o adquirente tem direito, em vistas de atraso
na entrega do imdvel. Nesses casos, serd valida a cumulacdo da referida clausula com a

condenagao por lucros cessantes.”8

No Agravo Interno no Recurso Especial n° 1.917.837/RJ discutia-se caso de atraso

injustificado na entrega do bem. O fundamento para n&o aplicagdo do Tema 970 foi 0 seguinte:

No caso em andlise, a Corte de origem entendeu pela possibilidade de cumulagéo da
clausula penal moratéria com lucros cessantes, condenando a parte recorrente ao
pagamento dos dois institutos juridicos, por entender que "a multa revertida néo é apta
a reparar 0s prejuizos sofridos, posto ndo possuir equivaléncia com os locativos,
devendo ser fixado os lucros cessantes, equivalentes ao que o autor deixou de auferir

182 Recurso Especial n° 2.025.166/RS, p. 14.
183 Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial n° 1.997.393/RJ, p. 8.
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em razdo da mora na entrega a ser apurado em sede de liquidacdo de sentenca (fl.
574).

O posicionamento adotado no acérddo estd em consonancia com o entendimento
firmado por esta, quando o uniformizou, ao julgar os recursos especiais repetitivos
REsps 1635428/SC e 1498484/DF, no sentido de que a clausula penal moratoria tem
a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigacdo, e, em regra,
estabelecida em valor equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros
cessantes. '8

Assim, vé-se que a aplicacdo do Tema 970 do Superior Tribunal de Justica ndo pode
—e nem deve — ser utilizada de maneira automatica em todo e qualquer caso. Como foi possivel
observar nos trés casos por ultimo analisados, é possivel que a clausula penal seja cumulada
com lucros cessantes em determinados casos, sendo fundamental que cada caso envolvendo
compromissos de compra e venda e clausula penal seja analisado com a devida atencéo para as

peculiaridades concretas.

C) Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo

Dentre os 2.082 julgados do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo analisados
neste trabalho, 707 tratam de possibilidades — ou impossibilidades — de cumulacdo da clausula
penal com outros valores — como perdas e danos, arras e lucros cessantes. Assim, a discussao
guanto a cumulacdo de clausulas penais com outros valores representa aproximadamente 34%

dos casos analisados neste trabalho.

184 Agravo Interno no Recurso Especial n° 1.917.837/RJ, pp. 5/6.
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Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo: cumulacgao da
clausula penal

B CQuantidade de julgados
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Gréafico 9 — cumulagéo da clausula penal no Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo
Fonte: produzida pela autora, 2024

Com a consolidacdo do Tema 970 do Superior Tribunal de Justica, grande quantidade
dos casos analisados sdo fundamentados no tema em questdo. Assim, passa-se a analisar abaixo
casos em que os julgadores entenderam pela impossibilidade de cumulacéo da clausula penal
com lucros cessantes, com fundamentacdo no Tema 970 do Superior Tribunal de Justica.

Tendo em vista que sdo muitos os casos com aplicacdo do Tema 970 do Superior
Tribunal de Justical®, a analise abaixo sera de alguns casos, que, de maneira amostral,

demonstrardo o entendimento que é reiterado pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Alguns dos casos em que o Tema 970 do Superior Tribunal de Justica é aplicado no
sentido de impossibilitar a cumulagéo da clausula penal com lucros cessantes sdo: (i) Agravo
Interno Civel n°® 1022493-36.2019.8.26.0309, julgada em 16.06.2023, de relatoria do Dr.
Beretta da Silveira; (ii) Apelacdo Civel n° 1001985-07.2020.8.26.0286, julgada em 04.05.2023,
de relatoria da Dra. Maria Salete Corréa Dias; (iii) Apelacdo Civel n° 1003656-
30.2021.8.26.0642, julgada em 28.04.2023, de relatoria do Dr. Mourdo Neto; (iv) Apelagdo

185 pesquisando-se “970” no anexo A deste trabalho, sdo gerados 338 resultados.
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Civel n° 1006877-95.2015.8.26.0071, julgada em 20.04.2023, de relatoria do Dr. Enéas Costa
Garcia; (v) Apelacédo Civel n° 1003100-91.2020.8.26.0309, julgada em 18.04.2023, de relatoria
do Dr. Alvaro Passos; (vi) Apelacdo Civel n° 0063450-46.2012.8.26.0114, julgada em
04.04.2023, de relatoria do Dr. Rui Cascaldi; (vii) Apelacdo Civel n° 1024171-
87.2021.8.26.0577, julgada em 09.05.2022, de relatoria do Dr. Henrique Rodrigues Clavisio;
(viii) Apelacao Civel n° 1013197-50.2015.8.26.0011, julgada em 01.12.2021, de relatoria do
Dr. Pedro de Alcantara da Silva Filho; (ix) Apelacdo Civel n° 1014883-91.2015.8.26.0071,
julgada em 25.11.2020, de relatoria do Dr. Silvério da Silva; (x) Apelacdo Civel n° 1028818-
39.2017.8.26.0554, julgada em 14.10.2020, de relatoria do Dr. Piva Rodrigues; (xi) Apelagéo
Civel n° 1091291-02.2016.8.26.0100, julgada em 19.05.2020, de relatoria do Dr. Theodureto
Camargo; (xii) Apelacdo Civel n° 1002720-42.2019.8.26.0038, julgada em 18.05.2020, de
relatoria da Dra. Ligia Aradjo Bisogni; (xiii) Apelacdo Civel n° 1004281-34.2014.8.26.0602,
julgada em 14.05.2020, de relatoria da Dra. Rosangela Telles; (xiv) Apelagdo Civel n°
1053403-70.2014.8.26.0002, julgada em 07.05.2020, de relatoria da Dra. Hertha Helena de
Oliveira; e (xv) Apelacdo Civel n° 1036269-25.2017.8.26.0002, julgada em 05.05.2020, de

relatoria do Dr. Luiz Ant6nio de Godoy.

Nestes casos, assim como em mdltiplos outros'®®, os magistrados do Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo fundamentaram suas decisdes no Tema 970 do Superior

Tribunal de Justica. Veja-se abaixo alguns trechos de acordéos sobre o tema:

Em que pesem as alegacdes dos autores, havendo previsao de clausula penal para o
inadimplemento, ndo ha que se falar em cumulagéo de lucros cessantes com as multas
previstas contratualmente, nos termos dos Temas 970 e 971 - REsp n° 1614721/DF e
n° 1631485/DF; REsp 1635428/SC e REsp 1498484/DF.1¢7

O STJ em sede de recurso repetitivo, firmou a tese que possivel a aplicagcdo da multa
por equiparagdo para a vendedora quando o contrato a estipular somente para o

186 Apelagéo Civel n° 1006906-96.2015.8.26.0152, julgada em 16.10.2019, de relatoria do Dr. Enéas Costa Garcia;
Apelacdo Civel n° 1015665-73.2016.8.26.0068, julgada em 02.10.2019, de relatoria do Dr. Jair de Souza;
Apelacdo Civel n° 1000514-94.2014.8.26.0114, julgada em 02.10.2019, de relatoria da Dra. Viviani Nicolau;
Apelacdo Civel n° 1010224-41.2014.8.26.0114, julgada em 01.10.2019; Apelacdo Civel n° 1001761-
79.2014.8.26.0577, julgada em 01.10.2019; Apelacdo Civel n° 4000896-21.2013.8.26.0292, julgada em
01.10.2019, todas julgadas pelo Dr. Enéas Costa Garcia; Apelacéo Civel n° 1002717-68.2015.8.26.0704, julgada
em 12.06.2019, de relatoria do Dr. Jair de Souza; Apelacao Civel n° 1011976-14.2015.8.26.0405, julgada em
19.06.2019, de relatoria do Dr. Jair de Souza; Apelagdo Civel n° 1020905-39.2014.8.26.0577, julgada em
17.07.2019, de relatoria do Dr. Erickson Gavazza Marques; Apelagdo Civel n° 1018724-25.2016.8.26.0309,
julgada em 08.08.2019, de relatoria do Dr. Natan Zelinschi de Arruda.

187 Apelagdo Civel n° 1110010-66.2015.8.26.0100, julgada em 15.09.2020, de relatoria da Dra. Maria do Carmo
Honorio.
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comprador (tema 971). Entendeu, no entanto, pela impossibilidade de cumulacéo
desta com os lucros cessantes.®

No caso sub judice a parte requereu e obteve indenizacdo pelo lucro cessante em
percentual do contrato, aplicado mensalmente durante o periodo de mora, de modo
que incabivel cumulagdo com clausula penal moratéria, razdo pela qual fica acolhido
0 recurso das rés para exclusdo da condenagdo ao pagamento de juros mensais na
forma que constou da sentenca. '8

Pois bem, no que concerne a multa penal moratoria, observa-se in casu sua cumulacao
com lucros cessantes em razdo do inadimplemento do vendedor, nos casos de atraso
na entrega de imével em construcéo, cujo assunto é objeto do tema 970 (STJ).1%°

No caso concreto, invidvel a aplicacdo da clausula penal moratéria invocada pela
autora (clausula 4.2, fls. 34/35). A promisséria compradora ja obteve a indenizacéo
por lucros cessantes, de sorte a impedir a cumulagdo da multa de mora prevista na
avenca, de acordo coma Tese 970.

Embora ndo seja estabelecida em valor equivalente ao locativo como alude de modo
exemplificativo a Tese 970, a multa invocada pela autora tem expressa natureza
moratdria. Assim, sua cumulacdo a indenizacdo de lucros cessantes, ja concedida,
representaria inadmissivel bis in idem e, portanto, violaria a Jurisprudéncia do STJ
fixada em casos repetitivos.

Ademais, mesmo que se pudesse cogitar de aplicacdo da referida clausula penal, por
se mostrar abusiva, seria 0 caso de reducdo equitativa da penalidade, equiparando-a
ao ressarcimento material advindo dos lucros cessantes, estes ja concedidos a autora,
repita-se.'%

Nos casos acima expostos ndo se pode incidir e clausula penal cumulada aos lucros
cessantes tendo em vista que a clausula penal é moratéria, com finalidade de indenizar pelo
adimplemento tardio da obrigacdo, sendo estabelecida, via de regra, em valor equivalente ao
locaticio. Os lucros cessantes, por sua vez, enquanto verbas a titulo de perdas e danos, se

cumulados com a clausula penal configuraria bis in idem, vedado pela ordem juridica brasileira.

Pode-se questionar o leitor deste trabalho: havendo previsdo de lucros cessantes e de
clausula penal, qual delas seria aplicada ao caso, tendo em vista que a cumulacéo seria geradora

de bis in idem?

De acordo com a Apelagdo Civel n°® 1018857-58.2018.8.26.0451, julgada em
13.04.2020, de relatoria do Dr. Alcides Leopoldo, é critério do consumidor a opgéo entre a

188 Apelagéo Civel n° 1112932-80.2015.8.26.0100, julgada em 27.08.2020, de relatoria do Dr. Silvério da Silva.
189 Apelacdo Civel n° 1021163-59.2013.8.26.0100, julgada em 26.11.2019, de relatoria do Dr. Enéas Costa Garcia.
190 Apelagéo Civel n° 1008171-60.2016.8.26.0068, julgada em 17.10.2019, de relatoria do Dr. Jair de Souza.

191 Apelacdo Civel n° 1006304-79.2016.8.26.0602, julgada em 15.08.2019, de relatoria do Dr. Francisco Loureiro.
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condenacéo do vendedor ao pagamento da clausula penal ou & indenizag&o por lucros cessantes,

desde que ndo cumulados os valores.

Contudo, ha casos em que é possivel a cumulacdo da clausula penal com lucros
cessantes, afinal, nem sempre a clausula penal inserta no contrato se equipara a uma prestacao
locaticia ou é de periodicidade mensal. Veja-se abaixo trecho da Apelacdo Civel n° 1018316-
96.2014.8.26.0602, julgada em 19.10.2021, de relatoria do Dr. Beretta da Silveira:

Mister destacar, nesse ponto, que 0 presente caso escapa a incidéncia do enunciado
do Tema n° 970 dos Recursos Repetitivos, uma vez que a clausula penal aqui
estabelecida, ao ndo contar com periodicidade mensal nem com vulto financeiro
suficiente a se equiparar a uma prestacéo locaticia pelo tempo de duragdo da mora,
sequer poderia ser comparada aos lucros cessantes. %

No julgamento da Apelacdo Civel n° 1007256-98.2015.8.26.0309, julgada em
28.04.2021, de relatoria do Dr. Silvério da Silva, apesar de o julgador ter concluido pela
impossibilidade de cumulacgéo da clausula penal com lucros cessantes, fundamentou o acérddo
defendendo a possibilidade de cumulacéo nos casos em que a clausula penal ndo é estabelecida
em valor equivalente aos locaticios. No mesmo sentido, na Apelacdo Civel n° 1033867-
48.2016.8.26.0602, julgada em 28.10.2020, de relatoria do Dr. Beretta da Silveira, a cumulacéo
da clausula penal com lucros cessantes foi permitida, também com fundamento na auséncia de

estabelecimento da multa moratdria nos moldes equivalentes aos valores locativos.

Ainda, ha também casos envolvendo a possibilidade ou ndo de se cumular a clausula
penal com arras. O fundamento para se impedir a cumulacdo da clausula penal com arras seria
0 de que as arras possuem natureza indenizatoria nos casos em que ha inexecucdo contratual,
sendo inadmissivel a sua cumulacdo com clausula penal compensatoria, afinal, seria gerada

uma dupla condenago a mesmo titulo!®,

Sobre o tema, na Apelacdo Civel n° 1002128-08.2021.8.26.0400, julgada em
25.05.2023, de relatoria do Dr. Luis Roberto Reuter Torro foi decidido que “se prevé o Cadigo

192 Apelacéo Civel n° 1018316-96.2014.8.26.0602.

193 \/eja-se sobre a impossibilidade de cumulagéo da clausula penal compensatdria com a clausula penal moratoéria:
“porque a clausula penal seja compensatoria ou moratoria tem (ainda) por objetivo, segundo a nossa lei, a fixagdo
prévia de indenizagdo, ndo é admitida a cumulacdo de ambas, tomando apenas aquela o lugar desta. Nao é
possivel, precisemos, cumular a clausula penal compensatéria com a indenizagdo, determinada segundo as regras
gerais, do dano relativo ao nao-cumprimento definitivo da obrigacdo (indenizagdo compensatéria), nem a
clausula penal moratéria com a indenizacdo, determinada segunda as regras gerais, do dano correspondente ao
atraso no cumprimento da obrigacéo (indenizacdo moratoria).” (DA SILVA, Jodo Calvdo. Cumprimento e san¢éo
pecuniaria compulséria. 42 ed. Coimbra: Almedina, 2007, pp. 260-261)
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Civil que as arras na resolugdo do contrato tem funcdo unicamente indenizatoria e produz o
efeito de excluir o cabimento de indenizacdo suplementar (art. 420) e que a clausula penal
compensatdria converte-se em alternativa ao credor na hipotese de inexecucdo total da
obrigacéo (art. 410), a aplicacédo de ambas as penalidades em conjunto € ilicita.” Diante disso,

decidiu-se pela impossibilidade da cumulacéo da clausula penal com arras!®,

No mesmo sentido, Apelacdo Civel n° 1019214-12.2018.8.26.0007, julgada em
15.09.2020, de relatoria do Dr. Penna Machado. No caso, tratando-se de rescisdo do
compromisso de compra e venda pelos compradores, foi majorada a retencdo em 20% dos
valores pagos, tendo em vista a impossibilidade de cumular a cobranca da clausula penal com

as arras confirmatorias:

Em relac@o a retengdo das arras prestadas, € cedi¢o que tal instituto ndo so tem a
natureza de inicio de pagamento da obrigacéo, como também, prefixacdo das perdas
e danos estipuladas em face do inadimplemento contratual, como no caso em exame.
Destarte, com base na prdpria definicdo conceitual do instituto, invidvel a sua
cumulagdo com a clausula penal, o que implicaria em verdadeiro “bis in idem”,
onerando sobremaneira os devedores inadimplentes.%

Com isso, constata-se que a clausula penal, em determinadas situacGes, pode ser
cumulada com lucros cessantes. Contudo, em se tratando da cumulacéo da clausula penal com
arras, a jurisprudéncia é bastante unissona quanto a impossibilidade, configurando-se bis in

idem.

1% No mesmo sentido: Apelagéo Civel n° 1016842-80.2020.8.26.0602, julgada em 04.11.2022, de relatoria do Dr.
Flavio Abramovici; Apelagdo Civel n° 1003335-76.2020.8.26.0400, julgada em 22.08.2022, de relatoria do Dr.
Fernando Sastre Redondo; Apelagdo Civel n° 1005791-37.2019.8.26.0625, julgada em 15.07.2022, de relatoria do
Dr. Mércio Boscaro; Apelacdo Civel n° 0002820-91.2014.8.26.0457, julgada em 16.03.2022, de relatoria do Dr.
Wilson Lisbhoa Ribeiro; Apelacéo Civel n° 1031602-88.2020.8.26.0002, julgada em 10.01.2022, de relatoria do
Dr. Flavio Abramovici; Apelacdo Civel n° 1003685-22.2019.8.26.0005, julgada em 16.12.2021, de relatoria do
Dr. Alberto Gosson; Apelagdo Civel n° 1035118-62.2020.8.26.0602, julgada em 18.11.2021, de relatoria da Dr.
Ana Lucia Romanhole Martucci; Apelagdo Civel n° 1002057-31.2020.8.26.0306, julgada em 16.07.2021, de
relatoria do Dr. Beretta da Silveira; Apelacdo Civel n° 1013658-36.2020.8.26.0564, julgada em 16.06.2021, de
relatoria do Dr. L. G. Costa Wagner; Apelagdo Civel n° 1002993-12.2018.8.26.0020, julgada em 22.02.2021, de
relatoria do Dr. Alexandre Coelho; Apelacdo Civel n° 1001250-53.2019.8.26.0659, julgada em 11.02.2021, de
relatoria do Dr. Matheus Fontes.

195 Apelagéo Civel n° 1019214-12.2018.8.26.0007.
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CONCLUSAO

O presente trabalho se propds a realizar uma anélise da aplicacéo da clausula penal nos
compromissos de compra e venda com base na analise critica das decisdes proferidas pelo

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e pelo Superior Tribunal de Justica.

Fato é que a visdo tedrica, muitas vezes, ndo se alia ao que é visto na pratica — nestes
casos, ndo objetivamos criar um juizo de valor sobre 0 que seria mais certeiro: a decisdo do
tribunal ou a doutrina — mas apenas compreender quais as melhores maneiras de aplicar a
doutrina de maneira satisfatoria para melhoria da qualidade das decisdes do judiciario
brasileiro. Diante disso, algumas observacbes, apds a analise da jurisprudéncia, séo

responsaveis pelas conclusdes abaixo elencadas.

Em primeiro lugar, o CAPITULO 3, supra, permitiu-nos concluir que a aplicacio dos
artigos 412 e 413 do Cadigo Civil é bastante controversa. Neste sentido, é necessaria a maior
especificacdo jurisprudencial quanto a possibilidade de reducédo das clausulas penais, aliando-
se a visdo da doutrina de respeito a pacta sunt servanda, a menos que as clausulas penais sejam
fixadas em montantes manifestamente excessivos. Causa estranheza, principalmente em uma
analise de compromissos de compra e venda, regulamentados por leis e pela jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica, que até mesmo clausulas penais fixadas nos limites permitidos
pela Lei do Distrato sejam, em alguns casos, reduzidas pelos tribunais. Para a mitigacdo desta
problematica, € necessario que os julgados ndo se respaldem apenas em jurisprudéncia anterior,
mas também que se debrucem em uma analise casuistica, intentando, assim, compreender a real
intencdo das partes na pactuacgdo da clausula penal e os prejuizos vivenciados pela parte lesada
pelo inadimplemento. Para além disso, foram encontrados casos em que, na realidade, a
clausula penal — nos casos, a retenc¢do, equiparada ao regime de clausula penal — foi majorada,

0 que parece ir em contrapartida a funcéo e a definicao de clausula penal.

A respeito da retencdo de valores, exposta no CAPITULO 4, supra, deve-se analisar
tais casos conjuntamente aos casos de redugédo equitativa da clausula penal, tendo em vista que
a maioria das problematicas envolvendo a retencéo se situam nas discussdes quanto aos limites
da reducdo equitativa proposta no artigo 413 do Codigo Civil e a majoracéo de valores em casos
nos quais a clausula penal é considerada irrisoria. Com isso, sdo pensadas algumas questfes. A

reducdo equitativa tem se tornado uma ferramenta usada demasiadamente pelo judiciario
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brasileiro? Para estes autores, a resposta é positiva, principalmente apds terem sido encontradas
porcentagens elevadas de casos envolvendo a reducgdo equitativa da clausula penal, instituto
juridico que deveria ser aplicado em situacbes excepcionais, quando comprovada a
excessividade manifesta — que salta aos olhos. Além disso, questiona-se se a majoracdo da
clausula penal se coaduna ao proprio instituto juridico da clausula penal. A resposta, para este
trabalho, € a de que a clausula penal ndo € passivel de majoracao, sob pena de desnaturacdo de

sua aplicacdo e significacéo.

Por fim, em relacdo a possibilidade de cumulacdo da clausula penal com outros
valores, nos termos do CAPITULO 5, supra, trés principais conclusdes foram elaboradas. A
primeira delas, na realidade, é a propositura de uma reflexdo quanto ao uso indiscriminado do
termo “lucros cessantes presumidos” para a jurisprudéncia se referir aos casos em que ha atraso
na entrega da obra, presumindo-se lucros cessantes devidos ao comprador. Contudo, como
demonstrado, parece haver incompatibilidade entre o conceito de lucros cessantes e a sua
presuncdo. Deixa-se neste trabalho, por isso, uma reflexdo aos leitores: deveria ser adotada a
terminologia “dano por privacdo do uso” nos casos envolvendo atrasos na entrega dos
compromissos de compra e venda? Ao nosso ver, parece ser mais fidedigno as situacoes
analisadas a utilizacdo dos danos por privacdo do uso, sem esquecer-se da possibilidade de
aplicacdo de lucros cessantes, desde que cumpridos os requisitos para configuracdo da

modalidade.

Ainda, a respeito das duas seguintes concluses, foi possivel observar que os tribunais
ndo realizam a cumulacdo da clausula penal com as arras, tendo em vista a consequéncia do bis
in idem vedado pelo ordenamento juridico. E, na maioria dos casos envolvendo lucros cessantes
e clausula penal, igualmente ndo hd cumulacdo, em generalidade, com fundamento no Tema
970 do Superior Tribunal de Justica. Contudo, foram encontrados alguns casos em que é
possivel a cumulacdo da clausula penal com lucros cessantes, ndo havendo uma configuracdo

de bis in idem indiscriminada.

Espera-se que as conclusdes deste trabalho colaborem para o estudo da clausula penal
nos compromissos de compra e venda, fixando-se parametros de aplicacao da clausula penal de

maneira mais alinhada a funcéo e a esséncia do instituto no ordenamento juridico brasileiro.
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ANEXO A — ANALISE DOS CASOS DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO -
PERIODO ENTRE 1° DE AGOSTO DE 2018 E 1° DE
AGOSTO DE 2023.



NuUumero do Recurso e data
de julgamento

Céamara e relator

Matéria tratada

Apelagédo Civel n° 1116488-
46.2022.8.26.0100, julgada
em 29.07.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Possibilidade de
reducdo equitativa da clausula penal
manifestamente excessiva, conforme artigos 412
e 413 do Cddigo Civil. Se mostra razoavel a
retencdo de 20% dos valores pagos a titulo de
indenizacdo pelas despesas geradas.

Apelacdo Civel n° 1040327-
56.2021.8.26.0576, julgada
em 28.07.2023

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelos compradores. Clausula penal
estipulada em 30% dos valores pagos. Redugao
admissivel.

Apelagédo Civel n° 1021377-
75.2021.8.26.0001, julgada
em 28.07.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
concluséo do empreendimento. Licitude da
inversdo da multa prevista em clausula penal
compensatdria prevista no contrato em desfavor
da compradora, conforme tema 971 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1001626-

352 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Resilicdo

65.2022.8.26.0584, julgada | Privado, Relator | unilateral por iniciativa do comprador. Clausula
em 28.07.2023 Gilson Delgado | penal de até 25% da quantia paga.

Miranda
Mandado de Seguranca Civel | 5° Grupo de Direito | Compromisso de compra e venda. Demanda
n° 2144139- | Privado, Relatora | ajuizadapelapropriaimpetrante, na qual objetiva,
11.2023.8.26.0000, julgado | Angela Moreno | dentre outros pedidos, a condenacdo do

em 28.07.2023

Pacheco de Rezende
Lopes

compromissario comprador ao pagamento de
clausula penal (20% sobre o valor do negdcio
juridico) e de indenizacdo pelafruigdo do imovel
(1% ao més sobre o valor total do contrato).
Ordem negada. Mantida sentenga que reconheceu
direito do comprador de ser restituido em 75%
dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1021653-
74.2019.8.26.0002, julgada
em 28.07.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal que a prépria
apelante estipulou para o caso deatrasonaentrega
doimovel, sendoabusiva a previsdode multa para
a mora da vendedora em valor inferior ao que
seria devido ao comprador. Admissibilidade da
inversdo. Tema 971.

Apelagédo Civel n° 1026817-
14.2015.8.26.0114, julgada
em 28.07.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal que a prépria
apelante estipulou para o caso deatrasonaentrega
doimovel, sendoabusiva a previsaode multa para
a mora da vendedora em valor inferior ao que
seria devido ao comprador. Admissibilidade da
inversdo. Tema971. Aplicacdode multade 2% do
valor do contrato mantida.

Apelacgédo Civel n° 1000530-
19.2022.8.26.0615, julgada
em 27.07.2023

342 Camara de Direito
Privado, Relator Issa
Ahmed

Compromisso de compra e venda. Fixacéo de
reducdo de 25% dos valores pagos que deve ser
mantida.

Apelacdo Civel n° 1013054-
35.2022.8.26.0005, julgada
em 27.07.2023

142 Camara de Direito
Privado, Relator
Thiago de Siqueira

Compromisso de compra e venda. Inversao da
clausula penal admitida em favor apenas do
vendedor admitida, conforme tema 971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1037688-
21.2020.8.26.0602, julgada
em 27.07.2023

252 Camara de Direito
Privado, Relator
Almeida Sampaio

Compromisso de compra e venda. Nulidade da
clausula penal em processo diverso que nao
abarcou a obrigacdo de pagar a comissao.

Apelacdo Civel n° 1005974-

102 Camara de Direito

Compromisso de comprae venda. A compradora

61.2022.8.26.0541, julgada | Privado, Relatora | alega dificuldade financeira. Clausula penal que
em 25.07.2023 Angela Moreno | reduz a restituigdo a quantia irriséria. Fixagdo em
Pacheco de Rezende | 20% dos valores pagos.
Lopes

Apelagédo Civel n° 1008844-
68.2022.8.26.0286, julgada
em 26.07.2023

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Culpa
exclusiva da vendedora pelo desfazimento do
negocio. Fixada indenizacdo por lucros cessantes,
que ndo pode ser cumulada com a clausula penal.

Apelacgdo Civel n° 1065121-
80.2022.8.26.0100, julgada
em 25.07.2023

362 Camara de Direito
Privado, Relatora
Lidia Conceicao.

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1001417-
66.2022.8.26.0400, julgada
em 24.07.2023

332 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Lucia Romanhole
Martucci

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Clausula penal por descumprimento contratual
gue ja representa prefixacdo de perdas e danos.

Apelacdo Civel n° 1033601-
32.2022.8.26.0576, julgada
em 24.07.2023

32 Camara de Direito
Privado, Relator Jodo
Pazine Neto

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
compradora. Valor pago inferior ao disposto na
clausula penal. Clausula penal afastada por ser
abusiva. Fixacé@o do percentual de reten¢do em
25% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1001884-
32.2022.8.26.0566, julgada
em 24.07.2023

272 Camara de Direito
Privado, Relator
Rogério Murillo
Pereira Cimino

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n. 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisdo.

Apelagédo Civel n° 1020499-
64.2019.8.26.0602, julgada
em 21.07.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de comprae venda. Resolugéo por
iniciativa do vendedor em razdo do
inadimplemento do adquirente. Nao havendo
clausula penal compensatéria, o valor deve ser
arbitrado pelo julgador. Retencdo fixada em 20%
dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1028424-
26.2022.8.26.0564, julgada

362 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo por atraso na entrega da obra. Aplicacéo

em 20.07.2023 Baccarat do tema 971 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1008351- | 82 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resciséo por

94.2022.8.26.0576, julgada | Privado, Relator | iniciativa dos compradores. Clausula penal

em 19.07.2023 Benedito Antbnio | contratual que determinava multa em 10% do
Okuno valortotal do contrato. Determinada a retencéo de

25% do valor pago gue se mostra mais adequada.

Apelacéo Civel n® 1057546-
21.2022.8.26.0100, julgada
em 19.07.2023

282 Camara de Direito
Privado, Relator
Ferreira da Cruz

Compromisso de compra e  venda
Admissibilidade da aplicacdo da clausula penal
contratual de 20%.

Apelacgédo Civel n° 1048287-
45.2022.8.26.0506, julgada
em 17.07.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugio
motivada pelo adquirente. Possibilidade de
reducdo equitativa da clausula penal. Retencéo de
25% dos valores.




Apelacgédo Civel n° 1003128-
75.2022.8.26.0572, julgada
em 14.07.2023

2% Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pela compradora. Aplicacdo da clausula
penal compensatoria de 10% sobre o valor do
contrato. Admissibilidade, todavia, limitada ao
valor efetivamente pago pela compradora.

Apelacgédo Civel n° 1002241-
76.2022.8.26.0286, julgada
em 13.07.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% sobre o valor atualizado do contrato.
Clausula penal que ndo pode ser cumulada.

Apelacdo Civel n° 1003673-
18.2022.8.26.0291, julgada
em 13.07.2023

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Inversao da
clausula penal aplicavel para fixar indenizagéo
paga ao comprador.

Apelagdo Civel n° 100277-

62 Camara de Direito

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos

25.2023.8.26.0347, julgada | Privado, Relator | adquirentes. Condenagéo a restituicdo de valores,
em 12.07.2023 Marcus Vinicius Rios | com deducéo da clausula penal de 10% sobre o
Goncalves valor do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1000102-
72.2022.8.26.0474, julgada
em 10.07.2023

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Monaco da Silva

Compromisso de compra e venda. Excluida a
retencdo da clausula penal de 2%. Retencdo de
12% dos valores pagos que é suficiente.

Apelagédo Civel n° 1002013-
68.2022.8.26.0394, julgada
em 07.07.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia dos adquirentes. Jus a retencdo de
10% sobre o valor total do contrato a titulo de
clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1005396-
39.2018.8.26.0024, julgada
em 06.07.2023

42 Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpel

Compromisso de compra e venda. Retencdo
fixada em 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1008480-
34.2022.8.26.0048, julgada
em 05.07.2023

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por desisténciado comprador. Clausula
penal excessivamente onerosa, de 10% sobre o
valor do contrato. Limitagdo de 20% sobre os
valores efetivamente pagos.

Apelagédo Civel n° 1007485-
83.2022.8.26.0286, julgada
em 03.07.2023

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Coelho Mendes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Aplicacdo do tema 971 do
STJ. Afastadaa cumulacdo com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1022285-
92.2022.8.26.0100, julgada
em 30.06.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Abusividade da
clausula penal. Razoavel a retencéo de 20% dos
valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 0155518-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

57.2012.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Incidéncia da clausula penal.
em 30.06.2023 Erickson Gavazza
Marques
Apelagédo Civel n° 1020646- | 262 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Incabivel a
28.2021.8.26.0309, julgada | Privado, Relatora | aplicacdo da clausula penal compensatdria no
em 29.06.2023 Maria de Lourdes | caso de inadimplemento relativo. Se a clausula
Lopez Gil penal moratdria é insuficiente, atrai-se o principio

da reparagéo integral, afastando-se a limitacdo da
referida clausula.

Apelacdo Civel n° 1046058-
69.2022.8.26.0100, julgada
em 30.06.2023

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Arantes Theodoro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgdo Civel n° 1031645-
56.2019.8.26.0100, julgada
em 29.06.2023

112 Camara de Direito
Privado, Relator
Emilio Migliano Neto

Compromisso de compra e venda. Aplicagdo da
clausula penal pela rescisdo injustificada.




Impossibilidade de cumular a clausula penal com
multa.

Apelacdo Civel n° 1005912-
78.2019.8.26.0362, julgada
em 29.06.2023

292 Camara de Direito
Privado, Relator José
Augusto Genofre
Martins

Compromisso de compra e venda. Resciséo do
negocio juridicocomretengdode 30%dos valores
pagos para ressarcimento dos danos suportados
pela vendedora.

Apelagédo Civel n° 1012276-
94.2020.8.26.0309, julgada
em 28.06.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Afastamento da cumulagdo da
clausula penal com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1001632-
93.2022.8.26.0286, julgada
em 28.06.2023

8% Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversédo da clausulapenal para
fixagdo da indenizagdo pelo inadimplemento do
vendedor.

Apelagédo Civel n° 1064827-
28.2022.8.26.0100, julgada
em 28.06.2023

43 Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpel

Compromisso de compra e venda. Inexisténcia de
elementos que justifiguem a fixag&o da clausula
penal. Reducdo da clausulapenal para o patamar
de 2% sobre o valor atualizado do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1030672-
26.2022.8.26.0576, julgada
em 28.06.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromissode comprae venda. Clausula penal.
Retencdo de 25% do montante pago pelos
compradores. Reducédo para 20% do valor total
pago, conforme artigo 413 do Cédigo Civil.

Apelacgédo Civel n° 1026346-
93.2022.8.26.0100, julgada
em 24.06.2023

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de comprae venda. Resolugéo por
iniciativa do adquirente. Manutengdo do
percentual de retencdoem 20% dos valorespagos.

Apelagédo Civel n° 1001172-
35.2020.8.26.0300, julgada
em 24.06.2023

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
inadimplemento do adquirente. Sentenca que
entendeu como desproporcional a clausula penal
que prevé a perda de 50% dos valores pagos.
Entendimento de que a clausula se mostra
razoavel.

Apelagéo Civel n° 1022542-
20.2022.8.26.0100, julgada
em 23.06.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Retencdo
prevista de 10% do valor total do contrato.
Aplicacdo do artigo 413 do Codigo Civil.
Reducdo do valorpara20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1001896-
89.2022.8.26.0099, julgada
em 22.06.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1001236-
81.2022.8.26.0136, julgada
em 22.06.2023

292 Camara de Direito
Privado, Relator Mario
Daccache

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
compradora. Penalidade que ndo pode exceder
10% do valor atualizado do contrato.

Apelacéo Civel n® 1001254-
06.2022.8.26.0168, julgada
em 21.06.2023

252 Camara de Direito

Privado, Relatora
Carmen Llcia da
Silva

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Possivel cumular a clausula
penal compensatdria fixada em um montante
Unico com a taxa de ocupagdo na hipotese de
extincdo por culpa do comprador.

Apelacéo Civel n® 1000591-
05.2022.8.26.0541, julgada
em 20.06.2023

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
prevista de 2% do valor do contrato, somadaao
valor de 12% efetivamente pagos. Abusividade.
Retencdo de 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1000326-
34.2022.8.26.0272, julgada
em 20.06.2023

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromissode comprae venda. Manutengdoda
retencédo fixada no valor de 10% do valor do
contrato.




Apelacgédo Civel n° 1051938-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Retencéo de

42.2022.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | 20% dos valores pagos.
em 20.06.2023 Marcus Vinicius Rios
Goncalves

Apelagédo Civel n° 1010533-
20.2021.8.26.0566, julgada
em 16.06.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de o juiz reduzir o valor da clausula penal. Foi
determinadaareten¢édode 10% dos valorespagos,
e ndo do valor total do contrato. Aplicacéo do
artigo 413 do Cédigo Civil.

Agravo Interno Civel n°
1022493-36.2019.8.26.0309,
julgada em 16.06.2023

Camara Especial de
Presidentes, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1000700-
06.2021.8.26.0201, julgada
em 16.06.2023

302 Camara de Direito

Privado, Relator Jodo
Baptista Galhardo
Junior

Compromisso de compra e venda. Culpa do
adquirente. Reten¢do de 25% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1000506-
08.2022.8.26.0383, julgada
em 15.06.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia do adquirente. Clausula penal
pactuada em 10% do valor atualizado do
contrato.

Apelacgédo Civel n° 1102519-
61.2022.8.26.0100, julgada
em 14.06.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia da adquirente. Pactuada clausula
penal de retencdo de 50% dos valores. Limitacdo
ao patamar de 25% dos valores adimplidos pela
compradora desistente.

Apelagédo Civel n° 1003615-
37.2022.8.26.0704, julgada

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia da adquirente. Pactuada clausula

em 14.06.2023 Guglielmi penal de retencdo de 50% dos valores.
Apelacgdo Civel n° 1005003- | 382 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resili¢do
65.2022.8.26.0189, julgada | Privado, Relator | pretendida pelo adquirente. Clausula penal no
em 13.06.2023 Fernando Sastre | percentual de 10% do valor do contrato
Redondo inadmissivel. Fixacdo em 20% dos valores pagos.
Apelacgdo Civel n° 1001246- | 282 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Abusiva
83.2021.8.26.0032, julgada | Privado, Relatora | clausula penal com fundamento no valor total do

em 13.06.2023

Deborah Ciocci

contrato.

Apelagédo Civel n° 1012561-
63.2022.8.26.0068, julgada
em 12.06.2023

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Distrato por
culpa da vendedora. Inverséo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1003270-
76.2021.8.26.0358, julgada
em 12.06.2023

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Ademir Modesto de
Souza

Compromissode comprae venda. Clausula fixada
em 25% sobre os valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1005579-
58.2022.8.26.0286, julgada
em 07.06.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
conclusédo da obra. Clausula penal que pode ser
invertida, conforme tema 971 do STJ, mas ndo
pode haver cumulacdo com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1003923-
33.2022.8.26.0006, julgada
em 05.06.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
de 10% sobre o valor total do contrato. Aplicacéo
do artigo 413 do Cddigo Civil. Reducdo
equitativa para 20% do valor pago.

Apelacgédo Civel n° 1004098-
45.2020.8.26.0152, julgada
em 02.06.2023

132 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa dos compradores. Admitida a retencéo
sobre 25% dos valores pagos.




de Lourdes Coutinho
Silva da Fonseca

Apelagéo Civel n° 1064064-
27.2022.8.26.0100, julgada
em 31.05.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Possibilidade de
reducdo da clausula penal, conforme artigo 413
do Cddigo Civil. Razoavel a retencdo de 15% dos
valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1002915-
41.2020.8.26.0022, julgada
em 20.05.2023

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelos compradores. Clausula penal de
10% sobre o valor do contrato admissivel,
limitada, todavia, aos valores efetivamente pagos
pelo comprador.

Apelacgédo Civel n° 1004046-
62.2022.8.26.0319, julgada

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia dos adquirentes. Pactuada clausula

em 30.05.2023 Guglielmi penal de 50% dos valores pagos.
Apelacgdo Civel n° 1013575-| 352 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo
05.2021.8.26.0008, julgada | Privado, Relator | contratual movida pelo adquirente. Aplicada

em 29.05.2023

Flavio Abramovici

clausula penal de retencdo de 20% dos valores
pagos.

Apelagédo Civel n° 1032395-
96.2022.8.26.0506, julgada
em 29.05.2023

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Araujo

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, 0s juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisdo.

Apelagédo Civel n° 1024370-
51.2022.8.26.0100, julgada
em 29.05.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugio
motivada pelo adquirente. Possibilidade de
reducdo equitativa da clausula penal. Aplicagdo
do artigo 413 do Codigo Civil. Retencéo fixada
em 20% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1124190-
77.2021.8.26.0100, julgada
em 29.05.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolucdo
motivada pelo adquirente. Possibilidade de
reducdo equitativa da clausula penal. Aplicacdo
do artigo 413 do Cddigo Civil. Retencéo fixada
em 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1010250-
62.2020.8.26.0006, julgada
em 29.05.2023

8% Camara de Direito
Privado, Relatora
Clara Maria Araujo
Xavier

Compromisso de compra e venda. N&o foi
possivel a execucdo da multa penal
compensatdria sem o esclarecimento dos fatos.

Apelacéo Civel n® 1001777-
23.2022.8.26.0619, julgada
em 29.05.2023

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Araujo

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que € pleiteada a resolucdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisdo.

Apelagédo Civel n° 1002128-
08.2021.8.26.0400, julgada
em 25.05.2023

272 Camara de Direito
Privado, Relator Luis
Roberto Reuter Torro

Compromisso de compra e venda. Vedada a
cumulagéo da clausula penal compensatoria com
arras penitenciais.




Apelacgédo Civel n° 1002554-
95.2022.8.26.0299, julgada
em 24.05.2023

82 Camara de Direito

Privado, Relator
Benedito Antonio
Okuno

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da clausula penal, conforme tema 971
do STJ.

Apelagédo Civel n° 1043731-
54.2022.8.26.0100, julgada
em 23.05.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de comprae venda. Resolugéo por
impossibilidade superveniente dos compradores.
Retencdo de 20% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1053202-
28.2017.8.26.0114, julgada
em 23.05.2023

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Clausula penal prevista deixa consumidor em
extrema vantagem. Retencdo majorada para 25%
dos valores pagos.

Apelacgdo Civel n° 1015458-
92.2022.8.26.0576, julgada
em 23.05.2023

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores.  Clausula  penal  reduzida
equitativamente para 2% sobre o valor total do
contrato.

Apelagédo Civel n° 1029025-
20.2019.8.26.0602, julgada
em 23.05.2023

78 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda. Fixacdo da
clausula penal em 20% dos valores pagos.
Clausula de 10% sobre o valor total do contrato
que se mostra excessivamente onerosa.

Apelagédo Civel n° 1022817-
38.2022.8.26.0562, julgada
em 22.05.2023

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Moreira Viegas

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal expressamente
prevista no contrato, correta a aplicacao.

Apelacgédo Civel n° 1058542-
19.2022.8.26.0100, julgada
em 19.05.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Possibilidade de
reducdo equitativa da clausula penal, conforme
artigo 413 do Cdédigo Civil. Retencdo de 20% dos
valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1009106-
76.2022.8.26.0008, julgada
em 19.05.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Iniciativa do
comprador. Possibilidade de reducdo da clausula
penal manifestamente excessiva. Retengéo fixada
em 20% dos valorespagosa titulo de indenizacdo.

Apelagédo Civel n° 1016645-
59.2021.8.26.0451, julgada
em 17.05.2023

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Araujo

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n°® 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisdo.

Apelacgédo Civel n° 1004720-
64.2022.8.26.0602, julgada
em 16.05.2023

362 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
Baccarat

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa do comprador. Possibilidade de
retencdo de arras confirmatorias acrescidas da
clausula penal de 10% sobre os valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1009157-

282 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Clausula penal

39.2021.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | de retencdo de 20% das parcelas pagas.
em 25.04.2023 Angela Moreno

Pacheco de Rezende

Lopes

Apelagédo Civel n° 1012575-
25.2022.8.26.0625, julgada
em 15.05.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Aplicagéo do
tema 971 do STJ. Possibilidade de utilizacéo da
clausula penal prevista para o caso de
inadimplemento do comprador.




Apelacgédo Civel n° 1005559-
29.2021.8.26.0533, julgada
em 15.05.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Desinteresse
do comprador. Retencdo fixada em 20% das
guantias pagas.

Apelagédo Civel n° 1062273-
84.2021.8.26.0576, julgada
em 15.05.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromissode comprae venda. Pacto resolvido
por iniciativa do comprador. Gastos
genericamente considerados com a
comercializacdo do imdvel pela vendedora sdo
abrangidos nas despesas administrativas e
ressarcidos mediante desconto da clusula penal.

Apelacdo Civel n° 1009338-
11.2022.8.26.0066, julgada
em 15.05.2023

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Aplicacdo da
clausula penal compensatoria de 10% sobre o
valor do contrato admissivel, porém limitada ao
valor efetivamente pago pela adquirente.

Apelagédo Civel n° 1008848-
19.2021.8.26.0132, julgada
em 15.05.2023

282 Camara de Direito
Privado, Relator
Ferreira da Cruz

Compromisso de compra e venda. Retencdo
fixada em 25% dos valores pagos. Razoabilidade.
Retencéo contratual fixada em 50% dos valores
que é abusiva, aplicado o artigo 413 do Cddigo
Civil.

Apelacéo Civel n® 1002789-
15.2022.8.26.0541, julgada
em 15.05.2023

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Aradjo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
estipulada exclusivamente em favor da
vendedora.

Apelacgédo Civel n° 1001956-
18.2021.8.26.0222, julgada
em 12.05.2023

142 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Abrdo

Compromisso de compra e venda. Cobrancga de
10% do valor do contrato a titulo de clausula
penal que é considerada abusiva. Aplicagdo do
artigo 413 do Caodigo Civil. Retengéo fixadaem
25% dos valores efetivamente pagos.

Apelagédo Civel n° 1005994-
34.2018.8.26.0269, julgada
em 11.05.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Resolugio
imputdvel ao vendedor. Clausula penal
compensatdria prevista. Direito ao recebimento
dos valores.

Apelagéo Civel n° 1025022-
70.2015.8.26.0114, julgada
em 11.05.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
concluséo da obra. Pagamento de indenizacéo por
danos emergentes e inversao de clausula penal
moratoria logicamente incompativeis com pedido
de rescisdo contratual.

Apelagéo Civel n° 1024215-
48.2022.8.26.0100, julgada
em 10.05.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa do comprador. Clausula penal geradora de
desvantagem exagerada do consumidor.

Apelacgédo Civel n° 1003503-
12.2021.8.26.0152, julgada
em 10.05.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa do comprador. Clausula penal gerando
desvantagem exagerada ao consumidor. Admitida
a retencdo de 20% do que foi efetivamente pago.

Apelagédo Civel n° 1036443-

122 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

26.2020.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Aplicacdo do tema 971do STJ.
em 09.05.2023 Alexandre David
Malfatti
Apelagédo Civel n® 1001985- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
07.2020.8.26.0286, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicagcdo do tema 970 do STJ.
em 04.05.2023 Maria Salete Corréa | Impossibilidade de cumular a clausula penal com
Dias lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1067470-
03.2015.8.26.0100, julgada
em 04.05.2023

7% Camara de Direito
Privado, Relatora Lia
Porto

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.




Apelacgdo Civel n° 1125527-
38.2020.8.26.0100, julgada
em 04.05.2023

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Monaco da Silva

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpado comprador. Clausula penal de 10% sobre
0 valor atualizado do contrato.

Apelagédo Civel n° 1006573-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

86.2022.8.26.0286, julgada | Privado, Relator Vito | entrega da obra. Aplicagdo do tema 971 do STJ.
em 04.05.2023 Guglielmi

Apelacdo Civel n° 1000827-| 3% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Ndo ha
08.2022.8.26.0136, julgada | Privado, Relatora | previsdo de clausula penal para a hipdtese de

em 02.05.2023

Viviani Nicolau

rescisdo motivada pelo adquirente. Retencéo de
25% do montante pago.

Apelacgdo Civel n° 1026214-
42.2021.8.26.0562, julgada
em 30.04.2023

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Aplicacdo do tema 971 do
STJ. Clausula penal reduzida para 25% dos
valores pagos, adotando-se 0 mesmo valor da
multa em favor da compradora.

Apelacgédo Civel n° 1003656-
30.2021.8.26.0642, julgada
em 28.04.2023

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Mourdo Neto

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal que
pode ocorrer, todavia, sem aplicagdo de lucros
cessantes conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1004829-
56.2017.8.26.0278, julgada
em 27.04.2023

292 Camara de Direito
Privado, Relator José
Augusto Genofre
Martins

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
promissaria compradora. Fixada a retencdo de
25% dos valores pagos.

Apelacgdo Civel n° 1007945-
79.2018.8.26.0005, julgada
em 28.04.2023

292 Camara de Direito

Privado, Relator José
Augusto Genofre
Martins

Compromisso de compra e venda. Retencéo de
20% dos valores pagos, com restituicdo de 80%.

Apelacgédo Civel n° 1075255-
69.2022.8.26.0100, julgada
em 28.04.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator Rui
Cascaldi

Compromisso de compra e venda. Aplicagio da
clausula penal inadmissivel, tendo em vista que
supera o valor de 10% do total do contrato.

Apelagédo Civel n° 1023660- | 82 Camara de Direito | Compromissode compra e venda. Desisténcia dos
31.2022.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | compradores. Clausula penal que impde retencéo
em 27.04.2023 Benedito Antbnio | sobre o valor do contrato considerada abusiva.
Okuno Retencdo fixada em 20% dos valores pagos.
Apelacgdo Civel n° 1002321- | 342 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Auséncia de
11.2022.8.26.0037, julgada | Privado, Relator | clausula penal. Fixacdo de retencéo de 20% das

em 27.04.2023

R6molo Russo

guantias pagas.

Apelagédo Civel n° 1010882-
45.2022.8.26.0224, julgada
em 27.04.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento do comprador.
Inadmissibilidade de incidéncia de clausula penal
que resulte naretencdo integral dos valores pagos.
Aplicacdo do artigo 413 do Codigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1042656-
77.2022.8.26.0100, julgada
em 27.04.2023

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo comprador. Clausula penal
compensatodria de 10% sobre o valor do contrato.

Apelacéo Civel n® 1002731-
97.2020.8.26.0309, julgada
em 25.04.2023

152 Camara de Direito
Privado, Relator
Vicentini Barroso

Compromisso de compra e venda. Resciséo por
atraso na entrega da obra. Clausula penal que
prevé incidéncia de multa sobre o valor do
contrato.

Apelagédo Civel n° 1032977-
06.2021.8.26.0224, julgada
em 25.04.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Incidéncia da
clausula penal de 10% sobre o valor total do
contrato. Reducdo equitativa para 20% dos
valores pagos, conforme artigo 413 do Codigo
Civil.




Apelacgédo Civel n° 1007687-
73.2021.8.26.0196, julgada
em 25.04.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e  venda
Responsabilidade do comprador. Retengéo fixada
em 20% dos valores pagos. Clausula penal que
consideravaa retencdo da totalidade das quantias
adimplidas considerada abusiva.

Apelagédo Civel n° 1007536-
94.2022.8.26.0286, julgada
em 25.04.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
conclusdo das obras. Clausula penal prevista
apenas para a hipdétese de inadimplemento dos
compradores. Inviabilidade de cumulacdo.
Aplicacdo do tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1042913-
66.2021.8.26.0576, julgada
em 24.04.2023

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores. Clausula penal excessivamente
onerosa, de 10% sobre o valor do contrato.
Reducdo para 20% sobre os valores efetivamente
pagos, conforme artigo 413 do Codigo Civil.

Apelacgédo Civel n° 1000379-
09.2022.8.26.0274, julgada
em 20.04.2023

43 Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpel

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
requerida pelo comprador. Clausula penal
estipulada em 10% sobre o valor atualizado do
contrato. Distrato extrajudicial celebrado.

Apelacdo Civel n° 1006877-
95.2015.8.26.0071, julgada
em 20.04.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacéo fixada em 0,5% do
valor do contrato. Inversdo da clausula penal
possivel, conforme tema 971 do STJ
Inadmissibilidade de cumulacdo com lucros
cessantes, de acordo com o tema 970 do STJ.

Apelacéo Civel n° 1000751-

52 Camara de Direito

Compromissode compra e venda. Atraso na obra.

19.2022.8.26.0286, julgada | Privado, Relator | Clausula penal. Descumprimento por ambas as
em 20.04.2023 Emerson  Sumariva | partes. Compensacéo de valores.

Junior
Apelagdo Civel n° 1003100- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
91.2020.8.26.0309, julgada | Privado, Relator | entregadaobra. Impossibilidade de cumulagéo da

em 18.04.2023

Alvaro Passos

clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1012478-
04.2020.8.26.0008, julgada
em 18.04.2023

122 Camara de Direito
Privado, Relator
Castro Figliolia

Compromisso de compra e venda. Rescisdo pelos
compradores. Possibilidade de retengéo de 50%
dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1012081-
63.2022.8.26.0625, julgada
em 19.04.2023

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Distrato por
culpa do vendedor. Atraso configurado. Inversao
da clausula penal possivel, conforme tema 971 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1004266-
84.2022.8.26.0020, julgada
em 18.04.2023

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da clausula penal, conforme tema 971
do STJ.

Apelagédo Civel n° 1002649-
37.2018.8.26.0115, julgada
em 18.04.2023

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Cesar Milano

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicavel a clausula penal
inversa.

Apelacéo Civel n® 1017793-
27.2021.8.26.0477, julgada
em 17.04.2023

322 Camara de Direito
Privado, Relator
Andrade Neto

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento dos compradores.
Impossibilidade da reten¢éo de 30% dos valores,
uma vez ndo comprovados nos autos. Admite-se
a retencdo do sinal.

Apelacgédo Civel n° 1009653-
56.2021.8.26.0007, julgada
em 14.04.2023

2% Camara de Direito
Privado, Relator
Marcio Boscaro

Compromisso de compra e  venda
Inaplicabilidade daclausulapenal. Contrato prevé




para 0 caso de rescisdo por inadimplemento, a
retencdo dos valores pagos pela cessionaria.

Apelacéo Civel n° 1050061-
67.2022.8.26.0100, julgada
em 14.04.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolucdo a
pedido do adquirente. Clausula penal excessiva.
Reducdo conforme tema 413 do Cddigo Civil.
Retencdo fixada em 25% dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1021400-
03.2021.8.26.0007, julgada
em 13.04.2023

282 Camara de Direito
Privado, Relator
Ferreira da Cruz

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Incidéncia do artigo 413 do Cddigo
Civil. Multa de 50% considerada abusiva.
Retencdo fixada em 25% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1010043-
33.2021.8.26.0037, julgada
em 13.04.2023

112 Camara de Direito
Privado, Relator Gil
Coelho

Compromisso de compra e venda. Acdo de
resolucéo contratual. Retencéo equivalente a 10%
do total do contrato. Reducdo equitativa conforme
artigo 413 do Codigo Civil. Retengéo fixadaem
20% sobre o valor total pago.

Apelacgédo Civel n° 1001299-
58.2020.8.26.0595, julgada
em 13.04.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Nao foi
aplicada a clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1135618-
56.2021.8.26.0100, julgada
em 10.04.2023

43 Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpel

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
de 10% do valor pago. Reducéo da clausula penal
para 1% sobre o valor atualizado do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1016011-
95.2021.8.26.0602, julgada
em 05.04.2023

322 Camara de Direito
Privado, Relator Ruy
Coppola

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Aplicacéo do tema 971 do STJ
para inversdo da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 0063450-
46.2012.8.26.0114, julgada
em 04.04.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator Rui
Cascaldi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo do tema 970 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
moratoria com lucros cessantes. Lucros cessantes
fixados em 0,5% do valor do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1056057-
46.2022.8.26.0100, julgada
em 03.04.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade superveniente do comprador.
Incidénciade cldusulapenal de 10%sobreo valor
do contrato. Admissibilidade. Necessidade de
reducdo equitativa. Artigo 413 do Caodigo Civil.
Reducéo para 20% do valor total pago pelo
adquirente.

Apelagédo Civel n° 1081728-
08.2021.8.26.0100, julgada
em 03.04.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia do adquirente. Pactuada clausula
penal em 10% do valor atualizado do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1004966-
38.2022.8.26.0189, julgada
em 03.04.2023

222 Camara de Direito
Privado, Relator
Matheus Fontes

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
inadimplemento do comprador. Clausula penal
compensatdria. Reducdo. Incidéncia sobre o valor
pago, e ndo sobre o do contrato.

Apelagédo Civel n° 1041256-
36.2019.8.26.0196, julgada
em 31.03.2023

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Flavio Abramovici

Compromisso de compra e venda. Aplicagio da
clausula penal.

Apelagéo Civel n° 1050089-
96.2021.8.26.0576, julgada
em 31.03.2023

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
onerosa. Devolugédo de 90% dos valores pagos.
Cabimento.

Apelacgédo Civel n° 1009548-
56.2015.8.26.0309, julgada
em 31.03.2023

292 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Tabosa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal,
conformetema 971 do STJ. Montante fixado em
2% da somatoria das parcelas pagas.




Apelacgédo Civel n° 1086386-
75.2021.8.26.0100, julgada
em 31.03.2023

342 Camara de Direito
Privado, Relator
R6molo Russo

Compromisso de compra e venda. Previsdo de
reembolso de 20% do valor devido.

Apelacdo Civel n° 1010857-
34.2022.8.26.0482, julgada
em 29.03.2023

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
excessivamente onerosa, de 10% sobre o valor do
contrato. Limitacdo de 20% sobre os valores
gastos. Aplicacao do artigo 413 do Cadigo Civil.

Apelagéo Civel n° 1005709-
19.2022.8.26.0037, julgada
em 29.03.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo do tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumular a clausula penal com
lucros cessantes.

Apelacgdo Civel n° 1004225-
32.2021.8.26.0286, julgada
em 28.03.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator Rui
Cascaldi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal.
Previsdo de 2% sobre 0s valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1002610-

22 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Retencdo

32.2021.8.26.0407, julgada | Privado, Relatora | fixada em 20% dos valores pagos.
em 27.03.2023 Hertha Helena de
Oliveira
Apelagéo Civel n° 1002702- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo
55.2022.8.26.0704, julgada | Privado, Relator | pleiteada pela compradora. Aplicacdo da clausula

em 27.03.2023

Alvaro Passos

penal compensatéria de 10% sobre o valor do
contrato. Limitacdo ao valor efetivamente pago.

Apelacgédo Civel n° 1001256-
79.2022.8.26.0360, julgada
em 27.03.2023

2% Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pela compradora. Aplicacdo da clausula
penal compensatoria de 10% sobre o valor do
contrato. Limitacdo ao valor efetivamente pago.

Apelacgédo Civel n° 1007020-
91.2022.8.26.0248, julgada
em 27.03.2023

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Condenacdo ao pagamento de
lucros cessantes em lugar da clausula penal
prevista.

Apelagéo Civel n° 1009538-
40.2022.8.26.0576, julgada
em 24.03.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia dos adquirentes. Clausula penal
pactuada em 10% do valor atualizado do
contrato.

Apelacgédo Civel n° 1003409-
06.2021.8.26.0236, julgada
em 21.03.2023

172 Camara de Direito
Privado, Relator Luis
H. B. Franzé

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento dos compradores. Clausula
penal de retencdo de 10% sobre os valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1026351-
18.2022.8.26.0100, julgada
em 21.03.2023

43 Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpel

Compromisso de compra e venda. Redugéo da
clausula penal ao patamar de 2% sobre o valor
atualizado do contrato.

Apelacéo Civel n® 1079324-
52.2019.8.26.0100, julgada
em 20.03.2023

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Emerson Sumariva
Junior

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva.
Percentual de retencdode 20%dos valores pagos.

Apelacgdo Civel n° 1000424-
53.2022.8.26.0390, julgada
em 20.03.2023

7% Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Clausula penal excessivamente
onerosa, de 10% do valor do contrato. Limitagao
a 15% sobre os valores efetivamente pagos.
Aplicacdo do artigo 413 do Cédigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1025974-
13.2022.8.26.0564, julgada
em 17.03.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Goncalves

Compromisso de compra e venda. Clausula penal
que enseja o perdimento integral dos valores
pagos, vedada.




Apelacgédo Civel n° 1026461-
54.2021.8.26.0002, julgada
em 14.03.2023

282 Camara de Direito
Privado, Relator
Ferreira da Cruz

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual requerida pelos compradores.
Retencdo fixada em 25% dos valores pagos.
Incidéncia do artigo 413 do Cddigo Civil.
Previsdo contratual de 50% que é considerada
abusiva.

Apelacéo Civel n°® 0001895-
61.2012.8.26.0394, julgada
14.03.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Contrato que
previa clausula penal no caso de descumprimento
de obrigacdo. Clausula penal que pode ser
cumulada com o desempenho da obrigacdo
principal, como previsto no art. 411 do Cédigo
Civil.

Apelacgédo Civel n° 1011507-
29.2020.8.26.0037, julgada
em 13.03.2023

192 Camara de Direito

Privado, Relatora
Daniela Menegatti
Milano

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de reduzir o percentual da retencdo da clausula
penal para 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1000728-
66.2022.8.26.0450, julgada
em 14.03.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugio
motivada pelosadquirentes. Retencgdo de 10% do
preco pago. Possibilidade de reducéo equitativa
da clausulapenal, conforme artigo 413 do Codigo
Civil. Justifica-se a retencéo de 25% das parcelas
pagas.

Apelacgédo Civel n° 1006914-
64.2022.8.26.0011, julgada
em 14.03.2023

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Atraso na
concluséo do empreendimento. Possibilidade de
retencdo de 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1002020-
52.2020.8.26.0484, julgada
em 13.03.2023

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Flavio Abramovici

Compromisso de compra e venda. Cabivel a
multa contratual de 5% do valor do contrato, nos
termos do artigo 413 do Cédigo Civil.

Apelacgédo Civel n° 1004140-
76.2021.8.26.0664, julgada
em 13.03.2023

2% Camara de Direito
Privado, Relator
Marcio Boscaro

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Retenc¢éo entendida pelo STJ como
sendo de 25% dos valores pagos, para evitar
discussdes de bis in idem.

Apelacdo Civel n° 1019592-
72.2016.8.26.0577, julgada
em 11.03.2023

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Cesar Milano

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal que pode ser
invertida, conforme tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1025696-
46.2022.8.26.0100, julgada
em 08.03.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Distrato
motivado pelacompradora. Retencdo de 30% dos
valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1007037-
91.2022.8.26.0066, julgada
em 08.03.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade superveniente do comprador.
Incidénciadaclausulapenal de 10%sobreo valor
total do contrato. Redugéo para 20%do valor total

pago.

Apelagédo Civel n° 1105789-
30.2021.8.26.0100, julgada
em 08.03.2023

43 Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpel

Compromisso de compra e venda. Redugéo da
clausula penal parao patamar de 2% sobre o valor
atualizado do contrato.

Apelacéo Civel n® 1087753-
03.2022.8.26.0100, julgada
em 08.03.2023

42 Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpel

Compromisso de compra e venda. Reducéo da
clausula penal parao patamar de 2% sobre o valor
atualizado do contrato.

Apelacdo Civel n° 1001115-
69.2022.8.26.0648, julgada
em 27.02.2023

342 Camara de Direito
Privado, Relatora
Cristina Zucchi

Compromisso de compra e venda. Desisténcia
pelo comprador. Resolugdo de forma diversa da
clausula penal.




Apelacgédo Civel n° 1002272-
67.2022.8.26.0037, julgada
em 07.03.2023

2% Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleittada em razdo do inadimplemento da
compradora. Aplicacdo da clausula penal
compensatdria de 10% sobre o valor do contrato.
Limitada ao valor efetivamente pago pelo
comprador.

Apelacéo Civel n® 1026944-
58.2019.8.26.0001, julgada
em 07.03.2023

292 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Tabosa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizagéo fixada em 0,5% do
valor do contrato ao més. Impossibilidade de
cumular a clausula penal com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1006394-
44.2021.8.26.0010, julgada
em 06.03.2023

282 Camara de Direito
Privado, Relator
Ferreira da Cruz

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Possibilidade de reducédo da clausula
penal, conforme tema 413 do Cddigo Civil.
Clausula penal prevendo retencdo de 50% que €
abusiva.

Apelagédo Civel n° 1002471-
96.2022.8.26.0358, julgada
em 03.03.2023

72 Camara de Direito
Privado, Relatora Lia
Porto

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores. Clausula penal de 25% dos valores
pagos gue se mostra proporcional.

Apelacéo Civel n® 1006296-
51.2022.8.26.0066, julgada
em 02.03.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade do comprador. Incidéncia da
clausula penal de 10% sobre o valor total do
contrato. Redugéo, aplicagdo do artigo 413 do
Caodigo Civil. Retencdo fixada em 20% do valor

pago.

Apelagéo Civel n° 1002178-
03.2022.8.26.0011, julgada
em 27.02.2023

192 Camara de Direito

Privado, Relatora
Daniela Menegatti
Milano

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de retengéo de 20% das quantias pagas.

Apelacgdo Civel n° 1001475-
96.2022.8.26.0100, julgada
em 28.02.2023

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Gilberto Cruz

Compromisso de compra e venda. Distrato por
iniciativados compradores. Aplicagdoda clausula
penal de 20% sobre os valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1014388-
74.2020.8.26.0361, julgada
em 28.02.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa do adquirente. Aplicacdo do artigo 413 do
Codigo Civil. Clausula penal compensatéria
fixada em 20% dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1002976-
09.2021.8.26.0363, julgada
em 28.02.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Imovel ndo
entregue no prazodo contrato. Impossibilidade de
cumulagdo da multa moratéria com os lucros
cessantes. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1003649-
78.2022.8.26.0100, julgada
em 28.02.2023

8% Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por culpa do comprador. Clausula
penal geradora de desvantagem exagerada ao
consumidor.

Apelacgédo Civel n° 1001337-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

88.2019.8.26.0374, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicacédo do tema 971 do STJ.
em 28.02.2023 Maria do Camo

Honorio
Apelagédo Civel n° 1003657-| 352 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
15.2021.8.26.0642, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Inversao da clausula penal que se

em 27.02.2023

Mourdo Neto

faz necessaria, ficando prejudicada a condenacéo
ao pagamento de indenizagdo por lucros
cessantes, tema 970 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1000678-
88.2021.8.26.0510, julgada
em 27.02.2023

32 Camara de Direito
Privado, Relator Jodo
Pazine Neto

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa do vendedor. Clausula penal que estabelece
a restituicdo em dobro. Reducdo da multa a 50%.

Apelacdo Civel n° 1003251-
29.2022.8.26.0037, julgada
em 27.02.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Culpa do
promissario comprador. Imposicdo de multa
equivalente a10%do valor do contrato, conforme
clausula penal. Revisdo da clausula, conforme
artigo 413 do Cddigo Civil. Retencdo de 20% das
guantias pagas.

Apelacdo Civel n° 1038705-
34.2016.8.26.0602, julgada
em 27.02.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizagéo fixadaa 0,5% do
valor atualizado do imovel. Aplicacdo dos temas
970 e 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1012141-
16.2019.8.26.0019, julgada
em 27.02.2023

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Coelho Mendes

Compromisso de compra e venda. Aplicagdo da
clausula penal prevista no contrato. Expectativa
de moradia frustrada pelo inadimplemento dos
vendedores.

Apelacgédo Civel n° 1010064-
25.2021.8.26.0161, julgada
em 27.02.2023

4% Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpel

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
culpa do comprador. Clausula penal estipulada
em 10% sobre o valor atualizado. Abusiva.

Apelacdo Civel n° 1011685-
86.2022.8.26.0625, julgada
em 26.02.2023

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Hondrio

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Segundo precedente desta Corte,
previsao contratual estabelecendo a possibilidade
de retencdo de 25% dos valores pagos pelo
adquirente em caso de rescisdo da avenca por
inadimplemento ndo se confunde com clausula
penal e, portanto, ndo pode ser invertida em
beneficio do consumidor, com base no
entendimento firmado pelo Superior Tribunal de
Justica quando do julgamento do Tema 971.

Apelagéo Civel n° 1023756-
23.2020.8.26.0001, julgada
em 26.02.2023

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Hondrio

Compromisso de compra e venda. Mora da
devedora. N&o caracterizada a mora da
compradorapor falta de pagamento do preco do
bem, ndo ha fundamento para aplicacdo da
penalidade prevista em clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1003975-
57.2021.8.26.0008, julgada
em 25.02.2023

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Honorio

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Incidéncia da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1011054-
79.2021.8.26.0625, julgada
em 24.02.2023

122 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do lote. Inverséo em favor do adquirente,
conforme tema 971 do STJ. Incidéncia da
clausula penal equivalente ao total de 25% dos
valores pagos pelo autor.

Apelacdo Civel n° 1005755-
74.2021.8.26.0576, julgada
em 24.02.2023

Privado, Relator
Alexandre David
Malfatti

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores & Lei n. 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da deciséo.




Apelagédo Civel n° 1011576-
50.2021.8.26.0482, julgada
em 24.02.2023

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Monaco da Silva

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de retencdo de clausula penal, desde que em
observancia ao artigo 413 do Codigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1015233-
72.2022.8.26.0576, julgada
em 23.02.2023

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo comprador. Aplicacao da clausula
penal compensatdria de 10% sobre o valor total
do contrato que deve ser limitada ao valor
efetivamente pago pelo comprador.
Determinacdo de devolugéo de 75% dos valores
pagos.

Apelacgédo Civel n° 1000745-
74.2022.8.26.0233, julgada
em 23.02.2023

42 Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpel

Compromisso de compra e venda. Redugdo da
clausula penal ao patamar de 2% sobre o valor
atualizado do contrato.

Apelagéo Civel n° 1003270-
45.2022.8.26.0066, julgada
22.02.2023

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo comprador. Aplicacdo da clausula
penal compensatoria de 10% sobre o valor total
do contrato que deve ser limitada ao valor
efetivamente pago pelo comprador.
Determinacéo de devolugéo de 80% dos valores
pagos.

Apelagédo Civel n° 1037237-
76.2022.8.26.0100, julgada
em 17.02.2023

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Clausula penal excessivamente
onerosa de 10% sobre o valor do contrato.
Limitagdo a 20% sobre os valores efetivamente
pagos.

Apelagédo Civel n° 1013971-
94.2021.8.26.0003, julgada
em 16.02.2023

43 Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpel

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
estipulada em 50% sobre os valores pagos.
Auséncia de abusividade da clausula.

Apelacgédo Civel n° 1002378-
61.2022.8.26.0576, julgada
em 13.02.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugdo a
pedido de adquirente. Devolucédo dos valores
pagos com retencao de 25%. Reducédo equitativa
aplicada, conforme tema 413 do Codigo Civil.

Apelacdo Civel n° 1000566-
65.2022.8.26.0549, julgada
em 10.02.2023

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores. Clausula penal de 25% sobre 0s
valores pagos que se mostra desproporcional.
Aplicacao de percentual de retenc¢do de 20% dos
valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1005806-
42.2021.8.26.0073, julgada
em 10.02.2023

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelos compradores. Aplicacdo da
clausula penal compensatoria de 10% sobre o
valor total do contrato. Admissivel, desde que
limitada ao valor efetivamente pago pelo
comprador.

Apelagédo Civel n° 1003194-
19.2022.8.26.0002, julgada
em 09.02.2023

242 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Marques

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega das chaves. Inexisténcia de clausula penal
moratdria em desfavor do promitente vendedor.
Aplicacdo do tema 971 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1011363-
66.2022.8.26.0625, julgada
em 09.02.2023

272 Camara de Direito
Privado, Relator
Rogério Murillo
Pereira Cimino

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1003895-
87.2018.8.26.0529, julgada
em 08.02.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro

Compromisso de compra e  venda.
Empreendimento entregue em desacordo ao
prometido. Condenacdo ao pagamento pela




de Alcantara da Silva
Leme Filho

vendedora de multa moratdria de 2%. Clausula
penal de 10% afastada, auséncia do pedido.

Apelagédo Civel n° 1000178-
54.2022.8.26.0100, julgada
em 07.02.2023

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténciado adquirente. Restitui¢ao de 10% do
valor atualizado do contrato, na forma da clausula
penal.

Apelacéo Civel n° 1003624-
04.2021.8.26.0358, julgada
em 06.02.2023

728 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Clausula penal de 10% sobre o valor
do contrato que se mostra onerosa. Limitagdo a
20% sobre os valores efetivamente pagos.
Aplicacdo do artigo 413 do Cédigo Civil.

Apelacgdo Civel n° 1011259-
96.2022.8.26.0068, julgada
em 03.02.2023

362 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
Baccarat

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do empreendimento. Admissibilidade da
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ.

Agravo Interno Civel n°
1012542-64.2021.8.26.0562,
julgado em 03.02.2023

Camara Especial de
Presidentes, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega por culpa da vendedora. Impossibilidade
de cumulacdo da clausula penal com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1001229-
44.2021.8.26.0615, julgada
em 02.02.2023

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Milton Carvalho

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
prevendo retencdo de 40% que se mostra
excessiva. Aplicagdo do artigo 413 do Cddigo
Civil. Reducéo para retengédo de 25% da quantia

paga.

Apelagéo Civel n° 1006000-
61.2021.8.26.0099, julgada
em 02.02.2023

252 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Hamilton

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa das vendedoras. Atraso na entrega da obra.
Incidéncia da clausula penal moratdéria em
desfavor da vendedora.

Agravo Interno Civel n°
1039644-36.2014.8.26.0100,
julgado em 01.02.2023

Cémara Especial de
Presidentes, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra por culpa da vendedora.
Impossibilidade de cumulacgéo da clausula penal
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1001691-
76.2021.8.26.0396, julgada
em 31.01.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento do prego. Estabelecida clausula
penal compensatdria, indevida a cumulagao com
indenizacao.

Apelacéo Civel n° 1002952-
62.2022.8.26.0066, julgada
em 31.01.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
dereducdodaclausulapenal,nostermosdo artigo
413 do Cdodigo Civil. Clausula penal fixada em
20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1003647-
17.2022.8.26.0292, julgada
em 31.01.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Fixacdo de lucros cessantes em
0,5% dos valores do contrato. Impossibilidade de
cumular a clausula penal com lucros cessantes, de
acordo com o tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1035581-
74.2015.8.26.0506, julgada
em 31.01.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1003121-
20.2021.8.26.0572, julgada
em 30.01.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa e culpa do comprador. Restituicdo
determinada em 20% do total dos valores pagos.
Possibilidade de revisdo da clausula nos termos
do artigo 413 do Cédigo Civil. Retencdo de 20%
gue se mostra razoavel.




Apelacgédo Civel n° 1025995-
53.2021.8.26.0554, julgada
em 30.01.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal que
ndo pode ser cumulada com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1001681-
73.2022.8.26.0565, julgada
em 27.01.2023

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cabimento da inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Agravo de Instrumento n°
2199216-39.2022.8.26.0000,
julgada em 27.01.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Juros de mora
cuja incidéncia é devida sobre a clausula penal,
ndo configurando bis in idem.

Apelacgédo Civel n° 1088525-
97.2021.8.26.0100, julgada
em 26.01.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resilicdo a
pedido do adquirente. Inadmissibilidade de
clausula penal que determina a retencéo de todos
os valores pagos. Reducdo equitativa, conforme
artigo 413 do Cdédigo Civil.

Apelacgédo Civel n° 1002957-
80.2022.8.26.0132, julgada
em 26.01.2023

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo a
pedido do adquirente. Vedada a clausula penal
que determina aretencdoda totalidade dos valores
pagos. Aplicacdo do artigo 413 do Cédigo Civil.
Mantida retencdo de 25% do prec¢o pago ou 10%
do valor atualizado do contrato, o que for menor.

Apelacgédo Civel n° 1031725-
52.2021.8.26.0002, julgada
em 24.01.2023

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
arbitrada no valor de 0,5% do total do contrato,
durante o periodo de posse da promitente
compradora.

Apelagédo Civel n° 1019411-
40.2022.8.26.0002, julgada
em 23.01.2023

142 Camara de Direito
Privado, Relator Penna
Machado

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
imotivada pelos compradores. Hipo6tese de
resilicdo unilateral sem énus para as partes.

Apelacgédo Civel n° 1010253-
50.2020.8.26.0577, julgada
em 23.01.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
devida, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1008233-
83.2021.8.26.0114, julgada
em 21.01.2023

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Honorio

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de inversao da
clausula penal fixada apenas para o0
inadimplemento dos adquirentes.

Apelagédo Civel n° 1001421-
61.2021.8.26.0296, julgada
em 19.01.2023

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
atraso na entrega da obra. Inversdo da clausula
penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1005246-
82.2022.8.26.0100, julgada
em 14.01.2023

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Honorio

Compromisso de compra e venda. Clausula penal
fixada em 10% do valor do contrato. Nao
caracterizagédo de abusividade.

Apelagédo Civel n° 1000413-
23.2021.8.26.0531, julgada
em 11.01.2023

252 Camara de Direito
Privado, Relator
Almeida Sampaio

Compromisso de compra e  venda
Descumprimento do prazo de entrega
Possibilidade de inversdo da clausula penal,
conformetema971do STJ, fixagdoem 10% sobre
0 valor das parcelas pagas.

Apelagéo Civel n° 1002296-
22.2021.8.26.0396, julgada
em 19.12.2022

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Wilson Lishoa Ribeiro

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
adquirente. Revisdo da clausula penal, conforme
artigo 413 do Cddigo Civil. Retencdoem 20% dos
valores pagos que se mostra adequada.

Apelacgédo Civel n° 1006989-
65.2021.8.26.0229, julgada
em 19.12.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelos compradores. Aplicacdo da
clausula penal compensatoria de 10% sobre 0




valor do contrato, porém limitada ao valor
efetivamente pago pelo comprador.

Apelacgédo Civel n° 1003235-
65.2019.8.26.0236, julgada
em 16.12.2022

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Cesar Milano

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento das parcelas. Clausula penal que
prevé o perdimento dos valores pagos e multa
rescisoria se 0 pagamento ultrapassar 90 dias.

Apelagéo Civel n® 1019990-
63.2021.8.26.0344, julgada
em 16.12.2022

43 Camara de Direito
Privado, Relator Enio
Zuliani

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa do promitente comprador. Retencéo
fixada em 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1007214-
06.2021.8.26.0320, julgada
em 15.12.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
desisténcia dos adquirentes. Retencdo fixadaem
10% do valoratualizadodo contrato. VValidamente
pactuada.

Apelagédo Civel n° 1010787-
27.2017.8.26.0309, julgada
em 15.12.2022

302 Camara de Direito
Privado, Relator
Andrade Neto

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega das obras do loteamento. Aplicacdo da
clausula penal em razdo do inadimplemento da
vendedora.

Apelacéo Civel n® 0052840-
51.2005.8.26.0506, julgada
em 08.12.2022

62 Camara de Direito

Privado, Relator
Ademir Modesto de
Souza

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
culpa da promitente-vendedora. Impossibilidade
de cumulacdo da clausula penal com lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1069800-
26.2022.8.26.0100, julgada
em 12.12.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratdria devida
em favor dos adquirentes.

Apelagédo Civel n° 1010005-
19.2021.8.26.0361, julgada
em 12.12.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relator
R6molo Russo

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da clausula penal, conforme tema 971
do STJ. Fixacdo em 10% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1029790-
87.2021.8.26.0224, julgada
em 30.11.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Clausulapenal quendoincideem
razdo da culpa reciproca das partes.

Apelagédo Civel n° 1003312-
94.2022.8.26.0066, julgada
em 30.11.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Resciséo por
desisténciado adquirente. Retencdodo percentual
de 10% do valor do contrato na forma da clausula
penal validamente pactuada.

Apelagédo Civel n° 1001438-
89.2021.8.26.0040, julgada
em 29.11.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Gilberto Cruz

Compromisso de compra e venda. Distrato por
culpa dos compradores. Aplicacdo da clausula
penal de 20% sobre os valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1004922-
94.2020.8.26.0704, julgada
em 30.11.2022

232 Camara de Direito
Privado, Relator
Emilio Migliano Neto

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que € pleiteada a resolucdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador, de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da deciséo.

Apelagéo Civel n° 1024934-
30.2022.8.26.0100, julgada
em 30.11.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resilicdo a
pedido do adquirente. Inadmissibilidade da
incidéncia da clausula penal que resulte na
retencdo integral dos valores pagos. Possibilidade
de reducaoequitativada clausulapenal, conforme
tema 413 do Cadigo Civil.




Apelacgédo Civel n° 1019977-
64.2021.8.26.0344, julgada
em 29.11.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Gilberto Cruz

Compromisso de compra e venda. Distrato por
iniciativados compradores. Aplicacdoda clausula
penal de 20% sobre os valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1008104-
86.2022.8.26.0100, julgada
em 28.11.2022

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromissode comprae venda. Abusividadeda
clausula penal equivalente a 10% do valor do
contrato. Alteracdo para fixagéo da retengéo no
percentual de 25% dos valores efetivamente
pagos.

Apelacdo Civel n° 1000942-
08.2021.8.26.0704, julgada
em 28.11.2022

352 Camara de Direito
Privado, Relator Melo
Bueno

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do bem. Admissibilidade da inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgdo Civel n° 1004494-
54.2020.8.26.0400, julgada
em 28.11.2022

272 Camara de Direito
Privado, Relator
Alfredo Attié

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do bem. Admissibilidade da inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1003287-
44.2016.8.26.0405, julgada
em 23.11.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Admissibilidade da inversdo da
clausula penal, todavia, sem cumulagdo com
lucros cessantes, conforme temas 970 e 971 do
STJ. Fixacdo de multa em 0,5% do valor do
contrato por més de atraso.

Apelacdo Civel n° 1007904-
95.2021.8.26.0009, julgada
em 24.11.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Maria
do Carmo Honorio

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Clausula penal prevista em
contrato aplicavel.

Apelacgédo Civel n° 1000414-
09.2020.8.26.0445, julgada
em 21.11.2022

302 Camara de Direito

Privado, Relator Jodo
Baptista Galhardo
Juanior

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Clausula penal prevista em
contrato aplicavel. Condenacdoem clausulapenal
de 40% do valor pago.

Apelacgédo Civel n° 1052011-
14.2022.8.26.0100, julgada
em 21.11.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo comprador. Aplicacao da clausula
penal compensatéria de 10% sobre o valor do
preco, limitada, contudo, ao valor efetivamente
pago pelo comprador.

Apelagédo Civel n° 1000169-
33.2020.8.26.0595, julgada
em 18.11.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator Rui
Cascaldi

Compromisso de compra e venda. Clausula penal
moratoria de 20% do contrato que ndo comporta
revisdo. Instrumento livremente pactuado.

Apelacéo Civel n° 1030827-
38.2014.8.26.0114, julgada
em 09.11.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Christiano Jorge

Compromissode comprae venda. Clausula penal,
todavia, que estipula a perda apenasdos valores
pagos a titulo de entrada. Indevidaa retencéo de
todo o valor.

Apelacgédo Civel n° 1001261-
15.2021.8.26.0400, julgada
em 09.11.2022

352 Camara de Direito

Privado, Relator
Gilson Delgado
Miranda

Compromisso de compra e venda. Resilicdo
unilateral por iniciativa do comprador. Clausula
penal de até 25% da quantia paga, ndo havendo
provas de regime de afetacao.

Apelagédo Civel n° 1014598-
75.2021.8.26.0625, julgada
em 07.11.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
culpa da vendedora. Impossibilidade de aplicacio
da clausula penal em favor do consumidor, pois
serd reembolsado do valor total pago.

Apelacdo Civel n° 1004307-
93.2019.8.26.0428, julgada
em 06.11.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Christiano Jorge

Compromisso de compra e venda. Redugdo
equitativa da clausula penal, conforme artigo 413
do Cddigo Civil. Multa reduzida para 10% sobre
0 valor do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1016842-
80.2020.8.26.0602, julgada
em 04.11.2022

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Flavio Abramovici

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
unilateral do contrato pelo adquirente. Clausula




penal compensatdria de 15% dos valores pagos.
Vedada a cumulacdo de arras.

Apelagédo Civel n° 0082968-
80.2012.8.26.0224, julgada
em 04.11.2022

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Marques

Compromisso de compra e venda. Atraso
configurado. Lucros cessantes presumidos.
Possibilidade de aplicagdo para a construtorada
clausula penal fixada em contrato apenas em
desfavor do consumidor. Contudo, a aplicagéo no
caso geraria reformatio in pejus.

Apelagédo Civel n° 1086528-
79.2021.8.26.0100, julgada
em 04.11.2022

222 Camara de Direito
Privado, Relator
Edgard Rosa

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
indevida. Ausénciade culpae morada promitente
compradora.

Apelacgdo Civel n° 1003276-
43.2020.8.26.0609, julgada
em 27.10.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Christiano Jorge

Compromisso de compra e venda. Retencéo de
20% dos valores pagos que se mostra adequada e
razoavel. Clausula penal prevendo retencdo com
base no valor total do contrato que se mostra nula
de pleno direito.

Apelacgdo Civel n° 1130233-
30.2021.8.26.0100, julgada
em 31.10.2022

2% Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pela compradora. Aplicacdo da clausula
penal compensatéria de 10% sobre o valor do
preco, quedeve ser limitada aovalorefetivamente
pago pelo comprador.

Apelacgédo Civel n° 1002372-
03.2021.8.26.0281, julgada
em 30.10.2022

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Emerson Sumariva
Junior

Compromisso de compra e venda. Revisdo do
contrato e indenizagéo calculada por meio da
inversdo da clausula penal moratéria.

Apelagédo Civel n° 1005383-
79.2021.8.26.0268, julgada
em 30.10.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Restituicdo integral dos
valores, pretensdo de aplicacdo da clausula penal
afastada.

Apelacgédo Civel n° 1000324-
80.2022.8.26.0396, julgada
em 26.10.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo comprador. Aplicacdo da clausula
penal compensatoria de 10% sobre o valor do
contrato admissivel, desde que limitadaao valor
efetivamente pago pelo comprador.

Apelacgédo Civel n° 1046091-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por

23.2021.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | fato imputavel & adquirente. Clausula penal de

em 26.10.2022 Maria do Carmmo | 10% do valor do contrato ndo caracterizada como
Honorio abusiva.

Apelagédo Civel n° 1002930- | 242 Camara de Direito | Compromisso de  compra e  venda

57.2020.8.26.0168, julgada | Privado, Relator | Inadimplemento bilateral, o vendedor deixou de

em 25.10.2022

Rodolfo Pellizari

entregar o imével livre de dnus e a compradora
deixou de quitar o valor ajustado. Exclusdo da
clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1022631-
73.2021.8.26.0554, julgada
em 24.10.2022

242 Camara de Direito
Privado, Relator
Walter Barone

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da compradora. Impossibilidade
da incidéncia da clausula penal por analogia
(retencdo de 20% dos valores).

Apelagédo Civel n° 1061119-
04.2021.8.26.0100, julgada
em 24.10.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual por iniciativa do adquirente.
Juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da deciséo, tendo emvista que a resolucéo
foi pleiteada de modo diverso da clausula penal.




Apelacgédo Civel n° 1001338-
73.2019.8.26.0374, julgada
em 23.10.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do empreendimento. Aplicacdo do tema
971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1034202-
28.2020.8.26.0602, julgada
em 20.10.2022

372 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Catarina Strauch

Compromisso de compra e  venda.
Inadimplemento do comprador. Incidéncia da
clausula penal sobre o valor da transacéo.
Afastada a multa de 10%.

Apelacdo Civel n° 1010531-
05.2019.8.26.0248, julgada
em 19.10.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relator Neto
Barbosa Ferreira

Compromisso de compra e venda. Reducdo da
clausula penal para 25% dos valores pagos pelo
autor.

Apelacgdo Civel n° 1000426-
56.2014.8.26.0114, julgada
em 19.10.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor da transacao por més de atraso.
Inviabilidade de cumular lucros cessantes com a
inversdo da clausula penal, conforme temas 970 e
971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1008705-
48.2020.8.26.0008, julgada
em 18.10.2022

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Schmitt Corréa

Compromisso de compra e venda. Inversao da
clausula penal que é possivel, conforme tema 971
do STJ.

Apelacdo Civel n° 1004641-
80.2020.8.26.0400, julgada
em 17.10.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelos compradores. Aplicagdo da
clausula penal compensatoria de 10% sobre o
valor do contrato, desde que limitada ao valor
efetivamente pago pelo comprador.

Apelacéo Civel n° 1026502-
29.2017.8.26.0562, julgada
em 17.10.2022

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Alegacdo de excesso na
condenacdo a titulo de indenizagdo por lucro
cessante, porque adotado parametro percentual de
1,5% do valor do contrato por més para reparar o
atraso. Pedido recursal de aplicagdo da clausula
penal/multa moratdria invertida, em lugar, que
fixava, na hipdtese de descumprimento de
prestacdo pelo promitente vendedor, multa de 2%
sobre o valor do débito atualizado. Aplicagéo dos
temas 970 e 971 do STJ. Razoabilidade do
percentual de 1,5%.

Apelagédo Civel n° 1007163-
39.2022.8.26.0100, julgada
em 13.10.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resili¢do
motivada pelo adquirente. Inadmissibilidade de
incidéncia da clausula penal que resulte na
retencéo integral dos valores pagos. Possibilidade
de reducaoequitativada clausulapenal, conforme
artigos 412 e 413 do Codigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1001475-
96.2022.8.26.0100, julgada
em 13.10.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Gilberto Cruz

Compromisso de compra e venda. Distrato.
Aplicacdo da clausulapenal de 20% sobre o valor
do contrato atualizado.

Apelacgédo Civel n° 1058203-
94.2021.8.26.0100, julgada
em 11.10.2022

2% Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelos compradores. Aplicacdo da
clausula penal compensatoria de 10% sobre o
valor do contrato, desde que limitada ao valor
efetivamente pago pelo comprador.

Apelacgédo Civel n° 1000419-
17.2022.8.26.0136, julgada
em 11.10.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pela compradora. Aplicacdo da clausula
penal compensatéria de 10% sobre o valor do




contrato, desde que limitada ao valor

efetivamente pago pelo comprador.

Apelagéo Civel n° 1003177-
60.2021.8.26.0505, julgada
em 10.10.2022

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Araujo

Compromisso de compra e venda. Aplicagéo do
tema 971 do STJ. Possibilidade de inversdo da
clausula penal em favor do adquirente quando ha
previsdo apenas em favor da vendedora.

Apelagéo Civel n° 1000210-
03.2021.8.26.0615, julgada
em 06.10.2022

43 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
prevendo retencéo de 15% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1011250-
38.2022.8.26.0100, julgada
em 06.10.2022

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
compradora. Clausula penal onerosa, de 10%
sobre o valor do contrato. Limitacdo a 20% dos
valores efetivamente pagos. Aplicacdo do artigo
413 do Codigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1003144-
78.2019.8.26.0428, julgada
em 04.10.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Christiano Jorge

Compromisso de compra e venda. Atraso na
concluséo das obras. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Todavia, sem cumulag¢do com lucros cessantes,
nos termos do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1006855-
97.2021.8.26.0565, julgada
em 29.09.2022

43 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Clausulapenal arbitradaem
valor equivalente ao locativo. Impossibilidade de
cumulagéo com lucros cessantes, conforme tema
970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1041134-
95.2021.8.26.0602, julgada
em 30.09.2022

312 Camarade Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
excessiva. Reducéo equitativa. Retengéo de 25%
dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1027150-
53.2021.8.26.0405, julgada
em 30.09.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Rescisdo do
contrato por culpa da adquirente. Incidéncia da
clausula penal compensatéria que prevé a
retencdo de 50% dos valores pagos. Cabimento.

Apelacdo Civel n° 1000357-
89.2018.8.26.0338, julgada
em 30.09.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual por inadimplemento dos
adquirentes. Clausula penal de 10% de retencéo
do valor recebido que se mostra diminuta.
Elevacdo da clausula penal para o percentual de
43% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1002785-
59.2021.8.26.0008, julgada
em 29.09.2022

362 Camara de Direito
Privado, Relatora
Lidia Conceicdo

Compromisso de compra e venda. Resolucéo
antecipada pelo comprador. Clausula penal que
ndo se considera abusiva.

Apelacgédo Civel n° 1103054-
58.2020.8.26.0100, julgada
em 29.09.2022

242 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Vieira

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de incidéncia da clausula penal.
Sinal gue pode ser retido pela vendedora.

Apelacgédo Civel n° 1002300-
14.2018.8.26.0445, julgada
em 29.09.2022

243 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Reconhecido o atraso na
concluséo das obras, € patente a responsabilidade
daré pelaresolucéo contratual, motivo pelo qual
ndo ha que se acolher a pretendida retencéo de
parte dos valores pagos, nos termos previstos na
clausula penal, estipulada para o caso de a
resolucédo contratual ocorrer por culpa do
promitente comprador. Arras confirmat6rias que
integram parte do preco e, por consequéncia, 0
montante a ser restituido.




Apelacgédo Civel n° 1004170-
83.2020.8.26.0038, julgada
em 28.09.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Afastamento
da aplicagédo da clausula penal inversa em favor
do adquirente. Auséncia de previsdo de multa
contratual. Fixacdo de multa diaria.

Apelagédo Civel n° 1019381-
42.2020.8.26.0562, julgada
em 28.09.2022

43 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratoria.
Inviabilidade de cumulagdo com lucros cessantes,
aplicacdo do tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1077890-
57.2021.8.26.0100, julgada
em 28.09.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pela compradora. Aplicacdo da clausula
penal compensatria de 5% sobre o valor do
contrato, limitada, porém, ao valor efetivamente
pago pela compradora.

Apelagéo Civel n° 1138360-
30.2016.8.26.0100, julgada
em 28.09.2022

272 Camara de Direito
Privado, Relatora
Daise Fajardo
Nogueira Jacot

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Previsdo contratual de multa
moratdria de meio por cento (0,5%) ao meés,
incidente sobre o valor pago pelo autor até a
entrega das chaves e a multa compensatéria de
dois por cento (2%) do valor pago pelo autor até
as chaves, a serem apurados em liquidacao de
sentenca. Impossibilidade de cumulagdo com
lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1000096-
59.2016.8.26.0156, julgada
em 28.09.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversédo da
clausula penal, conformetema 971 do STJ. Sendo
impossivel cumular com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1000970-
28.2021.8.26.0428, julgada
em 27.09.2022

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Schmitt Corréa

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
motivada pelo comprador. Retencédo fixada em
25% dos valores pagos. Redugéo para 20% dos
valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1028089-
65.2021.8.26.0071, julgada
em 26.09.2022

152 Camara de Direito
Privado, Relator
Ramon Mateo Junior

Compromisso de compra e venda. Ndo houve
pedido de rescisdo por arrependimento nem
declaracdo de nulidade da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1007223-
03.2021.8.26.0664, julgada
em 26.09.2022

152 Camara de Direito
Privado, Relator
Ramon Mateo Junior

Compromisso de compra e venda. Descabimento
da aplicacao de clausula penal. Falta de provas.

Apelagéo Civel n° 1001369-
27.2020.8.26.0320, julgada
em 23.09.2022

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento do comprador. Sentenca que
determinou a retengdo de 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1002358-
92.2020.8.26.0462, julgada
em 21.09.2022

132 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
de Lourdes Coutinho
Silva da Fonseca

Compromisso de compra e venda. Retencdo das
parcelas pagas a titulo de clausula penal.
Descabidaa pretensdo de que seja reduzido o
valor a titulo de clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1010754-
48.2021.8.26.0066, julgada
em 21.09.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelos compradores. Aplicagdo da
clausula penal compensatoria de 10% sobre o
valor do contrato. Limitada ao valor efetivamente
pago pelo comprador.

Apelacdo Civel n° 1007223-
92.2021.8.26.0602, julgada
em 20.09.2022

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcéntara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1025182-
85.2021.8.26.0405, julgada
em 19.09.2022

7% Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Clausula penal de 10% do valor do
contrato excessivamente onerosa. Limitacdo a
20% do valor efetivamente pago.

Apelacgédo Civel n° 1006859-
17.2022.8.26.0625, julgada
em 19.09.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Christiano Jorge

Compromisso de compra e  venda.
Inadimplemento da vendedora. Impossibilidade
de cumulacdo da clausula penal com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1000266-
59.2020.8.26.0457, julgada
em 14.09.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual em decorréncia do inadimplemento do
comprador. Impossibilidade de cumulagdo da
clausula penal com aluguéis indenizatérios,
conforme tema 970 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1035950-
60.2017.8.26.0001, julgada
em 16.09.2022

292 Camara de Direito

Privado, Relator José
Augusto Genofre
Martins

Compromisso de compra e venda. Iniciativa do
comprador. ela requerida— Aplicacdo do Tema n°
1.002 do E. STJ: "Nos compromissos de compra
e venda de unidades imobiliarias anteriores a Lei
n. 13.786/2018, em que é pleiteada a resolugdo do
contrato por iniciativa do promitente comprador
de forma diversa da clausula penal
convencionada, os juros de moraincidem a partir
do trdnsito em julgado da decisao.

Apelacgédo Civel n° 1001016-
55.2021.8.26.0383, julgada
em 15.09.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromissode comprae venda. Manutencdodo
contrato que afastaa aplicacdo da clausula penal
compensatdria. Multa moratdria que indeniza o
prejuizo decorrente do inadimplemento.

Apelagédo Civel n° 1003654-
10.2021.8.26.0400, julgada
em 13.09.2022

282 Camara de Direito
Privado, Relator
Ferreira da Cruz

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual requerida pelo comprador. Retengéo
majorada para 25% dos valores pagos.

Apelagdo Civel n° 1010441-
73.2021.8.26.0006, julgada
em 13.09.2022

172 Camara de Direito
Privado, Relator Souza
Lopes

Compromissode comprae venda. Atrasona obra.
Inversdo da clausula penal. Manutengdo do
percentual de 10% sobre o quantum integralizado.

Apelacdo Civel n° 1012677-
10.2021.8.26.0002, julgada
em 13.09.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Clausulapenal moratéria prevista
em contrato que ndo cumpre finalidade
indenizatoria. Lucros cessantes fixados em 0,5%
sobre o valor do contrato por més de atraso.

Apelagédo Civel n° 1008354-

382 Camara de Direito

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por

33.2021.8.26.0625, julgada | Privado, Relator | atraso na entrega da obra. Possibilidade de

em 13.09.2022 Spencer Almeida | inversao daclausula penal, de acordo com o tema
Ferreira 971 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1001851- | 342 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Possibilidade

21.2018.8.26.0586, julgada | Privado, Relatora | de inverséo da clausula penal, conforme tema 971

em 12.09.2022

Claudia Menge

do STJ. Todavia, sem cumulagdo com lucros
cessantes (tema 970 do STJ).

Apelacgédo Civel n° 1000933-
55.2022.8.26.0625, julgada
em 12.09.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da vendedora. Retencéo de 25%
dos valores que ndo constitui clausula penal
moratdria, passivel de inversao.

Apelacdo Civel n° 1001521-
52.2020.8.26.0651, julgada
em 08.09.2022

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Mobdnaco da Silva

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
de 10% sobre o valor atualizado do contrato.
Possibilidade de retencao.




Apelacgédo Civel n° 1005885-
77.2022.8.26.0625, julgada
em 06.09.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e  venda
Descumprimento do prazo de entrega. Clausula
penal que pode ser aplicada de forma inversa,
conforme tema 971 do STJ. Todavia, pode ser
reduzida equitativamente quando manifestamente
excessiva (artigo 413 do Codigo Civil). Valor da
multa que corresponde a importancia superior a
integralidade dos valores pagos, reducao para 2%
do valor do contrato.

Apelagédo Civel n° 1006376-
47.2015.8.26.0361, julgada
em 01.09.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Indenizagéo
fixada em 0,5% do valor atualizado do imdvel.
Impossibilidade de cumular a clausula penal com
lucros cessantes, nos termosdo tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n°® 1112941-
32.2021.8.26.0100, julgada
em 01.09.2022

728 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
compradora. Clausula penal excessivamente
onerosa, de 10% sobre o valor do contrato.
Limitagdo a 20% sobre os valores efetivamente
pagos, aplicacdo doartigo 413 do Codigo Civil.

Apelacéo Civel n® 1002646-
95.2021.8.26.0400, julgada
em 31.08.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imodvel. Pretensdo de aplicacdo da
clausula penal afastada. Restituicdo que deve
ocorrer de forma integral.

Apelacgédo Civel n° 1031138-

78 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Clausula penal

51.2021.8.26.0577, julgada | Privado, Relator | de 10% do valor do contrato que é devida.

em 31.08.2022 Miguel Brandi

Apelacdo Civel n® 1018599- | 282 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Retencdo
32.2021.8.26.0002, julgada | Privado, Relator | reduzida para 25% dos valores pagos.

em 31.08.2022

Ferreira da Cruz

Razoabilidade. Incidéncia do artigo 413 do
Codigo Civil. A retencdo de 50% para
empreendimentos é abusiva.

Apelagédo Civel n° 1017872-
73.2021.8.26.0196, julgada
em 31.08.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relatora
Silvia Rocha

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador, de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisdo.

Apelacdo Civel n° 1002748-
98.2022.8.26.0007, julgada
em 31.08.2022

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Arantes Theodoro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Incidéncia dotema971 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1001498-

352 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Resciséo do

26.2021.8.26.0246, julgada | Privado, Relator | contrato por iniciativa do comprador. Percentual
em 30.08.2022 Morais Pucci de retencdo fixado em 25% dos valores pagos.
Apelacdo Civel n® 1001014- | 8% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resolucdo
27.2021.8.26.0079, julgada | Privado, Relator | motivada pelo adquirente. Abusividade da

em 30.08.2022

Alexandre Coelho

clausula penal que resulta na retencao de valor
que superao total de quantias até entdo pagas pelo
consumidor. Razoavel aretencdono percentual de
20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1002933-
45.2021.8.26.0081, julgada
em 29.08.2022

332 Camara de Direito

Privado, Relatora Ana
Lucia Romanhole
Martucci

Compromisso de compra e venda. Rescisdo sem
culpa da vendedora. Possibilidade de retencéo de
10% do valor do contrato a titulo de clausula
penal.




Apelacgédo Civel n° 1038211-
77.2021.8.26.0576, julgada
em 22.08.2022

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Fixacdo da
clausula penal em 25% dos valores pagos, que
coincide com a clausula penal contratual.

Apelagédo Civel n° 1004954-
87.2020.8.26.0223, julgada
em 22.08.2022

222 Camara de Direito
Privado, Relator
Matheus Fontes

Compromisso de compra e  venda
Inadmissibilidade de cobranga de multa moratdria
e compensatdria com base no mesmo fato
gerador. Clausula penal descabida. Obra que foi
entregue, mesmo que com atraso.

Apelagédo Civel n° 1003335-
76.2020.8.26.0400, julgada
em 22.08.2022

382 Camara de Direito

Privado, Relator
Fernando Sastre
Redondo

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da vendedora. Impossibilidade
de retencgdo da clausula penal e das arras.

Apelacgdo Civel n° 1039574-
70.2019.8.26.0576, julgada
em 18.08.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Christiano Jorge

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento  por  culpa  reciproca.
Descabimento de imposicdo de clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1001657-
30.2020.8.26.0431, julgada
em 17.08.2022

332 Camara de Direito
Privado, Relator Sa
Moreira de Oliveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Pretensdo de inversdo da clausula
penal e da multa contratual que configura
enriquecimento sem causa.

Apelagédo Civel n° 1007173-
13.2022.8.26.0576, julgada
em 15.08.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia do adquirente. Restituicdo no valor de
10% do total do contrato, na forma da clausula
penal.

Agravo de Instrumento n°
2173489-78.2022.8.26.0000,
julgado em 15.08.2022

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Milton Carvalho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Pedido de condenacdo ao
pagamento de aluguéis, conforme clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1006582-
41.2020.8.26.0020, julgada
em 12.08.2022

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda. Mora na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, desde que ndo cumulada com
lucros cessantes, conforme temas 970 e 971 do
STJ.

Apelacdo Civel n° 1003651-
59.2021.8.26.0625, julgada
em 10.08.2022

382 Camara de Direito
Privado, Relatora
Anna Paula Dias da
Costa

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da adquirente. Retencéo de 25%
dos valores pagos deferida.

Apelagéo Civel n° 1048530-
14.2020.8.26.0100, julgada
em 10.08.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Mora do
comprador. Resolucdo do contrato com
incidéncia da clausula penal de 10% do preco
integral do imdvel.

Apelacgédo Civel n° 1004922-
12.2021.8.26.0526,julgada
em 10.08.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por culpa da vendedora
Impossibilidade de cumulacgio da clausula penal
com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1016307-
17.2021.8.26.0506, julgada
em 09.08.2022

362 Camara de Direito
Privado, Relatora
Lidia Conceicdo

Compromisso de compra e venda. Promitente-
vendedoradeu causaao desfazimentodo negdcio.
Previsdo de clausula penal apenas para o
inadimplementodos adquirentes, possibilidade de
inversdo conforme tema 971 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1017095-
34.2021.8.26.0602, julgada
em 08.08.2022

302 Camara de Direito
Privado, Relator
Andrade Neto

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
que prevé multa de 20% dopreco total do contrato
que se mostra desproporcional. Retengo fixada
em 20% dos valores pagos.




Agravo Interno Civel n°
1005545-93.2015.8.26.0071,
julgado em 08.08.2022

Cémara Especial de
Presidentes, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra por culpa da vendedora.
Impossibilidade de cumulacio da clausula penal
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1001060-
53.2021.8.26.0390, julgada
em 04.08.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
adquirente. Sentenca fixou clausula penal de 10%
do que foi pago. Afastamento para aplicacdo da

Goncalves clausula penal prevista contratualmente.
Apelagédo Civel n° 1005846- | 172 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Nos
69.2020.8.26.0037, julgada | Privado, Relator | compromissos de compra e venda de unidades
em 03.08.2022 Alexandre David | imobiliarias anteriores a Lei n® 13.786/2018, em

Malfatti que é pleiteada a resolugdo do contrato por

iniciativa do promitente comprador, de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisdo.

Apelagédo Civel n° 1007855-
95.2019.8.26.0309, julgada
em 04.08.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do loteamento. Indenizacdo. Clausula
penal prevista contratualmente. Cumulagéo da
multa de 1% do valor atualizado do contrato com
multa de 0,5% sobre o valor pago por més de
atraso. Opcdo do adquirente de afastar a clausula
penal compensatdria e manter o contrato.

Apelagédo Civel n° 1014787-
75.2014.8.26.0309, julgada
em 04.08.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ, desde
gue excluidos os lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1003557-
61.2021.8.26.0286, julgada
em 03.08.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Distrato por
iniciativa dos adquirentes. Atraso na entrega da
obra. Inversdo da clausula penal, conforme tema
971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1038816-
59.2022.8.26.0100, julgada
em 03.08.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia do adquirente. Retencdo de 10% do
valor atualizado do contrato na forma da clausula
penal.

Apelacgédo Civel n° 1001389-
35.2021.8.26.0400, julgada
em 01.08.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relatora
Ligia Araujo Bisogni

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
possivel, conforme tema 971 do STJ. Adequacédo
da penalidade de 20% do valor do contrato para
20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1130985-
12.2015.8.26.0100, julgada
em 31.07.2022

2% Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atrasa na
entrega da obra. Cabivel a condenacdo ao
pagamento de lucros cessantes, desde que sem
cumulacdo com a cladusula penal.

Apelacdo Civel n° 1000683-
95.2022.8.26.0439, julgada
em 29.07.2022

272 Camara de Direito
Privado, Relator
Rogério Murillo
Pereira Cimino

Compromisso de compra e venda. Condenacéo a
devolucéo dos valores para a compradora, com
retencao de 5% do valor do contrato a titulo de
clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1014882-
83.2021.8.26.0625, julgada
em 29.07.2022

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Arantes Theodoro

Compromisso de compra e venda. Imovel ndo
entregue no prazo. Possibilidade de aplicacdo do
tema 971 do STJ.

Apelagdo Civel n° 111631-
88.2021.8.26.0100, julgada
em 29.07.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugio
motivada pelo adquirente. Abusividade da




clausula penal. Possibilidade de

equitativa.

reducdo

Apelagéo Civel n° 1005858-
85.2021.8.26.0704, julgada
em 29.07.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Impossibilidade de
incidéncia da clausula penal resultando em
descontos excessivos. Possibilidade de redugéo
equitativa da clausula penal.

Apelagéo Civel n° 1005853-
45.2020.8.26.0010, julgada
em 29.07.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Resciséo do
contrato por desisténcia do adquirente. Incidéncia
da clausula penal compensatoria que prevé a
retencdo de 50% dos valores pagos. Cabimento.

Apelacgdo Civel n° 1003435-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

89.2015.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | entrega do imovel. Possibilidade de inversdo da

em 28.07.2022 Maria do Cammo | cldusula penal, conforme tema 971 do STJ.
Honorio

Apelacgdo Civel n° 1120595- | 82 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resili¢do

70.2021.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | motivada pelo adquirente. Inadmissibilidade da

em 27.07.2022

Alexandre Coelho

incidéncia de clausula penal que resulte na
retencdo integral dos valores pagos. Possibilidade
de reducdo equitativa da clausula, conforme
artigo 413 do Cadigo Civil.

Apelacgédo Civel n° 1002247-
86.2021.8.26.0070, julgada
em 26.07.2022

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Moreira Viegas

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por iniciativado comprador. Redugéo
da clausula penal para evitar enriquecimento
ilicito.

Apelagédo Civel n° 1000538-
54.2022.8.26.0337, julgada
em 25.07.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
fixada em 50% dos valores pagos. Descabido
pedido de redugéo equitativa, tendo em vista que
ndo foi pleiteada a rescisdo contratual.

Apelacéo Civel n® 1011980-
05.2021.8.26.0320, julgada
em 25.07.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento do comprador. Rescisdo
pleiteada pelo empreendimento. Aplicacdo da
clausula penal de 10% sobre o valor do contrato.
Limitada, porém, ao valor efetivamente pago.

Apelacgédo Civel n° 1000850-

282 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Mulia

03.2020.8.26.0498, julgada | Privado, Relatora | contratual devida. Clausula penal que tem
em 22.06.2022 Angela Moreno | natureza sancionatéria, e ndo indenizatoria.
Pacheco de Rezende
Lopes

Apelacgédo Civel n° 1000538-
54.2022.8.26.0337, julgada
em 25.07.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
fixada em percentual de 50% das quantias pagas
em caso de rescisdo. Pleito de reducéo equitativa,
conforme artigp 413 do Cddigo Civil
Inadmissibilidade. Pleito de revisdo da clausula
sem pleito de rescisdo contratual.

Apelacgédo Civel n° 1011980-
05.2021.8.26.0320, julgada
em 25.07.2022

2% Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento do comprador. Aplicacdo da
clausula penal compensatéria de 10% sobre o
valor do contrato.

Apelacdo Civel n° 1009905-
76.2021.8.26.0066, julgada
em 22.07.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual proposta pelo comprador. Foi
determinado o afastamento da retengéo de 10%
fixada em sentenca para aplicacdo da clausula
penal inserida no contrato.




Apelacgédo Civel n° 1004591-
15.2015.8.26.0114, julgada
em 22.07.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacdo da multa invertida
com indenizacdo por dano material, pois ambas
sdo voltadas a reparacdo da mora do devedor.

Apelacéo Civel n® 1014008-
98.2021.8.26.0625, julgada
em 21.07.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Resciséo por
culpa do vendedor. Atraso configurado. Inversao
daclausulapenal, nostermosdotema971do STJ,
gue é possivel.

Apelacgédo Civel n° 1013920-
37.2018.8.26.0602, julgada
em 20.07.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relator Neto
Barbosa Ferreira

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual com culpa concorrente. A clausula
penal foi reduzida, conforme artigo 413 do
Cadigo Civil, sendo fixada a retencao de 25% dos
valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1041252-
05.2020.8.26.0506, julgada
em 20.07.2022

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Aplicacéo integral da clausula penal
que gera desvantagem exagerada ao consumidor.
Retencdo fixada em 25% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1006026-
49.2021.8.26.0361, julgada
em 19.07.2022

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Moreira Viegas

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Rescisdo decretada como
cobranga da clausula penal prevista
contratualmente.

Agravo Interno Civel n°
1004486-51.2019.8.26.0032,
julgado em 15.07.2022

Cémara Especial de
Presidentes, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratoria.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes, de acordo com o tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1005791-
37.2019.8.26.0625, julgada
em 15.07.2022

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcio Boscaro

Compromisso de compra e venda. Clausula penal
que ndo pode ser cumuladacomretencidode arras,
pois configura bis in idem.

Embargos de
Civel n°
33.2020.8.26.0602,
em 13.07.2022

Declaracéo
1032779-
julgada

252 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Hamilton

Acédo de rescisdao de compromisso de compra e
venda. Desconto da clausula penal e despesas
administrativas.

Apelacgédo Civel n° 1026910-
87.2013.8.26.0100, julgada
em 12.07.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator Vitor
Frederico Kumpe

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Inversédo da clausula penal possivel,
porausénciade clausulaem favor do consumidor.

Apelacdo Civel n° 1006439-
27.2021.8.26.0405, julgada
em 11.07.2022

112 Camara de Direito
Privado, Relator
Marco Fabio Morsello

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Inexisténcia de clausula penal
para a hipotese de resolucdo por culpa dos
compradores. Retencdo fixada em 20% dos
valores pagos.

Apelacgéo Civel n® 1000965-
79.2021.8.26.0533, julgada
em 08.07.2022

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Afastada a retencéo de sinal e de
parte dos valores pagos como prego previsto na
clausula penal, dado o reconhecimento da culpa
da vendedora pela rescisao.

Apelacdo Civel n° 1004397-
67.2020.8.26.0428, julgada

332 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana

Compromisso de compra e venda. Rescisdo sem
culpa dos vendedores. Possibilidade de retencdo

em 06.07.2022 Lucia Romanhole | de 10% a titulo de clausula penal.

Martucci
Apelacgédo Civel n° 1004614- | 322 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
97.2020.8.26.0400, julgada | Privado, Relatora | culpa dos adquirentes. Aplicacdo da clausula

em 06.07.2022

Mary Grun

penal fixada em 10% dos valores pagos e o




perdimento das arras. Retencdo majorada para
20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1003676-
33.2021.8.26.0541, julgada
em 06.07.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
contratual, inadimplemento do preco pelo
comprador. Inadmissibilidade de incidéncia de
clausula penal resultando em retencéo integral
dos valores pagos. Possibilidade de redugéo
equitativa daclausulapenal, conforme artigos412
e 413 do Cédigo Civil.

Apelacdo Civel n° 1036554-
10.2020.8.26.0100, julgada
em 01.07.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relator
Gomes Varjdo

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Razoavel a retencdo de 10%
dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1039882-
91.2020.8.26.0602, julgada
em 01.07.2022

282 Camara de Direito

Privado, Relator
Dimas Rubens
Fonseca

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Abusividade da clausula que
estabelece prazo de entrega. Culpa dos
vendedores. Pretensdo de retencéo de sinal e
clausula penal que ndo se admite, pois 0s
alienantes deram causa a rescisao.

Apelacgédo Civel n° 1006387-
74.2021.8.26.0132, julgada
em 30.06.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Acdo de
resolucdo contratual a pedido dos compradores.
Pretensdo de aplicacdoda clausula penal afastada,
retencdo que deve ocorrer de forma integral.

Apelacgédo Civel n° 1037328-
51.2016.8.26.0562, julgada
em 29.06.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valordo contrato. Inexisténciade recurso
dos autores pleiteando a aplicacdo da clausula
penal inversa.

Apelagédo Civel n° 1004637-
95.2019.8.26.0006, julgada
em 30.06.2022

282 Camara de Direito
Privado, Relatora
Angela Moreno
Pacheco de Rezende
Lopes

Compromisso de compra e venda. Pedido de
resolucédo fundado em atraso na entrega da obra.
Lucros cessantes devidos e fixados em 0,5% por
més de atraso. Clausula penal moratdria
estipulada no contrato a parte que descumprir a
avenca. Aplicacdo devida.

Apelagédo Civel n° 1001081-
36.2020.8.26.0108, julgada
em 29.06.2022

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores. Clausula penal de 10% sobre o
valor do imovel que se mostra desproporcional.
Retencdo fixada em 15% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1011494-
28.2020.8.26.0361, julgada
em 29.06.2022

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Clausula penal estabelecida em 25%
dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1064220-
49.2021.8.26.0100, julgada
em 29.06.2022

7% Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
compradora. Clausula penal excessivamente
onerosa, dispondo 10% sobre o valor total do
contrato. Limitacdo a 20% sobre os valores
efetivamente pagos.

Apelacgédo Civel n° 1016728-
66.2018.8.26.0100, julgada
em 28.06.2022

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Mora da
vendedora. Possibilidade de inversao da clausula
penal, contudo, ndo podendo ser cumulada com
lucros cessantes, conforme temas 970 e 971 do
STJ. Afastada a condenacdo ao pagamento da
multa moratoria, uma vez que ja ha condenagéo
ao pagamento de indenizagdo por lucros
cessantes.




Apelacgédo Civel n° 1002573-
47.2020.8.26.0372, julgada
em 28.06.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Coelho Mendes

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Inadimplemento do comprador.
Admitida a clausula penal com retencéo de 10%.

Apelagédo Civel n° 1017069-
64.2021.8.26.0625, julgada
em 28.06.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Possibilidade de inverséao da
clausula penal moratdria, conforme temas 970 e
971 do STJ. E mera clausula de desconto de
valores para ressarcimento de despesas.

Apelagédo Civel n° 1019063-
76.2019.8.26.0309, julgada
em 23.06.2022

43 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Fixacdo de lucros cessantes em
0,5% sobre o valor total do contrato.
Impossibilidade de cumulagdo da multa moratdria
com os lucros cessantes. Inversdo da clausula
penal que pode ocorrer, conforme tema 971 do
STJ.

Apelagédo Civel n° 1014841-
19.2021.8.26.0625, julgada
em 24.06.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de comprae venda. Resolugéo por
culpa da loteadora. Cabimento da multa prevista
como clausula penal apenas para o0
inadimplemento do adquirente, conforme tema
971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1005076-
32.2021.8.26.0008, julgada
em 23.06.2022

202 Camara de Direito
Privado, Relator
Rebello Pinho

Compromisso de compra e  venda
Admissibilidade da redugéo da clausula penal,
conforme artigo 413 do Cddigo Civil. Clausula
que deve ser quantificada tendo como base o0s
valores desembolsados, e ndo os valores totais.

Apelacéo Civel n° 1063924-
27.2021.8.26.0100, julgada
em 21.06.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator José
Carlos Ferreira Alves

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
compradora. Clausula penal equilibrada e fica
mantida.

Apelacgdo Civel n° 1010147-
11.2013.8.26.0100, julgada
em 21.06.2022

322 Camara de Direito
Privado, Relator José
Augusto Genofre
Martins

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ. Clausula penal que pode ser
invertida, conforme tema 971 do STJ. Nao foi
aplicada a tese tendo em vista que o acordo
pactuadoentreas partesabrangeua clausulapenal
moratoria.

Apelagédo Civel n® 1017493-
90.2020.8.26.0577, julgada
em 20.06.2022

43 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal, nos
termos do tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1111326-
07.2021.8.26.0100, julgada
em 20.06.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
desisténcia dos adquirentes. Clausula penal
validamente pactuada, fixada em 10% do valor
atualizado do contrato. Devido também o
desconto de 0,5% sobre o valor do bem para cada
més de ocupacao.

Apelacgédo Civel n° 1013120-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo

32.2021.8.26.0625, julgada | Privado, Relator | contratual por atraso na entrega da obra.

em 20.06.2022 Erickson Gavazza | Possibilidade de inversdo da clausula penal.
Marques

Apelagédo Civel n° 1008305- | 362 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

05.2014.8.26.0506, julgada | Privado, Relatora | entrega do apartamento. Impossibilidade de

em 15.06.2022

Claudia Menge

cumulacdo da clausula penal moratoria com
reembolso dos aluguéis, nos termos do tema 970
do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1021643-
79.2019.8.26.0309, julgada
em 08.06.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Tabosa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
conclusdo do empreendimento. Clausula penal
moratoria de 0,5% do contrato por més de atraso.

Apelagédo Civel n° 1000385-
91.2022.8.26.0152, julgada
em 09.06.2022

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Clausula penal coloca o
consumidor em desvantagem exagerada.

Apelacdo Civel n° 1005621-
26.2020.8.26.0077, julgada
em 02.06.2022

252 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Hamilton

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
em intermediacdo do negocio juridico.

Apelagédo Civel n° 1054176-
44.2016.8.26.0100, julgada
em 06.06.2022

312 Camarade Direito
Privado, Relator
Adilson de Araujo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Iniciativa do promitente comprador.
Nos compromissos de compra e venda de
unidades imobiliarias anteriores a Lei n°
13.786/2018, em que é pleiteada a resolugéo do
contrato por iniciativa do promitente comprador
de forma diversa da clausula penal
convencionada, os juros de moraincidem a partir
do transito em julgado da decisao.

Apelacéo Civel n® 1023813-
74.2015.8.26.0564, julgada
em 03.06.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicagdo da clausulapenal em
reciprocidade.

Apelacgédo Civel n° 0957492-
42.2012.8.26.0506, julgada
em 03.06.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Incontroversa a mora da
compromissaria vendedora, é cabivel sua
condenacgdo ao pagamento de indenizagdo por
lucros cessantes, vedada a cumulagdo com
clausula penal moratéria de forma inversa.

Apelagédo Civel n° 1016655-
38.2021.8.26.0602, julgada
em 01.06.2022

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Foi deferida a inversdo da
clausula penal.

Apelacgéo Civel n° 1093685-
06.2021.8.26.0100, julgada
em 02.06.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia do adquirente. Condenacdo a 10% do
valor atualizado em contrato na forma da clausula
penal pactuada.

Apelacgédo Civel n° 1010967-
05.2021.8.26.0438, julgada
em 02.06.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Abusividade da clausula penal fixada
sobre o total do imovel e ndo sobre as parcelas
efetivamente pagas. Retencdo fixada em 20% dos
valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1032736-
18.2014.8.26.0114, julgada
em 01.06.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Arbitramento da clausula penal
conforme entendimento fixado pelo STJ no tema
970.

Agravo de Instrumento n°
2067285-10.2022.8.26.0000,
julgado em 31.05.2022

122 Camara de Direito

Privado, Relatora
Sandra Galhardo
Esteves

Compromisso de compra e venda. O titulo
judicial objeto de execucdo é o acordo, e ndo a
sentenca proferidaantes dele. Deve prevalecer a
vontade manifestada pelas partes, submetida a
homologacdo pelo Juizo; e, assim, o indice de
0,83% utilizado pelaexequente na elaboragéo de
seus calculos para cobranca da taxa de ocupagéo
afigura-se correto.

Apelacgédo Civel n° 1015844-
22.2021.8.26.0071, julgada
em 31.05.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Resolugéo.
Atraso na entrega da obra, rescisdo a pedido dos




compradores. Pretensao de aplicacdo da clausula
penal afastada.

Apelagéo Civel n° 1003386-
26.2021.8.26.0506, julgada
em 31.05.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega das chaves. Impossibilidade de
cumulagdo da clausula penal com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelacéo Civel n° 1000657-
93.2021.8.26.0581, julgada
em 31.05.2022

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de AlcAntara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Resciséo e
restituicdo de quantias, por culpa da vendedora.
Atraso na entrega da obra. Inversdo da clausula
penal que é aplicavel, conforme tema 971 do STJ.
Sentencaajustada para inversaoda clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 0050785-
95.2012.8.26.0114, julgada
em 31.05.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Christiano Jorge

Compromisso de compra e venda. Hip6tese dos
autos em que, emboraas promitentes-vendedoras
tenham incorrido em mora contratual, ndo deve
ser aplicada a clausula contratual, pois ha
condenagdo das recorridas ao pagamento de
indenizagdopor lucros cessantes. Impossibilidade
de cumulacdo da multa contratual com
indenizacdo por lucros cessantes, a luz do Tema
970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1026918-
51.2015.8.26.0114, julgada
em 31.05.2022

242 Camara de Direito

Privado, Relatora
Jonize  Sacchi de
Oliveira

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
inexecucéo da promitente vendedora. Fixagao da
clausula penal com inverséo, nos termos do tema
971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1011318-
18.2021.8.26.0554, julgada
em 31.05.2022

362 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
Baccarat

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do empreendimento. Admissibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1026652-
60.2020.8.26.0576, julgada

362 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento do preco. Clausula penal e

em 28.05.2022 Baccarat aluguel devidos conforme contrato.

Apelagédo Civel n° 1005093- | 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

89.2021.8.26.0292, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. N&o é possivel cumular lucros

em 27.05.2022 Fernanda Gomes | cessantes com a clausula penal. Fixacdo de
Camacho clausula penal de 1% sobre o valor atualizado do

contrato por més de atraso.

Apelagéo Civel n° 1014401-
07.2019.8.26.0071, julgada
em 26.05.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Ademir Modesto de
Souza

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Restituicdo integral das
quantias pagas que ja se presta a reparacdo dos
danos materiais experimentados, mostrando-se
descabida a cumulagdo com aquela pactuadaem
clausula penal, sob pena de enriquecimento
ilicito.

Apelacdo Civel n° 0010507-
60.2013.8.26.0003, julgada
em 19.05.2022

43 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadas chaves. Indevida a clausula penal pois
ndo pode ser cumulada com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ.

Agravo Interno Civel n°
1009241-34.2017.8.26.0309,
julgada em 26.05.2022

Camara Especial de
Presidentes, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1001015-
14.2019.8.26.0586, julgada
em 18.05.2022

8% Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa do comprador. Admitida a retencéo de 20%
dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1052686-
84.2016.8.26.0100, julgada
em 23.05.2022

182 Camara de Direito
Privado, Relator Helio
Faria

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Tendo em vista que a clausula penal
foi fixada anteriormente em 50% de retenc&o do
sinal, ndo ha mais nada a ser pago.

Apelagéo Civel n° 1024732-
14.2021.8.26.0577, julgada
em 24.05.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Distrato por
iniciativa do adquirente. Aplicacdo da clausula
penal de 10% sobre o valor do contrato
atualizado. Impertinéncia. Fixagdo da retencdo
em 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1009390-
59.2019.8.26.0309, julgada
em 24.05.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Coelho Mendes

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Afastamento da clausula
penal diante da restituicdo das partes ao estado
anterior.

Apelacgédo Civel n° 1015489-
40.2021.8.26.0482, julgada
em 24.05.2022

302 Camara de Direito
Privado, Relator
Tércio Pires

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Retencdo fixada em 20% dos valores pagos.
Inadmissivel cumular a clausulapenal com perdas
e danos.

Apelacdo Civel n° 1022724-
16.2016.8.26.0100, julgada
em 22.05.2022

2% Camara de Direito
Privado, Relator Jodo
Baptista Galhardo
Janior

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversédo da
clausulapenal, deacordo comotema 971 do STJ,
contudo, inaplicavel ao caso concreto tendo em
vista a condenacdo por lucros cessantes, nos
termos do tema 970 do STJ.

Embargos de
Civel n°
06.2016.8.26.0100,
em 20.05.2022

Declaracdo
1041963-
julgado

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Mora da
vendedora. Impossibilidade de cumulagdo da
penalidade prevista em clausula penal com lucros
cessantes. Perdas e danos fixados no contrato
como clausula penal.

Agravo Interno Civel n°
1032712-87.2014.8.26.0114,
julgado em 18.05.2022

Céamara Especial de
Presidentes  Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratdria.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ
Possibilidade de inversdo da clausula penal, de
acordo com o tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1006558-

272 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo

21.2021.8.26.0006, julgada | Privado, Relator | contratual. Nao se cogita pagamento de clausula
em 18.05.2022 Alfredo Attié penal, restituicdo devera ocorrer apenas umavez.
Apelagédo Civel n° 1011617-| 312 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo
42.2021.8.26.0506, julgada | Privado, Relatora | contratual. Multa de 30% do valor total do

em 17.05.2022

Rosangela Telles

negocio que se revela abusiva. Retencédo fixada
em 30% dos valoresefetivamente pagos. Reducéo
equitativa, conforme artigo 413 do Cédigo Civil.

Agravo Interno Civel n°
1001085-41.2020.8.26.0248,
julgado em 16.05.2022

Cémara Especial de
Presidentes  Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratoria.
Indenizagdo pelo  cumprimento tardio.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes, nos termos do tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1042585-
12.2021.8.26.0100, julgada
em 16.05.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resilicdo
motivada pelo adquirente. Inadmissivel a
incidéncia de clausula penal resultando na
retencdo integral dos valores pagos. Reducdo




equitativa que se impde, nos termos do artigo 413
do Codigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1001854-
59.2021.8.26.0201, julgada
em 16.05.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Impossibilidade de
clausula penal resultando em descontos
excessivos. Reducdo equitativa da clausula penal,
nos termos do artigo 413 do Cdédigo Civil.

Apelagéo Civel n° 1016945-
70.2017.8.26.0577, julgada
em 11.05.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso
incontroverso. Aplicacdo da clausula penal.
Indenizacdo devida. Aplicacéo dos temas 970 e
971 do STJ.

Apelacgdo Civel n° 0014404-
05.2013.8.26.0001, julgada
em 13.05.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Goncalves

Compromissode comprae venda. Condenacdodo
alienante ao pagamento de multa contratual.
Impossibilidade de cumulacgio da clausula penal
com indenizacdo por perdas e danos.

Apelagédo Civel n° 1010356-
22.2019.8.26.0309, julgada
em 11.05.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Tabosa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
concluséo do empreendimento. Cumulatividade
das multas moratdria e compensatdria previstas
na clausula onze, paragrafo sexto, por conta do
atraso na conclusio do empreendimento.
Irrelevancia de derivarem ambas as clausulas
penais do mesmo evento.

Apelacgédo Civel n° 1004600-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

66.2021.8.26.0566, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Pedido de inversdo da clausula

em 12.05.2022 Fernanda Gomes | penal e de lucros cessantes incompativel com a
Camacho rescisdo do contrato.

Apelacdo Civel n® 1003945- | 62 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resolucédo do

64.2018.8.26.0319, julgada | Privado, Relator | contrato por culpadavendedora. Possibilidade de

em 11.05.2022

Marcus Vinicius Rios
Gongalves

inversdo da clausula penal em desfavor da
vendedora. Inviabilidade da incidéncia da
clausula penal, tendo em vista que a pretenséo €
de resolucdo contratual.

Apelacdo Civel n°1008862-
90.2021.8.26.0006, julgada
em 10.05.2022

282 Camara de Direito
Privado, Relator
Ferreira da Cruz

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual requerida pelos compradores.
Incidéncia do artigo 413 do Cddigo Civil para
reducdo da clausula penal. Multa de 50% dos
valores é abusiva.

Apelacdo Civel n° 1023002-
43.2014.8.26.0405, julgada
em 11.05.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcio Boscaro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Resolucéo. Possibilidade de
consideracdo da clausula penal apenas para o
inadimplemento do adquirente para a fixacéo da
indenizacao.

Apelagédo Civel n° 1024171-
87.2021.8.26.0577, julgada
em 09.05.2022

182 Camara de Direito

Privado, Relator
Henrique Rodrigues
Clavisio

Compromisso de compra e venda. Resolugdo do
contrato. Atraso na entrega da obra. Lucros
cessantes fixados, os quais ndo podem ser
cumulados coma clausula penal, conforme tema
970 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1002585-
94.2021.8.26.0576, julgada
em 09.05.2022

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Resciséo por
iniciativa do comprador. Aplicacdo da clausula
pactual celebrada entre as partes, retencédo fixada
em 25% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1026028-
53.2021.8.26.0001, julgada
em 09.05.2022

78 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores. Clausula penal excessivamente




onerosa, 10% sobre o valor do contrato.
Limitacdo a 10% dos valores efetivamente pagos.

Apelacgéo Civel n° 1008226-
36.2021.8.26.0100, julgada
em 04.05.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
contratual por iniciativa do adquirente.
Observancia do percentual previsto em contrato
como clausula penal.

Apelacéo Civel n° 1019092-
22.2017.8.26.0625, julgada
em 03.05.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Acdo de
resolucdo contratual. Cobranca da clausula penal.
Auséncia de demonstracdo do efetivo pagamento
do preco pela compradora.

Apelacgédo Civel n° 1013207-
44.2020.8.26.0068, julgada
em 02.05.2022

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Fixagdo de lucros cessantes de
0,5% do valor atualizado do contrato por més.
Inversdo da clausula penal que ndo pode ocorrer,
tendo em vista a impossibilidade de cumulagéo
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1044360-
96.2020.8.26.0100, julgada
em 29.04.2022

352 Camara de Direito
Privado, Relator Melo
Bueno

Compromisso de compra e venda. Ac¢do de
rescisdo contratual com pedido de revisdo da
clausula penal. Consideracdo do compromisso de
compra e venda como contrato de gaveta de
imovel dado em garantia fiduciaria.

Apelagédo Civel n°1029877-
87.2018.8.26.0405, julgada
em 27.04.2022

8% Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa do comprador. Inadimplemento
caracterizado pelo atraso na entrega da obra.
Lucros cessantes devidos mediante inverséo da
clausula penal ajustada em desfavor dos
adquirentes.

Apelagédo Civel n° 1019021-
84.2020.8.26.0602, julgada
em 29.04.2022

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Compromisso de compra e venda. Acgdo de
rescisdo contratual cumulada com pedido de
devolucdo de quantias. Iniciativa dos
compradores. Direito a restituicdo de 75% das
parcelas pagas, com retencdo de 25%.

Apelacdo Civel n°1001142-
14.2019.8.26.0533, julgada
em 28.04.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relator Neto
Barbosa Ferreira

Compromisso de compra e venda. Iniciativa dos
compradores. Contrato com clausula penal
correspondente a 10% do valor do contrato.
Reducgédo equitativa, conforme artigo 413 do
Cadigo Civil. Clausula penal fixada em 25% dos
valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1009576-
55.2021.8.26.0554, julgada
em 28.04.2022

332 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Lucia Romanhole
Martucci

Compromisso de compra e venda. Atraso na
conclusédo das obras. Inversdo em favor do
comprador da multa moratéria, conforme tema
971 do STJ. Fixacéo de lucros cessantes que nao
¢ aplicavel, ensejando duplicidade das
condenacdes.

Apelacdo Civel n° 1006636-
50.2020.8.26.0038, julgada
em 28.04.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Costa
Netto

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Percentual de retencéo fixado em 20%
dos valores pagos.

Apelacéo Civel n® 1003426-
85.2019.8.26.0309, julgada
em 28.04.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Tabosa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
conclusdo do empreendimento. Clausula penal
moratdria de 0,5% do contrato por més de atraso,
de limitacdo ao percentual maximo de 10% do
valor do contrato, previsdo que ndo se tem por
abusiva ou fonte de vantagem injustificada em
favor das vendedoras.




Apelacgédo Civel n° 1038648-
44.2020.8.26.0224, julgada

332 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
parte dos compradores. Determinacdo de

em 25.04.2022 Eurico devolucdo comretencdo de até 20% do montante.
Apelagédo Civel n° 1016149- | 62 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
49.2020.8.26.0068, julgada | Privado, Relator | entregadaunidade. Condenacdo ao pagamentoda

em 27.04.2022

Marcus Vinicius Rios
Goncalves

pena convencional que obsta a postulacdo de
indenizagdo suplementar, @ mingua de previsdo
expressa ha clausula penal nesse sentido.

Apelagédo Civel n° 1101913-
04.2020.8.26.0100, julgada
em 26.04.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Inadmissibilidade da
incidéncia da clausula penal que resulte na
retencéo integral dos valores pagos. Reducéo
equitativa nos termos do artigo 413 do Cddigo
Civil que se faz necessaria.

Apelagéo Civel n° 1057426-
12.2021.8.26.0100, julgada
em 26.04.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Distrato a
pedido dos adquirentes. Impossibilidade de
incidéncia de clausula penal que resulte na
retencéo integral dos valores pagos e menos ainda
condenacdo de valor excedente a este titulo.
Possibilidade de reducéo equitativa da clausula
penal manifestamente excessiva.

Agravo de Instrumento n°
2273149-79.2021.8.26.0000,
julgado em 25.04.2022

152 Camara de Direito
Privado, Relator Jairo
Brazil

Compromisso de compra e venda. Alegagéo de
clausulas penais abusivas. Ndo ocorréncia.

Apelagéo Civel n° 1017503-
82.2020.8.26.0562, julgada
em 20.04.2022

7% Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria de Lourdes
Lopez Gil

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual em razdo de atraso na entrega da obra.
Pretensdo de recebimento de cldusula penal que é
improcedente. Inaplicabilidade do Tema 971 do
STJ aespécie. H4, nosautos, expressa previsdo de
multa contratual para a hipGtese de
inadimplemento por parte das promitentes
vendedoras. Inversdo que ndo se sustenta.

Apelacdo Civel n° 1013093-
68.2021.8.26.0554, julgada
em 18.04.2022

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo. Inversdo da clausula penal prevista
apenas para hipbétese de rescisdo por
inadimplemento da promitente compradora é
cabivel no caso em tela, para punir a promitente
vendedora pelo inadimplemento que deu causa a
rescisdo do contrato, de modo a preservar o
sinalagma contratual. Aplicagcdoda clausulapenal
no patamar de 10% dos valores pagos se mostra
adequada, poispreserva o sinalagmacontratual, ja
que a penalidade seria aplicada no mesmo
patamar em caso de inadimplemento da
promitente compradora, bem como respeita 0
limite estabelecido pelo artigo 412 do Cddigo
Civil.

Apelacgédo Civel n° 1003059-
10.2020.8.26.0541, julgada
em 18.04.2022

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Antonio Nascimento

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Discussdo sobre a base de
calculo para incidéncia da clausula penal. O
contrato determina que a multa deve incidir sobre
o total do valor do contrato. Inexisténcia de
abusividade.




Apelacgédo Civel n° 1008211-
33.2021.8.26.0564, julgada
em 12.04.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Atraso dos
adquirentes no pagamento. Clausula penal que
seria devida apenas no caso de atraso causado
pela desidia dos promissarios compradores. Nao
foi comprovada.

Apelacgédo Civel n° 1084290-
24.2020.8.26.0100, julgada
em 12.04.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator Enio
Zuliani

Compromisso de compra e venda. Rescisdo de
compromisso de compra e  venda
Inadimplemento imputado exclusivamente a
requerida que atrasou a entrega das obras além do
prazo de tolerancia. Ha pleito de aplicacédo da
clausula penal compensatéria prevista em
contrato.

Apelacgdo Civel n° 1073210-
29.2021.8.26.0100, julgada
em 11.04.2022

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Moreira Viegas

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia do adquirente. Clausula penal
prevendo retencdo de 10% do valor total do
contrato.

Apelagédo Civel n° 1020213-
30.2020.8.26.0577, julgada
em 07.04.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal que
pode ser aplicavel, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1002368-
81.2021.8.26.0566, julgada
em 07.04.2022

48 Camara de Direito
Privado, Relator
Mauricio Campos da

Compromisso de compra e venda. Resolugdo do
contrato. Afastada a inversdo da clausula penal,
tendo em vista o pleito de resolugdo contratual.

Silva Velho
Apelagdo Civel n° 1108930- | 312 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
57.2021.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Inversdo da clausula penal

em 08.04.2022

Rosangela Telles

cabivel conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1001202-
10.2021.8.26.0438, julgada
em 04.04.2022

322 Camara de Direito
Privado, Relator
Kioitsi Chicuta

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Retenco fixada em 10% dos
valores pagos.

Apelacéo Civel n® 1027651-
49.2021.8.26.0100, julgada
em 04.04.2022

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Araljo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Percentual de rescisdo fixado em 20%
dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1008849-
34.2020.8.26.0004, julgada
em 01.04.2022

302 Camara de Direito
Privado, Relator
Andrade Neto

Compromisso de compra e venda. Acgdo de
rescisdo contratual. Aplicacdo da clausula penal
em razdo do inadimplemento da promitente
vendedora.

Apelagédo Civel n° 1001396-
10.2020.8.26.0514, julgada
em 30.03.2022

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromissode comprae venda. Restituicdo dos
valores pagos com multa de 10% sobre o valor
atualizado do imdvel. Inversdo da clausula penal
em desfavor das vendedoras, conforme tema 971
do STJ.

Apelagédo Civel n° 1014380-
23.2020.8.26.0224, julgada
em 28.03.2022

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual com devolugdo dos valores pagos.
Correta a inversdo da clausula penal que previu
multa convencionada somente paraa hipétese de
resolucdo do contrato pelo comprador.

Apelacéo Civel n® 1012399-
26.2019.8.26.0019, julgada
em 28.03.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes que ndo podem
ser cumulados coma clausula penal. Condenacéo
da vendedora aos lucros cessantes, apuraveis em
liquidagédo, no importe de 0.5% ao més sobre o
valor do imdvel, no periodo de atraso, com juros
de 1% ao més, desde a citacdo e corregao
monetaria a partir de cada vencimento.




Apelacgédo Civel n° 1016033-
05.2018.8.26.0071, julgada
em 23.03.2022

302 Camara de Direito
Privado, Relator
Andrade Neto

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Aplicacdo da clausula penal
em razdo do inadimplemento da vendedora.

Apelagédo Civel n° 1009216-
39.2019.8.26.0248, julgada
em 23.03.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Maria
do Carmo Hondrio

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1007207-
22.2021.8.26.0576, julgada
em 23.03.2022

282 Camara de Direito
Privado Relator
Ferreira da Cruz

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
requerida pela compradora. Redencéao definida
em 25% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1003315-
88.2014.8.26.0564, julgada
em 22.03.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Cabivel condenagdo ao
pagamento de lucros cessantes, vedada a
cumulagdo com a clausula penal moratéria de
forma inversa, de acordo com os temas 970 e 971
do STJ.

Apelagédo Civel n° 1013021-
22.2020.8.26.0003, julgada
em 16.03.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relator Méario
Daccache

Compromisso de compra e venda. Cobrancga de
clausula penal e danos materiais. Ambas as partes
contribuiram para a fraude financeira e ndo
podem se beneficiar disso. Improvimento.

Apelagédo Civel n° 1013075-
74.2019.8.26.0309, julgada
em 22.03.2022

212 Camara de Direito
Privado, Relator Regis
Rodrigues Bonvicino

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Retencdo fixadaem 10% dos valores
pagos.

Apelacgédo Civel n° 1055625-
61.2021.8.26.0100, julgada
em 21.03.2022

2% Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo comprador. Clausula penal
compensatéria de 10% do valor do contrato.
Admissibilidade. Impossibilidade de retencdo de
25% dos valores pagos, configurando bis in
idem.

Apelagdo Civel n° 100767-
88.2021.8.26.0453, julgada
em 21.03.2022

2% Camara de Direito
Erivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo comprador. Aplicacao da clausula
penal compensatoria de 10% sobre o valor do
contrato. Admissibilidade. Inteligénciado art. 32-
A, da Lein. 6.766/79, limitada, porém, ao valor
efetivamente pago pelo comprador.

Apelacgédo Civel n° 0001942-
74.2014.8.26.0229, julgada
em 17.03.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Taxade frui¢do contratualmente
prevista para a situacdo de ocupacdo apos
expropriacéo que ndo se confunde com clausula
penal para fins de majoracdo do percentual de
lucros cessantes (de 0,5% para 0,8%). Teoria da
Inversdo da clausula penal inaplicavel para esta
finalidade, especialmente quando o préprio
contrato traz clausula penal diversa para situagao
de atraso.

Apelacdo Civel n° 0010588-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Clausula penal

94.2009.8.26.0020, julgada | Privado, Relator | que foi reduzida para 25% do valor pago.
em 17.03.2022 Marcus Vinicius Rios
Gongalves
Apelacdo Civel n° 1007781- | 262 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. A¢do de
13.2021.8.26.0037, julgada | Privado, Relator | resolucdocontratual. Pedido de rescisdo. Inversdo

em 17.03.2022

Vianna Cotrim

da clausula penal cabivel, retencdo de 25% dos
valores pagos.




Apelacgédo Civel n° 1009735-
54.2020.8.26.0482, julgada
em 16.03.2022

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Incidéncia da clausula penal
pactuada.

Apelacgédo Civel n° 0002820-
91.2014.8.26.0457, julgada
em 16.03.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Wilson Lisboa Ribeiro

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Impossibilidade de cumulacdode arras
com clausula penal.

Apelagéo Civel n° 1000084-
33.2018.8.26.0590, julgada
em 15.03.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Aplicabilidade da clausula penal prevista para o
caso de ocorréncia de rescisdo judicial.

Apelacgédo Civel n° 1000574-
17.2021.8.26.0601, julgada
em 15.03.2022

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Inversdo da clausula penal cabivel, conforme
tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1035019-
49.2020.8.26.0002, julgada
em 10.03.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Sobrevindo atraso culposo na
entrega do imdvel, incidem as multas moratdria e
compensatéria previamente pactuadas em
contrato para o caso de mora imputavel a
construtora. Caso que ndo diz respeito a
condenacgdo em lucros cessantes presumidos —
Possibilidade de cumulacdo das multas diante da
expressa previsdo contratual, 0 que ndo se
confunde com pretensdo de indenizagdo
suplementar do art. 416 do CC. Inaplicabilidade
do tema 970 do STJ ou indenizagao por lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1038870-
61.2014.8.26.0114, julgada
em 07.03.2022

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicagdo da clausula penal nos
termos dos temas 970 e 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1046837-
05.2014.8.26.0100, julgada
em 06.03.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da compradora. Clausula penal
compensatdria prevista no contrato para a
hipotese de inadimplemento. Inadmissibilidade
de cumulacdo com danos materiais.

Apelacgédo Civel n° 1050958-
06.2019.8.26.0002, julgada
em 03.03.2022

112 Camara de Direito
Privado, Relator
Marco Fabio Morsello

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Ndo cabimento de clausula
penal cumulativa que gera vantagem exagerada
ao fornecedor em detrimento do consumidor,
além de configurar bis in idem com a retencéo ja
admitida de 10%;

Apelacgédo Civel n° 1001743-
89.2018.8.26.0101, julgada
em 25.02.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Mauricio Campos da
Silva Velho

Compromisso de compra e venda. Compradora
que faz jus ao valor despendido com a vistoria,
assim como a multa prevista em clausula penal,
em virtude da frustracdo do negdcio por culpa do
vendedor. Valor da multa, contudo, que deve ser
reduzido, na esteira do que permite o art. 413 do
Codigo Civil.

Apelacéo Civel n® 1093121-
61.2020.8.26.0100, julgada
em 25.02.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imével. Clausula penal moratoria que
pode ser invertida, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacdo com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1006730-
05.2021.8.26.0477, julgada
em 24.02.2022

8% Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor do contrato. Impossibilidade de
cumulacdo com a clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1062689-
30.2018.8.26.0100, julgada
em 23.02.2022

Camara Especial de
Presidentes, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra por culpa da vendedora.
Possibilidade de inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1029478-
87.2020.8.26.0114, julgada
em 22.02.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de execucdo da
clausula penal prevista no contrato.

Apelacgédo Civel n° 1007387-

7% Camara de Direito

Compromisso de compra e  venda

80.2019.8.26.0229, julgada | Privado, Relator | Inadimplemento. Clausula penal de 10% do valor
em 22.02.2022 Miguel Brandi do contrato. Procedéncia.

Apelacdo Civel n® 1007078- | 12 Camara de Direito | Caso de permuta, ndo consistindo em
87.2016.8.26.0577, julgada | Privado, Relator | compromissode compra e venda. Igualmente, ndo

em 22.02.2022

Alexandre Marcondes

foi aplicada a clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1018674-
91.2019.8.26.0309, julgada
em 16.02.2022

7% Camara de Direito
Privado, Relator
R6émolo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. H& no contrato clausula penal
moratdria, pré-estipulacdo de perdas e danos com
carater punitivo.

Apelagédo Civel n° 1000352-
24.2021.8.26.0286, julgada
em 22.02.2022

78 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Inexistindo
culpa dos compradores ndo ha se falar em
indenizacdo em desfavor destes, tampouco
aplicacdo da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1026685-
53.2019.8.26.0554, julgada

332 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana

Compromisso de compra e venda. Pedido de
rescisdo contratual com devolugéo e retencéo de

em 21.02.2022 Lucia Romanhole | valoresatitulo de clausula penal. Inadimplemento
Martucci do comprador.

Apelacéo Civel n® 1005535- | 122 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

82.2019.8.26.0047, julgada | Privado, Relator | entrega de lotes. Possibilidade de inverséo da

em 21.02.2022 Alexandre David | clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Malfatti

Apelagdo Civel n° 1002128- | 122 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

65.2017.8.26.0394, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Clausula penal ndo aplicada,

em 21.02.2022 Alexandre David | tendo em vista a fixagédo de lucros cessantes no
Malfatti percentual de 0,5% ao més pela fruicdo do

imovel.

Apelacgédo Civel n° 1000434-
14.2020.8.26.0020, julgada
em 21.02.2022

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Impossibilidade de
incidéncia da clausula penal que resulte na
retencdo integral de valores pagos. Reducédo
equitativa nos termos do artigo 413 do Codigo
Civil.

Apelacgédo Civel n° 1002324-
96.2020.8.26.0081, julgada
em 18.02.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Mora na
entrega das unidades. Inadmissibilidade de
inversdo da clausula penal fixada exclusivamente
para a hipotese de mora dos compradores.

Apelacdo Civel n° 1017922-
33.2020.8.26.0003, julgada
em 15.02.2022

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de comprae venda. Entendimento
de que a clausula penal pode ser revisada
judicialmente.

Apelacgédo Civel n° 1000504-
04.2015.8.26.0506, julgada
em 10.02.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
multa _moratoéria_com 0s lucros cessantes.




Possibilidade de inversdao da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.

Apelacéo Civel n° 1028897-
83.2021.8.26.0002, julgada
em 17.02.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Incidéncia da clausula penal
compensatdria que preveé a retencdo de 50% dos
valores pagos. Cabimento, tendo em via que as
quantias pagas pela adquirente totalizam pouco
mais de 10% do valor historico do preco.

Apelagédo Civel n° 1010463-
38.2021.8.26.0037, julgada
em 17.02.2022

372 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Catarina Strauch

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Clausula penal reduzida para 15% do valor do
contrato.

Apelacgédo Civel n° 1075111-
66.2020.8.26.0100, julgada
em 14.02.2022

7% Camara de Direito
Privado, Relator
R6émolo Russo

Compromisso de compra. Aplicacdo do
entendimento de que nos compromissos de
compra e venda de unidades imobiliarias
anteriores a Lei n. 13.786/2018, em que €
pleiteada a resolugdo do contrato por iniciativa do
promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, 0s juros de mora
incidem a partirdo transitoem julgadoda decisdo.

Apelagédo Civel n° 1013910-
63.2021.8.26.0577, julgada
em 14.02.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por desisténcia dos adquirentes.
Incidéncia da clausula penal compensatoria que
prevé a retencdo de 50% dos valores pagos.
Quantias pagas pelos adquirentes que ndo
totalizam sequer 10% do valor historico do preco.

Apelacéo Civel n° 1009131-
60.2021.8.26.0320, julgada
em 11.02.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténciado adquirente. Retencdo de 10% dos
valores atualizados do contrato, na forma da
clausula validamente pactuada.

Apelacgédo Civel n° 1007676-
57.2020.8.26.0009, julgada
em 11.02.2022

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal incidente.

Apelacgédo Civel n° 1002666-
20.2018.8.26.0650, julgada
em 11.02.2022

43 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratdria com
natureza meramente indenizatéria. Possibilidade
de inversdo da clausula, todavia, sem cumular aos
lucros cessantes, conforme entendimento do tema
971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1099337-

22 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

38.2020.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicagdo dos temas 970 e 971
em 10.02.2022 Maria Salete Corréa | do STJ. Lucros cessantes fixadosem 0,5% ao més
Dias sobre o valor atualizado do contrato.
Apelagédo Civel n° 1046410- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Verificada a
25.2020.8.26.0576, julgada | Privado, Relator | culpa do adquirente pela rescisdo, possivel a
em 08.02.2022 Carlos Alberto de | retencdo pela vendedora de 25% dos valores
Salles pagos a titulo de ressarcimento de despesas com

administracdo do contrato,
ocupacao do bem.

publicidade e

Apelagédo Civel n° 1018553-
39.2014.8.26.0309, julgada
em 10.02.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inadmissibilidade da cumulagéo
de indenizagéo por lucros cessantes com inverso
de clausula penal, sob pena de bis in idem.
Indenizacdo por lucros cessantes mantida em




0,5% ao méssobre o valor atualizado do contrato
por més de atraso.

Apelagéo Civel n° 1020305-
47.2021.8.26.0100, julgada
em 09.02.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Desnecesséria a inversdo da
clausula penal. Contrato que previa mula
compensatéria e moratoria estipulada pelos
préprios vendedores em caso de atraso na entrega
do imovel. Aplicacdo do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1000826-
24.2020.8.26.0514, julgada
em 09.02.2022

52 Camara de Direito
Privado, Relator James
Siano

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Fixada indenizacgdo de 0,5% do
valor atualizado do contrato. Apesar de ser
possivel a inversdo da clausula penal, a multa
prevista em caso de atraso pelo comprador, se
invertida, resultaria em uma multa muitas vezes
superior ao valor da obrigagdo principal
considerado os mais de dois anos de atraso na
entrega do imovel.

Apelacgédo Civel n° 1005993-
10.2019.8.26.0400, julgada
em 07.02.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relator
Gomes Varjéo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por culpa da vendedora
Impossibilidade de restituicdo com retencéo de
clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 0023590-
70.2013.8.26.0577, julgada
em 07.02.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcio Boscaro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Entendimento do tema 970 do
STJ, impossibilidade de cumulagéo da clausula
penal com lucros cessantes.

Apelacéo Civel n° 1050701-
67.2018.8.26.0114, julgada
em 02.02.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relator Neto
Barbosa Ferreira

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual com retencdo de 25% dos valores
pagos. Fixada conforme artigo 413 do Cdédigo
Civil.

Apelagdo Civel n° 1024431-
31.2017.8.26.0602, julgada
em 02.02.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relator José
Augusto Genofre
Martins

Compromisso de comprae venda. Compensagao
das arras com a clausula penal. Restitui¢do das
quantias pagas devidas apenas pela
compromissaria compradora.

Apelagédo Civel n° 1001925-
11.2021.8.26.0347, julgada
em 31.01.2022

43 Camara de Direito
Privado, Relator Natan
Zelinschi de Arruda

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
negocio por parte da compradora. Retencdo de
20% dos valores pagos que se apresenta
adequada.

Apelagédo Civel n° 1007751-
98.2021.8.26.0482, julgada
em 31.01.2022

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Walter Exner

Compromisso de compra e venda. Retencéo de
10% dos valores pagos. Clausula penal indevida.

Apelacgédo Civel n° 1004619-
21.2020.8.26.0077, julgada
em 28.01.2022

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Acdo de
cobranga do preco e daclausula penal. Apelo dos
promitentes vendedores que se restringe a
incidéncia da clausula penal. Alegacdo de
excecdo do contrato ndo cumprido pela
promissariacompradora que ndo tem respaldo na
prova dos autos. Mora dos alienantes néao
demonstrada.

Apelagédo Civel n° 1013944-
16.2014.8.26.0114, julgada
em 28.01.2022

8% Camara de Direito
Privado, Relatora
Clara Maria Araujo
Xavier

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, todavia, sem cumulagdo com
lucros cessantes (conforme temas 970 e 971 do
ST)).




Apelagdo Civel n° 1112193-
68.2019.8.26.0100, julgada
em 25.01.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator Enio
Zuliani

Compromisso de compra e venda. Retencéo de
10% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1079918-
66.2019.8.26.0100, julgada
em 20.01.2022

292 Camara de Direito
Privado, Relator Neto
Barbosa Ferreira

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Aplicacdo do artigo 413 do Codigo Civil.
Reducdo da clausula penal para percentual de
25% de retencéo, em relacdo aos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 4010762-
90.2013.8.26.0506, julgada
em 20.01.2022

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Incontroversa a mora da
compromisséria vendedora, € cabivel a aplicacdo
de clausula penal moratdria de forma inversa,
fixada mediante liquidacgéo por arbitramento, e
sem cumulacdo com lucros cessantes.

Apelacdo Civel n° 1055351-
97.2021.8.26.0100, julgada
em 18.01.2022

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Distrato por
iniciativa da adquirente. Manutengdo do
percentual a ser retido para 20% dos valores
pagos. Impossibilidade de cumular a clausula
penal com lucros cessantes, conforme tema 970
do STJ.

Apelagéo Civel n° 1103238-
53.2016.8.26.0100, julgada
em 17.01.2022

43 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal com lucros cessantes.
Possibilidade de inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1007153-
94.2015.8.26.0114, julgada
em 17.01.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal com lucros cessantes.
Possibilidade de inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ. Clausula abusiva.

Apelacgédo Civel n° 1002518-
64.2019.8.26.0006, julgada
em 12.01.2022

342 Camara de Direito
Privado, Relator
Gomes Varjéo

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual cumulada com pedido de
devolucéo de valores pagos. Nos casosem que €
pleiteada a resolu¢do do contrato por iniciativa do
promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, 0s juros de mora
incidem a partirdo transitoem julgadoda decisdo.

Apelagéo Civel n° 1024881-
54.2019.8.26.0100, julgada
em 12.01.2022

62 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Incidéncia da clausula penal
moratdria e condenacdo ao ressarcimento de
danos pela ndo utilizacdo do imével.

Apelacgédo Civel n° 1031602-
88.2020.8.26.0002, julgada
em 10.01.2022

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Flavio Abramovici

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Resciséo unilateral pelosadquirentes.
Retencdo fixada em 20%, vedadaa cumulagéo
com arras.

Apelacdo Civel n° 1122800-
09.2020.8.26.0100, julgada
em 29.12.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcéantara da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal incidente uma
Unica vez, e ndo mensalmente. Inexistente

Leme Filho cumulacdo da clausula penal com lucros
cessantes.
Apelacdo Civel n® 1003685- | 222 Camara de Direito | Compromisso de  compra e  venda

22.2019.8.26.0005,
em 16.12.2021

julgada

Privado, Relator
Alberto Gosson

Inadimplemento da compradora. Clausula penal
pactuadano importe de 10% do valor do imovel.
Provido recurso para afastar a retencao das aras




confirmatérias e aplicar a clausula penal
convencionada contratualmente.

Apelagéo Civel n° 1034291-
82.2019.8.26.0506, julgada
em 17.12.2021

202 Camara de Direito
Privado, Relator Luis
Carlos de Barros

Compromisso de compra e venda. Pretensdo de
aplicacao da clausula penal por descumprimento
de contrato. Improcedente.

Apelacgédo Civel n° 1005794-
38.2021.8.26.0005, julgada
em 17.12.2021

342 Camara de Direito
Privado, Relatora
Ligia Araujo Bisogni

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Atraso naentrega da obra. Inversdo da
clausula penal cabivel, conforme tema 971 do
STJ.

Apelagédo Civel n° 1005825-
95.2019.8.26.0565, julgada
em 13.12.2021

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Nos compromissos de compra
e venda de unidades imobiliarias anteriores a Lei
n. 13.786/2018, em que é pleiteada a resolugdo do
contrato por iniciativa do promitente comprador
de forma diversa da clausula penal
convencionada, os juros de moraincidem a partir
do transito em julgado da decisao.

Apelacgédo Civel n° 0038171-
90.2013.8.26.0577, julgada
em 16.12.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcio Boscaro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Arbitramento em 0,5% do valor
do contrato atualizado por més de atraso.
Aplicacédo do entendimento do tema 970 do STJ,
impossibilidade de cumular a clausula penal com
lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1007528-
15.2021.8.26.0008, julgada
em 16.12.2021

7% Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ. Néo
obstante, hipotese dos autos que ha previsdo
contratual expressa a respeito da multa em favor
do comprador.

Apelacgédo Civel n° 1001904-
07.2020.8.26.0400, julgada
em 15.12.2021

292 Camara de Direito
Privado, Relatora
Silvia Rocha

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliérias anteriores a Lei n® 13.786/2018, em
que € pleiteada a resolucdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisao.

Apelagédo Civel n° 1019189-
06.2021.8.26.0100, julgada
em 15.12.2021

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Clausula penal excessivamente
onerosa, que prevé retencdo de 10% sobre o valor
total do contrato. limitagcdoa 20% sobre os valores
efetivamente pagos.

Apelagédo Civel n° 4001253-
38.2013.8.26.0506, julgada
em 14.12.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Costa
Netto

Compromisso de compra e venda. Inverséo da
clausula penal em caso de imovel prometido a
venda. STJ permite a inversdo da clausula,
conforme tema 971. Contudo, foram recebidos
valores pelos locativos pagos durante o periododa
mora, sendo vedada a cumulacgdo de tais lucros
cessantes com a clausula penal, nos termos do
tema 970 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1002094-
84.2021.8.26.0189, julgada
em 13.12.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual, Clausula penal excessiva.
Reducdo equitativa, de 20% dos valores pagos.




Apelacgédo Civel n° 1003687-
51.2021.8.26.0189, julgada
em 13.12.2021

42 Camara de Direito
Privado, Relator Enio
Zuliani

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por iniciativa do comprador.
Controvérsia emrelacdo ao valor da retencdo que
ndo se justifica, na medida em que o percentual
(10% do valor atualizado do contrato) esta de
acordo com a Lei do Distrato, aplicada ao caso
pelo magistrado.

Apelacdo Civel n° 1005497-
72.2020.8.26.0229, julgada
em 10.12.2021

302 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria LUcia Pizzotti

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliérias anteriores a Lei n® 13.786/2018, em
que € pleiteada a resolucdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisdo.

Apelagédo Civel n° 1008212-
79.2021.8.26.0576, julgada
em 10.12.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Incidéncia da clausula penal
compensatdria que preveé a retencdo de 50% dos
valores pagos. Cabimento, quantias pagas pela
adquirente quendototalizamsequer 10%do valor
historico do preco.

Apelacdo Civel n° 1021389-

72 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Clausula penal

83.2021.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | que fixa retencdo em 10% do valor total do
em 10.12.2021 Miguel Brandi contrato.

Apelacgdo Civel n° 1034985- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo
37.2021.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | pleiteada pelo comprador. Aplicacdo da clausula

em 10.12.2021

Alvaro Passos

penal compensatoria de 10% sobre o valor do
contrato.

Apelacgdo Civel n° 1009942-
25.2020.8.26.0071, julgada
em 06.12.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Caso em que
houve permuta de imoéveis e o bem estava
prometido em compromisso de compra e venda.
Clausula penal prevista no valor total de
R$101.000,00. Reducdo equitativa, conforme
artigo 413 do Cddigo Civil. Clausula penal que
constitui prefixacdo das perdas e danos, néo se
admitindo a cumulagdo com indenizagdo
suplementar.

Apelagédo Civel n°® 1117652-
17.2020.8.26.0100, julgada
em 03.12.2021

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa da compradora. Clausula penal. Cabimento.
Peculiaridade do caso, em que a compradora
pagou menos de 10% do valor do contrato, sendo
excessivaimposicdo a compradora de pagamento
de valores vencidos apds o ajuizamento da
demanda. Razodvel a perda das parcelas pagas.

Apelagédo Civel n° 1013197-
50.2015.8.26.0011, julgada
em 01.12.2021

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da clausula penal em desfavor das
vendedoras. Lucros cessantes presumidos,
devidos e calculados em taxa mensal de 0,5% do
valor atualizado do imovel. Incidéncia do tema
970 do STJ. Impossibilidade de cumular os lucros
cessantes com a clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1027011-
73.2021.8.26.0576, julgada
em 01.12.2021

212 Camara de Direito
Privado, Relator Paulo
Alcides

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Mantida a restitui¢do integral dos
valores desembolsados, em parcela Unica.




Apelacgédo Civel n° 1009261-
35.2018.8.26.0068, julgada
em 01.12.2021

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Mauricio Campos da
Silva Velho

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Clausula penal que apenas
tem lugar quando o contrato € mantido. Retencdo
de 20% do montante pago que guarda
proporcionalidade com o montante até entdo
quitado, revelando-se compativel com o caso
concreto e em consonanciacoma jurisprudéncia.

Apelagédo Civel n° 1009154-
60.2017.8.26.0606, julgada
em 30.11.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, nos termos do tema 971 do STJ.
Sentenca que condenou a construtora a pagar
lucros cessantes fixados em 0,5% do valor
corrigido do contrato por més de atraso.
Impossibilidade de cumulagéo da inverséo da
clausula penal com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1016568-
58.2020.8.26.0007, julgada
em 30.11.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de comprae venda. Resolucdo por
desisténcia do adquirente. Retencdo de 10% do
valor atualizado do contrato, na forma da clausula
penal validamente pactuada.

Apelagéo Civel n° 1062890-
54.2020.8.26.0002, julgada
em 30.11.2021

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Hondrio

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento contratual do comprador.
Aplicacdo da clausula penal fixada em 10% do
valor do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1004707-
06.2020.8.26.0224, julgada
em 25.11.2021

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por iniciativa do compromissario
comprador. Nos compromissos de compra e
venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n.
13.786/2018, em que é pleiteada a resolugéo do
contrato por iniciativa do promitente comprador
de forma diversa da clausula penal
convencionada, osjuros de moraincidem a partir
do trénsito em julgado da decisao.

Apelagédo Civel n° 1111845-
16.2020.8.26.0100, julgada
em 24.11.2021

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo comprador. Aplicacdo da clausula
penal compensatéria de 10% sobre o valor do
contrato.

Apelacgédo Civel n° 1002989-
35.2021.8.26.0451, julgada
em 24.11.2021

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Mauricio Campos da
Silva Velho

Compromissode comprae venda. Manutencdo do
percentual de retencdo em 20% dos valores
desembolsados pelo adquirente.

Apelacgédo Civel n° 1078016-
15.2018.8.26.0100, julgada
em 24.11.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
iniciativa e responsabilidade dos adquirentes.
Clausula penal passivel de revisdo judicial.
Retencao fixada em 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1007512-
08.2020.8.26.0037, julgada
em 24.11.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Condenag&o ao pagamento de
indenizacdo por lucros cessantes incompativel
com a rescisdo do contrato. Clausula penal que se
mostra suficiente para indenizar os prejuizos
sofridos.

Embargos de
Civel n°
33.2021.8.26.0664,
em 22.11.2021

Declaracéo
1003341-
julgada

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Milton Carvalho

Compromisso de compra e venda. Atraso no
financiamento. Clausula penal inaplicavel.




Apelacgédo Civel n° 1000761-
74.2021.8.26.0326, julgada
em 19.11.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Inadmissibilidade da clausula
penal fixada sobre o valor total do imovel.
Elevacdo do percentual de retencéo de 10% para
12% do total pago, conforme disposicdes do
contrato.

Apelacéo Civel n® 1035118-
62.2020.8.26.0602, julgada
em 18.11.2021

332 Camara de Direito

Privado, Relatora Ana
Ldcia Romanhole
Martucci

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de cumulacg&o de arras e clausula
penal. Abusividade de clausula contratual que
impb6e multa de 10% sobre valor total da
transacao.

Apelacgédo Civel n° 1010440-
06.2020.8.26.0562, julgada
em 18.11.2021

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Fixagdo de lucros cessantes de
0,5% ao més sobre o valor do imovel
Impossibilidade de cumulagdo com clausula
penal.

Apelacgédo Civel n° 1008537-
57.2020.8.26.0554, julgada
em 17.11.2021

8% Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por iniciativa do compromissario
comprador. Atraso na  entrega do
empreendimento. Lucros cessantes devidos
mediante inversdo da clausula penal ajustada em
desfavor dos adquirentes.

Agravo Interno Civel n°
1000918-11.2015.8.26.0309,
julgado em 17.11.2021

Cémara Especial de

Presidentes, Relator
Dimas Rubens
Fonseca

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obrapor culpada vendedora. Clausula
penal moratoria. Impossibilidade de cumulagdo
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1007855-
28.2015.8.26.0506, julgada
em 17.11.2021

42 Camara de Direito
Privado, Relator

Mauricio Campos da
Silva Velho

Compromisso de compra e venda. Condenagéo
por lucros cessantes e inversdo de clausula penal
ndo admissiveis no caso, uma vez que
incompativeis com a situacdo de rescisdo
contratual.

Apelagédo Civel n° 1004835-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo

30.2021.8.26.0664, julgada | Privado, Relatora | contratual. Atraso naentrega da obra. Inversdo da

em 12.11.2021 Fernanda Gomes | clausula penal. Pedido incompativel com a
Camacho rescisdo do contrato.

Apelacgdo Civel n° 1000757-| 242 Camara de Direito [ Compromisso de compra e venda. Inexisténcia de

49.2019.8.26.0474, julgada | Privado, Relator | clausula penal para a hipotese de resolugéo do

em 11.11.2021

Marco Fabio Morsello

contrato por culpa do comprador. Retencédo de
10%.

Apelacgédo Civel n° 1002804-
95.2017.8.26.0011, julgada
em 11.11.2021

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Marques

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Nos compromissos de compra e venda
de unidades imobilirias anteriores a Lei n.
13.786/2018, em que é pleiteada a resolugéo do
contrato por iniciativa do promitente comprador
de forma diversa da clausula penal
convencionada, os juros de moraincidem a partir
do transito em julgado da deciséo.

Embargos de
Civel n°
86.2020.8.26.0297,
em 11.11.2021

Declaracéo
1003730-
julgado

322 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mary Grun

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliérias anteriores a Lei n. 13.786/2018, em
que € pleiteada a resolucdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, 0s juros




de mora incidem a partir do transito em julgado
da deciséo.

Apelacgéo Civel n° 1022060-
32.2019.8.26.0309, julgada
em 11.11.2021

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Roémolo Russo

Compromisso de compra e venda. Hipdtese de
clausula penal moratoria. Pré-estimacéo das
perdas e danos com carater punitivo. Penalidade
especifica que afasta a incidéncia da mula
genérica prevista na clausula 19 do negécio
juridico.

Apelagédo Civel n° 1008869-
81.2016.8.26.0451, julgada
em 11.11.2021

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Incontroversa a mora da
compromissaria vendedora, é cabivel sua
condenagdo ao pagamento de indenizagéo por
lucros cessantes, vedada a cumulagdo com
clausula penal moratdria de forma inversa.

Apelagédo Civel n° 1018304-
89.2020.8.26.0564, julgada
em 10.11.2021

302 Camara de Direito
Privado, Relator
Andrade Neto

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual com retencdo de 10% dos valores
pagos. Descabimento. Compromisso de compra e
venda substituido por contrato, firmado com
clausula de garantia fiduciaria.

Apelagédo Civel n° 1005545-
93.2015.8.26.0071, julgada
em 09.11.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Mantida a
condenacdo ao pagamento de 10% do valor total
do contrato, a titulo de clausula penal, a luz do
tema970do STJ, afastada a indenizagdo pleiteada
por lucros cessantes.

Apelacdo Civel n° 1023662-
22.2019.8.26.0224, julgada
em 09.11.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Abusividade da clausula
contratual que estabelece cumulativamente a
retencdo de 10% a titulo de taxa administrativa e
clausula penal de 20%, ambas calculadas sobre 0
valor do contrato e ndo sobre as quantias
efetivamente pagas pelosadquirentes. Percentual
de retencéo fixado em primeiro grau (de 30% das
quantias pagas) suficiente para a compensagao
das despesas administrativas e com propaganda
que a ré teve com o contrato.

Apelacgédo Civel n° 1018376-
78.2014.8.26.0114, julgada
em 05.11.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imodvel. Inviabilidade de cumulagéo
com clausula penal moratoria, pois esta foi
estabelecida em valor equivalente ao locativo,
conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1003341-
33.2021.8.26.0664, julgada
em 04.11.2021

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Milton Carvalho

Compromisso de compra e venda. Inaplicavel a
clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1027468-
92.2019.8.26.0506, julgada
em 04.11.2021

202 Camara de Direito

Privado, Relator
Alexandre David
Malfatti

Compromisso de comprae venda. Resolucdo por
culpa dos adquirentes. Nos compromissos de
compra e venda de unidades imobiliarias
anteriores a Lei n. 13.786/2018, em que é
pleiteada a resolugdo do contrato por iniciativa do
promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partir do transitoem julgado da decisdo.

Apelagédo Civel n° 1021313-
56.2017.8.26.0405, julgada
em 03.11.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Cabimento da inversdo da clausula




penal, conforme tema 971 do STJ. Fixagédo no
montante de 10% do valor do contrato.

Apelagédo Civel n° 1010247-
05.2019.8.26.0019, julgada
em 03.11.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento do comprador. Devolugdo das
parcelas determinada, com retencdo de 20%.
Admissibilidadeda revisdoda clausula penal. Art.
413 do CC.

Apelagéo Civel n° 1006408-
12.2014.8.26.0224, julgada
em 29.10.2021

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Fernando Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Incontroversa a mora da
compromisséria vendedora, € cabivel a
condenagdo ao pagamento de indenizagéo por
lucros cessantes, porém, sem cumulagdo com a
clausula penal moratoria.

Apelacdo Civel n° 1006761-
82.2021.8.26.0361, julgada
em 28.10.2021

272 Camarade Direito
Privado, Relator
Rogério Murillo
Pereira Cimino

Compromisso de compra e venda. Admissivel a
cumulacdo das clausulas penais compensatoria e
moratdria, tendo em vista que possuem fatos
geradores distintos.

Apelacgédo Civel n° 1001862-
20.2021.8.26.0077, julgada
em 28.10.2021

32 Camara de Direito

Privado, Relator
Carlos Alberto de
Salles

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliérias anteriores a Lei n® 13.786/2018, em
que € pleiteada a resolucdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisao.

Apelagédo Civel n° 1007369-
68.2014.8.26.0606, julgada
em 27.10.2021

8% Camara de Direito
Privado, Relatora
Clara Maria Araujo
Xavier

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Hipotese em que havendo
previsdo de clausula penal apenas para o
inadimplemento do adquirente, devera ela ser
considerada para a fixagdo da indenizagéo pelo
inadimplemento do vendedor.

Apelagéo Civel n° 1028745-
90.2020.8.26.0577, julgada
em 26.10.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antbnio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega das obras. Aplicacdo inversa de clausula
penal que nao reflete os prejuizos sofridos pelo
compromissario comprador pela
indisponibilidade injusta do imdvel.

Apelagéo Civel n° 1011804-
94.2019.8.26.0320, julgada
em 26.10.2021

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Nos compromissos decompra
e venda de unidades imobiliarias anteriores a Lei
n. 13.786/2018, em que é pleiteada a resolugéo do
contrato por iniciativa do promitente comprador
de forma diversa da clausula penal
convencionada, osjuros de moraincidem a partir
do transito em julgado da decisao.

Embargos de
Civel n°
37.2014.8.26.0100,
em 25.10.2021

Declaracdo
1066694-
julgado

Camara Especial de

Presidentes, Relator
Dimas Rubens
Fonseca

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra por culpada vendedora. Clausula
penal moratoria. Impossibilidade de cumulagdo
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1018316-
96.2014.8.26.0602, julgada
em 19.10.2021

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da clausula penal. Lucros cessantes
fixados em 0,5% do valor atualizado do contrato.
Cumulacéo dos valores escapa da incidéncia do
tema 970 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1002428-
51.2021.8.26.0664, julgada
em 22.10.2021

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa do comprador. Clausula penal
consideradaabusiva. Retencdo de 20% fixada que
se mostra razoavel e suficiente.

Apelagédo Civel n° 1030412-
36.2020.8.26.0602, julgada
em 22.10.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator J.L.
Modnaco da Silva

Compromisso de compra e venda. Clausula penal
de 10% do valor atualizado do contrato que foi
admitida.

Apelagéo Civel n° 1053540-
39.2020.8.26.0100, julgada
em 20.10.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antbnio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Distrato.
Inaplicabilidade da clausula penal contratual, por
ser abusiva. Necessidade de reducéo, conforme
artigo 413 do Cdodigo Civil. Retencdo de 29% do
valor desembolsado gue se revela adequada.

Apelacgdo Civel n° 1081740-
32.2015.8.26.0100, julgada
em 19.10.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Inadmissivel
cumulacdo de lucros cessantes com alugueres e
inversdo de clausula penal, sob pena de bis in
idem.

Agravo de Instrumento n°
2217719-45.2021.8.26.0000,
julgado em 19.10.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Araujo

Compromisso de compra e venda. Atraso no
cumprimento da obrigacdo. N&o presentes, no
caso, 0s requisitos previstos no art. 413 do CC
para reducao equitativa da pena convencional.

Apelacdo Civel n° 1006846-
02.2021.8.26.0577, julgada
em 19.10.2021

332 Camara de Direito
Privado, Relator Sa
Moreira de Oliveira

Compromisso de compra e venda. Acdo de
revisdo cumulada com pedido de cobranga de
clausula penal.

Embargos de
Civel n°
32.2018.8.26.0564,
em 19.10.2021

Declaragdo
1015855-
julgada

352 Camara de Direito

Privado, Relator
Gilson Delgado
Miranda

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo invertidada clausula
penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n® 1000909-
26.2021.8.26.0572, julgada
em 18.10.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
desisténcia do adquirente. Retengdo de 10% do
valor atualizado do contrato, na forma da clausula
penal validamente pactuada.

Apelagédo Civel n° 1002034-
62.2020.8.26.0637, julgada
em 18.10.2021

43 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual, comprador inadimplente. Clausula
penal considerada abusiva. Retencdo fixada em
20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1011019-
61.2020.8.26.0009, julgada
em 18.10.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
cabivel, conforme tema 971 do STJ.

Embargos de
Civel n°

Declaragdo
1037520-

42 Camara de Direito
Privado, Relator

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Clausula penal afastada.

75.2017.8.26.0100, julgado | Mauricio Campos da

em 14.10.2021 Silva Velho

Apelagédo Civel n° 1009241- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
34.2017.8.26.0309, julgada | Privado, Relator | entrega do imoOvel. Inadimplemento da

em 04.10.2021

Alvaro Passos

vendedora. Clausula penal que pode ser invertida,
conformetema 971 do STJ. Contudo, impossivel
a cumulagdocom lucros cessantes, de acordo com
o tema 970 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1001692-
94.2017.8.26.0301, julgada
em 30.09.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Mora da
construtora. Incidéncia da clausula penal
previamente estabelecidaem contrato pelas partes
como reparacdo pela privagdo do imovel
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1003896-
76.2020.8.26.0020, julgada
em 30.09.2021

8% Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por iniciativa dos compradores.
Clausula penal sobre o valor do contrato.
Desproporcionalidade.  Calculo  sobre o
pagamento efetuado.

Apelacgédo Civel n° 1005463-
68.2015.8.26.0554, julgada
em 29.09.2021

222 Camara de Direito
Privado, Relator
Campos Mello

Compromissode comprae venda. Clausula penal.
possibilidade de inversdo, em desfavor da
construtora, da clausula penal estipulada
exclusivamente para o adquirente.

Apelacdo Civel n® 1017473-
75.2020.8.26.0003, julgada
em 29.09.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolucdo do
contrato motivada pelo adquirente. Caso concreto
em que a imposicdo de clausula penal pela
desisténcia do comprador constitui penalidade
excessiva e desproporcional.

Agravo de Instrumento n°
2190370-67.2021.8.26.0000,
julgado em 28.09.2021

132 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
de Lourdes Coutinho
Silva da Fonseca

Compromisso de compra e venda. Hipotese em
que a tutela proviséria pretendida ndo se
compatibiliza coma pretensdo do autor de exigir
clausula penal compensatoria, consistente na
retencdo integral dos valores pagos pelo
promitente comprador.

Apelagédo Civel n° 1009459-
04.2013.8.26.0309, julgada
em 28.09.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Galdino Toledo Junior

Compromisso de compra e venda. Atraso no
pagamento de financiamento imobiliario.
Clausula penal que prevé excecdo de
descumprimento do prazo em caso de problemas
com a documentagdo, somado a auséncia de ma-
fé.

Apelagédo Civel n° 1027325-
09.2019.8.26.0602, julgada
em 13.09.2021

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Inversdo da clausula penal
compensatdria possivel, conforme entendimento
do STJ em recurso repetitivo.

Apelagéo Civel n° 1008850-
55.2020.8.26.0477, julgada
em 22.09.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso
incontroverso. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1015955-
32.2018.8.26.0564, julgada
em 27.09.2021

352 Camara de Direito

Privado, Relator
Gilson Delgado
Miranda

Compromisso de compra e venda. Resolugio
contratual. Atraso na entrega da obra. Aplicagéo
invertida da clausula penal prevista para a
hipotese de mora ou inadimplemento da
compromissaria compradora, conforme tema 971
do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1004486-
51.2019.8.26.0032, julgada
em 24.09.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Rescisdo contratual. Clausula
penal que no caso concreto ndo tem funcdo
compensatoria.

Apelagédo Civel n° 1009649-
03.2019.8.26.0132, julgada

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da

em 21.09.2021 de Souza clausulapenal, deacordo comotema 971 do STJ.
Apelagdo Civel n° 1003462- | 20% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
86.2017.8.26.0604, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Aplicacdo dos temas 970 e 971
em 20.09.2021 Alexandre David | do STJ. Tem-se como razoavel como clausula

Malfatti penal para fazer frente a locacdo mensal o

percentual de 0,5% sobre o valor da venda.

Apelacgédo Civel n° 1029945-
96.2016.8.26.0602, julgada
em 20.09.2021

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
clausula penal moratéria com lucros cessantes,




conforme tema 970 do STJ. Afastamento dos
lucros cessantes.

Apelacdo Civel n° 1096692-
40.2020.8.26.0100, julgada
em 20.09.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Monaco da Silva

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
em consonanciacom a legislacdo. Resolucao do
contrato tdo somente com o perdimento integral
dos valores pagos, sem possibilidade de geragdo
de créditos em favor da vendedora.

Apelacdo Civel n° 1066671-
81.2020.8.26.0100, julgada
em 18.09.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcio Boscaro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imadvel. Pleito de reducdo da clausula
penal nos termos do artigo 413 do Codigo Civil
julgado descabido.

Apelacgdo Civel n° 1002073-
30.2020.8.26.0291, julgada
em 17.09.2021

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva.
Majoragdo da retencdo para 30% que se mostra
excessiva. Percentual de retencdo de 10% que €
insuficiente para compensar 0S gastos
administrativos. Majoragdo do percentual de
retencédo, de 10% para 20% dos valores pagos,
pois é razodvel e se amolda ao que vem sendo
adotado pelo STJ.

Apelacdo Civel n° 1038817-
15.2020.8.26.0100, julgada
em 17.09.2021

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme artigo 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1087340-
58.2020.8.26.0100, julgada
em 17.09.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antbnio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Simples
desisténcia por parte da compradora. Clausula
penal contratual abusiva. Reduc¢do conforme
artigo 413 do Cadigo Civil. Retencdo de 20% do
valor desembolsado pela compromissaria
compradora gue se revela adeguada.

Apelacéo Civel n° 1008022-
22.2020.8.26.0554, julgada
em 17.09.2021

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Declaracéo de
nulidade da clausula 92, 8 2°, do contrato, por ser
abusiva, eis que imp®e clausula penal superior
aquela que a jurisprudéncia tem entendido como
razoavel para hipdtese de desfazimento do
contrato de compromisso de comprae venda por
iniciativa do promitente comprador, de modo a
coloca-lo em situacdo de desvantagem exagerada,
ameacando o equilibrio contratual. A retengéo de
25% dos valores pagos a titulo de parcelas se
mostra razoavel para ressarcir as despesas
suportadas pela promitente vendedora com a
comercializacdo e administracdo do bem.

Apelagédo Civel n° 1124482-

62 Camara de Direito

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por

96.2020.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | culpa da compradora. Incidéncia da clausula
em 13.06.2021 Marcus Vinicius Rios | penal contratual.
Goncalves

Apelacgédo Civel n° 1001856-
27.2020.8.26.0116, julgada
em 13.09.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Culpa do comprador. Retencgédo de
20% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1006125-
54.2020.8.26.0005, julgada
em 10.09.2021

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
de 10% do valor total do contrato que é devida.




Apelacgédo Civel n° 1032612-
52.2016.8.26.0506, julgada
em 10.09.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Aradjo

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliérias anteriores a Lei n® 13.786/2018, em
que € pleiteada a resolucdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisao.

Apelagédo Civel n® 10023349-
83.2020.8.26.0704, julgada
em 09.09.2021

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Flavio Abramovici

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por desisténcia dos compradores.
Cabivel a retencdo de 10% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1016265-
12.2024.8.26.0506, julgada
em 08.09.2021

7% Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Nao se aplica o tema 971 do STJ
no caso, tendo em vista que a clausula penal
contratual previa multa incidente sobre o valor da
prestacdo atrasada, o que viola a simetria da
pretensdoda multasobre o valor total do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1024745-
86.2021.8.26.0100, julgada
em 08.09.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia do adquirente. Clausula penal que
determina a retencdo do percentual de 10% do
valor atualizado do contrato.

Apelagédo Civel n° 1001623-
95.2019.8.26.0526, julgada
em 08.09.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mobnica de Carvalho

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento. Clausula penal prevendo
retencdo de 20% do valor total do contrato
considerada desproporcional.

Apelagédo Civel n° 1021894-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Incidéncia do

38.2020.8.26.0576, julgada | Privado, Relator | artigo 413 do Cddigo Civil. Clausula penal
em 02.09.2021 Marcus Vinicius Rios | limitada equitativamente, equivalendo a 3% do
Goncalves valor atualizado do contrato.

Apelacgédo Civel n° 4031113-
96.2013.8.26.0114, julgada
em 02.09.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva

Compromisso de compra e venda. Culpa da
vendedora. Impossibilidade de cumulagdo da
clausula penal com lucros cessantes.

Leme Filho
Apelagédo Civel n° 1007385- | 62 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Inadmissivel a
68.2017.8.26.0007, julgada | Privado, Relator | cumulacgédo de lucros cessantes com a clausula

em 02.09.2021

Alexandre Marcondes

penal moratoria. Rescisdo do contrato
incompativel coma incidéncia da clausula penal
moratdria e com o pagamento de indenizagdo por
lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1013369-
30.2015.8.26.0451, julgada
em 02.09.2021

202 Camara de Direito

Privado, Relator
Alexandre David
Malfatti

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Afastada a cumulacéo da
clausula penal com lucros cessantes. Incidente a
clausula penal de 2% do valor de cada parcela.
Bastara a fixacdo da quantia equivalente a
locacdo, afastada aplicacdo cumulativada multa.
Incidénciada tese fixada no tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1060892-
82.2019.8.26.0100, julgada
em 01.09.2021

42 Camara de Direito
Privado, Relator Enio
Zuliani

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da vendedora. Natureza de
clausula penal compensatoria que visa servir de
indenizacdo para o caso de total inadimplemento
da obrigacdo principal.

Apelagédo Civel n° 1034009-
90.2018.8.26.0114, julgada
em 31.08.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Distrato por
culpa exclusiva do vendedor. Possibilidade de
inversdo da clausula penal.




Apelacgédo Civel n° 1001870-
27.2018.8.26.0586, julgada
em 31.08.2021

8% Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Lucros
cessantes fixadosem 0,5% do valor do contrato.
Impossibilidade de cumulacédo com a clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1005647-
83.2019.8.26.0198, julgada
em 31.08.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Resciséo do
contrato por culpa dos compradores. Admitida a
retencdo de 20% dos valores pagos.
Impossibilidade de cobranca de lucros cessantes
cumulados com a clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1005103-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Revisdo

11.2017.8.26.0281, julgada | Privado, Relator | contratual. Possibilidade de inversdo da clausula
em 31.08.2021 Erickson Gavazza | penal para beneficiar o consumidor.
Marques
Apelacdo Civel n°® 0000548- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Culpa do
87.2019.8.26.0445, julgada | Privado, Relatora | comprador pelo inadimplemento contratual.
em 31.08.2021 Hertha Helena de | Clausula penal fixada sobre o valor total
Oliveira Inadmitido pedido de incidéncia da multa

computada sobre o valor das parcelas pagas.

Apelacéo Civel n® 1027400-
31.2020.8.26.0564, julgada
em 30.08.2021

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Compromisso de compra e venda. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n. 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisdo.

Apelagédo Civel n° 1049262-
32.2019.8.26.0002, julgada
em 30.08.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mobnica de Carvalho

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
compradora. Previsdo da clausula penal de
retencé@o de 10% sobre o valor total do contrato.
Considerada desproporcional.

Apelagéo Civel n° 1023860-
96.2020.8.26.0071, julgada
em 30.08.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Monica de Carvalho

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
compradora. Previsdo da clausula penal de
retencdo de 10% sobre o valor total do contrato.
Considerada desproporcional.

Apelacgédo Civel n° 1009547-

4% Camara de Direito

Compromisso de comprae venda. Clausula penal

03.2017.8.26.0309, julgada | Privado, Relatora | prevista apenas em desfavor do consumidor.

em 27.08.2021 Marcia Dalla Deéa | Possibilidade de inverséo, conforme tema 971 do
Barone STJ.

Apelacdo Civel n® 1035939- | 3% Camara de Direito | Compromisso de comprae venda. Clausula penal

97.2019.8.26.0506, julgada | Privado, Relatora | prevista apenas em desfavor do consumidor.

em 24.08.2021

Viviani Nicolau

Possibilidade de inversao, conforme tema 971 do
STJ.

Apelagédo Civel n° 1010148-
82.2019.8.26.0068, julgada
em 24.08.2021

152 Camara de Direito
Privado, Relator
Ramon Mateo Junior

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
de 10% do valordo compromisso, estabelecidana
clausula 72 do contrato a titulo de perdas e danos,
a ser paga pela parte que ensejasse a rescisao do
contrato.

Apelacéo Civel n® 4028386-
67.2013.8.26.0114, julgada
em 24.08.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
possivel, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1000880-
62.2019.8.26.0663, julgada
em 23.08.2021

72 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria de Lourdes
Lopez Gil

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por culpa da compradora. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n. 13.786/2018, em




que é pleiteada a resolugdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, 0s juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisdo.

Apelacgédo Civel n° 1052686-
84.2016.8.26.0100, julgada
em 22.08.2021

182 Camara de Direito
Privado, Relator Helio
Faria

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Considerando que o valor do sinal
integrou o0 preco total da venda, a indenizacdo
fixada a titulo de clausula penal também deve
considerar eventual retencdo, como julgado pela
Turma Recursal do Juizado, quando admitiu a
retencé@o de 50% do sinal pago pela compradora.
Suficiente condenacdo a titulo de clausula penal,
prevista no item 3.2 da avenca, ora reduzida, ndo
havendo mais nada a ser pago.

Apelacgédo Civel n° 1002020-
81.2018.8.26.0400, julgada
em 18.08.2021

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Rémolo Russo

Compromisso de compra e venda. Resolucdo
postulada pelo comprador. Clausula penal
compensatoria aplicavel.

Apelacéo Civel n® 1007358-
87.2015.8.26.0320, julgada
em 19.08.2021

12 Camara Reservada
de Direito
Empresarial, Relatora
Jane Franco Martins

Compromisso de compra e venda. Previsdo de
clausula penal compensatoria para 0 caso de
prefixar perdas e danos.

Apelacgédo Civel n° 1015708-
27.2020.8.26.0114, julgada
em 19.08.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. Incidéncia do
artigo 413 do Cddigo Civil. Clausula penal
reduzida equitativamente. Perda imposta, no
equivalente a 0,5% do preco do contrato ao més,
gue se afigura excessiva.

Apelagédo Civel n° 1112058-
56.2019.8.26.0100, julgada
em 18.08.2021

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregada unidade. Clausula penal compensatoria
gue deve incidir uma vez, e ndo mensalmente.

Apelagéo Civel n° 1017589-
80.2020.8.26.0068, julgada
em 18.08.2021

282 Camara de Direito
Privado, Relator Cesar
Lacerda

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da obrigacdo pela vendedora.
Deve-se considerar a clausula penal firmada
somente para o inadimplemento dos compradores
para fixagao de indenizagéo pelo inadimplemento
da vendedora.

Apelagédo Civel n° 1011835-
50.2019.8.26.0309, julgada
em 09.08.2021

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal mantida de
acordo com o previsto contratualmente.

Apelacgédo Civel n° 1019602-
19.2016.8.26.0577, julgada
em 16.08.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Existénciade
clausula expressa que fixa clausula penal
moratoria em caso de inadimplemento de ambas
as partes, seja a vendedora, seja a compradora.

Apelagédo Civel n° 1007745-
58.2019.8.26.0451, julgada
em 13.08.2021

352 Camara de Direito
Privado, Relator Melo
Bueno

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de cumular lucros cessantes com clausula penal
moratdria quando o valor estabelecido ndo for
equivalente aos locativos.

Apelacéo Civel n® 1005254-
90.2020.8.26.0565, julgada
em 12.08.2021

42 Camara de Direito

Privado, Relatora
Marcia Dalla Déa
Barone

Compromisso de comprae venda. Caracterizado
o descumprimento contratual por parte do reu,
incidindo em aplicacdo da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1003041-
85.2019.8.26.0100, julgada
em 12.08.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e  venda.
Inaplicabilidade da pena prevista na clausula




penal compensatdria, incompativel com a
rescisdo do negocio.

Apelagéo Civel n° 1025949-
70.2014.8.26.0114, julgada
em 12.08.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Monaco da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal moratdria com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1023159-
48.2020.8.26.0100, julgada
em 11.08.2021

292 Camara de Direito
Privado, Relatora
Silvia Rocha

Compromisso de compra e venda. Percentual de
retencdo da ré fixado em 25% da quantia paga
pela autora, conforme parametros do STJ. Nos
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, os juros
de mora incidem a partir do transito em julgado
da decisdo.

Apelagédo Civel n° 1001342-
82.2020.8.26.0372, julgada
em 11.08.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
concluséo daobra. Condenagdo ao pagamento da
clausula penal no percentual de 10% do valor do
contrato.

Apelagédo Civel n° 1010839-
97.2018.8.26.0564, julgada
em 11.08.2021

152 Camara de Direito
Privado, Relator Elo6i
Estevédo Troly

Compromisso de compra e venda. E indevida a
cumulacdo da clausula penal moratdria com
lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.
Presente caso ndo se enquadra na situacdo de
cumulagdo de clausula penal moratdria e dos
lucros cessantes. Contrato prevé multa
compensatoria aplicavel nas hipdteses de
inadimplemento absoluto do contrato pelo
comprador.

Apelacgédo Civel n° 1019393-
42.2020.8.26.0114, julgada
em 09.08.2021

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromissode comprae venda. Clausula penal.
Possibilidade de inversao, conforme tema 971 do
STJ.

Apelacdo Civel n° 0048581-
06.2011.8.26.0602, julgada
em 05.08.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Costa
Netto

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da clausula penal, conforme tema 971
do STJ. Contudo, no caso, ja& foram recebidos
valores indenizat6rios pelos locativos, ndo sendo
0 caso de cumular tais valores com a mula
invertida da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 0125239-
11.2007.8.26.0053, julgada
em 05.08.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Resciséo do
contrato, com reintegracdo da autora na posse do
imével e restituicdo de quantias pagas pela ré,
autorizada a retencdo de 10% sobre o saldo
devedor a titulo de clausula penal, como previsto
no contrato.

Agravo Regimental Civel n®

Camara Especial de

Compromisso de compra e venda. Atraso na

1014190-75.2015.8.26.0405, | Presidentes, Relator | entrega por culpa da vendedora. Impossibilidade

julgada em 04.08.2021 Dimas Rubens | de cumular a clausula penal com lucros cessantes,
Fonseca conforme tema 970 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1007840- | 82 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resolucéo

12.2020.8.26.0562, julgada | Privado, Relator | contratual. Aplicabilidade da clausula penal

em 03.08.2021

Alexandre Coelho

prevista para o caso de violagdo da obrigacéo
contratual que ndo afasta a indenizacéo por lucros
cessantes. Caso que ndo se insere na hipotese
paradigma do precedente vinculante relativo ao




tema 970 do STJ, pois a clausula penal prevista
nao objetiva a reparacdo pela privacdo do imével.

Apelagédo Civel n® 1012190-
07.2016.8.26.0005, julgada
em 03.08.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
contratual.  Inadimplemento  do  preco.
Indenizacdo pela fruicdo que ndo se confunde
com a clausula penal que prevé o ressarcimento
das despesas administrativa do contrato.

Apelagéo Civel n° 1001044-
53.2021.8.26.0664, julgada
em 02.08.2021

222 Camara de Direito
Privado, Relator
Alberto Gosson

Compromisso de compra e venda. Resilicdo
unilateral. Possibilidade de aplicagdo da clausula
penal no importe de 50% de todos os valores
pagos.

Apelacgdo Civel n° 1003431-
52.2015.8.26.0114, julgada
em 31.07.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da clausula penal em desfavor das
vendedoras.

Leme Filho
Apelagédo Civel n° 1009154- | 82 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
60.2017.8.26.0606, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Fixacdo de indenizagdo no

em 30.11.2021

Alexandre Coelho

importe de 0,5% do valor corrigido do contrato
por més e atraso. Caso em que nédo é cabivel a
condenacdo da construtora & inversdo da clausula
penal, tendo em vista a impossibilidade de
cumulagéo com lucros cessantes, nos termos dos
temas 970 e 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1032736=
18.2014.8.26.0114, julgada
em 01.06.2022

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Hamid Bdine

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. N&o foi discutida a inverséo da
clausula penal, questdo em afetacao.

Apelagédo Civel n° 1015317-
35.2020.8.36.0482, julgada
em 26.07.2021

212 Camara de Direito
Privado, Relator Décio
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual com restituicdo de valores.
Impossibilidade de aplicagdo da clausula penal,
tendo em vista a inépcia da peticao inicial.

Apelagédo Civel n° 1006993-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

40.2017.8.26.0004, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Inversdo da clausula penal
em 23.07.2021 Fernanda Gomes | possivel, conforme tema 971 do STJ. Previsdo
Camacho contratual de multa moratéria de 2%.
Apelagdo Civel n° 1001221- | 362 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo
69.2019.8.26.0152, julgada | Privado, Relator | contratual com restituicdo de valores. Pretensdo

em 22.07.2021

Walter Exner

de adocdo da clausula penal com previséo de
menor percentual. Impossibilidade de criagdo de
nova clausula penal, devendo se respeitar a
disposicdo contratual.

Apelacgédo Civel n° 1001464-
34.2020.8.26.0263, julgada
em 21.07.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Impossibilidade de
aplicacdo de clausula penal que resulte na
retencdo integral dos valores pagos. Possibilidade
dereducdoequitativada clausulapenal, conforme
artigos 412 e 413 do Codigo Civil.

Apelacgédo Civel n° 1019576-
21.2016.8.26.0577, julgada
em 21.07.2021

7% Camara de Direito
Privado, Relator
R6molo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal prevista para pré-
estipular perdas e danos em carater punitivo.

Apelacdo Civel n° 1039644-
36.2014.8.26.0100, julgada
em 20.07.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Inversao da
clausula penal fixada exclusivamente em
detrimento do adquirente. Possibilidade, nos
termos do tema 971 do STJ. Impossibilidade de




cumular a clausula penal com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1001347-
07.2020.8.26.0372, julgada
em 30.06.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicabilidade daclausula penal
afasta a indenizag&o por lucros cessantes, diante
da impossibilidade da cumulacao.

Apelagéo Civel n° 1021853-
97.2014.8.26.0506, julgada
em 12.07.2021

182 Camara de Direito
Privado, Relator Israel
Goes dos Anjos

Compromisso de compra e venda. Recusa dos
compradores em receber o imdvel motivada.
Possibilidade de inversdo da clausula penal para
beneficio dos compradores.

Apelacgédo Civel n° 1002057-
31.2020.8.26.0306, julgada
em 16.07.2021

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Firmado o
indice de retencdo em 20% dos valores pagos.
Impossibilidade de incidéncia da clausula penal,
retencdo de arrase aplicacdode taxa de fruicdodo
imovel.

Apelagédo Civel n° 1007588-
04.2018.8.26.0554, julgada
em 15.07.2021

292 Camara de Direito
Privado, Relator Neto
Barbosa Ferreira

Compromisso de comprae venda. Rescisdo com
restituicdo de valores pagos. Retencdo de 20%
dos valores pagos a titulo da clausula penal.
Majoracao para 25% dos valores pagos. Clausula
original prevendo retengdo de 50%, que se mostra
excessiva.

Apelacgédo Civel n° 1016921-
82.2020.8.26.0562, julgada
em 14.07.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Inversdo da
clausula penal. Possibilidade, conforme tema 971
do STJ. Fixagdo no montante de 25% dos valores
pagos.

Apelagédo Civel n° 1013119-
70.2021.8.26.0100, julgada
em 12.07.2021

362 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
Baccarat

Compromisso de compra e venda. Pedido de
rescisdo contratual. Lucros cessantes devidos.
Possibilidade de inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1001343-
67.2020.8.26.0372, julgada
em 08.07.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega das obras. Condenacgdo ao pagamento de
10% do valor do contrato a titulo de clausula
penal. Clausula prevista no caso de
inadimplemento de qualguer das partes.

Apelacgédo Civel n° 1005151-
31.2017.8.26.0002, julgada
em 07.07.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cumulagéo de lucros cessantes
com clausula penal que é indevida, conforme
tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1001363-
17.2020.8.26.0127, julgada
em 10.07.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da compradora. Devida a
retencdo a titulo de clausula penal.

Apelagéo Civel n° 1001730-
94.2019.8.26.0638, julgada
em 10.07.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Resolucdo contratual e retencéo de
20% das quantias pagas. Impossibilidade da
incidéncia de clausula penal de 2% sobre as
parcelas vencidas e ndo pagas.

Apelacéo Civel n°® 0001308-
33.2020.8.26.0079, julgada
em 08.07.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de comprae venda. Restitui¢do do
valor pago devera se dar ap0s o abatimento da
clausula penal, conforme determinagdo da
sentenca. Caso de compradores inadimplentes.

Apelacgédo Civel n° 1039272-
77.2020.8.26.0100, julgada
em 06.07.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Goncalves

Compromisso de compra e venda. Resolugio
contratual e devolugdo de quantias pagas.
Incidénciadaclausula penal e da taxa de fruicao.




Apelacgédo Civel n° 1022361-
13.2017.8.26.0482, julgada
em 02.07.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Resciséo e
restituicdo de quantias pagas. Culpa do
promissario comprador. Retencdo de 15% das
parcelas adimplidas. Razoabilidade.
Possibilidade de revisdo da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1008156-
65.2019.8.26.0269, julgada
em 02.07.2021

262 Camara de Direito

Privado, Relator
Airton Pinheiro de
Castro

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Clausula penal determinando retencdo
dos valores totais. Modificacdo para retencdo
fixada em 20% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1017834-
64.2020.8.26.0562, julgada
em 01.07.2021

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antdnio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Fixacdo no montante de 15% sobre o valor pago,
observéncia ao artigo 413 do Codigo Civil.

Apelagéo Civel n° 1021897-
82.2015.8.26.0506, julgada
em 01.07.2021

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, nos termos do tema 971 do STJ.
Configurada responsabilidade civil por lucros
cessantes, em prestacdes mensais de 0,5% do
valor atualizado do contrato. Multa moratdria que
escapa a incidéncia do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1034871-
03.2014.8.26.0114, julgada
em 01.07.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Ronnie Herbert Barros
Soares

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Lucros cessantes devidos.
Clausula penal que ndo se cumula.

Apelagédo Civel n° 1012227-
87.2019.8.26.0309, julgada
em 30.06.2021

728 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo da clausulapenal em
razdo do atraso. Lucros cessantes devidos.
Incidéncia dos temas 970 e 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1001909-
28.2020.8.26.0077, julgada
em 30.06.2021

292 Camara de Direito
Privado, Relatora
Silvia Rocha

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
contratual por iniciativados compradores. Forma
diversa da clausula penal pactuada, juros de mora
incidem a partir do transitoem julgado da decisdo.

Apelacgédo Civel n° 1010079-

62 Camara de Direito

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos

43.2014.8.26.0224, julgada | Privado, Relator | adquirentes. ~ Clausula  penal reduzida

em 30.06.2021 Marcus Vinicius Rios | equitativamente, conforme artigo 413 do Cdodigo
Gongalves Civil, para 30% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 0919829- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

59.2012.8.26.0506, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Habite-se foi expedido dentro do

em 30.06.2021

Maria Salete Corréa
Dias

prazo de entrega do imdével, afastando-se pedido
de inversdo da clausula penal morat6ria ou de
lucros cessantes.

Apelagéo Civel n° 1077866-
68.2017.8.26.0100, julgada
em 30.06.2021

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Condenacdo ao pagamento de multa de
2% sobre o valor do débito. Indenizagdo por
danos materiais que equivale aos lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1022143-
08.2020.8.26.0602, julgada
em 30.06.2021

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Inadimpléncia
do comprador. Clausula penal abusiva. Fixagéo
do percentual de retencdo em 20% dos valores
pagos.




Apelacgédo Civel n° 1021104-
61.2014.8.26.0577, julgada
em 29.06.2021

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratoria.
Aplicacdo dos temas 970 e 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1011005-
95.2020.8.26.0003, julgada
em 29.06.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Casconi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes presumidos.
Clausula penal fixada em 0,5% ao més sobre 0
valor do contrato.

Apelagédo Civel n° 1001693-
85.2015.8.26.0451, julgada
em 28.06.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
fato imputavel ao promitente-vendedor.
Possibilidade de inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ. Restitui¢éo integral
dos valores despendidos pelo comprador.

Apelacgédo Civel n° 1034166-
37.2020.8.26.0100, julgada
em 24.06.2021

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Inexisténcia de
clausula penal aplicavel.

Apelagédo Civel n° 1062689-

342 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

30.2018.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Inversdo da clausula penal.
em 25.06.2021 Tercio Pires Possibilidade, conforme tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1038390- | 312 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
79.2019.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Inversdo da clausula penal.

em 22.06.2021

Rosangela Telles

Possibilidade, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1038754-
70.2019.8.26.0602, julgada
em 22.06.2021

72 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mary Grun

Compromisso de compra e venda. A¢ao ajuizada
pelo adquirente visando a rescisdo contratual.
Clausula penal prevista no pacto, multa devida.

Apelagédo Civel n° 1014506-
65.2017.8.26.0002, julgada
em 21.06.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. A inversdo da clausula penal
pode ser realizada, conforme tema 971 do STJ.
Indenizacdo de 0,5% do valor da unidade.

Apelacéo Civel n® 1037328-
51.2016.8.26.0562, julgada
em 16.06.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor do contrato. Inexisténcia de
recursos dos autores pleiteando a aplicacédo da
clausula penal inversa.

Apelacgédo Civel n° 1006381-

Cémara Especial de

Compromisso de compra e venda. Atraso na

27.2016.8.26.0008, julgada | Presidentes, Relator | entrega da obra. Clausula penal moratdria.
em 18.06.2021 Dimas Rubens | Impossibilidade de cumulacdo com lucros
Fonseca cessantes, conforme tema 970 do STJ.
Apelagédo Civel n° 1002450- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
48.2018.8.26.0201, julgada | Privado, Relatora | culpadocomprador. Fixagdode retencdoem 20%
em 18.06.2021 Hertha Helena de | dos valores pagos.
Oliveira
Apelagédo Civel n° 1007296- | 312 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo
45.2020.8.26.0361, julgada | Privado, Relator | motivada pelos compradores. Percentual de

em 17.06.2021

Francisco Casconi

retencdo fixado em até 10% dos valores
atualizados do contrato para quitagdo do montante
devido por clausula penal e despesas
administrativas.

Apelagéo Civel n° 1002231-
65.2019.8.26.0309, julgada
em 07.06.2021

342 Camara de Direito
Privado, Relator L.G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Atraso que ndo
configura fortuito ou forca maior. Contrato
prevendo clausula penal e multa convencional.
Clausula penal limitadaa 10% dos valores pagos
e multa compensatéria de 1% do valor atualizado
do contrato. Impossibilidade de cumulagao dos
valores.




Apelacgédo Civel n° 1013658-
36.2020.8.26.0564, julgada
em 16.06.2021

342 Camara de Direito
Privado, Relator L.G.
Costa Wagner

Compromisso de comprae venda. Devolugdo por
iniciativa do comprador. Vedada a retencéo de
arras conjuntamente a clausula penal. Clausula
penal prevendo a retencéo de 10% dos valores
pagos.

Apelacgédo Civel n° 1031273-
87.2018.8.26.0506, julgada
em 14.06.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imével. Condenagdo em indenizacéo
por lucros cessantes, improcedente a cumulacéo
com multa moratdria.

Apelacdo Civel n° 1006064-
41.2017.8.26.0704, julgada
em 14.06.2021

332 Camara de Direito
Privado, Relator Sa
Duarte

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Aplicaveisostemas970e 971do
STJ. Condenagdo em multa compensatoria de 2%
do valor do contrato.

Apelagédo Civel n® 1009258-
42.2017.8.26.0577, julgada
em 11.06.2021

Cémara Especial de

Presidentes, Relator
Dimas Rubens
Fonseca

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratdria.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes, nos termos do tema 970 do STJ.
Possibilidade de inversdao da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1022009-
89.2017.8.26.0309, julgada
em 11.06.2021

Céamara Especial de

Presidentes, Relator
Dimas Rubens
Fonseca

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Cumulacgéo do pagamento da clausula penal com
lucros cessantes que ndo foi questionado no
acordao recorrido.

Apelagéo Civel n° 1037900-
27.2015.8.26.0114, julgada
em 10.06.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
imotivada pelo adquirente. Restituicdo dos
valores pagos com retencdo de 20% dos valores.

Apelacgédo Civel n° 1004626-
48.2019.8.26.0400, julgada
em 10.06.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Galdino Toledo Junior

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
motivada pelo adquirente. Pleito para nulidade da
clausula penal. Apelo provido em parte para
retencdo ser fixadaem até 25%dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1010371-

272 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

74.2015.8.26.0068, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Possibilidade de aplicacéo da
em 10.06.2021 Angela Moreno | clausula penal por equidade.

Pacheco de Rezende

Lopes
Apelagédo Civel n° 1036327-| 152 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
25.2017.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Ausénciade clausula penal a ser

em 08.06.2021

Ramon Mateo Junior

invertida.

Apelacgédo Civel n° 1008050-
68.2020.8.26.0625, julgada
em 09.06.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Paulo
Alcides

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia da compradora. Auséncia de
abusividade. Retencdo de 20% dos valores pagos
confirmada.

Apelacgédo Civel n° 1009305-
11.2019.8.26.0071, julgada
em 08.06.2021

152 Camara de Direito
Privado, Relator
Achile Alesina

Compromisso de compra e venda. Existéncia de
clausula penal. Multa resciséria de 20% do valor
do contrato. Excessividade da clausula penal.
Aplicacdo do artigo 413 do Codigo Civil para
diminuir a multa para 12% do valordo contrato.

Apelacdo Civel n° 1001692-
60.2017.8.26.0474, julgada
em 08.06.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da incorporadora. Descabimento
dacumulagéo daindenizag&o por lucroscessantes
com a aplicacdo da clausula penal.




Apelacgédo Civel n® 10000570-
12.2017.8.26.0474, julgada
em 04.06.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da incorporadora. Descabimento
dacumulacgéo daindenizagdo por lucroscessantes
com a aplicacdo da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1000996-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e  venda.

98.2017.8.26.0126, julgada | Privado, Relatora | Inadimplemento dos compradores. Retengao

em 02.06.2021 Fernanda Gomes | fixadaem 10% do valor da alienacéo, conforme
Camacho multa contratual (clausula penal).

Agravo de Instrumento n° | 232 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Restituicdo de

2106895-19.2021.8.26.0000, | Privado, Relator | valores. Somatoria da clausula penal, fruicédo e

julgada em 02.06.2021

Tavares de Almeida

perdas e danos que ndo pode ser aplicavel.

Apelacgédo Civel n° 1002083-
26.2019.8.26.0286, julgada
em 02.06.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Maria Baldy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo da clausula penal
condenando a vendedora.

Apelacdo Civel n° 1003617-
63.2020.8.26.0320, julgada
em 01.06.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
clausula penal com os lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1012121-
09.2018.8.26.0068, julgada
em 01.06.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Mora das
incorporadoras. Impossibilidade de cumular a
clausula penal inversa com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1026418-
78.2019.8.26.0361, julgada
em 01.06.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Incidéncia do tema 970 do
STJ.

Apelagédo Civel n° 1018346-
69.2016.8.26.0309, julgada
em 31.05.2021

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Marques

Compromisso de compra e venda. Culpa do
adquirente. Resolucdo pleiteada por iniciativado
promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem apartirdo transitoem julgadoda decisdo.

Apelacgédo Civel n° 0002367-
49.2014.8.26.0505, julgada
em 28.05.2021

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicagdo do tema 970 do STJ.
Impossibilidade de cumulacdo dos lucros
cessantes com a clausula penal moratdria.

Apelacgédo Civel n° 1002301-
71.2019.8.26.0248, julgada
em 28.05.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Monaco da Silva

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento. Rescisdo por culpa dos
compradores. Aplicagdo daclausulapenal de 50%
e da multa contratual de 5%.

Apelagédo Civel n° 1006245-
70.2018.8.26.0554, julgada
em 27.05.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo do tema 971 do STJ
para inversdo da clausula penal.

Apelacéo Civel n® 1102825-
69.2018.8.26.0100, julgada
em 26.05.2021

292 Camara de Direito
Privado, Relator Neto
Barbosa Ferreira

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
motivada pelos compradores. Taxa de retencéo
fixada em 25% dos valores pagos, conforme
artigo 413 do Cadigo Civil. Retencédo de 40% dos
valores pagos que se mostra excessiva.

Apelacéo Civel n® 1034245-
96.2019.8.26.0602, julgada
em 27.05.2021

72 Camara de Direito
Privado, Relator
R6molo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Incidéncia da clausula penal
moratoria.

Apelacdo Civel n° 1019415-
90.2015.8.26.0562, julgada
em 19.05.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ. No
caso, foi arbitrada indenizacdo, descabida a
incidéncia da clausula penal.




Apelacgédo Civel n° 1004925-
49.2019.8.26.0004, julgada
em 19.05.2021

212 Camara de Direito
Privado, Relator
Itamar Gaino

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de aplicagéo da
clausula penal cumulada com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ.

Apelacdo Civel n® 1005444-
17.2020.8.26.0577, julgada
em 18.05.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Araujo

Compromisso de compra e venda. Pedido de
condenacdo na taxa de fruicdo, clausula penal,
encargos moratérios, impostos e corretagem.

Apelagéo Civel n° 1012706-
49.2020.8.26.0405, julgada
em 18.05.2021

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de aplicacdo da clausula penal
contratual com incidéncia de novas punicdes.

Apelacgdo Civel n° 1009344-
81.2020.8.26.0003, julgada
em 17.05.2021

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Flavio Abramovici

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Retengéo do sinal e aplicacdo da
clausula penal que ndo podemocorrer, sob pena
de bis in idem.

Apelagédo Civel n° 1062996-
47.2019.8.26.0100, julgada
em 17.05.2021

322 Camara de Direito
Privado, Relator Caio
Marcelo Mendes de
Oliveira

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa da compradora. Afastamento do desconto
de 30% estabelecido da sentenca, prevalecendo a
clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1002124-
15.2019.8.26.0602, julgada
em 13.05.2021

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ. Lucros cessantes fixados em
0,35% do valor do imdvel.

Apelacgédo Civel n° 1016064-
87.2018.8.26.0309, julgada
em 13.05.2021

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Mauricio Campos da
Silva Velho

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da clausula penal para beneficiar o
adquirente.

Apelacgédo Civel n° 1043218-
57.2020.8.26.0100, julgada
em 13.05.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
desisténcia do adquirente. Avenga prevendo
clausula penal de 10% sobre o valor total do
contrato, alémde taxa defruicdode 0,5% a0 més.

Apelagédo Civel n° 1006226-
87.2018.8.26.0223, julgada
em 13.05.2021

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Compromissode comprae venda. Mora de ambas
as partes. Inversdo da clausula penal, conforme
tema 971 do STJ. Impossibilidade de cumulagéo
com lucros cessantes.

Apelagéo Civel n° 1012464-
27.2014.8.26.0009, julgada
em 13.05.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
incompativel com a preservacdo do negocio.

Apelagédo Civel n° 1023960-
19.2016.8.26.0224, julgada
em 11.05.2021

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacéo dostemas 970 e 971
do STJ. Condenacdo em lucros cessantes fixados
em 0,5% ao més sobre o valor atualizado do
contrato.

Apelacgédo Civel n° 1000201-
33.2020.8.26.0144, julgada
em 10.05.2021

322 Camara de Direito
Privado, Relator Kiotsi
Chicuta

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal que pode ser
aplicada inversamente. Clausula penal deve ter
como base o célculo do valor total desembolsado
pela autora.

Apelacdo Civel n° 1005086-
04.2019.8.26.0281, julgada
em 07.05.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de cumulacdo da incidéncia da
penalidade prevista em clausula penal moratoria
com pedido de rescisdo contratual.




Apelacgédo Civel n° 1004491-
89.2020.8.26.0565, julgada
em 07.05.2021

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva,
determinando retencdo de 40% dos valores pagos.
Retencdo fixada em 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1012427-
61.2014.8.26.0506, julgada
em 06.05.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversédo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ, que,
porém, ndo pode ser cumulada com lucros
cessantes (tema 970 do STJ). Fixacdo de
indenizacdo correspondente a 0,5% do valor
atualizado do imovel.

Apelacgédo Civel n° 1024053-
09.2016.8.26.0506, julgada
em 06.05.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Rogério Murillo
Pereira Cimino

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de cumular clausula penal com
lucros cessantes. Multa fixada em 0,5% ao més
sobre o valor atualizado do contrato. Atraso de
cerca de trés anos.

Apelacgédo Civel n° 1008583-
50.2020.8.26.0100, julgada
em 03.05.2021

302 Camara de Direito
Privado, Relator
Andrade Neto

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
iniciativa do comprador. Descabimento de
elevacao daretencdo para 50% dos valores pagos.
Manutencdo do percentual de 10%.

Apelagédo Civel n° 1023085-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Mora da

52.2018.8.26.0071, julgada | Privado, Relator Vito | construtora. Cumulagdo da clausula penal com
em 03.05.2021 Guglielmi restituicdo que ndo é admissivel.

Apelagdo Civel n° 1010756- | 312 Camara de Direito | Compromisso de  compra e  venda
08.2016.8.26.0320, julgada | Privado, Relator | Inaplicabilidade da inversdo da clausula penal,

em 03.05.2021

Francisco Casconi

tendo em vista que o contrato foi celebrado entre
particulares, ndo sendo submetido aos ditames
protetivos da legislacdo consumerista.

Apelacgédo Civel n° 1001091-

342 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por

77.2020.8.26.0400, julgada | Privado, Relator L. G. | pedido do promitente comprador. Clausula penal
em 30.04.2021 Costa Wagner prevendo retencdo de 10% dos valores pagos.
Apelagéo Civel n° 1008428- | 252 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo
74.2019.8.26.0361, julgada | Privado, Relator | contratual. Frustrado por culpa dos vendedores.

em 29.04.2021

Airton Pinheiro de
Castro

Clausula penal inexistente para o caso de distrato.

Apelagéo Civel n° 1007256-
98.2015.8.26.0309, julgada
em 28.04.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Possibilidade de cumulacdo com lucros cessantes
apenas quando a clausula penal ndo for
estabelecida em valor equivalente aos locaticios.
No caso, cumulacdo indevida.

Apelacéo Civel n° 1000922-
62.2020.8.26.0474, julgada
em 28.04.2021

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Percentual de retencdo de
12% das quantias pagas. Ficou autorizada a
retencédo de impostos, comissdo de corretagem e
clausula penal de 2%.

Apelacéo Civel n® 1000740-
36.2020.8.26.0358, julgada
em 26.04.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Cobranga de
clausula penal pelo inadimplemento, aluguéis
pela ocupacdo, despesas de reparo e reintegracéo
na posse.

Apelacgédo Civel n° 1023948-
30.2019.8.26.0602, julgada
em 26.04.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda. Alegacéo do
compromissario vendedor de que houve




inadimplemento. Pleito de pagamento da clausula
penal pactuada. Recurso provido.

Apelagédo Civel n° 1003363-
77.2018.8.26.0541, julgada
em 26.04.2021

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Cristina Medina
Mogioni

Compromisso de compra e venda. Transferéncia
do imovel estabelecida em aditivo contratual
como reparagdo pelademora no cumprimento da
obrigacéo de entrega dos apartamentos adquiridos
pelo requerente, e ndo como clausula penal.

Apelagéo Civel n° 1015425-
46.2015.8.26.0577, julgada
em 22.04.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Inversao da
clausula penal e indenizacgéo por danos morais
indevidos.

Apelacgédo Civel n° 1001336-
27.2018.8.26.0346, julgada
em 20.04.2021

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Mauricio Campos da

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega das obras. Inversdao da clausula penal
moratoria. Condenagdo afastada. Inversao que

Silva Velho somente é possivel guando o contrato é mantido.
Apelagédo Civel n° 1005973-| 312 Camara de Direito [ Compromisso de compra e venda. Pleito dos
62.2019.8.26.0224, julgada | Privado, Relatora | adquirentes de recebimento dos valores relativos

em 19.04.2021

Rosangela Telles

as despesas condominiais da data anterior a
imissdo da posse. Consequéncias da quitagdo
tardia do prego previstas contratualmente, como a
clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1020911-
12.2020.8.26.0100, julgada
em 15.04.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de comprae venda. Resolucdo por
impossibilidade superveniente da promissaria
compradora. Aplicacdo da clausula penal
compensatdria de 10% sobre o valor do contrato.

Apelagédo Civel n° 1019573-
09.2019.8.26.0562, julgada
em 13.04.2021

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Honorio

Compromissode comprae venda por iniciativa do
promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada. Resolugdo
contratual pleiteadade forma idéntica a clausula
penal convencionada.

Agravo Interno Civel n°
1005717-56.2015.8.26.0161,
julgado em 13.04.2021

Cémaras Especiais de

Presidentes, Relator
Dimas Rubens
Fonseca

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratdria.
Cumulagéo de lucros cessantes e clausula penal
que ndo pode serrealizada, conforme tema970do
STJ.

Agravo Interno Civel n°
1007346-12.2015.8.26.0405,
julgado em 13.04.2021

Cémaras Especiais de

Presidentes, Relator
Dimas Rubens
Fonseca

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obrapor culpada vendedora. Clausula
penal moratoria. Impossibilidade de cumulacéo
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Agravo Interno Civel n° | Camaras Especiais de | Compromisso de compra e venda. Atraso na
1066694-37.2014.8.26.0100, | Presidentes, Relator | entrega da obrapor culpada vendedora. Clausula
julgado em 13.04.2021 Dimas Rubens | penal moratéria. Impossibilidade de cumulagdo

Fonseca com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.
Apelacdo Civel n® 1008294- | 312 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Retencao de
36.2020.8.26.0224, julgada | Privado, Relatora | valores.  Desisténcia manifestada  pelos

em 12.04.2021

Rosangela Telles

adquirentes. Retengdo do percentual de 10%
sobre os valores pagos que obedece aos
parametros do STJ.

Apelagéo Civel n° 1015402-
97.2016.8.26.0114, julgada
em 12.04.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal com pedido de reparagéo de dano
material.

Apelacgédo Civel n° 1032542-
76.2018.8.26.0114, julgada
em 09.04.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de controle judicial, nos termos do artigo 413 do
Caodigo Civil. Norma de ordem publica.




Rogério Murillo
Pereira Cimino

Apelagédo Civel n° 1001834-
49.2020.8.26.0348, julgada
em 08.04.2021

272 Camara de Direito
Privado, Relatora
Daise Fajardo
Nogueira Jacot

Compromisso de compra e venda. Resciséo do
contrato. Pedido de reducéao de 5% dos valoresa
serem restituidos a titulo da clausula penal.
Matéria que ndo foi decidida, tendo em vista a
competéncia para julgamento.

Apelacéo Civel n° 1016062-
16.2019.8.26.0008, julgada
em 08.04.2021

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Walter Exner

Compromisso de comprae venda. Rescisdo pelos
compradores. Clausula penal indevida. Retengéo
de 20% fixada, em consonancia aos parametros
do STJ.

Apelacgdo Civel n° 1114027-
43.2018.8.26.0100, julgada
em 07.04.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
fato imputavel ao promitente-vendedor.
Aplicacdo da clausula penal invertida. Multa de
10% fixada em favor do adquirente.

Apelagédo Civel n° 1044561-
88.2020.8.26.0100, julgada
em 05.04.2021

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual e devolugéo de valores pagos. Valores
retidos com fundamento na clausula penal,
referente a multa por rescisdo.

Apelagédo Civel n° 0010271-
77.2012.8.26.0445, julgada
em 31.03.2021

43 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual.  Compromissarios  compradores
inadimplentes. Abusividade da clausula penal
determinando devolucéo de 60% dos valores
quitados. Sentenca determinou a devolugao de
80% do valor pago.

Apelagédo Civel n° 1001979-
10.2018.8.26.0564, julgada
em 30.03.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Costa
Netto

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
cabivel. Valor da multa fixado em percentual
desproporcional. Multa reduzida.

Apelagédo Civel n° 1001743-
58.2018.8.26.0564, julgada
em 30.03.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Costa
Netto

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
cabivel. Valor da multa fixado em percentual
desproporcional. Multa reduzida.

Apelacgédo Civel n° 1003730-
84.2019.8.26.0309, julgada
em 30.03.2021

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal mantida.
Aplicacdo dos temas 970 e 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1001448-
49.2014.8.26.0309, julgada
em 26.03.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Fixados lucros cessantes em
0,5% ao més sobre o valor atualizado da obra.
Impossibilidade de cumulacdo de lucros cessantes
com clausulapenal moratéria. Afastada a clausula
penal e mantido pagamento em lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1014072-
57.2019.8.26.0309, julgada
em 25.03.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Distrato.
Clausula penal ndo pactuada.

Apelagédo Civel n° 1005547-
27.2020.8.26.0576, julgada
em 25.03.2021

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Milton Carvalho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Multa devida. Fixada em 10%
sobre o valor do contrato.

Apelagéo Civel n° 1024466-
29.2015.8.26.0224, julgada
em 24.03.2021

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Carmo
Honorio

Compromisso de compra e venda. Indevida a
aplicacdo da clausula penal sobre o valor total do
imovel. Previsdo de multa sobre 10% da parcela
inadimplida.

Apelacgédo Civel n° 1001680-
38.2020.8.26.0281, julgada
em 24.03.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Discusséo sobre os juros de mora
no caso de resolucéo diversa da clausula penal.




Apelacgédo Civel n° 1002426-
47.2019.8.26.0407, julgada
em 24.03.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Rogério Murillo
Pereira Cimino

Compromisso de compra e venda. Resilicdo
promovida pelos compromissarios compradores.
Inaplicabilidade da clausula penal. Previsdo
contratual restrita ao inadimplemento dos
compromissarios compradores.

Apelagédo Civel n° 1060180-
90.2017.8.26.0576, julgada
em 24.03.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mobnica de Carvalho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Inadimplemento do comprador. Possibilidade de
retencdo de até 20% dos valores pagos. Clausula
penal com percentual de 10% sobre o valor total
do contrato que é desproporcional. Base de
célculo gue deve recair sobre o valor pago.

Apelacgédo Civel n° 1051596-
44.2016.8.26.0002, julgada
em 24.03.2021

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Marques

Compromisso de compra e venda. Retencéo de
20% dos valores pagos. Nos casos de resolugéo
do contrato por iniciativa do promitente
comprador de forma diversa da clausula penal
convencionada, os juros de mora incidem a partir
do transito em julgado da decisao.

Apelacgédo Civel n° 1000046-
20.2019.8.26.0482, julgada
em 23.03.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal correspondente a
10% do valor do negdcio corrigido a época da
rescisdo. Nao cabe direito de retencéo de valores,
tendo em vista que as compradoras deram causa a
rescisdo.

Apelacgédo Civel n° 1007464-
70.2020.8.26.0224, julgada
em 22.03.2021

352 Camara de Direito
Privado, Relator Artur
Marques

Compromisso de compra e venda. Nos casos de
resolucdodo contratopor iniciativado promitente
comprador de forma diversa da clausula penal
convencionada, os juros de moraincidem a partir
do trdnsito em julgado da decisao.

Apelacgédo Civel n° 1028182-
72.2020.8.26.0100, julgada
em 19.03.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de comprae venda. Resolugéo por
impossibilidade superveniente da promissaria
compradora. Admissibilidade da aplicagdo da
clausula penal compensatoria de 10% sobre o
valor do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1002256-
70.2018.8.26.0032, julgada
em 17.03.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Acgdo de
cobranga da clausula penal promovida pelo
promitente-vendedor. Incidéncia da clausula
penal com reducéo equitativado valor da multa,
conforme tema 413 do Codigo Civil.

Apelacdo Civel n° 1038345-
85.2018.8.26.0002, julgada
em 15.03.2021

342 Camara de Direito
Privado, Relator
Gomes Varjdo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Iniciativa do promitente comprador.
Nos casos de resolugdo do contrato por iniciativa
do promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partirdo transitoem julgado da deciséo.

Apelacgédo Civel n° 0005819-

62 Camara de Direito

Compromisso de comprae venda. Clausula penal

06.2012.8.26.0451, julgada | Privado, Relatora | convencionada. Valor fixado em 10 mil reais que
em 12.03.2021 Cristina Medina | se mostra razoavel.
Mogioni

Apelagédo Civel n° 1015985-
15.2019.8.26.0361, julgada
em 12.03.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Nos casos de resolucdo do contrato por iniciativa
do promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partir do transitoem julgado da decisdo.




Apelacgédo Civel n° 1019199-
27.2018.8.26.0562, julgada
em 12.03.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda. Condenagao
dos compradoresapenas ao pagamento do valor
ainda em aberto, com incidéncia de juros e
correcdo monetaria, sendo afastada a clausula
penal.

Apelacgédo Civel n° 1031258-
80.2015.8.26.0100, julgada
em 11.03.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulac¢io da clausula penal
com lucros cessantes, conforme tema 970 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1010548-
54.2019.8.26.0664, julgada
em 11.03.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
consideradanula. Fixado percentual de retencdo
em 20% dos valores adimplidos.

Apelagéo Civel n° 1007025-
56.2019.8.26.0100, julgada
em 11.03.2021

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de inversdo da clausula penal,
tendo sido fixada indenizacdo em lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 0047882-
54.2011.8.26.0007, julgada
em 11.03.2021

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Indenizagéo
por danos materiais ndo pode ser conferida porgue
0 contrato ja estabeleceu cldusula penal para a
inadimpléncia, correspondente a perda das
parcelas pagas e de eventuais benfeitorias.

Apelacgédo Civel n° 1102091-
21.2018.8.26.0100, julgada
em 08.03.2021

Privado, Relatora
Cristina Medina
Mogioni

272 Camara de Direito
Privado, Relatora
Daise Fajardo

Nogueira Jacot

E caso de comprae venda de imével. Nao abarca
compromisso de compra e venda.

Agravo Interno Civel n°
0018507-26.2010.8.26.0562,
julgado em 05.03.2021

Camara Especial de

Presidentes, Relator
Dimas Rubens
Fonseca

Compromisso de compra e venda de imdvel.
Atraso naentrega daobrapor culpada vendedora.
Clausula penal morat6ria. Impossibilidade de
cumulagdo com lucros cessantes, conforme tema
970 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1046918-
33.2019.8.26.0114, julgada
em 05.03.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por desinteresse do comprador.
Clausula penal. Retengdo de 20% dos valores
pagos.

Apelagéo Civel n° 1058700-
79.2019.8.26.0100, julgada
em 01.03.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Resolugdo do
contrato por impossibilidade do adquirente.
Retencdo determinada em 10%. Pretensdo de
majoracdo da retencdo com aplicagdo da clausula
penal. Sentenca mantida.

Apelacéo Civel n® 1116861-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Retencéo de

24.2015.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | 10% dos valores pagos suficientes para despesas
em 26.02.2021 Erickson Gavazza | incorridas.
Margues

Apelacgédo Civel n° 4006850-
60.2013.8.26.0482, julgada
em 26.02.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal que ndo pode ser
cumulada com lucros cessantes, conforme tema
970 do STJ. Desconsiderada a inversdo da
clausula penal, sendo mantidos os danos
emergentes.

Apelacgédo Civel n° 0019499-
50.2011.8.26.0562, julgada
em 26.02.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Descabimento de inversao da
clausula penal, tendo em vista que foram fixados




lucros cessantes. Impossibilidade de cumulacéo,
conforme tema 970 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1005641-
18.2016.8.26.0704, julgada
em 26.02.2021

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Marques

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento dos adquirentes. Caso em que é
pleiteada a resolugdo do contrato por iniciativa do
promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, incidindo juros de
mora a partir do trdnsito em julgado da decisao.

Apelagédo Civel n° 1005260-
70.2020.8.26.0477, julgada
em 26.02.2021

152 Camara de Direito
Privado, Relator Jairo
Brazil

Compromisso de compra e venda. N&o foi
aplicada a clausula penal por ser abusiva.
Percentual de retencéo elevado para 20% dos
valores pagos.

Apelacgdo Civel n° 1109825-
23.2018.8.26.0100, julgada
em 26.02.2021

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual cumulada com pedido de devolucéo de
quantias pagas. Retencdo fixada em 25% dos
valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1133188-
44.2015.8.26.0100, julgada
em 23.02.2021

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Honorio

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de aplicagdo da clausula penal, todavia sem
cumulagdo com lucros cessantes, conforme tema
970 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1003394-
10.2020.8.26.0127, julgada
em 25.02.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Clausula penal
convencionada que determinaa retencgao total dos
valores pagos. Redugdo da clausula penal em
conformidade com o artigo 413 do Cédigo Civil.

Apelagéo Civel n° 1005668-
52.2020.8.26.0189, julgada
em 24.02.2021

172 Camara de Direito
Privado, Relator Irineu
Fava

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores. Afastamento da clausula penal
prevista no contrato tendo em vista a fixagédo de
taxa de retencéo.

Apelacgédo Civel n° 1004414-
77.2020.8.26.0566, julgada
em 24.02.2021

152 Camara de Direito
Privado, Relator
Mendes Pereira

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da promitente compradora.
Multa de 20% prevista apenas para o
inadimplementodas adquirentes. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ. Multa reduzida para 10% do valor
desembolsado, conforme artigo 413 do Cddigo
Civil.

Apelagéo Civel n° 1013463-
88.2020.8.26.0002, julgada
em 23.02.2021

322 Camara de Direito
Privado, Relator Kiotsi
Chicuta

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de aplicacdo da clausula penal prevista apenas
para a hipbétese de inadimplemento da
compradora, de maneira inversa.

Apelacgédo Civel n° 1049555-
25.2017.8.26.0114, julgada
em 23.02.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
contratual injustificavel. Implica a incidéncia da
clausula penal, observando-se o artigo 413 do
Codigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1002993-
12.2018.8.26.0020, julgada
em 22.02.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugio
contratual pela adquirente. Sentenca determinou
retencao de 20% dosvalores pagos comoclausula
penal mais arras. Impossibilidade de retengéo do
sinal mais clausula penal compensatoria.
Razoavel a fixacdo da retencao.

Apelagédo Civel n° 1000506-
31.2020.8.26.0100, julgada
em 22.02.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugio
contratual pela adquirente. Sentenca determinou
retencao de 10% dosvalores pagos comoclausula
penal mais arras. Impossibilidade de retencdo do




sinal mais clausula penal compensatoria.
Razoavel a fixacdo da retencdo em 20% dos
valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1103217-
72.2019.8.26.0100, julgada
em 22.02.2021

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda. Pleito do
comprador de devolugéo de todos os valores
pagos. Ha descontos de taxa de fruigdo, clausula
penal, IPTU, etc.

Apelagéo Civel n° 0075168-
40.2012.8.26.0114, julgada
em 20.02.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Todavia, impossibilidade a cumulagdo com lucros
cessantes (tema 970 do STJ). Reformada a
sentenga no que concerne a condenacdo ao
pagamento de lucros cessantes, vez que
cumulados com a clausula penal moratdria.

Apelagédo Civel n° 1000741-
73.2017.8.26.0019, julgada
em 19.02.2021

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Peculiaridades
do caso concreto que permitem a cumulagéo das
arras confirmatdrias com a clausula penal.

Apelacéo Civel n® 1010241-
02.2017.8.26.0590, julgada
em 15.02.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
contratual por desisténcia do adquirente.
Inviabilidade de cumulacdo da retencao de 20%
das prestagdes pagas comaincidéncia de clausula
penal compensatoria.

Apelacgédo Civel n° 1007647-
23.2017.8.26.0361, julgada
em 15.02.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator José
Aparicio Coelho Prado
Neto

Compromisso de compra e venda. Atraso que
enseja condenacdo por danos materiais,
consubstanciada na aplicacao da clausula penal
prevista no instrumento contratual. Reformada
sentenca paraque seja afastadaa condenagdo da
vendedora a restituicdo de aluguéis.
Impossibilidade de cumular aplicagdo de multa
prevista para atraso na entrega da unidade com
restituicao.

Apelacdo Civel n° 1029313-
04.2015.8.26.0506, julgada
em 09.02.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de se cumular a condenacéo a
indenizac&o por lucros cessantes e a aplicagdo de
clausula penal moratoria.

Apelagéo Civel n° 0046704-
57.2013.8.26.0506, julgada
em 12.02.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Fixagdo de lucros cessantes de
0,5% ao més sobre o valor do bem objeto do
contrato. Cumulacgdo com clausula penal que é
vedada, conforme tema 970 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1060285-
67.2017.8.26.0576, julgada
em 12.02.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda. A¢ao ajuizada
pela vendedora. Pleito de reconhecimento da
clausula penal ou majoracéo para 30 ou 25 dos
valores pagos. Aplicacdo da clausula penal
geraria desvantagem excessiva ao consumidor.
Majoragéo fixadaem 20% dos valores pagos que
se mostra razoavel.

Apelagéo Civel n° 1001250-
53.2019.8.26.0659, julgada
em 11.02.2021

222 Camara de Direito
Privado, Relator
Matheus Fontes

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
inadimplementodo comprador. Inadmissibilidade
da cumulacdo da clausula penal compensatéria
com arras.

Embargos de
Civel n°

Declaragdo
1036942-

Céamara Especial de
Presidentes, Relator

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda




83.2015.8.26.0100,
em 11.02.2021

julgado

Dimas Rubens

Fonseca

clausula penal moratéria com a indenizagéao por
lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1014675-
42.2018.8.26.0576, julgada
em 09.02.2021

212 Camara de Direito
Privado, Relator Maia
da Rocha

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
contrato. Autorizado descontode 25% dos valores
pagos, a titulo de clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1007637-
67.2019.8.26.0309, julgada
em 09.02.2021

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal que pode ser
invertida para fixacdo de indenizagdo pelo
inadimplemento do vendedor. Viabilidade da
aplicacdao da multa moratdria em 2% do valor
atualizado do contrato.

Apelacgdo Civel n° 1003646-
17.2019.8.26.0428, julgada
em 09.02.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor da transacdo. Inverséo da clausula
penal que é possivel, mas impossivel no caso
devido a impossibilidade de cumulagdo com
lucros cessantes (temas 970 e 971 do STJ).

Apelacgédo Civel n° 1006280-
92.2017.8.26.0286, julgada
em 08.02.2021

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Antdnio Nascimento

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% ao més sobre o valor do imovel. Clausula
penal compensatoria cabivel diante da infragdo
contratual.

Apelagédo Civel n° 1015540-
25.2014.8.26.0114, julgada
em 08.02.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Rogério Murillo
Pereira Cimino

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
clausula penal com lucros cessantes. Multa que é
devida em 0,5% ao més, nos termos do contrato.

Apelacdo Civel n° 1013657-
85.2020.8.26.0100, julgada
em 08.02.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
impossibilidade do adquirente. Determinada a
retencédo de 20% dos valores pagos. Pretenséo da
aplicacdo da clausula penal. Impossibilidade.

Apelacgédo Civel n° 1025615-
31.2017.8.26.0114, julgada
em 04.02.2021

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Correta inversdo da clausula
penal que previu multa convencionada para a
hipdtese de resolucdo do contrato em decorréncia
do inadimplemento dos compradores, conforme
tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1017803-
70.2018.8.26.0576, julgada
em 05.02.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
inadimplemento do promitente comprador.
Aplicacdo da clausula penal descabida,
importando em desvantagem excessiva do
consumidor. Fixacdo de retencdo de 20% dos
valores pagos que se mostra compativel com o
caso.

Apelacgédo Civel n° 1009214-
23.2017.8.26.057, julgadaem
03.02.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal que determina
perdas e danos. Aplicagdo consoante previsio
contratual. Possibilidade de inversdo da clausula
reconhecida no tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1010116-
26.2016.8.26.0604, julgada
em 28.01.2021

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Mauricio Campos da
Silva Velho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal, inversdo
afastada. Rescisdo torna descabivel a inversdo da
clausula penal e a condenacdo em lucros
cessantes, sendo cabivel apenas em casosem que
h4 atraso na entrega da obra. Pleito de resolucao.




Apelacgédo Civel n° 1006389-
15.2016.8.26.0554, julgada
em 02.02.2021

2% Camara de Direito
Privado, Relator José
Carlos Ferreira Alves

Compromisso de compra e venda. Estendida a
multa da clausula penal até a efetiva entrega das
chaves do imovel.

Apelagédo Civel n° 1081128-
21.2020.8.26.0100, julgada
em 02.02.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desisténcia dos adquirentes. Restituicdo de 10%
do valor atualizado do contrato, conforme
clausula penal validamente pactuada. Desconto
devido arazdo de 0,5% sobre o valor do bem por
més de atraso.

Apelacdo Civel n° 1000817-
62.2020.8.26.0320, julgada
em 01.02.2021

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Afastada a incidéncia da clausula
penal compensatéria. Clausula penal moratdria
com naturezade lucros cessantes, fixadaem 0,5%
ao més de atraso. Incompatibilidade da
cumulacdo da clausula penal compensatéria e
moratdria.

Apelagédo Civel n° 1027273-
61.2015.8.26.0114, julgada
em 29.01.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possivel inversdo da clausula
penal conforme tema971do STJ. Fixadamultade
0,5% do valor do contrato por més de atraso.

Apelacdo Civel n° 1108032-
54.2015.8.26.0100, julgada
em 29.01.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Pleito de cumulacéo da clausula
penal com lucros cessantes. Possibilidade de
inversdo da clausula penal, conforme tema971 do
STJ, todavia sem cumulagdo com lucros
cessantes, nos termos do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1001963-
74.2020.8.26.0309, julgada
em 15.12.2020

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Contrato prevendo clausulapenal
e multa convencional. Clausula penal mantida
conforme previsto contratualmente.

Apelacdo Civel n° 1006022-
54.2015.8.26.0609, julgada
em 27.01.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda. A¢gdo movida
pela vendedoraem face da compradora. Pleito de
reconhecimento do direito de retencéo de 20%
dos valores pagos, conforme clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1015777-
65.2018.8.26.0361, julgada
em 26.01.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator José
Eduardo Marcondes
Machado

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa da vendedora. Atraso na entrega da obra.
Devida indenizacdo estabelecida na clausula
penal prevista paraos casos de atraso na entrega
da obra.

Apelagédo Civel n° 1002081-
62.2018.8.26.0360, julgada
em 26.01.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mobnica de Carvalho

Compromisso de compra e  venda.
Inadimplemento. Clausula penal determinando
retencdo de 10% do valor total do contrato,
considerada desproporcional. Percentual deve
recair sobre o valor pago.

Apelacdo Civel n° 1055869-
56.2017.8.26.0576, julgada
em 26.01.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Monica de Carvalho

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores. Previsdo de clausula penal com
percentual de 10% sobre o valor total do contrato.
Desproporcionalidade. Deve recair sobre os
valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1010443-
18.2017.8.26.0286, julgada
em 22.01.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Goncalves

Compromisso de compra e venda. Desisténcia
imotivada por iniciativa do adquirente.
Impossibilidade de retencdo de arras tendo em
vista a previsdo de clausula penal no contrato.




Incidéncia de taxa de fruicdo de 0,5% sobre o
valor do contrato por més de ocupacao.

Apelacdo Civel n° 1004957-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Desisténcia

64.2018.8.26.0400, julgada | Privado, Relator | pelos compradores. Sentenca determinou
em 22.01.2021 Marcus Vinicius Rios | retencdo de 20% dos valores pagos. Inviabilidade
Goncalves de cumulacdo da clausula penal com arras.

Apelacéo Civel n° 1006281-
43.2018.8.26.0189, julgada
em 20.01.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento do promitente comprador. Pleito
de validade da clausula penal ou majoracéo para
25% dos valores pagos. Impossibilidade.

Agravo Interno Civel n°
1020894-52.2015.8.26.0002,
julgado em 20.01.2021

Cémara Especial de

Presidentes, Relator
Dimas Rubens
Fonseca

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratoria.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Agravo Interno Civel n°| Cémara Especial de | Compromisso de compra e venda. Atraso na

1006381-27.2016.8.26.0008, | Presidentes, Relator | entrega da obra. Clausula penal moratdria.

julgado em 20.01.2021 Dimas Rubens | Impossibilidade de cumulagcdo com lucros
Fonseca cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1042796- | 62 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

27.2016.8.26.0002, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Clausula penal, possibilidade de

em 20.01.2021 Marcus Vinicius Rios | inversdo conforme tema 971 do STJ.
Goncalves

Apelacgédo Civel n° 1010728-
70.2019.8.26.0664, julgada
em 20.01.2021

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Desisténcia.
Inaplicabilidade da clausula penal prevista no
contrato, por ser abusiva. Redugédo, conforme
artigo 413 do Caodigo Civil. Retencao de arras e
de 10% do valor desembolsado que se revela
adequada.

Apelacgédo Civel n° 1012965-
23.2014.8.26.0577, julgada
em 19.01.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal,
possibilidade, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1002560-
45.2020.8.26.0664, julgada
em 18.01.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores. Pleito de reconhecimento da
clausula penal contratual, ou majoracdo da
retencdo para 25% dos valores pagos.
Descabimento. Majoracéo para 20% dos valores
pagos.

Apelacdo Civel n° 1003260-
93.2017.8.26.0189, julgada
em 15.01.2021

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da compradora. Pretensa
aplicacdo da clausula penal, descabimento. O
contrato prevé retencgdo de 7% sobre o valor do
contrato, além de 12% da quantia adimplida.
Fixacdo em 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1029352-
13.2015.8.26.0114, julgada
em 15.01.2021

43 Camara de Direito
Privado, Relator
Mauricio Campos da

Compromisso de compra e venda. Inverséo da
clausula penal moratéria que somente é possivel
quando o contrato é mantido, a despeito do atraso

Silva Velho na entrega da obra.
Apelagédo Civel n® 1001205- | 312 Camara de Direito | Compromissode compra e venda. Desisténcia dos
87.2020.8.26.0441, julgada | Privado, Relatora | promitentes compradores. Clausula penal

em 13.01.2021

Rosangela Telles

excessiva. Possibilidade de reducdo. Aplicacdo do
artigo 413 do Cddigo Civil. Mantém-se o
percentual de retencdo de 25% dos valores pagos.




Apelacgédo Civel n° 1004674-
60.2020.8.26.0565, julgada
em 13.01.2021

322 Camara de Direito
Privado, Relator Kiotsi
Chicuta

Compromisso de compra e venda. Resciséo pela
promitente compradora. Resolugéo pleiteada de
forma diversa da clausula penal convencionada,
juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.

Apelacgédo Civel n° 1047459-
72.2018.8.26.0576, julgada
em 12.01.2021

292 Camara de Direito
Privado, Relator Neto
Barbosa Ferreira

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual com devolugéo de valores. Resciséo do
contrato com retencdo de 10% dos valores pagos
a titulo de clausula penal. Reducéo da clausula
penal para 25% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1011839-
98.2020.8.26.0100, julgada
em 11.01.2021

62 Camara de Direito
Privado, Relator Paulo
Alcides

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Clausula penal ndo abusiva.
Confirmada a devolugdo de 90% das parcelas
pagas.

Apelagéo Civel n° 1003063-
62.2015.8.26.0625, julgada
em 08.01.2021

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cumulagéo de lucros cessantes
com clausulapenal que é vedada, conforme tema
970 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1131398-
59.2014.8.26.0100, julgada
em 23.12.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% ao més sobre o valor do bem objeto de
contrato. Vedagdo de cumulacdo com a clausula
penal, conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1000497-
55.2014.8.26.0309, julgada
em 23.12.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdode
danos emergentes com clausula penal, conforme
tema 970 do STJ.

Apelagdo Civel n°1002625-
11.2019.8.26.0006, julgada
em 18.12.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Resciséo por
iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva.
Manutencéo do percentual de 20% dos valores
pagos, incluindo arras.

Apelagéo Civel n° 1027344-
97.2014.8.26.0114, julgada
em 18.12.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdo de
danos emergentes com a clausula penal
moratoria.

Apelagéo Civel n° 1004772-
39.2020.8.26.0664, julgada
em 18.12.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Iniciativa da
compradora na rescisdo. Possibilidade de
retencdo de 20% dos valores pagos. Possibilidade
de revisdo da clausula penal compensatoria,
conforme artigo 413 do Cédigo Civil.

Apelacgédo Civel n° 1081764-
89.2017.8.26.0100, julgada
em 18.12.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mobnica de Carvalho

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
compradora. Possibilidade deretengiode até 20%
dos valores pagos em favor da ré. Previsédo de
clausula penal com percentual de 10% sobre o
valor total do contrato. Desproporcionalidade.
Base de calculo deve ser fixada com fundamento
nos valores pagos.

Apelacéo Civel n® 1006626-
74.2017.8.26.0114, julgada
em 17.12.2020

292 Camara de Direito
Privado, Relatora
Silvia Rocha

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento do comprador. Clausula penal
fixada de maneira diversa, devendo os juros de
mora incidirema partir do transito em julgado da
decisdo.




Embargos de
Civel n°
74.2016.8.26.0100,
em 17.12.2020

Declaragdo
1139728-
julgado

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Auséncia de
contradi¢des quanto ao calculo para fixagdo da
clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1037143-
63.2019.8.26.0576, julgada
em 17.12.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antdnio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicagdo da clausulapenal em
razdo do atraso na construtora.

Agravo de Instrumento n°
2265433-35.2020.8.26.0000,
julgado em 16.12.2020

332 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Lucia Romanhole
Martucci

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
que ndo se confunde com divida contraida para
aquisicao do imovel.

Embargos de Declaragdo
Civel n° 1005418-
02.2019.8.26.0400, julgado

em 16.12.2020

272 Camara de Direito
Privado, Relator
Campos Petroni

Compromisso de comprae venda. Rescisdo com
devolucdo dos valores pagos. Percentual de
retencdo engloba despesas administrativas e
clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1113280-
30.2017.8.26.0100, julgada
em 16.12.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Inadimplemento da promitente compradora.
Restituicdo de 80% dos valores pagos.
Impossibilidade de reconhecer a validade da
clausula penal. Desvantagem excessiva para 0
consumidor.

Apelacdo Civel n° 1001386-
83.2017.8.26.0412, julgada
em 16.12.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda. Resolugdo
contratual por inadimplemento dos promitentes
compradores. Pleito de reconhecimento da
clausula penal oumajoracdopara30% dos valores
pagos. Excessiva ao consumidor. Percentual de
20% dos valores pagos que se mostra compativel.

Apelacdo Civel n° 1002897-
84.2018.8.26.0408, julgada
em 15.12.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Resolugdo
imotivadaa pedido docomprador. Restituicdo dos
valores pagos, com retencdo de 20%.
Inadmissibilidade de cobranga da clausula penal
prevista no contrato, que tem natureza de clausula
penal moratéria incidentesobre parcelas do preco,
ndo incidindo no caso, no qual houve resolucdo
contratual.

Apelacgédo Civel n° 1034157-
22.2013.8.26.0100, julgada
em 15.12.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversédo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1013268-
65.2014.8.26.0309, julgada
em 15.12.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1020037-
88.2018.8.26.0361, julgada
em 15.12.2020

7% Camara de Direito
Privado, Relator
R6émolo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Hipotese de clausula penal
moratdria para estipulacdo de perdas e danos com
carater punitivo, até a entrega do bem.

Apelacgédo Civel n° 1023107-
37.2016.8.26.0506, julgada
em 09.12.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
multa moratéria com lucros cessantes.
Possibilidade de inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1004446-
47.2019.8.26.0201, julgada
em 10.12.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
iniciativa do promitente comprador. Determinada
a retencdo de 20% dos valores pagos.
Possibilidade de revisdo da clausula penal




compensatdria, conforme artigo 413 do Cdédigo
Civil.

Apelagédo Civel n° 1006615-
44.2019.8.26.0609, julgada
em 10.12.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antbnio de Godoy

Compromisso de compra e  venda
Arrependimento do comprador. Inaplicabilidade
da clausula penal contratual, por ser abusiva.
Reducdo, conforme artigo 413 do Codigo Civil,
retencdo de20%dosvalores desembolsadospelos
compromissarios compradores.

Apelagédo Civel n° 1015658-
74.2015.8.26.0114, julgada
em 09.12.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Maria Baldy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal que
pode ocorrer.

Apelacgdo Civel n° 1017331-
25.2017.8.26.0602, julgada
em 09.12.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Acdo de
resolucdo promovida pelo adquirente. Pretenséo
de cobrancga que tem natureza de clausula penal
compensatdria que se mostra abusiva. Valor
previsto no contrato que ndo corresponde ao
cobrado no momento da contratago,
demonstrando o excesso da clausula penal.

Apelacéo Civel n® 1041053-
37.2020.8.26.0100, julgada
em 09.12.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva,
retencdo de 50% dos valores pagos que implica
em penalidade excessiva. Percentual de 20% dos
valores pagos gue se mostra razoavel.

Apelacgédo Civel n° 1003921-
28.2019.8.26.0666, julgada
em 05.12.2020

7% Camara de Direito
Privado, Relatora
Mary Grun

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo adquirente. Clausula penal
expressa no pacto e adequada para 0 caso.

Apelagédo Civel n° 1003929-
02.2016.8.26.0604, julgada
em 03.12.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Rogério Murillo
Pereira Cimino

Compromisso de compra e venda. Atraso no
cumprimento da obrigagdo, condenagido ao
pagamento do saldo residual do prego de
aquisicdo. Clausula penal que pode ser reduzida,
conforme artigo 413 do Cédigo Civil.

Apelagéo Civel n° 1002990-
81.2018.8.26.0400, julgada
em 02.12.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda. Acdo de
resolucdo contratual por inadimplemento do
comprador. Pleito de reconhecimento da validade
da clausula penal ou de majoracdo para 30% dos
valores pagos. Descabimento, mantida a retengéo
em 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1005648-
25.2020.8.26.0007, julgada
em 01.12.2020

322 Camara de Direito
Privado, Relator
Kioitsi Chicuta

Compromisso de compra e venda. Pedido de
rescisdo contratual do promitente comprador.
Caso em que é pleiteada a resolugdo contratual de
maneira diversada clausula penal convencionada,
incidindo os jurosde mora a partir do transito em
julgado da decisdo.

Apelagédo Civel n° 1008413-
81.2014.8.26.0361, julgada
em 30.11.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antdnio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Aplicacdo da clausula penal
em razdo do atraso da construtora. Observancia
dos temas 970 e 971 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1067065-
51.2017.8.26.0114, julgada
em 30.11.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Incidénciada multade 2% sobre os valorespagos.

Apelagédo Civel n° 1020380-
51.2019.8.26.0005, julgada
em 30.11.2020

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Acgdo de
rescisdo contratual a pedido do promitente




comprador. Clausula penal prevendo retengao de
20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1047118-
40.2019.8.26.0114, julgada
em 30.11.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Adequada fixacdo da multa
contratual conforme previsdo especifica de
clausula penal para o caso de atraso na entrega da
obra.

Apelagéo Civel n° 1031416-
38.2015.8.26.0100, julgada
em 30.11.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Rogério Murillo
Pereira Cimino

Compromisso de comprae venda. Atraso de mais
de 180 dias na entrega. Impossibilidade de
cumulacdo da clausula penal moratdria com
lucros cessantes.

Apelacgdo Civel n° 1034159-
48.2015.8.26.0576, julgada
em 30.11.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal moratéria em prol do adquirente,
desde que ndo cumulada com lucros cessantes,
conforme temas 970 e 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1007948-
34.2014.8.26.0309, julgada
em 28.11.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular
lucros cessantes com a clausula penal, conforme
tema 970 do STJ. Exclusdo da condenacéo da
clausula penal previstano contrato, mantendo-se
a indenizacdo por lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 0040750-
03.2017.8.26.0114, julgada
em 27.11.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal que
pode ser realizada. Penalidade fixada em 0,5% do
valor do contrato.

Apelagédo Civel n° 1118352-
27.2019.8.26.0100, julgada
em 26.11.2020

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual movida pelo comprador.
Retencdo de 25% dos valores pagos que é
suficiente para compensar 0s gastos da
vendedora. N&o € o caso de aplicagdo daclausula
penal do contrato que prevé a devolugdo em
parcelas.

Apelagédo Civel n° 1003355-
33.2019.8.26.0358, julgada
em 25.11.2020

302 Camara de Direito
Privado, Relator
Andrade Neto

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
imotivada do adquirente. Clausula penal
desproporcional, reducdo para 19% dos valores
pagos pelo adquirente. Inaplicavel a clausula
contratual prevendo pagamento de taxa de
ocupacdo de 0,5% sobre o valor do imovel.

Apelacgédo Civel n° 1139728-
74.2016.8.26.0100, julgada
em 25.11.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacé&o fixada em 0,5% do
valor do contrato por més de inadimplemento.
Impossibilidade de cumulacgio da clausula penal
com a indenizacdo dos aluguéis, conforme tema
971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1010098-
17.2019.8.26.0566, julgada
em 25.11.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Proposta agao
pelos promitentes compradores, alegacdo de
inadimplemento  absoluto da vendedora.
Aplicacdo da clausula penal previstaem desfavor
dos compradores, invertendo-a em desfavor da
vendedora, conforme tema 971 do STJ.
Possibilidade de reducdo equitativa da
penalidade, conforme artigo 413 do Cadigo Civil.




Apelacgédo Civel n° 1014883-
91.2015.8.26.0071, julgada
em 25.11.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ,
contudo sem cumulagdo com lucros cessantes,
nos termos do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1000889-
66.2019.8.26.0358, julgada
em 24.11.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator Artur
Marques

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa exclusiva da promitente-vendedora.
Previsdo contratual de clausula penal
compensatdria apenas se aplica nos casos de
manutencdo do contrato, ndo no desfazimento do
negécio.

Apelacgédo Civel n° 1006527-
60.2015.8.26.0604, julgada
em 24.11.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Atraso com
rescisdo por culpa da vendedora. Pedido de
inversdo da clausula penal que é incompativel
com a rescisdo do contrato.

Apelagédo Civel n° 1091077-
06.2019.8.26.0100, julgada
em 23.11.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator Artur
Marques

Compromisso de compra e venda. pedido de
resilicdo unilateral. Clausula penal que prevé a
restituicdo parceladae € nula. Fixacao da taxade
retencdo em 10% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1005418-
02.2019.8.26.0400, julgada
em 23.11.2020

272 Camara de Direito
Privado, Relator
Campos Petroni

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo comprador. Entendimento
jurisprudencial de que o percentual da retencdo ja
engloba as despesas administrativas e a clausula
penal.

Apelagéo Civel n° 0001823-
32.2019.8.26.0361, julgada
em 22.11.2020

7% Camara de Direito
Privado, Relator
R6émolo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Previsdo expressa de clausula
penal compensatoria e moratdria, que devem ser
calculadas com base na integralidade dos valores
pagos pelo consumidor.

Apelacgédo Civel n° 1002797-
16.2020.8.26.0297, julgada
em 20.11.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Pedido de
resolucéo contratual da adquirente.
Impossibilidade de retencdo do sinal mais
clausula penal compensatéria, violacdo do
principio do non bis in idem.

Apelacgédo Civel n° 1000952-
45.2017.8.26.0396, julgada
em 20.11.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizzari

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento contratual da vendedora. Pedido
de resolucdo contratual. Pleito de reconhecimento
da validade da clausula penal ou de majoracéo
para 25% dos valores pagos descabido. Retencdo
fixada em 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1030700-
50.2018.8.26.0053, julgada
em 17.11.2020

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Honorio

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa dos compradores. Cabimento da clausula
penal compensatoria, que ndo pode ser cumulada
com lucros cessantes.

Apelacdo Civel n° 1006241-
69.2014.8.26.0361, julgada
em 12.11.2020

43 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Substituicdo da clausula penal inversa aquela
aplicada pela sentenca, que trata de rescisdo
contratual, ndo sendo a hip6tese dos autos.

Apelacgédo Civel n° 1007026-
61.2019.8.26.0068, julgada
em 18.11.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Maria Baldy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Condenacdo ao pagamento de
lucros cessantes no percentual de 0,5% ao més.




Impossibilidade de cumulagédo da clausula penal
com lucros cessantes.

Apelagéo Civel n° 1020026-
59.2018.8.26.0361, julgada
em 18.11.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Condenacdo ao pagamento de
clausula penal prevista contratualmente.

Apelacgédo Civel n° 1002913-
97.2019.8.26.0348, julgada
em 17.11.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Devolucéo dos valores
pagos com retencdo no percentual de 20% dos
valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1015798-
19.2016.8.26.0100, julgada
em 16.11.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Rémolo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Hipdtese de clausula penal
moratoria.

Apelagéo Civel n° 1001316-
84.2019.8.26.0060, julgada
em 13.11.2020

322 Camara de Direito
Privado, Relator
Kioitsi Chicuta

Compromisso de compra e venda. Pedido de
rescisdo contratual pelo comprador. Majoracéo do
percentual de retencdo para 20% dos valores
pagos.

Apelacgdo Civel n° 1032774-
30.2014.8.26.0114, julgada
em 13.11.2020

2% Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal que
pode ser realizada, todavia sem cumulacdo com
lucros cessantes.

Apelacdo Civel n° 1040431-
08.2019.8.26.0224, julgada
em 10.11.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual motivada pela inviabilidade da entrega
do imovel. Resolucdo por culpa da vendedora.
Cabimento da devolucdo das quantias pagas.
Inaplicavel a clausula penal contra o comprador.

Apelagédo Civel n° 1003388-
61.2015.8.26.0229, julgada
em 09.11.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator José
Eduardo Marcondes
Machado

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Pretensédo de inversdo da clausula
penal prevista exclusivamente em desfavor do
consumidor que se mostra incompativel com o
pedido de rescisdo contratual.

Apelacgéo Civel n° 1038029-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Pedido de

12.2016.8.26.0562, julgada | Privado, Relatora | rescisdo da compradora. Inaplicavel a clausula
em 09.11.2020 Angela Moreno | penal na hipotese.

Pacheco de Rezende

Lopes

Apelagéo Civel n° 1019751-
47.2018.8.26.0576, julgada
em 09.11.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
imotivada a pedido do compromissario-
comprador. Estipulacdo indireta da clausula penal
gue se mostra abusiva.

Apelacgédo Civel n° 1098777-
33.2019.8.26.0100, julgada
em 05.11.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Demonstracdo da inviabilidade da
entrega do imovel antes da data prevista no
contrato. Clausula penal, no caso, inaplicavel
contra o comprador.

Embargos de
Civel n°
48.2014.8.26.0562,
em 05.11.2020

Declaragdo
1001585-
julgada

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Margues

Compromisso de compra e venda. Pretensdo de
afastar a clausula penal. Embargos rejeitados.

Apelacdo Civel n° 1003031-
26.2020.8.26.0320, julgada
em 05.11.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da vendedora. Inversdao da
clausula penal. Falta de impugnacdo ao conteido
da sentenca. Recurso ndo conhecido.




Apelacgédo Civel n° 1023170-
41.2019.8.26.0576, julgada
em 04.11.2020

112 Camara de Direito
Privado, Relator
Marco Fabio Morsello

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual com devolucdo das parcelas pagas.
Clausula penal que ndo se revela abusiva,
autorizando a retencao de 2% sobre o preco total
do contrato e 12% sobre o valor efetivamente
pago. Percentual que somado nédo alcanga 20%
dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1000740-
13.2019.8.26.0474, julgada
em 03.11.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Coelho Mendes

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
negdcio. Retencdo majorada de 12% para 20%
dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1003616-
16.2017.8.26.0407, julgada
em 30.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugdo do
contrato por culpadavendedora. Multa contratual
prevista como clausula penal compensatoria para
0 caso de resolucao contratual por culpa do
adquirente. Admissibilidade da inversdo,
conforme tema 971 do STJ.

Embargos de Declaragio
Civel n° 1050659-
18.2018.8.26.0114, julgada

em 29.10.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Compromisso de compra e venda. Aplicagio do
entendimento de que noscasosem que é pleiteada
a resolugdo do contrato por iniciativa do
promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partir do transitoem julgado da decisdo.

Apelacgédo Civel n° 1044946-
36.2020.8.26.0100, julgada
em 29.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Caso concreto em que
se mostra razoavel a retencdo de 20% dos valores
pagos. Clausula penal considerada abusiva,
prevendo descontos excessivos sobre o valor total
do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1011376-
57.2017.8.26.0361, julgada
em 28.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso
injustificado. Impossibilidade de cumulacéo da
clausula penal com lucros cessantes. Inverséo da
clausula penal que pode ocorrer, conforme tema
971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1000537-
63.2016.8.26.0019, julgada
em 28.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal aplicavel
inversamente, conformetema 971 do STJ. Multa
aplicada que ndo se mostra desproporcional,
desnecessaria a revisao.

Apelacdo Civel n° 1026634-
13.2017.8.26.0554, julgada
em 28.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Monica de Carvalho

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
comprador. Previsdo de clausula penal com
percentual sobre o valor total do contrato que se
mostra desproporcional. Possibilidade de
retencao de até 20% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1051081-

332 Camara de Direito

Instrumento particular que ndo se confunde com

56.2019.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora Ana | compromisso de compra e venda.
em 28.10.2020 Lucia Romanhole
Martucci
Apelacéo Civel n® 1033867- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
48.2016.8.26.0602, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Possibilidade de inversdo da

em 28.10.2020

Beretta da Silveira

clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Cabimento da cumulacdo com lucros cessantes.
Uma vez configurada a responsabilidade civil por
lucros cessantesem presta¢des mensais de 0,5%
do valoratualizado do contrato, tem-segue, como




a multa morat6ria contratual ndo foi estabelecida
de molde a equivalera locativos, a cumulagéo de
ambos escapada incidéncia do tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 4000790-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

69.2013.8.26.0224, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
em 27.10.2020 Mariella Ferraz de | clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Arruda Pollice
Nogueira

Apelagédo Civel n° 1023376-
31.2019.8.26.0002, julgada
em 27.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual, inadimplemento do comprador. Pleito
de arbitramento da  clausula penal.
Impossibilidade de cumulacdo com o sinal.

Apelacgdo Civel n° 1013496-
06.2015.8.26.0309, julgada
em 27.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1003021-
51.2019.8.26.0664, julgada
em 26.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Resolugéo a
pedido do comprador. Impossibilidade de
cumulacgdo da clausula penal com retengao no
percentual de 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1012203-
98.2015.8.26.0309, julgada
em 26.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ. No
caso, contudo, impossivel tendo em vista
arbitramento de lucros cessantes em 0,5% do
valor do contrato por més de atraso.

Apelacdo Civel n° 1008962-
59.2017.8.26.0564, julgada
em 23.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ. No
caso, contudo, impossivel tendo em vista
arbitramento de lucros cessantes em 0,5% do
valor do contrato por més de atraso.

Apelagédo Civel n° 1022191-
76.2018.8.26.0071, julgada
em 21.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
motivada pelo adquirente. Inadmissibilidade da
incidéncia de descontos, tendo em vista que a
clausula penal fixada em 25% dos valores pagos
é prefixacdo das perdas e danos.

Apelagéo Civel n° 1094946-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por

74.2019.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva.

em 23.10.2020 Fernanda Gomes | Percentual de retencdo mantido em 10% dos
Camacho valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1000109- | 52 Camara de Direito | Compromisso de  compra e  venda

54.2019.8.26.0382, julgada | Privado, Relatora | Inadimplemento dos compradores. Clausula

em 23.10.2020 Fernanda Gomes | penal abusiva. Retengdo de valores fixada em
Camacho 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1007804-
47.2016.8.26.0032, julgada
em 22.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Acdo
resolutiva promovida pelo adquirente, alegagéo
de inadimplemento do vendedor. Nulidade da
clausula penal calculada sobre o valor integral do
negdcio. Acolhimento parcial do pedido para
determinarataxa de retencdocomo sendo de 20%
dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1004483-
27.2019.8.26.0152, julgada
em 22.10.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Aplicacdo do entendimento de que nos
compromissos de compra e venda em que é
pleiteada a resolucdo do contrato por iniciativa do




comprador de forma diversa da clausula penal
estipulada, os juros de mora incidem a partir do
transito em julgado da decisdo.

Apelagédo Civel n° 1002213-
51.2019.8.26.0048, julgada
em 22.10.2020

362 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
Baccarat

Compromisso de compra e venda. Vendedora que
ndo cumpriu obrigacdes. Obrigagao de restituir os
valores antecipados e aplicacdo da clausula penal.

Apelagéo Civel n° 1005416-
51.2016.8.26.0363, julgada
em 22.10.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Pedido de rescisdo contratual.
Possibilidade de fixacdo de multa em favor da
promitente vendedora por meio de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1001899-
06.2019.8.26.0081, julgada
em 21.10.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Gilson Delgado
Miranda

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pela compradora. Redugao proporcional
da clausula penal na formado pedido. Retengéo
de 20% para cobrir 0s gastos da vendedora.

Apelacgédo Civel n° 1000526-
82.2020.8.26.0572, julgada
em 21.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
iniciativa da compradora. Retencdo determinada
em 20% dos valores pagos. Possibilidade de
revisdo da clausula penal, nos termos do artigo
413 do Codigo Civil.

Apelacdo Civel n° 3001046-
61.2013.8.26.0084, julgada
em 21.10.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcéntara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valoratualizado do contrato. Cumulagéo
de lucros cessantes e clausula penal impossivel,
conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 0000325-
60.2008.8.26.0271, julgada
em 21.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa da compradora. Reducgéo da clausula penal
conforme artigo 413 do Codigo Civil. Fixada a

Leme Filho taxa de retencdo em 20% dos valores pagos.
Apelacéo Civel n® 1006820- | 112 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Pedido de
03.2019.8.26.0309, julgada | Privado, Relator | resolucdo do contrato em razdo do atraso na

em 20.10.2020

Marco Fabio Morsello

entrega da obra. Possibilidade de aplicacao da
clausula penal contratual.

Apelacgédo Civel n° 1009835-
80.2019.8.26.0114, julgada
em 20.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal que € aplicavel
com o mero inadimplemento.

Apelacéo Civel n° 1001097-
68.2017.8.26.0698, julgada
em 19.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Acdo
promovida pelos adquirentes para extingdo do
contrato e restituicdo integral dos valores. Pleito
fundado em nulidade de clausulas. O valor
excessivo da clausula penal ndo acarreta a
nulidade contratual. Retencdo fixada em 20% dos
valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1036447-
31.2014.8.26.0114, julgada
em 19.10.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antdnio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicacdo da
clausula penal inversa, conforme tema 971 do
STJ.

Apelagéo Civel n° 1126240-
47.2019.8.26.0100, julgada
em 19.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antbnio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Desisténcia da
compradora. Inaplicabilidade da clausula penal,
que se mostra abusiva. Reducdo, conforme artigo
413 do Codigo Civil. Retencéo fixada em 20%
dos valores pagos.




Apelacgédo Civel n° 1072038-
23.2019.8.26.0100, julgada
em 16.10.2020

132 Camara de Direito
Privado, Relator
Cauduro Padin

Compromisso de comprae venda. Acao pleiteada
pela compradora para a rescisdo contratual.
Clausula penal que nédo se aplica ao caso pois é
abusiva. Retencdo fixada em 10% dos valores
pagos.

Apelagédo Civel n° 1014247-
44.2017.8.26.0625, julgada
em 15.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Acdo de
resolucdo promovida pelo adquirente fundada no
inadimplemento do contrato pela loteadora em
razdo do atraso na entregada obra. Possibilidade
de reducdo da clausula penal, que é contraditoria,
com estipulacdo de retencdo de percentual sobre
o valor total do contrato e sobre o valor pago,
além de previsdo indevida de restituicdo
parcelada.

Apelagéo Civel n° 1034700-
65.2018.8.26.0224, julgada
em 15.10.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Clausula penal moratoria
inaplicavel, sendo incompativel com o pedido de
rescisdo contratual.

Apelacéo Civel n® 1028818-
39.2017.8.26.0554, julgada
em 14.10.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Foifixado pagamentode clausula
penal, sendo impossibilitada a cobranga de lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1000042-
31.2020.8.26.0390, julgada
em 14.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual de iniciativa do comprador. Retengéo
determinadaem20%do valor pago. Possibilidade
de revisdo da clausula penal compensatoria,
conforme artigo 413 do Cédigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1009258-
42.2017.8.26.0577, julgada
em 13.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo inversa da clausula
penal que ndo reflete os prejuizos sofridos pelo
comprador. Indenizagdo por lucros cessantes
devida.

Apelacdo Civel n° 1047160-
05.2017.8.26.0100, julgada
em 10.10.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Dano material previamente
estabelecido e pré-liquidado por forga de clausula
penal convencionada pelas partes. Cumulacéo da
pena convencional com reparagdo civil
suplementar por perdas e danos que é impossivel.

Apelacdo Civel n° 1012276-
27.2016.8.26.0506, julgada
em 08.10.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal,
conformetema 971 do STJ. Fixagdo no valor de
0,5% do valor do contrato.

Apelagédo Civel n° 1000768-
04.2019.8.26.0337, julgada
em 06.10.2020

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Araujo

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual motivada por comportamentos
da vendedora. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ, para
beneficiar o consumidor.

Embargos de
Civel n°
44.2019.8.26.0577,
em 06.10.2020

Declaracéo
1006699-
julgada

352 Camara de Direito

Privado, Relator
Gilson Delgado
Miranda

Compromisso de compra e venda. Auséncia de
clausula penal contratada para inadimplemento
dos vendedores.

Apelacgédo Civel n° 1059003-
06.2013.8.26.0100, julgada
em 06.10.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega de imovel. Aplicagdo para a construtora




Erickson Gavazza

Marques

da clausula penal fixada em contrato apenas em
desfavor do consumidor.

Apelagédo Civel n° 1005458-
42.2019.8.26.0510, julgada
em 05.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antbnio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa do promitente vendedor. Atraso na entrega
das obras. Descabimento da pretensdo de
reparacgdo dos danos materiais com invers&o da
clausula penal. Incompatibilidade com pedido
rescisorio.

Apelacdo Civel n° 1000011-
96.2019.8.26.0664, julgada
em 05.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
imotivada a pedido do compromissario-
comprador. Cumulagdo da clausula penal
compensatoria que é inadmissivel.

Apelacgédo Civel n° 1007106-
26.2018.8.26.0564, julgada
em 02.10.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Ndo se trata de inversdo da
clausula penal, mas de aplicacdo da multa prevista
no contrato para o caso de atraso na entrega da
obra.

Apelacgédo Civel n° 1002662-
67.2017.8.26.0019, julgada
em 02.10.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
inadimplemento do vendedor. Clausula penal
compensatdria que € devida e ndo afasta a
reparacao de outros danos.

Apelacgédo Civel n° 4027752-
71.2013.8.26.0114, julgada
em 29.09.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes devidos e
fixadosem 0,5%dovalordatransagao por més de
atraso. Impossibilidade de cumulagéo da clausula
penal com lucros cessantes.

Embargos de
Civel n°
60.2018.8.26.0576,
em 29.09.2020

Declaracdo
1019097-
julgada

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Inexisténcia de
omissdo a respeito da incidéncia da taxa de
fruicdo do imével devida como despesa prevista
em clausula penal do contrato.

Apelacdo Civel n° 1002007-
18.2019.8.26.0604, julgada
em 29.09.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por iniciativa do promissario
comprador. Clausula penal compensatoria,
possibilidade de revisdo. Retencdo de 20% das
parcelas contratuais pagas.

Apelagéo Civel n° 1049400-
91.2017.8.26.0576, julgada
em 28.09.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da compradora. Descabimento
da aplicacéao da clausula penal. O contrato prevé a
retencdo de 10% dos valores pagos, retencdo de
sinal e pagamento de indenizagdo mensal por uso
do bem. Desvantagem excessiva. Fixacdo de
retencdo em 20% dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1024267-
07.2019.8.26.0114, julgada
em 28.09.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Descabidaa inversdo da clausula
penal, tendo em vista que héa clausula especifica.
Previsdo de 2% mais 0,5% ao més sobre o valor

pago.

Apelacéo Civel n® 1002267-
49.2015.8.26.0309, julgada
em 28.09.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da multa contratual prevista
exclusivamente para a hipdtese de atraso do
adquirente. Impossibilidade de cumulagdo da
clausula penal moratéria com lucros cessantes, ja
arbitrados no caso. Inteligéncia dos temas 970 e
971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1001182-
53.2014.8.26.0506, julgada
em 28.09.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor da transacao por més de atraso.
Impossibilidade de cumulacéo da clausula penal
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 0002306-
04.2013.8.26.0028, julgada
em 25.09.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento da compradora. Inexisténcia de
clausula penal. Multa aplicada no percentual de
10% em relacdo as parcelas que ndo foram pagas.

Apelacdo Civel n° 1070977-
69.2015.8.26.0100, julgada
em 23.09.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
multa moratéria com lucros cessantes. Inversdo
da clausula penal que pode ocorrer, conforme
tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1005590-
23.2019.8.26.0309, julgada
em 24.09.2020

43 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratdria e multa
compensatdria previstas no contrato, cabivel a
cumulacao.

Apelacéo Civel n® 1004270-
53.2019.8.26.0400, julgada
em 22.09.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Pedido de
resolucdo  contratual pela  adquirente.
Impossibilidade de retencdo do sinal mais
clausula penal compensatoria.

Apelacgédo Civel n° 1110010-
66.2015.8.26.0100, julgada
em 15.09.2020

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Honorio

Compromisso de compra e venda. Atraso no
financiamento bancério e na entrega da obra.
Cabimento da clausula penal, impossibilitada a
cumulagdo com lucros cessantes, conforme temas
970 e 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1001163-
16.2019.8.26.0589, julgada
em 21.09.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual pleiteada pela compradora. Aplicacio
do entendimento de que nos compromissos de
compra e venda de unidades imobiliarias em que
é pleiteada a resolucdo do contrato por iniciativa
do promitente-comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partir do transitoem julgado da decisdo.

Apelacgédo Civel n° 1009951-
24.2019.8.26.0361, julgada
em 21.09.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
prevista para o caso da mora do comprador.
Possibilidade, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 0060529-
17.2012.8.26.0114, julgada
em 18.09.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacdo fixadana forma de
aluguel, correspondente a 0,5% do valor
atualizadodo imovel. Clausula penal que pode ser
invertida, conforme tema 971 do STJ, mas que
ndo pode ser cumulada com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1010706-
86.2014.8.26.0114, julgada
em 17.09.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1019214-
12.2018.8.26.0007, julgada
em 15.09.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relator Penna
Machado

Compromisso de compra e venda. Resolugéo a
pedido dos compradores. Majoragdo da multa
contratual pela resolucéo culposa do promitente
comprador na proporcdo de 20% dos valores




pagos. Impossibilidade de cumular cobranca de
arras confirmatorias com clausula penal
compensatoria.

Apelagédo Civel n° 1001029-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Compradora

08.2018.8.26.0400, julgada | Privado, Relatora | pleiteia desisténciado negécio. Clausula penal
em 15.09.2020 Angela Moreno | invocada que reduz a restituicdo a quantia
Pacheco de Rezende | irriséria. Retencdo fixada em 10% sobre os
Lopes valores pagos.
Apelagédo Civel n° 1006699- | 352 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Auséncia de
44.2019.8.26.0577, julgada | Privado, Relator | clausula penal contratada para a hipoOtese de
em 16.09.2020 Gilson Delgado | inadimplemento dos vendedores.
Miranda
Agravo de Instrumento n° | 292 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
2248346-03.2019.8.26.0000, | Privado, Relator | entrega da obra. Impossibilidade de cumular a

julgada em 16.09.2020

Francisco Shintate

clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ. Havendo clausula penal
moratoria, descabida a cumulag¢do com lucros
cessantes.

Apelacéo Civel n® 1002718-
57.2019.8.26.0625, julgada
em 15.09.2020

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal inserta em aditivo
que deve ser considerada. Impossibilidade de
cumulagéo com lucros cessantes, conforme tema
970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1020280-

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Fortuito

63.2018.8.26.0577, julgada | Privado, Relatora | interno que ndo exclui responsabilidade objetiva

em 15.09.2020 Maria do Cammo | da vendedora. Aplicacdo da clausula penal.
Honorio

Apelacgédo Civel n° 1009160- | 352 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo

19.2019.8.26.0664, julgada | Privado, Relator | pleiteada pelo adquirente. Invalidade da clausula

em 11.09.2020

Flavio Abramovici

penal da clausula 21 do contrato (prevé o
pagamento da multa no valor correspondente a
10% do valor do contrato na hipdtese de rescisdo
da avenca) pois € previsto o direito da vendedora
a retencdo de 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1001092-
68.2019.8.26.0474, julgada
em 10.09.2020

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa dos compradores. Pretensdo da compradora
de reter 25% dos valores pagos, conforme
previsto na cldusula penal. Abusividade.

Apelacdo Civel n° 1006825-
93.2017.8.26.0309, julgada
em 10.09.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antdnio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicagdo de clausulapenal em
razdo do atraso da construtora. Inteligéncia dos
temas 970 e 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1025059-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Desisténcia

64.2018.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | pleiteada pelo comprador. Retencdo fixada em

em 08.09.2020 Angela Moreno | 20% dos valores pagos. Clausula penal que prevé
Pacheco de Rezende | percentual de retenc¢do sobre o valor do contrato
Lopes se mostraria irrisoria.

Apelacéo Civel n® 1012811- | 82 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

02.2015.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Possibilidade de inversdo da

em 09.09.2020

Clara Maria Araujo
Xavier

clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Todavia, sem cumulagdo com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 0021532-
53.2012.8.26.0602, julgada
em 03.09.2020

42 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Claudia Bedotti

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Pleito de rescisdo contratual.
Possibilidade de inversdo da cldusula penal.

Apelacdo Civel n° 0034522-
39.2013.8.26.0506, julgada
em 03.09.2020

42 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Claudia Bedotti

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal. No caso, fixados lucros cessantes,
sendo descabida a cumulacéo.

Apelagéo Civel n° 1045489-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por

13.2018.8.26.0002, julgada | Privado, Relatora | culpa dos compradores. Clausula penal abusiva.

em 08.09.2020 Fernanda Gomes | Percentual de retencdofixadoem 20%dos valores
Camacho pagos.

Apelacgdo Civel n° 1002526- | 262 Camara de Direito [ Compromisso de compra e venda. Desisténcia do

83.2019.8.26.0477, julgada | Privado, Relatora | comprador. Retencdo fixadaem 25% dos valores

em 08.09.2020

Vianna Cotrim

pagos.

Apelagédo Civel n° 1059122-
35.2018.8.26.0053, julgada
em 03.09.2020

222 Camara de Direito
Privado, Relator
Campos Mello

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
afastada, tendo em vista que os elementos dos
autos revelam que é caso de retencéo de valores a
titulo de indenizacdo pela fruicdo do imoével.

Apelacdo Civel n° 1000012-
78.2020.8.26.0201, julgada
em 04.09.2020

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Honorio

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa da compradora. Retencdo majorada
para 20% dos valores pagos. Inadmissivel a
cumulacgédo da clausula penal com retengdo de
arras e sinal.

Apelacgdo Civel n° 1059652-
68.2013.8.26.0100, julgada
em 02.09.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Aplicag&o inversa da clausula
penal prevista contratualmente apenas para o
inadimplemento da adquirente, conforme tema
971 do STJ. Todavia, impossivel a cumulagéo
com lucros cessantes, conformetema970do STJ.

Apelacéo Civel n® 1012801-
50.2018.8.26.0114, julgada
em 03.09.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Aplicag&o inversa da clausula
penal prevista contratualmente apenas para o
inadimplemento da adquirente, conforme tema
971 do STJ. Todavia, impossivel a cumulagéo
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelacdo Civel n° 0019492-
58.2011.8.26.0562, julgada
em 18.08.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Inversao da
multa contratual. Possibilidade, conforme tema
971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1000942-
45.2020.8.26.0024, julgada
em 31.08.2020

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda. Rescisdo a
pedido do promitente comprador. Clausula penal
contratual prevendo a retengcdo de 10% dos
valores pagos, com expressa mencao de que
cobriria a comissdo de vendedores.

Apelagédo Civel n° 1000117-
11.2014.8.26.0704, julgada
em 31.08.2020

202 Camara de Direito
Privado, Relator
Rebello Pinho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
motivada pelo comprador. Pedido dos
compradores de estabelecimento da clausula
penal em 2% dos valores pagos que nédo foi
conhecido.

Apelagédo Civel n® 1000959-
92.2016.8.26.0292, julgada
em 31.08.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo do tema 971 do STJ
para possibilitar a inversdo da clausula penal.
Condenagéo ao pagamento de multa mensal de
0,5% do valor atualizado do im6vel por més de
atraso.




Apelacgédo Civel n° 1002954-
57.2019.8.26.0609, julgada
em 31.08.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator Artur
Marques

Compromisso de compra e venda. Pedido de
resilicdo unilateral. Aplicacdo do entendimento
de que nos compromissos de compra e venda de
unidades imobiliarias em que é pleiteada a
resolucdo do contrato por iniciativa do
promitente-comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partir do transitoem julgado da decis&o.

Apelagédo Civel n® 1004795-
81.2019.8.26.0320, julgada
em 30.08.2020

272 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do total pago. Viabilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes, tendo em
vista que no caso concreto a multa incide uma
Unica vez, sendo incompativel com o valor da
indenizacdo devida por diversos meses de atraso.

Apelagédo Civel n° 1060453-
79.2016.8.26.0002, julgada
em 30.08.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relatora
Silvia Maria Facchina
Esposito Martinez

Compromisso de comprae venda. Financiamento
negado. Condenagdo ao pagamento da clausula
penal, correspondente a 10% do preco.

Apelagéo Civel n° 1006260-
82.2015.8.26.0606, julgada
em 29.08.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Lucros cessantes fixados em
0,5% sobre o valor do imével por més de atraso.
N&do cumulatividade da clausula penal com os
lucros cessantes.

Apelacgdo Civel n° 1007543-
32.2019.8.26.0047, julgada
em 28.08.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento das compradoras. Descabida a
incidénciada clausula penal, tendo em vista que a
retencdo do pagamentoindenizardos prejuizosdo
contrato resolvido.

Apelacgédo Civel n° 1003642-
63.2017.8.26.0229, julgada
em 28.08.2020

382 Camara de Direito
Privado, Relator Mario
de Oliveira

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento por culpa da construtora.
Determinacgdo de restituicdo dos valores sem
condenacdo ao pagamento de clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1002202-
33.2015.8.26.0704, julgada
em 27.08.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
moratoria ajustada parao casode inadimplemento
do comprador, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1025886-
41.2019.8.26.0576, julgada
em 27.08.2020

362 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
Baccarat

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega de documentacao. Rescisdo por culpa da
vendedora. Restituicdo da integralidade dos
valores pagos. Clausula penal prevista
contratualmente.

Apelagédo Civel n° 1112932-
80.2015.8.26.0100, julgada
em 27.08.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de fixacdo da
clausula penal contra o vendedor, conforme tema
971 do STJ. Contudo, ndo sendo possivel
cumulagdo com lucros cessantes, nos termos do
tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1019678-
25.2016.8.26.0001, julgada
em 27.08.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento e atraso naentrega da obra. N&o
foiinvertidaa clausulapenal, porforcado Cédigo
de Defesa do Consumidor.




Apelacgédo Civel n° 1000143-
97.2018.8.26.0306, julgada
em 27.08.2020

322 Camara de Direito
Privado, Relator
Kioitsi Chicuta

Compromisso de compra e venda. Obras de
infraestruturando realizadas. Reconhecimento de
ilegitimidade passiva.

Apelagédo Civel n° 1005141-
44.2019.8.26.0510, julgada
em 26.08.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo da clausula penal
inversa. Inversdo da clausula penal admissivel,
conforme tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 0035788-
51.2012.8.26.0068, julgada
em 25.08.2020

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de fixacdo da
clausula penal contra o vendedor, conforme tema
971 do STJ. Contudo, ndo sendo possivel
cumulagdo com lucros cessantes, nos termos do
tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1079324-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por

52.2019.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva.

em 26.08.2020 Fernanda Gomes | Fixagdo do percentual de retengcdo em 20% dos
Camacho valores pagos.

Apelacgdo Civel n° 1010507- | 35 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo

33.2019.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | motivada pelos compradores. Retencao fixada em

em 25.08.2020 Morais Pucci 20% dos valores pagos. Aplicacdo do

entendimento de que nos compromissos de
compra e venda de unidades imobiliarias em que
é pleiteada a resolugdo do contrato por iniciativa
do promitente-comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partirdo transitoem julgadoda decisdo.

Apelacgédo Civel n° 0222036-

42 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Aplicagéo do

63.2011.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | tema 971 do STJ. Possibilidade de inversdo da
em 20.08.2020 Marcia Dalla Déa | clausula penal.

Barone
Apelacdo Civel n® 1009688- | 62 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
22.2017.8.26.0309, julgada | Privado, Relator | inadimplementodos compradores. Clausulapenal

em 24.08.2020

Rodolfo Pellizari

prevé retencdo de 30% do valor do débito.
Considerada abusiva. Retencgéo fixada em 20%
dos valores pagos.

Apelacgdo Civel n° 1024815-
71.2015.8.26.0114, julgada
em 24.08.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de fixacéo da
clausula penal contra o vendedor, conforme tema
971 do STJ. Contudo, ndo sendo possivel
cumulagdo com lucros cessantes, nos termos do
tema 970 do STJ.

Apelacéo Civel n® 4014987-
68.2013.8.26.0114, julgada
em 24.08.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de fixagéo da
clausula penal contra o vendedor, conforme tema
971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1005177-
74.2014.8.26.0506, julgada
em 21.08.2020

362 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
Baccarat

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de fixacdo da
clausula penal contra o vendedor, conforme tema
971 do STJ. Reducdo equitativa para 10% do
valor das parcelas pagas, conforme artigo 413 do
Caodigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1000366-
87.2018.8.26.0132, julgada
em 21.08.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pela compradora. Aplicacdo da clausula




penal de retencdo de 25% dos valores pagos néo
foi considerada abusiva.

Apelagédo Civel n® 1005815-
05.2014.8.26.0152, julgada
em 19.08.2020

82 Camara de Direito,

Relator Pedro de
Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de fixacdo da clausula penal contra o vendedor,
conforme tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1029984-
97.2019.8.26.0405, julgada
em 19.08.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Validade da
clausula penal que estabelece a perda de 20% dos
valores pagos. Inviabilidade de retencdo de
arras. Taxade ocupacdo devida e fixadaem 0,5%
do importe atualizado do contrato por més de
fruicdo.

Apelacgédo Civel n° 1008325-
22.2016.8.26.0604, julgada
em 06.08.2020

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratdria
aplicada em reciprocidade. Ndo cumulagdo com
perdas e danos. Manutengdo da condenacéo
apenas aos lucros cessantes, por ser mais benéfica
ao consumidor.

Apelacéo Civel n® 1024145-
55.2014.8.26.0506, julgada
em 17.08.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator José
Eduardo Marcondes
Machado

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. A sentenca fixou lucros cessantes
em 0,5% do valor do imével. Possibilidade de
fixacdo da clausula penal contra o vendedor,
conformetema 971 do STJ. Contudo, ndo sendo
possivel cumulagdo com lucros cessantes, nos
termos do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1006758-
74.2020.8.26.0002, julgada
em 17.08.2020

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Adilson de Araujo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativado comprador. Decadénciado pedidode
declaracdo de nulidade da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1006286-
60.2019.8.26.0438, julgada
em 17.08.2020

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Clausula penal prevendo multa de
10% sobre o valor do contrato que se mostra
razoavel.

Apelacdo Civel n° 1002898-
38.2019.8.26.0281, julgada
em 17.08.2020

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Walter Exner

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
inadimplemento dos compradores. Clausulapenal
reduzida conforme artigo 413 do Codigo Civil.

Apelagéo Civel n° 1014310-
51.2019.8.26.0576, julgada
em 17.08.2020

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Vianna Cotrim

Compromisso de compra e venda. Aplicagéo do
entendimento de que nos compromissos de
compra e venda de unidades imobiliarias em que
é pleiteada a resolucdo do contrato por iniciativa
do promitente-comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partirdo transitoem julgadoda decisdo.

Embargos de
Civel n°
27.2015.8.26.0405,
em 14.08.2020

Declaragdo
1011128-
julgado

8% Camara de Direito
Privado, Relatora
Clara Maria Araujo
Xavier

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do bem. Possibilidade de fixacdo da
clausula penal contra o vendedor, conforme tema
971 do STJ. Contudo, ndo sendo possivel
cumulagdo com lucros cessantes, nos termos do
tema 970 do STJ.

Embargos de
Civel n°
64.2014.8.26.0624,
em 14.08.2020

Declaragéo
1003518-
julgado

8% Camara de Direito
Privado, Relatora
Clara Maria Araujo
Xavier

Possibilidade de fixacéo da clausula penal contra
o vendedor, conforme tema 971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1004791-
33.2018.8.26.0529, julgada
em 14.08.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de fixagdo da
clausula penal contra o vendedor, conforme tema
971 do STJ. Contudo, ndo sendo possivel
cumulacdo com lucros cessantes, nos termos do
tema 970 do STJ. Lucros cessantes fixados em
0,5% ao més sobre o valor do contrato.

Apelagéo Civel n° 1001624-
33.2019.8.26.0477, julgada
em 14.08.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator Arur
Marques

Compromisso de compra e venda. Aplicagéo do
entendimento de que nos compromissos de
compra e venda de unidades imobiliarias em que
é pleiteada a resolucdo do contrato por iniciativa
do promitente-comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partirdo transitoem julgadoda decisdo.

Apelagédo Civel n° 1009353-
70.2019.8.26.0361, julgada
em 13.08.2020

382 Camara de Direito
Privado, Relator Mario
de Oliveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Juros moratorios sobre clausula
compromissoria. Juros de mora que podem ser
contados sobre multa compensatoria.

Apelacéo Civel n® 1015913-
66.2014.8.26.0405, julgada
em 11.08.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra.

Embargos de
Civel n°
46.2018.8.26.0291,
em 12.08.2020

Declaragdo
1005465-
julgado

322 Camara de Direito
Privado, Relator
Kioitsi Chicuta

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de fixagdo da
clausula penal contra o vendedor, conforme tema
971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1003530-
60.2019.8.26.0347, julgada
em 12.08.2020

322 Camara de Direito
Privado, Relator
Kioitsi Chicuta

Compromisso de compra e venda. Pedido de
rescisdo contratual. Fixacao da reten¢do em 20%
dos valores pagos. Impossibilidade de cumulagéo
da clausula penal com taxa de fruigdo, arras e
despesas administrativas.

Apelagéo Civel n° 1010613-
87.2017.8.26.0577, julgada
em 12.08.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. A¢ao ajuizada
pela vendedora para resolucao contratual tendo
em vista o inadimplemento da compradora.
Inviabilidade de cumulacéo da retencéo de 20%
das prestagdes pagas comaincidéncia da clausula
penal compensatoria.

Apelagéo Civel n° 1008098-
85.2016.8.26.0554, julgada
em 11.08.2020

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Milton Carvalho

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de cumulagdode lucros cessantes
com a clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1080069-
37.2016.8.26.0100, julgada
em 05.08.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Auséncia de
previsdao de clausula penal em beneficio do
consumidor, que pode ser fixada nos termos de
inversdo daclausula penal, de acordo com o tema
971 do STJ. Fixacdo de multaem 0,5% do valor
do contrato por més de inadimplemento.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com a reparagdo mensal de danos, nos termos do
tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1001023-
45.2020.8.26.0201, julgada
em 05.08.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por iniciativado comprador. Retencéo
de 20% do total dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1128037-
92.2018.8.26.0100, julgada
em 04.08.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por iniciativado comprador. Retencéo
de 20% do total dos valores pagos.




Apelacgédo Civel n° 1023851-
13.2016.8.26.0577, julgada
em 05.08.2020

7% Camara de Direito
Privado, Relator
R6molo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Multa contratual a ser aplicada,
hipotese de clausula penal moratéria.

Apelacgédo Civel n° 1077156-
77.2019.8.26.0100, julgada
em 04.08.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Resolucdo do
contrato por impossibilidade do adquirente.
Impossibilidade de aplicagdo suplementar da
clausula penal de retencdo de 20% dos valores
pagos. Fixacdo da retencdo em 20% das parcelas
pagas.

Apelacdo Civel n° 1010452-
65.2018.8.26.0020, julgada
em 30.07.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mary Grun

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa da vendedora. Atraso na entrega da obra.
Clausula penal estabelecida em apenas 0,5% do
valor pago por més de atraso, que nao reflete o
locativo. Jurisprudéncia consagrou o percentual
de 0,5% correspondente a realidade do mercado.
Possibilidade de lucros cessantes no que exceder
a clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1010222-
39.2019.8.26.0068, julgada
em 30.07.2020

332 Camara de Direito
Privado, Relator Sa
Moreira de Oliveira

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
inadimplemento do comprador. Retencéo de 15%
dos valores pagos. Clausula penal que
expressamente diz abranger as comissdes de
vendedores. Falta de hipotese para retencdo do
valor, configurando dupla penalidade.

Apelacgédo Civel n° 1001102-
91.2016.8.26.0224, julgada
em 30.07.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Goncalves

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal moratdria em prol do adquirente,
conforme temas 970 e 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1011866-
34.2018.8.26.0009, julgada
em 30.07.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcéntara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Acgdo de
rescisdo contratual. Possibilidade de aplicacéo da
multa contratual em desfavor da promitente
vendedora, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1019129-
27.2017.8.26.0309, julgada
em 29.07.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicacdo da
clausula penal em desfavor da vendedora,
conforme tema 971 do STJ. Manutengédo da
condenagdo das vendedoras ao pagamento da
clausula penal sobre o valor atualizado das
prestacOes pagas pela adquirente até a data do
atraso em que persistiu a inadimpléncia da
obrigacdo de entrega da construtora.

Apelagédo Civel n° 1005597-
53.2019.8.26.0361, julgada
em 28.07.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo de
contrato cumulada com restituicdo de valores.
Clausula penal equivalente entre as partes, de
20%. Aplicacdo do entendimento de que sendo
pleiteada a resolu¢do do contrato por iniciativa do
comprador de forma diversa da clausula penal
convencionada, os juros de moraincidem a partir
do transito em julgado da deciséo.

Apelagéo Civel n° 1030344-
08.2014.8.26.0114, julgada
em 28.07.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicacao da
clausula penal prevista contratualmente apenas
para o inadimplemento da adquirente, conforme
tema 971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1019573-
09.2019.8.26.0562, julgada
em 13.04.2021

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Honoério

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. A incidéncia de juros de mora
a partir da citacdo € autorizada apenas na hipotese
em que, em acdo de rescisdo de compromisso de
compra e venda, ndo haja questionamento alusivo
a clausula penal destacada em contrato.

Apelacéo Civel n® 1002779-
67.2018.8.26.0037, julgada
em 27.04.2021

272 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Catarina Strauch

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por iniciativa do comprador.
Impossibilidade de cumulac¢io da clausula penal
compensatéria com arras confirmatorias.
Restituicdo integral das parcelas pagas sem
retencdo prevista na clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 0077818-
55.2011.8.26.0224, julgada
em 25.05.2021

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cabivel a condenagédo em multa
que tem natureza de cldusula penal compensatoria
a impedir sua cumulacdo com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1007519-

43 Camara de Direito

Atraso na entrega da obra. Inconformismo de ré

54.2017.8.26.0344, julgada | Privado, Relator Fabio | tentando alegar ilegitimidade passiva para ndo
em 23.07.2020 Quadros responder pela clausula penal. Recurso
desprovido.

Apelagédo Civel n° 1019129-
27.2017.8.26.0309, julgada
em 29.07.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcéntara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Aplicagéo do
tema 971 do STJ para utilizagéo da clausula penal
em desfavor da promitente vendedora.

Apelacéo Civel n® 1005597-
53.2019.8.26.0361, julgada
em 28.07.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Rescisdo contratual cumulada com restituicdo de
valores. Clausula penal de 20% dos valores
pagos.

Apelagédo Civel n° 1030344-
08.2014.8.26.0114, julgada
em 28.07.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Previsdo de clausula penal apenas para o
inadimplemento da parte adquirente a ser
utilizada de forma inversa. Atraso na entrega da
obra. Aplicacdo do tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1015774-
48.2013.8.26.0309, julgada
em 27.07.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relatora
Clara Maria Araujo
Xavier

Compromisso de compra e venda. Aplicagéo do
tema 971 do STJ para inversao da clausula penal
em favor da adquirente.

Apelagédo Civel n° 1014892-
24.2016.8.26.0037, julgada
em 27.07.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relatora
Clara Maria Araujo
Xavier

Atraso na entrega da obra. Aplicacdo do tema 971
do STJ. Inversdo daclausulapenal parabeneficiar
a adquirente.

Apelacgédo Civel n° 1015400-
83.2015.8.26.0625, julgada
em 24.07.2020

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Honorio

Atraso na entrega da obra. Inversdo da clausula
penal, nos termos do tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1021705-
34.2017.8.26.0554, julgada
em 24.07.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Moreira Viegas

Compromisso de compra e venda, atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
clausula penal moratéria com os lucros cessantes.

Apelacéo Civel n® 1029541-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, rescisao por

37.2019.8.26.0506, julgada | Privado, Relatora | iniciativa dos compradores. Clausula penal
em 23.07.2020 Fernanda Gomes | considerada abusiva. Fixacdo do percentual de
Camacho retencdo em 20% dos valores pagos.
Apelagdo Civel n° 1013109- | 32 Camara de Direito [ Compromisso de compra e venda. Possibilidade
16.2014.8.26.0506, julgada | Privado, Relatora | de inversdo da clausula penal prevista

em 23.07.2020

Viviani Nicolau

exclusivamente em desfavor da adquirente.




Impossibilidade de cumular a clausula penal com
lucros cessantes.

Apelacgéo Civel n° 1005710-
48.2019.8.26.0024, julgada
em 23.07.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda com rescisao
contratual por inadimplemento dos adquirentes.
Clausula penal fixada no contrato em 25% sobre
o valor do contrato. Redugdo para 20% dos
valores pagos pelos adquirentes.

Apelagéo Civel n° 1002886-
16.2014.8.26.0114, julgada
em 23.07.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega do imovel. Aplicacdo do tema 971 do
STJ. Inexiste clausula penal no contrato
analisado.

Apelacgédo Civel n° 1005003-
43.2018.8.26.0565, julgada
em 21.07.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Acéo de rescisdo com devolucgéo dos valores
pagos. Clausula penal abusiva. Reducdo da
clausula para 20% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1000847-
57.2019.8.26.0474, julgada
em 22.07.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Rescisdo contratual com restituicdo dos valores
pagos. Clausula penal aplicada para retencdo de
10% dos valores.

Apelacgédo Civel n° 1000521-
65.2019.8.26.0032, julgada
em 21.07.2020

312 Camara de Direito
Privado, Relator
Antbdnio Rigolin

Acéo de resolucéo contratual com restituicéo de
valores pagos. Clausula penal aplicavel.

Apelacdo Civel n° 1015701-
88.2017.8.26.0001, julgada
em 21.07.2020

12 Camara de Direito
privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromissode compra e vendacom desisténcia
dos compradores. Clausula penal inaplicavel por
serabusiva. Redugdo,nostermosdoartigo 413do
Codigo Civil. Fixacdo em 20% dos valores
pagos.

Apelacdo Civel n° 1088561-
13.2019.8.26.0100, julgada
em 20.07.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda com clausula
penal aplicavel em razdo da impossibilidade de
pagamentopelo adquirente. Clausula penal fixada
em 20% dos valores pagos.

Apelacéo Civel n° 1001812-
05.2018.8.26.0366, julgada
em 20.07.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda com clausula
penal aplicavel em razdo da impossibilidade de
pagamentopelo adquirente. Clausula penal fixada
em 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1002022-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda com atraso na

89.2016.8.26.0604, julgada | privado, Relatora | entrega da obra. Ausente a clausula penal em
em 20.07.2020 Angela Moreno | desfavor da construtora, aplicando-se a clausula
Pacheco de Rezende | penal imposta ao comprador.
Lopes

Apelacgédo Civel n° 1095923-
42.2014.8.26.0100, julgada
em 17.07.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcéntara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicacdo da
clausula penal em desfavor da promitente
vendedora, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1013035-
68.2014.8.26.0309, julgada
em 17.07.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcéntara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicacdo da
clausula penal em desfavor da promitente
vendedora, nos termos do tema 971 do STJ.

Embargos de
Civel n°
31.2018.8.26.0268,
em 17.07.2020

Declaracéo
1005781-

julgada

102 Camara de Direito
Privado, Relator Elcio
Trujillo

Rescisdo  pleiteada pelos  compradores.
Entendimentoda jurisprudénciade que a retencéo
engloba clausula penal e  despesas

administrativas. Retencdo de 20% dos valores
pagos.




Apelacgédo Civel n° 4009688-
98.2013.8.26.0506, julgada
em 17.07.2020

62 Camara de Direito
privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal moratoria, mas sem cumulagdo com lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1000476-
47.2015.8.26.0470, julgada
em 02.07.2020

4% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Claudia Bedotti

Compromisso de compra e venda com rescisao
contratual.  Dificuldades financeiras da
promitente compradora. Reduc¢do da clausula
penal para 20% dos valores efetivamente pagos.

Apelacdo Civel n° 1014058-
85.2017.8.26.0554, julgada
em 14.07.2020

8% Cémara de Direito
privado, Relatora
Clara Maria Aradjo
Xavier

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacéo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1011372-| 302 Camara | Compromisso de compra e venda com atraso na

87.2014.8.26.0114, julgada | Extraordinéria de | entrega da obra. Aplicagdo dos temas 970 e 971

em 14.07.2020 Direito Privado, | do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
Relator Carlos Dias | penal, desde que ndo cumulada com lucros
Motta cessantes.

Apelagédo Civel n° 1010080- | 152 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda com atraso na

19.2018.8.26.0602, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Aplicacdo dos temas 970 e 971

em 14.07.2020

Ramon Mateo Junior

do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes. Clausula penal fixada em 0,5% do
preco do imével por més de mora.

Apelagédo Civel n° 1018369-
49.2019.8.26.0005, julgada
em 14.07.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda com rescisao
motivada pelo comprador. Possibilidade de
revisdo da clausula penal. Retencdo fixada em
20% dos valores pagos.

Apelacgdo Civel n° 1032453-
38.2017.8.26.0001, julgada
em 14.07.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relatora
Silvia Maria Facchina
Esposito Martinez

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicagdo da clausula penal
prevista contratualmente no caso de mora das
construtoras.

Apelagédo Civel n° 1094768-
28.2019.8.26.0100, julgada
em 13.07.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromissode comprae venda. Desisténcia por
parte do comprador. Inaplicabilidade da clausula
penal contratual por ser abusiva. Retencdo fixada
em 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1006486-
69.2015.8.26.0127, julgada
em 10.07.2020

312 Camara de
Extraordinéria de
Direito Privado,

Relator Salles Rossi

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da unidade. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, nos termos do tema 971 do STJ.
N&o foi invertida tendo em vista a indenizagdo
fixada (lucros cessantes).

Apelacéo Civel n° 1039512-
58.2015.8.26.0224, julgada
em 10.07.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda com atraso
injustificado na entrega da obra. Inversdo da
clausula penal. Tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1017807-
51.2015.8.26.0564, julgada
em 07.07.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacéo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1009275-
08.2014.8.26.0602, julgada
em 08.07.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcéntara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicagdo do tema 970 do STJ.
Possibilidade de inversao da clausula penal.




Apelacgédo Civel n° 1000072-
19.2020.8.26.0438, julgada
em 08.07.2020

202 Camara de Direito
Privado, Relator
Rebello Pinho

Existéncia de clausula penal de 2% sobre o valor
total atualizado do bem, a titulo de clausula penal
pela rescisdo do contrato. Reforma para fixar em
25% o percentual de retencéo, considerando-se 0s
valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1019257-
58.2018.8.26.0100, julgada
em 07.07.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal e
descabimento de pedido de indenizacdo por
lucros cessantes.

Apelacdo Civel n° 1005497-
33.2014.8.26.0019, julgada
em 07.07.2020

32 Camara de Direito

Privado, Relator
Carlos Alberto de
Salles

Rescisdo por culpa da vendedora. Possibilidade
de inversdo da clausula penal, conforme tema 971
do STJ.

Apelagéo Civel n° 1025909-
88.2014.8.26.0114, julgada
em 02.07.2020

43 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da unidade. Clausula penal moratoria
aplicada em reciprocidade. Ndo cumulagdo de
perdas e danos e multa em reciprocidade,
conforme temas 970 e 971 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1068755-
89.2019.8.26.0100, julgada
em 07.07.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator Artur
Marques

Compromisso de compra e venda com pedido de
resilicdo unilateral. Clausula penal e fixagéo de
percentual de retencdo. Clausula penal
determinando soma de 30% dos valores pagos.
Consideradaabusiva, fixadaem 15% dos valores
pagos para retencao.

Apelagéo Civel n® 1015353-
25.2018.8.26.0037, julgada
em 02.07.2020

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Acéo declaratoria de rescisdo cumulada com
reparacdo de danos. Clausula penal fixada em
0,5% do valore real do lote.

Apelagédo Civel n° 1009925-
62.2016.8.26.0577, julgada
em 03.07.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Aplicacdo inversa da clausula
penal conforme tema971do STJ. Indenizagdo por
lucros cessantes afastada, nos termos do tema 970
do STJ.

Apelacdo Civel n° 1011027-
84.2015.8.26.0309, julgada
em 03.07.2020

322 Camara de Direito
Privado, Relator
Kioitsi Chicuta

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da unidade. Clausula penal que pode ser
invertida para beneficio da compradora.

Apelagéo Civel n° 1032505-
18.2017.8.26.0071, julgada
em 03.07.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Marques

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicacao da
clausula penal fixada no contrato apenas em favor
da vendedora parabeneficio do consumidor, nos
termos do tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1031299-
66.2017.8.26.0071, julgada
em 03.07.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Marques

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicacao da
clausula penal fixada no contrato apenas em favor
da vendedora parabeneficio do consumidor, nos
termos do tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1001970-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda com atraso na

18.2017.8.26.0068, julgada | Privado, Relator | entrega do imével. Clausulapenal que ndo pode

em 03.07.2020 Erickson Gavazza | limitar a indenizagd0. Lucros cessantes
Margues presumidos.

Apelacdo Civel n® 1017344- | 5% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda com atraso na

38.2014.8.26.0114, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Possibilidade de aplicacdo da

em 03.07.2020 Erickson Gavazza | clausulapenal fixadano contrato apenas em favor
Marques da vendedora parabeneficio do consumidor, nos

termos do tema 971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1006225-
77.2014.8.26.0309, julgada
em 30.06.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1021795-
80.2015.8.26.0564, julgada
em 30.06.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dos temas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1019800-
93.2015.8.26.0576, julgada
em 30.06.2020

242 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Vieira

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacéo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.

Embargos de Declaragbo | 202 Camara | Compromisso de compra e venda com atraso na

Civel n° 4007702- | Extraordinéria de | entrega da obra. Possibilidade de aplicagéo da

24.2013.8.26.0114, julgado | Direito Privado, | clausulapenal fixada no contrato apenas em favor

em 30.06.2020 Relatora Marcia Dalla | da vendedora parabeneficio do consumidor, nos
Déa Barone termos do tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1008013- | 62 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda com atraso na

25.2015.8.26.0590, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Aplicagdo dos temas 970 e 971

em 30.06.2020

Marcus Vinicius Rios
Gongalves

do STJ. Possibilidade de inverséo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1038916-

102 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda com atraso na

50.2014.8.26.0114, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Impossibilidade de cumulacdo
em 30.06.2020 Ronnie Herbert Barros | dos lucros cessantes com a clausula penal
Soares moratoria.
Apelagdo Civel n° 1027699- | 102 Camara de Direito | Compromisso de  compra e  venda.
10.2014.8.26.0114, julgada | Privado, Relator | Impossibilidade de cumulacédo da clausula penal
em 30.06.2020 Ronnie Herbert Barros | com lucros cessantes.
Soares
Apelagédo Civel n° 1001273-| 82 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda com atraso na
71.2013.8.26.0606, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicagdo dos temas 970 e 971

em 26.06.2020

Clara Maria Aradjo
Xavier

do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.

Apelacdo Civel n° 1013575-
60.2014.8.26.0554, julgada
em 26.06.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacéo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1115826-
92.2016.8.26.0100, julgada
em 26.06.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal. Aplicagcéo do entendimento do IRDR n.°
0023203-35.2016.8.26.0000, no qual se fixou a
tese de que "o atraso da prestacdo de entrega de
imovel objeto de compromisso de compra e
venda gera obrigacdo da alienante indenizar o
adquirente pelaprivagdoinjustado usodobem.O
uso serd obtido economicamente pela medida de
um aluguel, que pode ser calculado em percentual




sobre o valor atualizado do contrato,
correspondente ao que deixou de receber, ou teve
de pagar para fazer uso de imovel semelhante,
com termo final na data da disponibilizacdo da
posse direta ao adquirente da unidade auténoma
ja regularizada."

Apelacéo Civel n® 1013044-
75.2014.8.26.0100, julgada
em 26.06.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Ronnie Herbert Barros
Soares

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.

Embargos de
Civel n°
80.2016.8.26.0529,
em 25.06.2020

Declaragdo
1000602-
julgado

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mariella Ferraz de
Arruda Pollice
Nogueira

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes. Entendimento de que a vedacdo a
cumulagéo ndo é absoluta. Situagdo dos autos em
que a multa de 2% sobre o valor do contrato, apds
quase sete anos de privagdo do uso do imovel
pelos autores, ndo se revelasuficiente a adequada
a reparacdo dos prejuizos sofridos, justificando-se
amanutencdoda condenacdoem lucros cessantes,
em consideracdo aos principios da reparagdo
integral e vedacédo ao enriquecimento indevido.

Agravo Interno Civel n°
1036942-83.2015.8.26.0100,
julgado em 24.06.2020

Cémara Especial de

Presidentes, Relator
Dimas Rubens
Fonseca

Compromisso de compra e venda com atraso na
entregadaobra. Clausula penal moratoria que néo
pode ser cumulada com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1099239-
63.2014.8.26.0100, julgada
em 23.06.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda com atraso na
entregadaobra. Clausula penal moratéria que nao
pode ser cumulada com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ. Ainda, entendeu-se
no sentido do tema 971 do STJ, no qual se
possibilita a inversdo da clausula penal. Com a
ressalva de que ndo ha automaética e direta
inversdo da multa, tendo em vista a diferenca de
natureza da clausula penal imposta a prestagao do
adquirente e o conteudo da prestacéo a cargo do
promitente-vendedor.

Apelagédo Civel n° 1126377-
34.2016.8.26.0100, julgada
em 24.06.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Compromisso de compra e venda com mora da
vendedora. Inverséo da clausula penal que pode
ser realizada.

Embargos de
Civel n°
03.2018.8.26.0565,
em 23.06.2020

Declaragdo
1003486-
julgado

102 Camara de Direito
Privado, Relator Elcio
Trujillo

Compradores que pleiteiam a rescisdo do
compromisso de compra e venda. Entendimento
de que a retencdo engloba a taxa administrativa e
a clausula penal. Majoracgaoda retencdo para30%
do montante pago, que cobre razoavelmente as
despesas.

Apelacgédo Civel n° 1005747-
21.2017.8.26.0291, julgada
em 23.06.2020

322 Camara de Direito
Privado, Relator Caio
Marcelo Mendes de
Oliveira

Rescisdo do compromisso de comprae venda por
interesse dos compradores. Nao ha clausula penal
no contrato, mas foi fixada retengdo de 20% dos
valores pagos.




Apelagdo Civel n° 1012494-
83.2014.8.26.0002, julgada
em 22.06.2020

2% Camara de Direito

Privado, Relatora
Hertha Helena de
Oliveira

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicagdo do tema 970 do STJ,
impossibilitando a cumulacdo da clausula penal
com lucros cessantes. Inversdo da clausula penal
possivel. Lucros cessantes fixados em 0,5% do
valor do contrato ao més. Manutencéo dos lucros
cessantes, visto que ndo mais benéficos ao
comprador.

Apelagédo Civel n° 1027370-
15.2016.8.26.0506, julgada
em 22.06.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Moreira Viegas

Compromisso de compra e venda com atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ.

Apelacgdo Civel n° 1020847-
30.2015.8.26.0309, julgada
em 22.06.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Atraso na entrega da obra. Inversdo da clausula
penal inviavel, multa ndo cumulavel com lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1004860-
21.2017.8.26.0361, julgada
em 19.06.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1033346-
57.2016.8.26.0100, julgada
em 19.06.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1002549-
04.2014.8.26.0445, julgada
em 18.06.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1010121-
77.2017.8.26.0001, julgada
em 17.06.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda com
possibilidade de aplicacédo inversa da clausula
penal prevista contratualmente apenas para o
inadimplemento da parte adquirente, conforme
tema 971 firmado pelo STJ.

Apelacéo Civel n® 1109866-
24.2017.8.26.0100, julgada
em 17.06.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda, resolucéo por
inadimplemento imputavel ao vendedor. Clausula
penal aplicavel.

Apelagédo Civel n° 1019105-

292 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Pretensdo de

65.2018.8.26.0405, julgada | Privado, Relator | devolucéo de 90% do montante pago. Sentenca

em 17.06.2020 Airton Pinheiro de | fixou em 80%, o que se mostra proporcional.
Castro

Apelagédo Civel n° 1080534- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda com atraso na

80.2015.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | entrega do imével. Clausula penal moratéria que

em 16.06.2020

Alvaro Passos

pode ser invertida, mas ndo cumulada com lucros
cessantes, conforme temas 970 e 971 do STJ.

Apelacgdo Civel n° 1002942-
60.2017.8.26.0529, julgada
em 16.06.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Moreira Viegas

Compromisso de compra e venda com atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1081994-
39.2014.8.26.0100, julgada
em 16.06.2020

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Cristina Medina
Mogioni

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacéo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.

Apelacdo Civel n° 1004579-
23.2014.8.26.0506, julgada
em 15.06.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicagéo dostemas 970 e 971
do STJ. Possibilidade de inversdo da clausula
penal, desde que ndo cumulada com lucros
cessantes.




Apelacgdo Civel n° 1025412-
74.2014.8.26.0405, julgada
em 15.06.2020

7% Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1009982-
48.2015.8.26.0405, julgada
em 15.06.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Pretensdo da ré que a clausula
penal tenha incidéncia entre o vencimento do
prazo de tolerancia e a expedigdo do habite-se,
como previsto no contrato. Mora da ré cessada
com a entrega das chaves.

Apelacdo Civel n° 1005587-
08.2014.8.26.0127, julgada
em 12.06.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Morais Pucci

Compromisso de compra e venda com atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ. Clausula penal fixadaem 0,5%
por més de atraso.

Apelagédo Civel n°® 1117047-
76.2017.8.26.0100, julgada
em 12.06.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Rescisdo. Inadmissivel a
cumulagdo da clausula penal com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ. Possivel a
inversdo da clausula penal,conforme tema971 do
STJ, desde que se considere a diferenca de
natureza da clausula penal imposta a prestacéo do
adquirente (dar dinheiro) e o contetdo da
prestacdo a cargo do promitente-vendedor
(obrigacdo de fazer e dar). Assim, entendeu o
Tribunal que a multa deve ser "considerada” no
arbitramento da indenizacdo a que faz jus o
adquirente, devendoser realizado arbitramento do
dano decorrente do inadimplemento e imputado
na indenizacdo o valor da multa.

Apelacgédo Civel n° 1000745-
91.2019.8.26.0229, julgada
em 10.06.2020

342 Camara de Direito
Privado, Relator L.G.
Costa Wagner

Compromisso de compra e venda com rescisao
contratual e devolugdo das quantias pagas.
Clausula penal prevendo a retengdo de 10% dos
valores pagos, com expressa menc¢ao que cobriria
comissdo dos vendedores.

Apelagédo Civel n° 1012834-
15.2017.8.26.0554, julgada
em 05.06.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Rémolo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra com aplicacao de clausula penal
moratoria, impossivel de ser cumulada a multa
contratual com a indenizacdo por aluguéis.

Apelagédo Civel n° 1063868-
04.2015.8.26.0100, julgada
em 04.06.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antdnio Costa

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega do bem. Impossibilidade de cumular a
clausula penal moratéria com a indenizagéo por
lucros cessantes.

Apelacéo Civel n® 1006603-
72.2017.8.26.0068, julgada
em 04.06.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Tentativa de cumulacdo da clausula penal
moratdéria com indenizagdo por danos
emergentes. Inadmissibilidade.

Apelagédo Civel n° 1018928-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Desisténcia

57.2017.8.26.0625, julgada | Privado, Relatora | imotivada dos compradores. Multa contratual

em 03.06.2020 Angela Moreno | (clausulapenal) quecorresponde amenos de 10%
Pacheco de Rezende | do valor do contrato. Ndo comporta reducdo e
Lopes deve ser mantida.

Apelacdo Civel n® 1022901- | 3% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. A¢do de

23.2016.8.26.0506, julgada | Privado, Relator | execucdo da clausula penal. Mantida a

em 03.06.2020

Alexandre Marcondes

possibilidade de cobranca da multa contratual,
gue ndo foi fixada em patamar excessivo.




Apelacgédo Civel n° 1072105-
85.2019.8.26.0100, julgada
em 02.06.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual e restituicdo das quantias pagas.
Clausula penal compensatdria com previsao de
retencdo de 30% dos valores pagos. Previsdo de
retencdo que ndo se mostra abusiva no caso
concreto.

Embargos de
Civel n°
21.2018.8.26.0590,
em 02.06.2020

Declaragdo
1001792-
julgado

102 Camara de Direito
Privado, Relator Elcio
Trujillo

Compromisso de compra e venda com pleito da
compradorade rescisdo contratual. Autorizada a
retencdo do montante pago (clausula penal).

Apelacgédo Civel n° 1031557-
15.2015.8.26.0114, julgada
em 01.06.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossivel cumular a clausula
penal com indenizacdo por danos emergentes.

Embargos de
Civel n°
56.2019.8.26.0576,
em 01.06.2020

Declaragdo
1005321-
julgado

202 Camara de Direito
Privado, Relator
Roberto Maia

Compromisso de compra e venda. Sentenca
reformada para aplicar entendimento consagrado
do E. STJ, REsp n°1.740.911/DF, no sentido de
gue "nos compromissos de compra e venda de
unidades imobiliarias anteriores a Lei n.
13.786/2018, em que ¢é pleiteada a resolucéo do
contrato por iniciativa do promitente comprador
de forma diversa da clausula
penal convencionada, 0s juros de mora incidem a
partir do transito em julgado da decisdo"

Apelacgédo Civel n° 1010479-
13.2016.8.26.0604, julgada
em 01.06.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega do bem. Célculo da clausula penal que
deverd levar em conta o valor pago pelos
compromissarios ~ compradores  até a
disponibilizacdo do imovel e ndo o total do
contrato.

Apelacgdo Civel n° 1016143-
07.2019.8.26.0576. julgada
em 01.06.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Acdo
declaratéria de nulidade contratual. Campanha
promocional de desconto por pontualidade.
Possibilidade de se aplicar a clausula penal e néo
se conceder o desconto simultaneamente nos
casos de inadimplemento da obrigacao.

Apelacgédo Civel n° 1050861-
64.2018.8.26.0576, julgada
em 01.06.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa dos compradores. Clausula penal ndo
aplicada, considerada abusiva. Percentual de 10%
para retencdo considerado insuficiente. Fixagéo
em 20% de retencéo sobre os valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1004677-
97.2017.8.26.0604, julgada
em 01.06.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual cumulada com devolugdo dos valores.
Inversdo da clausula penal possivel, nos termos
do tema 971do STJ. Previs&o contratual de multa
de 2% aplicavel na hipotese dos autos sobre o
valor desembolsado pelos compradores.

Apelacgédo Civel n° 1012834-
15.2017.8.26.0554, julgada
em 05.06.2020

78 Camara de Direito
Privado, Relator
R6émolo Russo

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de condenagdo por danos
materiais, tendo em vista a aplicacéo da clausula
penal moratoria.

Apelacdo Civel n° 1008116-
53.2016.8.26.0604, julgada
em 29.05.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da unidade. Possivel a inversdo da
clausula penal moratoria, conforme tema 971 do
STJ.




Apelacgédo Civel n° 1067470-

7% Camara de Direito

Compromisso de compra e venda com atraso na

03.2015.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entrega da unidade. Possivel a inversdo da
em 28.05.2020 Maria de Lourdes | cldusula penal moratéria, conforme tema 971 do
Lopez Gil STJ.

Apelacgédo Civel n° 1006271-
04.2014.8.26.0071, julgada
em 28.05.2020

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da unidade. Possivel a inversdo da
clausula penal moratoria, conforme tema 971 do
STJ. Aplicacdo do tema 970 do ST,
impossibilidade de cumular a clausula penal com
lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1058457-
09.2017.8.26.0100, julgada
em 27.05.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da unidade. Possivel a inversdo da
clausula penal moratoria, conforme tema 971 do
STJ.

Apelacdo Civel n° 1001557-
27.2018.8.26.0114, julgada
em 26.05.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda, rescisdo com
restituicdo dos valores. Clausula penal contratual
abusiva, pretensdo de retencdo de 50% dos
valores pagos que ndo pode ser acolhida.
Manutencgéo da retencdo de 20% dos valores
pagos.

Apelacdo Civel n° 1046037-
18.2017.8.26.0602, julgada
em 26.05.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mbnica de Carvalho

Compromissode compra e vendacom desisténcia
da compradora. Previsdo da clausula penal de 6%
sobre o valor total do contrato considerada
desproporcional. Base de céalculo deve ser em
relacdo ao valor pago. Retencdo fixada em até
20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1016480-

42 Camara de Direito

Compromissode comprae venda. Necessidade de

07.2015.8.26.0068, julgada | Privado, Relatora | reducédo da cldusula penal invertidaem favor da

em 26.05.2020 Marcia Dalla Déa | compradorapara0,5% sobreo valoratualizado do
Barone contrato.

Apelacdo Civel n® 1014021- | 22 Cémara Reservada | Compromisso de comprae venda. Clausula penal

59.2017.8.26.0004, julgada | de Direito | legal, valor mantido.

em 25.05.2020 Empresarial, Relator

Ricardo Negrao

Apelagédo Civel n° 1019700-
04.2016.8.26.0577, julgada
em 22.05.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Clara Maria Araujo
Xavier

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. hip6tese em que sdo devidos os
lucros cessantes decorrentes do atraso,
notadamente quando ndo houver condenacdo
decorrente da inversdo da clausula penal ajustada
em desfavor dos adquirentes.

Apelacgédo Civel n° 1010074-
57.2014.8.26.0309, julgada
em 22.05.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Clara Maria Araujo
Xavier

Compromisso de compra e venda com rescisao
contratual e devolucdo dos valores. Possivel a
inversdo da clausula penal moratdria, conforme
tema 971 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1018857-
81.2017.8.26.0196, julgada
em 20.05.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Decisdo no
sentido de que o julgador ndo pode fixar clausula
penal que ndo foi celebrada pelas partes.

Apelacéo Civel n® 1001995-
80.2016.8.26.0451, julgada
em 19.05.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Rescisdo. Inadmissivel a
cumulacdo da clausula penal com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ. Possivel a
inversao da clausula penal,conforme tema971do
STJ.




Apelacgédo Civel n° 1091291-
02.2016.8.26.0100, julgada
em 19.05.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Rescisdo. Inadmissivel a
cumulacdo da clausula penal com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ. Possivel a
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ.

Apelacéo Civel n® 1053119-
23.2018.8.26.0002, julgada
em 19.05.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator Artur
Margues

Compromisso de compra e venda. Pedido de
resilicdo. Clausula penal nula. Fixacdo de
percentual de retencao.

Apelacdo Civel n° 1002720-
42.2019.8.26.0038, julgada
em 18.05.2020

342 Camara de Direito
Privado, Relatora
Ligia Araujo Bisogni

Compromisso de compra e venda com rescisao
contratual. Multa contratual de 10% aplicada por
analogia. Clausula penal ndo pode ser cumulada
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1004811-
70.2019.8.26.0664, julgada
em 15.05.2020

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Walter Exner

Compromisso de comprae venda. Rescisdo com
retencdo de 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1004281-
34.2014.8.26.0602, julgada
em 14.05.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Rescisdo. Inadmissivel a
cumulacdo da clausula penal com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ. Possivel a
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1014519-
85.2017.8.26.0577, julgada
em 14.05.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Campos

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Rescisdo. Possivel a inversao da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1006864-
18.2016.8.26.0506, julgada
em 13.05.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Fixacgéo de indenizagéo de 0,5%
do valor atualizado do im6vel. Ndo cabimento de
aplicacdo de clausula penal, ausente convencgao
sobre.

Apelagédo Civel n° 1005550-
04.2018.8.26.0268, julgada
em 13.05.2020

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Walter Exner

Compromisso de compra e venda. Restituicdo de
valores. Devolugao do valor pago pela promitente
compradora, descontados os valores previstos
em clausula penal.

Apelacéo Civel n° 1001897-
61.2018.8.26.0278, julgada
em 08.05.2020

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Vianna Cotrim

Compromisso de compra e venda, desisténcia dos
compradores. de mora que, em razdo da
pretensdo do autor de restituicdo das parcelas
pagas de forma diversa da clausula
penal convencionada, séo computados a partir do
transito em julgado da decisdo.

Apelacéo Civel n® 1001971-
47.2017.8.26.0506, julgada
em 08.05.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda com restituicdo
de valores. Impossibilidade de cumulagio da
clausula penal com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1099620-
32.2018.8.26.0100, julgada
em 08.05.2020

382 Camara de Direito
Privado, Relator
Flavio Cunhada Silva

Compromissode comprae venda comrestituigao.
Abusividade da clausula penal de retencao de
30% dos valores pagos. Fixagéo da retencéo no
percentual de 20%.

Apelacdo Civel n° 1002335-
55.2018.8.26.0127, julgada
em 08.05.2020

382 Camara de Direito
Privado, Relator
Flavio Cunhada Silva

Compromissode comprae venda comrestituicao.
Abusividade da clausula penal de retencdo de
30% dos valores pagos. Fixagdo da retengdo no
percentual de 20%.




Apelacgédo Civel n° 1016151-
81.2019.8.26.0576, julgada
em 08.05.2020

2% Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromissode comprae venda. Declaratdriade
nulidade declausula contratual. Programade bom
pagador. Possibilidade de se aplicar a clausula
penale ndo se conceder o desconto
simultaneamente, em caso de inadimplemento da
obrigacéo.

Apelacéo Civel n® 0048621-
60.2012.8.26.0114, julgada
em 08.05.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda com mora da
promitente vendedora. Inversdo da clausula penal
ndo foi objeto do recurso.

Apelacdo Civel n° 1053403-
70.2014.8.26.0002, julgada
em 07.05.2020

22 Camara de Direito

Privado, Relatora
Hertha Helena de
Oliveira

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Rescisdo. Inadmissivel a
cumulagdo da clausula penal com lucros
cessantes, conforme tema 970 do STJ. Possivel a
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ.

Apelagédo Civel n° 1017234-
35.2019.8.26.0576, julgada
em 07.05.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda com taxa de
retencdo majorada de 10% para 25% dos valores
pagos.

Apelacéo Civel n® 1112918-
96.2015.8.26.0100, julgada
em 06.05.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
culpa da promitente vendedora. Encargos
moratorios, como lucros cessantes e clausula
penal morat6ria que ndo sdo compativeis com o
pleito de resolucao.

Apelagdo Civel n°1008503-
18.2017.8.26.0577, julgada
em 06.05.2020

2% Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
possivel. Inviabilidade de cumulacdo de valores.

Apelagédo Civel n° 1036269-
25.2017.8.26.0002, julgada
em 05.05.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicagdo do tema 970 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com indenizacdo por lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1021666-
07.2018.8.26.0003, julgada
em 04.05.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda, rescisdo por
iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva.
Fixacdo do percentual de retencdo em 20% dos
valores pagos gue se mostra razoavel.

Apelacgédo Civel n° 0042572-
75.2011.8.26.0554, julgada
em 04.05.2020

7% Camara de Direito
Privado, Relator Luis
Mario Galbetti

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Rescisdo. Possivel a inversao da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Aplicacéo da clausula penal em detrimento dos
lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1021156-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, atraso na

52.2016.8.26.0071, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Aplicacdo de clausula penal para

em 04.05.2020 Erickson Gavazza | beneficio do consumidor, conforme tema 971 do
Margues STJ.

Apelagédo Civel n° 1008659- | 32 Camara de Direito | Rescisdo contratual. Rescisdodo compromissode

44.2018.8.26.0068, julgada | Privado, Relatora | compra e venda por culpa da vendedora,

em 30.04.2020

Viviani Nicolau

condenacdo a devolucdo de 90% dos valores
pagos. Situagdo que implica na devolucdo de
todos os valores pagos, sem retengdo de quaisquer
valores a titulo de arras ou clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1020035-
21.2018.8.26.0361, julgada
em 29.04.2020

2% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Clausula penal que estabeleceu
incidéncia de multa sobre os valores até entio
pagos pelo comprador.




Apelacgédo Civel n° 1000118-
13.2019.8.26.0189, julgada
em 28.04.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda, resolugéo
contratual. Descabido pleito de majoracao para
25% dos valores pagos a titulo de retencao.

Apelacdo Civel n° 1004397-

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, atraso na

71.2018.8.26.0320, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Clausula penal moratdria

em 28.04.2020 Maria do Carmo | invertida, nos termos do tema 971 do STJ.
Honorio

Apelacdo Civel n® 1018427-| 22 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda. Clausula penal

56.2016.8.26.0361, julgada | Privado, Relatora | que ndo pode ser cumulada com lucros cessantes,

em 28.04.2020 Hertha Helena de | conformetema 970 do STJ. Caso de atraso na
Oliveira entrega da obra.

Apelacgdo Civel n° 1001806- | 82 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda com atraso na

49.2015.8.26.0577, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicagdo do tema 971 do STJ

em 28.04.2020

Clara Maria Araujo
Xavier

para inversdo da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1017266-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda com pleito de

64.2016.8.26.0602, julgada | Privado, Relatora | resilicdo contratual. Clausula penal invocada que
em 28.04.2020 Angela Moreno | reduz a restituicdo a quantia irrisoria.

Pacheco de Rezende

Lopes
Apelacdo Civel n® 1019394- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, atraso na
17.2016.8.26.0001, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicagdo do tema 970 do STJ.

em 27.04.2020

Maria Salete Corréa
Dias

Impossibilidade de cumulagdo de lucros cessantes
com inversdo da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1004296-
26.2016.8.26.0604, julgada
em 27.04.2020

322 Camara de Direito
Privado, Relator Kiotsi
Chicuta

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Aplicacdo do tema 971 do STJ
para inversdo da clusula penal.

Apelacgédo Civel n° 1009031-
52.2016.8.26.0071, julgada
em 27.04.2020

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Cristina Medina
Mogioni

Compromisso de comprae venda. Rescisdo com
restituicdo dos valores pagos. Descabida a
inversdo da clausula penal, uma vez que a
restituicdo integral dos valores é suficiente para
devolver as partes ao status quo anterior.

Apelagédo Civel n° 1032453-
53.2018.8.26.0114, julgada
em 27.04.2020

182 Camara de Direito
Privado, Relator Hélio
Faria

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Valida a clausula penal
estipuladaem desfavor da construtora peloatraso,
correspondente a multa e lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1020462-
36.2014.8.26.0562, julgada
em 24.04.2020

43 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da unidade. Clausula penal moratéria
aplicada em reciprocidade. Impossibilidade da
cumulagdo com perdas e danos. Aplicagédo dos
temas 970 e 971 do STJ. Adequacdo da
condenacdo fixada em 0,5% do valor do imdvel.

Apelagédo Civel n° 1002010-
63.2016.8.26.0220, julgada
em 23.04.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mariella Ferraz de
Arruda Pollice
Nogueira

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Possivel a inversdo da clausula
penal para beneficio do comprador. Todavia, no
caso analisado, ha condenagdo em danos
emergentes, sendo impossivel a cumulagéao sob
pena de caracterizacdo de bis in idem.

Apelagédo Civel n° 1043622-
62.2017.8.26.0602, julgada
em 23.04.2020

22 Camara de Direito

Privado, Relatora
Hertha Helena de
Oliveira

Compromisso de compra e venda, acdo do
comprador para restituicdo dos valores pagos.
Clausula penal estabelece como consequéncia a
perda integral das parcelas pagas. Considerada
abusiva. Taxa de retencdo fixada em 25% dos
valores pagos.




Apelacgédo Civel n° 1012584-
44.2016.8.26.0577, julgada
em 23.04.2020

8% Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda, indenizagéo
por atraso na entrega da obra. Impossibilidade de
cumulacdo da multa moratéria com lucros
cessantes. Possivel a inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1010717-
32.2016.8.26.0604, julgada
em 22.04.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Cabimento da inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1005918-
60.2013.8.26.0309, julgada
em 22.04.2020

728 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, nos termos do tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumular a clausula penal com
lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelagéo Civel n° 4000808-
98.2013.8.26.0577, julgada
em 22.04.2020

728 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de indenizagéo
por perdas e danos ser cumulada com clausula
penal moratoria, conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1006583-
53.2018.8.26.0066, julgada
em 22.04.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda com rescisao
contratual por inadimplemento do adquirente.
Clausula penal contratual razoavel, retencao de
20% dos valores pagos. Impossibilidade de
retencdo da clausula penal e do sinal.

Apelacgédo Civel n° 4000520-
26.2013.8.26.0004, julgada
em 22.04.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator Penna
Machado

Compromisso de compra e venda, restituicdo dos
valores pagos. Impossibilidade de cumular a
clausula penal moratéria com os lucroscessantes.

Apelagédo Civel n° 1008359-
80.2014.8.26.0114, julgada
em 17.04.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda, inversdo da
clausula penal para beneficio do vendedor.
Possibilidade de inversdo da clausula penal e

impossibilidade da cumulagdo com lucros
cessantes.
Apelagédo Civel n° 1008227-| 62 Camara de Direito | Compromisso de  compra e  venda,

38.2017.8.26.0269, julgada | Privado, Relator | inadimplemento do adquirente. Sentenca afastou
em 16.04.2020 Marcus Vinicius Rios | a incidéncia da clausula penal.

Goncalves
Apelagdo Civel n° 4019255-| 32 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda. Cumulagdo da
68.2013.8.26.0114, julgada | Privado, Relator | clausula penal com indenizacdo por lucros

em 16.04.2020

Alexandre Marcondes

cessantes que se mostra inadmissivel.

Apelacdo Civel n° 1043079-
42.2019.8.26.0100, julgada
em 16.04.2020

352 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo e
devolucéo de valores. Redugdo proporcional da
clausula penal. Devolucdo de 80% dos valores
pagos, taxa de retengdo fixada em 20% dos
valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1005580-
77.2018.8.26.0126, julgada
em 14.04.2020

Privado, Relator
Gilson Delgado
Miranda

22 Camara de Direito
Privado, Relatora

Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Promitente-
compradoraque usou e fruiu do bem por anos e
deve arcar com a clausula penal em razdo da
interrupcdo do pagamento das parcelas.
Restituicdo integral da quantia paga pela
promitente-compradora que compde
satisfatoriamente as perdas e danos acarretadas
pela adjudicacdo.

Apelacgédo Civel n° 1018857-
58.2018.8.26.0451, julgada
em 13.04.2020

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Fica a critério
do consumidor a opgdo entre a condenagio
na clausula penal previstaem favor do vendedor
em reciprocidade, ou a indenizacdo por lucros




cessantes, desde que ndo cumulados (Temas 970
e 971), ndo podendo o fornecedor impor o que lhe
for mais conveniente.

Apelagédo Civel n° 1027915-
04.2017.8.26.0554, julgada
em 13.04.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com a indenizacgdo por lucros
cessantes.

Apelagéo Civel n° 1008610-
98.2014.8.26.0114, julgada
em 09.04.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Fixacdo da indenizagdo em 0,5% ao més
de atraso sobre o valor atualizado do contrato,
limitado a0 montante estipulado na inicial.

Apelacgédo Civel n° 1039285-
90.2018.8.26.0506, julgada
em 08.04.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra, clausula penal reduzida de 0,8%
para 0,5%. Impossibilidade de cumulacdo com
lucros cessantes.

Embargos de Declaragdo n°
4001535-22.2012.8.26.0309,
julgado em 03.04.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda. Pretensdo de
restituicdo de parte dos valores pagos apés a
retencdo prevista na clausula penal é cabivel.

Apelagédo Civel n° 1056279-
95.2014.8.26.0002, julgada
em 20.07.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da clausula penal, nos termos do tema
971 do STJ. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1016047-
27.2013.8.26.0309, julgada
em 03.04.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda, pretensdo de
restituicdo de valores, atraso na entrega da obra.
Aplicacdo dos temas970 e 971 do STJ. Clausula
penal nédo invertida na integralidade para néo
gerar enriquecimento ilicito, aplicacdo do artigo
413 do Codigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1002445-
92.2019.8.26.0297, julgada
em 03.04.2020

312 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda, resciséo pelo
comprador.Ha clausulapenal, retencdo fixadaem
25% que se mostra adequada.

Apelacgédo Civel n° 1013638-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, comprador

38.2014.8.26.0020, julgada | Privado, Relatora | pleiteia resilicdo do contrato. Sentenca reformada

em 03.04.2020 Angela Moreno | para afastar lucros cessantes. Clausula penal
Pacheco de Rezende | abusiva, pois, reduz retencdo para quantia
Lopes irrisoria.

Apelacgdo Civel n° 1006377-| 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, resilicdo em

32.2017.8.26.0597, julgada | Privado, Relatora | interesse do vendedor. Aplicacdo da clausula

em 03.04.2020 Angela Moreno | penal. Discussdo envolve clausula contratual que
Pacheco de Rezende | fixa responsabilidade porhonorarios advocaticios
Lopes e sucumbéncia.

Apelacgdo Civel n° 1002738-| 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, resilicdo

25.2016.8.26.0020, julgada | Privado, Relatora | contratual. Compradores ndo possuem interesse

em 03.04.2020 Angela Moreno | na continuidade do negdcio em razdo de atraso na
Pacheco de Rezende | entrega da obra. Invocadaclausulapenal que na
Lopes pratica reduz a restituicdo a quantia irrisoria.

Apelacdo Civel n° 1088947-
82.2015.8.26.0100, julgada
em 03.04.2020

292 Camara de Direito
Privado, Relator
Jayme de Oliveira

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega do imovel. Clausula penal invertida,
impossibilidade de cumular com lucros
cessantes.




Apelacgédo Civel n° 1000753-
09.2015.8.26.0100, julgada
em 02.04.2020

2% Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Aplicagdo do tema 970 do STJ,
impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1016937-
93.2017.8.26.0577, julgada
em 31.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antbnio de Godoy

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Aplicacdo inversa da clausula
penal ndo reflete os prejuizos sofridos pelo
comprador. Fixacéo de indenizagcdo com base no
valor médio do mercado da locacdo imobiliaria.

Apelacdo Civel n° 1017284-
31.2015.8.26.0405, julgada
em 31.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes. Clausula
penal ndo corresponde ao valor do equivalente
locativo. Indenizacdo arbitradaem 0,5% sobre o
valor do contrato atualizado por més de atraso.

Apelacgédo Civel n° 4002249-

22 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

48.2013.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicagdo do tema 970 do STJ.

em 31.03.2020 Maria Salete Corréa | Impossibilidade de cumulagdo dos lucros
Dias cessantes com a clausula penal.

Apelacdo Civel n® 1004546- | 82 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, rescisao por

20.2019.8.26.0001, julgada | Privado, Relator | parte do comprador. Retencdo de 10% dos valores

em 31.03.2020

Alexandre Coelho

pagos. Impossibilidade de aplicacdo da clausula
penal cumulada com retencdo das arras.

Apelacgédo Civel n° 1010922-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, atraso na

27.2015.8.26.0562, julgada | Privado, Relator | entrega da unidade imobiliaria. Inversdo da

em 31.03.2020 Erickson Gavazza | clausula penal para beneficio do comprador.
Marques

Apelagédo Civel n° 1015155- | 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, atraso na

48.2014.8.26.0224, julgada | Privado, Relator | entrega da unidade imobiliaria. Inversdo da

em 31.03.2020 Erickson Gavazza | clausula penal para beneficio do comprador.
Marques Impossibilidade de cumular os lucros cessantes

com a clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1001628-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, resilicdo

34.2018.8.26.0274, julgada | Privado, Relatora | proposta pelo comprador. Fixagdo da clausula
em 31.03.2020 Angela Moreno | penal em 10% de retencdo que se mostra
Pacheco de Rezende | adequada.
Lopes
Apelagédo Civel n° 1008458- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, atraso na
35.2016.8.26.0161, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Mora que autoriza aplicacdo da
em 31.03.2020 Angela Moreno | clausula penal exclusiva para a mora da
Pacheco de Rezende | construtora.
Lopes

Apelagéo Civel n° 1033006-
72.2018.8.26.0576, julgada
em 31.03.2020

332 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Lucia Romanhole
Martucci

Compromisso de compra e venda. Compradores
pleiteiam rescisdo. Clausula penal abusiva.
Retencdo fixada em 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1029543-
49.2015.8.26.0602, julgada
em 31.03.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Ndo ha mora
da construtora. Descabida a aplicagdo de clausula
penal.

Apelacdo Civel n° 1060462-
43.2013.8.26.0100, julgada
em 31.03.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Reforma da
sentenca para reconhecer a possibilidade de
inversdo daclausula penal morat6riaem favor do
adquirente.




Embargos de Declaragdo n°® | 202 Camara | Compromisso de compra e venda, inversao da
1006783-70.2014.8.26.0011, | Extraordinéria de | clausula penal para protecdo do adquirente.
julgado em 30.03.2020 Direito Privado, | Inadimplemento da construtora.

Relatora Marcia Dalla

Déa Barone
Apelagdo Civel n° 1032582- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
58.2014.8.26.0224, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicagéo do tema 970 do STJ.
em 30.03.2020 Maria Salete Corréa | Sentenca fixou indenizagéo na forma de lucros

Dias cessantes, fixados em 0,5% do valor do contrato.
Apelacdo Civel n° 0003667-| 9% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, resili¢cao por
50.2015.8.26.0654, julgada | Privado, Relatora | inadimplementodos compradores. Clausulapenal
em 27.03.2020 Angela Moreno | reduz restitui¢do para quantiairrisoria. Fixacdoda

Pacheco de Rezende | retencdo em 10% dos valores pagos.

Lopes
Apelagédo Civel n° 1011062- | 262 Camara de Direito | Compromissode compra e venda. Desisténcia dos
52.2017.8.26.0510, julgada | Privado, Relator | compradores. Juros de mora computados a partir

em 26.03.2020

Vianna Cotrim

do transito em julgado da decisdo tendo em vista
que a restituicdo seréa feita de forma diversa da
clausula penal convencionada.

Apelagédo Civel n° 1047794-
28.2017.8.26.0576, julgada
em 26.03.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento dos compradores. Clausula
penal que preveé retencdo de 25 a 30% dos valores
pagos. Considerada leonina. Fixagdo da retencéo
para 20% dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1002140-
25.2016.8.26.0197, julgada
em 25.03.2020

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria do Camo
Hondrio

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento dos compradores. Retencéo de
20% dos valores pagos considerada suficiente.

Apelacgédo Civel n° 1028008-
89.2018.8.26.0114, julgada
em 25.03.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes.

Apelacdo Civel n° 0005608-
62.2013.8.26.0506, julgada
em 24.03.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antdnio Costa

Atraso na entrega da obra, compromisso de
compra e venda. Possibilidade de inversao da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1074538-
62.2019.8.26.0100, julgada
em 24.03.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda, rescisdo por
culpa da compradora. Clausula penal que prevé
retencdo de 20% do valoratualizado do contrato
considerada abusiva. Inadmissivel a retencéo de
arras cumulada com a retencdo de 20% dos
valores pagos.

Apelacéo Civel n® 1012994-
04.2014.8.26.0309, julgada
em 23.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal,
conformetema 971 do STJ e impossibilidade da
cumulacgdo com lucros cessantes, conforme tema
970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1005085-
33.2016.8.26.0084, julgada
em 20.03.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal, nos
termos do tema 971 do STJ, que pode ser
aplicavel.

Apelacgédo Civel n° 1013784-
49.2018.8.26.0114, julgada
em 20.03.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Ronnie Herbert Barros
Soares

Compromisso de compra e  venda.
Inadimplemento contratual, existéncia de
clausula penal moratéria que ndo pode ser
cumulada com lucros cessantes.




Apelacgédo Civel n° 1006405-
41.2019.8.26.0011, julgada
em 20.03.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Clausula penal moratoria que tem
finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio,

incompativel com a rescisdo contratual.
Penalidade afastada.
Apelacgédo Civel n° 1000089- | 52 Camara de Direito | Compromisso de  compra e  venda

94.2018.8.26.0189,
em 19.03.2020

julgada

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Inadimplemento do comprador. Clausula penal
abusiva. Retencdo de 25 ou 30% dos valores
pagos que € excessiva. Fixacdo para o percentual
de 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1001246-
93.2018.8.26.0095, julgada
em 18.03.2020

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e  venda.
Inadimplemento dos compradores. Clausula
penal fixada em 20% sobre o valor total
contratado. Abusividade configurada.

Apelagéo Civel n° 1039168-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, resilicdo

43.2016.8.26.0224, julgada | Privado, Relatora | contratual pleiteada pela compradora. Clausula

em 18.03.2020 Angela Moreno | penal reduz a restituicdo a quantia irrisoria.
Pacheco de Rezende | Retencéo fixada em 10% dos valores pagos.
Lopes

Apelagéo Civel n° 4000285-
86.2013.8.26.0577, julgada
em 17.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal,
conformetema 971 do STJ e impossibilidade da
cumulagéo com lucros cessantes, conforme tema
970 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1016553-
03.2013.8.26.0309, julgada
em 17.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade da cumulagéo
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ

Apelacgédo Civel n° 1016506-
29.2013.8.26.0309, julgada
em 17.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal,
conformetema 971 do STJ e impossibilidade da
cumulagdo com lucros cessantes, conforme tema
970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1020041-
30.2016.8.26.0577, julgada
em 16.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra, Clausula penal é devida.

Apelagédo Civel n° 1005234-
78.2019.8.26.0066, julgada
em 16.03.2020

312 Camara de Direito
Privado, Relator Paulo
Ayrosa

Compromisso de compra e venda, rescisdo
pleiteada pelos compradores. Nos compromissos
de compra e vendade unidades imobiliarias
anteriores a Lei n° 13.786/2018, em que €
pleiteada a resolucéo do contrato por iniciativa do
promitente comprador de forma diversa
daclausula penal convencionada, os juros de
mora incidem a partir do transito em julgado da
decisdo. O STJjafirmou entendimento no sentido
de que deverdincidir a partir de cada desembolso
o termo inicial da corre¢do monetéria em relagao
aos valores que deverdo ser restituidos.

Apelagéo Civel n° 1001036-
41.2019.8.26.0084, julgada
em 14.03.2020

222 Camara de Direito
Privado, Relator
Campos Mello

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
que deve ser reduzida equitativamente, nos
termos do artigo 413 do Cédigo Civil.




Apelacgédo Civel n° 1020176-

2% Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo

71.2017.8.26.0071, julgada | Privado, Relatora | contratual. Impossibilidade de aplicagdo da
em 13.03.2020 Hertha Helena de | cldusula penal para manuten¢do do contrato.
Oliveira
Apelagédo Civel n° 1009623- | 62 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, rescisio com
53.2016.8.26.0344, julgada | Privado, Relatora | devolugdo dos valores. Clausula penal é prevista
em 12.03.2020 Cristina Medina | apenas paraa hip6tese de resolucdo por culpa da
Mogioni vendedora. Perdas e danos previamente fixados.
Apelagédo Civel n° 1053673-| 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, atraso na
52.2018.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Possibilidade da indenizacdo
em 10.03.2020 Maria do Cammo | suplementar caso a clausula penal se mostrar
Honorio insuficiente pelo tempo em que perdurou o

descumprimento contratual.

Apelagédo Civel n° 1001193-
70.2018.8.26.0400, julgada
em 12.03.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelos compradores. Nulidade da
clausula penal afastada. Previsdo de retencdo de
10% dos valores pagos que se mostra razoavel.

Apelacgédo Civel n° 1007033-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Pedido de

88.2017.8.26.0564, julgada | Privado, Relatora | resilicdo com base no atraso na entrega da obra.
em 09.03.2020 Angela Moreno | Aplicacdo da clausula penal que é incompativel
Pacheco de Rezende | com o pedido de resiligdo.
Lopes
Apelacgdo Civel n° 1028959- | 42 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
79.2015.8.26.0602, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Possibilidade de inversédo da

em 20.02.2020

Maria Claudia Bedotti

clausula penal. Possivel a cumulagéo da clausula
penal com lucros cessantes, dianteda aplicacdo de
multa meramente moratoria.

Apelagédo Civel n° 1005114-
27.2015.8.26.0114, julgada
em 20.02.2020

43 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Claudia Bedotti

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversédo da
clausula penal para beneficio do consumidor.

Apelagédo Civel n° 1002503-
49.2015.8.26.0002, julgada
em 20.02.2020

42 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Claudia Bedotti

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal para beneficio do consumidor.

Apelagédo Civel n° 1011915-
87.2014.8.26.0309, julgada
em 20.02.2020

42 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Claudia Bedotti

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal para beneficio do consumidor.

Apelacgédo Civel n° 1005681-
56.2017.8.26.0577, julgada
em 04.03.2020

302 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Lucia Pizzotti

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal para beneficio do consumidor.

Apelagédo Civel n° 1012314-
83.2016.8.26.0071, julgada
em 05.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
clausula penal com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1002112-
10.2015.8.26.0224, julgada
em 04.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Clausula penal prevista que ndo
pode ser cumulada com indenizacgdo arbitrada.

Apelacdo Civel n° 1032432-
77.2014.8.26.0224, julgada
em 04.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Clausula penal prevista que ndo
pode ser cumulada com indenizacdo arbitrada.

Apelacgédo Civel n° 1030320-
04.2015.8.26.0224, julgada
em 04.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Clausula penal prevista que ndo
pode ser cumulada com indenizacéo arbitrada.




Apelacgédo Civel n° 0020111-
36.2013.8.26.0006, julgada
em 03.03.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relator José
Aparicio Coelho Prada
Neto

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
pleito do comprador. Clausula penal considerada
abusiva por fixar a multa correspondente a 50%
dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1010902-
70.2016.8.26.0604, julgada
em 04.03.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Clausula penal prevista que ndo
pode ser cumulada com lucros cessantes.

Apelagéo Civel n° 4029538-
53.2013.8.26.0114, julgada
em 03.03.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Clausula penal prevista que nédo
pode ser cumulada com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1013286-
13.2018.8.26.0482, julgada
em 03.03.2020

192 Camara de Direito
Privado, Relator
Ricardo Pessoa de
Mello Belli

Compromisso de compra e venda. Embargos
acolhidos para deduzir do débito o pagamento
parcial e a clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1007794-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda com adendo

09.2016.8.26.0224, julgada | Privado, Relatora | contratual para prorrogacdo da data de entrega e

em 03.03.2020 Cristina Medina | clausula penal contra construtora. Validade.
Mogioni

Apelacdo Civel n® 1006963- | 192 Camara de Direito | Compromisso de compra e  venda

49.2018.8.26.0269, julgada | Privado, Relator | Impossibilidade de cumulacédo da clausula penal

em 02.03.2020 Ricardo Pessoa de | com arras. Base de célculo da clausula penal que
Mello Belli deve incidir sobre os valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1006033-
58.2018.8.26.0066, julgada
em 02.03.2020

322 Camara de Direito
Privado, Relator Kiotsi
Chicuta

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa do comprador. Clausula penal que
corresponde a 30% do valor integral do ajuste.
Reducdo equitativa. Fixacdo daretencdo em 10%
do valor do bem, que se mostra pertinente.

Apelacgédo Civel n° 1008242-
24.2014.8.26.0071, julgada
em 28.02.2020

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratoria
aplicada em reciprocidade. Aplicacdo dos temas
970 e 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1009454-
65.2016.8.26.0506, julgada
em 27.02.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Rogério Murillo
Pereira Cimino

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagéoda
clausula penal com lucros cessantes. Multa de
0,5% ao més devida.

Apelagéo Civel n° 1006646-
39.2014.8.26.0577, julgada
em 27.02.2020

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Cristina Medina
Mogioni

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal compensatoria
para caso de atraso que € legitima.
Impossibilidade de cumular comlucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 4023198-
93.2013.8.26.0114, julgada
em 26.02.2020

2% Camara de Direito
Privado, Relator José
Carlos Ferreira Alves

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra., Clausula penal que néo esta
sendo cumulada com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1018167-
73.2016.8.26.0071, julgada
em 21.02.2020

43 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
clausula penal com lucros cessantes. Aplicagao
dos temas 970 e 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1021104-
61.2014.8.26.0577, julgada
em 21.02.2020

43 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal com lucros cessantes. Aplicacéo
dos temas 970 e 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1013746-
96.2016.8.26.0602, julgada
em 21.02.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Incabivel
retencdo de qualquer quantia ou incidéncia




de clausula penal, pois 0 negdcio se desfez sem
culpa do adquirente.

Apelacéo Civel n° 0033697-
37.2009.8.26.0506, julgada
em 19.02.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Compradores deixaram de honrar o
compromisso.  Descabimento de  pleito
indenizatdrio, tendo em vista que a clausula penal
equivale a prefixacdo das perdas e danos.

Apelacéo Civel n° 0016074-
23.2010.8.26.0506, julgada
em 19.02.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Compradores deixaram de honrar o
compromisso.  Descabimento de  pleito
indenizatdrio, tendo em vista que a clausula penal
equivale a prefixacdo das perdas e danos.

Apelacgdo Civel n° 1004984-
96.2017.8.26.0201, julgada
em 21.02.2020

7% Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de comprae venda. Rescisdo com
retencdo de valores recebidos a titulo de clausula
penal admissivel.

Apelagédo Civel n° 1115347-
70.2014.8.26.0100, julgada
em 21.02.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal. Possibilidade de controle judicial
dos excessos da clausula penal, conforme artigo
423 do Codigo Civil.

Apelacdo Civel n° 1017846-
19.2014.8.26.0100, julgada
em 20.02.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Restituicdo de
valores. Atraso na entrega da obra. Pretenséo de
inversao da clausula penal descabida. Promissario
comprador que pretende apenas a majoragao
daclausula penalcom incidéncia mensal,
prerrogativa nem mesmo conferida a promitente
vendedora.

Apelagédo Civel n° 1030537-
23.2014.8.26.0114, julgada
em 20.02.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes.

Apelacdo Civel n° 1039807-
74.2018.8.26.0100, julgada
em 20.02.2020

132 Camara de Direito
Privado, Relator
Cauduro Padin

Compromisso de compra e venda. Ausente
situacdo de inadimpléncia do comprador.
Clausula penal ndo é aplicavel.

Apelacgédo Civel n° 1081271-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

20.2014.8.26.0100, julgada | Privado, Relator Piva | entrega da obra. Aplicacdo dos temas 970 e 971
em 10.12.2019 Rodrigues do STJ.

Apelacdo Civel n® 9224583- | 12 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
34.2008.8.26.0000, julgada | Privado, Relator | mora da promitente vendedora. Inversdo da

em 18.02.2020

Francisco Loureiro

clausula  penal moratéria  admissivel.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1045110-
43.2016.8.26.0002, julgada
em 19.02.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Monica de Carvalho

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores. Clausula penal prevé retencgéo de
20% dos valores pagos e outras despesas,
considerada abusiva. Percentual que basta para
cobrir outras despesas.

Apelacéo Civel n® 1005742-
24.2016.8.26.0100, julgada
em 19.02.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Culpa
exclusiva da vendedora, direito de retenco.
Vedacdo da cumulagdo da clausula penal com
lucros cessantes. Percentual de 0,5% ao méssobre
o0 valor atualizado do contrato que bem representa
os frutos ndo auferidos pelo adquirente no curso
do atraso.




Apelacgédo Civel n° 1009480-
93.2016.8.26.0011, julgada
em 18.02.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mariella Ferraz de

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrada da obra. Vedacdo da cumulagdo da
clausula penal com lucros cessantes, nos termos

Arruda Pollice | do tema 970 do STJ.

Nogueira
Apelacgdo Civel n° 1038339- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
46.2016.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | iniciativa do adquirente. Juros de mora incidem a
em 18.02.2020 Carlos Alberto de | partir do transito em julgado da decisdo tendo em

Salles vista a resolucdo por forma diversa da clausula

penal.

Apelacgédo Civel n° 1001336-
67.2018.8.26.0268, julgada
em 18.02.2020

132 Camara de Direito
Privado, Relator
Cauduro Padin

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Clausula penal que ndo se aplica ao caso e que é
considerada abusiva.

Apelagédo Civel n° 1001366-
38.2019.8.26.0084, julgada
em 18.02.2020

322 Camara de Direito
Privado, Relator Ruy
Coppola

Compromisso de compra e venda, rescisdo por
culpa do compromissoria comprador. Restituicdo
das quantias pagas. Clausula penal abusiva.
Retencdo de 20%dos valorespagos que se mostra
adequada.

Apelacéo Civel n® 1011104-
60.2018.8.26.0577, julgada
em 18.02.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1003033-

152 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Resciséo pela

06.2018.8.26.0404, julgada | Privado, Relator | compradora. Retencdofixadaem 10%dos valores
em 18.02.2020 Kleber Leyser de | pagos.
Aquino
Apelagédo Civel n° 1003083- | 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Inversdo da
19.2015.8.26.0604, julgada | Privado, Relatora | clausula penal para o inadimplemento do
em 14.02.2020 Fernanda Gomes | vendedor.
Camacho
Apelacgdo Civel n° 1000613-| 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resilicdo.
57.2017.8.26.0438, julgada | Privado, Relatora | Inadimplemento da compromissariacompradora.
em 14.02.2020 Angela Moreno | Clausula penal que reduz a restitui¢do a quantia
Pacheco de Rezende | irrisdria. Retencdo fixadaem 19% dos valores
Lopes pagos que se mostra razoavel.
Apelagdo Civel n° 1004661- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
54.2018.8.26.0008, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Incidéncia da clausula penal.

em 14.02.2020

Rosangela Telles

Apelacdo Civel n° 1003168-

102 Camara de Direito

Compromisso de comprae venda. Devolugdo dos

82.2016.8.26.0082, julgada | Privado, Relator | valores pagoscomaplicagdo da clausula penal.
em 13.02.2020 Coelho Mendes

Apelagdo Civel n° 1011475-| 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Possibilidade
91.2014.8.26.0309, julgada | Extraordinéria de | de aplicacdo inversa da clausula penal prevista
em 12.02.2020 Direito Privado, | contratualmente apenasparao inadimplementoda

Relator Salles Rossi

parte adquirente, conforme tema 971 firmado pelo
STJ em regime de recurso repetitivo.

Apelagédo Civel n° 1101558-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

67.2015.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
em 11.02.2020 Angela Moreno | clausula penal com lucros cessantes.

Pacheco de Rezende

Lopes
Apelacgdo Civel n° 1030396- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
67.2015.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicagdo dos temas 970 e 971

em 11.02.2020

Maria Salete Corréa
Dias

do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1002032-
29.2015.8.26.0650, julgada
em 11.02.2020

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicagdo do tema 970 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdode lucros cessantes
com a clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1011279-
35.2018.8.26.0066, julgada
em 11.02.2020

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pela vendedora. Retencédo de 12% dos
valores pagos como clausula penal que ¢é
suficiente ao ressarcimento. Impossibilidade de
cumulacdo da clausula penal com arras.

Apelacdo Civel n° 1003593-
80.2018.8.26.0554, julgada
em 12.02.2020

322 Camara de Direito
Privado, Relator Kiotsi
Chicuta

Aplicacdo dos juros da citacdo apenas com
compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias em que é pleiteada a resolucéao do
contrato por iniciativa do promitente comprador
de forma diversa da clausula penal
convencionada.

Apelagédo Civel n° 1007313-
57.2015.8.26.0361, julgada
em 12.02.2020

43 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratéria de
0,5% ao més. Impossibilidade de cumulagéo com
perdas e danos.

Apelagédo Civel n° 1000203-
14.2015.8.26.0100, julgada
em 11.02.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
multa moratéria com 0s lucros cessantes.
Possibilidade de inversdo da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1009107-
58.2019.8.26.0625, julgada
em 11.02.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Descabidaa multa por inversdo
da clausula penal no caso, haja vistaaplicacéo de
lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1000483-
22.2014.8.26.0002, julgada
em 10.02.2020

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Marcia Dalla Déa
Barone

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal que pode ser
invertida para fixagcdo da indenizacdo pelo
inadimplemento do vendedor.

Apelagéo Civel n° 1120701-
42.2015.8.26.0100, julgada
em 07.02.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes, conforme

Leme Filho tema 970 do STJ.
Apelacdo Civel n® 4012848-| 9% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda de imovel.
46.2013.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | Atraso na entrega da obra. Impossibilidade de
em 04.02.2020 Angela Moreno | cumulacdo daclausulapenal comindenizacgéo por

Pacheco de Rezende | lucros cessantes.

Lopes
Apelagdo Civel n° 1103907-| 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
77.2014.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
em 04.02.2020 Angela Moreno | clausula penal imposta ao comprador.

Pacheco de Rezende

Lopes
Apelagdo Civel n° 1005466- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
34.2017.8.26.0269, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Sentenca reformada para
em 04.02.2020 Angela Moreno | aplicacdo da clausula penal.

Pacheco de Rezende

Lopes
Apelagédo Civel n° 1007764-| 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resiligdo.
45.2017.8.26.0189, julgada | Privado, Relatora | Clausula penal que reduz a restituicdo para
em 04.02.2020 Angela Moreno | quantia irrisoria. Retencdo em favor da ré fixada

em 12% sobre os valores pagos.




Pacheco de Rezende

Lopes
Apelagédo Civel n° 1002610- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
24.2015.8.26.0704, julgada | Privado, Relatora | entregadaobra. Impossibilidade da cumulagdo da
em 04.02.2020 Angela Moreno | clausula penal com indenizacdo por lucros
Pacheco de Rezende | cessantes.
Lopes
Apelagédo Civel n° 1039995- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
93.2016.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | entregadaobra. Impossibilidade da cumulagéo da
em 04.02.2020 Angela Moreno | clausula penal com indenizagdo por lucros
Pacheco de Rezende | cessantes.
Lopes
Apelacgdo Civel n° 1032670- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Inversao da
05.2017.8.26.0576, julgada | Privado, Relator | clausula penal impossivel ante o desfazimento do

em 06.02.2020

Giffoni Ferreira

pacto.

Apelagédo Civel n° 1063172-
63.2018.8.26.0002, julgada
em 06.02.2020

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Agdo de
rescisdo do contrato. Pleito de restituicdo dos
valores pagos, de formadiversa da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1051709-
51.2018.8.26.0576, julgada
em 06.02.2020

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva.
Retencdo de 10% fixada em sentenca insuficiente
para compensar 0s gastos. Majoragédo para 20%
do total dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1015180-
03.2014.8.26.0114, julgada
em 05.02.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Maria Baldy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1024916-
06.2018.8.26.0405, julgada
em 05.02.2020

152 Camara de Direito
Privado, Relator Eloi
Estevdo Troly

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Afastada a clausula penal porque o valor é
abusivo.

Apelacéo Civel n® 1049344-
60.2019.8.26.0100, julgada
em 05.02.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda, rescisdo por
inadimplemento da vendedora. Possibilidade de
cumular clausula penal compensatoria e
moratoria, semincidéncia do tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1006930-
83.2015.8.26.0004, julgada
em 04.02.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
quitagdo de parcela. Inexisténcia de culpa,
afastando a morae a aplicacdo daclausula penal.

Apelacdo Civel n° 0013374-
40.2014.8.26.0084, julgada
em 04.02.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal moratoéria e inadmissibilidade da
cumulacdo com lucros cessantes.

Apelacéo Civel n®° 0032620-
41.2012.8.26.0068, julgada
em 04.02.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal que
pode seraplicavel. Inadmissivel acumulagéo com
lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1013593-
04.2018.8.26.0405, julgada
em 04.02.2020

132 Camara de Direito
Privado, Relator
Cauduro Padin

Compromisso de compra e venda. Acdo de
resilicdo e devolucdo de quantias pagas. Clausula
penal ndo aplicavel ao caso, pois considerada
abusiva. Fixagéo da retencdo em 20% dos valores
pagos.

Apelagédo Civel n° 1063075-
36.2013.8.26.0100, julgada
em 30.01.2020

42 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Previsdo de clausulapenal para
atraso da vendedora que pode ser invertida.
Impossibilidade de cumular comlucros cessantes.




Apelacgédo Civel n° 0005640-
38.2014.8.26.0084, julgada
em 30.01.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Pretensdo de
aplicacdo por analogia da clausula penal
convencionada a hipotese diversa.

Apelagédo Civel n° 1015664-
26.2015.8.26.0100, julgada
em 31.01.2020

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagéoda
clausula  penal com lucros cessantes.
Possibilidade de inversdo da clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1002532-
97.2017.8.26.0368, julgada
em 31.01.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator Costa
Netto

Compromisso de compra e venda. Retengao.
Impossibilidade de retencdo de arras ou de
percentual superior a 20% a titulo de clausula
penal.

Apelacgdo Civel n° 1107243-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

21.2016.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | entrega do imovel. Inadimplemento comprado.

em 30.01.2020 Dimitrios Zarvos | Aplicabilidade da clausula penal contratual.
Varellis

Apelagdo Civel n° 1003947-| 82 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resolugdo

14.2018.8.26.0358, julgada | Privado, Relator | contratual motivada pelo adquirente. Clausula

em 29.01.2020

Alexandre Coelho

penal que prevé retencéo de 25% sobre os valores
pagos gue ndo se mostra excessiva.

Apelagédo Civel n° 1000573-
87.2018.8.26.0358, julgada
em 29.01.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
contratual motivada pelo adquirente. Clausula
penal que prevé retencéo de 25% sobre os valores
pagos que ndo se mostra excessiva.

Apelacgédo Civel n° 1004434-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por

61.2019.8.26.0127, julgada | Privado, Relatora | iniciativa dos compradores. Clausula penal
em 30.01.2020 Fernanda Gomes | abusiva. Retencdo de 20% dos valores pagos que
Camacho se mostra razoadvel e adequada.
Apelacgédo Civel n° 4018405- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
14.2013.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Clausula penal exclusiva para
em 28.01.2020 Angela Moreno | mora da construtora. Impossibilidade de
Pacheco de Rezende | cumulacdo de valores com a indenizacdo por
Lopes lucros cessantes.
Apelagédo Civel n° 0033693- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
58.2013.8.26.0506, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
em 28.01.2020 Angela Moreno | clausula penal com indenizacdo por lucros
Pacheco de Rezende | cessantes.
Lopes
Apelacdo Civel n° 0073748- | 9% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
11.2013.8.26.0002, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
em 28.01.2020 Angela Moreno | clausula penal com indenizacdo por lucros
Pacheco de Rezende | cessantes.
Lopes
Apelagédo Civel n° 4011304- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
14.2013.8.26.0602, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Impossibilidade de cumular a

em 30.01.2020

Viviani Nicolau

clausula penal com indenizacdo por lucros
cessantes. Possibilidade de inversdo da clausula
penal.

Apelacdo Civel n° 1016507-
79.2018.8.26.0554, julgada
em 30.01.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
em dobro desfavor descabida, ausente a previsao
legal.

Apelacgédo Civel n° 4001966-
25.2013.8.26.0114, julgada
em 30.01.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra, Inversdo da clausula penal que é
cabivel, conforme tema 971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1030562-
03.2017.8.26.0576, julgada
em 30.01.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relator César
Peixoto

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
culpa do promitente comprador. Clausula penal
estabelecendo perdimento de 25% em favor do
compromissario  vendedor. Reconhecida
legalidade da clausula.

Apelacgédo Civel n° 1072151-
79.2016.8.26.0100, julgada
em 28.01.2020

102 Camara de Direito
Privado, Relator Penna
Machado

Compromisso de compra e venda. Rescisdo,
Arras confirmatérias que ndo podem ser
cumuladas com clausula penal. Autorizada a
retencdo de 25% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1004673-
46.2016.8.26.0038, julgada
em 29.01.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento dos compradores. Prevalece a
clausula penal estipulada, fixando a reten¢do em
20% do valor do contrato.

Apelagédo Civel n° 0003530-

42 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, inversédo da

24.2013.8.26.0562, julgada | Privado, Relatora | clausula penal existente apenas para
em 28.01.2020 Marcia Dalla Déa| inadimplemento do adquirente. Deve ser

Barone considerada para fixacdo da indenizagio pelo

inadimplemento do vendedor.

Apelacéo Civel n® 0071618- | 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Atraso na
79.2012.8.26.0100, julgada | Extraordinéria de | entrega da obra. Possivel a aplicacdo da clausula
em 27.01.2020 Direito Privado, | penal prevista apenas em favor do vendedor.

Relator Salles Rossi Inversdo gue é reconhecidanotema 971 do STJ.
Apelacgédo Civel n° 0002303-| 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Atraso na
96.2013.8.26.0562, julgada | Extraordinaria de | entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
em 27.01.2020 Direito Privado, | clausulapenal.Inversdodescabidanocasoapenas

Relator Salles Rossi

tendo em vista que ja foram fixados lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1003459-
23.2014.8.26.0577, julgada
em 27.01.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Previsdo de clausulapenal para
atraso da vendedora que pode ser invertida.
Impossibilidade de cumular comlucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1000956-
21.2018.8.26.0405, julgada
em 25.01.2020

92 Camara de Direito
Privado, Relator José
Aparicio Coelho Prado
Neto

Compromissode comprae venda. Restituicdo dos
valores pagos. Clausula penal abusiva.
Restituicdo de 20% das parcelas pagas que se
mostra suficiente para cobrir as despesas.

Apelagéo Civel n° 0017644-
31.2012.8.26.0229, julgada
em 25.01.2020

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Cobranca de
clausula penal e indenizagéo.

Apelagédo Civel n° 1033764-
27.2018.8.26.0196, julgada
em 24.01.2020

Privado, Relator Jodo
Pazine Neto

3% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria do Camo
Honorio

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal que é
possivel, nos termos do tema 971 do STJ.
Clausula excessiva, devendo ser reduzida
conforme artigo 413 do Cédigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1002124-
56.2019.8.26.0071, julgada
em 23.01.2020

22 Camara de Direito
Privado, Relator José
Carlos Ferreira Alves

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Aplicacdo do  entendimento de que
"nos compromissos de compra e vendade
unidades imobiliarias anteriores a Lei
13.786/2018, em que € pleiteada a resolugéo do
contrato por iniciativa do promitente comprador
de forma diversa da clausula
penal convencionada, 0s juros de mora incidem a
partir do transito em julgado da deciséo"




Apelacgédo Civel n° 4006444-
84.2013.8.26.0564, julgada
em 23.01.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Compromisso de compra e venda. Pleito de
inversdo daclausula penal que pode ser deferido.

Agravo de Instrumento n°
2248286-30.2019.8.26.0000,
julgado em 16.01.2020

132 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
de Lourdes Coutinho
Silva da Fonseca

Compromissode comprae venda. Sancdo premial
que ndo se confunde com clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1016534-
14.2016.8.26.0625, julgada
em 14.01.2020

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal prevista no contrato. Pedido foi
limitado a lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1013003-
69.2018.8.26.0003, julgada
em 14.01.2020

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Flavio Abramovici

Compromisso de compra e venda, restituicdo dos
valores pagos. Cabivel a retencdo de 15% dos
valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1006399-
40.2016.8.26.0625, julgada
em 13.01.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega do imdvel. Condenagdo ao pagamento de
clausula penal de 2% do valor do contrato que se
mostrou extra petita. Pedido se limitou a lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1001585-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Pretensdo de

48.2014.8.26.0562, julgada | Privado, Relator | afastar clausula penal considerada abusiva.
em 18.12.2019 Erickson Gavazza

Margues
Apelacgdo Civel n° 1008923- | 42 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo
85.2016.8.26.0309, julgada | Privado, Relatora | contratual por atraso na entrega da obra. Clausula

em 08.01.2020

Maria Claudia Bedotti

penal prevista em contrato para a hipotese de
atraso nas obras que é devida.

Apelagédo Civel n° 1067013-
68.2015.8.26.0100, julgada
em 19.12.2019

2% Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Clausula penal
que pode ser invertida para beneficio do
adquirente.

Apelacgéo Civel n° 1052440-
47.2018.8.26.0576, julgada
em 19.12.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Direito de
retencdo. Percentual de retencao para 20% dos
valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1004335-
17.2018.8.26.0066, julgada
em 19.12.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda, distrato.
Restituicdo de valores. Retencdo deve ser fixada
entre 10 e 25% dos valores pagos peloadquirente.
Clausula penal compensatoria que ndo pode ser
cumulada com sinal.

Apelacgédo Civel n° 1027465-
27.2018.8.26.0554, julgada
em 19.12.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual motivada pelo adquirente. Devolugéo
dos valores pagos. Clausula penal que ndo pode
ser cumulada com sinal.

Apelagédo Civel n° 1000273-
31.2018.8.26.0066, julgada
em 19.12.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda, rescisdo
contratual, inadimplemento dos adquirentes.
Abusividade da clausula penal prevista para o
caso de resolucéo por inadimplemento do prego.
Impossivel a retencdo do sinal mais a clausula
penal compensatoria.

Apelacdo Civel n° 1041420-
40.2015.8.26.0002, julgada
em 18.12.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de comprae venda. Resolucdo por
atraso na entrega da obra. Clausula penal
Cumulagdo com restituicdo dos valores pagos
pelo comprador.




Apelacgédo Civel n° 1020097-
45.2015.8.26.0562, julgada
em 18.12.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda. Indenizagéo
por lucros cessantes arbitrada em 0,5% sobre o
valor do contrato atualizado. Clausula penal que
ndo pode ser cumulada com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 4024448-
64.2013.8.26.0114, julgada
em 18.12.2019

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. A clausula penal pode ser
invertida em beneficio do comprador, conforme
tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1000813-
42.2017.8.26.0704, julgada
em 18.12.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Agravo de Instrumento n°

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

2238169-14.2018.8.26.0000, | Privado, Relatora | entrega da obra. Inexisténcia de conduta
julgado em 17.12.2019 Angela Moreno | moratoria, impossivel a aplicacdo de clausula
Pacheco de Rezende | penal.
Lopes
Apelacgdo Civel n° 1015536- | 32 Camara de Direito | Compromisso de  compra e  venda
25.2017.8.26.0071, julgada | Privado, Relatora | Impossibilidade de cumular a clausula penal com

em 18.12.2019

Maria Salete Corréa
Dias

lucros cessantes. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor do contrato.

Apelacdo Civel n° 1014043-
76.2016.8.26.0320, julgada
em 18.12.2019

3% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de cumular a clausula penal com
lucros cessantes. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor do contrato.

Apelagédo Civel n° 1047181-
71.2018.8.26.0576, julgada
em 17.12.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
desinteresse do comprador. Possibilidade de
revisdo da clausula penal. Razoavel a multa
previstaem equivalente a 25% dasparcelas pagas.

Apelacgédo Civel n° 1030324-
83.2014.8.26.0577, julgada
em 17.12.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal prevista que é
devida.

Apelagédo Civel n° 1002369-
18.2015.8.26.0068, julgada
em 17.12.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relator José
Carlos Ferreira Alves

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cumulacdo da clausula penal
com lucros cessantes gue ndo pode ocorrer.

Apelacgédo Civel n° 1017779-
38.2016.8.26.0309, julgada
em 16.12.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Impossibilidade de cumular a clausula
penal com lucros cessantes e possibilidade de
inversdo da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1018377-
06.2017.8.26.0002, julgada
em 12.12.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Costa
Netto

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual com pedido de devolucgéo dos valores
pagos. Impossibilidade de retencédo de arras ou
percentual superior a 20% a titulo de clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1007655-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Possibilidade

75.2014.8.26.0564, julgada | Privado, Relatora | de inversdo da clausula penal para beneficio do
em 10.12.2019 Angela Moreno | comprador. Atraso na entrega da obra.
Pacheco de Rezende
Lopes
Apelacdo Civel n° 1008491- | 9% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
37.2014.8.26.0309, julgada | Privado, Relator | entrega da obra e pedido de reverséo da clausula

em 10.12.2019

Manoel Ribeiro

penal. Clausula penal ndo foi invertida tendo em
vista a fixacdo de indenizagdo por lucros
cessantes.




Apelacgédo Civel n° 1004150-
34.2015.8.26.0114, julgada
em 10.12.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Manoel Ribeiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra e pedido de reverséo da clausula
penal. Clausula penal ndo foi invertida tendo em
vista a fixacdo de indenizagdo por lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1038962-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

40.2016.8.26.0576, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Resolugdo do contrato com

em 11.12.2019 Marcus Vinicius Rios | restituicdo das partes ao status anterior que afasta
Gongalves incidéncia da clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1007381- | 3% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. A¢do de

28.2018.8.26.0320, julgada | Privado, Relatora | rescisdo com devolugdo de valores. Clausula

em 10.12.2019

Viviani Nicolau

penal abusiva, pois fixa a taxa de retencédo em
50% dos valores pagos. Retencdo fixada em 20%
dos valores pagos.

Embargos de
Civel n°
93.2015.8.26.0577,
em 10.12.2019

Declaracéo
1008509-
julgado

102 Camara de Direito
Privado, Relator Elcio
Trujillo

Compromisso de compra e venda. Inviabilidade
de cumular a clausula penal com lucros cessantes.

Embargos de
Civel n°
93.2015.8.26.0577,
em 10.12.2019

Declaragdo
1008509-
julgado

102 Camara de Direito
Privado, Relator Elcio
Trujillo

Compromisso de compra e venda. Inviabilidade
de cumular a clausula penal com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1111419-
77.2015.8.26.0100, julgada
em 10.12.2019

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Milton Carvalho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal que
pode ser aplicada, impossivel, porém, a
cumulacdo com lucros cessantes.

Apelacdo Civel n° 1009757-
50.2016.8.26.0451, julgada
em 09.12.2019

3% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicagdo do tema 970 do STJ.
Impossibilidade de cumular clausula penal com
lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1001233-
94.2016.8.26.0344, julgada
em 08.12.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Monica de Carvalho

Compromisso de compra e venda, desisténcia do
comprador. Previsdo de clausula penal com
percentual sobre o preco total do contrato que é
desproporcional. Possibilidade de retengdo de até
20% dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1008346-
08.2015.8.26.0224, julgada
em 06.12.2019

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal. Ndo
cumulacdo com perdase danos (lucros cessantes).

Apelagédo Civel n° 1007398-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

21.2016.8.26.0066, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Incidéncia de clausula penal,
em 05.12.2019 Marcus Vinicius Rios | percentual de 0,25%.
Goncalves
Apelagédo Civel n° 1013229- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
03.2016.8.26.0405, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Clausula penal que apenas é
em 03.12.2019 Angela Moreno | prevista no caso de mora do comprador.
Pacheco de Rezende | Impossibilidade de cumular clausula penal com
Lopes indenizacdo por lucros cessantes.
Apelacdo Civel n® 1004934- | 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resciséo por
68.2019.8.26.0664, julgada | Privado, Relatora | iniciativa dos compradores. Clausula penal
em 05.12.2019 Fernanda Gomes | abusiva. Retencdo fixada em 15% que é
Camacho insuficiente. Majoracdo para 20% de retencéo,

com base nos valores pagos.




Apelacgédo Civel n° 1010687-
89.2018.8.26.0292, julgada
em 04.12.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Acdo
revisional. Clausula penal aplicavel. Retengéo
fixada em 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1001691-
20.2015.8.26.0224, julgada
em 03.12.2019

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Renato Sartorelli

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
inadimplemento dos compradores. Culpa néo
evidenciada, clausula penal que deve ser
interpretada de acordo com a intencdo dos
contratantes. Multa reduzida.

Embargos de
Civel n°
89.2016.8.26.0577,
em 03.12.2019

Declaracéo
1019953-
julgado

102 Camara de Direito
Privado, Relator Elcio
Trujillo

Compromisso de comprae venda, cumulagdo da
clausula penal com lucros cessantes que ndo pode
ser admitida.

Apelacdo Civel n° 1009267-
71.2016.8.26.0566, julgada
em 03.12.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelagéo Civel n° 1012259-
50.2013.8.26.0100, julgada
em 02.12.2019

22 Camara Reservada

de Direito
Empresarial, Relator
Araldo Telles

Compromissode comprae venda. Clausula penal.
Acdo foi julgada improcedente, versando sobre
prefixacdo de perdas e danos caso o imovel fosse
alienado no periodo de locacdo.

Apelacgédo Civel n° 1006874-
54.2017.8.26.0562, julgada
em 02.12.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacio da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 0031755-
29.2013.8.26.0053, julgada
em 29.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de comprae venda. Resolucéo por
inadimplemento dos compradores. Clausulapenal
compensatdria que ndo pode ser cumulada com
retencdo das parcelas.

Embargos de
Civel n°
93.2015.8.26.0562,
em 29.11.2019

Declaragdo
1018503-
julgado

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Alegagéo de
omissdo quanto a clausula penal, cuja inversdo se
manteve. Vicio inexistente.

Apelagédo Civel n° 1099228-
34.2014.8.26.0100, julgada
em 29.11.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Cabimento de
inversdo da clausula penal para fixacdo de
indenizacdo pelo inadimplemento do vendedor.

Apelacgédo Civel n° 1107806-
49.2015.8.26.0100, julgada
em 29.11.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Manoel Ribeiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de reverséo da
clausula penal, todavia, ndo podendo ser
cumulada com perda de uma chance.

Apelacgédo Civel n° 1006719-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, atraso na

21.2014.8.26.0606, julgada | Privado, Relatora | entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdo da
em 26.11.2019 Angela Moreno | indenizacdo por lucros cessantes com a clausula
Pacheco de Rezende | penal.
Lopes
Apelacdo Civel n® 1002463- | 32 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda. Cumulagéo da
53.2014.8.26.0309, julgada | Privado, Relator | clausula penal moratdria com indenizacdo por

em 28.11.2019

Alexandre Marcondes

lucros cessantes que é inadmissivel.




Apelacgédo Civel n° 1001179-
06.2019.8.26.0189, julgada
em 27.11.2019

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Flavio Abramovici

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Cabivel a retengdo de 10% dos valores
pagos a titulo de clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1010506-
41.2016.8.26.0007, julgada
em 27.11.2019

3% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda, atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagéoda
indenizacdo por lucros cessantes com a clausula
penal.

Apelagéo Civel n° 1027056-
84.2015.8.26.0577, julgada
em 27.11.2019

3% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelagéo Civel n° 1098365-
15.2013.8.26.0100, julgada
em 26.11.2019

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda, atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
indenizacdo por lucros cessantes com a clausula
penal.

Apelacgédo Civel n° 1000446-
90.2017.8.26.0486, julgada
em 27.11.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulac¢io da cldusula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1025725-
98.2015.8.26.0114, julgada
em 26.11.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacio da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1009363-
34.2013.8.26.0100, julgada
em 26.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacéo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacgdo Civel n° 1009645-
78.2015.8.26.0625, julgada
em 26.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulac¢éo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacéo Civel n® 1021163-
59.2013.8.26.0100, julgada
em 26.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacio da cldusula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacéo Civel n® 1023293-
09.2015.8.26.0114, julgada
em 26.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacio da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.




Apelacgédo Civel n° 1008644-
40.2016.8.26.0361, julgada
em 26.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
inadmissivel, tendo em vista que j& ha pedido de
indenizacdo de dano material.

Apelacgédo Civel n° 1006208-
07.2015.8.26.0309, julgada
em 26.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversédo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacgéo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1007021-
54.2014.8.26.0152, julgada
em 26.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversédo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1005503-
09.2015.8.26.0309, julgada
em 26.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Possibilidade de controle da clausula penal caso o
valor se mostre abusivo, conforme artigo 413 do
Codigo Civil.

Apelacdo Civel n° 1005414-
70.2018.8.26.0053, julgada
em 26.11.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
celebrada deve abranger danos materiais
decorrentes da rescisdo contratual.

Apelacgédo Civel n° 1006338-
18.2015.8.26.0011, julgada
em 26.11.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator J.L.
Monaco da Silva

Compromisso de compra e  venda.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes. Caso envolvendo atraso na
entrega da obra.

Apelagédo Civel n° 1005644-
72.2015.8.26.0068, julgada
em 25.11.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Possibilidade de controle da clausula penal caso o
valor se mostre abusivo, conforme artigo 413 do
Cadigo Civil.

Apelacdo Civel n° 1008455-
03.2016.8.26.0704, julgada
em 25.11.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacdo Civel n° 1013515-
15.2015.8.26.0114, julgada
em 25.11.2019

312 Camara
Extraordinéria de
Direito Privado,

Relator Salles Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com indenizacédo ja arbitrada pelo periodo de
mora em valor locativo.

Apelacdo Civel n° 1090967-
12.2016.8.26.0100, julgada
em 25.11.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
clausula penal com lucros cessantes, nos termos
do tema 970 do STJ.

Agravo de Instrumento n°
2196169-67.2016.8.26.0000,
julgado em 22.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Todavia, o valor da clausula penal pode ser
arbitrado tendo em vista que a inversdo nédo é
automatica.




Apelacgédo Civel n° 4011990-
15.2013.8.26.0114, julgada
em 22.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Todavia, o valor da clausula penal pode ser
arbitrado tendo em vista que a inversao ndo é
automatica.

Apelacéo Civel n® 1012897-
44.2016.8.26.0564, julgada
em 22.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Todavia, o valor da clausula penal pode ser
arbitrado tendo em vista que a inversao ndo é
automatica. Impossibilidade de cumulagéo da
clausula penal com lucros cessantes, nos termos
do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1016790-
03.2014.8.26.0309, julgada
em 22.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Todavia, o valor da clausula penal pode ser
arbitrado tendo em vista que a inversdo néo é
automatica. Impossibilidade de cumulacéo da
clausula penal com lucros cessantes, nos termos
do tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1008030-
14.2016.8.26.0077, julgada
em 22.11.2019

82 Camara de Direito

Privado, Relator
Benedito Antonio
Okuno

Compromisso de compra e  venda
Inadimplementodo adquirente. Previséo de multa
sobre 10% do valor do contrato considerada
abusiva. Retencédo fixada em 20% dos valores
pagos.

Apelagédo Civel n° 1018880-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

19.2014.8.26.0071, julgada | Privado, Relatora | entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdo da
em 19.11.2019 Angela Moreno | clausula penal com lucros cessantes, nos termos
Pacheco de Rezende | do tema 970 do STJ.
Lopes
Apelagédo Civel n° 1045814- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
22.2017.8.26.0002, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Possibilidade de inversdo da

em 21.11.2019

Rosangela Telles

clausula penal para beneficio do adquirente.

Agravo de Instrumento n°
2193481-30.2019.8.26.0000,
julgada em 21.11.2019

152 Camara de Direito
Privado, Relator
Ramon Mateo Junior

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento. Ndo ha que se falar na
existéncia de clausula penal abusiva.

Apelacdo Civel n° 1009216-
60.2016.8.26.0566, julgada
em 19.11.2019

62 Camara de Direito

Privado, Relator
Dimitrios Zarvos
Varellis

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cumulagéo de lucros cessantes
com clausula penal invertida que ndo pode
ocorrer.

Apelacéo Civel n° 1005607-
16.2017.8.26.0152, julgada
em 19.11.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Costa
Netto

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Impossibilidade de retencéo de arras
ou de percentual superior a 20% a titulo de
clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1019046-
95.2013.8.26.0100, julgada
em 13.11.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Marques

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacgio da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.




Apelacgédo Civel n° 1006398-
09.2018.8.26.0068, julgada
em 13.11.2019

7% Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Clausula penal abusiva. Multa deve
ser fixada entre 10 e 25% dos valores pagos.
Retencdo no importe de 15% que é suficiente.

Apelagédo Civel n° 1118777-

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

93.2015.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdo da

em 18.11.2019 Maria Salete Corréa | clausula penal com lucros cessantes, nos termos
Dias do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1060121- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

12.2016.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entregadaobra. Impossibilidade de cumulagéo da

em 18.11.2019 Maria Salete Corréa | clausula penal com lucros cessantes, nos termos
Dias do tema 970 do STJ.

Apelacgdo Civel n° 1020380- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

20.2016.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | entregadaobra. Impossibilidade de cumulagéo da

em 18.11.2019

Maria Salete Corréa
Dias

clausula penal com lucros cessantes, nos termos
do tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1122616-
24.2018.8.26.0100, julgada
em 14.11.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Clausula penal abusivapor estabelecer
a retencdo em 10% do valor total do negdcio.
Retencao fixada em 25% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1013151-
02.2018.8.26.0320, julgada
em 14.11.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisao.
Atraso na entrega da obra. Inversdo da clausula
penal que pode ser aplicavel.

Apelagédo Civel n° 0102782-
62.2012.8.26.0100, julgada
em 12.11.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator César
Peixoto

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de fixacgao de
clausula penal cumulada a danos materiais e
lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 0169951-
03.2011.8.26.0100, julgada
em 12.11.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator César
Peixoto

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de fixagao de
clausula penal cumulada com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1001695- | 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

52.2014.8.26.0625, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Inversdo da clausula penal que

em 13.11.2019 Fernanda Gomes | pode ocorrer, conforme tema 971 do STJ.
Camacho

Apelacdo Civel n® 1047533- | 3% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

75.2013.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entregadaobra. Impossibilidade de cumulagéo da

em 13.11.2019 Maria Salete Corréa | clausula penal com lucros cessantes, nos termos
Dias do tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1012525-
56.2015.8.26.0071, julgada
em 12.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacgéo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1055800-
02.2014.8.26.0100, julgada
em 12.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulac¢io da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1030134-
05.2014.8.26.0001, julgada
em 12.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 4013988-
18.2013.8.26.0114, julgada
em 12.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1068096-
90.2013.8.26.0100, julgada
em 12.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Possibilidade de controle da clausula penal caso o
valor se mostre abusivo, conforme artigo 413 do
Cadigo Civil. Impossibilidade de cumulagéo da
clausula penal com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1022056-
59.2014.8.26.0506, julgada
em 12.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversédo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Possibilidade de controle da clausula penal caso o
valor se mostre abusivo, conforme artigo 413 do
Cadigo Civil. Impossibilidade de cumulagéo da
clausula penal com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1001971-
47.2017.8.26.0506, julgada
em 12.11.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Leme Filho
Apelagédo Civel n° 0007636- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
15.2013.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Clausula penal ndo pode ser
em 12.11.2019 Mariella Ferraz de | cumulada com lucros cessantes. Clausula penal
Arruda Pollice | afastadano caso, tendo em vista a existénciade
Nogueira lucros cessantes.
Apelagédo Civel n° 1057836- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
17.2014.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Clausula penal ndo pode ser
em 12.11.2019 Mariella Ferraz de | cumulada com outros valores indenizatdrios.
Arruda Pollice | Clausula penal pode ser invertida para beneficio
Nogueira do comprador.
Apelagédo Civel n° 1000165-| 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Atraso na
91.2014.8.26.0405, julgada | Extraordinaria de | entrega da obra. Possivel a inversdo da clausula
em 11.11.2019 Direito Privado, | penal, masndoaplicavel no caso emtelatendoem

Relator Salles Rossi

vista que foi arbitrada indenizagéo para o periodo
de mora.

Apelagéo Civel n° 1002788-
33.2014.8.26.0663, julgada
em 11.11.2019

312 Camara
Extraordinéaria de
Direito Privado,

Relator Salles Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possivel a inversdo da clausula
penal, masnaoaplicavel no caso em telatendoem
vista que foi arbitrada indenizagéo para o periodo
de mora.

Apelacéo Civel n® 1012531-
53.2014.8.26.0506, julgada
em 11.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacio da cldusula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacéo Civel n® 1017676-
25.2016.8.26.0602, julgada
em 05.11.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Afastada
condenacao por lucros cessantes. Possibilidade de
inversdo da clausula penal parao inadimplemento
da compromisséria compradora.

Apelacgédo Civel n° 1015265-
49.2015.8.26.0309, julgada
em 08.11.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda




Maria Salete Corréa
Dias

clausula penal com lucros cessantes, nos termos
do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1016134-
49.2014.8.26.0114, julgada
em 08.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1043558-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Resili¢céo por

33.2017.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | parte da compradora. Aplicacéo da clausula penal

em 07.11.2019 Angela Moreno | que reduziria a restituicdo para quantia irrisoria.
Pacheco de Rezende | Retencdo fixadaem 10%dosvalores pagos que se
Lopes mostra adequada.

Apelacgédo Civel n° 1015375-
82.2014.8.26.0309, julgada
em 07.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1077067-
93.2015.8.26.0100, julgada
em 07.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelagédo Civel n° 1013744-
10.2015.8.26.0361, julgada
em 07.11.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Manoel Ribeiro

Compromisso de compra e venda. Atraso infimo
na entrega da obra. Inocorrénciade indenizacéo.

Apelacgédo Civel n° 1002670-
21.2015.8.26.0114, julgada
em 07.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulac¢io da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelagdo Civel n° 1016474-
26.2017.8.26.0554, julgada
em 07.11.2019

2% Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Aplicacéo da clausula penal acertada.

Apelagédo Civel n° 1028542-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

04.2016.8.26.0405, julgada | Privado, Relatora | entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdo da

em 06.11.2019 Fernanda Gomes | clausula penal com lucros cessantes, nos termos
Camacho do tema 970 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1008707-| 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

12.2015.8.26.0002, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Possibilidade de inversdo da

em 06.11.2019 Fernanda Gomes | clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Camacho Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal

com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelagédo Civel n° 1024426-
77.2015.8.26.0602, julgada
em 06.11.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelagédo Civel n° 1001460-
54.2018.8.26.0493, julgada
em 06.11.2019

48 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Rescisdo por culpaexclusiva da
promitente vendedora. Inversdo da clausula penal
que se mostra possivel e aplicavel.

Apelacgédo Civel n° 1000504-
49.2016.8.26.0609, julgada
em 06.11.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relatora

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratdria




Clara Maria Aradjo
Xavier

descabida. Aplicacdo ndo pode ser cumulada com
indenizacdo fixada para os danos materiais.

Apelagédo Civel n° 1004425-
31.2016.8.26.0604, julgada
em 05.11.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cumulacdo da clausula penal
com lucros cessantes descabida.

Apelacgédo Civel n° 1015712-
71.2014.8.26.0309, julgada
em 05.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulac¢io da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1005722-
35.2014.8.26.0704, julgada
em 05.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacgéo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ. Possibilidade de aplicagdo do artigo 413 do
Codigo Civil para reducdo da clausula penal.

Apelacéo Civel n® 1075174-
04.2014.8.26.0100, julgada
em 05.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ. Possibilidade de aplicagdo do artigo 413 do
Codigo Civil para reducdo da clausula penal.

Apelagédo Civel n® 1008555-
35.2015.8.26.0625, julgada
em 05.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ. Possibilidade de aplicacéo do artigo 413 do
Cadigo Civil para reducdo da clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1082913-
62.2013.8.26.0100, julgada
em 05.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ. Possibilidade de aplicagdo do artigo 413 do
Cadigo Civil para reducdo da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1086936-
51.2013.8.26.0100, julgada
em 05.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ. Possibilidade de aplicacdo do artigo 413 do
Codigo Civil para reducdo da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1019356-
85.2015.8.26.0309, julgada
em 05.11.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Angela Moreno
Pacheco de Rezende
Lopes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de aplicacdo de
multa inversa visando equilibrio da relagéo
contratual, tendo em vista a existéncia de clausula
penal expressaparaa hipotese de inadimplemento
da construtora.




Apelacgédo Civel n° 1018503-
93.2015.8.26.0562, julgada
em 05.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal que ndo pode ser
cumulada comindenizacdo decorrente de mesmo
fato.

Apelacgédo Civel n° 0074939-
80.2012.8.26.0114, julgada
em 05.11.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator J.L.
Modnaco da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagéoda
clausula penal moratéria com lucros cessantes.

Apelacéo Civel n° 1025067-
41.2018.8.26.0576, julgada
em 04.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual por desinteresse dos compradores.
Clausula penal aplicavel. Impossibilidade de
fixagdo de retencdo excessiva geradora de
desvantagem exagerada para o consumidor.

Apelacgdo Civel n° 1016752-
61.2016.8.26.0554, julgada
em 04.11.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Afastada a cumulacdo da
clausula penal com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1080590-
16.2015.8.26.0100, julgada
em 01.11.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 0012611-
29.2010.8.26.0068, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e  venda
Inadmissibilidade de reconhecimento de
ineficacia parcial da cessdo, somente na parte que
prejudica a promitente vendedora.
Inaplicabilidade da clausula penal de retengéo de
40% do preco.

Acdo Rescisorian® 2057482-
47.2015.8.26.0000, julgada
em 30.10.2019

302 Camara de Direito
Privado, Relator Lino
Machado

Acéo de rescisdo contratual. N&o foi formulado
pedido de aplicagdo da clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1000657-
09.2019.8.26.0664, julgada
em 31.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual com devolugdo de quantias pagas.
Revisdo da clausula penal possivel
Admissibilidade de retencéo de 20% dos valores
pagos.

Apelagédo Civel n° 1011815-
51.2018.8.26.0032, julgada
em 31.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual com devolugdo de quantias pagas.
Revisdo da clausula penal possivel.
Admissibilidade de retencdo de 20% dos valores
pagos.

Apelacgédo Civel n° 1010956-
43.2018.8.26.0482, julgada
em 31.10.2019

242 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Vieira

Compromisso de compra e venda. Pedido de
execucdo cumulado com condenagdo ao
pagamento da cldusula penal e de danos morais.
Extincdo da acdo.

Apelacgédo Civel n° 1011330-
69.2016.8.26.0566, julgada
em 31.10.2019

3% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversédo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacgédo Civel n° 1022813-
55.2016.8.26.0224, julgada
em 31.10.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Manoel Ribeiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratéria de
0,5% do preco a vista por més de atraso.




Apelacgédo Civel n° 1016399-
17.2015.8.26.0114, julgada
em 30.10.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacéo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacéo Civel n® 1019930-
81.2017.8.26.0554, julgada
em 30.10.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratdria de
0,5% do preco a vista por més de atraso.
Possibilidade de inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1000872-
85.2016.8.26.0309, julgada
em 30.10.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Condenacdo em lucros cessantes,
fixadosem 0,5%ao més de atraso. Clausulapenal
apenas parao inadimplemento do adquirente que
deve ser considerada para a fixacdo por
inadimplemento do vendedor. Multa moratdria
que incide uma Unica vez, de 2% do valor
atualizado e pode ser cumulada com os lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n® 1000050-
71.2015.8.26.0361, julgada
em 30.10.2019

312 Camara
Extraordinéria de
Direito Privado,

Relator Salles Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cabivel a condenacdo ao
pagamentode indenizagdo porlucros cessantes no
equivalente a 0,5% ao més sobre o valor do bem,
no periodo da mora. Multa de 2%, possibilidade
de aplicacdo inversa da clausula penal, conforme
tema 971 do STJ. Contudo, ndo pode ser
cumulada aos lucros cessantes ja fixados.

Apelagédo Civel n° 1013712-
38.2017.8.26.0004, julgada
em 23.10.2019

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Rémolo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicagdo da clausula penal.

Apelacéo Civel n° 1000842-
43.2014.8.26.0625, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacéo fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
controle da clausula penal, conforme artigo 413
do Cédigo Civil.

Apelacgdo Civel n° 1002295-
95.2014.8.26.0068, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizagéo fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ. Impossibilidade de cumulacéo da clausula
penal com lucros cessantes, nos termos do tema
970 do STJ. Possibilidade de aplicagdo do artigo
413 do Codigo Civil para reducéo da clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1003844-
96.2014.8.26.0309, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacédo fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
inversdo da clausula penal, conforme tema971 do
STJ. Impossibilidade de cumulagéo da clausula
penal com lucros cessantes, nos termos do tema
970 do STJ. Possibilidade de aplicacdo do artigo
413 do Cddigo Civil para reducédo da clausula
penal.




Apelacgédo Civel n° 1002786-
68.2015.8.26.0068, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizagéo fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ. Impossibilidade de cumulacédo da clausula
penal com lucros cessantes, nos termos do tema
970 do STJ. Possibilidade de aplicagdo do artigo
413 do Cddigo Civil para reducéo da clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1020330-
62.2014.8.26.0114, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacdo fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971 do
STJ. Impossibilidade de cumulacéao da clausula
penal com lucros cessantes, nos termos do tema
970 do STJ. Possibilidade de aplicacdo do artigo
413 do Cddigo Civil para reducéo da clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1041187-
74.2014.8.26.0100, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizac&o fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ. Impossibilidade de cumulacédo da clausula
penal com lucros cessantes, nos termos do tema
970 do STJ. Possibilidade de aplicagdo do artigo
413 do Cddigo Civil para reducédo da clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1023863-
29.2014.8.26.0114, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Indenizacéo fixada em 2% do
valor do contrato, por meio da inversdo da
clausula penal, nostermos dotema 971 do STJ.

Apelacéo Civel n® 1018366-
34.2014.8.26.0114, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacéo fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ. Impossibilidade de cumulacéo da clausula
penal com lucros cessantes, nos termos do tema
970 do STJ. Possibilidade de aplicagdo do artigo
413 do Codigo Civil para reducéo da clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1000751-
16.2015.8.26.0625, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacé&o fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ. Impossibilidade de cumulagéo da clausula
penal com lucros cessantes, nos termos do tema
970 do STJ. Possibilidade de aplicacdo do artigo
413 do Cddigo Civil para reducédo da clausula
penal.

Apelacgédo Civel n° 0011556-
23.2014.8.26.0191, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Afastamento da cumulagdo da
clausula penal com lucros cessantes. Parte
indenizada, ndo havendo necessidade de inversdo
da clausula penal.




Apelacgédo Civel n° 0020813-
94.2013.8.26.0001, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacéo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacéo Civel n® 1001981-
11.2014.8.26.0114, julgada
em 29.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizac&o fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ. Impossibilidade de cumulacédo da clausula
penal com lucros cessantes, nos termos do tema
970 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1027590-
72.2013.8.26.0100, julgada
em 29.10.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo do tema 971 do STJ
para inversdo da clausula penal. Ndo cabimento
de aplicacéo de diversas penalidades, sob pena de
bis in idem. Prevalece a indenizacéo de 0,1%
sobre o preco da venda, por dia de atraso.

Apelagéo Civel n° 1010732-
35.2017.8.26.0161, julgada
em 29.10.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. N&o é possivel cumulacgéo de
lucros cessantes com multa moratdria, se houver
previsdo contratual, ainda que apenas para 0
inadimplemento do adquirente. Temas 970 e 971
do STJ. Lucros cessantes e inversao da clausula
penal para o caso de inadimplemento do
comprador afastados.

Apelacgédo Civel n° 0006063-
37.2012.8.26.0223, julgada
em 23.10.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de aplicacao da clausula penal inversamente, nos
termos do tema 971 do STJ.

Apelacéo Civel n°® 0000678-
90.2014.8.26.0659, julgada
em 25.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal aplicada
inversamente. Restituicdo do valor em dobro
incabivel.

Apelagédo Civel n° 1047733-
82.2013.8.26.0100, julgada
em 25.10.2019

2% Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de inversdo da clausula penal. Viabilidade de
cumulagdo da indenizacdo a titulo de lucros
cessantes com a multamoratdriaem 2% do valor
atualizado do contrato.

Apelagédo Civel n° 1012772-
02.2015.8.26.0309, julgada
em 25.10.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Considerar a clausula penal
fixada para inadimplemento do comprador para
fixagao no caso de inadimplemento do vendedor.
Viabilidade de cumulagdo da indenizagao a titulo
de lucros cessantes com a multa moratoria em 2%
do valor atualizado do contrato. Condenagéo de
lucros cessantes em percentual e 0,5% ao més.

Apelacgédo Civel n° 1009716-
18.2016.8.26.0602, julgada
em 25.10.2019

2% Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Considerar a clausula penal
fixada para inadimplemento do comprador para
fixacdo no caso de inadimplemento do vendedor.
Viabilidade de cumulacdo da indenizagdo a titulo
de lucros cessantes com a multa moratoria em 2%




do valor atualizado do contrato. Condenagéo de
lucros cessantes em percentual de 0,5% ao més.

Apelagédo Civel n° 1000198-
68.2015.8.26.0301, julgada
em 25.10.2019

2% Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal fixada em 0,5%
ao més. Impossibilidade de cumular com lucros
cessantes.

Apelagéo Civel n° 0006829-
61.2013.8.26.0577, julgada
em 25.10.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Porém, haja vista fixacdo de lucros cessantes de
0,5% sobre o valor atualizado do contrato,
impossivel a cumulacao.

Apelacgédo Civel n° 1060728-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo

18.2017.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | contratual. Impossibilidade de aplicagdo da
em 25.10.2019 Angela Moreno | clausula penal que reduz a restituicdo a quantia
Pacheco de Rezende | irrisoria. Reten¢do fixada em 10%.
Lopes

Apelacgédo Civel n° 1004657-
95.2014.8.26.0577, julgada
em 25.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizagéo fixada em 0,5% do
valor atualizado. Pretensdo de inversdo da
clausula penal descabida, tendo em vista auséncia
de comprovagdo de existéncia da clausula penal.
Possibilidade de controle judicial de eventual
excesso da clausula penal (art. 413 do CC).

Apelagéo Civel n° 1022995-
83.2015.8.26.0577, julgada
em 25.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacéo fixadana forma de
aluguel, correspondente a 0,5% do valor
atualizado do imovel, incidente desde o término
do prazo de tolerancia até a efetiva entrega das
chaves. Clausula penal que pode ser invertida,
mas ndo de maneira automatica.

Apelagéo Civel n° 1002720-
83.2018.8.26.0068, julgada
em 25.10.2019

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Roémolo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor do contrato. Indenizag&o que ndo
se limita aos termos da clausula penal prevista no
negocio juridico, vez que 0s consumidores
deixaram de lado tal disposi¢ao contratual a fim
de postularem a reparacédo integral dos prejuizos
experimentados.

Apelacgédo Civel n° 1008120-
77.2015.8.26.0361, julgada
em 25.10.2019

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Rémolo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal expressamente
pactuada.

Apelacdo Civel n° 1003841-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

44.2014.8.26.0309, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
em 16.10.2019 Erickson Gavazza | clausula penal.
Margues
Apelagdo Civel n° 1122310- | 262 Camara de Direito | Compromissode compra e venda. Desisténcia dos
89.2017.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | compradores. Retencdo fixada em 10% dos
em 24.10.2019 Vianna Cotrim valores pagos.
Apelagédo Civel n° 0067220-| 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Atraso na
18.2010.8.26.0114, julgada | Extraordinaria de | entrega da obra. Clausula penal e possibilidade de
em 24.10.2019 Direito Privado, | inversdo. Ndo pode a clausula penal ser cumulada
Relator Beretta da | com lucros cessantes.

Silveira




Apelacgédo Civel n° 0050995-
03.2013.8.26.0506, julgada
em 23.10.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Moreira Viegas

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com perdas e danos.

Apelagédo Civel n° 1005485-
61.2017.8.26.0068, julgada
em 23.10.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor atualizado do contrato ao més.
Inaplicabilidade da clausula penal, diante da
impossibilidade de cumulacéo.

Apelagédo Civel n° 1010071-
05.2014.8.26.0309, julgada
em 23.10.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de inversdo da
clausula penal. Fixacdo de multa morat6ria de 2%
do valor atualizado do contrato.

Apelacgdo Civel n° 1012356-
68.2014.8.26.0309, julgada
em 23.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacéo Civel n® 1067817-
70.2014.8.26.0100, julgada
em 23.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacéo fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971do
STJ. Impossibilidade de cumulacéo da clausula
penal com lucros cessantes, nos termos do tema
970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1097695-
40.2014.8.26.0100, julgada
em 23.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacéo fixada em 0,5% do
valor atualizado da obra ao més. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971 do
STJ. Impossibilidade de cumulagéo da clausula
penal com lucros cessantes, nos termos do tema
970 do STJ. Possibilidade de aplicacdo do artigo
413 do Cadigo Civil para reducéo da clausula
penal.

Apelacgédo Civel n° 1001277-
45.2014.8.26.0066, julgada
em 22.10.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Manoel Ribeiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicabilidade da inversao da
clausula penal, sendo impossivel cumular com
lucros cessantes. Fixacao de lucros cessantes em
0,5% do valor atualizado da unidade. Diante
disso, rejeitada a aplicacdo da clausula penal
reversa.

Apelacgédo Civel n° 1030037-
52.2016.8.26.0577, julgada
em 22.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo inversa da clausula
penal que ndo reflete os prejuizos sofridos pelos
compromissarios compradores pela
indisponibilidade do imdvel. Fixacdo de
indenizacdo a titulo de lucros cessantes com base
no valor médio do mercado de locagdo
imobiliaria.

Apelagédo Civel n° 1094563-
09.2013.8.26.0100, julgada
em 22.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacédo fixada em 0,5% do
valor atualizado do imovel. Possibilidade de
inversao da clausula penal, conforme tema971do




STJ. Possibilidade de reducdo, conforme artigo
413 do Codigo Civil.

Apelagéo Civel n° 4029741-
15.2013.8.26.0114, julgada
em 22.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacéo fixada em 0,5% do
valor atualizado do imovel. Possibilidade de
inversdo da clausula penal, conforme tema971 do
STJ. Possibilidade de redugéo, conforme artigo
413 do Cadigo Civil. Impossibilidade de cumular
a clausula penal com lucros cessantes, nos termos
do tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1014197-
52.2016.8.26.0625, julgada
em 21.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de comprae venda. Resolugéo por
inadimplemento da construtora. Inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Impossibilidade de cumulacdo com indenizacéo
por danos emergentes.

Apelagédo Civel n° 1081058-
77.2015.8.26.0100, julgada
em 21.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacédo fixada em 0,5% do
valor atualizado do imovel. Possibilidade de
inversdo da clausula penal,conforme tema971 do
STJ. Possibilidade de reducéo, conforme artigo
413 do Cadigo Civil. Impossibilidade de cumular
a clausula penal com lucros cessantes, nos termos
do tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1039829-
40.2015.8.26.0100, julgada
em 21.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizac&o fixada em 0,5% do
valor atualizado do imovel. Possibilidade de
inversdo da clausula penal, conforme tema971do
STJ. Possibilidade de reducédo, conforme artigo
413 do Cddigo Civil. Impossibilidade de cumular
a clausula penal com lucros cessantes, nos termos
do tema 970 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1006938-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por

69.2018.8.26.0161, julgada | Privado, Relatora | iniciativa dos compradores. Clausula penal
em 18.10.2019 Fernanda Gomes | considerada abusiva. Retencdo fixada em 20%
Camacho dos valores pagos que se mostra razoavel.
Apelacgdo Civel n° 1006570- | 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
89.2018.8.26.0604, julgada | Privado, Relatora | iniciativa dos compradores. Clausula penal
em 18.10.2019 Fernanda Gomes | abusiva. Retencdo de 25% dos valores pagos que
Camacho se mostra adequada.
Apelagédo Civel n° 1124957-| 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
28.2015.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Pagamento de aluguéis no valor
em 18.10.2019 Fernanda Gomes | de 0,8% sobre o valor do imoével atualizado por
Camacho mésde atraso. Clausulapenal de 0,1%do contrato

por dia de atraso até a data da efetiva entrega das
chaves a ser apurado em liquidacdo de sentenca.

Apelagédo Civel n° 1008171-
60.2016.8.26.0068, julgada
em 17.10.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% ao més sobre o valor do bem.
Impossibilidade de cumulacgdo da clausula penal
com lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1007362-
90.2016.8.26.0223, julgada
em 16.10.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagdoda
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1103182-
54.2015.8.26.0100, julgada
em 16.10.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cumulacdo com a clausula penal
inversa vedada, conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1003227-
85.2019.8.26.0625, julgada
em 17.10.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de construgao por
irregularidades. Restitui¢do integral dos valores
pagos e aplicacdo da clausula penal.

Apelagéo Civel n° 1012298-
75.2015.8.26.0068, julgada
em 17.10.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator Piva
Rodrigues

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento ndo configurado. Indevida a
indenizacdo por danos morais e morais, bem
como a aplicacdo de clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1009316-
47.2015.8.26.0114, julgada
em 17.10.2019

312 Camara
Extraordinéria de
Direito Privado,

Relator Salles Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% ao més sobre o valor atualizado do contrato.
Possibilidade de inversdo da clausula penal (tema
971 do STJ), contudo, sem cumulagéo com lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1005629-
93.2014.8.26.0309, julgada
em 17.10.2019

312 Camara
Extraordinéria de
Direito Privado,

Relator Salles Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicagéo
inversa da clausula penal, conforme tema 971 do
STJ. Fixacdo em 2% sobre % do valor originério
do contrato por més de atraso.

Apelacgédo Civel n° 1004079-
32.2015.8.26.0114, julgada
em 17.10.2019

312 Camara
Extraordinéria de
Direito Privado,

Relator Salles Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% ao més sobre o valor do bem. Possibilidade
de inversdo da clausula penal, conforme tema 971
do STJ, contudo, sem cumulagdo com lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1003843-
14.2014.8.26.0309, julgada
em 17.10.2019

312 Camara
Extraordinéria de
Direito Privado,

Relator Salles Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicagio
inversa da clausula penal, conforme tema 971 do
STJ. Fixacdo em 2% sobre % do valor originério
do contrato por més de atraso.

Apelacgédo Civel n° 0166859-
80.2012.8.26.0100, julgada
em 17.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Rui
Cascaldi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Descabida a cumulagdo da
clausula penal com lucros cessantes.

Apelagéo Civel n° 0063645-
39.2012.8.26.0564, julgada
em 17.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Rui
Cascaldi

Compromisso de compra e venda. Lucros
cessantes fixados em 0,5% do valor do bem por
més de atraso. Descabidaa cumulacdo de lucros
cessantes coma pretendida aplicacio da clausula
penal previstano contrato paraa hipotese de mora
dos compradores.

Apelagédo Civel n° 1006906-
96.2015.8.26.0152, julgada
em 16.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacéo fixada em 0,5% do
valor atualizado do imovel. Pretenséo de inversio
da clausula penal (tema 971 do STJ) descabida,
tendo em vista a condenagdo em lucros cessantes
(tema 970 do STJ).

Apelagédo Civel n° 1019419-
58.2014.8.26.0564, julgada
em 15.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Pretensdo de inversdao da
clausula penal (tema 971 do STJ). Aplicagéo
direta da clausula penal invertida que implicaria
na indenizacéo de 3% do valor total do contrato.
Aplicacdo do artigo 413 do Cddigo Civil.




Indenizacao fixada em 0,5% do valor do contrato.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes, nos termos do tema 970 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1001687-
38.2017.8.26.0474, julgada
em 14.10.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator James
Siano

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, desde que ndo cumulada aos
lucros cessantes (temas 970 e 971 do STJ).

Apelagédo Civel n° 1014742-
74.2014.8.26.0405, julgada
em 09.10.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% ao més sobre o valor atualizado.
Possibilidade de inversdo da clausula penal (tema
971 do STJ), desde que sem cumulagdo com
lucros cessantes.

Apelacdo Civel n° 1030202-
55.2015.8.26.0506, julgada
em 14.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega das obras. Indevida a cumulagéo da
clausula penal morat6ria com lucros cessantes
fixados.

Apelacgédo Civel n° 1009860-
29.2018.8.26.0664, julgada
em 11.10.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Resolugéo
contratual motivada pelo adquirente. Retengéo
fixada em 20% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 1000565-
36.2018.8.26.0609, julgada
em 10.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antoénio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Pretensédo de inversdo da clausula
penal (tema 971 do STJ). Indenizagdo ja
concedida, incabivel cumulacdo com mulia
moratdria.

Apelagédo Civel n° 1005869-

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Arbitramento

72.2018.8.26.0073, julgada | Privado, Relatora | de indenizacdo no montante equivalente a 0,5%
em 10.10.2019 Maria do Cammo | do valor pago a vista pelo imovel.

Honorio
Apelacéo Civel n® 1012277- | 62 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
92.2018.8.26.0004, julgada | Privado, Relator | entrega do imovel. Inverséo da clausula penal

em 10.10.2019

Marcus Vinicius Rios
Gongalves

devida, conforme tema 971 do STJ. Todavia,
reducdo do valor para 0,5% do valor da transacéo
por més, até a data de término do prazo de
tolerancia.

Apelagéo Civel n° 1008015-
19.2013.8.26.0152, julgada
em 10.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Tema971 do STJ. Possibilidade
de controle judicial do excesso da clausula penal,
conforme artigo 413 do Cddigo Civil
Inadmissibilidade de cumular a clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelagédo Civel n° 1007487-
28.2015.8.26.0309, julgada
em 10.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Tema 971 do STJ
Inadmissibilidade de cumular a clausula penal
com lucros cessantes, nos termos do tema 970 do
STJ.

Apelacéo Civel n® 1003244-
47.2014.8.26.0286, julgada
em 10.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Imputagéo da
culpa a alienante. Inversdo da clausula penal
admissivel, conforme tema 971 do STJ. Redugéo
equitativa conforme artigo 413 do Cédigo Civil.
Reducgédo da multa a 8% sobre o valor a ser
restituido e ndo sobre o valor do contrato.




Apelacgédo Civel n° 1004653-
92.2018.8.26.0100, julgada
em 09.10.2019

42 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
pleiteada pelo comprador. Retencdo fixada em
20% das parcelas pagas.

Apelacdo Civel n° 1029682-
16.2014.8.26.0576, julgada
em 09.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacédo fixada em 0,5% do
valor atualizado do imovel. Possibilidade de
inversdo da clausula penal, conforme tema971 do
STJ. Reducédo, nos termos do artigo 413 do
Codigo Civil. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes (tema 970 do
STJ).

Apelacgédo Civel n° 1000184-
23.2019.8.26.0664, julgada
em 09.10.2019

292 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Dias Motta

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Justificada a aplicacéo do percentual
de 10% sobre o valor das parcelas quitadas, que
se aproxima do percentual de 20% que se adota
no TJSP.

Apelacédo Civel n° 1003444-
11.2016.8.26.0019, julgada
em 09.10.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Rescisao por
inadimplemento dos adquirentes. Clausula penal
que ndo pode ser cumuladacom indenizagao por
danos materiais. Restituicdo limitada a 70% dos
valores pagos e fixagéo de 0,5% ao més do valor
atualizado do contrato até a desocupacao.

Apelacgédo Civel n° 4001490-
35.2013.8.26.0292, julgada
em 08.10.2019

92 Camara de Direito

Privado, Relatora
Mariella Ferraz de
Arruda Pollice
Nogueira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacdo de 0,5% ao més
sobre o valor atualizado do contrato.
Possibilidadede inverséo daclausulapenal, desde
gue ndo cumulada os lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1000527-
53.2015.8.26.0019, julgada
em 08.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Pretensdo de aplicagdo do tema
971 do STJ. Inadmissibilidade de cumulagio da
clausula penal com lucros cessantes, de acordo
com o tema 970 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1008930-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Obra ndo

36.2015.8.26.0625, julgada | Privado, Relatora | concluida no prazo contratual. Descabida a
em 08.10.2019 Cristina Medina | inversdo da clausula penal, tendo em vista que a
Mogioni restituicdo integral dos valores é suficiente.

Apelacéo Civel n° 1037301-
25.2014.8.26.0114, julgada
em 08.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antbnio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
determinada, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1010599-
90.2016.8.26.0625, julgada
em 07.10.2019

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. pleito de condenacéo a lucros
cessantes que ndo pode ser cumulado com a
clausula penal inversa.

Apelagédo Civel n° 1002658-
02.2014.8.26.0224, julgada
em 07.10.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Lucros cessantes fixados em
0,5% sobre o valor atualizado do contrato.
Possibilidade de inversdo da clausula penal,
conforme tema 971 do STJ, contudo, sem
cumulacdo com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1018460-
79.2014.8.26.0114, julgada
em 07.10.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Angela Moreno
Pacheco de Rezende
Lopes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de condenagéo
ao pedido de inversao da clausula penal,tendoem
vista que ja foi fixada indenizagdo a titulo de
lucros cessantes.




Apelagédo Civel n° 1021141-
85.2015.8.26.0114, julgada
em 03.10.2019

2% Camara de Direito
Privado, Relator
Giffoni Ferreira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor do bem. Inviabilidade de inversdo
da clausula penal, tendo em vista a
impossibilidade de cumular.

Apelacgédo Civel n° 1015665-
73.2016.8.26.0068, julgada
em 02.10.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagédoda
clausula penal com lucros cessantes (inteligéncia
dos temas 970 e 971 do STJ).

Apelacdo Civel n° 1041504-
18.2014.8.26.0506, julgada
em 02.10.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Pretendida a
aplicacdo da clausula penal convencionada a
hipdtese diversa. Acérddo mantido, tendo em
vista que o julgamento dos repetitivos ocorreu
mais de dois anos apds o julgamento do apelo.

Apelacgéo Civel n° 1036726-
93.2013.8.26.0100, julgada
em 02.10.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Pretendida a
aplicacdo da clausula penal convencionada a
hipotese diversa. Acorddo mantido, tendo em
vista que o julgamento dos repetitivos ocorreu
mais de dois anos ap6és o julgamento do apelo.

Apelagédo Civel n° 1017311-
06.2017.8.26.0482, julgada
em 02.10.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Impossibilidade de cumulacéo da
clausula penal com lucros cessantes, conforme
tema 970 do STJ. Clausula penal de 10% para a
hipotese de desfazimento do contrato.

Apelacéo Civel n° 1000514-
94.2014.8.26.0114, julgada
em 02.10.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Atraso.
Inversdo da multa prevista para inadimplemento
do adquirente. Aplicacdo do tema 970 do STJ.
Reducdo da clausula penal para a ja fixada
indenizacdo de 0,6% do valor do contrato
atualizado por més de atraso.

Apelagéo Civel n° 1014407-
34.2013.8.26.0100, julgada
em 01.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Nao aplicagédo do tema 971 do
STJ tendo em vista a fixacdo de lucros cessantes,
nos termos do tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 0005631-
47.2013.8.26.0008, julgada
em 01.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacé&o fixada em 0,5% do
valor atualizado do contrato. Precedente do STJ
que permite a inversdo da clausula penal, desde
gue ndo cumulada com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 0031571-
53.2013.8.26.0577, julgada
em 01.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de comprae venda. Resolugéo por
inadimplemento da vendedora. Possibilidade de
inversdo da clausula penal, conforme tema971 do
STJ, contudo, sem cumulacdo com lucros
cessantes. Reducdo de 0,7% para 0,5% do valor
do imovel a titulo de indenizacdo.

Apelacgédo Civel n° 1077261-
30.2014.8.26.0100, julgada
em 01.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Indenizagéo fixada em 0,5%
do valor atualizado do imével. Desnecessidade de
aplicacdo automatica do tema 971 do STJ.
Distorcdo da aplicacdo direta da clausula penal
invertida, controle judicial necessario (artigo 413
do Cédigo Civil).




Apelacgédo Civel n° 4000896-
21.2013.8.26.0292, julgada
em 01.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega das obras. Pretensdo de inversdo da
clausula penal indevida, tendo em vista a
impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes (temas 971 e 970 do STJ).

Apelacgédo Civel n° 1001761-
79.2014.8.26.0577, julgada
em 01.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega daobra. Pretensdo de inversdoda clausula
penal descabida, tendo em vista a existéncia de
condenacdo em lucros cessantes (temas 970 e 971
do STJ).

Apelacgédo Civel n° 1010224-
41.2014.8.26.0114, julgada
em 01.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizacé&o fixada em 0,5% do
valor atualizado do contrato. Aplicacdo dos temas
970 e 971 do STJ. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1013585-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

45.2013.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicagdo do tema 971 do STJ.
em 01.10.2019 Mariella Ferraz de | Multa arbitrada em 0,5% ao més de atraso.
Arruda Pollice
Nogueira
Agravo de Instrumento n° | 3% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Suspensédo do
2184163-57.2018.8.26.0000, | Privado, Relator | processo. Possibilidade de aplicagdo dos

julgado em 01.10.2019

Alexandre Marcondes

repetitivos do STJ. Condenagéo ao pagamento de
multa prevista na clausula penal.

Apelagéo Civel n° 1006606-
85.2014.8.26.0309, julgada
em 01.10.2019

312 Camara
Extraordinaria de
Direito Privado,

Relator Salles Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicagéo
inversa da clausula penal, de acordo com o tema
971 do STJ. Contudo, impossibilidade de
cumulagdo com lucros cessantes (tema 970 do
STJ). Fixacéo da clausula penal em 2% sobre ¥4
do valor originario do contrato.

Apelagédo Civel n° 1004191-
35.2014.8.26.0114, julgada
em 01.10.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausulapenal (tema971doSTJ). Fixacdoem 2%
sobre ¥ do valor originario do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1118064-
21.2015.8.26.0100, julgada
em 01.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Admissibilidade de inversao
da clausulapenal. Contudo, no caso, é impossivel
tendo em vista a existéncia de multa moratoria
especifica no contrato para o caso de atraso na
entrega da obra.

Apelacéo Civel n® 1027937-
61.2015.8.26.0577, julgada
em 30.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
concluséo das obras. Aplicagdo daclausula penal
que afasta a indenizacdo por lucros cessantese a
incidéncia de percentual mensal fundado na
inversao damulta. Temas 970e 971 do STJ. Néo
cumulatividade da clausula penal com lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1005636-
85.2014.8.26.0309, julgada
em 30.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicagéo
inversa da clausula penal, de acordo com o tema
971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1015357-
31.2017.8.26.0576, julgada
em 26.09.2019

242 Camara de Direito

Privado, Relatora
Jonize Sacchi de
Oliveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
execucdo e concluséo das obras. Fixa¢do em 0,5%
do preco atualizado do imdvel a titulo de lucros
cessantes. Descabimento da clausula penal
moratdria, sob pena de dupla penalidade.

Apelacgédo Civel n° 1012588-
84.2015.8.26.0361, julgada
em 30.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagédoda
multamoratoriacomos lucros cessantes. Inversdo
da clausulapenal (tema 971 do STJ). Indenizacdo
de 0,5% do valor da unidade. Impossibilidade,
sob pena de configuracdo de dupla penalidade.

Apelacgédo Civel n° 1049280-
55.2016.8.26.0100, julgada
em 30.09.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Pretendida a
aplicacdo da clausula penal convencionada a
hipotese diversa. Acorddo mantido, tendo em
vista que o julgamento dos repetitivos ocorreu
mais de dois anos apdés o julgamento do apelo.

Apelagédo Civel n° 1017574-
78.2016.8.26.0577, julgada
em 30.09.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
conclusdo do empreendimento. Inversdo da
clausula penal. Aplicacdo afastada por ser
desproporcional. Ressalvada ao comprador a
possibilidade de pleitear indenizagéo por danos
materiais em juizo.

Apelacgédo Civel n° 1009186-
25.2016.8.26.0566, julgada
em 30.09.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Pretendida a
aplicacdo da clausula penal convencionada a
hipétese diversa. Acérddo mantido, tendo em
vista que o julgamento dos repetitivos ocorreu
mais de dois anos apds o julgamento do apelo.

Apelagédo Civel n° 1007987-
51.2013.8.26.0152, julgada
em 30.09.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Pretendida a
aplicacdo da clausula penal convencionada a
hipdtese diversa. Acérddo mantido, tendo em
vistaque o julgamento dos repetitivosocorreuum
ano e meio apés o julgamento do apelo.

Apelacdo Civel n° 1013241-
82.2014.8.26.0309, julgada
em 30.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Possibilidade
de aplicacdo inversada clausula penal. Todavia,
foram arbitrados lucros cessantes no caso.
Aplicacdo do tema 970 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1112464-
82.2016.8.26.0100, julgada
em 30.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Multa moratoria devida por
inversdo da clausula penal. Impossibilidade de
cumulacdo com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1003217-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

18.2016.8.26.0602, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Inversdo da clausula penal (tema

em 25.09.2019 Fernanda Gomes | 971do STJ). Previsdo contratual de multa de 20%
Camacho dos valores pagos, aplicavel aos autos.

Embargos de Declaragdo | 1*@ Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Acdérddo

1023517-
julgado

Civel n°
44.2015.8.26.0405,
em 27.09.2019

Privado, Relator
Claudio Godoy

reconheceu abusividade da previsdo da clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1003211-
86.2016.8.26.0286, julgada
em 27.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, nos termos do tema 971 do STJ.
Contudo, j arbitrada indenizagéo pelo periodo da
mora em valor locativo.




Apelacgédo Civel n° 1016129-
06.2013.8.26.0100, julgada
em 25.09.2019

7% Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. N&o restituicdo
dos valores pagos no prazo previsto no contrato
que determina a incidéncia da clausula penal
expressamente consignada no pacto.

Apelagédo Civel n° 1001455-
27.2014.8.26.0152, julgada
em 25.09.2019

Privado, Relatora
Mary Grun
72 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mary Grun

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% sobre o valor do contrato. Inversdo da
clausula penal que ndo pode ser cumulada com
lucros cessantes (temas 970 e 971 do STJ).

Apelacdo Civel n° 1002435-
92.2018.8.26.0229, julgada
em 26.09.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator José
Aparicio Coelho Prado
Neto

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Pleito ajuizado pelos compradores,
que ndo possuem mais interesse. Retencéo fixada
em 20% das parcelas pagas.

Apelacdo Civel n° 1001387-
68.2016.8.26.0100, julgada
em 25.09.2019

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Roémolo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes, sob pena de
ocorréncia de dupla penalidade.

Apelacgédo Civel n° 1003817-
79.2015.8.26.0309, julgada
em 26.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes de 0,5% sobre
ovaloratualizadodo contrato. Impossibilidade de
cumular a clausula penal com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1026351-
81.2017.8.26.0071, julgada
em 26.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% sobre o valor atualizado do contrato. O
Tema 971 do STJ permite a inverséo da clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1015838-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

87.2015.8.26.0309, julgada | Privado, Relator | entrega do imével. Impossibilidade de cumulacéo
em 24.09.2019 Dimitrios Zarvos | com requerimento de inversao da clausula penal.
Varellis Reparacdo ja fixada em lucros cessantes.
Apelagédo Civel n° 1008595- | 62 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
30.2016.8.26.0577, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Lucros cessantes fixados em

em 24.09.2019

Marcus Vinicius Rios
Gongalves

0,5% ao més. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, todavia, sem cumulagdo com
lucros cessantes (temas 970 e 971 do STJ).

Apelagéo Civel n° 1007466-
87.2016.8.26.0577, julgada
em 23.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Contrato em que é prevista a
clausula penal. Impossibilidade de cumulagéo aos
lucros cessantes, conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1025104-
70.2015.8.26.0577, julgada
em 23.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de inversdo da
clausula penal, tendo em vista a condenacéo ao
ressarcimento dos valores locativos (temas 970 e
971 do STJ).

Apelacgédo Civel n° 1064072-
07.2017.8.26.0576, julgada
em 20.09.2019

352 Camara de Direito
Privado, Relator
Gilberto Leme

Compromissode comprae venda. Desisténcia dos
compradores. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com arras, tendo em vista sua
natureza indenizatéria para a hipdtese de
inexecuc¢do do contrato.

Apelacgédo Civel n° 0036423-
21.2012.8.26.0007, julgada
em 19.09.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relatora
Cristina Medina
Mogioni

Compromisso de compra e venda. Clausula penal
estabelecendo pagamento de 10% do valor do
contrato. Reducéo, de acordo com o artigo 413 do




Codigo Civil. Reducdo para 5% do valor do
contrato.

Apelagédo Civel n° 1008746-
29.2016.8.26.0566, julgada
em 19.09.2019

62 Camara de Direito

Privado, Relator
Dimitrios Zarvos
Varellis

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal.

Apelagéo Civel n° 1012488-
38.2015.8.26.0068, julgada
em 18.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
possivel, conforme tema 971 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1009387-
80.2014.8.26.0309, julgada
em 18.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
possivel, conforme tema 971 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1022817-
34.2016.8.26.0405, julgada
em 18.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
possivel, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 0014433-
25.2013.8.26.0011, julgada
em 19.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
possivel, conforme tema 971 do STJ
Impossibilidade no caso concreto, tendo em vista
a fixacdo de lucros cessantes em 0,5% do valor
global do contrato.

Apelacgédo Civel n° 4017207-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e  venda

39.2013.8.26.0114, julgada | Privado, Relator | Inadimplemento da construtora. Possibilidade de
em 11.09.2019 Erickson Gavazza | aplicacdo inversa da clausula penal para
Margues beneficiar o consumidor.
Apelacdo Civel n® 1051308- | 5% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Resciséo por
52.2018.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | iniciativa dos compradores. Retengao de 20% dos
em 19.09.2019 Fernanda Gomes | valores pagos.
Camacho
Apelacéo Civel n® 1013189- | 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Atraso na
89.2014.8.26.0114, julgada | Extraordinaria de | entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
em 19.09.2019 Direito Privado, | 0,5% do valor atualizado do contrato.

Relator Salles Rossi

Possibilidade, em tese, de aplicagdo inversa da
clausula penal. Todavia, ndo é aplicavel tendo em
vista a fixacdo de lucros cessantes.

Apelagéo Civel n° 1004879-
16.2018.8.26.0127, julgada
em 19.09.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa dos compradores. Fixadaa retencdo de
20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1020935-
67.2016.8.26.0007, julgada
em 18.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal de 0,5% do valor
do imovel.

Apelacgédo Civel n° 1000070-
36.2015.8.26.0111, julgada
em 18.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Distrato
motivado pelo comprador. Clausula penal
compensatdria cabivel, de 10%. Lucros cessantes
fixados em 0,5% sobre o valor do contrato.

Apelagéo Civel n° 1006085-
43.2014.8.26.0309, julgada
em 18.09.2019

3% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Aplicacdo do tema 970 do STJ
e do tema 971 do STJ. Lucros cessantes fixados
em 0,5% do valor atualizado do contrato por més
de atraso.

Apelacgédo Civel n° 1012578-
32.2018.8.26.0071, julgada
em 18.09.2019

152 Camara de Direito
Privado, Relatora
Lucila Toledo

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
negocio pelos vendedores. Aplicagdo da tese da
excecdo do contrato ndo cumprido.




Apelacgédo Civel n° 1036979-
42.2017.8.26.0100, julgada
em 13.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Descabimento de lucros
cessantes,tendoem vistaquea clausula penal ndo
podera ser cumulada aos lucros cessantes (tema
970 do STJ).

Apelagédo Civel n° 1007902-
72.2015.8.26.0224, julgada
em 17.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Impossibilidade de cumulacéo
da clausula penal com lucros cessantes (tema 970
do STJ).

Apelacdo Civel n° 0046939-
45.2011.8.26.0554, julgada
em 17.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacéo dostemas 970 e 971
do STJ. Reducdo da clausula penal conforme
artigo 413 do Codigo Civil. VValor fixado em 0,5%
do valor atualizado do imovel.

Apelacgédo Civel n° 0003053-
26.2013.8.26.0101, julgada
em 17.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicagdo dos temas 970 e 971
do STJ. Inverséo acolhida, condenagdo em 2% do
valor do contrato.

Apelacgédo Civel n° 0011592-
53.2013.8.26.0562, julgada
em 17.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Reducéo da clausula penal conforme
artigo 413 do Cddigo Civil. Valor fixado em 0,5%
do valor atualizado do imdvel.

Apelacgédo Civel n° 0079710-
04.2012.8.26.0114, julgada
em 17.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. N&o reconhecimento de dano material
indenizavel que justificasse a aplicacdo da multa
invertida.

Apelacgédo Civel n° 0009180-
29.2013.8.26.0602, julgada
em 17.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Reducdo da clausula penal conforme
artigo 413 do Cadigo Civil. Valor fixado em 0,5%
do valor atualizado do imovel.

Apelagédo Civel n° 1005145-

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

65.2017.8.26.0344, julgada | Privado, Relator | entrega do imdvel. Inversdo da clausula penal,
em 17.09.2019 Carlos Alberto de | cabimento conforme tema 971 do STJ.
Salles
Apelagédo Civel n° 1006779-| 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
92.2016.8.26.0001, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Indenizacdo fixada em 0,5%
em 17.09.2019 Carlos Alberto de | sobre o valor atualizado do contrato. Afastamento
Salles da inversdo da clausula penal, tendo em vista a

fixacdo dos lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1025410-
66.2016.8.26.0007, julgada
em 17.09.2019

32 Camara de Direito

Privado, Relator
Carlos Alberto de
Salles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Impossibilidade de inversdo da clausula
penal, tendo em vista a existéncia de lucros
cessantes.

Apelacéo Civel n® 1025085-
32.2014.8.26.0114, julgada
em 17.09.2019

32 Camara de Direito

Privado, Relator
Carlos Alberto de
Salles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Afastadaa inverséo da clausula
penal, fixacdo de lucros cessantes em 0,5% ao
méssobre o valor do precopago. Temas970e 971
do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1007455-
24.2016.8.26.0071, julgada
em 17.09.2019

32 Camara de Direito

Privado, Relator
Carlos Alberto de
Salles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Afastadaa inverséo da clausula
penal, fixacdo de lucros cessantes em 0,5% ao
méssobre o valor do precopago. Temas970e 971
do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1009894-
67.206.8.26.0019, julgadaem
16.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Prazo de tolerancia
ultrapassado. Inaplicabilidade do tema 971 do
STJ, tendo em vista condenagdo por lucros
cessantes (tema 970 do STJ).

Apelacgédo Civel n° 1013555-
33.2018.8.26.0068, julgada
em 16.09.2019

212 Camara de Direito
Privado, Relator Décio
Rodrigues

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Indenizagdo ndo limitada a
clausula penal prevista no contrato. Cabimento de
lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1013754-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e  venda

23.2016.8.26.0554, julgada | Privado, Relatora | Inadimplemento da vendedora. Descabimento da

em 16.09.2019 Cristina Medina | inversdo da clausula penal, uma vez que a
Mogioni restituicdo integral dos valores é suficiente.

Apelacéo Civel n® 1013635- | 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

65.2016.8.26.0068, julgada | Privado, Relatora | entrega das chaves. Nao foi comprovada mora,

em 16.09.2019 Fernanda Gomes | diante disso, ndo é aplicavel a clausula penal.
Camacho

Apelagédo Civel n° 1130590-
54.2014.8.26.0100, julgada
em 16.09.2019

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Clausula penal moratéria de
0,5% ao més sobre o valor atualizado do contrato.
N&o cumulacdo com perdas e danos. Temas 970 e
971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1009303-
90.2015.8.26.0100, julgada
em 16.09.2019

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do empreendimento. Impossibilidade de
cumular a multa moratéria com lucros cessantes
(tema 970 do STJ). Possibilidade de aplicacdo da
clausula penal inversa, de acordo com o tema 971
do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1008860-
35.2015.8.26.0361, julgada
em 16.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Danos
decorrentes do inadimplemento do vendedor.
Possibilidade de inversdao da clausula penal.
Reducgdo equitativa conforme artigo 413 do
Caodigo Civil. Multa reduzida para 25% do valor
total pago.

Apelacgédo Civel n° 1113904-
84.2014.8.26.0100, julgada
em 13.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Aplicacdo direta da clausula
penal invertida que implicariaem indenizagéo de
10% do valor do contrato. Excessiva. Reducéo,
nos termos do artigo 413 do Codigo Civil para
0,5% do valor do contrato por més de atraso.

Apelacgédo Civel n° 1002734-
40.2016.8.26.0229, julgada
em 12.09.2019

62 Camara de Direito

Privado, Relator
Dimitrios Zarvos
Varellis

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de aplicagéo da
clausula penal moratéria, extinta a relagdo
juridica, ndo h& de se falar em penalidade por
mora.

Apelacgédo Civel n° 1003286-
56.2016.8.26.0309, julgada
em 12.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes de 0,5% ao més
sobre o valor atualizado do contrato.
Possibilidade da inversdo da clausula penal (tema




971 do STJ). Contudo, neste caso impossivel,
tendo sido fixada indenizagdo por lucros
cessantes.

Apelacdo Civel n° 1066982-
41.2016.8.26.0576, julgada
em 12.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes de 0,5% ao més
sobre o valor atualizado do contrato.
Possibilidade da inversdo da clausula penal (tema
971 do STJ). Contudo, neste caso impossivel,
tendo sido fixada indenizacdo por lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1001071-
32.2014.8.26.0292, julgada
em 12.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes de 0,5% ao més
sobre o valor atualizado do contrato.
Possibilidade da inverséo da clausula penal (tema
971 do STJ). Contudo, neste caso impossivel,
tendo sido fixada indenizacdo por lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 4018400-
89.2013.8.26.0114, julgada
em 12.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes de 0,5% ao més
sobre o valor atualizado do contrato.
Possibilidade da inverséo da clausula penal (tema
971 do STJ). Contudo, neste caso impossivel,
tendo sido fixada indenizagdo por lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1068363-
62.2013.8.26.0100, julgada
em 12.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes de 0,5% ao més
sobre o valor atualizado do contrato.
Possibilidade da inversdo da clausula penal (tema
971 do STJ). Contudo, neste caso impossivel,
tendo sido fixada indenizagdo por lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1025873-
15.2014.8.26.0577, julgada
em 12.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes de 0,5% ao més
sobre o valor atualizado do contrato.
Possibilidade da inversdo da clausula penal (tema
971 do STJ). Contudo, neste caso impossivel,
tendo sido fixada indenizagdo por lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 1004640-
41.2015.8.26.0604, julgada
em 12.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
conclusdo do contrato de financiamento.
Possibilidade de inversdo da clausula penal,
conformetema971 do STJ. Fixacdo em 2% sobre
Y, do valor originario do contrato.

Apelagédo Civel n° 1012225-
80.2015.8.26.0011, julgada
em 11.09.2019

2% Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Possibilidade de inversdo da
clausula penal. Imposicdo de multa moratéria de
2% do valor atualizado do contrato. Viabilidade
de cumulacdo com a indenizagdo por lucros
cessantes fixada em 0,5% do valor da negociagéo
a0 més.

Apelacdo Civel n° 1034494-
22.2016.8.26.0224, julgada
em 10.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.




Substituicdo da penalidade ndo implica em
cumulacdo (tema 970 do STJ).

Apelacdo Civel n° 0002541-
43.2013.8.26.0004, julgada
em 10.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Indenizacéo fixada em 0,5%
do valor do imével por més de atraso. Pretensao
de inversdo da clausula penal (tema 971 do STJ)
com aplicacdo de multa de 2% do valor do
contrato, e indenizacdo de 1% ao més pelo
periodo de atraso. Inadmissibilidade de
cumulagéo daclausulapenal comlucros cessantes
(tema 970 do STJ). Afastado pedido de inversdo
da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 0004834-
13.2013.8.26.0577, julgada
em 10.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Pretenséo de inversdoda clausula
penal (temas 970e 971 do STJ). Afastamento da
cumulacdo e reducdo da multa com fundamento
noartigo 413 do Cédigo Civil. Indenizagéofixada
em 0,5% do valor do contrato por més de atraso.

Apelacéo Civel n°® 0019315-
78.2013.8.26.0577, julgada
em 10.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Indenizagéo fixada em 0,5%
do valor atualizado do imovel. Afastamento da
cumulacdo e inversdoda clausula penal, conforme
tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1019960-
47.2016.8.26.0071, julgada
em 10.09.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda. Descabimento
da inversdo da clausula penal, restituicdo integral
dos valorese indenizacdo pelos danos materiais €
suficiente para devolver as partes ao status quo
anterior.

Apelacgédo Civel n° 1040302-
18.2014.8.26.0114, julgada
em 10.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Vedacdo da cumulagéo de
aluguéis com a clausula penal ja aplicada pela
sentenca. Tema 970 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1022842-
47.2016.8.26.0114, julgada
em 10.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega daobra. Danos materiais fixados em 0,5%
dovaloratualizadodo im6vel. Impossibilidade de
inversdo da clausula penal (vedada a cumulagéo
com lucros cessantes, conforme tema 970 do
STJ).

Apelacdo Civel n° 1007532-
66.2014.8.26.0309, julgada
em 10.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor atualizado do contrato.
Impossibilidade de inversdo da clausula penal
porque vedadaa cumulagdo (temas 970 e 971 do
ST)).

Apelagédo Civel n° 1027127-
81.2018.8.26.0577, julgada
em 09.09.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal moratdria tem
finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio.
Afastada cumulacdo com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1003250-
88.2018.8.26.0003, julgada
em 09.09.2019

2% Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Acdo de
rescisdo contratual. Reducdo equitativa (artigo
413 do Cddigo Civil).

Apelagédo Civel n° 1004006-
45.2014.8.26.0292, julgada
em 09.09.2019

78 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do empreendimento. Impossibilidade de
cumulacéo da multa moratdria com 0s lucros




cessantes Tema 970 do STJ. Possibilidade de
aplicacdo da clausula penal, nos termos do tema
971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1019311-
92.2016.8.26.0100, julgada
em 09.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade. Indenizagéo fixada em 0,5%
do valor atualizado do imovel.Clausula penal
fixada em 2% do valor do débito.

Apelagéo Civel n° 1004314-

82 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso

12.2014.8.26.0606, julgada | Privado, Relator | configurado. Inversdo da clausula penal,
em 06.09.2019 Benedito Antonio | conforme tema 971 do STJ.

Okuno
Apelagdo Civel n° 1009102- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
17.2015.8.26.0224, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Inversdo da clausula penal (tema

em 06.09.2019

Maria Salete Corréa
Dias

971 do STJ). Multa fixadaem 0,5% ao més sobre
o valor atualizado do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1081020-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

31.2016.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Reparacgéo fixada na forma de
em 05.09.2019 Dimitrios Zarvos | lucros cessantes. Existéncia de clausula penal,
Varellis possibilidade de inversao.
Apelagédo Civel n° 1047217-| 62 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
28.2014.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Clausula penal compensatéria
em 05.09.2019 Cristina Medina | para o caso de atraso.
Mogioni

Apelacgédo Civel n° 1062236-
06.2016.8.26.0100, julgada
em 04.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes de 0,5% ao més
sobre o valordo bem. Impossibilidade de cumular
com a clausulapenal inversa (tema 970 do STJ).

Apelacgédo Civel n° 1007805-
56.2015.8.26.0100, julgada
em 04.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e  venda
Inadimplemento do adquirente. Retengéo de 20%
dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1025166-
05.2015.8.26.0224, julgada
em 04.09.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Monaco da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Mora da compradora por
deixar de pagar as parcelas. Impossibilidade de
cumular clausula penal moratéria com lucros
cessantes.

Apelagéo Civel n° 0139990-
80.2012.8.26.0100, julgada
em 03.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do bem. Existéncia de clausula penal que
engloba perdas e danos. Vedadaa cumulacéo de
perdas e danos (lucros cessantes). Temas 970 e
971 do STJ.

Embargos de
Civel n°
68.2015.8.26.0224,
em 04.09.2019

Declaragdo
1032204-
julgado

2% Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda. Recorrentes
eximidos do pagamento da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 0065908-
58.2011.8.26.0506, julgada
em 03.09.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
inadmissivel tendo em vista a concessdo de
indenizacéo por lucros cessantes. Temas 970 e
971 do STJ.

Apelacdo Civel n° 1034243-
90.2013.8.26.0100, julgada
em 03.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicagéo
inversa da clausula penal (tema 971 do STJ).
Fixacdo em 2% sobre ¥ do valor originério do
contrato.




Apelacgédo Civel n° 1056375-
73.2015.8.26.0100, julgada
em 03.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da unidade; Previsdo de clausula penal
para hipotese de inadimplemento da vendedora.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes (tema 970 do STJ).

Apelacgédo Civel n° 1069031-
96.2014.8.26.0100, julgada
em 03.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Fato imputavel
ao vendedor. Admissibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1007143-

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

50.2015.8.26.0114, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Indenizacdo fixada em 0,5%
em 03.09.2019 Carlos Alberto de | sobreovaloratualizado. Afastamentoda inversdo
Salles da clausula penal (temas 970 e 971 do STJ).
Apelagdo Civel n° 1028243-| 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
86.2014.8.26.0602, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Indenizacédo fixada em 0,5%
em 03.09.2019 Carlos Alberto de | sobreovaloratualizado. Afastamentoda inversdo
Salles da clausula penal (temas 970 e 971 do STJ).

Apelacgédo Civel n° 1004438-
58.2015.8.26.0606, julgada
em 02.09.2019

82 Camara de Direito

Privado, Relator
Benedito Antonio
Okuno

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cumulacdo da clausula penal
com dano material configura bis in idem.

Apelacdo Civel n° 1014962-
72.2014.8.26.0114, julgada
em 02.09.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversédo da
clausula penal (tema 971 do STJ). Contudo, ja
arbitrada indenizacédo em favor do comprador,
sendo indevida a aplicacdo da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1016426-
64.2018.8.26.0576, julgada
em 02.09.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva.
Retencédo de 30%dos valorespagos que se mostra
excessiva. Fixacdo em 20% dos valores pagos,
incluindo arras.

Apelagédo Civel n° 1043935-
38.2016.8.26.0576, julgada
em 30.08.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso
configurado. Indenizagdo fixadaem 0,5% ao més
sobre o valordobem.Impossibilidade de inversao
da clausula penal e cumulacao, de acordo com o
tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1010394-
61.2016.8.26.0625, julgada
em 30.08.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e  venda
Descumprimento do prazo de entregado imovel.
Inversdo da clausula penal que ndo pode ser
aplicavel. Percentual de 0,5% do valor atualizado
do contrato a titulo de lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1011830-
67.2015.8.26.0309, julgada
em 30.08.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cumulacdo da clausula penal
com lucros cessantes vedada. Tese do tema 970
do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1020590-
40.2016.8.26.0577, julgada
em 30.08.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal
possivel, conforme tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1064223-
70.2017.8.26.0576, julgada
em 30.08.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Angela Moreno
Pacheco de Rezende
Lopes

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do
negocio. Retencdo fixada em 10% sobre os
valores pagos.




Apelacgédo Civel n° 1031162-
57.2014.8.26.0114, julgada
em 30.08.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Lucros cessantes fixados em 0,5% do valor
atualizado do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1016041-
44.2017.8.26.0482, julgada
em 30.08.2019

342 Camara de Direito
Privado, Relator L. G.
Costa Wagner

Compromisso de comprae venda. Clausula penal
que ndo se mostra abusiva, analisada conforme
artigo 413 do Cdédigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1014519-| 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Atraso na
24.2014.8.26.0114, julgada | Extraordinaria de | entrega da obra. Inversdo da clausula penal
em 30.08.2019 Direito Privado, | devida, conforme tema 971 do STJ.
Relator Beretta da
Silveira
Apelagéo Civel n° 1005676-| 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Atraso na
55.2015.8.26.0625, julgada | Extraordinaria de | entrega da obra. Cabimento da inversdo da
em 30.08.2019 Direito Privado, | clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Relator Beretta da | Impossibilidade de cumulagdo com lucros
Silveira cessantes (tema 970 do STJ).
Apelacgédo Civel n° 1000918-| 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Atraso na
11.2015.8.26.0309, julgada | Extraordinéria de | entrega da obra. Cabimento da inversdo da
em 30.08.2019 Direito Privado, | clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Relator Beretta da| Impossibilidade de cumulagdo com lucros
Silveira cessantes (tema 970 do STJ). Lucros cessantes

nao foram estabelecidos nos moldes de valores
locativos, escapando a cumulagédo da incidéncia
do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1010750-
65.2018.8.26.0664, julgada
em 29.08.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual motivada pelo adquirente. Razoavel a
retencao no percentual de 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1014039-
53.2015.8.26.0068, julgada
em 29.08.2019

8% Camara de Direito
Privado, Relator
Theodureto Camargo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
multa moratdria com lucros cessantes. Inversdo
da clausula penal previstano tema 971 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1010445-
02.2013.8.26.0068, julgada
em 29.08.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator Salles
Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de aplicagio
inversa da clausula penal (tema 971 do STJ).
Contudo, j& arbitrada indenizacdo pelo periodo de
mora, sendo vedada a inversdo da clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1001825-

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

20.2014.8.26.0309, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicagdo dos temas 970 e 971

em 29.08.2019 Maria Salete Corréa | do STJ. Dever de indenizar fixado em lucros
Dias cessantes.

Apelagéo Civel n° 1007816- | 62 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

09.2016.8.26.0405, julgada | Privado, Relator | entrega do imovel. Existéncia de clausula penal

em 28.08.2019 Dimitrios Zarvos | moratdria, possibilidade de inverséo. Reparacdo
Varellis fixada em lucros cessantes.

Apelagdo Civel n° 4007179-| 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

78.2013.8.26.0577, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicacdo dos temas 970 e 971

em 28.08.2019

Maria Salete Corréa
Dias

do STJ. Dever de indenizar fixado em lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1008382-
26.2014.8.26.0114, julgada
em 28.08.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicagéo dostemas 970 e 971
do STJ. Multa fixadaem 0,5% ao més sobre o
valor atualizado do contrato.




Apelacgédo Civel n° 1023577-
44.2018.8.26.0071, julgada
em 28.08.2019

192 Camara de Direito
Privado, Relator
Hamid Bdine

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega. Possibilidade de inversdo da clausula
penal. Impossibilidade de reducdo equitativa.
Valor ndo se mostra excessivo.

Apelagédo Civel n° 1045823-
49.2015.8.26.0100, julgada
em 28.08.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Modnaco da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagéoda
clausula penal com lucros cessantes.

Apelagéo Civel n° 1062609-

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por

69.2018.8.26.0002, julgada | Privado, Relatora | iniciativa dos compradores. Inadmissibilidade da

em 27.08.2019 Maria do Camo | cumulacdo da retencdo das arras e da clausula
Honorio penal.

Apelacgdo Civel n° 1063211-| 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisédo por

21.2017.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | iniciativa dos compradores. Inadmissibilidade da

em 27.08.2019 Maria do Cammo | cumulagdo da retencdo das arras e da clausula
Honorio penal.

Apelagédo Civel n° 1010977-| 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

25.2018.8.26.0577, julgada | Privado, Relatora | entrega das obras. Clausula penal estabelecida em

em 27.08.2019 Hertha Helena de | percentual condizente. Impossibilidade de
Oliveira reducdo do valor.

Apelagédo Civel n° 1005122-
17.2014.8.26.0606, julgada
em 27.08.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Mobdnaco da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal moratdria com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1001075-
24.2016.8.26.0543, julgada
em 27.08.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Pretendida a
aplicacdo da clausula penal por analogia. Multa
aplicavel conforme decisdo do STJ. Todavia, ndo
se justifica a modificacdo do julgado apds o
julgamento do apelo.

Apelacgédo Civel n° 1003466- | 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Atraso na

37.2014.8.26.0602, julgada | Extraordinaria de | entrega da obra. Lucros cessantes fixados em 1%

em 27.08.2019 Direito Privado, | do valor do contrato. Inversdo da clausula penal
Relator Beretta da | cabivel (tema 971 do STJ), contudo sem
Silveira cumulacdo aos lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1000409- | 222 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Ausente no

14.2018.8.26.0103, julgada | Privado, Relator | contrato clausula penal moratoria.

em 27.08.2019

Roberto Mac Cracken

Apelagéo Civel n° 1058159-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por

72.2017.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva.
em 27.08.2019 Fernanda Gomes | Retencdo de 25% ou 30% dos valores pagos

Camacho excessiva. Fixacdo em 20% dos valores pagos.
Apelacgdo Civel n° 1002261- | 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
72.2019.8.26.0189, julgada | Privado, Relatora | iniciativa do comprador. Restituicdo devida.
em 27.08.2019 Fernanda Gomes | Retengdo abusiva nos termos da clausula penal

Camacho (25% dos valores pagos). Retencdo fixada em

20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1023253-
69.2015.8.26.0100, julgada
em 27.08.2019

3% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregado imovel. Aplicacdodostemas 970 e 971
do STJ. Lucros cessantes fixados em 0,5% ao més
sobre o valor atualizado do contrato.

Apelacdo Civel n° 1025351-
19.2014.8.26.0114, julgada
em 26.08.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Pretendida a
aplicacao da clausula penal por analogia. Multa
aplicavel conforme decisdo do STJ. Todavia, ndo
se justifica a modificagdo do julgado ap6s o
julgamento do apelo.




Apelacgédo Civel n° 1003768-
35.2015.8.26.0019, julgada
em 26.08.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Pretendida a
aplicacao da clausula penal por analogia. Mulia
aplicavel conforme decisdo do STJ. Todavia, ndo
se justifica a modificacdo do julgado apds o
julgamento do apelo.

Apelacgédo Civel n° 1007549-
90.2015.8.26.0625, julgada
em 26.08.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do loteamento. Indenizagéo por lucros
cessantes afastada. Imposicdo da clausula penal
por atraso na entrega da obra (2% das quantias
pagas pelos autores).

Apelacgédo Civel n° 1014068-| 312 Camara | Compromisso de compra e venda. Atraso na

84.2014.8.26.0506, julgada | Extraordinaria de | entrega da obra. Lucros cessantes fixados em

em 26.08.2019 Direito Privado, | 0,8% ao méssobre o preco doimdvel. Inversdoda
Relator Beretta da | cldusula penal cabivel, conforme tema 971 do
Silveira STJ.

Apelagédo Civel n° 1007307-| 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

57.2015.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | concluséo do empreendimento. Indenizagdo por

em 23.08.2019

Alexandre Marcondes

lucros cessantes indevida em razdo da opcéo pela
rescisdo contratual. Inversdo da clausula penal
(tema971do STJ)aplicavel.Prefixacdo de perdas
e danos.

Apelacgédo Civel n° 0052744-
04.2012.8.26.0114, julgada
em 22.08.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Maria Baldy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% sobre o valor atualizado do contrato.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com os lucros cessantes fixados.

Apelagédo Civel n° 1023787-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Condenagéo

03.2014.8.26.0602, julgada | Privado, Relatora | das construtoras a reembolsar 1% do contrato por

em 22.08.2019 Cristina Medina | més de atraso e a clausula penal prevista no
Mogioni contrato.

Apelagédo Civel n° 1000670-| 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

04.2014.8.26.0625, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Aplicacdo dos temas 970 e 971

em 22.08.2019

Maria Salete Corréa
Dias

do STJ. Lucros cessantes fixados em 0,5% do
valor atualizado do contrato. Impossibilidade de
inversdo da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1016539-
82.2014.8.26.0309, julgada
em 22.08.2019

312 Camara
Extraordinaria de
Direito Privado,

Relator Salles Rossi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Tema 971 do STJ. Fixagéo da
penalidade em 2% sobre ¥ do valor originério do
contrato. Impossibilidade de cumulacdo com
lucros cessantes (tema 970 do STJ)).

Apelacgédo Civel n° 1019764-

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

16.2014.8.26.0405, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Temas970e 971 do STJ. Lucros

em 22.08.2019 Maria Salete Corréa | cessantes ja fixados, impossibilidade de
Dias cumulacdo com a cladusula penal.

Apelacdo Civel n° 0013622- | 9% Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

60.2012.8.26.0606, julgada | Privado, Relator | entrega da obra. Temas 970 e 971 do STJ.

em 22.08.2019

Manoel Ribeiro

Indenizagdo arbitrada em 0,5% do valor
atualizado da unidade. Rejeicéo da aplicacdo da
clausula penal reversa.

Apelagédo Civel n° 1051778-
95.2014.8.26.0100, julgada
em 22.08.2019

313 Camara
Extraordinéria de
Direito Privado,
Relator Beretta da
Silveira

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% ao més do valor do contrato. Cabimento da
inversdo da clausula penal, conforme tema971 do
STJ.




Apelacgédo Civel n° 1029757-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Desisténcia do

23.2017.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | adquirente. Clausula penal de 30% considerada
em 14.08.2019 Erickson Gavazza | abusiva. Retenc¢éo fixada em 10% sobre o total
Marques dos valores pagos pelo autor.

Apelagédo Civel n° 1009671-
76.2016.8.26.0161, julgada
em 21.08.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Rescisdo.
Distrato promovido pelo comprador. Retencdo
fixada em 20%.

Apelagéo Civel n° 1023829-
18.2016.8.26.0071, julgada
em 20.08.2019

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% sobre o valor do contrato atualizado.
Possibilidade de inversdo da clausula penal (tema
971 do STJ), masnéo no caso concreto, tendo em
vista a impossibilidade de cumulagéo com lucros
cessantes (tema 970 do STJ).

Apelagéo Civel n° 1026940-
15.2014.8.26.0577, julgada
em 20.08.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mariella Ferraz de

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal especifica para o
inadimplemento da obrigagdo da entrega do

Arruda Pollice | imo6vel no prazo contratado. Impossibilidade de
Nogueira inversdo da clausula penal.
Apelagéo Civel n° 4000306- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na
87.2013.8.26.0019, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Temas970e 971 do STJ. Lucros

em 20.08.2019

Maria Salete Corréa
Dias

cessantes ja fixadosem 0,5% aomés sobre o valor
atualizado do contrato. Vedada a aplicagdo da
clausula penal.

Apelagéo Civel n° 1016797-

32 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

92.2014.8.26.0309, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Temas 970 e 971 do STJ.

em 20.08.2019 Maria Salete Corréa | Possibilidade de inversdo do valor locativo para
Dias fixacdo da indenizacéo.

Apelagdo Civel n° 1016839- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

47.2014.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Temas 970e 971 do STJ. Valor

em 20.08.2019 Maria Salete Corréa | de danos materiais pelo atraso ja fixado pelas
Dias partes.

Apelacdo Civel n°® 0008250- | 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda. Atraso na

29.2014.8.26.0229, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Lucros cessantes fixados,

em 20.08.2019

Rosangela Telles

desnecessaria a comprovagao do intuito lucrativo
do bem. Cumulacéo viavel com clausula penal,
contrato prevé multa de 2% sobre o valor da
prestacao inadimplida, incidindo uma Unica vez.

Apelacdo Civel n° 1009358-
81.2014.8.26.0292, julgada
em 20.08.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulagéoda
clausula penal moratdria com lucros cessantes.

Apelacéo Civel n® 1016396-

62 Camara de Direito

Compromisso de comprae venda. Clausula penal

07.2014.8.26.0564, julgada | Privado, Relatora | que estipula multa de 1% ao més em razdo de
em 20.08.2019 Cristina Medina | eventual atraso na entrega da obra. Outorga de
Mogioni quitacdo geral gue afasta pedido de indenizacao.

Apelacgédo Civel n° 1035797-
42.2014.8.26.0224, julgada
em 20.08.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Carlos Alberto de
Salles

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imovel. Indenizagéo de 0,5% mensal
sobre o valor atualizado do contrato. Inversdo da
clausula penal afastada pela existéncia de lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1006964-
61.2015.8.26.0003, julgada
em 07.01.2020

62 Camara de Direito
Privado, Relatora
Cristina Medina
Mogioni

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo da clausula penal
compensatoria do contrato.




Apelacgédo Civel n° 1006304-
79.2016.8.26.0602, julgada
em 15.08.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes fixados em
0,5% do valor atualizado do contrato por més de
atraso. Inversdo da clausula penal que ndo pode
ser realizada no caso emtela (temas 970 e 971 do
STJ).

Apelacéo Civel n® 1003407-
43.2015.8.26.0625, julgada
em 13.08.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Manoel Ribeiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do bem. Condenacdo ao pagamento de
indenizacdo mensal pelo periodo de atraso.
Inaplicabilidade da inversdo da clausula penal,
tendo em vista a existéncia de condenagdo
anterior de mesma natureza (temas 970 e 971 do
STJ).

Apelacdo Civel n° 1006891-
78.2014.8.26.0309, julgada
em 15.08.2019

3% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregado imovel. Aplicagdodostemas 970 e 971
do STJ. Contrato que estabeleceu valor locativo a
favor da vendedora na hipétese de rescisdo
contratual. Possibilidade de inversdo para fixacdo
daindenizagdoem favor do consumidor. Vedagéo
de cumulacdo de multa com lucros cessantes.

Apelagéo Civel n° 1007777-
43.2015.8.26.0309, julgada
em 15.08.2019

3% Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregado imovel. Aplicagdodostemas 970 e 971
do STJ. Contrato que estabeleceu valor locativo a
favor da vendedora na hipoOtese de rescisdo
contratual. Possibilidade de inversdo para fixacdo
da indenizagdo em favor do consumidor. Lucros
cessantes correspondem aos valores despendidos
a titulo de aluguel.

Apelacgédo Civel n° 1022104-
47.2016.8.26.0506, julgada
em 08.08.2019

43 Camara de Direito
Privado, Relator Natan
Zelinschi de Arruda

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cumulacdo da clausula penal
com lucros cessantes que ndo pode ocorrer,
conforme tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1018724-
25.2016.8.26.0309, julgada
em 08.08.2019

42 Camara de Direito
Privado, Relator Natan
Zelinschi de Arruda

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes de 0,5% ao més
com base no valor do contrato. Cumulagéo da
clausula penal com lucros cessantes sem
supedaneo (tema 970 do STJ).

Apelagédo Civel n° 4010071-
88.2013.8.26.0114, julgada
em 30.07.2019

102 Camara de Direito
Privado, Relatora
Silvia Maria Facchina
Esposito Martinez

Compromisso de compra e venda. Atraso
injustificado na entrega da obra. Possibilidade de
inversdo da clausula penal por analogia (tema 971
do STJ). Aplicagdo da multa de 2% do valor do
contrato em razdo do descumprimento do prazo
para a entrega.

Apelagédo Civel n° 1018048-
78.2017.8.26.0071, julgada
em 13.08.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Maria Baldy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Indenizacdo por lucros
cessantes fixada em 0,5% do valor do contrato.
N&o sendo possivel a cumulagdo com lucros
cessantes com a clausula penal.

Apelagéo Civel n° 0012767-
32.2012.8.26.0008, julgada
em 07.08.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega das obras. Clausula penal possivel de ser
invertida (tema 971 do STJ). Impossibilidade de
cumulacdo com lucros cessantes (tema 970 do
ST)).




Apelacgédo Civel n° 1030654-
95.2018.8.26.0564, julgada
em 12.08.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda. Rescisdo por
iniciativa da compradora. Retengéo da clausula
penal abusiva. Manutencéo da retencdo em 20%
dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1001792-
80.2017.8.26.0032, julgada
em 12.08.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Possibilidade de cobranga da clausula
penal inversa.

Apelagéo Civel n° 1026695-
09.2016.8.26.0100, julgada
em 09.08.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega do imdvel. Lucros cessantes de 0,5% do
valor atualizado do contrato. Impossibilidade de
inversdo da clausula penal (temas 970 e 971 do
STJ).

Apelacgdo Civel n° 1025034-
35.2014.8.26.0562, julgada
em 09.08.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo dostemas 970 e 971
do STJ. Condenagdo em indenizagdo apuradaem
percentual mensal pelo periodo de atraso que
afasta a clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1007156-
21.2014.8.26.0361, julgada
em 07.08.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inverséo da
clausula penal, mas sem cumulagdo com lucros
cessantes (temas 970 e 971 do STJ).

Apelacgédo Civel n° 1001390-
65.2018.8.26.0322, julgada
em 08.08.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Compromisso de compra e venda. Multa prevista
para auséncia do compromissario comprador para
o recebimento da escritura definitiva. Clausula
penal valida.

Apelagédo Civel n° 0045129-
68.2012.8.26.0564, julgada
em 06.08.2019

22 Camara de Direito
Rrivado, Relator
Alvaro Passos

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de inversdo da
clausula penal, conforme tema 971 do STJ.
Descabimento da cumulagdo com lucros
cessantes.

Apelagédo Civel n° 0071268-
94.2012.8.26.0002, julgada
em 06.08.2019

102 Camara de Direito
Privado, Relator Penna
Machado

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal moratéria com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1002271-
39.2016.8.26.0281, julgada
em 07.08.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra configurado. Impossibilidade de
cumular a cldusula penal com os lucros cessantes
devidos.

Apelagédo Civel n° 0066678-
40.2013.8.26.0002, julgada
em 06.08.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Foi determinadaa aplicagéo da
clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1001074-
97.2016.8.26.0071, julgada
em 01.08.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Impossibilidade de cumulacdoda
clausula penal com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1012722-
65.2015.8.26.0344, julgada
em 31.07.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator Edson
Luiz de Queir6z

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Aplicacdo da clausula penal
contratual de 10% dos valores pagos pelo
comprador.

Agravo de Instrumento n°
2127275-34.2019.8.26.0000,
julgado em 31.07.2019

212 Camara de Direito
Privado, Relator
Virgilio de Oliveira
Junior

Compromisso de compra e venda. Clausula de
prémio por pontualidade que representa clausula
penal. Ndo pode ser aplicada, ja havendo clausula
penal moratoria.




Apelacgédo Civel n° 1005948-
40.2014.8.26.0704, julgada
em 30.07.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Multa moratoria devida por
inversdo da clausulapenal. Ndo sendo possivel a
cumulacdo com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1001404-
81.2015.8.26.0604, julgada
em 30.07.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Lucros cessantes devidos.
Impossibilidade de cumulagdo com a clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1108788-
63.2015.8.26.0100, julgada
em 30.07.2019

32 Camara de Direito

Privado, Relatora
Maria Salete Corréa
Dias

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de cumular a
clausula penal com lucros cessantes. Condenagao
ao pagamento de lucros cessantes indevida.

Apelagdo Civel n° 1115846-
54.2014.8.26.0100, julgada
em 30.07.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator J. L.
Monaco da Silva

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entregadaobra. Proporcionalidade dainversdoda
clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 4019255-
68.2013.8.26.0114, julgada
em 16.04.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal prevista em
desfavor do comprador que pode ser invertido.
Lucros cessantes devidos. No caso ha
possibilidade de cumulacdo da multa moratoria e
dos lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1003427-
39.2016.8.26.0224, julgada
em 18.03.2020

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Nilton Santos Oliveira

Compromisso de compra e venda. Rescisdo
contratual. Clausula penal fixada em 25% dos
valores pagos.

Apelacéo Civel n° 1003817-
79.2015.8.26.0309, julgada
em 26.09.2019

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de cumulacéo da
clausula penal com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1120701-
42.2015.8.26.0100, julgada
em 07.02.2020

82 Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcantara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Possibilidade de cumulagéo dos
lucros cessantes decorrentes da ndo fruicdo do
imovel durante o tempo da mora da promitente
vendedora com a clausula penal prevista no
contrato.

Apelacgédo Civel n° 1049280-
55.2016.8.26.0100, julgada
em 20.09.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega das chaves. Resciséo. Clausula penal
aplicada para o caso do inadimplemento da
vendedora. Impossibilidade. Auséncia de
previsdo contratual especifica. Fixada retencéo de
10% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1041504-
18.2014.8.26.0506, julgada
em 02.10.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de inversdo da clausula penal,
tendo emvistaque apenas foi inseridano contrato
para o inadimplemento da vendedora.

Apelagédo Civel n° 1030324-
83.2014.8.26.0577, julgada
em 17.12.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal prevista que é
devida. Contudo, impossibilidade de cumulagéo
com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1022842-
47.2016.8.26.0114, julgada
em 10.09.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de estender as
vendedoras a clausula penal prevista paraa mora
do comprador. Danos materiais fixados em 0,5%
do valor do im6vel por més de atraso.




Apelacgédo Civel n° 1099217-
05.2014.8.26.0100, julgada
em 27.11.2019

7% Camara de Direito
Privado, Relator
R6émolo Russo

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Cabimento da clausula penal
prevista no contrato. Impossibilidade de
condenacdo em indenizagdo por danos materiais,
descabido bis in idem.

Apelacgédo Civel n° 1118064-
21.2015.8.26.0100, julgada
em 01.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de estender & vendedora a
clausulapenal prevista paraa morado comprador.

Apelagédo Civel n° 1013241-
82.2014.8.26.0309, julgada
em 30.09.2019

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcéntara da Silva
Leme Filho

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de estender a vendedora a
clausula penal prevista paraa morado comprador.
Lucros cessantes devidos e fixados em 0,5% do
valor atualizado do contrato.

Apelagéo Civel n° 4000808-
98.2013.8.26.0577, julgada
em 22.04.2020

728 Camara de Direito
Privado, Relator
Miguel Brandi

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Legalidade da aplicacdo da
indenizacgéo por perdas e danos e aplicagdo da
clausula penal moratoria.

Apelacgdo Civel n° 1020577-
85.2014.8.26.0100, julgada
em 15.08.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Impossibilidade de estender a
vendedoraa clausula penal previstapara a mora
da compradora. Fixacdo de danos materiais para
indenizacao.

Apelacgédo Civel n° 1023780-
76.2015.8.26.0114, julgada
em 28.08.2018

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Angela Moreno
Pacheco de Rezende
Lopes

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacdo da multa inversa.
Situagdo na qual inexistia clausula penal em
desfavor da construtora, permitindo-se aplicacdo
da clausula penal imposta ao comprador.
Entendimentoconsolidadono REsp n°®1.631.485-
DF e no REsp n® 1.614.721-DF.

Apelacgédo Civel n° 4010071-
88.2013.8.26.0114, julgada
em 30.07.2019

102 Camara de Direito
Privado, Relatora
Silvia Maria Facchina
Esposito Martinez

Atraso na entrega da obra. Possibilidade de
inversdo poranalogia da clausula penal, conforme
pacificado no Tema 971 do STJ. Foi fixada
também indenizacdo considerando  dano
vivenciado pelo promitente comprador.

Apelacgédo Civel n° 1012722-
65.2015.8.26.0344, julgada
em 31.07.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator Edson
Luiz de Queirdz

Condenacéo das promitentes vendedoras ao
pagamento de clausula penal fixada pelas partes
em 10% dos valores ja pagos pelo comprador em
razdo do atraso na entrega da obra. Pleito de
resolucdo contratual e devolucdo dos valores
pagos.

Agravo de Instrumento n°
2127275-34.2019.8.26.0000,
julgado em 31.07.2019

212 Camara de Direito
Privado, Relator
Virgilio de Oliveira
Junior

Acdo declaratéria de nulidade de clausula
contratual de prémio por pontualidade em
compromisso de compra e venda. A clausula
representaclausulapenal inversa e o contrato ja
preveé a incidéncia de juros de mora e multa no
caso de inadimplemento. Prémio busca apenas
burlar os limites da clausula penal.

Apelacéo Civel n® 1005948-
40.2014.8.26.0704, julgada
em 30.07.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Atraso na entrega da obra em compromisso de
compra e venda. Inversdo da clausula penal em
beneficio  do promitente  comprador.
Impossibilidade de cumulacdo com lucros
cessantes.




Apelacgédo Civel n° 1001404-
81.2015.8.26.0604, julgada
em 30.07.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Atraso na entrega da obra em compromisso de
compra e venda. Inversdo da clausula penal em
beneficio  do promitente ~ comprador.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1108788-

32 Camara de Direito

Indevida a condenagdo ao pagamento cumulado

63.2015.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | de clausula penal moratériae de lucros cessantes,

em 30.07.2019 Maria Salete Corréa | visto que a clausula penal foi estabelecida em
Dias valor equivalente ao locativo.

Apelacdo Civel n° 1002928- | 9% Camara de Direito | Possibilidade de inversdo da clausula penal que

10.2014.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | dispde apenas a respeito do inadimplemento do

em 23.07.2019 Mariella Ferraz de | adquirente para que sejaconsiderada para fixagao
Arruda Pollice | de indenizacdo pelo inadimplemento do
Nogueira vendedor.

Apelagédo Civel n° 1115846-
54.2014.8.26.0100, julgada
em 30.07.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator J.L.
Monaco da Silva

Possibilidade de aplicacdo, por analogia, da
clausula penal prevista apenas em favor do
fornecedor para compensar o comprador pelo
atraso na entrega da obra ocasionado pelo
vendedor.

Apelagédo Civel n° 1009673-
46.2016.8.26.0161, julgada
em 29.07.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Rescisdo do compromisso de compra e venda
motivada pelo adquirente. Aplicabilidade da
clausula penal em razdo da mora exclusiva da
construtora que acarreta a devolucéo integral das
quantias pagas pelo adquirente. Os lucros
cessantes foram afastadosem razdo de a rescisdo
do contrato com restitui¢ao integral dos valores
sanar os prejuizos. Aplicacdo do tema 971 do STJ

Apelagédo Civel n® 1007513-
94.2017.8.26.0005, julgada
em 29.07.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Resolucdo por inadimplemento do promissério
comprador. Retencdo de 20% do valor pago a
titulo de clausula penal. Reducdo equitativa com
base no artigo 413 do Codigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1005388-
39.2015.8.26.0292, julgada
em 26.07.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Atraso na entrega da obra. Lucros cessantes
devidos, bem como a restituicdo da taxa de
evolucdo da obra, cobrada ap0s a expiragédo do
prazo de tolerancia. Impossibilidade da inversao
daclausula penal compensatoria sem que ocorraa
rescisdo do contrato.

Apelacdo Civel n° 1006367-
51.2017.8.26.0576, julgada
em 25.07.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Fixacdo da clausula penal em 20% do valor que
foi pago pelo comprador em razdo de a resolugéo
contratual ter sido motivada por culpa dos
promitentes compradores.

Apelacgédo Civel n° 0003414-
86.2011.8.26.0562, julgada
em 25.07.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Pedido de restituicdo dos valores pagos e de
indenizacdo por dano moral e material.
Possibilidade de inversdo da clausula penal para
beneficio do promitente comprador. Afasta-se a
cumulacdo com lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1007686-
25.2015.8.26.0576, julgada
em 25.07.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mariella Ferraz de
Arruda Pollice
Nogueira

Né&o aplicacdo daclausulapenal inversa, visto que
a clausula invocada néo foi prevista no contrato
exibido, bem como néo se esta diante de mora ou
inadimplemento contratual absoluto do vendedor
que justifique a inversdo da clausula penal para
aplicacdo nos termos do principio da igualdade
em beneficio do consumidor.




Apelacgédo Civel n° 1054827-
13.2015.8.26.0100, julgada
em 22.07.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Resolucgéo contratual por culpa dos promitentes
compradores. Admitida a retenc¢do de 20% dos
valores a titulo de clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1020905-
39.2014.8.26.0577, julgada
em 17.07.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relator
Erickson Gavazza
Marques

Aplicacdo da inversdo da clausula penal fixada
em contrato apenasem desfavor do consumidor.
Impossibilidade de cumulagdo com lucros
cessantes, de acordo com os temas 970e 971 do
STJ.

Apelagédo Civel n° 1006433-
70.2018.8.26.0099, julgada
em 22.07.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Possibilidade de clausula penal invertida em
beneficio do comprador.

Apelacgédo Civel n° 1088072-
44.2017.8.26.0100, julgada
em 17.07.2019

122 Camara de Direito
Privado, Relator
Castro Figliolia

Ndo hé& previsdo de clausula penal no
compromisso de compra e venda analisado.

Apelagédo Civel n° 1022986-
43.2015.8.26.0506, julgada
em 17.07.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

N&o configurou o dever de reparagao por lucros
cessantes, clausula penal inversa e danos morais,
visto que ndo se configurou o atraso para a entrega
da obra.

Apelagédo Civel n° 1015048-
16.2016.8.26.0068, julgada
em 17.07.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

N&o houve aplicacdo de clausula penal em razéo
de o atraso ndo ser imputavel ao vendedor.

Apelacgédo Civel n° 1011706-
84.2015.8.26.0309, julgada
em 17.07.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Possibilidade de clausula penal inversa para
beneficio do comprador. Impossibilidade de
cumulagdo da clausula penal com lucros
cessantes. Aplicacdo do tema 970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1006949-
57.2016.8.26.0068, julgada
em 17.07.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Inversdo da clausula penal para beneficio do
promitente comprador.

Apelacéo Civel n® 1003575-

52 Camara de Direito

Descabimento da aplicacdo da clausula penal

89.2016.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | cumulada com lucros cessantes.
em 17.07.2019 Fernanda Gomes
Camacho
Apelacgdo Civel n° 1024181- | 52 Camara de Direito | Impossibilidade de cumulacio da clausula penal
42.2018.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | com arras, pois implicaem bis in idem. Implica
em 17.07.2019 Fernanda Gomes | em penalidade excessiva para 0 comprador.
Camacho
Apelacdo Civel n® 4003495- | 78 Camara de Direito | Reducdo equitativa da clausula penal nos termos
83.2013.8.26.0048, julgada | Privado, Relatora | do artigo 413 do Cdédigo Civil, para percentual de
em 16.07.2019 Mary Grun 0,5% sobre o valor do contrato atualizado para

cada més de ocupacio.

Apelacéo Civel n® 1034417-
47.2015.8.26.0224, julgada
em 10.07.2019

7% Camara de Direito
Privado, Relator
R6émolo Russo

Clausula penal moratéria aplicada contra a
promitente-vendedora, que gerou
inadimplemento relativo em razdo no atraso da
entrega da obra.

Apelacgédo Civel n° 1008544-
95.2016.8.26.0099, julgada
em 05.07.2019

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Jayme Queiroz Lopes

Possibilidade de clausula penal celebrada para
impor & parte culpada pela resciséo o pagamento
de comissdo ao corretor imobiliario.

Apelagéo Civel n° 1021586-
04.2016.8.26.0071, julgada
em 03.07.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Vedacdo da cumulacdo da clausula penal
moratdria com lucros cessantes, conforme tema
970 do STJ.

Apelagédo Civel n° 1011982-
22.2016.8.26.0361, julgada
em 03.07.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Vedacdo da cumulacdo da clausula penal
moratdria com lucros cessantes, conforme tema
970 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1013746-
46.2016.8.26.0554, julgada
em 03.07.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

N&o aplicagdo da clausula penal em razédo da
auséncia de mora imputavel a promitente
vendedora.

Apelagédo Civel n° 1121839-
73.2017.8.26.0100, julgada
em 03.07.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Rescisdo do compromissode compra e vendacom
devolucéo dos valores pagos. Rescisdo que se deu
por culpa da vendedora, que desrespeitou 0 prazo
de entrega da obra. Devolvidos todos os valores
pagos pela compradora. Descabimento da
inversdo da clausula penal, uma vez que a
restituicdo integral dos valores e indenizacao por
danos materiais € suficiente para devolver as
partes a0 momento anterior a celebragdo
contratual.

Agravo de Instrumento n°
2051359-91.2019.8.26.0000,
julgado em 02.07.2019

102 Camara de Direito
Privado, Relator
Coelho Mendes

Clausula penal pagaao promitente comprador, no
valor de 1% ao preco convencionado por cada
més de atraso até efetiva entrega do bem, nos
termos da clausula penal moratdria.

Apelagédo Civel n° 1014537-
25.2018.8.26.0625, julgada
em 02.07.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Rescisdo do compromissode compra e vendacom
condenacdo da vendedora a devolucao de 80%
dos valores pagos para os compradores, com
retencdo de 20%. Foi aplicadaa porcentagemem
detrimento da clausula penal que ensejaria perda
de 45% dos valores pagos pelos compradores.

Apelagédo Civel n° 1129711-
47.2014.8.26.0100, julgada
em 01.07.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Acéo de rescisdo contratual por inadimplemento
do vendedor em razéo do atraso na conclusdo da
obra. Inversdo da clausula penal moratéria.

Apelacgédo Civel n° 0021159-

52 Camara de Direito

Aplicacdo daclausula penal emrazdode atrasona

63.2013.8.26.0577, julgada | Privado, Relator | entrega da obra por parte da vendedora.
em 19.06.2019 Erickson Gavazza
Margues
Apelacdo Civel n° 0062138- | 52 Camara de Direito | Aplicacdo daclausulapenalem razdode atrasona
35.2012.8.26.0014, julgada | Privado, Relator | entrega da obra por parte da vendedora.
em 19.06.2019 Erickson Gavazza
Margues

Apelacgédo Civel n° 0041157-

52 Camara de Direito

Aplicacdo daclausula penal em razdode atrasona

17.2012.8.26.0071, julgada | Privado, Relator | entrega da obra por parte da vendedora.
em 19.06.2019 Erickson Gavazza
Margues
Apelacdo Civel n° 0001618- | 5% Camara de Direito | Aplicacdo daclausula penalem razdode atrasona
34.2014.8.26.0084, julgada | Privado, Relator | entrega da obra por parte da vendedora.
em 19.06.2019 Erickson Gavazza
Marques

Apelagédo Civel n° 1034196-
75.2015.8.26.0576, julgada
em 28.06.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Aplicacdo da inversdo da clausula penal para
indenizar a compradora pelo atraso na entrega da
obra ocasionado pela vendedora.

Apelacgédo Civel n° 1006714-
06.2014.8.26.0248. julgada
em 28.06.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Aplicacdo do tema 970 do STJ para impedir a
cumulacgdo de lucros cessantes com a clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1003386-
95.2015.8.26.0066, julgada
em 28.06.2019

102 Camara de Direito
Privado, Relator Penna
Machado

Aplicacéo de clausula penal contra apenas uma
das corrés (apenas um contrato possui clausula
penal). Isso ndo impede a busca de indenizagdes
em razdo da mora ou inadimplemento das
vendedoras.




Apelacgédo Civel n° 1010842-
15.2016.8.26.0114, julgada
em 26.06.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Responsabilidade da construtora por atrasado na
entregadaobra. Clausulapenal aplicavel somente
em razdo da culpa exclusiva da parte adquirente.
Determinacdo de devolucdo dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1006301-
27.2016.8.26.0602, julgada
em 27.06.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Atraso naentregadaobra. Vedagdo da cumulagio
da clausula penal moratdria com lucros cessantes,
conforme tema 970 do STJ. Fixagao de 10 mil
reais a titulo de danos morais.

Apelagédo Civel n° 1001668-

62 Camara de Direito

Atraso na entrega do imdvel. Obrigacdo de

10.2018.8.26.0082, julgada | Privado, Relator | restituicdo dosvalores pagos sem a incidéncia da
em 27.06.2019 Marcus Vinicius Rios | clausula penal.

Goncalves
Apelagdo Civel n° 1115352- | 22 Camara de Direito | Inversdo da clausula penal que foi fixada apenas
92.2014.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | para o caso de inadimplemento do adquirente.

em 26.06.2019

Roséngela Telles

Cumulacdo indevidada clausulapenal com lucros
cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1002861-

52 Camara de Direito

Desisténcia dos adquirentes, retencdo de 10%

42.2015.8.26.0704, julgada | Privado, Relator | sobre o valor total pago para compensar as

em 12.06.2019 Erickson Gavazza | despesasadministrativas. Clausula penal de 30%
Margues declarada abusiva.

Apelacdo Civel n° 1000729- | 3% Camara de Direito | Atraso na entrega da obra com aplicacdo de

74.2013.8.26.0609, julgada | Privado, Relatora | clausula penal de 0,5% de multa ao més. Pedido

em 25.06.2019

Maria Salete Corréa
Dias

de indenizagio dos alugueres durante o atraso
indeferidoem razaode ocorrénciade bisin idem.

Apelagédo Civel n° 1007316-
93.2015.8.26.0625, julgada
em 24.06.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Discussdo a respeito da possibilidade de
cumulacdo da clausula penal moratdria com
lucros cessantes. No caso, foi viabilizada a
cumulagdo em razdo de a clausula penal incidir
uma Unica vez, sendo incompativel com o valor
da indenizacédo devida por mais de 30 meses de
atraso. Viabilidade de cumulacéo da indenizagéo
a titulo de lucros cessantes no patamar de 0,5%do
valor da negociacdo ao més.

Apelagédo Civel n° 1016843-
82.2016.8.26.0577, julgada
em 19.06.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Impossibilidade de cumular clausula penal
moratoria com lucros cessantes. Aplicacdo do
tema 970 do STJ.

Apelagéo Civel n° 1011976-
14.2015.8.26.0405, julgada
em 19.06.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Atraso na entrega da obra com cabimento de
lucros cessantes. Todavia, incabivel a cumulacdo
dos lucros cessantes com a clausula penal
moratoria, conforme tema 970 do STJ.

Apelacgédo Civel n° 1016332-
74.2016.8.26.0451, julgada
em 19.06.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Distrato por iniciativa do adquirente. Direito de
retencdo fixado em 20%. Impossibilidade de
clausula penal em razéo de a multa englobar o
valor retido de 20%.

Apelacgédo Civel n° 0062670-
77.2010.8.26.0114, julgada
em 24.06.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator James
Siano

Atraso na entrega da obra. Possibilidade de lucros
cessantes no percentual de 0,5% do valor
atualizado do contrato. Termo inicial é a data do
fim do prazo de tolerancia previsto no contrato e
termo final a data da efetiva entrega das chaves.
Impossibilidade de cumular a clausula penal com
0s lucros cessantes.

Apelacgédo Civel n° 1062018-
68.2017.8.26.0576, julgada
em 19.06.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Nilton Santos Oliveira

Rescisdo do compromissode compra e vendacom
direito de retencdo em 25% dos valores pagos
pelosadquirentes. Clausula penal foi celebradana




porcentagem de 10% dos valores, todavia,
majorada para 25% para devidamente ressarcir
prejuizos experimentados.

Apelagédo Civel n° 1016090-
61.2013.8.26.0309, julgada
em 19.06.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Afastamento da indenizagéo por lucros cessantes
em razdo dainversdo da clausula penal. Atraso na
entrega da obra.

Agravo de Instrumento n°
2118404-15.2019.8.26.0000,
julgado em 18.06.2019

262 Camara de Direito
Privado, Relator
Vianna Cotrim

Deferimento de tutela provisoria para suspender
eficacia do contrato para que a promitente
compradoradeixe de pagar as parcelas mensais,
auséncia da cobranca da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 0003531-
90.2010.8.26.0666, julgada
em 18.06.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator Artur
Nogueira

Divergéncias das partes quanto ao cumprimento
das obrigacbes e pagamento do processo.
Contrato prevendo que os vendedores devem,
antes da outorga da escritura definitiva, promover
a retificacdo do registro imobiliario e a
regularizagdo da  matricula do  bem
compromissado. Inadimplemento contratual que
autoriza a aplicacao da clausula penal de 10% do
valor do contrato.

Apelacdo Civel n° 1009597-
98.2016.8.26.0071, julgada
em 18.06.2019

312 Camara
Extraordinaria de
Direito Privado,

Relator Alvaro Passos

Distrato por culpa do promitente comprador.
Sentenca fixou devolugéo de 80% do valor pago.
Clausula penal determinava a retencdo de 50%
dos valores pagos. Clausula penal abusiva,
retencdo de 50% dos valores pagos imporia
injustificado desequilibrio entre os contratantes e
onerosidade excessiva ao comprador.

Apelagédo Civel n° 1010214-
45.2017.8.26.0161, julgada
em 17.06.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Resolucdo com culpa a vendedora. Revisao da
clausula penal (retencdode valores). Aplicacdode
25% de taxa de retencdo. Demasiado excessiva
clausulapenal de retencdode 30%do valor pago.

Agravo de Instrumento n°
2096007-59.2019.8.26.0000,
julgado em 17.06.2019

152 Camara de Direito
Privado, Relator
Vicentini Barroso

Pretensédo de executar clausulapenal prevista em
compromisso de compra e venda. Existéncia de
titulo executivo extrajudicial. Prosseguimento da
execucdo determinado.

Apelacgédo Civel n° 1002717-
68.2015.8.26.0704, julgada
em 12.06.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Taxa de retencdo majorada em 20%.
Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com os lucros cessantes, conforme tema 970 do
STJ.

Apelacdo Civel n° 1007172-
84.2016.8.26.0011, julgada
em 12.06.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator Jair
de Souza

Atraso na entrega da obra. Cabimento de lucros
cessantes no percentual de 0,5% ao més sobre o
valor do objeto do contrato. Clausula penal ndo
foi discutida. Pedido de cumulagdo de clausula
penal com lucros cessantes que néo foi objeto da
sentenca.

Apelacdo Civel n° 1095388-
45.2016.8.26.0100, julgada
em 10.06.2019

212 Camara de Direito
Privado, Relator
Virgilio de Oliveira
Junior

Rescisdo do contrato por iniciativa dos
promitentes compradores. Clausula penal
excessiva, reducédo para patamar de 25% do valor

pago.

Apelagédo Civel n° 1006333-
26.2015.8.26.0001, julgada
em 04.06.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Retencdo de 10% dos valores pagos em razdo da
rescisdo do contrato pleiteada pelos promitentes
compradores.

Apelacgédo Civel n° 1057731-
98.2018.8.26.0100, julgada
em 31.05.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relatora

Rescisdo por iniciativa dos compradores com
retencé@o de 20% dos valores pagos. Reducdo da
clausula penal gue contratualmente determinava




Fernanda Gomes | retencao de 30% dos valores pagos, considerada
Camacho abusiva.
Apelagédo Civel n° 1023791-| 62 Camara de Direito | Pagamento de 1% dovalordo contratopor mésde
33.2014.8.26.0602, julgada | Privado, Relatora | atraso cumulados com a clausula penal
em 30.05.2019 Cristina Medina | contratualmente prevista. Atraso na entrega da
Mogioni obra.

Apelagéo Civel n° 1015860-
93.2015.8.26.0100, julgada
em 29.05.2019

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Roémolo Russo

Clausula penal cumulada com danos materiais.
Atraso na entrega da obra que gerou danos aos
promitentes compradores, que precisaram alugar
outro imdvel durante o periodo de atraso.
Clausula penal contratualmente celebrada, de
0,5% ao més.

Apelacgédo Civel n° 1007851-
94.2015.8.26.0019, julgada
em 28.05.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Atraso na entrega da obra. Condenacdo da
promitente vendedora ao pagamento de
indenizacéo de lucro cessante e de dano moral.
Decaiu o direito de pleitear inversao da clausula
penal.

Apelagédo Civel n° 1016182-
08.2014.8.26.0114, julgada
em 28.05.2019

2% Camara de Direito
Erivado, Relator
Alvaro Passos

Atraso na entrega da obra. Possibilidade de
inversdo da clausula penal para beneficio do
promitente comprador. Descabimento de cumular
a clausula penal com lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1063370-

92 Camara de Direito

Resciséo contratual. Descumprimento contratual

73.2013.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | dos vendedores. Condenagdo ao ressarcimento

em 28.05.2019 Mariella Ferraz de | dos valorespagos, pagamento da clausula penal
Arruda Pollice | indenizacdo pelos danos materiais (pagamento
Nogueira dos aluguéis durante o atraso).

Apelagédo Civel n° 1002531- | 32 Camara de Direito | Atraso na entrega daobra. Devolugdo dos valores

25.2015.8.26.0161, julgada | Privado, Relator | pagos. Clausulapenal e lucros cessantes que nao

em 28.05.2019

Alexandre Marcondes

podem ser cumulados. Manutencdo da multa
contratual e afastamento dos lucros cessantes.
Clausula penal a ser calculada com base no valor
do contrato até a data do ajuizamento da acdo,
conforme artigo 416 do Cédigo Civil.

Apelacgédo Civel n° 1003036-
11.2017.8.26.0625, julgada
em 28.05.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Jaimes Siano

Pertinéncia da fixacdo de indenizagéo por lucros
cessantes. Percentual de 0,5% do valor atualizado
do contrato arbitrado de forma adequada.
Descabida a pretensdo de cumulacéo dos lucros
cessantes com clausula penal, consoante
entendimento fixado pelo STJ.

Apelagédo Civel n° 1004956-
25.2018.8.26.0224, julgada
em 27.05.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Auséncia de responsabilidade (e aplicacéo da
clausula penal) da promitente vendedora. Os
promitentes compradores atrasaram na entrega de
documentagdo necessaria para a ultimacao do
consarcio.

Apelacdo Civel n° 1007740-
72.2018.8.26.0224, julgada
em 24.05.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Reducdo equitativa da clausula penal para 5% do
valor da negociac¢do, conforme artigo 413 do
Codigo Civil.

Apelacéo Civel n® 1001579-
88.2017.8.26.0577, julgado
em 22.05.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Desisténcia do adquirente, pleiteando 90% da
restituicdo dos valores pagos. Reducéo equitativa
da clausula penal. Impossibilidade de cumulagéo
em face do bis in idem.

Apelagédo Civel n° 1022088-
43.2017.8.26.0576, julgada
em 21.05.2019

92 Camara de Direito
Erivado, Relatora
Angela Moreno

Manutencdo da fixacao do valor da clausulapenal
de retencéo. 10% dos valores pagos.




Pacheco de Rezende

Lopes
Apelagédo Civel n° 1025741-| 92 Camara de Direito | Clausula penal reduzida. Inteligéncia do artigo
27.2014.8.26.0554, julgada | Privado, Relatora | 413 do Cddigo Civil. Matéria de ordem publica.

em 14.05.2019

Mariella Ferraz de
Arruda Pollice
Nogueira

Clausula que pode ser reduzida pelo magistrado.

Apelagédo Civel n° 1014210-
70.2016.8.26.0554, julgada
em 16.05.2019

252 Camara de Direito
Privado, Relator Hugo
Crepaldi

Compromisso de compra e venda, discusséo a
respeito de rescisdo contratual e cobranca de
multa contratual. Impossibilidade de criacao de
clausula penal pelo judiciario.

Apelacgdo Civel n° 1020790-
41.2017.8.26.0309, julgada
em 16.05.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Né&o foi invertida a clausula penal em favor do
promitente comprador. Entendimento de que a
clausula penal foi expressa no contrato apenas em
favor do promitente vendedor.

Agravo de Instrumento n°
2222344-30.2018.8.26.0000,
julgado em 15.05.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Claudio Godoy

Acdo declaratéria de inexigibilidade da divida.
Impossibilidade de exclusdo dos encargos
moratérios e da clausula penal moratoria.

Apelagédo Civel n° 1031879-
23.2015.8.26.0506, julgada
em 13.05.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Mora da construtora, restituicdo integral das
quantias pagas e indenizacdo. Desisténcia dos
promitentes compradores quanto a pretensao de
aplicacdo reversa da clausula penal, recurso ndo
conhecido neste aspecto.

Apelacgédo Civel n° 1013305-
50.2015.8.26.0344, julgada
em 10.05.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Resolugdo contratual por inadimplemento do
vendedorem razdo de atraso na entrega das obras.
Condenacdo a restituicdo dos valores integrais
pagos, bem como incidéncia da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1013948-
60.2015.8.26.0344, julgada
em 10.05.2019

102 Camara de Direito
Privado, Relatora
Silvia Maria Facchina
Esposito Martinez

Atraso injustificado na entrega do imovel.
Inadmissibilidade de aplicacé@o por analogia da
clausula penal para o inadimplemento da
promitente vendedora, conformeentendimento da
sumula 159 do TJSP.

Apelagédo Civel n° 1058481-
03.2018.8.26.0100, julgada
em 08.05.2019

362 Camara de Direito
Privado, Relator
Milton Carvalho

Promitente compradora pretende rescisdo do
compromissode comprae venda., comrestituicdo
a ela de 90% dos valores pagos. Nao houve
impugnacéo ao valor da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1006973-
93.2017.8.26.0248, julgada
em 05.05.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Rescisdo por iniciativa da compradora. Sentenca
determinou retencdo de 10% dos valores pagos.
Pretenséo de retencéo de 25% dos valores pagos.
Clausula penal considerada abusiva. Majoragao
para 20%, viabilizando suficiéncia da
compensacdo da vendedora.

Apelagédo Civel n° 1005668-
76.2018.8.26.0624, julgada
em 03.05.2019

372 Camarade Direito
Privado, Relator José
Wagner de Oliveira
Melatto Peixoto

Acdo de adjudicacdo compulsoria. Aplicagdo
correta de clausula penal pelodescumprimentoda
obrigacéo contratual de outorga da escritura de
compra e venda.

Apelacéo Civel n® 1053989-

72 Camara de Direito

Rescisdo do compromisso de compra e venda.

57.2017.8.26.0114, julgada | Privado, Relatora | Adquirente que deve realizar o pagamento da
em 02.05.2019 Mary Grun clausula penal prevista no pacto.

Apelacdo Civel n° 1006855- | 102 Camara de Direito | Atraso na entrega da obra. Nao aplicacdo de
02.2015.8.26.0309, julgada | Privado, Relator | clausula penal em razéo da aplicacdo de lucros

em 09.04.2019

Coelho Mendes

cessantes. Impossibilidade de bis in idem.




Apelacgédo Civel n° 1004907-
80.2016.8.26.0344, julgada
em 02.05.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Resolugdo contratual por inadimplemento da
alienante em razéo do atraso na concluséo das
obras. Condenacdoao vendedor de restituicdo dos
valores pagos e da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1031170-
58.2015.8.26.0224, julgada
em 29.04.2019

8% Camara de Direito
Privado, Relator Pedro
de Alcéntara da Silva
Leme Filho

Atraso na entrega da obra. Impossibilidade de
inversdo de clausula penal. Multa prevista
somente em caso de inadimplemento dos
compradores. Inexisténcia de previsdo similar a
vendedora.

Apelacdo Civel n° 1040784-
30.2017.8.26.0576, julgada
em 25.04.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Rescisdo de compromisso de compra e venda
motivada pelo adquirente. Devolucédo dos valores
pagos com retenc¢do a titulo de clausula penal de
10% dos valores. Impossibilidade de bis in idem
com aplicacdo do artigo 419 do Codigo Civil,
existéncia de clausula penal e arras.

Apelagédo Civel n° 1001954-
47.2018.8.26.0224, julgada
em 17.04.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator A.C.
Mathias Coltro

Distrato resolvendo compromisso de compra e
venda com retencéo integral dos valores pagos.
Fixacéo de devolugéo no percentual de 80% que
se mostra adequado, havendo aplicagdo da
clausula penal.

Apelacdo Civel n° 1058792-
91.2018.8.26.0100, julgada
em 22.04.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Rescisdo por iniciativa dos compradores.
Devolucéo dos valores pagos, com retencdo de
20% dos valores pagos. Clausula penal abusiva.
Percentual contratual de retencdo de 30%.

Apelagéo Civel n° 1015790-
41.2017.8.26.0477, julgada
em 22.04.2019

728 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antdnio Costa

Rescisdo por inadimplemento dos compradores.
Clausula penal prevista contratualmente.

Apelacgédo Civel n° 1006100-
91.2016.8.26.0066, julgada
em 18.04.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator Edson
Luiz de Queirdz

Compromisso de compra e venda com pedido de
rescisdo, inadimplemento dos compradores.
Clausula penal que prevé 10% de multa em razéo
do inadimplemento. Afastamento da clausula
penal mantido. Ha multa contratual de prefixacéo
de perdas e danos,impossibilidade de condenacéo
pela multa e pena indenizacéo pelo tempo de
ocupacdo do imovel.

Apelacgédo Civel n° 1012580-
02.2015.8.26.0008, julgada
em 17.04.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relator
Marcus Vinicius Rios
Gongalves

Atraso na entrega do imovel, clausula penal
prevista para hipotese de atraso (0,5% do valor do
imovel por més de atraso). Impossibilidade de
cumular com clausula penal convencional sob
pena de bis in idem.

Agravo de Instrumento n°

52 Camara de Direito

Condenagéo ao pagamento de lucros cessantes.

2065227-39.2019.8.26.0000, | Privado, Relator | Clausula penal que ndo pode ser cumulada.
julgado em 12.04.2019 Erickson Gavazza

Marques
Agravo de Instrumento n° | 8 Camara de Direito | Pedido de rescisdo do contrato com restituicdo
2025920-78.2019.8.26.0000, | Privado, Relator | integral e indenizagcdo por danos materiais e

julgado em 12.04.2019

Alexandre Coelho

morais. Ndo ha pedido cumulando lucros
cessantes com a clausula penal. N&o se aplica o
tema 970 do STJ. Auséncia de danos morais.

Apelagédo Civel n° 1012132-
77.2015.8.26.0477, julgada
em 09.04.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Acdo de rescisdo contratual por inadimplemento
do adquirente. Reducdo da clausula penal nos
termos do artigo 413 do Cédigo Civil. Clausula
que determinava perda de 125 mil reais.
Reduzida.




Apelacgédo Civel n° 1002405-

92 Camara de Direito

Aplicacdode clausulapenal emrazdo doatrasona

11.2018.8.26.0309, julgada | Privado, Relatora | entrega da obra. Possibilidade de clausula penal
em 09.04.2019 Angela Moreno | cumulada aos danos emergentes, que nao se
Pacheco de Rezende | confundem aos lucros cessantes.
Lopes
Apelagdo Civel n° 1031784-| 52 Camara de Direito | Rescisdo de compromisso de compra e venda por
42.2017.8.26.0564, julgada | Privado, Relatora | iniciativa dos compradores. Devolugéo dos
em 08.04.2019 Fernanda Gomes | valores pagos. Pretensdo de retencgao de 30% dos
Camacho valores pagos. Clausula penal considerada

abusiva, fixacdo em 20%.

Apelacgédo Civel n° 1003649-

52 Camara de Direito

Rescisdo por iniciativa dos compradores.

57.2017.8.26.0002, julgada | Privado, Relatora | Retencdo de 20% dos valores que se mostra
em 08.04.2019 Fernanda Gomes | razoavel.

Camacho
Apelacdo Civel n°® 1007181- | 22 Camara de Direito | Aplicacdo da clausula penal, bem como a
17.2016.8.26.0344, julgada | Privado, Relator | devolucéo dos valores pagos pelo comprador em

em 08.04.2019

Giffoni Ferreira

razdo do atraso na entrega da obra.

Apelacgédo Civel n° 1000954-

52 Camara de Direito

Rescisdo por iniciativa do comprador. Clausula

12.2018.8.26.0127, julgada | Privado, Relatora | penal de retencdo de 30% dos valores pagos
em 05.04.2019 Fernanda Gomes | considerada abusiva.
Camacho
Apelacgdo Civel n° 1025308- | 52 Camara de Direito | Rescisdo por iniciativa do comprador com
68.2017.8.26.0602, julgada | Privado, Relatora | incidéncia da clausula penal de retencdo.
em 05.04.2019 Fernanda Fomes | Considera-se que a clausula penal é abusiva,
Camacho devendo o valor ser fixado em proporcéo justa

para ndo gerar enriquecimento.

Apelacdo Civel n° 1016631-

52 Camara de Direito

Compromisso de comprae venda rescindido por

03.2018.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | iniciativa do comprador. Clausula penal
em 05.04.2019 Fernanda Gomes | considerada abusiva.

Camacho
Apelacdo Civel n® 1000223- | 52 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda rescindido por
19.2017.8.26.0396, julgada | Privado, Relatora | iniciativa do comprador. Clausula penal
em 05.04.2019 Fernanda Gomes | considerada abusiva. Retencéo de 25% ou 30%

Camacho gue se mostra excessiva. Valor fixado em 20%.
Apelagdo Civel n° 0004472-| 52 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda rescindido por
89.2015.8.26.0108, julgada | Privado, Relatora | iniciativa do comprador. Clausula penal
em 03.04.2019 Fernanda Gomes | considerada abusiva. Retencéo de 25% ou 30%

Camacho gue se mostra excessiva. Valor fixado em 20%.
Apelacgédo Civel n° 0006866- | 72 Camara de Direito | Vendedor ajuizou agdo visando a rescisao do
79.2014.8.26.0407, julgada | Privado, Relatora | compromisso de compra e venda em razdo da
em 02.04.2019 Mary Grun auséncia de pagamento das parcelas. Clausula

penal redigida de forma obscura que deve ser
afastada. Todavia, autorizada a retencdo de 10%
dos valores pagos pelos adquirentes para
compensar as despesas.

Apelacgédo Civel n° 1004577-
77.2016.8.26.0637, julgada
em 02.04.2019

92 Camara de Direito
Privado, Relator
Galdino Toledo Junior

Rescisdo em razdo do ndo pagamento das
parcelas. Aplicagdo da clausula penal
contratualmente prevista e prudentemente
reduzida. Reducdo da clausula penal de 10% do
valordo contratopara 10% dovalor da divida, em
consonancia ao artigo 413 do Cadigo Civil.

Apelacgédo Civel n° 1024626-
60.2018.8.26.0576, julgada
em 29.03.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relatora

Resciséo por iniciativa do comprador. Minoragéo
da clausula penal para retencdo de 20% dos
valores pagos.




Fernanda Gomes

Camacho
Apelacdo Civel n® 1013035- | 82 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda com resilicdo
90.2015.8.26.0161, julgada | Privado, Relatora | por desisténcia do comprador. Clausula penal

em 28.03.2019

Monica de Carvalho

prevista, de 10% sobre o prego total do contrato,
mais a perda integral do sinal e mais 20% dos
valores pagos. Desproporcionalidade da clausula,
retencdo possivel de 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1002247-
09.2015.8.26.0002, julgada
em 25.03.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mbnica de Carvalho

Resilicdo por desisténcia do comprador. Clausula
penal prevista, de 8% sobre o preco total do
contrato. Desproporcionalidade. Possibilidade de
retencdo de até 20% dos valores pagos.

Apelacgdo Civel n° 1015151-
77.2014.8.26.0008, julgada
em 22.03.2019

22 Camara de Direito

Privado, Relatora
Hertha Helena de
Oliveira

Distrato por culpa dos compradores. Reducéo da
clausula penal para 20% das quantias pagas.
Clausula penal abusiva que determinava retencéo
integral dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1001965-
04.2018.8.26.0248, julgada
em 21.03.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Beretta da Silveira

Construtora ndo cumpriu 0s prazos acordados.
Incidéncia da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1022012-
89.2017.8.26.0003, julgada
em 20.03.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Rescisdo contratual por iniciativa dos
compradores com devolucdo dos valores pagos
com retencdo. Clausula penal abusiva. Retencéo
fixada em 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1005165-
05.2017.8.26.0361, julgada
em 19.03.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Atraso naentregadaobra. Clausula penal e lucros
cessantes impossiveis de serem cumulados.
Fixacdo dos lucros cessantesem 0,5%do valor do
contrato por més no periodo de atraso.

Apelacgédo Civel n° 1062076-
83.2013.8.26.0100, julgada
em 14.03.2019

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Cristina Medina
Mogioni

Clausula penal estipula multa de 0,5% ao més em
razdo de atraso na entrega da obra. Pedido de
indenizacédo por danos materiais para restituicéo
das taxas condominiais e IPTU referentes ao
imovel em que residiu no periodo de mora.
Impossibilidade sob pena de configuracdo de bis
in idem.

Apelacgédo Civel n° 1017071-
89.2018.8.26.0576, julgada
em 15.03.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Desisténcia do comprador. Retengéo de 2% sobre
ovaloratualizadoatitulo de clausula penal e 12%
sobre o valor pago pelos compradores, além do
sinal. Valores que se mostram excessivos,
cumulacdo da clausulapenal com o valor pago a
titulo de arras que implica em bis in idem.
Retencdo de 14% dos valores pagos que, além de
prevista no contrato, se enquadra na
jurisprudéncia majoritéria do Tribunal de Justica
de Sdo Paulo. Sentenca reformada para
determinar a devolucdo de 86% dos valores
pagos, incluindo sinal, corrigidos desde o
ajuizamento e com juros de mora a partir do
transito em julgado.

Apelagédo Civel n° 1000904-
43.2018.8.26.0011, julgada
em 13.03.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator A. C.
Mathias Coltro

Resolucdo, adquirente que deixou de pagar
parcelas do financiamento. Aplicacéo da clausula
penal. Danos morais ndo configurados.

Apelacgédo Civel n° 1001075-
24.2016.8.26.0543, julgada
em 14.03.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Inadmissibilidade da clausula penal que deve
constar no contrato de forma expressa. Contrato
gue foirescindidoem razdoda demora naentrega.




Clausula penal que, todavia, foi celebrada apenas
em beneficio do promitente-vendedor.

Apelacéo Civel n° 1025601-
84.2015.8.26.0577, julgada
em 13.03.2019

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Moreira Viegas

Rescisdo contratual em razdo de inadimplemento
dos compradores. Clausula penal existente de
perdimento de 20% dos valores pagos. Montante
adequado.

Apelagéo Civel n° 1054791-
68.2015.8.26.0100, julgada
em 07.03.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Rui
Cascaldi

Rescisdo do compromisso de compra e venda
firmado entre as partes. Pedido de inversdo da
clausula penal celebrada apenasem beneficio do
vendedor que ndo foi remetido a segunda
instancia.

Apelacgdo Civel n° 1130393-

92 Camara de Direito

Resilicdo do contrato cumulada com restituicdo

31.2016.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | de valores. Clausula penal que reduz a quantia
em 28.02.2019 Angela Moreno | para valor irrisorio.

Pacheco de Rezende

Lopes
Apelacgédo Civel n° 1003150- | 82 Camara de Direito | Resilicdo por desisténcia do comprador. Clausula
98.2015.8.26.0663, julgada | Privado, Relatora | penal que prevé retencdo de 8% do valor total do

em 28.02.2019

Monica de Carvalho

contrato. Desproporcionalidade, valor deve ser
calculado apenas com base nos valores
efetivamente pagos.

Apelacgédo Civel n° 1034488-
36.2015.8.26.0002, julgada
em 27.02.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda, demanda
promovida pelo adquirente para obter a posse do
imével. Hipotese em que a retengdo das quantias
pagas ndo se mostra excessiva ou desproporcional
como clausula penal pelo inadimplemento do
autor.

Apelacgédo Civel n° 2019320-
62.2016.8.26.0002, julgada
em 28.02.2019

102 Camara de Direito
Privado, Relator Penna
Machado

Pedido de majoracdo da clausula penal
compensatéria com base nas despesas de
comercializacdo do imovel. Pedido de cumulagéo
da clausula penal compensatéria com arras
confirmatorias. Ambos os pedidos foram
entendidos como improcedentes.

Apelacgédo Civel n° 1004155-
72.2018.8.26.0010, julgada
em 27.02.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Desistente do adquirente, pleiteando restituicéo
de 90% das quantias por ele pagas. Clausulapenal
reduzida equitativamente (visto que previa o
pagamento de 8% do valor integral do contrato,
cumulada com juros e encargos moratorios).

Apelacdo Civel n° 1033844-
49.2017.8.26.0576, julgada
em 25.02.2019

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Compromisso de compra e venda com rescisao
por culpa do comprador. Retengdo de 10% dos
valores pagos. Revisdo da clausula penal nos
termos do artigo 413 do Cdodigo Civil.

Apelagéo Civel n° 4000065-

52 Camara de Direito

Atraso configurado. Aplicacdo da clausula penal,

30.2013.8.26.0594, julgada | Privado, Relator | por analogia, para a inadimpléncia contratual da
em 13.02.2019 Erickson Gavazza | ré (clausula prevista no contrato apenas para
Margues inadimplemento contratual da parte autora).
Apelagdo Civel n° 1008225- | 10 Camara de Direito | Revisdo contratual pleiteada pelo promitente
37.2015.8.26.0011, julgada | Privado, Relatora | comprador em razdo de atraso naentrega da obra.

em 19.02.2019

Silvia Maria Facchina
Esposito Martinez

Aplicacdo daclausula penal, por analogia, em
razdo do inadimplemento da parte ré (clausula
prevista no contrato apenas para inadimplemento
contratual da parte autora).




Apelacgédo Civel n° 1005689-
32.2015.8.26.0309, julgada
em 18.12.2018

302 Camara de
Extraordinaria de
Direito Privado,

Relator Araldo Telles

Aplicacdo da clausula penal compensatéria em
razdo de atraso naentrega daobra superior a 180
dias.

Apelagédo Civel n° 0192034-

102 Camara de Direito

Atraso na entrega da obra com reparacdo fixada

76.2012.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | na forma da clausula penal estabelecida pelas

em 05.02.2019 Dimitrios Zarvos | partes para o caso de atraso da parte vendedora.
Varellis

Apelagédo Civel n° 1007037-| 82 Camara de Direito | Rescisdo motivada pelo adquirente com

09.2017.8.26.0344, julgado | Privado, Relator | devolucdo dos valores pagos. Retencdo de 10%

em 14.02.2019

Alexandre Coelho

dos valores a titulo de clausula penal. Abusiva a
cumulacgdo da retencgdo do sinal mais a clausula
penal compensatéria. Violagdo ao principio da
impossibilidade do bis in idem.

Apelagéo Civel n° 1029131-
75.2015.8.26.0196, julgado
em 12.02.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Rescisdo por culpada compradora, que deixou de
realizar pagamentos. Pretenséo de afastamento da
clausula penal pactuada que ndo deve prosperar.

Apelacgédo Civel n° 4011354-
21.2013.8.26.0576, julgada
em 13.02.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Marcondes

Inexisténciade clausula penal no compromisso de
compra e venda.

Apelacdo Civel n° 1037741-
97.2013.8.26.0100, julgada
em 12.02.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Desfazimento do nego6cio com restituicdo do
sinal. Ac¢do proposta pelo compromissario
comprador exigindo pagamento de dois cheques
ndo compensados relativos ao sinal e multa
contratual. Entendeu-se que a clausula penal é
indevida, visto que ndo ocorreu a notificagéo
exigida no contrato, tendo havido pronta
substituicdo dos cheques, ndo caracterizada a
hipotese do contrato para incidéncia de multa.

Apelacgédo Civel n° 0041232-

62 Camara de Direito

Acdo proposta para anulacdo da clausula penal e

02.2011.8.26.0068, julgada | Privado, Relatora | devolugédo de valores. Pedido indeferido, contrato

em 12.02.2019 Cristina Medina | que se submete ao codigo civil e clausulas
Mogioni irretrataveis e irrevogaveis.

Apelagédo Civel n° 1022957-| 22 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, resciséo e

53.2015.8.26.0001, julgada | Privado, Relatora | pedido de aplicacdo da clausula penal em

em 12.02.2019

Rosangela Telles

desfavor dos compradores. N&o se aplica tendo
em vista a auséncia de notificagdo prévia
conforme previsto contratualmente.

Apelacdo Civel n° 1043839-

52 Camara de Direito

Rescisdo poriniciativado comprador. Previsao de

86.2017.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | retencdo de 25% que ndo se configura como
em 12.02.2019 Fernanda Gomes | abusiva.
Camacho
Apelacdo Civel n® 0024886- | 52 Camara de Direito | Inadimplemento por parte da vendedora. Pedido
09.2013.8.26.0002, julgada | Privado, Relator | de aplicacdo da clausula penal, aplicavel por
em 30.01.2019 Erickson Gavazza | analogiatendoem vistaque foifixadaapenas para
Margues inadimpléncia contratual da compradora.
Apelagdo Civel n° 1000045- | 52 Camara de Direito | Mora da vendedora na entrega da obra. Aplicagao
55.2015.8.26.0068, julgada | Privado, Relator | da clausula penal por analogia para
em 30.01.2019 Erickson Gavazza | responsabilizar a compradora, conforme Tema
Marques 971.
Apelacgdo Civel n° 0022899- | 52 Camara de Direito | Mora da vendedorana entrega da obra. Aplicagéo
24.2012.8.26.0114, julgada | Privado, Relator | da clausula penal por analogia para
em 30.01.2019 Erickson Gavazza | responsabilizar a compradora, conforme Tema

Marques

971.




Apelacgédo Civel n° 1002372-
44.2018.8.26.0269, julgada
em 08.02.2019

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda com rescisao
por inadimplemento dos compradores. Clausula
penal abusiva, ndo ha cabimento de retencéo do
sinal. Retencdo de 15% dos valores que se mostra
insuficiente, fixacdo de percentual de 20%.

Apelacgédo Civel n° 1114662-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda com rescisao

92.2016.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | por iniciativa dos compradores. Sentenca
em 06.02.2019 Fernanda Gomes | determinou retengdo de 10% a titulo de clausula

Camacho penal. Retencdo de 20% que se mostrarazoavel.
Apelacdo Civel n® 1003028- | 32 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda com rescisdo
34.2018.8.26.0161, julgada | Privado, Relatora | contratual e devolugdo dos valores pagos.

em 08.02.2019

Viviani Nicolau

Clausula penal prevé retengdo de 12% sobre o
valor total atualizado do imoével. Considerada
abusiva. Fixacéo da clausula penal em 20% dos
valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1009988-
45.2017.8.26.0224, julgada
em 08.02.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator José
Roberto Furquim
Cabella

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Inocorréncia de danos morais.
Clausula penal ndo aplicavel, tendo em vista que
foi estipulada apenas paraa hipdtese de resolucéo
do contrato.

Apelagédo Civel n° 1003263-

42 Camara de Direito

Rescisdo pleiteada pelo compromissario

98.2016.8.26.0604, julgada | Privado, Relator Fabio | comprador. Devolugdo de 90% dos valores pagos.
em 31.01.2019 Quadros Retencdo determinada de 25% dos valores pagos.
Apelacgdo Civel n° 1030420- | 32 Camara de Direito | Clausula penal que ndo pode ser aplicada,
06.2016.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | mostrando-se excessiva. Fixa¢do em 25% dos

em 05.02.2019

Nilton Santos Oliveira

valores pagos pelo autor, tendo em vista a
iniciativa do comprador de rescisdo contratual.

Apelagédo Civel n° 1022896-
79.2015.8.26.0071, julgada
em 07.02.2019

322 Camara de Direito
Privado, Relatora
Maria Claudia Bedotti

N&do ha clausula penal no caso, mas apenas
comissdo de corretagem.

Apelacgéo Civel n° 1006306-
82.2017.8.26.0224, julgada
em 06.02.2019

22 Camara de Direito

Privado, Relatora
Hertha Helena de
Oliveira

Rescisdo por iniciativa da compradora. Sentenca
fixou a devolucdo em 80% dos valores pagos.
Manteve-se o percentual de retencdo de 20%,
tendo em vista que ndo é abusivo e é o adotado
pelo TJSP.

Apelagéo Civel n° 1009638-
34.2018.8.26.0576, julgada
em 06.02.2019

728 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Acdo de rescisdo a pedido do comprador.
Clausula penal abusiva, devendo estar entre 10%
e 25% do valor pago. Retencéo fixada em 15% do
valor pago, o que é suficiente para cobrir as
despesas operacionais e coma vendado imavel.

Apelacgédo Civel n° 1001618-

92 Camara de Direito

Comprador pleiteia a desisténcia do negocio

53.2017.8.26.0038, julgada | Privado, Relatora | juridico. Retencdo fixada em 20% dos valores
em 06.02.2019 Angela Moreno | pagos.

Pacheco de Rezende

Lopes
Apelagdo Civel n° 1046693- | 92 Camara de Direito | Desisténcia do negdcio pelos compradores.
60.2016.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | Fixacdo da clausula penal em 10% dos valores
em 05.02.2019 Angela Moreno | pagos.

Pacheco de Rezende

Lopes
Apelagdo Civel n° 1010231- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda, desisténcia
94.2017.8.26.0286, julgada | Privado, Relatora | pelos compradores. Sentenga que fixou a taxa de
em 05.02.2019 Angela Moreno | retencdo em 15% dos valores pagos, conforme

clausula penal estipulada no acordo.




Pacheco de Rezende

Lopes
Apelacdo Civel n° 1008807- | 9% Camara de Direito | Manutencdo da sentenca que fixou taxa de
85.2017.8.26.0037, julgada | Privado, Relatora | retencdo dosvalores em 20% tendo em vista que
em 05.02.2019 Angela Moreno | o comprador rescindiu o0 compromisso de compra

Pacheco de Rezende | e venda.

Lopes

Agravo de Instrumento n°
2207225-29.2018.8.26.0000,
julgado em 04.02.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Rui
Cascaldi

Insurgéncia a respeito da aplicagdo da multa
prevista em clausula penal. Decisdo que obstou o
prosseguimento tendo em vista o julgamento do
Tema n° 970.

Apelacgédo Civel n° 0069577-

102 Camara de Direito

Né&o foi aplicada a clausula penal em razéo de

42.2012.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | existir fixagdo de quantum indenizatério em R$
em 31.01.2019 Airton Pinheiro de | 20.000,00.

Castro
Apelacgédo Civel n° 1000194-| 302 Camara | N&o ha clausula penal aplicavel ao caso.
07.2015.8.26.0309, julgada | Extraordinaria de
em 18.12.2018 Direito Privado,

Relator Araldo Telles

Agravo de Instrumento n°
2165229-22.2016.8.26.0000,
julgado em 29.01.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Inadimplemento da vendedora, possibilidade de
aplicacao da clausula penal prevista no contrato
em beneficio dos compradores.

Apelacgédo Civel n° 1005425-
58.2016.8.26.0445, julgada
em 29.01.2019

2% Camara de Direito

Privado, Relatora
Marcia Dalla Déa
Barone

Rescisdo em razdo do inadimplemento.
Restituicdo dos valores pagos com aplicacéo da
clausula penal para pagamento de devidas
compensacodes.

Apelagédo Civel n° 1009149-
76.2016.8.26.0152, julgada
em 23.01.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Maria Baldy

Resciséo contratual por atraso na entrega da obra.
Incidéncia de clausula penal compensatoria que
ndo pode ser cumulada com outros valores sob
pena de geracdo de bis in idem.

Apelagéo Civel n° 1055477-
89.2017.8.26.0100, julgada
em 23.01.2019

72 Camara de Direito
Privado, Relator
R6mulo Russo

Rescisdo contratual em razdo da inadimpléncia
absoluta da promitente-vendedora. Aplicagéo da
clausula penal moratoria.

Apelacgédo Civel n° 1029971-
14.2017.8.26.0100, julgada
em 23.01.2019

2% Camara de Direito

Privado, Relatora
Hertha Helena de
Oliveira

Compromisso de comprae venda rescindido por
culpa do comprador. Fixacdo da devolugdo de
80% dos valores pagos. Manutencéo da retencéo
em patamar de 20%, valor que ndo gera
onerosidade excessiva.

Apelacgédo Civel n° 1049398-
31.2016.8.26.0100, julgada
em 23.01.2019

22 Camara de Direito

Privado, Relatora
Hertha Helena de
Oliveira

Resciséo por culpadocomprador, com restituicdo
dos valores pagos. Devolucdo de 90% dos
valores, com retencéo de 10%. Pleito de retengéo
de 50% dos valores pagos improcedente, geraria
clausula penal abusiva.

Apelagdo Civel n° 102246-
72.2015.8.26.0568, julgada
em 23.01.2019

22 Camara de Direito

Privado, Relatora
Hertha Helena de
Oliveira

Rescisdo da avenca e reintegracdo de posse.
Inaplicabilidade de clausula penal tendo em vista
que se trata de descumprimento culposo do
negoécio. Condenagdo ao ressarcimento dos
valores gastos.

Apelacdo Civel n° 1042217-
45.2017.8.26.0002, julgada
em 22.01.2019

22 Camara de Direito

Privado, Relatora
Hertha Helena de
Oliveira

Rescisdo por culpadocomprador, com restituicdo
dos valores pagos. Devolucdo de 90% dos
valores, com retencéo de 10%. Pleito de retengéo
de 50% dos valores pagos improcedente, geraria
clausula penal abusiva.




Apelacgédo Civel n° 0020946-
83.2012.8.26.0224, julgada
em 18.12.2018

302 Camara
Extraordinaria de
Direito Privado,

Relator Carlos Dias
Motta

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega do imével. Comprador com pretensdo de
se utilizar da clausula penal prevista
contratualmente. Descabimento em razdo da
condenacdo de indenizacdo por lucros cessantes.

Apelagédo Civel n° 1003001-
15.2014.8.26.0477, julgada
em 11.01.2019

82 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mobnica de Carvalho

Compromisso de compra e  venda,
descumprimento da obrigacéo de pagamento das
parcelas. Rescisdo com imposi¢do da clausula
penal.

Apelacdo Civel n° 1049291-
77.2017.8.26.0576, julgada
em 11.01.2019

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Rescisdo com devolucdo dos valores pagos.
Clausula penal que se mostra abusiva. Fixagao de
20% dos valores pagos a titulo de clausula penal.

Apelacgdo Civel n° 1022002-
94.2014.8.26.0053, julgada
em 09.01.2019

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Nilton Santos Oliveira

Resciséo do contrato cumulada com reintegracéo
de posse. Improcedente o pedido de condenagéo
dos réus ao pagamento de aluguéis pelo tempo de
ocupacao indevida e gratuita cumulado a clausula
penal.

Apelacgédo Civel n° 1041484-
76.2017.8.26.0100, julgada
em 18.12.2018

102 Camara de Direito
Privado, Relator Penna
Machado

Rescisdo do compromissode compra e vendacom
retencédo de 10% dos valores pagos. Reforma para
que a retencdo seja no valor de 20% dos valores
pagos.

Apelagédo Civel n° 1014145-
06.2016.8.26.0577, julgada
em 19.12.2018

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Né&o foi aplicada a clausula penal ao caso. Bem
que foi transferido a terceiro. Fora do escopo de
analise.

Apelagédo Civel n° 1002165-
09.2014.8.26.0100, julgado
em 18.12.2018

308 Camara
Extraordinéaria de
Direito Privado,

Relator Araldo Telles

Atraso na entrega da obra. Obrigacdo da
vendedora de indenizar os compradores no
percentual de 0,5% ao més sobre o valor
efetivamente pago, a titulo de clausula penal
compensatoria especifica.

Apelacéo Civel n® 1004743-
19.2015.8.26.0161, julgada
em 19.12.2018

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Atraso na entrega da obra para além da clausula
de toleréncia. Clausulapenal de 0,5% a més até a
entrega da obra. Impossibilidade de lucros
cessantes, tendo em vista a ndo cumulagdo com
clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 0064073-

102 Camara de Direito

Atraso no pagamento dos aluguéis. Possibilidade

55.2012.8.26.0100, julgada | privado, Relator | declausulapenal moratoria,quedeveseraplicada

em 18.12.2018 Dimitrios Zarvos | sem cobranca dos alugueres perseguidos,
Varellis evitando bis in idem.

Apelagédo Civel n° 1002509- | 92 Camara de Direito | Resilicdo contratual. Necessidade de retencdo de

78.2017.8.26.0554, julgada | Privado, Relatora | valores. Clausula penal que, na prética, reduz a

em 13.11.2018 Angela Morelo | restituicdo em quantiairrisoria. Restituicdo fixada
Pacheco de Rezende | em 90% do montante pago pelacomprae venda.
Lopes

Apelagédo Civel n° 1000541- | 52 Camara de Direito | Rescisdo cumulada com reintegracdo de posse.

06.2015.8.26.0288, julgada | Privado, Relatora | Sentenca estabeleceu a devolugdo dos valores

em 14.12.2018 Fernanda Gomes | com retengéo pela vendedora de 25% dos valores
Camacho pagos. Impossivel a cumulacao da clausula penal

com arras, configurando bis in idem.

Apelacdo Civel n° 1061597-
15.2016.8.26.0576, julgada
em 13.12.2018

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Rescisdo de compromisso de compra em venda
proposta pela adquirente. Clausula penal que
determinaaretencdode mais de 50% das quantias
pagas. Autorizou-se a retengdo de 25% dos
valores pagos.




Apelacgédo Civel n° 1004424-
42.2017.8.26.0400, julgada
em 13.12.2018

2% Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Rescisdo contratual com devolugéo das quantias
pagas. Possibilidade de revisdo da clausula penal
para assegurar o equilibrio contratual. Retencéo
dos valores pagos fixada em 25%.

Apelacgédo Civel n° 1028327-
62.2015.8.26.0114, julgada
em 13.12.2018

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Compromisso de compra e venda com construgéo
dentro do prazo contratualmente previsto.
Clausula penal que ndo € aplicavel em razéo da
inexisténcia de atraso.

Apelagédo Civel n° 1008559-
54.2016.8.26.0361, julgada
em 12.12.2018

Céamara Especial de
Presidentes, Relator
Campos Mello

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega por culpa do vendedor. Cumulagdo
descabida de indenizacéo por lucros cessantes
com a clausula penal. Discussdo em sede do STJ
no rito dos recursos repetitivos. Suspensao.

Apelagédo Civel n® 1019558-
73.2015.8.26.0564, julgada
em 11.12.2018

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Angela Moreno
Pacheco de Rezende
Lopes

Resilicdo do contrato cumulada com restituicdo
dos valores. Aplicagdo da clausula penal que, na
pratica, impBde quantia pequena a titulo de
restituicdo. Sentenca fixou retengdo no percentual
de 10% dos valores pagos. Valor que se mostra
razodvel.

Apelagédo Civel n° 1001856-

22 Camara de Direito

Rescisdo contratual e restituicdo dos valores

75.2017.8.26.0037, julgada | Privado, Relatora | pagos. Retencdo de 10% dos valores pagos.
em 12.12.2018 Hertha Helena de | Clausula penal que fixou a retencéo em 20% dos
Oliveira valores pagos considerada abusiva.
Apelagdo Civel n° 1060209- | 52 Camara de Direito | Rescisdo por iniciativa do comprador. Sentenca
43.2017.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | determinou a retengdo de 10% dos valores pagos.
em 05.12.2018 Fernanda Gomes
Camacho
Apelagédo Civel n° 1034687-| 52 Camara de Direito | Rescisdo de compromisso de compra em venda.
50.2018.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | Configuracdo de atraso na entrega da obra
em 05.12.2018 Fernanda Gomes | inexistente. Devolugdo dos valores pagos aos
Camacho compradores com retengdo de 10% dos valores

pagos que se mostra razoavel. Clausula penal
origindria considerada abusiva.

Apelagédo Civel n° 1003987-
21.2018.8.26.0576, julgada
em 05.12.2018

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Rescisdo do compromisso de comprae venda por
iniciativa do comprador. Clausula penal abusiva,
retencédo fixadaem 10% dos valores pagos na
sentenca. Majoracdo para 20% dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1011102-
26.2015.8.26.0309, julgada
em 04.12.2018

22 Camara de Direito
Privado, Relator José
Carlos Ferreira Alves

Compromissode compra e vendacom desisténcia
daaquisicdo. Devolucdo dos valores com excegao
da retencdo a titulo de clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1016015-
20.2016.8.26.0114, julgada
em 03.12.2018

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Donega Morandini

Rescisdo contratual do compromisso de compra e
venda, configurada a desisténcia do contrato.
Retencdo equivalente a 10% dos valores solvidos
para reparacdo do dano.

Apelacgédo Civel n°® 1000905-
27.2017.8.26.0152, julgada
em 30.11.2018

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Nilton Santos Oliveira

Rescisdo de compromisso de compra e venda
cumulada com reintegracao de posse. Clausula
penal que ndopode seraplicadapor serexcessiva.
Percentual de retencdo que deve ser majorado
para 25% dos valores pagos.

Apelacdo Civel n° 4012251-
18.2013.8.26.0554, julgada
em 13.11.2018

302 Camara
Extraordinéria de
Direito Privado,

Relator Araldo Telles

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Incidéncia da clausula penal
compensatdria especificapara o atrasoda obra até
a efetiva entrega do imoével.




Apelacgédo Civel n° 1000070-
91.2018.8.26.0576, julgada
em 30.11.2018

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Rescisdo por iniciativa do comprador. Clausula
penal considerada abusiva. Retencdo de apenas
10% dos valores que € insuficiente para
compensar os gastos. Majoracdo do percentual de
retencdo para 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 0051147-
40.2010.8.26.0576, julgada

102 Camara de Direito
Privado, Relator Penna

Reducdo equitativa da clausula penal tendo em
vista 0 cumprimento integral das obrigagGes

em 27.11.2018 Machado principais.
Apelagédo Civel n° 1007483-| 32 Camara de Direito | Desisténcia da compradora. Rescisdo com
65.2017.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | pagamento de clausula penal. Clausula penal que

em 27.11.2018

Nilton Santos Oliveira

se mostra excessiva, sendo majorada para 25%
dos valores pagos pelos autores.

Apelacgdo Civel n° 1015736-
64.2016.8.26.0007, julgada
em 21.11.2018

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Nilton Santos Oliveira

Rescisdo por iniciativa da compradora.
Devolucéo dosvalores com aplicagao da clausula
penal de retencdo. Clausula que se mostra
excessiva. Percentual que deve ser majorado para
25% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1060002-
22.2014.8.26.0100, julgada
em 21.11.2018

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Cristina Medina
Mogioni

Atraso na conclusdéo do empreendimento.
Clausula penal vélida e aplicavel contra a
construtora.

Apelacgédo Civel n° 1134094-
97.2016.8.26.0100, julgada
em 13.11.2018

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Nilton Santos Oliveira

Rescisdo do compromisso de comprae venda por
desisténcia dos compradores. Restituicdo dos
valores pagos. Clausula penal que nédo pode ser
aplicada da forma prevista, por ser excessiva.
Percentual de retencdo majorado para 25% dos
valores pagos pelos autores.

Apelacgédo Civel n° 0002449-
28.2010.8.26.0115, julgada
em 7.11.2018

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Resolugdo do compromisso de compra e venda.
Clausula penal prevé perda total do valor pago
pelos compradores. Excessiva. Reducéo para20%
dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1124023-
07.2014.8.26.0100, julgada
em 8.11.2018

43 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda, rescisdo
pleiteada pelos compradores. Fixagdo de retencéo
no percentual de 20% dos valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 1000696-
83.2016.8.26.0058, julgada
em 8.11.2018

62 Camara de Direito
Privado, Relator Vito
Guglielmi

Atraso naentrega da obra. Restituicdodos valores
pagos com incidéncia de clausulapenal. N&o ha
possibilidade de indenizagdo suplementar,
configuracdo de bis in idem.

Apelagédo Civel n° 1003314-
13.2016.8.26.0248, julgada
em 7.11.2018

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda com pedido de
rescisdo do contrato com restituigdo integral das
quantias pagas e indenizacao. Clausula penal
prevista em contrato para o caso de rescisdo por
culpa da vendedora mantida.

Apelagédo Civel n° 1054720-

92 Camara de Direito

Compradores pleiteiam a desisténcia do negdcio,

95.2017.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | alegando que houve atraso na entrega da obra.

em 7.11.2018 Angela Moreno | Clausula penal que tem valor de retencdo
Pacheco de Rezende | irrisério. Manutencdo da porcentagem de 10%
Lopes fixada em sentenca.

Apelagédo Civel n° 1011886- | 92 Camara de Direito | Resilicdo cumulada com restitui¢cdo de valores.

63.2016.8.26.0019, julgada | Privado, Relatora | Invocada a clausula penal que reduz a restituicdo

em 7.11.2018 Angela Moreno | a valor irrisorio, pois calculados sobre o valor da

Pacheco de Rezende
Lopes

venda e ndo sobre os valores pagos pelos
promitentes compradores. Retengdo fixada em
10% dos valores pagos que dever ser mantida.




Apelacgédo Civel n® 1067836-

102 Camara de Direito

Rescisdo com pedido de restituicdo de valores.

42.2015.8.26.0100, julgada | Privado, Relator | Abusividade da clausula penal, que prevé

em 06.11.2018 Dimitrios Zarvos | retencdo de 10% do valortotal do imdvel, ou 50%
Varellis apo6s deducdes. Valor alterado.

Apelacgédo Civel n® 1006714-| 10 Camara de Direito | Aplicacdo de clausula penal moratdria em

21.2015.8.26.0361, julgada | Privado, Relator | desfavor da vendedora, com afastamento dos

em 30.11.2018 Dimitrios Zarvos | lucros cessantes para evitar bis in idem.
Varellis

Apelacdo Civel n°® 1000257-
77.2018.8.26.0648, julgada
em 06.11.2018

32 Camara de Direito

Privado, Relator
Carlos Alberto de
Salles

Rescisdo contratual com devolucdo de valores.
Impossibilidade de aplicacdo da clausula penal
cumulada com perda das arras. Possibilidade de
retencdo em percentual entre 10% e 25% das
guantias pagas pelos compradores.

Apelacgéo Civel n® 1009695-
69.2016.8.26.0011, julgada
em 30.10.2018

32 Camara de Direito
Privado, Relator
Egidio Giacoia

Rescisdo contratual com restituicdo de valores.
Aplicacdo de entendimento do STJ no REsp n°
1.211.323/MS, “na hipdtese de resolucgdo
contratual do compromisso de compra e
venda por desisténcia dos adquirentes, em que
postulada, pelos autores, a restituicdo das parcelas
pagas de forma diversa da clausula
penal convencionada, 0s juros moratdrios serao
computados a partir do transito em julgado da
decisdo”.

Apelacgédo Civel n® 1004689-
73.2017.8.26.0358, julgada
em 31.10.2018

7% Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Clausula penal abusiva, rescisdo do contrato com
devolucéo das parcelas pagas. A retencgédo deve
estar entre 10% e 25% do valor pago segundo
jurisprudéncia do STJ. Percentual majorado para
20%.

Apelacgédo Civel n® 1001286-
58.2017.8.26.0306, julgada
em 26.10.2018

62 Camara de Direito
Privado, Relator
Rodolfo Pellizari

Desisténcia do  promitente  comprador.
Determinou-se a devolugdo de 90% dos valores
pagos. Pretensdo de ser aplicadaa clausula penal,
com retencdo de 12% dos valores pagos, somados
a 7% sobre o valor global. Pretensdo entendida
como leonina.

Apelacgédo Civel n°® 0001794-
15.2012.8.26.0009, julgada
em 29.10.2018

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Beretta da Silveira

Mantida clausula penal, ndo observada
abusividade. Caso em que a promitente
compradora desistiu da compra. Contrato
celebrado entre pessoas naturais.

Apelagédo Civel n® 1001274-

72 Camara de Direito

Acéo de rescisdo por descumprimento de

65.2018.8.26.0320, julgada | Privado, Relator | contrato, com pedido de tutela de urgéncia.
em 29.10.2018 Miguel Brandi Previsdo especificade clausulapenal para o caso
de atraso na entrega da obra.

Apelacgédo Civel n° 3000696- | 312 Camara | Resolucdo contratual. Impossibilidade de
60.2013.8.26.0541, julgada | Extraordinaria de | cumular a clausula penal com os lucros cessantes,
em 25.10.2018 Direito Privado, | configurando bis in idem.

Relatora  Rosangela

Telles

Apelagéo Civel n® 1049046-
10.2015.8.26.0100, julgada
em 25.10.2018

62 Camara de Direito
Privado, Relator José
Roberto Furquim
Cabella

Compromisso de compra e venda, atraso na
entrega da obra. Clausula penal devida, tendo em
vista que ultrapassou o periodo da clausula de
tolerancia. Clausula penal que ndo pode ser
cumulada com o0s lucros cessantes pleiteados.




Apelacgédo Civel n® 1001800-
68.2014.8.26.0127, julgada
em 23.10.2018

102 Camara de Direito

Privado, Relator
Dimitrios Zarvos
Varellis

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Clausula penal que ndo pode ser
cumulada com fixacédo de lucros cessantes, sob
pena de incorrer em bis in idem.

Apelacgédo Civel n® 1007371-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, atraso na

89.2017.8.26.0361, julgada | Privado, Relatora | entrega das chaves. Clausula penal aplicavel a
em 19.10.2018 Angela Moreno | partir do termo final previsto em contrato,
Pacheco de Rezende | incluido o prazo de tolerancia.
Lopes
Apelagédo Civel n® 1127597-| 92 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda com resolugéo
67.2016.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | de contrato cumulada com restituicdo de valores.
em 19.10.2018 Angela Moreno | Clausula penal fixada em 15% dos valores pagos.
Pacheco de Rezende
Lopes
Apelagédo Civel n® 1093129- | 92 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda com resolugdo
14.2015.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | e restituicao de valores. Clausula penal que reduz
em 19.10.2018 Angela Moreno | arestituicdo em quantiairriséria. Fixada clausula
Pacheco de Rezende | penal em 10% dos valores pagos.
Lopes
Apelagédo Civel n® 1002347-| 52 Camara de Direito | Rescisdo por iniciativa do comprador. Clausula
73.2017.8.26.0428, julgada | Privado, Relatora | penal abusiva. Retengdo de 20% fixada em
em 18.10.2018 Fernanda Gomes | sentencarazodvel e adequada, inclusive porque se
Camacho amolda ao pardmetro adotado pelo STJ.
Apelagéo Civel n® 1018785-| 82 Camara de Direito | Rescisdo de compromisso de compra e vendaem
17.2015.8.26.0309, julgada | Privado, Relator | razdo de atraso na entrega da obra

em 18.10.2018

Silvério da Silva

Inadimplemento que ndo se mostra absoluto,
aplicacdo de clausula penal e de danos morais.

Apelacgédo Civel n® 1006650-
24.2015.8.26.0292, julgada
em 18.10.2018

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e  venda
Impossibilidade de aplicacdo de clausula penal
contra a construtora. Multa inaplicavel nos casos
de simples mora, servindo apenas aos casos de
resolucdo contratual.

Apelacgédo Civel n® 1016360-
68.2017.8.26.0625, julgada
em 17.10.2018

22 Camara de Direito
Privado, Relatora
Rosangela Telles

Clausula penal inserta em compromisso de
comprae venda.Responsabilidade da promitente-
vendedora pela mora. Clausula penal que ndo é
excessiva.

Apelagédo Civel n° 1000470-
50.2018.8.26.0659, julgada
em 15.10.2018

72 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antdnio Costa

Clausula penal abusiva pararesciséo de contrato.
Clausula penal abusiva. Retencdo deve se dar
entre 10% e 25% do valor pago segundo
jurisprudéncia do STJ. Percentual de retencéo
fixado em 20% do valor pago, o que é adequado
para cobrir as despesas operacionais e com a
venda do imovel, descabendo a reducdo.

Apelacdo Civel n° 1021199-
57.2015.8.26.0577, julgada
em 15.10.2019

12 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio de Godoy

Rescisdo do compromisso de compra e venda,
com devolucédo integral dos valores pagos e
incidéncia da clausula penal. Inexisténcia de
abusividade na aplicacdo de clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1011916-
33.2017.8.26.0482, julgada
em 15.10.2018

728 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antonio Costa

Clausula penal abusiva pararesciséo de contrato.
Clausula penal abusiva. Retencao deve se dar
entre 10% e 25% do valor pago segundo
jurisprudéncia do STJ. Percentual de retengéo
fixadoem 20% do valor pago, o que é adequado




para cobrir as despesas operacionais € com a
venda do imdvel, descabendo a reducéo.

Apelacgédo Civel n° 3005101-| 302 Camara | Compromissode compra e venda cominversdoda
55.2013.8.26.0084, julgada | Extraordinaria de | clausula penal para mora do vendedor.
em 9.10.2018 Direito Privado, | Ultrapassado o periodode toleranciados 180dias.
Relator Carlos Dias
Motta
Apelacdo Civel n® 1098677-| 52 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda. Clausula penal
49.2017.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | abusiva. Percentual de retencéo fixado em 20%,
em 11.10.2018 Fernanda Gomes | que se mostra razoavel em conformidade ao que é
Camacho adotado pelo STJ.
Apelacgédo Civel n° 1017012-| 302 Camara | Atraso na entrega da obra. Clausula penal
64.2015.8.26.0008, julgada | Extraordinaria de | compensatdria especifica para o caso de atraso na
em 9.10.2018 Direito Privado, | entrega do empreendimento que ndo se mostra
Relator Araldo Telles | excessiva.
Apelacgédo Civel n° 1065331-| 302 Camara | Atraso na entrega da obra. Impossibilidade de
15.2014.8.26.0100, julgada | Extraordinéaria de [ cumular a clausula penal com pedido de
em 9.10.2018 Direito Privado, | ressarcimento dos aluguéis do imovel.
Relator Araldo Telles
Apelagédo Civel n° 1004637-| 302 Camara | Compromisso de compra e venda. Ausente
96.2014.8.26.0224, julgada | Extraordinaria de | clausula penal.
em 9.10.2018 Direito Privado,
Relator Araldo Telles
Apelacgdo Civel n° 4026012-| 302 Camara | Compromisso de compra e venda. Ausente
39.2013.8.26.0224, julgada | Extraordinéria de | clausula penal.
em 9.10.2018 Direito Privado,
Relator Araldo Telles
Apelagédo Civel n° 1114992-| 302 Camara | Compromisso de compra e venda. Ausente
60.2014.8.26.0100, julgada | Extraordinaria de | clausula penal.
em 10.10.2018 Direito Privado,

Relator Araldo Telles

Apelagédo Civel n° 1008234-
75.2015.8.26.0309, julgada
em 9.10.2018

72 Camara de Direito
Privado, Relator
Rémolo Russo

Compromisso de compra e venda sem atraso na
entrega da obra. Aplicacdo da clausula penal
moratoria para pré-estimacdo das perdas e danos
com carater punitivo.

Apelagéo Civel n° 1015944-
55.2014.8.26.0577, julgada
em 8.10.2018

42 Camara de Direito
Privado, Relator
Alcides Leopoldo

Incidénciada clausula penal, resolucdo por culpa
da compradora.

Apelacgédo Civel n° 1014537-
96.2015.8.26.0506, julgada
em 5.10.2018

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromissode comprae vendacom desisténcia
do comprador. Clausula penal compensatoria com
percentual de retencdo de 30% das quantias
pagas.

Apelagédo Civel n° 1004148-
10.2017.8.26.0077, julgada
em 5.10.2018

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Rescisdo contratual em razdo da desisténcia do
comprador. Clausula penal compensatéria com
retencdo de 20% das quantias pagas.

Agravo de Instrumento n°
2124103-21.2018.8.26.0000,
julgado em 3.10.2018

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda. Alteracéo do
pedido para ndo abarcar clausula penal, tendo em
vista 0 sobrestamento para julgamento do recurso
repetitivo n° 970.

Apelagédo Civel n° 1004496-
89.2016.8.26.0068, julgada
em 27.09.2018

42 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda, rescisdo
pleiteada pela compromissaria compradora.
Resciséo do contrato com devolugéo de 90% dos
valores pagos. Retencdo de 25% dos valores
pagos.




Agravo de Instrumento n°
2099929-45.2018.8.26.0000,
julgado em 27.09.2018

42 Camara de Direito
Privado, Relator Fabio
Quadros

Compromisso de compra e venda, rescisdo com
retenc@o de 10% dos valores pagos. Foi afastada
a aplicacdo da clausula penal e a perda total dos
valores pagos.

Apelacgédo Civel n° 0009772-

102 Camara de Direito

Rescisdo do compromisso de comprae venda por

81.2010.8.26.0019, julgada | Privado, Relator | atrasos na entrega da obra. Lucros cessantes
em 2.10.2018 Dimitrios Zarvos | indevidos, clausula penal a incidir em favor da
Varellis parte inocente no caso da rescisdo contratual.
Apelagdo Civel n°1011664-| 22 Camara de Direito | Rescisdo contratual fundada na incapacidade
85.2017.8.26.0011, julgada | Privado, Relatora | financeira. Clausula penal que estabelece a

em 1.10.2018

Rosangela Telles

retencé@o de 50% dos valores pagos. Considerada
abusiva. Valor majorado para 20% dos valores
pagos.

Apelacéo Civel n° 0002031-
52.2013.8.26.0223, julgada
em 28.9.2018

308 Camara
Extraordinéaria de
Direito Privado,

Relator Carlos Dias
Motta

Compromisso de comprae venda com pretensao
de inversdo da clausula penal em desfavor da
vendedora. Matéria abarcada no Tema 971
repetitivo. Suspensdo do julgamento determinada
até decisdo em sede de repetitivo.

Apelacgédo Civel n° 1007395-| 302 Camara | Compromisso de comprae venda com pretensao

21.2013.8.26.0309, julgada | Extraordinaria de | de inversdo da clausula penal em desfavor da

em 28.9.2018 Direito Privado, | vendedora. Matéria abarcada no Tema 971
Relator Carlos Dias | repetitivo. Suspensdo do julgamento determinada
Motta até decisdo em sede de repetitivo.

Apelacgédo Civel n° 1034204-| 302 Camara | Compromisso de comprae venda com pretensao

52.2015.8.26.0576, julgada | Extraordinaria de | de inversdo da clausula penal em desfavor da

em 28.9.2018 Direito Privado, | vendedora. Matéria abarcada no Tema 971
Relator Carlos Dias | repetitivo. Suspensdo do julgamento determinada
Motta até decisdo em sede de repetitivo.

Apelacgédo Civel n° 1078673-| 302 Camara | Compromisso de comprae venda com pretensao

59.2015.8.26.0100, julgada | Extraordinaria de | de inversdo da clausula penal em desfavor da

em 28.9.2018 Direito Privado, | vendedora. Matéria abarcada no Tema 971
Relator Carlos Dias | repetitivo. Suspensdo do julgamento determinada
Motta até decisdo em sede de repetitivo.

Apelacgédo Civel n° 4001216-| 282 Camara | Acdo civil publica para reconhecer nulidade de

08.2013.8.26.0604, julgada | Extraordinaria de | clausula penal de compromisso de compra e

em 26.9.2018 Direito Privado, | venda.

Relator Paulo Alcides

Apelagédo Civel n° 1002044-
96.2015.8.26.0309, julgada
em 26.9.2018

728 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mary Grun

Compromisso de compra e venda com restituicdo
de valores e atraso naentrega da obra. Entendeu-
se que ndo pode ficar limitada a indenizagdo a
aplicacdo de clausula penal compensatoria, de
modo que sempre se aplica a excecdo do artigo
416 do Codigo Civil.

Apelagédo Civel n° 1105511-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda com

68.2017.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | inadimpléncia do comprador. Retencéo de 20%
em 24.9.2018 Fernanda Gomes | dos valores pagos determinada em sentenca,

Camacho entendeu-se que a clausula penal era abusiva.
Apelacéo Civel n® 1022877- | 52 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda com
10.2015.8.26.0577, julgada | Privado, Relatora | inadimpléncia do comprador. Retencgéo de 20%
em 24.9.2018 Fernanda Gomes | dos valores pagos determinada em sentenca,

Camacho entendeu-se que a clausula penal era abusiva.
Apelacgédo Civel n° 0002156- | 62 Camara de Direito | Rescisdo de compromissode compra e venda com
58.2013.8.26.0663, julgada | Privado, Relatora | atraso na entrega da obra. Clausula penal que

em 24.9.2018




Cristina Medina | estipulamultade0,5%aomésemrazéode atrasos
Mogioni na entrega da obra.
Apelagédo Civel n° 1003929- | 92 Camara de Direito | Compromisso de compra e venda em razéo de
27.2017.8.26.0358, julgada | Privado, Relatora | dificuldades financeiras do comprador. Clausula
em 24.9.2018 Angela Moreno | penal que reduz a restituicdo a quantia irrisoria.
Pacheco de Rezende | Majoracéo pararestituicdoserde 75% dos valores
Lopes pagos, com retencéo de 25%.
Agravo de Instrumento n° | 8 Camara de Direito | Rescisdo do compromissode comprae vendacom
2128613-77.2018.8.26.0000, | Privado, Relator | pedido de restituicdo de valores. Tema repetitivo

julgado em 21.9.2018

Silvério da Silva

971 do STJ que impede discussdo da clausula
penal.

Apelacgédo Civel n° 1031164-
25.2016.8.26.0577, julgada
em 21.9.2018

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Silvério da Silva

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Clausula penal estabelece perdas
e danos.

Apelagédo Civel n° 1132025-

92 Camara de Direito

Compromisso de comprae venda com resolugao

92.2016.8.26.0100, julgada | Privado, Relatora | do contrato e restituicdo de valores. Invoca

em 28.8.2018 Angela Moreno | aplicacdo de clausula penal que é abusiva, pois
Pacheco de Rezende | reduzaquantiairrisdria. Retencdo fixadaem 10%
Lopes dos valores pagos.

Apelagédo Civel n° 1016005-
10.2015.8.26.0405, julgada
em 18.9.2018

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacdo da clausula penal.

Apelagédo Civel n° 1011976-

92 Camara de Direito

Compromisso de comprae venda com resolugéo

15.2017.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | e restituicdo de valores. Invoca-se a aplicagao de

em 17.9.2018 Angela Moreno | clausula penal que reduz a restituicdo a quantia
Pacheco de Rezende | irrisdria. Retencdo fixadaem 10% dos valores
Lopes pagos.

Apelacgédo Civel n° 4026246- | 302 Camara | Compromisso de compra e venda com atraso na

60.2013.8.26.0114, julgada | Extraordinaria de | entrega da obra. Descabimento da inverséo da

em 4.9.2018 Direito Privado, | clausula penal. Descabimento. Pretensdo

Relator Carlos Dias
Motta

formuladaem relagdo a uma clausula contratual
que ndo se refere a encargos da mora por
inadimpléncia da  contraprestacdo  pelo
comprador.

Apelacgédo Civel n° 1003211-
13.2017.8.26.0299, julgada
em 5.9.2018

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda, rescisdo
contratual por inadimplemento do adquirente.
Clausula penal compensatéria prevista em
contrato que deve ser aplicadadiante da resciséo
por inadimplemento da adquirente.

Apelacgédo Civel n° 1027399-
22.2015.8.26.0564, julgada
em 5.9.2018

52 Camara de Direito
Privado, Relator
Moreira Viegas

Compromisso de compra e venda, resciséo por
impossibilidade do financiamento. Clausulapenal
com retencdo de 20% dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1020312-
73.2015.8.26.0577, julgada
em 4.9.2018

92 Camara de Direito
Privado, Relatora
Angela Moreno
Pacheco de Rezende
Lopes

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Clausula penal invocada foi
estipuladaem carater compensatorio, vez que nao
se destina a estimular o cumprimento da
obrigacdo e impor a parte uma sanc¢ao pela sua
inércia, mas prevé expressamente uma
compensacdo pelo inadimplemento absoluto do
contrato.

Apelacgédo Civel n° 1007188-
34.2014.8.26.0132, julgada
em 4.9.2018

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda, rescisao por
inadimplemento do adquirente. Afastamento da
clausula penal cujo valor seria equivalente ao do
sinal ja conferido a vendedora, que na pratica fez




as vezes de clausula penal. Impossibilidade de
cumulacdo de clausula penal e outras verbas
indenizatodrias.

Apelagédo Civel n° 1006288-

52 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, rescisdo por

41.2015.8.26.0609, julgada | Privado, Relatora | auséncia de pagamento das parcelas do

em 31.8.2018 Fernanda Gomes | financiamento. Aplicagdo da clausula penal
Camacho compensatoria.

Apelagédo Civel n° 1013944- | 52 Camara de Direito | Rescisdo por iniciativa do comprador. Clausula

49.2017.8.26.0554, julgada | Privado, Relatora | penal que determina retencdo de 30% dos valores

em 29.8.2018 Fernanda Gomes | pagos. Considerada abusiva. Fixacgdo de retencéo
Camacho de 10% dos valores pagos.

Apelacgdo Civel n° 1054312-
34.2017.8.26.0576, julgada
em 30.8.2018

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Francisco Loureiro

Compromisso de compra e venda. Distrato.
Inaplicabilidade da clausula penal. Ausente
inadimplemento ou resolucéo.

Apelacdo Civel n° 0008972-

92 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda de imdvel.

48.2014.8.26.0428, julgada | Privado, Relatora | Inadimplemento do comprador. Rescisdo
em 28.08.2018 Angela Moreno | contratual com aplicagdo da clausula penal por
Pacheco de Rezende | inadimplemento.
Lopes

Apelacdo Civel n° 1009371-
93.2017.8.26.0577, julgada
em 28.08.2018

12 Camara de Direito
Privado, Relator
Augusto Rezende

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicabilidade da clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1009394-
11.2014.8.26.0006, julgada
em 27.08.2018

62 Camara de Direito

Privado, Relatora
Cristina Medina
Mogioni

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Clausula penal estipula multa de
0,5% ao més em razdo de atrasos na entrega da
obra. Incabivel cumular a clausula penal com
indenizacdo por danos morais (restituicdo dos
aluguéis pagos durante o atraso).

Apelacgédo Civel n° 1007598-
20.2017.8.26.0704, julgada
em 24.08.2018

7% Camara de Direito
Privado, Relator
R6molo Russo

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra. Aplicacdo da clausula peal
moratoria.

Apelagédo Civel n° 1021194-
80.2015.8.26.0562, julgada
em 21.08.2018

12 Camara de Direito
Privado, Relator Enéas
Costa Garcia

Compromisso de compra e venda com atraso na
entrega da obra em razdo de suposto atraso na
transmissdo da posse imputavel ao adquirente.
Inadmissibilidade de aplicacdo da clausula penal.

Apelagéo Civel n° 0016563-

22 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda, desisténcia do

39.2013.8.26.0576, julgada | Privado, Relator | contrato pela compradora, com clausula penal

em 21.08.2018 Marcus Vinicius Rios | estipulada em retencdo de 10% do valor da
Goncalves transacao.

Apelacgdo Civel n° 1004439-| 72 Camara de Direito | Clausula penal em compromisso de compra e

35.2014.8.26.0038, julgada | Privado, Relatora | venda. Impossibilidade de aplicagdo da clausula

em 21.08.2018 Mary Grun penal de 20% sobre o valor do contrato por

resilicdo amigavel. Contrato prevé multa de 2%
para o ndo envio da documentagio. Execucdo
limitada a multa de 2%.

Apelacgédo Civel n° 1004439-
35.2014.8.26.0038, julgada
em 21.08.2018

728 Camara de Direito
Privado, Relatora
Mary Grun

Clausula penal em compromisso de compra e
venda. Impossibilidade de aplicacéo da clausula
penal de 20% sobre o valor do contrato por
resilicdo amigavel. Contrato prevé multa de 2%
para 0 ndo envio da documentagdo. Execucdo
limitada & multa de 2%.

Apelacgédo Civel n° 1001230-
48.2015.8.26.0127, julgada
em 21.08.2018

102 Camara de Direito
Privado, Relator

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inadimplemento comprovado.
Clausula penal moratoria previstaem desfavor da




Dimitrios Zarvos | vendedora, possivel a aplicacdo desde que
Varellis afastados os lucros cessantes.
Apelacdo Civel n® 1054202- | 98 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda com resolucdo
69.2016.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | do contrato cumulada com restituicdo de valores.
em 14.08.2018 Angela Moreno | Aplicacdo da clausula penal que se mostra
Pacheco de Rezende | abusiva. Retengdo que fica majoradade 10% para
Lopes 20% dos valores pagos.
Apelacdo Civel n® 1047201- | 98 Camara de Direito | Compromisso de comprae venda com resolucdo
33.2016.8.26.0576, julgada | Privado, Relatora | do contrato. Devolucdo das parcelas pagas.
em 14.08.2018 Angela Moreno | Clausula penal que, se aplicada, reduz a

Pacheco de Rezende
Lopes

restituicdo a quantiairrisoria. Reten¢éo em favor
da autora que fica majorada para 20% dos valores
pagos.

Apelagédo Civel n° 1006045-
79.2017.8.26.0269, julgada
em 15.08.2018

82 Camara de Direito
Privado, Relator
Alexandre Coelho

Compromisso de compra e venda com mora da
construtora. Previsdo especifica de clausulas
penais para 0 caso de atraso na entrega da obra
que pressupdem a manutencdo do negocio.

Apelacgédo Civel n° 1009724-
07.2017.8.26.0037, julgada
em 10.08.2018

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda, rescisdo por
iniciativa do comprador. Clausula penal
considerada abusiva. Retencdo das arras e da
clausula penal que implicaria em dupla
penalidade. Reducgéo equitativa da penalidade.
Fixacdo da clausula penal para 25% de retencéo
dos valores pagos.

Apelagéo Civel n° 1005633-
49.2017.8.26.0011, julgada
em 10.08.2018

32 Camara de Direito
Privado, Relatora
Viviani Nicolau

Compromisso de compra e venda com rescisao
contratual e restituicdo dos valores pagos.
Retencdo dos valores pagos nos termos da
clausula penal que se mostraria abusiva,
abarcando 47% dos valores pagos. Fixacéo da
retencdo de 20% dos valores.

Apelagéo Civel n° 1067071-
42.2013.8.26.0100, julgada
em 08.08.2018

308 Camara
Extraordinaria de
Direito Privado,

Relator Araldo Telles

Compromisso de compra e venda. Ausente a
clausula penal.

Apelacgédo Civel n° 1017456-

62 Camara de Direito

Compromisso de compra e venda. Atraso na

05.2015.8.26.0071, julgada | Privado, Relator Vito | entregadaobra. Clausulapenal que consta apenas

em 08.08.2018 Guglielmi em beneficio da vendedora.

Apelagédo Civel n° 1012747-| 52 Camara de Direito | Atraso na entrega das obras de infraestrutura que

44.2016.8.26.0344, julgada | Privado, Relatora | é incontroverso. Resolucdo contratual por culpa

em 06.08.2018 Fernanda Gomes | exclusivadas vendedoras. Restituicdo de valores
Camacho que deve ser integral, incluidos os valores pagos

atitulo de comissao de corretagem.N&o aplicacdo
do entendimento firmado pelo STJ no REsp n°
1.599.511/SP.

Apelacdo Civel n° 1044135-
84.2017.8.26.0002, julgada
em 05.08.2018

52 Camara de Direito

Privado, Relatora
Fernanda Gomes
Camacho

Compromisso de compra e venda com rescisao
por iniciativa do comprador. Clausula penal
consideradaabusiva. Retengdo de 20% fixada em
sentenca razoavel e adequada.

Apelagédo Civel n° 0026217-
66.2013.8.26.0506, julgada
em 01.08.2018

52 Camara de Direito
Privado, Relator James
Siano

Compromisso de compra e venda. Atraso na
entrega da obra. Inversdo da clausula penal.
Suspensdo do processo para aguardar julgamento
do tema 971 do STJ.




Apelacgédo Civel n° 1002738-
25.2016.8.26.0505, julgada
em 01.08.2018

62 Camara de Direito
Privado, Relatora Ana
Maria Baldy

Compromisso de compra e venda com
inadimplemento do comprador. Existéncia de
clausula penal abusiva. Restituicdo de 60% sobre
os valores efetivamente pagos pelo réu quando da
aquisicao do imovel, que se mostra justa e
suficiente em razdo da rescisdo.

Apelacéo Civel n® 1006944-
89.2017.8.26.0071, julgada
em 01.08.2018

52 Camara de Direito
Privado, Relator J.L.
Monaco da Silva

Compromisso de comprae venda. Rescisdo pelo
comprador. Clausula penal manifestamente
excessiva. Reducdo equitativa para 10% sobre o
valor do contrato.

Apelacgédo Civel n° 1034676-
82.2017.8.26.0576, julgada
em 01.08.2018

78 Camara de Direito
Privado, Relator Luiz
Antdnio Costa

Compromisso de compra e venda. Clausula penal
impde perda de 25% do valor pago. Auséncia de
abusividade.




ANEXO B - ANALISE DOS 113 CASOS DO
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA - PERIODO
ENTRE 1° DE AGOSTO DE 2018 E 1° DE AGOSTO

DE 2023.



NUmero do Recurso e
data de julgamento

Turma julgadora e
Relator

Matéria tratada

Recurso  Especial n°
1.729.593/SP, julgado em
25.09.2019

Segunda Secdo, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Analisa-se atraso na entrega de obra. Entendeu-se
que no caso do descumprimento do prazo para a
entrega do imoével o prejuizo do comprador é
presumido e deve ser indenizado. A clausula penal
é analisada sob a égide dos temas 970 e 971 do
Superior Tribunal de Justica, entendendo-se que a
clausula penal moratdria tem fungdo indenizatoria
em razdo de inadimplemento, que funciona via de
regra nos termos do valor equivalente ao locativo,
afastando-se a cumulagdo com os lucros cessantes.
Com isso, constatou-se por indenizagdo a ser paga
até o termo final da entrega daobraao adquirente.

Recurso  Especial n°
1.740.911/DF, julgado em
14.08.2019

Segunda Secdo, Relator
Ministro Moura Ribeiro,
Relatora para Acdrddo

Firmou-se o seguinte precedente qualificado: “Os
juros de mora incidentes sobre valores a serem
restituidos pelo promitente vendedor de imovel, em

Ministra Maria Isabel | caso de extingdo do contrato por iniciativa do
Gallotti promitente comprador c/c anulacéo de clausula

penal, contam-se desde a citacdo”.
Recurso  Especial n° | Segunda Sec¢do, Relator | Firmou-se a seguinte tese juridica: “A clausula
1.635.428/SC, julgado em | Ministro Luis Felipe | penal moratériatem a finalidade de indenizar pelo
22.05.2019 Saloméo adimplemento tardio da obrigacéo, e, em regra,
estabelecida em valor equivalente ao locativo,
afasta-se sua cumulag¢do com lucros cessantes”
Recurso  Especial n° | Segunda Sec¢do, Relator | Firmou-se a seguinte tese juridica: “A clausula
1.498.484/DF, julgadoem | Ministro Luis Felipe | penal moratériatem a finalidade de indenizar pelo
22.05.2019 Saloméo adimplemento tardio da obrigacao, e, em regra,

estabelecida em valor equivalente ao locativo,
afasta-se sua cumulag¢do com lucros cessantes”

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.942.925/PR, julgado em
26.06.2023

Terceira Turma, Relator
Ministro Ricardo Villas
Boas Cueva

Entendeu pela inadmissibilidade da cumulagéo das
arras na hipotese de inexecugdo do contrato com a
clausula penal compensatoria, sob pena de violacdo
do principio do non bis in idem.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
2.207.246/RJ, julgado em
12.06.2023

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Condenagéo doconstrutor a realizar o pagamento de
R$ 12.096,90 em razéo de fixagdo de novo prazo
para entrega da obra. Assim, h& cobranca da
clausula penal.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
2.129.734/RS, julgado em
29.05.2023

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Repetiu-se entendimento do Agint no AREsp n°
1.699.501/SP, de relatoriada Ministra Maria Isabel
Gallotti, Quarta Turma, de 07.12.2020, no qual
suscitou-se que "0s juros moratérios incidem desde
a citagcao no caso de resolugéo de comprae venda
causada pela vendedora, em decorréncia da
responsabilidade contratual pelas perdas e danos.
Inaplicabilidade de clausula penal em desfavor do
comprador inocente ou do Tema 1.002 dos
Recursos Repetitivos.” Entendeu-se que com a falha
na prestacdo de servigos, ha responsabilidade pelos
danos causados ao consumidor e necessidade de
devolucdo integral dos valores pagos pelo
comprador.




Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.964.133/SP, julgado em
29.05.2023

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Caso em que houve atraso na entrega do
empreendimento por culpa exclusiva dos
vendedores, havendo resolu¢do do contrato com
restituicdo imediata das parcelas pagas. Ainda,
entendeu-se que "havendo clausula penal no
contrato firmado entre as partes, é de ser mantida a
condenagdo da  promitente-vendedora ao
pagamento da multa contratual” (Agint no AREsp
n. 1.744.372/MS, relator Ministro Antonio Carlos
Ferreira, Quarta Turma, julgado em 7/12/2020, DJe
de 14/12/2020).

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaragdo
no Recurso Especial n°
1.741.212/RN, julgado em
15.05.2023

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Aradjo

Atraso na entrega do imovel por culpa da
construtora. Entendeu-se pela aplicacdo do Tema n°
970 ("A clausula penal moratéria tem a finalidade
de indenizar pelo adimplemento tardio da
obrigacdo, €, em regra, estabelecida em valor
equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulacio
com lucros cessantes"”.) Suscitou-se que a mula
moratoria, fixada em 2% do valor do contrato, é
superior ao equivalente ao locativo do imovel, de
modo que a indenizacdo pelademora na entrega das
chaves ja seria razoavel.

Agravo  Interno  nos
Embargos de Declaragdo
no Recurso Especial n°
2.046.807/SP, julgado em
03.05.2023

Terceira Turma, Relatora
Ministra Nancy Andrighi

Atraso na entrega da obra com incidéncia do Tema
971/STJ, a afirmar que "no contrato de adesdo
firmado  entre 0 comprador e a
construtora/incorporadora, havendo previsdo
de clausulapenal apenas parao inadimplemento do
adquirente, devera ela ser considerada para a
fixacdo da indenizacdo pelo inadimplemento do
vendedor”. Ainda, os juros de mora foram
considerados a partir da citacao.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.921.981/RN, julgado em
17.04.2023

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Atraso na entrega do imovel com inversdo da
clausula penal em desfavor da promitente-
vendedora. Aplicacdo dos temas 970e 971 do STJ.
Conclui-se pela aplicacdo da clausula penal
moratdria, afastando-se a possibilidade de
cumulacdo com os lucros cessantes.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
2.079.545/MG, julgado
em 27.03.2023

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Atraso na entrega do imovel, com aplica¢éo dos
temas 970 e 971 do STJ. Indenizacdo por danos
morais a ser considerada dependendo das
circunstancias especificas do caso, entendeu-se pela
pertinénciaem razdo do atraso de mais de 2 anos,
comparado ao prazo pactuado pelas partes de
tolerancia de 180 dias.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
2.213.403/RJ, julgado em
20.03.2023.

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Aplicagéo de clausula penal e de danos morais em
razdo do atraso na entrega da obra. A aplicacdo da
clausula penal se deu com incidéncia de correcdo
monetaria sobre o saldo devedor.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°

Terceira Turma, Relator
Ministro Moura Ribeiro

Manteve-se entendimento em razdo de sumula 7,
aplicando-se a inversdo da clausula penal para

2.211.997/MG, julgado atingir o promitente-vendedor, bem como
em 20.03.2023. pagamento de danos morais em razdo do atraso.
Agravo  Interno  no | Quarta Turma, Relatora | Caso em que houve condenagdo da promitente-
Recurso  Especial n° | Ministra Maria Isabel | vendedora a restituicdo dos valores pagos com

Gallotti

incidénciade juros de mora a partir do transito em




1.943.763/MG, julgado julgado. Aplicou-se o tema n° 1.002 do STJ. Ainda,

em 06.03.2023. considerou-se possibilidade de retencédo, por parte
da promitente-vendedora, de 25% do valor pago a
titulo de sinal em razdo de néo ter sido comprovado
inadimplemento.

Agravo  Interno  no | Quarta Turma, Relatora | Desisténcia por parte do promitente-comprador.

Recurso  Especial n° | Ministra Maria Isabel | Decidiu-se por 25% do percentual do valor de

1.787.365/SP, julgado em
06.03.2023.

Gallotti

retencdo (conforme entendimento da segundasecao,
no julgamento dos EAg 1.138.183/PE), aplicou-se,
ainda, o entendimento anterior do STJ,
"nos compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n. 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal convencionada, 0s juros
de mora incidem a partir do transito em julgado da
decisdo" (REsp 1.740.911/DF, DJe 22.8.2019).

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.973.012/RJ, julgado em
12.12.2022

Quarta Turma, Relatora
Ministra Maria Isabel
Gallotti

Atraso na entrega do bem, rescisdo por culpa
exclusivada construtora. Aplicagdo da simula 543
do STJ, aplicou-se clausula penal de 2%,
entendendo-se pelo ndo cabimento de lucros
cessantes cumulados.

Recurso  Especial n°
2.025.166/RS, julgado em
13.12.2022

Terceira Turma, Relator
Ministro Ricardo Villas
Bobas Cueva

Entendeu-se possivel cumular a clausula penal com
0s lucros cessantes em razdo de a clausula penal
moratoria ser desproporcional aos prejuizos
experimentados pelo promitente-comprador, em
razdo de mora na entrega da obra.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
2.083.067/RJ, julgado em
12.12.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Rescisdo sem responsabilidade do promitente-
vendedor, aplicagdo do entendimento anterior do
STJ (REsp n/ 1.723.519/SP), no sentido de que, na
hip6tese da rescisdo do contrato de promessa de
compra e venda por conveniéncia do comprador, a
cladusula penal deve prevalecer no percentual de
25%. Ainda, entendeu-se que, no caso de rescisdo
do contrato, a correcdo monetaria das parcelas
pagas, para restituicdo, incide a partir de cada
desembolso.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.893.317/DF, julgado em
28.11.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Atraso na entrega da obra. Inverséo da clausula
penal em desfavor da promitente-vendedora.
Aplicagdo dostemas 970 e 971 do STJ, afastou-se 0
pagamento dos lucros cessantes cumulados a
clausula penal.

Agravo Interno no Agravo
Interno no Agravo em
Recurso  Especial n°
1.919.381/RJ, julgado em
28.11.2022

Quarta Turma, Relatora
Ministra Maria Isabel
Gallotti

Atraso na entrega da obra. Aplicagdo da simula 543
do STJ, bem como do entendimento a respeito da
consideracdo da clausula penal que é celebrada
apenas em desfavor do adquirente como parametro
para a fixacéo da indenizacdo pelo inadimplemento
do vendedor.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
2.168.919/RJ, julgado em
28.11.2022

Terceira Turma, Relator
Ministro Moura Ribeiro

Atraso na entrega da obra. Aplicou-se clausula
penal moratoria com o objetivo de indenizar pelo
adimplemento tardio da obrigacdo em valor
equivalente ao locativo, afastando-se cumulacdo
com 0s lucros cessantes.




Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
2.158.647/RS, julgado em
22.11.2022

Terceira Turma, Relator
Ministro Moura Ribeiro

Acéo de cobranca de multa em razdo do atraso na
entrega da obra, com pedido de inverséo da clausula
penal moratdria. Juros de mora a serem
considerados a partir da citacéo.

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaragéo
no Agravo em Recurso
Especial n® 2.043.700/PE,
julgado em 10.10.2022

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Iniciativado comprador derescindir o compromisso
de compra e venda. Aplicou-se entendimento da
Segunda Secdo, incidindo os juros de moraa partir
do transito em julgado da deciséo, em razéo de ser
de forma diversa a pactuacdo da clausula penal.
(REsp n° 1.740.911/DF)

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaracdo
no Recurso Especial n°
1.993.188/SP, julgado em
10.10.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Rescisdo do compromisso de compra e venda em
razdo de responsabilidade da compradora.
Vendedoratem direito a clausula penal, apurada em
percentual sobre os valores pagos, e ndo de acordo
com o valor total do negécio.

Agravo Interno no Agravo
Interno no Agravo em
Recurso  Especial n°
2.073.246/RS, julgado em
10.10.2022

Terceira Turma, Relator
Ministro Moura Ribeiro

Revisao de contrato de promessade comprae venda
em razdo de atraso na entrega da obra. Aplicou-se
ostemas 970 e 996 do STJ, bem como do REsp n°
1.635.428/SC, no sentido de ser impossivel cumular
a clausula penal com os lucros cessantes.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.969.226/SE, julgado em
12.09.2022

Terceira Turma, Relator
Ministro Ricardo Villas
Boas Cueva

Morada construtora. Pedidode inversaoda clausula
penal moratériaem favor do consumidor no caso de
inadimplemento do promitente-vendedor.
Entendeu-se pelo cabimento da indenizagdo por
dano material em razdo da entrega do imovel ter
ocorridoemdimensao inferior ao que foi contratado
originalmente.

Recurso  Especial n°
1.997.300/DF, julgado em
06.09.2022

Terceira Turma, Relatora
Ministra Nancy Andrighi

O pedido de rescisdo contratual ocorreu com
procedéncia, considera-se qual seriao termo final da
clausula penal moratoria. Entendeu-se que o termo
final seriacomputadoa partir do transitoem julgado
da decretacdo da rescisdo contratual.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.334.161/SP, julgado em
22.08.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Entrega do imovel ocorrida fora do periodo
estipulado, incidéncia da clausula penal.
Considerou-se pertinente a aplicacdo da clausula
penal.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.459.593/DF, julgado em
22.08.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Aradjo

Na&o se entendeu pelaaplicacéo de lucros cessantes.
Caso envolvendo atraso na entrega da obra com
aplicacdo da clausula penal. Ajustaram as partes
multacominatoriamensal de 1% dovalor atualizado
do preco total da unidade néo entrega, por rata die.
N&do se entendeu por suplementacdo e
complementacéo dos valores.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
2.076.405/RJ, julgado em
22.08.2022

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Aplicacgdo de clausula penal moratéria no valor de
2% sobre o valor do imdvel por més de atraso na
entrega.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
2.057.114/RJ, julgado em
20.06.2022

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Atraso na entrega do imovel por trés anos e oito
meses, com aplicacdo da clausula penal moratéria
no valor de 1% sobre o valor do imével por més de
atraso na entrega do bem.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Caso de atraso na entrega do bem. Clausula penal
sem equivalénciacom os locativos, possibilitando a




1.997.393/RJ, julgado em
16.05.2022

cumulagdo com os lucros cessantes sem constituir
afronta ao Tema 970 do STJ.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.970.669/RJ, julgado em
25.04.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Entendeu-se que € abusivo constituir clausula penal
exclusivaao consumidor, aplicandoa clausulapenal
contra o promitente-vendedor que causou atrasos na
entrega do bem.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
2.018.173/RJ, julgado em
11.04.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro  Luis Felipe
Saloméo

Aplicagdo da porcentagem de 25% a titulo de
retencdo em razdo da rescisdo do contrato de
promessa de compra e venda por conveniéncia do
comprador.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.943.041/RJ, julgado em
04.04.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Manutencdo da clausula penal fixada no valor de
25% atitulo de retencdo. Caso em que a promitente-
compradora resiliu o contrato.

Recurso  Especial n°
1.947.698/MS, julgado em
08.03.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Luis Felipe
Salomao

Aplicagédo do percentual de retencdo de 25% dos
valores pagos para indenizar o construtor das
despesas gerais. Ocorreu resilicdo unilateral do
promitente comprador.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.681.022/SP, julgado em
28.03.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Resilicdo unilateral pelo promitente-comprador,
entendeu-se pela possibilidade de retencdo de
valores. Entendeu-se, ainda, que o0s juros de mora
incidem a partir do transito em julgado da decisdo
caso a resolucgdo seja pleiteada de forma diversa a
clausula penal.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.969.889/RJ, julgado em
28.03.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Caso em que houve uma responsabilidade solidaria
das partes em ralacdo a rescisdo. Assim, fixou-se
porcentual de 20%das quantias pagas. Ndose aplica
0 Tema 1.002 do STJ, havendo necessidade de que
otermo inicial dos juros moratorios sobre os valores
a serem restituidos aos compradores seja contado da
data da citacdo, afinal, é controvérsia envolvendo
responsabilidade contratual bem como o0s
adquirentes ndo foram os Unicos responsaveis pela
rescisao.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.859.432/RJ, julgado em
14.03.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Aradjo

Acéo de rescisdo do contrato de promessa de
compra e venda, desisténcia imotivada do
promissario-comprador. Aplicacdo da retencéo de
25% do valor por parte da vendedora.

Agravo  Interno  nos
Embargos de Declaragdo
no Agravo Interno no
Agravo em  Recurso
Especial n° 1.756.835/PR,
julgado em 21.02.2022

Quarta Turma, Relator
Ministro Marco Buzzi

Entendeu-se pela possibilidade de rescisdo
contratual com retencéo de 25% dosvalores pagos
em razdo da desisténcia imotivada do comprador.
Ainda, concluiu-se pelos jurosde mora incidentes a
partir do transito em julgado da deciséo.

Agravo  Interno  nos
Embargos de Declaragdo
no Recurso Especial n°
1.939.821/RJ, julgado em
14.02.2022

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Impossibilidade de aplicacdo da clausula penal
moratdria cumulada aos lucros cessantes, conforme
entendimento do Tema 970 do STJ.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.960.962/SP, julgado em
14.02.2022

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Iniciativa do promitente comprador de resolucéo da
promessa de compra e venda. Entendeu-se pelos
juros de mora fluindo desde a cita¢do, em razéo da
resolucdo ocorrer conforme moldes da clausula
penal convencionada.




Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.957.610/SC, julgado em
13.12.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Acéo de rescisdo de compromisso de compra e
venda em razédo do inadimplemento do promitente-
comprador, pedido de juros de mora e restituicao.
Aplicagédo do entendimento de que, nos casos em
que se pleiteiaa resolugdo do contrato por iniciativa
do promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partir do trénsito em julgado da decisdo.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.954.128/RJ, julgado em
13.12.2021

Terceira Turma, Relator
Ministro Moura Ribeiro

Hipotese de inadimplemento contratual em razdodo
atraso na entrega do bem com clausula penal
prevista apenas em relacdo ao inadimplemento do
adquirente. Entendimento aplicado para considerar
a clausula penal também como parametro para a
fixacdo da indenizagdo pelo inadimplemento do
vendedor.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.856.866/GO, julgado em
27.09.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Entendimento de que o0s juros moratorios incidem
desde a citagdo no caso de resolucdo da compra e
venda causada pela vendedora, em decorréncia da
responsabilidade contratual pelas perdas e danos.
Inaplicabilidade da clausula penal em desfavor do
comprador inocente ou do Temas 1.002 dos
Repetitivos. Ainda, discussao envolvendo dano
moral, o qual deve ser comprovado, ndo bastando o
mero inadimplemento contratual. Caso envolvendo
resolucdo contratual causada pelo atraso da
vendedora na entrega do bem.

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaragéo
no Recurso Especial n°
1.930.574/RJ, julgado em
25.10.2021

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Caso em que se decidiu pela possibilidade de
considerar a clausula penal referente ao
inadimplemento apenas do adquirente como
parametro indenizatorio pelo inadimplemento do
vendedor. Ainda, considerou-se que em razdo de a
clausula penal moratéria ter sido fixada no valor
referente ao aluguel, ndo pode ser cumulada com
lucros cessantes.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.931.296/PR, julgado em
25.10.2021

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Aplicacdo do Tema970 do STJ para determinar que
a clausula penal moratéria tem finalidade de
indenizar pelo adimplemento tardio da obrigacéo, e
que por isso ha afastamento da cumulagdo com os
lucros cessantes.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.938.788/RJ, julgado em
20.09.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Atraso na entrega do imovel por parte do vendedor,
recebimento de valores a titulo de clausula penal
moratoria deferido, sem possibilidade de reparagdo
cumulativa por lucros cessantes.

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaragéo
no Recurso Especial n°
1.883.347/RJ, julgado em
04.10.2021

Quarta Turma, Relatora
Ministra Maria Isabel
Gallotti

Impossibilidade de cumular a clausula penal
moratdria com lucros cessantes em razdo do atraso
na entrega da obra.

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaragéo
no Recurso Especial n°
1.898.154/SP, julgado em
30.08.2021

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Resolucdo do contrato por culpa exclusiva do
comprador, entendimento de que deve ocorrer a
devolucdo parcial das parcelas pagas, havendo
restituicdo de 20% dos valores a titulo de clausula
penal.




Agravo Interno no Agravo
Interno no Agravo em
Recurso  Especial n°
1.715.080/SP, julgado em
23.08.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro  Luis Felipe
Saloméao

Acdo de rescisdo contratual por culpa do
comprador, juros de mora incidindo a partir do
transito em julgado da decisdo em razéo de ocorrer
de forma diversa ao disposto na clausula penal
convencionada pelas partes.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.533.684/DF, julgado em
09.08.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Afastamento da aplicacdo da clausula penal em
razdo da culpa reciproca das partes no
inadimplemento.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.917.837/RJ, julgado em
29.06.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro Luis Felipe
Salomao

Atraso injustificado na entrega do bem pela
vendedora, podendo-se aplicar a clausulapenal (que
apenas dispde a respeito do atraso do comprador).
Além disso, possibilidade de cumular a clausula
penal com lucros cessantes em razdo de a mula
revertida ndo ser apta para reparar 0S prejuizos
sofridos, em razdo de néo ter equivaléncia com o0s
locaticios. Nao se entendeu pela aplicabilidade de
danos morais.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.730.681/DF, julgado em
21.06.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Termo inicial dos juros de moradeve sera partir do
transito em julgado da deciséo, visto que consiste
em compromisso de compra e venda de unidades
imobiliarias em momento anterior a Lei n.
13.786/2018, ocorrendo uma resolucéo contratual
por iniciativa do promitente comprador de maneira
diversa a clausula penal convencionada.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.575.773/RN, julgado em
31.05.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro Marco Buzzi

Entendeu-se pelo prejuizo presumido do comprador
em razdo do atraso na entrega, aplicando-se,
portanto, a clausula penal moratdria com finalidade
de indenizacdo pelo adimplemento tardio da
obrigacdo, por fim,decidiu-se que ndohd incidéncia
de danos morais em razdo de mero dissabor.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.562.872/RN, julgado em
31.05.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro Marco Buzzi

Entendeu-se pelo prejuizo presumido do comprador
em razdo do atraso na entrega, aplicando-se,
portanto, a clausula penal moratériacom finalidade
de indenizacdo pelo adimplemento tardio da
obrigacédo.

Agravo  Interno  nos
Embargos de Declaragéo
no Recurso Especial n°
1.881.812/SP, julgado em
25.05.2021

Terceira Turma, Relator
Ministro Moura Ribeiro

Rescisdo do contrato por culpa dos compradores,
havendo retencdo de 20% dos valores pagos a titulo
de clausula penal.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.870.646/SP, julgado em
18.05.2021

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Impossibilidade de aplicagdo da clausula penal
cumulada com lucros cessantes.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.912.386/SP, julgado em
26.04.2021

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Atraso na entrega da obra, entendeu-se pela
impossibilidade de cumulacgdo da clausula penal
com lucros cessantes, devendo em sede de primeiro
grau haver uma escolha de qual dos valores sera
pleiteado.

Agravo Interno no Agravo
Interno no Agravo em
Recurso  Especial n°

Quarta Turma, Relatora
Ministra Maria Isabel
Gallotti

Retencdo de 25% dos valores pagos a titulo de
clausula penal em razéo de a rescisdo ser motivada
pelo comprador. Alémdisso,aplicabilidade de juros
de mora a partir do transito em julgado dadeciséo.




1.655.204/GO0, julgado em
22.03.2021

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.807.271/SP, julgado em
01.12.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro  Luis Felipe
Saloméo

Rescisdo do compromisso de compra e venda em
razdo de inadimplemento da compradora, retengéo
de 25% dos valoresa titulo de clausula penal como
padrdo base.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.831.105/SP, julgado em
01.03.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com arras confirmatorias.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.453.487/RJ, julgado em
09.02.2021

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Comprador decidiu pela rescisdo do compromisso
de compra e venda, havendo, portanto, retengdo de
25% dos valores pagos a titulo de clausula penal.

Embargos de Declaragéo
no Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.706.548/SP, julgado em
30.11.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Possibilidade de inversdo da clausula penal em
desfavor da vendedora em raz&o do atraso ocorrido
para a entrega do bem imdvel.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.595.386/SP, julgado em
23.11.2020

Culpa da vendedora para entrega da obra,
considerou-se que a clausula penal possui valor
proporcional e deve ser aplicada.

Agravo Interno no Agravo
Interno no Agravo em
Recurso  Especial n°
1.397.224/SP, julgado em
19.10.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro  Luis Felipe
Salomdo
Quarta Turma, Relator
Ministro  Luis Felipe
Saloméo

Desisténcia do contrato pelo promitente comprador,
com restituicdo dos valores pagos e percentual de
retencdo de 25% do valor, a titulo de clausula penal
— padréo base.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.706.548/SP, julgado em
21.09.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Aradjo

Inversdao da clausula penal em desfavor da
promitente-vendedora, além disso, impossibilidade
de cumulagdo com os lucros cessantes em razao de
a clausula penal se estabelecer como sendo valor
equivalente ao locativo.

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaragdo
no Recurso Especial n°
1.871.054/SP, julgado em
28.09.2020

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Inadimplemento do vendedor, com possibilidade de
inversdo da clausula previstaapenas em relagdo ao
inadimplemento do comprador. Além disso, ha
necessidade de escolha da aplicacdo da clausula
penal ou dos lucros cessantes, sendo proibida a
cumulacdo caso a clausula penal seja equivalente ao
locativo.

Agravo  Interno  no
Recurso  Especial n°
1.795.662/RN, julgado em
14.09.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Aradjo

Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, em razao de a clausula penal
ter equivalente ao locativo. Além disso, danos
morais configuradosem razéo de elevado tempo de
atraso na entrega da obra (5 anos).

Agravo Interno no Agravo
Interno no Agravo em

Quarta Turma, Relatora
Ministra Maria Isabel

Impossibilidade de cumulagéo da clausula penal
com os lucros cessantes, retencdo de valores em

Recurso  Especial n° | Gallotti razdo da ocorréncia de atraso por parte da
1.252.902/AM,  julgado compradora, no valor de 10%.

em 28.09.2020

Agravo  Interno  no | Quarta Turma, Relatora | Atraso na entrega da obra por parte do vendedor,
Recurso  Especial n°| Ministra Maria Isabel | inversdo da clausula penal prevista apenas para o

Gallotti




1.651.694/AM, julgado inadimplemento do adquirente, para aplicagcdo em
em 28.09.2020 relacdo ao vendedor.
Agravo Interno  nos | Quarta Turma, Relator | Acdo de rescisdo contratual ocasionada por desejo

Embargos de Declaragéo
no Agravo em Recurso
Especial n® 1.657.021/SP,
julgado em 21.09.2020

Ministro Marco Buzzi

do comprador, havendo, portanto, retencdo de 25%
dos valores pagos a titulo de padrdo-base de
clausula penal.

Agravo Interno no Agravo
Interno no Agravo em
Recurso  Especial n°
1.644.843/DF, julgado em
21.09.2020

Terceira Turma, Relatora
Ministra Nancy Andrighi

Rescisdo contratual pleiteada pelo comprador,
aplicando-se a clausula penal com retencéo de 25%
dos valores pagos.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.426.568/SC, julgado em
31.08.2020

Terceira Turma, Relator
Ministro Ricardo Villas
Boas Cueva

Impossibilidade de cumulacdo da clausula penal
compensatdria com pedido de perdas e danos.
Aplicou-se o Tema 970 do STJ.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.674.588/SP, julgado em
24.08.2020

Terceira Turma, Relatora
Ministra Nancy Andrighi

Acédo de rescisdo contratual por iniciativa do
comprador, restituicdo dos valores com retengdo de
20% a titulo de clausula penal. Juros de mora
incidentes a partir do transito em julgado da deciséo
quando é pleiteada a resolucdo do contrato por
iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da clausula penal. Tema 1.002 do STJ.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.378.049/SE, julgado em
10.08.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Desfazimento contratual por culpa do comprador,
com retencdo de 10% do valor pago a titulo de
clausula penal.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.808.284/RJ, julgado em
10.08.2020

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Impossibilidade de cumulagdo da clausula penal
com lucros cessantes, visto que a clausula penal tem
como finalidade indenizarpeloadimplementotardio
da obrigacdo.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.830.612/SP, julgado em
10.08.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro  Luis Felipe
Saloméo

Rescisdo do contrato pela parte compradora,
retencdo de valores pagos a titulo de clausula penal,
na porcentagem de 25%.

Recurso  Especial n°
1.788.596/SP, julgado em
04.08.2020

Terceira Turma, Relator
Ministro Ricardo Villas
Boas Cueva

Discussdo a respeito de reducdo de mula
compensatdria pactuada em contrato de promessa
de compra e venda, nos termos do artigo 413 do
Caodigo Civil. Houve reducéo da clausula penal para
gue ndo fosse cobrada em valores excessivos no
contexto da rescisdo pleiteada pela vendedora, em
razdo de violacdo a clausula de exclusividade. O
STJ entendeu que ndo h& necessidade de reducéo da
clausula penal, visto que geraria enriquecimento
ilicito para a parte que j& havia violado o contrato.

Agravo Interno no Agravo
Interno no Agravo em
Recurso  Especial n°
1.584.963/RJ, julgado em
22.06.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Acordao que fixou em 25% a retencdo sobre os
valores a serem objeto de restituicdo, visto que
houve rescisdo ocasionada por vontade do
comprador.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.387.317/SP, julgado em
01.06.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araljo

Manteve-se condenacdo do comprador ao
pagamento de 25% dos valores pagos a titulo de
retencdo em razdo da rescisdo do contrato.




Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.611.171/RS, julgado em
01.06.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro  Luis Felipe
Saloméao

Discussdo a respeito de desconto no valor da
clausula penal, barrada pela Simula n° 07 do STJ.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.839.011/SP, julgado em
20.04.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Rescisdo por opgdo do comprador. Incidéncia dos
juros moratorios a partir do transito em julgado da
deciséo.

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaragdo
no Recurso Especial n°
1.783.787/RS, julgado em
10.03.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Rescisdo imotivada pelo promitente-comprador,
devolucdo dos valores pagos, reforma da decisdo
para fixar os juros de mora a partir do transito em
julgado — e néo a partir da citacéo.

Agravo Interno no Agravo
Interno no Agravo em
Recurso  Especial n°
1.449.188/GO, julgado em
30.03.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Rescisdo de promessa de compra e venda pelo
promitente comprador, manteve-se decisao anterior,
de retengdo de 25% dos valores pagos a titulo de
clausula penal.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.568.920/GO0, julgado em
03.03.2020

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Rescisdo de promessa de compra e venda pelo
promitente comprador, retencao de 25% dos valores
pagos a titulo de clausula penal.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.829.372/SP, julgado em
26.11.2019

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Rescisdo de promessa de compra e venda pelo
promitente comprador, retencdo de 25% dos valores
pagos a titulo de clausula penal.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.509.982/SE, julgado em
26.11.2019

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Impossibilidade de cumulacdo da clausula penal
com lucros cessantes, reconsideragdo da deciséo
para afastamento da condenacdo de pagamento de
indenizacdo por perdas e danos na modalidade de
danos emergentes.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.399.055/SP, julgado em
03.12.2019

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Reestabelecimento de 20% de retencdo nos valores
pagos em razdo da rescisdo ter sido motivada pelo
comprador. Aplicou-se entendimento de que no
caso de resciséo de promessa de compra e venda de
imdvel, a correcdo monetaria das parcelas pagas
para os efeitos de restituicdo incide a partir de cada
desembolso.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.606.103/RN, julgado em
21.11.2019

Quarta Turma, Relator
Ministro Luis Felipe
Salomao

Incidénciade clausula penal em razdo de atraso na
entrega da obra, impossibilidade de cumulagéo com
lucros cessantes.

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaragéo
no Agravo em Recurso
Especial n® 1.001.266/SE,
julgado em 29.10.2019

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Impossibilidade de cumulacdo da clausula penal
com indenizagao por perdas e danos.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.735.131/SP, julgado em
08.10.2019

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Possibilidade de inversdo da clausula penal para
beneficiar a compradora. Impossibilidade de
cumulagéo da clausula penal com lucros cessantes.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Aradjo

Rescisdo de promessa de compra e venda pelo
promitente comprador, retencao de 25% dos valores
pagos a titulo de clausula penal.




1.452.531/ES, julgado em
24.09.2019

Recurso  Especial n°
1.723.519/SP, julgado em
28.08.2019

Segunda Secdo, Relatora
Ministra Maria Isabel
Gallotti

Desisténcia por parte do comprador, restituicdo
parcial com retencdo de 25% por parteda vendedora
a titulo de clausula penal. Ainda, decidiu-se pela
incidénciados juros de moraa partir do transito em
julgado da deciséo.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.243.220/GO0, julgado em
27.08.2019

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Cumulacéo de clausula penal moratoria com lucros
cessantes impossivel conforme tema repetitivo n°
970.

Embargos de Declaragdo

Quarta Turma, Relator

Dendncia por parte do comprador do contrato de

no Agravo Interno no | Ministro Luis Felipe | compromisso de compra e venda, havendo
Recurso  Especial n°| Saloméo discussdoa respeitodos juros moratorios. Concluiu-
1.793.339/MG, julgado se pela aplicacdo dos juros moratorios a partir da
em 03.09.2019 data do transito em julgado.

Agravo Interno  no | Quarta Turma, Relator | Dendncia por parte do comprador do contrato de
Recurso  Especial n° | Ministro Raul Aradjo compromisso de compra e venda, havendo

1.780.870/SP, julgado em
20.08.2019

discussaoarespeitodos juros moratorios. Concluiu-
se pela aplicacdo dos juros moratorios a partir da
data do transito em julgado.

Recurso  Especial n°
1.723.690/DF, julgado em
06.08.2019

Terceira Turma, Relator
Ministro Ricardo Villas
Bbas Cueva

Caso em que se pleiteia anulacdo de clausula penal
celebrada prevendo a perda integral dos valores
pagos em contrato de compromisso de compra e
venda. Entendeu-se pela manutencdo da clausula
penal, visto que ndo se comprovou inexperiéncia ou
premente necessidade para que haja possibilidade
de anulacdo.

Recurso  Especial n° | Terceira Turma, Relator | Determinou-se retencdo de 25% dos valoresa titulo
1.635.162/MT, julgado | Ministro Paulo de Tarso | de clausula penal, em razéo de a rescisdo ter sido
em 11.06.2019 Sanseverino pleiteada pelo comprador, bem como se definiu
como termo inicial dos juros de mora o fixado no
contrato, quer seja, ap6s 10 dias do prazo de
reintegracdo do vendedor na posse do imével.
Agravo Interno  no | Quarta Turma, Relator | Contagem dos juros moratorios a partir do transito
Recurso  Especial n° | Ministro Marco Buzzi em julgado da deciséo.

1.798.587/SP, julgado em
27.05.2019

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.386.157/DF, julgado em
13.05.2019

Quarta Turma, Relator
Ministro Antonio Carlos
Ferreira

Inaplicabilidade da clausula penal. Concluiu-se que
a rescisdo se deu por culpa exclusivado vendedor,
ndo havendoclausula penal aseraplicavel (retencédo
de parte dos valores ja pagos)

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.388.135/DF, julgado em
02.04.2019

Quarta Turma, Relator
Ministro  Luis Felipe
Salomdo

Discussdo a respeito da aplicacdo de mula
moratdria concomitantemente com a multa
compensatdria, esbarrando na questdo dos
elementos de prova. Aplicacdo da simula 07 do
STJ.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.366.813/DF, julgado em
26.03.2019

Quarta Turma, Relator
Ministro  Luis Felipe
Saloméo

Impossibilidade de rever a concluséo a respeito da
porcentagem de retencdo a titulo de clausula penal
por esbarrar nas Sumulas 05 e 07 do STJ.

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaragdo
no Recurso Especial n°

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Aradjo

Desisténcia por parte do comprador, aplicagdo da
clausula penal para retencdo de valores. Estipulagdo
mantida, em 10% dos valores pagos.




1.586.117/RS, julgado em
26.02.2019

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.296.227/SP, julgado em
10.12.2018

Terceira Turma, Relator
Ministro Ricardo Villas
Boas Cueva

Juros incidentesa partir do transito em julgado da
decisdo condenatoria, rescisdo motivada pelos
adquirentes.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.694.895/SE, julgado em
19.11.2018

Terceira Turma, Relator
Ministro Moura Ribeiro

Possibilidade de cumulacéo da clausula penal com
dano material, conforme tema 970 do STJ, bem
como de inversdo da cldusula penal em favor do
consumidor, nos termos do tema 971 do STJ.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
1.053.236/DF, julgado em
12.11.2018

Terceira Turma, Relator
Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino

Decidiu-se que o percentual de valores retidos a
titulo de clausula penal ndo destoada jurisprudéncia
predominante do STJ, valor da clausula penal
arbitrado para retencdo em 10% das prestacOes
adimplidas..

Recurso  Especial n°
1.432.879/MS, julgado em
16.10.2018

Terceira Turma, Relator
Ministro Marco Aurélio
Bellizze

Acéo ajuizada pela promitente vendedoraem razéo
de inadimplemento pela compradora, entendeu-se
que, quanto ao valor da clausula penal, seria a
retencdo de 10%, o STJ ndo mudou o entendimento
do Tribunal de origem em razdo de a discussdo
esbarrar em fatos e provas, aplicando-se a Sumula
07.

Agravo Interno no
Recurso  Especial n°
1.661.504/SP, julgado em
09.10.2018

Quarta Turma, Relator
Ministro Raul Araujo

Atraso na entrega ocasionado pelo promitente-
vendedor, inversdo da clausula penal em favor do
consumidor.

Recurso  Especial n°
1.265.625/SP, julgado em
23.08.2018

Quarta Turma, Relator
Ministro Lazaro
Guimaraes, Relator para
Acoérddo Ministro Luis
Felipe Salomao

Na&o é relevante para a pesquisa, envolve clausula
penal inserida em compromisso de compra e venda,
mas a discussao das partes € a respeito de outro
contrato, quer seja, o de cessao.

Agravo Interno no Agravo
em Recurso Especial n°
906.340/DF, julgado em
30.08.2018

Quarta Turma, Relatora
Ministra Maria Isabel
Gallotti

Resolucdo da promessa de compra e venda,
impossibilidade de cumulacdo das arras
confirmatorias com a clausula penal compensatéria.

Agravo Interno  nos
Embargos de Declaragéo
no Agravo em Recurso
Especial n°® 1.254.567/SP,
julgado em 14.08.2018

Terceira Turma, Relatora
Ministra Nancy Andrighi

Entendeu-se pela impossibilidade de aplicacdo do
Tema 971 do STJ, visto que ndo ocorreu
impugnacdo especifica e consistente dos
fundamentos da decisdo agravada. N&o trata, assim,
do tema analisado nesta tese.




