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RESUMO

Valentin, Camila da Motta. A residéncia secundaria como manifestagao espacial do
turismo de massa em Ubatuba / Camila da Motta Valentin; orientadora Rita de

Cassia Ariza da Cruz. - Sao Paulo, 2017.

Neste trabalho, procurou-se explanar sobre a contribuicdo das residéncias
secundarias, como pratica turistica de massa, no processo de produg¢ao do espaco,
mais especificamente no municipio de Ubatuba.

A espacializagcédo das residéncias secundarias em Ubatuba foram analisadas a partir
do uso de estatisticas oficiais. Para isso, levou-se em consideragdo a forma como
este fendmeno foi apurado pelo IBGE ao longo dos anos, até a criagdo do conceito
utilizado atualmente, o Domicilio Particular de Uso Ocasional.

A partir de questionarios fechados aplicados durante o trabalho de campo em
Ubatuba, nos bairros Centro, Maranduba e Praia de Iltamambuca, foram elaborados
perfis de hotéis e pousadas; das residéncias secundarias; dos domicilios particulares
permanentes e seus proprietarios, coletando informagdes tais como esgotamento
sanitario, coleta de lixo e renda familiar.

Além disso, foram analisadas as diferentes relagdes espaciais entre a hotelaria e as
residéncias secundarias. Com a elaboragdo de mapas, foi possivel visualizar com
mais clareza o uso turistico do territério vinculado as residéncias secundarias.
Também analisou-se as relagdes entre o setor imobiliario, o0 meio urbano, o turismo
residencial, o deficit habitacional e uma tendéncia a internacionalizagcdo da
residéncia secundaria.

Partindo-se do entendimento de que a producdo do espaco € social e histdrica,
apresentou-se um breve historico sobre a produgcao do espaco no litoral norte
paulista e como o turismo, principalmente o turismo residencial, se estabeleceu na

regiao.

Palavras-chave: Geografia. Espago. Turismo. Residéncias Secundarias. Domicilios

particulares de uso ocasional.
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Meu interesse pelo fendbmeno espacial do turismo de massa associado as
residéncias secundarias teve inicio na disciplina Cartografia ambiental, ministrada pela
professora Sueli Angelo Furlan, em 2015. Na disciplina, realizou-se um trabalho de campo
em Ubatuba, onde é significativo o uso turistico do territério vinculado as residéncias
secundarias. O trabalho final da disciplina foi a confecgao de um atlas em conjunto com
outros colegas de classe.

A confeccdo do atlas, contudo, ndo exauriu a discussdo e foi um estimulo a
continuidade da pesquisa. A espacializacdo das residéncias secundarias em Ubatuba foi
analisada através de estudos a partir do uso de estatisticas oficiais. Para isso,
considerou-se as mudangas que o conceito sofreu nos recenseamentos realizados pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) desde sua inclusdo nas estatisticas
oficiais na década de 80, até a definicao utilizada atualmente, a partir da década de 90.

Também foram tracadas, de forma geral, as diferentes relacbes espaciais entre as
residéncias secundarias e a hotelaria, outra forma de hospedagem. A partir de
questionarios fechados (semelhantes aos aplicados pelo IBGE no Censo), foi elaborado
um perfil de hotéis e pousadas; das residéncias secundarias; dos domicilios particulares
permanentes e seus proprietarios, durante trabalho de campo. Por meio destes, levantou-
se informacgdes relacionadas a infraestrutura, tais como esgotamento sanitario, coleta de
lixo etc. e ao perfil econdbmico dos proprietarios, como por exemplo, renda familiar e
origem.

Para a realizagdo desta analise, em relagdo a metodologia, dedicamos a leitura e
reflexdo sobre as residéncias secundarias, o que permitiu melhor compreensao sobre o
assunto.

Além disso, em 2015, foi realizado um trabalho de campo em Ubatuba, mais
precisamente nos bairros Centro, Praia de Itamambuca e Maranduba. Durante este
trabalho, realizou-se entrevistas, e aplicou-se os questionarios fechados. Os dados
coletados em campo foram espacializados em mapas, na perspectiva de visualizar com
mais clareza o uso turistico do territorio vinculado as residéncias secundarias.

Este trabalho esta dividido em trés partes, que sao subdivididas em capitulos. A
primeira parte, nomeada Discusséo conceitual sobre turismo de massa, é dividida em trés
capitulos. No primeiro capitulo, foi apresentado o contexto histérico do surgimento do
turismo e a convergéncia de fatores materiais e imateriais que contribuiram para o
desenvolvimento do turismo de massa.

No segundo capitulo, foi esmiugado o conceito de turismo de massa, analisando a
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origem do termo; a sua suposta distingdo entre turismo de elite e sua relacdo com a
sociedade de consumo de massa.

No terceiro capitulo, definiu-se a partir de quais conceitos de espaco, territério,
paisagem e producdo do espaco serdo utilizados neste trabalho. Também fez-se uma
breve analise sobre a relacéo entre o turismo e urbano e os impactos do primeiro sobre o
segundo.

A segunda parte denominada A residéncia secundaria como manifestagao espacial
do turismo de massa, é dividida em dois capitulos. No quarto capitulo, estabeleceu-se
qual conceito de residéncia secundaria sera trabalhado, considerando varios autores que
abordaram o assunto e as mudancas que o termo sofreu nos recenseamentos realizados
pelo IBGE. Também foram analisadas as distintas relacbes espaciais entre a hotelaria e
as residéncias secundarias.

No quinto capitulo, € investigado o espago produzido pela relagdo entre 0 meio
urbano, o setor imobiliario e o turismo residencial e como isto esta relacionado ao déficit
habitacional e a tendéncia internacionalizagao da residéncia secundaria.

A terceira parte, denominada Turismo de massa e residéncias secundarias em
Ubatuba, é dividida em trés capitulos. No sexto capitulo, € apresentado um breve historico
sobre a producdo do espaco no litoral norte paulista e como o turismo, principalmente o
turismo residencial, se estabeleceu na regido.

No sétimo capitulo expbs-se algumas informagdes sobre o municipio de Ubatuba a
partir de estatisticas oficiais. No oitavo capitulo, foi discutido e analisado os dados
coletados em trabalho de campo.

Por fim, apresentamos as consideracdes finais deste trabalho sobre o fendmeno

espacial do turismo de massa vinculado as residéncias secundarias em Ubatuba.
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Para compreender o papel do turismo no mundo atual, é necessario buscar suas
origens e entender sua natureza.

Sobre isso, ha divergéncias entre os que apontam o carater trans-histérico das
motivacgdes turisticas, e os que defendem que o turismo foi criado em contextos historicos
muito precisos.

De acordo com Henriques (1996), ha tracos do turismo com uma persisténcia
histérica. Por exemplo, a itinerancia aventurosa de muitos jovens fidalgos na Idade Média,
contribuindo para a criagao da figura poética do cavaleiro andante.

Outros exemplos sdo as grandes viagens do Renascimento, que além de suas
dimensdes econbmicas, também abrigavam a curiosidade e a atragao pelo diferente. Na
Europa setecentista, houve o Grand Tour, viagens de filhos de aristocratas para a
formagao intelectual. A viagem era um exercicio intelectual, um complemento da
formagado da jovem aristocracia. Também haviam as Villegiaturas, casas de campo da
aristocracia italiana, ancestrais das segundas residéncias (HENRIQUES, 1996).

Esses antecedentes do turismo sdo utilizados para exemplificar o carater trans-
historico das viagens e seus aspectos estruturais para as motivagoes turisticas. Nessas
explicacbes, as viagens se conectam a razdes profundas e intemporais da natureza
humana. Logo, a necessidade de deslocar-se, o desejo de conquistar espaco, a
recuperacdo do sentido de existéncia e identidade justificaria uma suposta
atemporalidade das motivagdes turisticas.

Mas se pensarmos, por exemplo, no uso turistico da montanha e da praia, fica
evidente que explicagbes sobre aspectos estruturais das motivagdes turisticas séo
insuficientes. A montanha, assim como o Oceano foram considerados territérios de pavor:
nos mapas, serpentes e dragdes os representavam. Eram ambientes que despertavam
medo nas pessoas, € nao relaxamento! Apenas no século XIX a montanha e a praia se
tornaram ambientes de contemplacao e relaxamento, como aponta Boyer (2003).

Por causa disso, € necessario compreender os fatores materiais e imateriais que
tornaram possivel o desenvolvimento do turismo nesses lugares no fim do século XVIII e
inicio do século XIX, como por exemplo, a revolugdo dos transportes, as mudancas na
cultura, com a apreciagao estética da montanha e da praia como lugares sublimes e de
descanso.

Concordando com Boyer e Henriques, as explicagdes sobre o carater trans-
historico do turismo apresentam argumentos rasos, pois sdo deslocados do contexto

histérico em que este se desenvolveu. Nesses antecedentes, ha alguns tracos de
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familiaridade das atuais manifestagdes turisticas. Porém, pelas condi¢cdes materiais, pela
funcdo social e significado das viagens, € evidente que elas estavam longe do turismo
como conhecemos hoje.

O turismo nao pode ser estudado fora de seu contexto histérico, pois ele € uma
atividade datada historicamente, produto da sociedade moderna, capitalista e industrial. A
industrializagdo trouxe muitas transformag¢des, mas uma das mais abrangentes e
profundas foi o surgimento de uma nova geografia do cotidiano e uma nova experiéncia
do tempo (HENRIQUES, 1996).

Como menciona Henriques, por exemplo, a oficina de producao artesanal (muitas
vezes, também a casa do artesdo e espaco de sociabilidades) foi, paulatinamente,
substituida pela fabrica, produzindo-se, a partir dai, uma separagdao do espaco de
produgao e reprodugao social.

O capitalismo industrial produziu uma nova concepgéo do proprio tempo. Com uma
definicdo meticulosa dos ritmos das tarefas, tragando um tempo especificamente para o
trabalho, foi estabelecida uma clara separacdo entre o tempo do trabalho e o do néo-

trabalho:

[...] ao tempo definido pelos ciclos naturais do dia e da noite, das estagdes do ano e das festas
religiosas, caracteristico das sociedades pré-industriais, sobrepunha-se finalmente o tempo regido
pelas necessidades de produgdo e organizado segundo o calendario laboral (HENRIQUES, 1996,
p.29).

Além disso, ha a ascensao de uma nova ética dominante:

A Idade Moderna tem sido associada ao triunfo dos valores de raiz burguesa e protestante, difundidos
pelo Norte da Europa desde o Renascimento. E um ideario em que se salienta o elogio da razdo e

uma ética baseada no dever, no voluntarismo e no trabalho (HENRIQUES, 1996. p. 29).

Como aponta Henriques (1996), com a instauracdo dessa disciplina laboral
rigorosa, veio a critica ao trabalho e a reivindicagao do direito ao tempo livre por parte das
massas operarias. Progressivamente, o tempo do n&o-trabalho foi associado a
reproducio da forgca de trabalho e a propria sobrevivéncia do capitalismo.

Dessa forma, o tempo livre deixa de ser visto como improdutivo e passa a ser
compreendido como necessario a recuperagao das forcas e recompensa pelo esforgo

laboral. Nesse contexto, surge a idéia do tempo livre como oposi¢cao “natural” ao tempo do
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trabalho e como necessario para sua realizagdo: “as férias existem para se poder
trabalhar; trabalha-se para poder tirar férias e viajar [...]” (AMBROZIO, 2005, p.107-108).

Assim, surge a valorizagdo social dos lazeres e entre a burguesia e grupos mais
favorecidos, uma leisure class, como alguns cronistas ingleses chamavam (HENRIQUES,
1996).

Com a evolugéo nos meios de transporte (as formas motorizadas de navegagao, as
ferrovias, o automdvel) as viagens tornaram-se mais rapidas e comodas. Para as elites,
as viagens de descanso e recreagao tornaram-se cada vez mais comuns e, com 0 passar
do tempo, a viagem vai se tornando um fim em si mesmo.

Em meados do século XIX, nos paises mais industrializados, ha o inicio da redug¢ao
da jornada de trabalho. Essa redugdo ndo pode ser desassociada do aumento da
produtividade, apds a introdugdo dos principios do taylorismo/fordismo no processo
produtivo. Apesar disso, deve-se levar em conta as diferencas dos setores da economia e
de paises, ou seja, essa reduc¢ao ndo se deu de forma homogénea (HENRIQUES, 1996).

Apds a progressiva redugédo da jornada de trabalho, vieram as reivindicagdes as
férias remuneradas. Apesar dos lentos progressos nesse campo, a Declaragdo Universal
dos Direitos Humanos estabeleceu as férias anuais e remuneradas como direito de todos
os trabalhadores em 1948, no artigo n°24, conforme relata HENRIQUES (1996)

Segundo Henriques (1996), com a institucionalizagdo das férias remuneradas, ha a
legitimagdo do tempo livre nos valores da civilizagdo ocidental. Paradoxalmente, a
invencao das férias foi fundamental para a regulacdo do funcionamento da vida cotidiana
na sociedade industrial.

De acordo com Boyer (2003), a medida que rapidamente a produg¢ao sob o modelo
fordista crescia, o consumo precisava acompanhar a produgdo em massa. Para isso, foi
necessario garantir condicbes para a expansdao do consumo, tais como o aumento do
rendimento familiar e do tempo livre. A vontade de fazer turismo, de ter acesso ao lazer e
a cultura sao provenientes de uma producédo e consumo de massa, apontados por autores
americanos desde a década de 70.

Numa convergéncia de fatores materiais e imateriais (evolugdo dos transportes,
reducdo da jornada de trabalho, instituicdo de férias remuneradas), inicia-se uma
progressiva democratizagdo do turismo, tornando-se acessivel a uma alargada base
social.

De acordo com Boyer: “O turismo contemporaneo é o herdeiro das formas elitistas.

Passou-se de um pequeno numero as massas sem revolucionar o conteudo” (BOYER,
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2003, p.27). Para o autor, o desenvolvimento turistico possui trés fases: invengéo de
distincdo, difusdo e apropriacdo desses modelos de distingdo por camadas inferiores —
em seguida novas invengdes de distingao.

As elites inventam signos de distingdo, que podem ser o vestuario, habitos
alimentares e claro, lugares. Nos séculos XVIII, XIX e até inicio do XX, eram os membros
das familias reais que criavam esses signos. Sua difusdo se fazia pela imitagcdo das altas
camadas da sociedade. A apropriacdo por camadas inferiores era capilar e mais lenta,
pois cada estrato social copiava as escolhas do estrato imediatamente superior (BOYER,
2003).

Ainda segundo Boyer, apos a crise de 1929, a familia real, como criadora desses
signos, € substituida por estrelas de Hollywood, teatro, show-biz. Apds a década de 50, a
difusdo é facilitada pelos meios de comunicagdo em massa e se torna mais ampliada. A
imitagao capilar desce mais estratos e € mais veloz. Na esséncia, de acordo com o autor,
nada mudou além do numero de turistas.

Apesar disso, a grande maioria da populagdo, as massas, ndo fazem turismo,
porque nao dispdem de recursos materiais ou imateriais (como dinheiro e tempo livre)

para fazé-lo. Sdo os “excluidos” do turismo (BOYER, 2003).



CAPITULO 2 — UMA APROXIMAGAO AO CONCEITO “TURISMO DE MASSA”
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2.1 — Sobre o termo “massa”

De acordo com Deprest (1997), massa € uma nog¢ao vaga do ponto de vista
cientifico e pode ter varios sentidos. Para as elites, a massa pode ser inculta, alienada,
destruidora; para os socialistas (no sentido histérico do termo), ela poderia ser

transformadora; libertadora.

A palavra massa traz a idéia de numero ou quantidade. Nela, o individuo apaga-se
e a multidao é considerada em sua totalidade. A massa nao pode ser enumerada nem
dividida. A massa € una (DEPREST, 1997).

Um fendmeno é de massa quando envolve uma grande parte da sociedade. A
multiddo ndo € a mesma coisa que a massa; pois ela pode ser uma multidado de
individuos socialmente e geograficamente separados. Nao é a presenca tangivel o fator
determinante (DEPREST, 1997).

2.2 — Turismo de elite e turismo de massa

Segundo Deprest (1997), nas narrativas sobre a histéria do turismo, o turismo de
massa sO ganha sentido relativamente a um turismo precedente. Dos anos 50 a 70, o
termo turismo de massa surge e se difunde. Na Franga, por exemplo, a frequéncia aos
pontos turisticos apresenta grande aumento. Os meios de comunicagdo falavam em
crescimento exponencial do turismo. De fato, a partida de férias se generalizou a partir da
década de 60, mas nao exponencialmente. De acordo com a autora, na Franca da década
de 60, falava-se em turismo de massa com menos da metade da populagéo partindo em

férias.

Conforme coloca Deprest (1997), entre varios autores, um turismo popular opde-se
a um turismo de elite, classificado como “burgués” por J. Dumazedier; “aristocratico” por

M. Boyer e “privilegiado” por F. Cribie.

Dessa forma, “O turismo de massa corresponderia a uma mudancga de natureza do
turismo, através da mudanga de qualidade daqueles que o praticam.” (DEPREST, 1997,

p.20). Nessa leitura, é feita uma divisdo temporal do termo, entre o “turismo anterior” e o
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“atual”.

Nos argumentos que defendem essa dissociagdo, a diferenga entre o turismo
elitista e o turismo de massa seria 0 dominio de uma “industria” sobre a atividade. Porém,
de acordo com Deprest (1997), a implantagdo da exploragao comercial do turismo, assim
como a organizagao industrial dos transportes e sua redugao de custos fez-se em meados
do século XIX, bem antes do surgimento do termo turismo de massa. Ou seja, a

exploragao comercial n&o seria o produto do turismo de massa contemporaneo.

Outro argumento seria a organizacao de um mercado como um elemento essencial

da definicdo do turismo de massa. E a definicdo que vemos em Cruz:

Turismo de massa € uma forma de organizagéo do turismo que envolve o agenciamento da atividade
bem como a interligacdo entre agenciamento, transporte e hospedagem, de modo a proporcionar o
barateamento dos custos de viagem e permitir, consequentemente, que um grande numero de
pessoas viaje. Faz-se necessario lembrar, entretanto, que essa quantidade de pessoas que viaja esta
muito longe de corresponder ao total da populagdo mundial e muito longe, portanto, de corresponder

a massa da populacao do planeta. (CRUZ, 2003, p.6).

Também se considera o turismo de massa como sendo o turismo de hoje. Alguns
autores, discordando da afirmagao acima, distinguem o turismo de massa do turismo de
elite no periodo atual, ou seja, a dissociagcao nao & temporal. Dessa forma, o turismo de
massa seria o turismo praticado em lugares saturados, depredados e abarrotados de
gente e o turismo de elite seria o ecoturismo, o turismo verde, o turismo cultural etc. Mas
considerando o turismo como fendmeno de consumo de massa, estas formas alternativas
sdo apenas diversificagcdes do mercado do turismo para captar diferentes clientelas. “A
elite, por mais cultural que seja, ndo escapa as redes de consumo, mesmo que se
defenda dele no discurso” (DEPREST, 1997, p. 21).

De acordo com Ambrdzio (2005):

O turismo é de massa ou significa outra coisa; pois € de massa ndo apenas devido as multiddes de
individuos que envolve, mas porque existe como “produ¢cdo em massa” de espago-mercadoria. Cada
dia mais, porém, a apropriagao privada do espaco limita o direito ao uso. Estribado na circulagédo de

mercadorias realizada pelo capital, o turismo é o alargamento do consumo de espago que pretende a
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ampliagdo de acumulacdo do capital [...] (AMBROZIO, 2005, p.106-107).

Para Deprest, se ha alguma distingao entre as praticas de turismo, € entre a pratica

aristocratica e a pratica burguesa,

Alias, é tdo fundamental que a invengdo da palavra “turismo” decorre dela. Esta histéria é a da
passagem das praticas de deslocagdo de recreio, do tempo do otium para o dos tempos livres
modernos, isto é, definida numa relagdo com o trabalho. Assim, desde a sua origem, o turismo é
chamado a tornar-se "de massa’; porque, na sociedade industrial, sdo as massas que trabalham
(DEPREST, 1997, p. 21).

A abordagem que faz uma divisdao temporal do turismo (“turismo anterior” e o
“atual”) € a mais utilizada entre os autores citados. Ela destaca as mudangas que turismo
passou desde sua criagao até se tornar de massa, com o desenvolvimento de uma
“‘industria”, de uma “producdo em massa de espacgo-mercadoria”, capaz de baratear os

custos e ampliar de maneira excepcional o mercado consumidor.

2.3 — Fenomeno de massa, sociedade de massa e sociedade de consumo de massa

Como aponta Deprest (1997), as nogdes de “fenbmeno de massa”, “sociedade de
massa” e “sociedade de consumo de massa” fazem referéncia a uma organizacéo social
particular. Porém, deve-se tomar cuidado, pois a expressao “sociedade de massa’ é
relativamente imprecisa. Para a autora, “sociedade de massa” caracteriza um modo de

funcionamento especifico das sociedades industriais avangadas.

De acordo com Deprest (1997), o turismo de massa seria uma expressao dessa
sociedade: um modo de produgao e de comercializagado da viagem turistica, denominado
“‘industria turistica”. Industria trata-se de produzir bens materiais, o que torna o termo
“‘industria turistica” inapropriado. Porém, remete a ideia de producdo de bens em série.
Dessa forma, o destino turistico € entendido como “produto turistico”. A viagem de turismo
transforma-se em um bem de consumo. O mercado organiza a produ¢dao em grande

escala, tornando o custo acessivel a um nimero maior de consumidores.
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Para Baudrillard, o lazer também faria parte dessa alienagcdo material e ideolégica
da sociedade de massa. Ele nao seria livre, e sim uma ilusdo de liberdade na satisfacao

das necessidades do individuo:

Pertence a propria natureza da divisdo funcional em duas grandes modalidades do tempo
sistematizar-se e fazer do lazer a ideologia do trabalho alienado. A dicotomia institui de ambos os
lados idénticas caréncias e contradigbes. Encontra-se assim em toda a parte do lazer e nas férias o
mesmo encarnicamento moral e idealista de realizacdo que se descobre na esfera do trabalho,
depara-se com a mesma ética do “forcing”. Tal como o consumo, de que participa inteiramente, o
lazer ndo é praxis de satisfagao. Pelo menos, s6 aparentemente assim se manifesta (BAUDRILLARD,
2007, p.165).

Portanto, a sociedade de consumo de massa corresponde a uma organizagcao
social particular, caracteristica das sociedades industriais avangadas. O turismo de massa
seria mais uma expressao dessa sociedade, em que 0 espago € consumido por um

grande numero de pessoas.
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Antes de analisar as relagcbes entre turismo de massa e espago, € necessario

explicitar o caminho metodolégico percorrido para tal fim.

3.1 — Conceito de espaco

De acordo com Milton Santos, “O espaco é formado por um conjunto indissociavel,
solidario e também contraditorio, entre sistemas de objetos e sistemas de agdes, nao
considerados isoladamente mas como o quadro unico onde a histéria se da (SANTOS,
2008b, p.106)".

Ha uma interacdo entre os sistemas de objetos e os sistemas de acgbes. Os
sistemas de objetos moldam a maneira como se ddo as ag¢des e também, o sistema de
acdes conduz a criagdo de objetos novos ou se realiza em objetos preexistentes
(SANTOS, 2008b).

Para Milton Santos, o espaco € a soma da forma (objetos) e do conteudo (agdes).
O espago rege o movimento dialético entre os dois e, da mesma forma é “...] o
movimento dialético do todo social, apreendido na e através da realidade geografica”
(SANTOS, 2008a, p. 12,13). De acordo com o autor:

Hoje, os objetos culturais tendem a tornar-se cada vez mais técnicos e especificos, e sao
deliberadamente fabricados e localizados para responder melhor a objetivos previamente
estabelecidos. Quanto as agdes, elas tendem a ser cada vez mais racionais e ajustadas. (SANTOS,
2008b, p.46).

Regida por uma racionalidade do mercado (condi¢ao para a reprodug¢ao do capital)
e por uma competitividade espacial feroz (resultante da configuragdo de um mercado
globalizado), a eficiéncia dos objetos e a racionalidade das agdes sado elementos da
atualidade (CRUZ, 2000).

Nos anos 60, Henri Lefebvre cunhou o termo produg¢ao do espacgo, desenvolvendo-
0 como uma combinagao indissoluvel entre conceito tedrico e realidade pratica
(LEFEBVRE, 1991). A teoria da producao do espaco de Lefebvre: “[...] procura apreender

a préatica social enquanto totalidade e ndo meramente um aspecto parcial dessa pratica. E
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assim direcionada para um ponto crucial de toda teoria do espaco: a materialidade da
pratica social e o papel central do corpo humano” (SCHMID, 2012, p.104).

Segundo Santos, “N&o ha produgdo que néo seja produgdo do espago, ndo ha
producao que se dé sem o trabalho. Viver, para o homem, é produzir espago (SANTOS,
1988, p. 88)”.

Parte-se do entendimento de que a produg¢ao do espacgo € social e historica. Esse
processo nao se limita a uma (inegavel) produgao material do mundo, abrangendo “[...] a
producao de relagdes sociais, de uma cultura, de uma ideologia e de um conhecimento”
(CARLOS, 2011, p.56). A producdao do espago remete a uma divisdo territorial do
trabalho; exige uma analise sobre sujeitos sociais envolvidos; diz respeito as dimensodes
materiais e imateriais do espago geografico; € um processo social e histérico (CRUZ,
2007).

3.2 — Conceito de Territorio

Territérios seriam fracdes funcionais do espaco; “[...] o espago funcionalizado,
apropriado por determinados atores sociais (que lhe atribuem determinadas fungdes),
num dado momento histérico” (CRUZ, 2000). Segundo Knafou (1999), territérios turisticos
referem-se a espacgos apropriados, funcionalizados pelo turismo.

Para o autor, de forma esquematica, ha trés possibilidades distintas de relagbes
entre turismo e territorio: territérios sem turismo; turismo sem territorio e territorios
turisticos.

Territérios sem turismo seriam aqueles que nao foram apropriados pelo turismo. Ha
uma seletividade espacial que orienta a eleicdo de determinados pontos do territério pelo
turismo. Além disso, ndo se deve perder de vista que boa parte da populacido mundial ndo
faz turismo, pois ndo possuem condi¢des materiais e imateriais para fazé-lo. Ou seja, ha
muitos territérios que existem sem o turismo.

Turismo sem territorio seriam produtos turisticos que nao séo oriundos de iniciativa
de turistas, que ignoram totalmente seu entorno, grandes simulacros, como por exemplo,
os grandes parques tematicos. Na verdade, nao é um turismo sem territorio; ele é apenas
alheio ao seu entorno (CRUZ, 2000).

Territorios turisticos seriam territérios inventados e produzidos por turistas. Para
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Knafou (1999), os turistas seriam a primeira fonte de turistificacdo dos lugares. Diversas
localidades se tornaram destinos turisticos oficiais a partir da presencga pioneira de
turistas. Além disso, o mercado e os promotores territoriais (outras fontes de
turistificacdo), apesar da sua incontestavel hegemonia no processo de producédo de
espacos turisticos, ainda nao atingiram total controle sobre a escolha do turista. E “Sem
turista, o lugar turistico n&o tem razdo de ser” (CRUZ, 2000).

De acordo com Knafou (1999), os territérios turisticos caracterizam-se pelo conflito
entre duas territorialidades: a “territorialidade sedentaria” de quem vive ali e a
“territorialidade némade”, do turista que esta ali s6 de passagem, mas que necessita,
mesmo que efemeramente, se apropriar, dos territorios que frequenta.

Devido a competitividade, em escala global, entre produtos turisticos, a
transformagdo do espago em produto turistico exige uma progressiva racionalidade.
Estratégias de sobrevivéncia e adequagado a um mercado globalizado, essa racionalidade
e competitividade fazem do planejamento territorial um requisito para o éxito de planos e
politicas setoriais (CRUZ, 2000).

3.3 — Paisagem e o turismo

A paisagem € um elemento central da constru¢do social das praticas turisticas. A
paisagem decorre da ordenacgao espacial do sistema de objetos (sociais e naturais). Essa
inclui o espaco e vice-versa. De acordo com Santos, “Cada paisagem se caracteriza por
uma dada distribuicdo de formas-objetos, providas de um conteudo técnico especifico. Ja
0 espacgo resulta da intrusdo da sociedade nessas formas-objetos (SANTOS, 2009,
p.103)".

As paisagens apresentam uma fixidez espacial, decorrente da fixidez espacial das
formas-objetos que determinam sua existéncia. Porém, as paisagens mudam
constantemente de significado. “Acrescida de significado, a paisagem forma o espago”
(CRUZ, 2000, p.17).

As paisagens turisticas ndo sdao um dado da natureza e nao apresentam um
sistema de objetos que Ihe seja especifico. Como a atratividade turistica dos lugares é
uma construgdo cultural e histérica, todos os lugares sdo potencialmente turisticos. Ou
seja, o turismo € uma atividade econdémica que, teoricamente, pode se realizar em
qualquer lugar (CRUZ, 2000).



26

3.4 — Estado e mercado

Como colocado por Cruz (2007), um pressuposto fundamental na reflexdo sobre a
producado do espacgo refere-se a uma contradicdo no modo de produgado capitalista: o
espacgo € produzido socialmente, mas sua apropriagdo € privada. Por causa disso, 0s
individuos n&o participam da mesma forma na producdo do espago. Ha atores
hegemonicos e ndo-hegemonicos.

Os atores hegemodnicos desse processo sao Estado e mercado. Na histéria do
modo de produgdo capitalista, mudancas significativas ocorreram nos papéis
desempenhados pelos dois. Apesar disso, ambos continuam sendo ordenadores da

producao do espaco.

Para Santos (1988), Estado e mercado formam um par dialético, “[...] mas isso nao
elimina o fato de que o Estado exerga o seu auxilio ao mercado (SANTOS, 1988, p.101)”.
O Estado possui um papel hegemoénico incontestavel na produgdo do espaco,
normatizando o uso do territério e provendo infraestruturas. O Estado é fundamental na
produgdo de um espago controlado (CARLOS, 2011). Enxugamento da maquina estatal

néo significa diminuicdo do Estado.

Também faz-se necessario se atentar para as escalas geograficas de analise. Por
exemplo, a participagcdo de uma pequena industria na producao do espaco é diferente da
de uma multinacional. Além disso, o papel hegeménico do Estado brasileiro apresenta
nuances quando analisado em diferentes escalas (CRUZ, 2007).

No Nordeste, por exemplo, através do programa federal Prodetur-NE (Programa de
Acdo para o Desenvolvimento do Turismo no Nordeste), com grande atuagdo dos
governos dos estados que formam a regido, ha a produgao de um espaco litoraneo para o
turismo, a partir dos anos 1990. Neste caso, o Estado exerce um grande papel na criagao
de uma materialidade para um turismo internacionalizado, além da capacitagao
profissional para o turismo e o marketing publico de lugares turisticos (CRUZ, 2007).

Ja no caso do municipio de Bertioga, por exemplo, é nitida a agao incisiva de
agentes de mercado. Os principais agentes da produgdo do espacgo bertioguense séo os
especuladores imobiliarios e loteadores (CRUZ, 2007).

Além dos papéis hegemodnicos do Estado e mercado, também ha a possibilidade

de contramovimentos, ou seja, a reacdo da sociedade a auséncia ou ineficiéncia do
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Estado e a voracidade de agentes de mercado, tal como apontado por Cruz (2007).

3.5 — Arelagao entre turismo e urbano

A relacao entre turismo e urbano € intrinseca e nao se pode apreender o fendbmeno
do turismo de massa descolado do contexto de espacgos urbanizados. Uma diferenca
basica entre o espago urbano (em geral) e o espago urbano produzido pelo turismo € que
neste caso trata-se da formagao de um espaco produtivo. Sdo espagos organizados para
0 consumo de bens, servigos e paisagens (LUCHIARI, 1999).

O turismo urbano representa a quase-totalidade dos fluxos turisticos mundiais.
Espacos urbanos ndo sdo apenas poélos emissores, como também pélos receptores de
turistas (CRUZ, 2003).

O conjunto da infraestrutura turistica e suporte (saneamento basico, aeroportos,
rodovias, energia elétrica, sistema bancario, atendimento médico etc) € imprescindivel na
escolha do destino do turista, inclusive em modalidades ditas alternativas (turismo
ecoldgico, turismo de aventura, ecoturismo etc). Ainda que em menor intensidade do que
o chamado “turismo de massa”’, essas modalidades também fazem uso dessas
infraestruturas. A grande maioria das pessoas que fazem turismo sdo oriundas de centros
urbanos, logo buscam nos lugares turisticos os mesmos servigos de seus lugares de
origem. “Quantos turistas iriam [...] para o litoral do Nordeste se tivessem que dormir em
barracas, utilizar banheiros coletivos e tomar banho em rios ou no mar?” (CRUZ, 2000,
p.25).

A partir de uma analise espacial, a relagdo entre turismo e urbano pode ser
compreendida, segundo Cruz (2000), em trés situacdes diferentes: o urbano antecede o
aparecimento do turismo; o processo de urbanizagao do lugar € simultdneo ao processo
de urbanizagao turistica ou esse processo pode ocorrer apds o aparecimento do turismo e
ser consequente dele.

A primeira situagao refere-se a maioria das localidades turisticas estabelecidas do
mundo. Isso decorre do fato do fendmeno da urbanizacao vir muito antes do turismo como
atividade econémica organizada, o que ocorreu a partir do século XIX.

O segundo caso ocorre quando o processo de urbanizagao também é um processo
de urbanizagao turistica da localidade. Sao localidades turisticas criadas a partir de

projetos turisticos planejados, como por exemplo Las Vegas, nos EUA e Cancun, no
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México.

Na terceira situacdo o processo de urbanizagdo ocorre apds o surgimento do
turismo e ser decorrente dele. Esses lugares, apds serem incorporados pelo turismo como
destinos turisticos “exéticos”, sdo submetidos a um acelerado processo de urbanizagao
para o turismo, em geral n&o planejado.

As cidades receptoras de turistas sdo submetidas a estresses ambientais
decorrentes de varios fatores, entre eles da implantagao de infraestruturas para uso do
turismo; da apropriacao de infraestruturas preexistentes pelo turismo e da circulagao de
pessoas (CRUZ, 2003).

Infraestruturas mal planejadas ou mal projetadas podem prejudicar a qualidade do
ambiente urbano; a qualidade de recursos naturais presentes em areas urbanas
(provocando aterros inadequados, desmatamento, desestabilizagdo do solo etc) e até a
qualidade estética das paisagens, primordiais para as praticas de turismo. Em relagéo aos
estresses ambientais, provocados pela circulagdo de pessoas impulsionadas pelo turismo,
a populacdo das cidades turisticas pode multiplicar-se até dez vezes nas altas
temporadas (CRUZ, 2003).

Essas cidades, conforme a autora (lbid), em varios casos, nao estao preparadas
(em termos de infraestruturas e de servigos basicos) para receber demandas flutuantes
muito superiores a sua populacao fixa. Resultado disso sao diversos impactos ambientais
em areas urbanas, tais como contaminagao do solo, em fungéo da disposi¢cao inadequada
de lixo e de despejos irregulares de dejetos, e poluicdo de aguas subterraneas e
superficiais.

No ambito socioeconémico, o turismo pode causar processos inflacionarios em
relacdo ao tempo (sobretudo nas altas temporadas) e ao espacgo (sobretudo nas por¢des
de territorio diretamente apropriadas pelo turismo). Porém, o turismo também pode ser um
fator importante da geragcado de emprego e de renda nas cidades turisticas (CRUZ, 2003).

O turismo nao se da sobre uma tabula rasa, a maior parte do turismo no mundo
acontece em espagos previamente ocupados, com uma populagdo ja estabelecida,
conforme aponta Cruz (2007). Logo, ndo € s6 Estado, mercado e turistas que produzem
0s espacos de turismo, como também as sociedades que ali vivem. Dessa forma, o
conflito € inerente ao processo.

E neste cenario que o turismo acontece. O turismo é apenas uma pequena parte
da producédo do espacgo. Para entender a participacao do turismo, faz-se necessaria a

compreensdo da natureza complexa e conflituosa desse processo. “E o mundo que
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explica o turismo e ndo o contrario.” (CRUZ, 2003, p.11). E a partir dessa perspectiva que

o turismo de massa sera abordado neste trabalho.
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PARTE 2 — A RESIDENCIA SECUNDARIA COMO MANIFESTAGAO ESPACIAL DO
TURISMO DE MASSA
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Existem muitos termos alternativos para denominar o fendmeno da residéncia
secundaria: segunda residéncia, residéncia turistica, domicilio de uso ocasional (termo
adotado pelo IBGE), casas de praia, de campo, de temporada, de veraneio, chalé,
cabana, sitio, chacara de recreio ou de lazer, entre tantos outros (TULIK, 1995). Porém,
para produzir dados confiaveis sobre o fendmeno, torna-se necessario precisar o

conceito.

De acordo com Tulik, “residéncia secundaria, portanto, € um alojamento turistico
particular, utilizado temporariamente nos momentos de lazer, por pessoas que tém
domicilio permanente em outro lugar” (TULIK, 2001, p.9). Os termos “residéncia
secundaria” e “segunda residéncia” sdo os mais consagrados na literatura sobre turismo
(Ibid.).

Segundo o ultimo Censo do IBGE (realizado em 2010), a residéncia secundaria, ou
em sua definicdo, “domicilio particular de uso ocasional”’, consiste no: “[...] domicilio
particular permanente que na data de referéncia servia ocasionalmente de moradia. Ou
seja, sdo aqueles usados para descanso de fins de semana, férias ou outro fim, mesmo
que, na data de referéncia, seus ocupantes ocasionais estivessem presentes.” Desta
maneira, ha a definicdo, a partir de pressupostos metodoldgicos, de um conceito oficial

para as residéncias secundarias no pais (CRUZ, 2007).

Conforme Tulik (1995), no estudo das residéncias secundarias, encontra-se o
problema de obtengdo de dados. No Brasil, as residéncias secundarias aparecem nas
estatisticas oficiais em 1970, porém foram incluidas entre os domicilios fechados (“o
domicilio particular ocupado cujos moradores estavam temporariamente ausentes durante
todo o periodo da coleta.” (IBGE, 1980 apud TULIK, 1995), ou seja, estavam incluidos

entre imoveis a venda ou para locagao, por exemplo.

Em 1980, as residéncias secundarias aparecem como uma categoria separada das
demais, denominadas domicilios de uso ocasional. Seria “o domicilio particular que servia
de moradia (casa ou apartamento), isto €, os usados para descanso de fim de semana,
férias ou outro fim, cujos moradores ndo estavam presentes na data do censo” (IBGE,
1980 apud TULIK, 1995).

Em 1991, é adotada a definicao utilizada atualmente, em que o domicilio pode ser
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classificado como de uso ocasional, mesmo com a presenga dos ocupantes na data da

coleta.

A autora também aponta para outras situagcbes que escapam as estatisticas
oficiais, tais como moradores que alugam suas residéncias permanentes para turistas,
como complementacdo de renda e em casos que a residéncia secundaria se torna a
principal (ou vice-versa). Apesar disso, Tulik considera os dados do IBGE a fonte mais

confiavel para analise das residéncias secundarias no Estado de Sao Paulo.

As motivagdes para se manter um segundo imével podem ser as mais diversas:
trabalho, investimentos, lazer, vinculo afetivo etc. Entretanto, as residéncias secundarias
aparecem de forma mais expressiva onde ha um uso turistico e de lazer do espaco, ou
seja, essas sd&o as principais motivagdes do fendmeno. No Brasil, as segundas

residéncias estdo concentradas em estados costeiros (CRUZ, 2009).

Segundo Arrais (2014), o fendmeno da residéncia secundaria costuma ser
abordado a partir de dois pontos de vista. O primeiro esta relacionado ao turismo, com
énfase nas motivagdes e as origens dos deslocamentos. O segundo ponto de vista esta
relacionado a geografia urbana e ao mercado imobiliario turistico, principalmente sobre o

litoral da regido nordeste.

Para Tulik (1995), o fenbmeno das residéncias secundarias ja ocorria antes do
contexto da Revolugdo Industrial, mas na contemporaneidade se tornou uma das
modalidades mais difundidas de alojamento turistico. Ou seja, a residéncia secundaria faz
parte da pratica do turismo, pois os recursos (naturais ou ndo) convertidos em atrativos
compdem tanto a base do desenvolvimento do turismo quanto o crescimento do

fendmeno de segunda residéncia.

Conforme Pereira (2006):

Ha intima ligagdo entre o veraneio e a urbanizagao, pois esta pratica maritima, na sua forma atual, é
um fendmeno social que funciona como um dos elementos de constituicdo da sociedade urbana.
Intrinsecamente ao veraneio, 0 movimento sazonal da populagdo urbana origina ligacbes entre
espacos. Este aspecto o diferencia de outras praticas, como o turismo e a excursdo. Assim sendo, a

segunda residéncia ndo € um mero alojamento turistico, mas um dos elementos materializados da
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constituicdo do urbano e redefinicdo de novos espacos. (PEREIRA, 2006, p. 57).

Para o autor, ha uma relagdo complexa entre o lugar da residéncia permanente e a
secundaria; a possibilidade da residéncia secundaria se transformar em permanente e a
criacao de influéncias e relagdes politicas entre o proprietario da residéncia secundaria e
seu contexto local, modificando a figura do turista alheio ao seu entorno, o que seriam

premissas para diferenciar a pratica de veraneio da de turismo.

Também para Ambroézio (2005), a origem da vilegiatura no Brasil difere das praticas

do turismo:

Conquanto o turismo possua contraparentesco com a vilegiatura naquilo que conserva de temporada
de deslocamento e recreio, a propria origem do vocabulo vilegiatura, derivado de villa — a casa
italiana de campo ou mesmo sinbnimo de povoagcdo —, j& noticia a diferenca. De origem
aristocratica, despregada portanto do carater burgués do turismo, a vilegiatura, porém, atualmente
permanece diminuida na construgdo da segunda casa da burguesia e de parte da classe média em
areas proximas, ou nem tanto, as grandes cidades. Ela hoje ainda existe, claro, mitigada de seu
sentido original e amalgamada com o proprio turismo: de fato, incluida a vilegiatura no interior da
economia dos espagos turisticos, construcdo da segunda residéncia, doravante, unir-se-ia a
especulacéo turistica imobiliaria [...]. (AMBROZIO, 2005, p.107).

Para Arrais (2014), a residéncia secundaria seria um tipo de assentamento urbano e

uma expressao do processo de urbanizagao brasileiro:

[...] A denominacg&o da segunda residéncia como assentamento urbano é utilizada para destacar as
relagdes entre a urbanizagdo contemporanea e o lazer, uma vez que o que motiva esse padrao de
assentamento urbano, inegavelmente, é a dindmica urbana. Como assentamento urbano, a segunda
residéncia é expressdo da fragmentagcdo do morar e da extensao do cotidiano, com ampliagdo dos
grupos familiares em busca de lazer em espacos privativos. [...] Essas caracteristicas, que envolvem
relacbes especificas de apropriagdo e produgdao do espago/tempo nos ambientes metropolitanos,
tornam possivel qualificar a segunda residéncia como um tipo de assentamento urbano. (ARRAIS,
2014, p. 53).

De acordo com o autor, as praticas de veraneio ou vilegiatura existiam muito antes
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do surgimento do turismo como atividade econdmica organizada, apdés a Revolugao
Industrial. Porém, as praticas de vilegiatura contemporanea se desenvolveram a partir de
condigbes semelhantes as que favoreceram o desenvolvimento do turismo de massa,
como por exemplo: conquistas trabalhistas como férias e melhores salarios; melhoria nos
transportes, aprimorando as condigcbes de deslocamento; o consumo de lugares e
experiéncias como signos de distingdo social, entre outros. As relagdes entre as praticas
de veraneio e turismo se aproximaram cada vez mais na contemporaneidade. As
residéncias secundarias podem se localizar em qualquer lugar, mas se concentram no

litoral, em areas turisticas e de lazer (ARRAIS, 2014).

O turismo e as residéncias secundarias, juntos, estdo ligados a dindmica urbana, a
busca de lazer em espacos privativos, ao consumo e ao uso especializado do espago.
Tanto as praticas de veraneio quanto as turisticas de modo geral produzem espagos com
estruturas semelhantes, como clubes, parques aquaticos, condominios fechados, entre
outros. Da associagao entre as praticas de veraneio e turismo, surge o termo “turismo
residencial” (ARRAIS, 2014).

Paises do norte-europeu como Alemanha e Inglaterra s&o os principais centros de
proprietarios de residéncias secundarias, estas localizadas principalmente na costa

mediterranea de paises como Grécia, Italia, Franga, Espanha e Portugal (PAIVA, 2012).

Conforme esses espagos especializados na Europa se tornam saturados, novos
territérios sao incorporados, inclusive paises periféricos como o Brasil. Ha a

internacionalizagao das ofertas, demandas, e investimentos financeiros e imobiliarios.

No caso deste estudo, consideramos, com base em Arrais (2014), Paiva (2012) e

Tulik (1995), as residéncias secundarias uma expressao material do turismo de massa.

4.1 — Residéncia secundaria e hotelaria

Apesar de as residéncias secundarias e hotelaria estarem voltadas para uma

finalidade semelhante, elas apresentam relagdes espaciais muito diferentes.

Ter a posse de um domicilio de uso ocasional implica arcar com os custos de
compra e manutencdo de um outro imoével. Por causa disso, “[...] o fenbmeno da
residéncia secundaria deve ser mais expressivo em regides mais ricas, nas quais deve

haver uma maior demanda solvavel capaz de arcar com os custos desse
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empreendimento.” (CRUZ, 2007, p.59), o que explica a concentracao nas regides Sul e
Sudeste, mais especificamente nos estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro. S&o regides
com maior dinamismo na economia, concentracido populacional e tiveram uma acao

significativa de empresarios imobiliarios (CRUZ, 2007).

Sobre a dimensdo simbdlica das praticas turisticas e o processo de invengao de
distingao descrito por Boyer (2003), no turismo de segunda residéncia eles adquirem uma

propor¢cao mais significativa, pois além da viagem a lazer, envolve a posse de um imével.

Além disso, as residéncias secundarias criam um vinculo territorial mais forte entre
o lugar visitado e o turista. Ja a hotelaria implica em uma relagdo mais efémera com o
local visitado. A posse de um segundo imovel motiva seu uso regular pelos proprietarios.
Ou seja, de modo geral, as residéncias secundarias estdo mais proximas dos principais

pblos emissores de turistas de um pais ou de regido (CRUZ, 2007).

Por outro lado, os progressos técnico-cientificos “encurtam” as distancias, reduzem
o tempo do percurso, proporcionando maior conforto nos deslocamentos. Assim, cria-se
condigbes para que as residéncias secundarias se localizem mais distantes dos domicilios
de uso permanente, 0 que ajuda a compreender o processo de internacionalizagado da
demanda de segundas residéncias no Brasil, principalmente na regiao Nordeste (CRUZ,
2009).
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CAPITULO 5 — RESIDENCIA SECUNDARIA, CAPITAL IMOBILIARIO E PRODUGAO
DO ESPACO URBANO
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5.1 — A internacionalizagao da segunda residéncia

Segundo Cruz (2009), o fendbmeno da residéncia secundaria no Brasil, caracteriza-
se pela internacionalizacdo e nao utilizagcdo de operadores turisticos, € fortemente
vinculada ao mercado imobiliario. Disso surge o termo “turismo imobiliario”, “[...]
expressao que se vem utilizando para fazer referéncia a intensificacdo do processo de
urbanizagdo da costa brasileira pelos empreendimentos imobiliarios das segundas
residéncias” (CRUZ, 2009, p. 162).

Dessa forma, “turismo residencial’” e “turismo imobiliario” apresentam sentidos
analogos, provenientes da associagdo entre as praticas das residéncias secundarias,

turismo e mercado imobiliario.

No Brasil, ndo € um fendmeno recente o interesse de turistas estrangeiros em
adquirir uma residéncia secundaria. Por exemplo, isto ocorreu de forma expressiva nos
estados da regidao Sul, nas décadas de 70 e 80, que receberam muitos turistas argentinos,
que adquiriram imoveis na regido de modo que o litoral, sobretudo de Santa Catarina
passou por importantes transformacgdes socioespaciais. As praias do municipio de

Camboriu eram consideradas “praias de argentino” (CRUZ, 2009).

O processo de internacionalizagao do turismo pode ser analisado por dois pontos
de vista: o dos fluxos de turistas e o da origem dos investimentos. Sobre o fluxo de
turistas estrangeiros, o Brasil ainda ocupa uma posicdo marginal no mercado turistico
internacional. Sobre a origem dos investimentos, o interesse estrangeiro pelo Brasil tem
crescido em muitos lugares. Temos como exemplo a presenga de redes de hotéis
internacionais por todo o pais e também a multiplicacdo de empreendimentos de

residéncias secundarias promovidos com capital estrangeiro (CRUZ, 2009).

Atualmente, na regido Nordeste, observa-se uma tendéncia a internacionalizagao
dos empreendimentos turistico-residenciais. Os europeus (sobretudo portugueses e
espanhdais), viram no litoral nordestino um lugar para passar as férias e um investimento.
Por conseguinte, multiplicam-se megaempreendimentos imobiliarios (CRUZ, 2009).

A combinacéo entre o setor de turismo e o mercado imobiliario € cada vez maior no

processo de urbanizagéo no litoral nordestino. De acordo com Silva e Ferreira:
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“[...] cabe destacar que a dinamica turistica e imobiliaria apresenta-se como uma for¢ca capaz de
construir um litoral integrado por uma mesma légica de valorizagao espacial. Tal I6gica afasta-se cada
vez mais dos setores produtivos no sentido de que as taxas médias de lucratividade encontram no
imobiliario um retorno mais qualificado. (SILVA; FERREIRA, 2007, p.110).

Um exemplo € a Regiao Metropolitana de Fortaleza — RMF, Ceara. Nela, observa-se
uma progressiva articulagdo entre a atividade turistica e o mercado imobiliario. Com os
investimentos em infraestruturas decorrentes do PRODETUR/ CE e as politicas de
turismo do estado do Ceara, criou-se condi¢gdes para a valorizagcdo imobiliaria dos
espacos litoraneos da RMF. Conforme o setor imobiliario é valorizado pelo turismo, este
também se beneficia. Apesar do capital imobiliario ser majoritariamente local, cresce uma
tendéncia de internacionalizacdo da residéncia secundaria, com a entrada de capital
estrangeiro (PAIVA, 2012).

No Ceara, no periodo de 2001 a 2007, os investimentos estrangeiros no setor
turistico-imobiliario passaram de 2,12% a 33,77%, mantendo maior estabilidade que
outros setores com maior investimento estrangeiro, como por exemplo o financeiro e o
industrial. (PAIVA, 2012).

Nas décadas de 70 e 80, a urbanizacdo do litoral cearense era marcada pelas

residéncias secundarias e voltada para o lazer local. A partir dos anos 90,

[...] com os investimentos para o incremento do turismo litoraneo no Ceara, associados a expansao
imobiliaria, percebe-se um processo de urbanizagdo com contornos nitidamente turisticos, visiveis na
compra por parte de turistas nacionais e internacionais de iméveis de segunda residéncia, seja
isolado, seja em condominios; no aluguel por temporadas deste tipo de iméveis por parte dos turistas;
na injecao de investimentos externos (estrangeiros e nacionais) no setor imobiliario e turistico e mais
recentemente na implementacdo de resorts integrados que concentram simultaneamente hotéis,

condominios e loteamentos. (PAIVA, 2012, p.8)

Como aponta Cruz, (2009), esses empreendimentos, na tentativa de criar um
espaco homogéneo e seguro, produzem um espaco fragmentado e isolado. O turismo em
paises pobres ou em desenvolvimento se caracteriza por uma forte concentragao
geografica em determinadas parcelas. Com o interesse em obter economias de escala, a
industria do turismo requer muitos recursos técnicos, como malha rodoviaria, servicos de
telefonia, coleta de lixo, entre outros. Mais que outras formas de turismo, o turismo

residencial/imobiliario promove em paises em desenvolvimento (como o Brasil), essa
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especializagao produtiva do espaco. Isso pode ser percebido na multiplicagdo de bairros
inteiramente formados por residéncias secundarias, devido a forma indiscriminada que

atuam os promotores imobiliarios.

Como exemplo temos o municipio de Bertioga. Localizado a 100 km da cidade de
Sé&o Paulo, com uma populagao oficial de aproximadamente 48 mil habitantes (BRASIL,
2011), Bertioga passa por um forte processo de transformacdo em seu territério. A
dindmica desse processo € caracterizada pelos empreendimentos imobiliarios de
residéncias secundarias, construidas para atender principalmente a populagao residente
da Regidao Metropolitana de Sdo Paulo (CRUZ, 2009).

Em Bertioga ha o maior empreendimento turistico-imobiliario do pais, e
provavelmente da América Latina: a Riviera de Sdo Lourenco. Ocupando uma area de
aproximadamente 9 milhdes de metros quadrados, a Riviera é capaz de acomodar uma
populacao flutuante de 60 mil pessoas, maior que a populagédo oficial de Bertioga. Na
franja do litoral onde se localiza a Riviera, multiplicam-se projetos similares. A
organizagdo desses empreendimentos reproduz o padrdo recorrente nas cidades

brasileiras, o de condominios fechados (CRUZ, 2009).

Outro empreendimento de residéncias secundarias € o Jureré Internacional,
localizado na praia de Jureré, no estado de Santa Catarina. Através de uma intensa
revalorizagdo imobiliaria do lugar e uma apropriagdo que se restringe a poucos, o Jureré
Internacional também promove o uso especializado do territério pelo turismo (CRUZ,
2009).

Esses grandes empreendimentos imobiliarios sdo exemplos de novos cenarios do
turismo residencial no Brasil. Eles também apontam para uma especializagao produtiva
dos territérios, fragmentacdo do espaco e internacionalizagdo dos empreendimentos,

conforme abordado por Cruz (2009).

5.2 — A distribuicdo da residéncia secundaria no Brasil e o déficit habitacional

O ultimo Censo do IBGE (BRASIL, 2011), realizado em 2010, registrou 67.459.066
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domicilios particulares permanentes, dos quais 31.393.260 (46,53%) estdo localizados
nas trinta e nove regides metropolitanas.

Do total de domicilios particulares brasileiros, 6.097.778 (9%) sao domicilios
particulares vagos' e 3.933.271 (5,8%) domicilios particulares de uso ocasional. Destes,
68% localizam-se nas zonas urbanas (Ibid.).

De acordo com Furtado; Lima Neto & Krause (2013), a maior parte dos domicilios
ndo ocupados vagos encontra-se nos polos metropolitanos e localizam-se em
condominios verticais. Em 2011, o déficit habitacional no Brasil era de 5.409.210
domicilios. Esse déficit € inferior ao total de domicilios particulares vagos e de uso
ocasional (10.031.049 domicilios). S&o Paulo foi o municipio que apresentou o maior
déficit.

Nas cidades onde ha predominio das residéncias secundarias, ocorre uma

contradicao no ordenamento territorial. De acordo com Sabino (2012):

Ao contrario das periferias pobres e precarias de muitas de nossas cidades, a urbanizagdo derivada
da produgao do espago para o uso efémero, ditado pelas praticas de lazer e turismo, é farta de infra-
estruturas e servicos publicos. Sdo casas e apartamentos sem moradores, por longo periodo de
tempo [...]. Produzidos, em grande parte, por especuladores imobiliarios e destinados a um uso
esporadico, os domicilios de uso ocasional sdo a outra face de uma urbanizagéo critica [...] (SABINO,
2012, p.19).

Segundo Arrais (2014), em numeros absolutos, os domicilios de uso ocasional
ocorrem de acordo com as manchas de povoamento. Sdo os trés Estados com maior
numero absoluto de domicilios de uso ocasional: Sdo Paulo, com 901.551 domicilios de
uso ocasionais, Minas Gerais, com 449.358 domicilios de uso ocasionais e Rio de
Janeiro, com 383.937 domicilios de uso ocasionais (BRASIL, 2011). Conforme aponta o
autor, analisando essa incidéncia de forma relativa, percebe-se que as areas
metropolitanas litordneas concentram a maior parte dos domicilios de uso ocasional.
(ARRAIS, 2014).

Na década de 90, as regides metropolitanas passaram por um movimento de

estimulo a fragmentagao das areas dos municipios periféricos, com o objetivo de expandir

1 Domicilio Particular Permanente Vago é “[...] o Domicilio Particular Permanente que nao tinha morador na
data de referéncia. Exemplos: imoveis que estavam a venda ou para alugar sem moradores na data de
referéncia.” (BRASIL, 2009)
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as residéncias secundarias. Esse processo ocorre de maneira semelhante em todas as
regides metropolitanas brasileiras. Voltado a populacdo de média e alta renda, esse
movimento causa diversos impactos de ordem econémica e ambiental a esses municipios
das regides metropolitanas (ARRAIS, 2014).

Uma regidao metropolitana em que esse processo acontece de maneira acentuada é
a Regido Metropolitana da Baixada Santista — RMBS? No Censo do IBGE de 2010
(BRASIL, 2011), de nove municipios, quatro apresentaram uma propor¢ao maior que 50%
dos domicilios de uso ocasional em relagdo ao total de domicilios. Os municipios dessa
regido metropolitana (exceto Cubatdo) apresentaram quantidade de domicilios de uso
ocasional maior que o numero de domicilios particulares vagos. Em ltanhaém, Mongagua
e Bertioga, registrou-se uma média inferior a 1,5 moradores por domicilio (BRASIL, 2011),
devido a quantidade consideravel de domicilios de uso ocasional.

De acordo com Arrais (2014), em todas as regides metropolitanas, nos polos em
que se concentram a maior renda, 0os municipios com maior ocorréncia de residéncias
secundarias estao entre as menores rendas metropolitanas.

Portanto, a integragao do mercado imobiliario € um dos fatores que desencadearam
a expansao das residéncias secundarias no Brasil. Conforme o autor, nota-se problemas
de ordem econdmica e social (como por exemplo, déficit habitacional) em municipios com
maiores concentragcdes de residéncias secundarias, causados pela tendéncia de

monopolio dos polos metropolitanos.

2 Regido metropolitana composta pelos municipios: Bertioga, Praia Grande, Mongagua, Santos, Itanhaém,

Peruibe, Sdo Vicente, Guaruja e Cubatao.
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PARTE 3 — TURISMO DE MASSA E RESIDENCIAS SECUNDARIAS EM UBATUBA



CAPITULO 6 — BREVE HISTORICO DA PRODUGAO DO ESPAGO NO LITORAL
NORTE PAULISTA
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De acordo com Luchiari (1997), o litoral norte paulista (composto pelos municipios
de Caraguatatuba, llhabela, Sdo Sebastido e Ubatuba), apesar da ocupagéo indigena e
colonial, permaneceu relativamente isolado até meados do século XX, contribuindo para
sua preservacgao.

Segundo a autora, no século XV, a ocupacgao indigena, anterior a colonizacéao,
deixou um legado cultural, como por exemplo, técnicas de pesca e lavoura. Nos séculos
XVI e XVII, houve a ampliacdo de nucleos urbanos e vias de transporte, plantacao e
engenhos de agucar e exploragao de riquezas naturais, tais como peles, metais preciosos
e madeira.

Nos séculos XVIII e XIX, a regido se tornou um ponto estratégico de escoamento
para a mineracdo. Quando o Rio de Janeiro comegou a exercer essa fungao, o litoral
paulista sofreu um declinio econédmico (LUCHIARI, 1997).

No século XIX, a regiao foi inserida na economia cafeeira. Como a producéo de
café era voltada para o interior do estado, o litoral ficou “[...] @ margem dos processos de
urbanizacdo e modernizagcédo” (LUCHIARI, 1997, p.137).

Do inicio do século XX até a década de 1950, o litoral norte paulista se encontrava
“[...] isolado e marginalizado do processo de urbanizagdo e do dinamismo econdmico do
Estado” (LUCHIARI, 1997, p.137). Enquanto isso, as comunidades caigcaras® viviam de
suas estratégias de sobrevivéncia, de suas culturas e se fortaleciam nos intersticios de
politicas econdémicas voltadas para o mercado mundial de produtos tropicais.

Entre as décadas de 1950 e 1970, o turismo foi progressivamente se
estabelecendo na regido. Devido a falta de infraestrutura, urbanizagdo e rodovias, o
acesso restringia-se a poucos (LUCHIARI, 1997).

Na década de 80, houve a pavimentagdo da rodovia BR-101 (Rio-Santos)*. A partir
dai, o turismo passou a ser preponderante na configuracdo da paisagem, na aceleracao
do processo de urbanizacdo e especulagcdo imobiliaria. Com o crescimento do setor
terciario e a demanda de lazer das populag¢des urbanas, rompeu-se o antigo isolamento e
o litoral norte paulista transformou-se “[...] no maior 'produto’ econémico da regiao”
(LUCHIARI, 1997, p.137).

3 Segundo Luchiari (1997, p.154): “O caigara, termo utilizado para designar a populagado mesti¢ca que habita
a regido litordnea paulista, surgiu da mistura dos segmentos desprivilegiados (indios e negros) com os
agentes da ocupagéao (os europeus)”’. A autora considerou os caigaras “[...] como uma populagdo que tem
um tipo de vida e cultura que lhes é caracteristico, e ndo simplesmente sua etnia”.

4 O projeto BR — 101 (Rio-Santos) foi aprovado em meados da década de 1960, e so6 foi pavimentada no
periodo de 1978 — 1985 (LUCHIARI, 1997).
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Com a criacdo do Parque Estadual da Serra do mar, iniciou-se politicas de

preservagao dos recursos naturais da regiao:

Ja em 1969, o governo criou restricdes a ocupagao em area de interesse turistico. Em 1972, definiu-
se melhor as zonas de protecdo como sendo ilhas, vegetacdo costeira, matas ciliares e matas ao
longo de rodovias e ferrovias. Em 1977, instituiu-se o Parque Estadual da Serra do Mar com uma
area de 309.938 hectares de Ubatuba a Peruibe, recobrindo os 5% remanescentes de florestas de
mata atlantica, no Estado de Sao Paulo (LUCHIARI, 1997, p.147).

Segundo a autora, a atividade turistica, aliada as politicas de preservagao foram
responsaveis “[...] pelo processo de marginalizagdo, ou mesmo expulsdo, das
comunidades caigaras”. (LUCHIARI, 1997, p.136).

O litoral norte paulista foi inserido em uma nova racionalidade no uso dos recursos
naturais. Diferente da visado integrativa das comunidades tradicionais, na perspectiva dos
turistas a conservacdo do meio ambiente € importante para este ser utilizado como
recurso de lazer: “[...] a paisagem natural é um refugio que deve ser preservado para
servir como area de lazer das residéncias secundarias”. (LUCHIARI, 1997, p.142)

Ao mesmo tempo que a urbanizagao contribuiu para a modernizagao de diversos
setores econdémicos, ela também acentuou “[...] a pobreza, a degradagdo ambiental, o
desmantelamento da paisagem e afigurou-se como um processo de marginalizagao
socioespacial e econbmica das populagdes caicaras e imigrantes de baixa renda.”
(LUCHIARI, 1997, p. 138).

De acordo com Luchiari (1997), no litoral norte paulista, a modalidade de turismo
predominante é a da segunda residéncia. A privatizagao das praias, realizada por meio de
loteamentos e condominios fechados, € vista por parte dos turistas como necessaria a
preservacdo do meio ambiente. Para eles, “a natureza pode ser compartimentada”
(LUCHIARI, 1997, p.150), sem levar em consideragéo o contexto local.

Funcionando como um “duplo processo de segregagao” (LUCHIARI, 1997, p.149),
ao mesmo tempo que uma homogeneizagado de valores, costumes e gosto estético séo
reproduzidas pelas classes médias e elites, quem nao tem condi¢gdes econdmicas fica a
margem destas “ilhas paradisiacas” (LUCHIARI, 1997, p.149). Como também aponta
Sabino (2012):

Em fungdo da valorizagdo do front maritimo, comunidades inteiras ou populagdes locais,

simplesmente, foram e continuam sendo expulsas de seus lugares, encurraladas sobre mangues ou
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penduradas em morros para dar lugar as “casas sem gente” [...] A maior contradigdo dessa
urbanizagao litordnea diz respeito a ociosidade da infraestrutura urbana, sazonalmente utilizada, e a

precariedade das condigbes de moradia de parte das populagdes residentes (SABINO, 2012, p. 174).

A partir dai, surge outra contradicdo: o turista demanda por areas com paisagem
natural preservada, que proporcione uma fuga do mundo urbano. Ao mesmo tempo, seu
padrdao de vida urbano pressupde a “organizagdo” da paisagem e a privatizagao da
natureza. Por outro lado, “[...] ao se acelerar o processo de utilizacdo/apropriagao da
natureza, seguindo os mesmos moldes dos processos de urbanizagao tradicionais, perde-

se a peculiaridade da regidao como recurso turistico (LUCHIARI, 1997, p. 150).
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Em Ubatuba, com 68% de seu territério composto por areas de conservagéo, 0s
domicilios (de uso ocasional ou ndo) se distribuem ao longo da relativamente estreita
faixa litoranea (Instituto Pdlis, 2012). No caso das segundas residéncias, como pode ser
observado no Mapa 1, os bairros Centros, Maranduba e Praia de Itamambuca estado
localizados nos distritos com maiores concentragoes.

No municipio, a residéncia secundaria apresenta forte ocorréncia. Dos cerca de 60
mil domicilios existentes (BRASIL, 2011), 50% eram de uso ocasional e apenas 0,5%
eram domicilios coletivos — categoria que inclui hotéis e pousadas, mas precisaria excluir
da contagem “[...] pensoes, presidios, penitenciarias, quartéis, postos militares, asilos,
orfanatos, conventos, hospitais e clinicas com internagéo, alojamento de trabalhadores,
motéis, campings etc” (BRASIL, 2009), ou seja, o0 numero € muito menor. A populagao
residente estimada em 2017 € de 88 mil (BRASIL, 2017) e a flutuante é de 117 mil
pessoas (Instituto Pdlis, 2012).

Em Ubatuba, 60,3% dos domicilios urbanos possuem esgotamento sanitario e
5,9% de domicilios urbanos estdo em vias publicas com urbanizagcdo adequada, que seria
“presenca de bueiro, calgada, pavimentagao e meio-fio” (BRASIL, 2017).

Em relacao aos residuos solidos, de acordo com a Prefeitura de Ubatuba, 97% da
populacdo é atendida pelo servico municipal de coleta convencional. Os residuos
coletados sao despejados em um aterro em Tremembé. A populagdo ndo atendida pelo
servigo gera em torno de 2,2 toneladas de residuos por dia, sem serem dispensados de

maneira adequada (Instituto Pdlis, 2012).
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A partir de um trabalho de campo realizado em 2015, por meio da disciplina
Cartografia ambiental, meu interesse foi despertado para o fendmeno do turismo de
massa e suas repercussdes espaciais, especificamente as residéncias secundarias.
Durante o TGl — Trabalho de Graduacao Individual, este trabalho foi retomado, refletindo
sobre os dados produzidos naquela ocasido, agora a luz de um referencial historico,
tedrico e conceitual relacionado ao turismo de massa.

Neste capitulo, serdo analisadas as residéncias secundarias no municipio de
Ubatuba, por meio dos dados coletados em campo. Para isso, foi elaborado um perfil de
hotéis e pousadas; das residéncias secundarias, dos domicilios particulares permanentes
e seus proprietarios, a partir de questionarios fechados (semelhantes aos aplicados pelo
IBGE no Censo), durante trabalho de campo. Por meio destes, levantou-se informagdes
relacionadas a infraestrutura (tais como esgotamento sanitario, coleta de lixo etc.) e ao
perfil econdmico dos proprietarios (renda familiar, origem etc.).

Os questionarios foram aplicados em 109 domicilios no municipio em trés bairros
(18 no bairro Maranduba, 25 no bairro Praia de Itamambuca e 66 no Centro).

Do total de domicilios investigados (Grafico 1 e Mapa 2), um tergo (34,8%) eram
residéncias secundarias; 53,2% eram domicilios particulares permanentes; 12% eram

domicilios coletivos (pousadas e hotéis).

Total de domicilios pesquisados

B Domicilios Particula-
res Permanentes

2 0% Ccupados
Domicilios Particula-
res Permanentes Mao
Ocupados - uso oca-
34.8% sional
Domicilios Coletivos
(Hotéis e pousadas)

Grafico 1: Fonte: Dados coletados em trabalho de campo.
2015.
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Mapa 2
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Em 39,5% dos domicilios o esgoto é langado em fossas sépticas e 60,5% em redes
de esgoto (Grafico 2). Nos bairros Maranduba e Praia de ltamambuca, em todos os
domicilios o esgoto é lancado em fossa séptica. J& no bairro Centro, em todos os

domicilios o esgoto € coletado por rede de esgoto.

Esgotamento Sanitario dos Domicilios Pesquisados

B Rede geral de esgoto
ou pluvial
Fossa septica

Grafico 2: Fonte: Dados coletados em trabalho de campo.
2015.

Todos os domicilios sdo abastecidos por uma rede geral de distribuigdo de agua.
Em relacéo a coleta de lixo, todos os domicilios sdo atendidos por algum tipo de servigo
de coleta, com 74,3% sem separacao do lixo e 25,7% com separacao dele (Grafico 3).
Em Praia de Itamambuca, em todos os domicilios entrevistados o lixo € separado e
coletado. Em Maranduba, 83,3% do lixo € coletado sem ser separado; e no Centro, em

nenhum domicilio o lixo era separado.

Coleta e separacao de lixo

B Coletado por servigo
de limpeza - sem a
separagao do lixo
Coletado por servigo
de limpeza - com a
separagdo do lixo

Gréfico 3: Fonte: Dados coletados em trabalho de campo.
2015.
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No bairro de Maranduba, 28% eram domicilios particulares permanentes, 44%
eram residéncias secundarias e 28% domicilios coletivos (Grafico 4). Dos domicilios
particulares permanentes, 80% possuiam uma renda familiar de até 1 salario-minimo® e
20% uma renda de 1 a 3 salarios-minimos (Grafico 5). As casas tinham em média um
banheiro (sem lavabo), com 3 moradores, que moravam em média ha 11 anos no
municipio.

Das residéncias secundarias, 75% possuiam uma renda familiar de 3 a 6 salarios-
minimos, 12,5% possuiam uma renda de 1 a 3 salarios-minimos e 12,5% com uma renda
de 6 a 9 salarios-minimos (Grafico 5). As casas tinham em média 4 banheiros e em 50%
delas havia um lavabo. Todos os proprietarios vieram da cidade de S&o Paulo (Mapa 3) e
utilizam a residéncia em média trés vezes ao més. 25% dos entrevistados alugavam suas
casas de veraneio para outras pessoas, em meédia uma vez ao ano. Apenas 12,5%

contratavam servigos de caseiro.

5 Setecentos e oitenta e oito reais (BRASIL, 2014).



Domicilios Pesquisados - Bairro de Maranduba

Domicilios Particula-
res Permanentes
Ocupados
28% 28% ® Domicilios Particula-
res Permanentes MNao
Ocupados - uso oca-
sional

Domicilios Coletivos

Grafico 4: Fonte: Dados coletados em trabalho de
campo. 2015.

Q0%

0%

0%

60%

50%

40%

0%

20%

10%

0%

Renda Familiar - Bairro de Maranduba

m Até 1 salario minimo

B De 1a 3saldrios
minimos
De 3 a 6 saldrios
minimas

B De G a 9salarios
minimos

D. Part. Perm. D. Part. Perm
Ocupados Wdo Ocupados
- u=o ocasional

Grafico 5- Fonte: Dados coletados em trabalho de campo.

2015.
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No bairro Praia de ltamambuca, 12% eram domicilios particulares e 88% eram
residéncias secundarias (Grafico 6). Das residéncias secundarias, 91% possuiam uma
renda familiar de 9 a 12 salarios-minimos e 9% uma renda acima de 12 salarios-minimos.
Os proprietarios dos domicilios particulares ndo informaram suas rendas familiares
(Grafico 7). Eles também informaram que a residéncia secundaria tornou-se domicilio
permanente, sdo pessoas aposentadas e que moravam em média ha dez anos no
municipio.

Todas as casas estavam localizadas em condominios, tinham em média 6
banheiros e 1 lavabo para cada residéncia. Dos domicilios particulares, todas as casas
eram proprias e quitadas. Nas residéncias secundarias, 91% eram proprias e quitadas e
9% eram proprias, mas sem quitagdo da divida. Além disso, nenhum proprietario alugava
a casa para terceiros, nem contratava servigos de caseiro. Dos proprietarios, 77,5%
vieram da cidade de Sao Paulo, 13,5% de Barueri, 4,5% de Santana de Parnaiba e 4,5%

de Santo André (Mapa 3).

Domicilios Pesquisados - Bairro da Praia de ltamambuca

Domicilio Particular
Permanente Ocupado
m Domicilios Particulares
Permanentes Nao Ocu-

pados - uso ocasional

Domicilio Coletivo

Grafico 6: Fonte: Dados coletados em trabalho de campo.
2015.
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Renda Familiar - Bairro da Praia de ltamambuca

B D Part. Perm.
MN&o Ocupados -
uso ocasional

DeSal? Acima de
=aldrios 12 =alarios
minimos minimos

Gréfico 7- Fonte: Dados coletados em trabalho de

campo. 2015.
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No bairro Centro, 75,6% eram domicilios particulares, 12,2% eram residéncias

secundarias e 12,2% domicilios coletivos (Grafico 8). Vale ressaltar que no Centro havia

muitos edificios de apartamentos (provavelmente com muitas residéncias secundarias)

em que nao foi possivel a aplicagdo do questionario, o que pode ter influido no resultado.

Domicilios Pesquisados - Bairro Centro

m Domicilios Particulares
Permanentes Ocupados
Domicilios Particulares
Permanentes Nao Ocu-
pados - uso ocasional
Domicilios Coletivos

Grafico 8: Fonte: Dados coletados em trabalho de campo.

2015.
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Renda Familiar - Bairro Centro

W Até 1 saldrio minimo
A0%4 m De 1 a 3 salarios minimos
De 3 a 6 salarios minimos
m De 6 a 9 salarios minimos

20% W De 9 a 12 salarios minimos
10%
0%
D. Part. D. Part.
Perm. Perm. Nao
Ocupados Ccupados -

uso ocasional

Grafico 9- Fonte: Dados coletados em trabalho de campo. 2015.

Dos domicilios particulares, 96% s&o casas proprias e 4% sao alugadas,
apresentam uma meédia de 1 banheiro por domicilio, com 10% dos domicilios com lavabo.
Além disso, ha uma média de 3 moradores por residéncia, sendo 14% com uma renda
familiar de até 1 salario-minimo, 74% com uma renda de 1 a 3 salarios-minimos e 12%
com 3 a 6 salarios-minimos (Grafico 9). Dos entrevistados, 66% nao nasceram em
Ubatuba, e moram em média ha 8 anos na cidade. Dos proprietarios, apenas 4% alugam
suas casas para terceiros, como complemento da renda. Eles o fazem com uma
frequéncia de uma vez ao ano, para aproximadamente 3 a 5 pessoas.

Das residéncias secundarias, 25% eram casas de condominio. Em relagao a renda
familiar, 12,5% possuiam uma renda de 3 a 6 salarios-minimos; 62,5% com uma renda de
6 a 9 salarios-minimos e 25% com 9 a 12 salarios-minimos (Grafico 9). Nas casas de
veraneio, havia em média 2 banheiros, em 12,5% havia 1 lavabo. Das residéncias
secundarias, 87,5% eram casas proprias e quitadas e 12,5% eram casas proprias, mas
sem a quitagdo da divida. Dos proprietarios, todos vieram da cidade de S&o Paulo (Mapa
3), utilizavam a casa em média duas vezes ao més, ndo alugavam a casa para terceiros e
50% contratavam servigos de caseiro. Os dados coletados em campo foram resumidos na

tabela 1:



Tabela 1 - Sintese dos dados coletados em campo
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Maranduba Praia de Centro * Total
Itamambuca
Domicilios 28% 12% 75,6% 53,2%
permanentes (DP)
Residéncias o 0 0 0
secundarias (RS) 44% 88% 12,2% 34,8%
Domicilios coletivos 28% 0 12,2% 12%
74,3% é coletado

Coleta e separagao

83,3% é coletado
sem ser separado

100% é coletado

100% é coletado
sem ser separado

e separado

sem ser separado
25,7% é coletado

de lixo
e separado
Média de 3 Nao informado 3 3
moradores por DP
Medt:ar:eoqssanto 44% - nasceram | 20% - nasceram
P 11 10 em Ubatuba em Ubatuba
80% - 10 anos

moradores viviam
em Ubatuba (anos)

66% - 8 anos

Renda familiar dos
DP

(em salarios-

minimos — SM)

80% - até 1 SM
20%-1a3 SM

14% - até 1 SM
74%-1a3 SM

Nao informado
12% -3 a6 SM

20% - até 1 SM
69% -1a3 SM
11% -3 a6 SM

Renda familiar das

75%-3a6SM
12,5%-1a3 SM

12,5% -3 a6 SM

91%-9a 12 SM
62,5% -6a9 SM

9% - acima de 12

25%-1a3SM
17,2% -3 a6 SM
16% - 6 a 9 SM
59% -9 a 12 SM

Cidades origem

RS (em salarios-
o _ o/ _ o/ _
minimos- SM) 12,5% -6 a9 SM SM 25%-9a12 SM 5.3% acima de 12
SM
Média de banheiros
por DP 1 6 1 3
Média de banheiros
por RS 4 6 2 4
60,5% Rede de
Esgotamento o s esgoto
sanitario (DP e RS) Fossa séptica Fossa séptica Rede de esgoto 39,5% Fossa
séptica
77,5% - Séo 86,7% - Sao
Paulo Paulo

13,5% - Barueri

4,5% - Santana S&o0 Paulo

8 % - Barueri
2,65 %- Santana

RS

Média utilizacdo da

3 vezes/més

N&o informado 2 vezes/més

dos proprietarios Sao Paulo
de RS de Parnaiba de Parnaiba
4,5% - Santo 2,65 % - Santo
André André
2,5 vezes/més

RS -4,8%

RS - 25%

0 RS-0

Proprietarios que
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Maranduba Praia de Centro * Total
Itamambuca
_ A0
alugam o domicilio DP -0 DP —4% DP - 3,4%
Contratagdo de 12,5% 0 50% 13,2%
servigos de caseiro
57 % -
quitados
96% préprios 90,5% -
Condicao dos DP N&o informado 100% quitados (sem quitacao) proprios (sem
4%alugados quitagao)
3,8% -
alugados
91% quitadas 87,5% quitadas 90% - quitadas
Condicdo das RS Nao informado 9% proprias (sem | 12,5% préprias 10% - préprias
quitagéo) (sem quitacao) (sem quitacao)

* Neste bairro, havia muitos edificios de apartamentos (provavelmente com muitas residéncias secundarias) em

que nao foi possivel a aplicagdo do questionario, o que pode ter influido no resultado. 2015.

O bairro com maior incidéncia de residéncias secundarias foi Praia de Itamambuca
(88%), seguido por Maranduba (44%), com quase metade dos domicilios. Deve-se levar
em consideragao que no Centro havia muitos edificios de apartamentos em que néo foi
possivel a aplicagao do questionario, o que pode ter interferido no resultado.

Nos bairros do Centro e de Maranduba®, a renda familiar dos proprietarios de
residéncias secundarias era maior que a dos residentes. Como ter a posse de um
domicilio de uso ocasional implica arcar com os custos de compra e manutengdo de
outro imovel, esse resultado ja era esperado.

A maioria dos moradores entrevistados (80%) ndo nasceram em Ubatuba e
moravam aproximadamente ha dez anos no municipio. A maioria dos proprietarios de
residéncias secundarias (86,7%) sdo oriundos da cidade de Sdo Paulo e um percentual
menor (13,3%) de cidades da Regiao Metropolitana de Sdo Paulo - RMSP.

Em Ubatuba, os proprietarios de residéncias secundarias utilizavam o imovel em
média 2,5 vezes por més. Como as residéncias secundarias criam um vinculo territorial
mais forte entre o lugar visitado e o turista, motivando seu uso regular, de modo geral elas
estdo mais préximas dos principais pélos emissores de turistas de um pais ou de regiao
(CRUZ, 2007).

Com excegcao de Praia de Itamambuca, o numero de banheiros € maior nas

residéncias secundarias (em Maranduba, quatro vezes maior) que nos domicilios

6 Essa informagao no foi obtida no bairro de Praia de Iltamambuca.
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permanentes. O numero de banheiros € uma caracteristica que agrega valor ao imovel,
sendo um indicativo do tamanho do domicilio e seu valor de troca. No trabalho de campo,
esta informacgéao foi de grande utilidade, ja que nao foi possivel visitar os domicilios.

Apenas um bairro, o Centro, era atendido por redes de esgoto, o que é
preocupante, considerando que Ubatuba possui uma expressiva populagao flutuante,
superando a residente. Além disso, com excecdo do bairro da Praia de Itamambuca, a
maioria dos domicilios sado atendidos por servigo de coleta sem a separagéao do lixo.

Cidades turisticas como Ubatuba sdo submetidas a diversos estresses ambientais,
portanto elas precisam estar preparadas (em termos de infraestruturas e de servigos
basicos) para receber demandas flutuantes muito superiores a sua populagao fixa.

De acordo com Tulik (1995), ha outras situagbes que escapam as estatisticas
oficiais, como por exemplo, quando moradores alugam suas residéncias permanentes
para turistas e em casos que a residéncia secundaria se torna a principal (ou vice-versa).
Conforme os dados coletados em campo, a maioria dos residentes (96,6%) e proprietarios
de residéncias secundarias (95,2%) nao alugavam os domicilios. No bairro de Praia de
[tamambuca, os proprietarios dos domicilios particulares transformaram a residéncia

secundaria em domicilio permanente.



CONSIDERAGOES FINAIS
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Este trabalho procurou explicitar a contribuicdo das residéncias secundarias, como
pratica do turismo, no processo de producdo do espago, mais especificamente no
municipio de Ubatuba.

A espacializagao das residéncias secundarias em Ubatuba foram analisadas a
partir do uso de estatisticas oficiais. Para isso, levou-se em consideracdo a forma como
este fendbmeno foi apurado pelo IBGE ao longo dos anos, até a criagcdo do conceito
utilizado atualmente, o Domicilio Particular de Uso Ocasional.

A partir de questionarios fechados aplicados durante o trabalho de campo, foram
elaborados perfis de hotéis e pousadas; das residéncias secundarias; dos domicilios
particulares permanentes e seus proprietarios, coletando informacdes tais como
esgotamento sanitario, coleta de lixo, renda familiar, origem etc. Também foram
analisadas as diferentes relacbes espaciais entre a hotelaria e as residéncias
secundarias. Foram elaborados mapas, o que possibilitou visualizar com mais clareza o
uso turistico do territério vinculado as residéncias secundarias.

Com a finalidade contextualizar a origem do turismo, foi apresentado o contexto
histérico do surgimento deste fenbmeno e analisou-se os fatores estruturais gerais que
contribuiram para o desenvolvimento do turismo de massa.

Além disso, discutiu-se a origem do chamado “turismo de massa”, destacando-o a
partir do desenvolvimento de uma “industria” capaz de baratear os custos e ampliar de
maneira excepcional o mercado consumidor, produzindo em massa espagos-mercadorias.

Foram analisadas as relagdes entre o setor imobiliario, o meio urbano, o turismo
residencial e deficit habitacional. Também foram apresentados alguns estudos que
apontam para uma tendéncia a internacionalizacdo da residéncia secundaria.

Partindo-se do entendimento de que a produgdo do espago € social e histérica,
apresentou-se um breve historico sobre a produc¢do do espaco no litoral norte paulista e
como o turismo, principalmente o turismo residencial, se estabeleceu na regiéo,
contribuindo para a marginalizagéo e expulsao de comunidades tradicionais.

Por fim, a partir dos dados do ultimo Censo do IBGE e dos dados coletados em
trabalho de campo, pode-se inferir que a residéncia secundaria em Ubatuba é um
fendmeno expressivo, e que implica relagcdes espaciais muito distintas de outros tipos de
domicilios estudados.

Essa pesquisa exploratdria foi um estimulo a pesquisas futuras sobre o municipio
de Ubatuba ou talvez sobre o fendmeno do turismo vinculado as residéncias secundarias

em outras cidades.
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