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RESUMO

Os construtores de residéncias no Brasil sdo responsaveis por tomar decisfes essenciais
sobre o empreendimento, seja no ambito da gestdo de insumos e de recursos humanos,
técnica construtiva ou agles visando a racionalizagdo. Isso se deve principalmente a
deficiéncia ou mesmo auséncia de especificacdes e de projetos que possam orientar de forma
assertiva a producao da edificacdo. Essa analise fica mais relevante ao se levar em conta que
esses construtores - espalhados de forma continental - representam mais da metade do

movimento do setor da Construgéo Civil no Brasil.

Nesse sentido, esse trabalho visa apresentar uma experiéncia de desenvolvimento de projeto
com potencial para auxiliar tais construtores em suas empreitadas de producao de edificacdes
unifamiliares. Para tanto foi desenvolvido um projeto executivo e um modelo de negdcio com
foco em uma edificacdo unifamiliar, que incorporam conceitos relacionados a produtividade,

racionalizagéo e gestéo de insumos.

O método de trabalho iniciou-se a partir da leitura de referéncias sobre dois temas principais.
O primeiro esta relacionado com o modelo de negdécio que consiste na abordagem que deve
ser feita para almejar sucesso na comercializacdo da edificacdo. O segundo esta associado a
técnicas construtivas, elaboracdo do projeto do produto e de producédo e gestdo da obra. No
projeto do produto foi proposto diferencial competitivo a partir da implantacdo de trés
inovacOes: Instalacdo de sistema de geracdo de energia solar fotovoltaica, iluminacdo
automatizada e sistema de som embutido. Para a realizagcdo do trabalho, foram utilizados
normas técnicas, artigos, teses e dissertacdes cuja leitura foi estimulada ao longo do curso de
especializacdo em Tecnologia e Gestdo na Producédo de Edificios, além da experiéncia do

autor, acumulada ao longo de sua vida profissional.

Apés seis meses de elaboracdo de projeto foi possivel engendrar a constru¢do de um sobrado
unifamiliar categorizado pelo autor como um protétipo, pois o aprendizado ao longo de todo
esse processo subsidiara trabalhos futuros em que o projeto de producéo propriamente sera,

entdo, aplicado de fato.
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1. INTRODUCAO

Os estudos realizados para este trabalho final do curso de especializacdo em Tecnologia e
Gestdo na Producéo de Edificios promoveram o avanco e a consolidacdo da aprendizagem,
preenchendo lacunas de conhecimento antes existentes e permitindo desenvolver habilidades
e oportunidades de aprofundamento. Uma sintese desse aprendizado sera apresentada por
meio deste trabalho de monografia cujo foco € o desenvolvimento do projeto e construcdo de

uma unidade habitacional unifamiliar.

1.1 CONTEXTO E JUSTIFICATIVA

Segundo pesquisa realizada pela CBIC - Camara Brasileira da Industria da Construcdo, em
2013, mais de 75% das construtoras do Brasil possuiam menos de 10 funcionarios. Séo elas
gue comumente executam residéncias unifamiliares, pois este é um tipo de servi¢co que carece

de acao local e, sendo assim, atendido por fornecedores locais.

Essas empresas recebem um projeto para ser executado que normalmente ndo passa de um
projeto legal aprovado na prefeitura. Este, por sua vez, deixa a cargo do executor e do
proprietario uma serie de tomadas de decisdes relevantes para a gestdo adequada do
empreendimento. Dessa forma, a obra tende a ficar onerosa e lenta, além de se sujeitar a

riscos de retrabalhos fazendo com que a produtividade seja prejudicada.

Ao analisar a producdo do setor de construcdo civil no Brasil verifica-se que aqueles que
possuem menos recursos (pequenas empresas) Sa0 0S mais representativos em varios
critérios que podem ser analisados: seja ao comparar o nivel de consumo de materiais ou de

ma&o de obra ou mesmo a producéo por m? construido.

Em outras palavras, poucos recursos (pequenas empresas) espalhados pelo setor norteiam o
mercado, pois tais recursos advém de muitos (muitas pequenas empresas) e quando somados
se tornam a bussola da construcéo civil. Ou seja, as muitas pequenas empresas juntas sao as
gque mais consomem, mais produzem, mais desperdicam e que tém os piores indices

produtividade.

A racionalizacdo é um problema sistémico na construgcdo civil no Brasil, principalmente em

obras residenciais gerenciadas pelo proprietario. E neste cendrio que se insere esta

monografia que visa auxiliar proprietarios construtores e pequenos empreiteiros na tarefa de
empreender uma edificagdo unifamiliar, fazendo uso de projetos executivos e controles de

execucao tal como faz uma construtora bem capacitada.

Esta monografia entre outras questdes busca responder se € possivel ter racionalizacao,
planejamento e gestdo em obras residenciais de pequeno porte, bem como, quais Sdo 0s
resultados esperados ao se fazer uso de projetos para producdo para execucdo de uma
unidade habitacional assobradada em alvenaria estrutural que sera construido em um terreno

localizado no municipio de Sumaré-SP, tomado aqui como um estudo de caso.

1.2 OBJETIVOS

Desenvolver uma estratégia de competicéo personalizada com tomada de decisdes técnicas e
conceituais para uma edificacdo residencial unifamiliar validada a partir de um protoétipo que
sera construido com conceitos de projeto para produgdo, modulacdo, racionalizacdo, gestéo
de mao de obra e materiais. Os projetos desenvolvidos serdo usados como padrdo para
repetir a construcao da edificacdo promovendo melhorias continuas no ambito do projeto e da

gestao da execucao.

1.3 METODO DE PESQUISA

O trabalho foi desenvolvido a partir da leitura de materiais técnicos (artigos, teses e
dissertacdes), livros e anotacdes de aula do curso de especializagdo em Tecnologia e Gestéo
na Producdo de Edificios. Esse estudo inicial subsidiou ferramentas para a constru¢do de um
modelo voltado para a construcdo residencial unifamiliar aplicando conceitos de projeto de
producao, racionalizacéo, gestdo de méo de obra e materiais para a adequada construcéo de
um sobrado em alvenaria estrutural. Essas ferramentas foram testadas em um estudo de caso

gue corresponde a construcao de um sobrado no municipio de Sumaré-SP.



1.4 ESTRUTURACAO DO TRABALHO

O trabalho estd subdividido em trés partes principais: Introducdo, Desenvolvimento e
Concluséo. A introducdo € composta por trés capitulos que correspondem a sintese dos
estudos bibliogréficos. O primeiro é a introdugédo propriamente dita que explana o contexto,
objetivos e metodologia. O capitulo seguinte apresenta conceitos de qualidade e produtividade
aplicaveis para edificagcbes e que comumente ndo sdo usados em edificacbes de pequeno
porte. E o dltimo capitulo introdutério resume teorias de competicdo estratégica que sao

aplicaveis para o estudo de caso em questao.

A segunda parte ora denominada de desenvolvimento se fundamenta em quatro capitulos
sobre o estudo de caso e que ocorreram praticamente na mesma sequencia cronoldgica da
apresentada nesta monografia. Primeiramente expfe as decisdes tomadas, mormente a
escolha do terreno. J& o segundo capitulo trata da concepcdo do produto informando os
atributos aplicados na edificacdo para que a mesma conquiste valor Unico e diferenciado
percebido pelo usuario. O terceiro capitulo apresenta os pontos mais relevantes adotados no
projeto de producdo da residéncia. E o ultimo exibe as principais dificuldades e desafios

vivenciados durante a execucgéo da obra.

A terceira parte corresponde a conclusdo que sintetiza o trabalho como um todo e propde

sugestdes para préximos trabalhos semelhantes que venham a ser realizados.

Por fim, sé@o indicadas as referéncias bibliograficas consultadas para o desenvolvimento deste

trabalho.



2.  QUALIDADE E PRODUTIVIDADE NA CONSTRUCAO CIVIL

Este capitulo corresponde a compilacédo da leitura bibliografica, ou seja, considera os aspectos

de maior relevancia dentre todo o material estudado.

Quando se analisa as pequenas constru¢gdes no Brasil verifica-se um sistema produtivo com
décadas de atraso. Este trabalho busca contribuir para transformar esse cenario, propondo
gue a tecnologia usada em construcdes racionalizadas de alvenaria estrutural de edificios de
multiplos pavimentos seja aplicada na construgdo um sobrado. Por isso, antes de dissertar
sobre como foi o desenvolvimento desse empreendimento faz-se necessario assimilar os

conceitos de producéo aplicados em empreendimentos racionalizados.

Em suma, a revisdo bibliografica estd expressivamente associada com a qualidade na

construcao civil, produtividade, perdas e conceitos de competitividade.

2.1 QUALIDADE NA CONSTRUCAO CIVIL

A partir do desenvolvimento da tecnologia em nivel global, surgem, a cada dia, novas relagfes
na economia. De uma forma geral, isso vem ocorrendo devido ao aumento da exigéncia dos

consumidores em relacdo a qualidade de produtos e servigos oferecidos pelas industrias.

Apesar de existir um significativo atraso da indastria da construcdo civil no Brasil quando
comparada com a de paises mais desenvolvidos, o crescimento da competicdo interna a esse
setor tem levado as empresas a buscarem alternativas para melhorar o nivel de qualidade e
desempenho a partir de investimentos e obtencdo de certificagbes. Para a implantacdo de
certificacdes como o exigido pelo PBQP-H', as construtoras necessitam de uma avaliacdo
sistematica do desempenho atual para orienta-las no desenvolvimento do Sistema de Gestéo
da Qualidade. Consoante com esse requisito, em 2013 passou a vigorar a Norma de
Desempenho de Edificagcbes ABNT NBR 15.575 que foi um marco na construgao civil, pois
gerou impacto em todos os atores do setor, fazendo todos os envolvidos a experimentar novos

desafios para o atendimento dos requisitos da referida norma.

! O Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade - Habitac&o foi criado em 1991 com a finalidade de difundir
0s novos conceitos de qualidade, gestdo e organizacdo da producdo de habitacdes, indispensavel a
modernizacédo e competitividade das organizagdes brasileiras de construcao civil.

2.1.1 Programa da qualidade na construgéo civil

O programa da qualidade deve estar subsidiado por dados e fatos concretos; isto é, faz-se
necessario que existam medicdes corretas e capazes de indicar a situacéo das atividades e de
seus respectivos defeitos ou falhas. O processo de medicéo € vinculado com a quantidade a
ser medida, forma de coleta das informacdes, processamento e avaliacdo das informacdes,
mormente a execuc¢ao dos servigcos registrados em fichas de verificagdo. O programa da
gualidade também esta fundamentado em outros exemplos, bem como: indice de quantidade
de unidades entregues na primeira vistoria, quantidade de retrabalho na assisténcia técnica,

razao unitaria de produtividade, consumo de material, entre outros.

O objetivo dessa atividade € obter indicadores para avaliar qualidade e produtividade para

promover a adequada gestao da producao.

O aumento do nivel de qualidade a partir de ferramentas especificas visa estabelecer metas e
prazos, identificar problemas, priorizar acdes e controlar os processos. Campos (1992) afirma
que para gerenciar a qualidade, as tomadas de decisbGes devem ser baseadas em dados e
fatos concretos que sdo decididos e raciocinados de forma coletiva.

2.1.2 Sistema de Gestao da Qualidade

Levando em conta a constante busca pela melhoria dos processos industriais e aumento da
preocupagcao com a gestdo da qualidade, tem-se observado maior quantidade de estudos e
publicacdes sobre o assunto. A maior parte desses trabalhos estéa relacionada com os critérios
da metodologia do SGQ? e implantaces de programas para o aumento de desempenho a

partir de sistemas de medicdo de indicadores.

Tironi et al. (1991) afirmam que a busca pela qualidade ndo estd completamente incorporada
aos programas que visam a sua melhoria. Um dos motivos para a ocorréncia dessa situagéo
deve-se as formas e atitudes dos gerentes somente baseadas na experiéncia, impulso e

intuicdo. O tipo de abordagem deveria ser sistémico por meio de retroalimentacdo. A partir

20 Sistema de Gestdo da Qualidade (SGQ) é a armacéo organizacional elaborada para coordenar e assegurar a
Qualidade, os meios necessarios, os procedimentos operacionais e as incumbéncias estabelecidas.



dela os dados obtidos poderiam ser comparados com resultados ideais ou desejados; assim,
as medidas corretivas poderiam ser aplicadas.

Os gerentes que agem por impulso em obras de residéncias sdo empreiteiros, construtores e
pedreiros. Nesse contexto, o projeto de producédo deve indicar o consumo de material,
guantidade de mao de obra necessaria, custos associados ao material e mao de obra, e prazo
estimado para realizar determinado servigco. Essas caracteristicas retiram a responsabilidade

do executante e transferem mais poder de informac¢éo ao dono do empreendimento.

2.1.3 Niveis de comprometimento com a qualidade

Segundo Oliveira (1991), existem trés niveis de comprometimento com a qualidade pelas
empresas. No primeiro nivel, as empresas se preocupam com sua sobrevivéncia em curto
prazo e consideram irrelevante a questdo de como se produziu e o quanto se perdeu ao
produzir. Nesse caso, nao existe preocupacdo com a melhoria continua dos processos, mas
apenas na entrega do produto ao cliente sem atentar com o volume de retrabalho e

desperdicio.

Segundo Oliveira (1991), essas empresas do primeiro nivel comumente apadrinham
processos construtivos tradicionais. De acordo com Sabbatini (1989), esses processos sao
fundamentados na manufatura artesanal, com uso expressivo de mé&o de obra, baixa
mecanizacao, com transcendentes desperdicios de horas de trabalho ndo operantes, consumo

de material e tempo.

Em um nivel acima estd a empresa que busca reduzir as perdas na producdo pela
racionalizacdo. Esta € mantida por indices capazes de medir o desempenho, 0s quais

permitem identificar as deficiéncias no processo.

No estagio mais evoluido encontram-se empresas integralmente envolvidas com a busca da

eliminacé@o dos desperdicios e satisfagdo do cliente.

2.1.1 A melhoria da qualidade com o projeto de produgéo

Obras sem projeto executivo promovem um descontrole dos objetivos nas tomadas de
decisbes, gerando descontinuidade nos servigcos e fragmentacdo da obra. A racionalizacéo
serve como uma medicagao para o tratamento desse atraso organizacional. E o uso do projeto

de producéo favorece a almejada racionalizacdo do processo de producao.

Esse tipo de projeto detalha a producdo com antecedéncia e apresenta regras de execucao
para melhorar a producdo do empreendimento. Esse tipo de projeto deve preceder o
planejamento da obra, que por sua vez, refere-se a producéo da edificacdo propriamente dita,
conforme pode ser verificado na Figura 1, desenvolvida por Cardoso, 1996 apud Barros
(1996):

Figura 1 - Representacao esquematica do processo de produgdo com aplicacédo de projeto para produgao

SISTEMA DE PRODUCAD

Produgio: operacies de gestio

projetos para  planejamento titico producio: recepeiio dos
prnd|n'ﬁn e ﬁp‘i‘i‘ﬂl‘i"llﬂl I'Il]l.‘l"-'ll.:'i_lil"t ﬁ.‘ﬁif’-‘:l‘s trabalhos
[ . -] B i

canteiro

praca de outras
trabalho |(instalacoes

Fonte: Cardoso (1996), apud Barros (1996) — Adaptado

O projeto para producdo é etapa fundamental das operacdes de gestdo da producdo
representada na figura 1, pois é preponderante na efetivacdo das atividades subsequentes.
Aderente a essa premissa, Barros (1996) afirma que: “é na fase de projeto que se tem a
oportunidade de atingir o maior potencial de racionalizacdo através da proposicao de

tecnologias construtivas racionalizadas e da organizagéo da producao”.



2.1.2 A qualidade percebida pelo cliente

As etapas mais importantes para atender a satisfacdo dos clientes encontram-se nos servigos
e atividades de acabamento, como execucdo de revestimento, pintura, pisos, fachadas,
esquadrias, pecas hidraulicas, entre outros. Por isso, a busca pela qualidade desses

processos torna-se mais importante para atender as expectativas do usuario.

Todos os servicos que precedem a execucdo de revestimento devem ser executados com
gualidade, mas de nada isso adianta se a aplicacao do revestimento propriamente dita ndo for
executada com o mesmo grau de qualidade. Afinal, € o revestimento que ir4 revelar as
imperfeicoes e defeitos em uma parede. Consubstanciado a isso, esse servico de acabamento

bem feito € o que agrega o valor da méo de obra e dos materiais percebidos pelo cliente.

A complexidade dessa atividade é considerada baixa, porém fundamental para adequada

aparéncia final do produto.

2.1.3 A qualidade nao percebida pelo cliente

Sob a otica da construcao civil a qualidade ocorre quando o resultado de um trabalho atende
aos seus requisitos pré-definidos, por exemplo, apés entrega de uma unidade habitacional o
cliente deve estar satisfeito e com suas expectativas atendidas. Para isso € necessario que as
diversas etapas necessarias para a conclusdo do produto tenham sido executadas com
gualidade.

O conceito amplo de qualidade leva em conta praticamente todas as fases inerentes da
relacdo entre cliente e produto. Por exemplo, ao se racionalizar a execugcdo de um
empreendimento havera uma reducdo nos custos de producdo. Por conseguinte, 0
empreendedor sera capaz de reduzir o preco de venda ja que sua margem de lucro continuara
garantida. Essa reducdo de preco promovera uma maior satisfacdo do cliente mesmo que ele
ndo saiba de onde provém essa qualidade: ou seja, da racionalizacdo. A figura 2 apresenta a

evolucdo do conceito de qualidade demonstrando situacdes cada vez mais abrangentes.
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Figura 2 — Conceito amplo de qualidade

j) qualidade é a capacidade de entusiasmar o cliente

i) qualidade ¢ maximizar o valor do produto

h) o que conta é a qualidade percebida pelo cliente
g) qualidade ¢ relativa e dinamica
) qualidade inclui os servicos agregados ao produto

¢) qualidade ¢ atender com economia

d) as necessidades podem ser explicitas ou
implicitas

c)o cliente pode ser interno, externo, e
a sociedade em geral

b) caracteristicas que atendem a
necessidade dos clientes

a) conformidade com
requisitos

Fonte: PICCHI (1993) apud BARROS (1996).

De acordo com Souza (1990), ha trés modelos que concorrem para a atualizagdo da industria
da construcao civil: a melhoria da qualidade dos produtos finais; a modernizacéo tecnoldgica
pela racionalizacdo de processos e o investimento em inovagdes tecnoldgicas. Dessa forma,
as acoes que viabilizam a evolugéo tecnolégica dos processos construtivos tradicionais tem se
voltado principalmente para a racionalizacado dos processos de produ¢cdo como um todo, com
foco para minimizar desperdicios de materiais, aumentar a produtividade da mé&o de obra,

dentre outras acgoes.

A racionalizacdo do processo de producdo tem se fundamentado no uso tecnologias,
equipamentos e ferramentas capazes de acelerar o trabalho, reduzir o desperdicio e consumo
de material e, por consequéncia, aumentar a produtividade. Uma amostra pratica desse
contexto € a proliferacdo das edificacdes em alvenaria estrutural. Este processo construtivo
pode ser desenvolvido apenas com a utlizacdo de recursos simples como elevador de
cremaleira, mini grua e mini escavadeiras. Além disso, dispensa expressivamente a utilizacéo

de formas para concretagem reduzindo o consumo de madeira. Por outro lado, apesar dessas



vantagens, 0 processo construtivo de alvenaria estrutural ainda tem possibilidade de ser mais
racionalizado, podendo chegar a um nivel mais alto de industrializacdo e inclusive com
expressivo potencial para ser considerado um sistema construtivo. Essa proposicao fica mais
esclarecida a partir do conceito proposto por Sabbatini (1989): “SISTEMA CONSTRUTIVO é
um processo construtivo de elevados niveis de industrializacdo e de organizacdo, constituido
por um conjunto de elementos e componentes inter-relacionados e completamente integrados

pelo processo”.

Portanto, a preparacao e treinamento da mao de obra s&o fundamentais para a eficiéncia da
alvenaria estrutural, que pode ser representada, por exemplo, ao executar a elevacdo da
alvenaria uma unica vez sem a necessidade de recortes, quebras ou retrabalhos. Essas
condi¢cdes favorecem a produtividade e, por conseguinte, reduz despesas. Tudo isto €&
gualidade nao percebida pelo cliente, mas agrega valor ao produto uma vez que tem potencial

de reducéao de custo.

214 Aumento da qualidade a partir do projeto

O projeto da edificacdo contempla varias areas da engenharia civii como as fundacgdes,
estrutura, vedacdes, arquitetura, instalagcbes hidraulicas e elétricas, revestimento,

impermeabilizacdo e outros.

Devido a diversidade de ordens e tarefas até a finalizacdo de uma edificacéo, ha necessidade
de relacionamento entre os profissionais envolvidos para que ocorra a compatibilizacdo dos
projetos. Entretanto, no segmento de producdo de unidades unifamiliares o processo de
desenvolvimento de projetos ainda € bastante precario. Os projetos, quando s&o
desenvolvidos, o sdo de forma isolada, sem a presenca de um coordenador e uma
comunicacdo entre seus autores. Por exemplo, de acordo com Barros (1996), projetos de
instalagcbes comummente denotam o dimensionamento das tubulagdes, dos eletrodutos e

equipamentos. No entanto, ndo se elucida como as instalagdes seréo de fato executadas.

Por outro lado, atualmente ha softwares e sistemas de informacdo que viabilizam essa
comunicacdo fazendo com que as decisfes tomadas no desenvolvimento dos projetos

contribuam com a racionalizacdo e aumentem a eficiéncia da obra e de suas atividades.

As decisdes de compatibilizagéo visando ao aumento do desempenho dos projetos reduzem a

probabilidade de erros na execugcdo e 0s custos adicionais; entretanto, muitas vezes, as
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medidas de compatibilizagdo sdo comumente realizadas apés o inicio das atividades no
canteiro de obras, ocasionando atraso, elevacéo nos custos e retrabalhos. Em outras palavras,
a qualidade na construcado de edificios de mudltiplos pavimentos depende da qualidade do

projeto.

Ciria 1988 apud Piccolo, 2010 determina que as causas de erros em projetos sdo usualmente

devidas a especificacdes inadequadas e imprecisas, bem como:
* ma interpretacdo de normas de projeto;
* uso incorreto ou informacéo desatualizada;
* escassa comunicacédo entre os varios profissionais de projeto.
* ma interpretacdo das necessidades do cliente;

Segundo Hammrlund & Josephson 1991 apud PICCOLO 2010, nas etapas de planejamento e
projeto de uma edificacdo existem momentos em que ocorrem custos acumulados no
processo. Um exemplo desses momentos seria a necessidade de se rasgar uma alvenaria de
vedacéao para embutir instalagdes. Se houvesse um projeto de vedacao compatibilizado com o
projeto das instalacdes, a quebra dos blocos para passagem de tubulacdes e eletrodutos seria

minimizada.

De tudo o que foi apresentado, depreende-se que investir na fase de projeto pode trazer

importantes retornos durante a fase de execucéo e uso da edificacéo.

2.2 PRODUTIVIDADE NA CONSTRUCAO CIVIL

A mado de obra é um recurso que tem alta representatividade no custo total de um
empreendimento. As atividades humanas estdo sujeitas a uma série de fatores e
necessidades que influenciam o desempenho, como por exemplo: remuneracdo, motivacao,
problemas pessoais, entre outros. A avaliacdo desse desempenho € um importante

instrumento para dimensionar e gerenciar a mao de obra em atividades diferentes.



2.2.1 Conceito de produtividade

O conceito de produtividade foi efetivamente difundido apés a segunda guerra mundial, tendo
surgido no Japdao, pais que desenvolveu sua economia com indudstrias que buscaram ideais

voltados para qualidade e produtividade.

Um sistema de produgdo € composto por um processo que visa transformar entradas

(recursos) em saidas (produtos), conforme esta expresso na Figura 3

. De acordo com esse sistema simplificado a produtividade pode ser definida como sendo a

relacdo entre os produtos obtidos pelos esforcos despendidos para alcancar o produto.

Figura 3 - Representacao simplificada do sistema de producéo de edificacdes

ENTRADAS ,
SAIDAS
. PRODUTO

== |PROCESSO|=g)> | EueresuomenTo

Fonte: Piccolo, 2010.

A transformacdo das entradas em saidas ocorre a partir de processos: Processo de
elaboracdo de projeto, elaboracdo de cronograma, execucédo de fundacdes, execucédo de

estrutura, entre outros.

Na Figura 3 é possivel observar que o conceito de produtividade esta associado com a
guantidade de recursos necessarios para alcancar o produto final. Assim, o processo é
considerado mais eficiente quando a quantidade de recursos utilizada for a menor possivel
para a producdo do mesmo nivel de produto. Esses valores quantitativos sdo chamados de
indicadores e expressam o nivel de produtividade, de forma que seja possivel usa-los para
auxiliar nas tomadas de decisédo pelos responsaveis de cada processo na execug¢ao de uma
edificacao.

A produtividade estd intimamente relacionada com a busca de melhores resultados e

desempenhos, sem comprometer o nivel de qualidade do produto final. Assim comumente
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busca-se reduzir as perdas evitaveis ocasionadas por desperdicios de materiais e mao de
obra.

Buscando medir a produtividade, e considerando esses fatores que determinam o seu nivel,
Souza (1996) realizou a medida de produtividade da mao de obra através de um indicador
parcial chamado de Raz&o Unitaria de Producéo (RUP). Esse indicador relaciona a quantidade
de homens-hora utilizados (entradas) pela quantidade de servico executada (saidas), ou seja,
RUP = Entradas/Saidas.

2.2.2 Ciclo de produgéao

De acordo com Paliari (1999), o ciclo de producédo pode ser separado em: Planejamento,

Projeto, Materiais, Execucédo e Uso-manutencao, conforme pode ser verificado na figura 4.

Figura 4 — Ciclo de producéo de uma edificagcéo - adaptado

Fabricante

Matenais

Fonte: Paliari, 1999.

O ciclo tem inicio com a determinagdo das necessidades dos clientes (usuarios), em seguida
ocorre todo o0 processo construtivo composto pelas etapas mencionadas anteriormente e se

encerra com a venda do produto final, até fechar o ciclo acima.



Na etapa de planejamento é elaborado o escopo do empreendimento, sao feitas estimativas
de custos e viabilidade, prazos sao estabelecidos e recursos necessarios sao estimados.

Na etapa de projeto sdo elaborados todos os documentos que viabilizam a producdo do
empreendimento de forma a garantir que a sua construcao seja executada. Os materiais que
serdo utilizados na construcéo sao fabricados na préxima etapa do ciclo e eles devem atender

as especificacOes definidas nas etapas anteriores: Projeto e Planejamento.

O consumo dos materiais nutre a concretizacdo do empreendimento e iSso ocorre na etapa de
execucao da obra. Apds a conclusdo dessa etapa tem inicio ao uso e ocupacao da unidade

gue se sucede a partir da aquisicdo do imével pelo cliente.

Aderente a Figura Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. 4, Sabbatini (1989) define que
0 processo construtivo é o ato de organizar e definir o modo de constru¢do de um edificio, pois
um processo construtivo especifico parametriza-se pelo singular grupo de métodos para a
construcéo da estrutura e das vedacdes da edificacao (involucro). Ainda, segundo esse autor,
0 método construtivo € o acervo de técnicas construtivas correlatas e acertadamente
estruturadas para servir a construgdo de uma fracdo (subsistema ou elemento) de uma

edificagéo.
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3. COMPETICAO ESTRATEGICA

Magretta (2012), fazendo uma reflexdo sobre as ideias de Michel Porter, afirma que a
competicao estratégica decorre do ato de escolher um caminho diferente dos outros. Isto €, ao
invés de competir para ser o melhor, o que gera desgaste, as empresas devem competir para

serem unicas diferenciadas umas das outras.

Os aspectos mais pronunciados em residéncias construidas para venda no Brasil decorrem do
emprego de materiais convencionais com uma dose de arquitetura modernizada e,
principalmente, metodologias de execucdo eventuais com decisfes tomadas em campo pelo
executor. Essa condicdo € contraria com o conceito de Racionalizacdo Construtiva proposto

por Sabbatini (1989) em que afirma:

“Racionalizagdo Construtiva € um processo composto pelo conjunto de todas as acfes que
tenham por objetivo otimizar o uso dos recursos materiais, humanos, organizacionais,
energeéticos, tecnoldgicos, temporais e financeiros disponiveis na constru¢cdo em todas as

suas fases”.

Em obras néo racionalizadas também podem ocorrer aproveitamentos de materiais e reducao
de consumos, no entanto, estes fatos seguramente foram fendmenos do acaso,
fundamentados pela experiéncia do executor, pois estes éxitos ndo estdo deliberados no

projeto arquitetdénico ou projeto de prefeitura.

Investir em projeto e planejamento favorece a singularidade do produto e, assim, conserva-se
a mentalidade adequada para a competicdo. A postura ideal para a concorréncia alude-se a
busca de ser o Unico e ndo o melhor. A Tabela 1 apresenta impressdes sobre essas

incompatibilidades estratégicas.
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Tabela 1 — Os dois tipos de mentalidades para a competicdo: Ser o melhor x Ser o Unico

Ser o melhor Ser o Unico

Ser o nUmero 1 Obter retornos maiores

Foco na participacdo no mercado Foco nos lucros

_ Atender as diversas necessidades
Atender o "melhor" cliente com o "melhor" produto .
dos clientes-alvo

Competir por meio da imitacéo Competir por meio da inovacgao

SOMA POSITIVA: Diversos
vencedores, muitas competicoes

SOMA ZERO: Uma corrida que ninguém € capaz
de ganhar

Fonte: Magretta (2012), adaptado.

3.1 INVESTIR PARA SER MELHOR OU PARA SER UNICO

Considerando uma construcao qualquer, seja uma residéncia, hotel ou lojas de servigos, todas
tém funcdes de uso analogas: fornecer abrigo, delimitar espaco ou proteger de intempeéries.
Estes atributos sé@o serventias primordiais de uma edificagdo e apenas considera-las ira
desfrutar de um cenario propicio para a competicdo por ser o melhor: a edificacdo que melhor

protege, a que melhor delimita espaco e a que melhor abriga.

Por outro lado, a maneira com que essas propriedades sdo concebidas e oferecidas fomenta o

ecossistema favoravel para nutrir a mentalidade correta da competicéo.

A Racionalizacéo tende a ser um diferencial competitivo para ser unico. Barros (1996) estudou
a dificuldade na aplicacdo de metodologias de racionalizacdo em empresas do setor
construtivo e constatou que, naquela época a 20 anos atras, as operacdes de vasta
repercussao na producédo de edificios seriam, entre outras acoes:

e “Melhoria do sistema de férmas, por meio da racionalizacdo do projeto, que

passa a incluir aspectos relativos ao controle da montagem e desenforma”;



e “Proposicéo de projeto de revestimento de piso, objetivando a producgéo da “laje
racionalizada”, com emprego de contrapiso minimo ou até mesmo a sua
eliminagéo”;

e “Proposicdo de nova metodologia de projeto e procedimentos de producéo e
controle, objetivando a racionalizagdo das alvenarias de vedacao, das

instalacdes e dos revestimentos”.

Apesar de se ter passado mais de 20 anos, em muitas situacdes, a proposicao de Barros
(1996) continua valida para muitas situacdes e, em particular, para a producdo de unidades

habitacionais unifamiliares, objeto deste trabalho.

3.2 EXEMPLOS PRATICOS DOS TIPOS DE COMPETICAO

A disputa por ser o melhor é comumente danosa para fornecedores e clientes.

Por exemplo, partindo do pressuposto de que as residéncias no Brasil, produzidas com o fito
de venda, sdo semelhantes entre si, distinguindo-se apenas pela classe de produto como
sendo alto, médio e baixo padrédo de acabamentos, entdo ha a tendéncia de que alguns
desses produtos assumam valor de commodity® medido pelo custo do metro quadrado de

construcao.

Por outro lado, mesmo uma commodity pode competir para ser Unica. Frango, Soja, milho e
outros alimentos do género sdo COMMODITIES. Por exemplo, carne de frango pode ser

Unica, como exemplificado a seguir.

No supermercado, um cliente que procura por carne de frango pesquisa pelo tipo de corte e
nao por outro atributo adicional. A escolha pela marca nesse produto estd coadunada as

crencgas pregadas em fungéo da capacidade de publicidade de cada competidor.

Por outro lado, frangos desenvolvidos livres de antibiéticos sdo mais caros e visam a um

publico-alvo especifico e, neste caso, ocorre soma positiva, pois os clientes que procuram por

*Commodity é um objeto de comércio que possui pouca diferenciagdo, como produtos agricolas e alguns metais. Esses produtos seguem um
padrdo para consumo. Sendo assim, seu prego € negociado na Bolsa de Valores e depende de circunstancias do mercado, como oferta e
demanda. Fonte (adaptado): https://www.significados.com.br/commodities/
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esse tipo de carne dispostos a pagar mais por isso ficaram satisfeitos em ter essa opcéo,

mesmo a um custo maior.

Na outra bancada, os consumidores de frangos convencionais ficardo satisfeitos em poder
pagar menos pela mesma quantidade e tipo de corte. Nesse caso, ambos ganham -

compradores e competidores.

Como é possivel diferenciar frangos, fica mais palpavel assimilar a ideia de competicdo entre
edificacbes residenciais. Edificacbes também podem ser singulares, por exemplo:
acabamento, estrutura, tecnologia, instalacdes elétricas e hidraulicas, cobertura ou mesmo

pelo sistema de producéo.

3.3 FATORES QUE INTERFEREM NO TIPO DE COMPETICAO

Em cenario de crise econbémica, o poder de barganha dos compradores se intensifica de forma
a influenciar a dindmica dos precos de venda de edificagBes, pois ha mais oferta do que
demanda. Ou entdo, os compradores podem exigir que mais recursos sejam adicionados sem
ocasionar elevacado no preco. Segundo Magretta (2012), para tracar uma adequada estratégia
competitiva se faz necessario analisar as etapas caracteristicas de um determinado setor. A
autora descreve seis etapas para essa adequada estratégia competitiva. Tais etapas foram
adaptadas a seguir para o modelo de negdcio proposto neste trabalho, e, por conseguinte,
chegou-se a oito etapas para a adequada competicdo estratégica na producdo de unidades

habitacionais unifamiliares:

1) Definir o setor pertinente pelo escopo tanto do produto quando geografico, por exemplo:
sobrados pertencem a mesma categoria de compradores de residéncias térreas? Qual
a quantidade ideal de banheiros e suites? Qual a quantidade de vagas de garagem
necessarias? Quantos dormitérios? Precisa ter churrasqueira, piscina, jardim e outros
atributos de lazer? Estes sédo alguns exemplos de perguntas que devem ser feitas e
respondidas para se definir o escopo do produto. Quanto ao escopo geografico, deve-
se perguntar o seguinte: a edificacdo serd comercializada em qual lugar? Existem
preferéncias regionais por tipos de acabamento? Sera em condominio, loteamento ou

lote de bairro? O local seréa na periferia ou em regiao central?



2) Identificar os competidores verificando por meio de que base eles emergem: Sao
empreiteiros, engenheiros, arquitetos? Por que estdo investindo nesse local? O que

eles esperam em termos de rentabilidade e riscos?

3) Avaliar os fatores impulsionadores: quais sdao os competidores fortes? Quais sdo os

fracos? Por qué?

4) Retroceder e analisar a estrutura geral do setor: Quais as forgcas que controlam a
lucratividade? No caso de crise econdmica, tal crise influencia o mercado local ou ele é
imune as interferéncias? Em tese, o comercio de edificacbes de alto padrdao tende a
sofrer menos em crises, pois se supde que 0s compradores possuem recursos
suficientes para a compra em qualquer periodo. Neste caso o ato de compra carece
apenas da necessidade, uma vez que o poder de aquisicdo sempre existird nesse tipo
de cliente. Essa situacdo é distinta se o foco for para compradores da classes
econdmicas inferiores em que a necessidade ndo é a Unica varidvel demandante do

bem.

5) Analisar as mudancas recentes e futuras mais provaveis: qual a tendéncia do mercado?
Sera de surgirdo novos competidores? As barreiras de entrada irdo aumentar? O poder
de influéncia dos compradores tende a ser maior ou menor no futuro? Existe ameaca
pela substituicdo do produto, por exemplo, o pre¢o dos alugueis tendem a cair? Em
caso positivo os possiveis clientes podem desistir da compra e se transformar de

proprietarios a locatarios.

6) Como é possivel se posicionar em relacdo ao mercado? E praticavel explorar a

mudanca do setor (crise econdémica)?

7) Quais clientes serdo atendidos? Sao funcionarios de uma fabrica local? Seriam do
municipio do empreendimento ou dos arredores? Ou mesmo de outros estados. (2)
Quais a necessidades serdo satisfeitas? E uma casa com vieis de fim de semana? E

para recém-casados ou familia consolidada?

8) Qual o preco relativo que ird proporcionar valor aceitavel para os clientes e ao mesmo
tempo lucratividade para o empreendedor? O lucro atrelado ao valor de investimento
deve ser de quanto, 100%, 50%, 30%7?

As perguntas devem gerar reflexdes profundas para obtencao das respectivas respostas, pois

a estratégia ndo é objetiva e estatica, pelo contrario é dindmica e quase sempre ha mais
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consideracdes adicionais. O conceito proposto por Magretta (2012) propde a seguinte

definicdo para essa questao:

“A estratégia, entdo, define um modo de competir que se reflete em um
conjunto de atividades responsaveis por fornecer valor inico em um conjunto

especifico de usos ou para um conjunto especifico de clientes, ou ambos”.

3.4 OS TRADE-OFFS NA ESTRATEGIA DE COMPETICAO

Conforme as perguntas sé@o respondidas, os raciocinios se desenvolvem e a estratégia se

estrutura, o produto assume caracteristicas individuais atingindo clientes especificos.

Para alcancar essas propriedades sdo necessarias tomadas de decisbes que nao tém
possibilidade de readaptacdo futura. Por exemplo, caso se opte por uma edificacdo em
alvenaria estrutural, acaba-se definindo por consequéncia outros atributos como distribuicéo
de cargas nas fundacdes, embutimento das instalagdes, uso de fGrmas para concretagem,
abertura de vaos como janelas e portas, entre outras limitacdes e vantagens. Outro exemplo
seria 0 caso da escolha do tipo de laje pré-moldada ou moldada no local, fato que determina a

guantidade de escoramento.

Esses tipos de escolhas podem ser intitulados por trade-offs*, equivalem estrategicamente a
escolher uma rota para se chegar num mesmo lugar. Uma vez que se estd seguindo um
caminho, ndo se pode pegar outro simultaneamente e, assim, tirar proveito dos dois percursos.
Por exemplo, uma vez decidido que a viagem de Séo Paulo até Campinas sera pela Rodovia
Anhanguera, ndo é possivel fazer o mesmo trajeto pela Rodovia dos Bandeirantes a ndo ser

gue se retorne e se inicie 0 percurso novamente.

Imagina-se fazer o primeiro pavimento de um sobrado em alvenaria estrutural e 0 segundo em
estrutura reticulada. S&o situacdes que podem até serem concebidas, mas o custo de

adaptacédo faz com que ambas as condi¢des sejam incompativeis.

‘A expressdo trade-offs designa uma situacdo em que ha conflito de escolha. Uma vez feita a opgéo fica impossivel voltar
atras na decisdo. Normalmente esti associada a processos de escolha quando se abre méo de alguma vantagem para
ganhar outra. Fonte: Magretta 2012.



Efetivamente, os trade-offs tornam as escolhas a respeito do que ndo deve ser feito mais

relevantes do que decisdes sobre o que fazer.

No caso da construcao civil, por exemplo, existem loteamentos que ndo permitem a utilizacéo
de estruturas pré-fabricadas ou parede de concreto. Nesse sentido, os trade-offs devem

considerar tanto a legislagdo municipal como critérios internos do local.

Esses aspectos da construcao civil motivam a efetivacdo da busca pela racionalizacao,
conforme relatado por Barros (1996). Segundo a autora, o que impede de ser mais
competente na operacdo de construir decorre dos obstaculos de atinar solugbes brilhantes
para as adversidades, pois quando se tem um expressivo numero de possibilidades esse

processo se torna melindroso.

Definidos os trade-offs, recomenda-se executar perguntas especificas da estratégia para

verificar o seu poder de continuidade ao longo do tempo, conforme apresentado no Quatro 1.

Quadro 1 — Cinco testes de uma adequada estratégia

(1) Uma proposicéo de valor unica: Esta sendo oferecida uma edificagdo com valor

distinto para um conjunto selecionado de clientes, ao preco relativo certo?

(2) Uma cadeia de valor sob medida: O melhor conjunto de atributos da residéncia
fornece uma proposicdo de valor distinto das edificacbes desenvolvidas pelos

concorrentes?

(3) Trade-offs diferentes dos da concorréncia: Foi dimensionado adequadamente o
gue nao deve ser feito para que possa fornecer o tipo de valor do modo mais
eficiente possivel? Por exemplo, a Edificacdo sera em alvenaria estrutural ou

reticulado de concreto armado? Estrutura metalica?

(4) Ajuste em toda a cadeia de valor: A percepcdo de valor dos atributos da
edificacdo é aumentada na aplicacdo de quais processos? Sistema de ar
condicionado central? Aproveitamento de agua de chuva? Reuso de agua? Piso
acustico? Automacéo residencial? Jardins e paisagismo? Piscina e churrasqueira?

Essas propriedades aumentam essa percepcao de valor de fato?

(5) Continuidade ao longo do tempo: A base da estratégia é estavel suficiente para
permitir que o projeto seja excelente podendo ser replicado novamente? E possivel
identificar ajustes de customizacdo? No caso de alvenaria estrutural o que pode ser

customizado? e no caso de estrutura reticulada?

Fonte: Magretta (2012), adaptado.
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3.5 AVALIACAO ESTRATEGICA ESSENCIAL

Apesar de seguir conceitos e medidas estratégicas consolidadas nao é possivel prever todas

as variaveis ao longo do desenvolvimento do empreendimento.

Os riscos sempre estardo presentes, aliais, em tese, quanto maiores forem 0s riscos, maiores
podem ser 0s lucros, pois ha menos concorrentes dispostos a se submeter aos perigos de

insucesso.

As fronteiras do desenvolvimento estratégico séo criticadas por Magretta (2012):

“...6 um erro achar que uma estratégia deve ser definida em sua totalidade a
priori. Ha variaveis e incertezas demais envolvidas em prever tudo. Ao longo
do processo de atender os clientes e competir com 0s rivais, uma organizacao
desenvolve insights importantes acerca da estratégia que pode néo ter tido no

inicio. Com o passar do tempo novas oportunidades surgem”.

Nesse sentido, segundo a autora, a base estratégica deve ser planejada de inicio

considerando os atributos principais do produto e tomando como subsidio dez implicacdes

praticas:
“...a estratégia comeca com duas ou trés escolhas essenciais. Ao longo do
tempo, a medida que ela fica mais clara, escolhas adicionais complementam e
ampliam as originais”.
3.6 AS DEZ IMPLICAQOES DO DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

As dez implicacbes praticas do desenvolvimento estratégico propostas por Magretta (2012),
serdo abordadas a seguir, com comentarios associando as atividades com aplicagdes na area

do modelo de negdcio em questéo.



1)

2)

3)

4)

5)

“Competir para ser o melhor é uma abordagem intuitiva, mas autodestrutiva.”

Imagina-se construir a maior e mais equipada residéncia em um condominio
fechado. Nesse caso, sera a melhor casa do ponto de vista de atributos e
propriedades, mas provavelmente demorara tempo excessivo para a venda. Além
disso, os dispositivos a serem construidos para diferenciar-se como sauna, por
exemplo, podem néo ter uma percepcao de valor esperada. Pode ser mais vantajoso

deixar espaco e condi¢des para que o cliente construa sua prépria sauna.

“Nao ha mérito no tamanho ou no crescimento, se isso ndo for lucrativo. A

competicao trata de lucros, néo de participagdo no mercado.”

Pode ser mais lucrativo comprar um terreno, desmembrar em dois lotes e construir
duas edificagcbes menores para venda, do que comprar dois terrenos, unir as
matriculas e executar uma expressiva residéncia. Diante disso deve-se avaliar a

guantidade investida pelo retorno obtido em cada caso e analisar a diferenca.

“A vantagem competitiva ndo consiste em derrotar rivais, mas sim em criar
valor unico para os clientes. Se vocé tiver vantagem competitiva, vera seu

impacto nos resultados financeiros.”

Para que se preocupar em ter um pre¢o de venda menor ou maior do que 0s rivais?
Construir uma residéncia diferenciada ird atrair clientes que 0s concorrentes nao

conseguem.

“Uma proposicao de valor distinta é essencial para a estratégia. Entretanto,
estratégia € mais do que marketing. Se uma proposicao de valor ndo requerer
uma cadeia de valor especificamente sob medida para entrega-la, ndo havera

relevancia estratégica.”

Do que adianta contratar o melhor projeto de piscina com churrasqueira se o cliente
prefere ter uma cama elastica no quintal? Nesse caso a proposicdo de valor
percebida pelo comprador ndo vale o que foi planejado para com o investimento

nesses itens de lazer.

“Nao ache que vocé tem de “contentar” todo cliente em potencial no mercado.
Um sinal de boa estratégia € que ela deixa alguns clientes deliberadamente

descontentes.”

6)

7)

8)

9)

18

Adotar alvenaria estrutural como sistema estrutural da edificagdo implica em
limitagcOes para reformas futuras o que por sua vez ocasiona descontentamento de
alguns clientes. Para mitigar essa situacao € fundamental estudar a implantacéo
paredes ndo estruturais permitindo a remocdo das mesmas em uma eventual

reforma futura realizada pelo cliente.

7

“Nenhuma estratégia é significativa, a menos que deixe claro o que a
organizacdo nédo fara. Fazer trade-offs € um elemento decisivo para tornar a

vantagem competitiva possivel e sustentavel.”

Na concepcdo do produto deve-se optar se a casa sera construida em condominio
fechado ou em terreno de bairro. Em cada caso existem caracteristicas e vantagens

competitivas especificas.

“N&o superestime nem subestime a importancia de uma boa execugdo. E
impossivel que seja fonte de vantagem sustentavel, mas sem ela, até mesmo a

estratégia mais brilhante fracassara em gerar desempenho superior.”

Pesquisar a mao de obra adequada para a construcdo € fundamental. Alguns
sistemas construtivos carecem de equipes especificas mais dificeis de encontrar no
mercado. Obter mdo de obra experiente para uma edificagdo com estrutura
reticulada de concreto armado é mais facil do que no caso de alvenaria estrutural,

por exemplo.

“Boas estratégias dependem de muitas escolhas, ndo de uma soO, e das
conexdes entre elas. Uma competéncia essencial por si s6 raramente produz

vantagem competitiva sustentavel.”

N&o adianta investir em projeto racionalizado com detalhes especificos se ndo ha

adequada gestédo e controle da obra.

“A flexibilidade diante da incerteza pode parecer uma boa ideia, mas significa
gue sua organizacao nunca tera representatividade nem exceléncia no que faz.
Mudancas demais podem ser tdo desastrosas para a estratégia quanto o

inverso.”

O projeto e a esséncia da edificagcdo devem ser mantidos. As modificacbes durante
a execucdo da obra sao bem vindas, mas desde que realmente representem

positividade no aspecto final do produto.



10) “Comprometer-se com a estratégia nao requer previsdes ousadas sobre o
futuro. Na realidade, assumir esse compromisso melhora sua capacidade de

inovar e adaptar-se a turbuléncia.”

N&o deve haver preocupacao em definir todo o acabamento da edificagdo como tipo
de piso e cor, tintas, texturas, pedras, tipo de telha. Durante a construcdo pode
surgir um cliente interessado em comprar a construcéo inacabada e concluir ao seu

gosto.
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4. ESTUDO DE CASO: AESCOLHA DO TERRENO

A escolha do terreno é fator decisivo no tocante ao desenvolvimento estratégico e concepgao
do produto. Em funcéo local de implantacdo do empreendimento determina-se uma seérie
caracteristicas como recuos, area construida, posicao de janelas, entre outras. Por conta disso

nao deve ser elaborado o projeto executivo até que o terreno seja definido.

4.1 A ESCOLHA DA REGIAO

No periodo de crise econbmica em 2015 haviam cidades que permaneciam a se desenvolver
no setor de construcéo civil, ainda que de forma desacelerada, mas com lancamentos de

novos empreendimentos.

O objeto de procura por terrenos para esse projeto foi delimitado em fungéo da proximidade
com a cidade de Campinas. Estremar dessa forma foi necessario, pois esse tipo de projeto
carece de acompanhamento continuo e sua proximidade com o local de moradia facilita as

operacoes.

No raio de 30 quildmetros do local de moradia é possivel acessar a maioria dos municipios da
regidao Norte e Oeste de Campinas, como: Paulinia, Jaguaritna, Hortolandia, Sumaré, Nova
Odessa, Monte Mor, Americana e Santa Barbara D Oeste conforme pode ser verificado na

figura 5.
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Figura 5- Regido metropolitana de Campinas com marcador
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Fonte: Google Earth

O distrito de Bardo Geraldo e a cidade de Campinas foram descartados, uma vez que a
propria cidade ndo oferecia terrenos com custo de investimento modico e areas de expansao
em desenvolvimento. Entdo, como primeiro disparo da pesquisa foram selecionados os
municipios da Figura 5, cujo acesso ndo se instituia através da passagem por pedagios:
Paulinia, Hortolandia e Sumaré. Geograficamente Paulinia € a cidade mais vantajosa distante
apenas 10 quilémetros; todavia, as pesquisas designavam terrenos onerosos e sem apelo de

investimento, pois as op¢oes de lotes ficavam em bairros ja consolidados.

Ao refinar a investigacdo por loteamentos foram identificados residenciais no eixo entre a
Rodovia Anhanguera e Rodovia dos Bandeirantes interligadas pela Estrada Municipal Valéncio
Calegari e Av. Santana em Hortolandia. A Figura 6 expde esse eixo entre as rodovias cujo

acesso ocorre pelo trevo do quildmetro 110 da Rodovia Anhanguera.



Figura 6- Eixo entre a Rodovia Anhanguera e a Rodovia dos Bandeirantes
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Fonte: Google Earth

Essa delimitacdo apresentava lancamentos de loteamentos com possibilidade de investimento
rentavel. A partir desse momento passou-se a se definir sobre optar por um terreno em

condominio, loteamento ou de bairro.

A pesquisa sobre terrenos se intensificou nesse territério, como uma analise critica da
realidade, buscando-se identificar parametros sobre o futuro da regido (Figura 6). Para a
obtencdo dessas informacdes mais profundas, ndo basta procurar pela internet; é preciso

visitar o local e ler a respeito em planos diretores dos municipios.

A escolha adequada é fator chave de sucesso, sendo assim, o local deve estar em
desenvolvimento, isto é, ainda desprovidos de recursos como comércio e outras benesses.
Essa caracteristica € fundamental, pois durante o periodo de implantagdo do empreendimento,
sobra tempo e oportunidade para o bairro evoluir e assim valorizar o projeto, tanto

considerando o ativo terreno e a edificacao.
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4.2 ANALISE DO RESIDENCIAL JATOBA

As cidades de Sumaré e Hortolandia estavam providas de alternativas de loteamentos
interessantes e regradas com boas propostas no plano diretor de cada municipio. Essa regido
entre os municipios de Paulinia, Hortolandia e Monte Mor, proximos da Rodovia Anhanguera e
da Rodovia dos Bandeirantes, também se caracteriza pela proximidade com a fabrica da
Honda em Sumaré. O primeiro loteamento visitado foi o Residencial Jatoba que fica localizado
no municipio de Hortolandia, conforme imagem ilustrativa da Figura 7.

Figura 7- Imagem ilustrativa do Residencial Jardim do Jatoba

l. l,'. Hred
Tkl ml =
Betropafitnne i

dul. dn Minana

fonte http://www.jardimdojatoba.com.br/

O loteamento fechado Jardim do Jatob& localiza-se em frente a um terminal de 6nibus e ao
lado da Avenida Santana que interliga as Rodovias Anhanguera (com acesso) e Bandeirantes
(sem acesso). Soma-se a esses atributos 0 Mac Donald na esquina da rua do condominio com
a Av. Santana.



A posicdo do Mac Donald ndo ocorre por acaso, € sinal de desenvolvimento, principalmente
nesse local. O fato de ter esse tipo de comercio € sintoma de que ja foram feitas prospec¢des
de mercado e ha clientes potenciais na regiao.

O Jatoba fica de frente ao condominio fechado denominado Golden Park que foi um sucesso
de vendas em 2014. E, finalmente, a via de acesso dos dois residenciais tem previsdo de
prolongamento conforme o plano diretor. Futuramente vai interligar o municipio de Hortolandia

até Sumaré.

N&o era imprevisivel que esse loteamento fosse lancado, pois além das condi¢cdes relatadas, é
o terceiro loteamento nessa mesma regido do municipio de Hortolandia, sendo um ao lado do
outro. Portanto, ha o loteamento Golden, ja vendido, o Residencial Jatoba e o Olivio

Franceschini.

Apesar das vantagens, ha uma estacdo de tratamento de efluentes ao lado do loteamento.

Sendo assim, presume-se como alternativa procurar por um lote afastado dessa ETE.

Os lotes de 250 m? do residencial Jatoba estavam sendo comercializados em Fevereiro de
2015 pelo valor de R$ 150.000,00 com financiamento e por volta de R$ 140.000,00 a vista.

Segundo o corretor de plantdo, a metragem minima para constru¢do, em conformidade com o
cédigo de obras do empreendimento é de 150 m?, ou seja, s6 serdo aprovados projetos com

area de construcao iguais ou superiores a esse limite minimo.

4.3 ANALISE DO RESIDENCIAL REAL PARK SUMARE

Na primeira visita no plantdo de vendas em Fevereiro de 2015, havia apenas quatro lotes
disponiveis, cuja situagdo de venda decorria do ndo pagamento do comprador anterior. Ou
seja, os lotes foram todos vendidos e alguns voltaram a ser comercializados pelo
empreendedor. Na Figura 8, é possivel verificar a maquete fisica do loteamento exposta no
plantdo de vendas. Verifica-se a area de lazer localizada nos quarteirdes centrais do

empreendimento.
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Figura 8- Maquete do Residencial Parque Sumaré

Fonte: Registro do préprio autor.

A Figura 9 apresenta os lotes do Residencial Real Park Sumaré que estavam disponiveis para
venda em Fevereiro de 2015.



Figura 9- Lotes disponiveis para venda — Fevereiro/2015

Fonte: Registro do préprio autor.

A opcdao pelo lote 20 da quadra 24 se justifica a partir das seguintes caracteristicas:
e O sol da manha ocorre de frente com a fachada da edificacéo;

e O terreno é plano como 0s demais s6 que possui como vantagem estar em

suave aclive facilitando o escoamento de agua pluvial para o viario;
e Economicamente era o terreno mais atraente;

Esse loteamento é tdo interessante quanto o Jatobd, e possui caracteristicas marcantes:
expressiva area de lazer, localizada na rua central do empreendimento, contendo quadras
poliesportiva, ténis, quiosques, pista de skate, playgroud, entre outros equipamentos. Também
possui avenida em expansao; na verdade € uma Rodovia municipal, a Rodovia Mineko lto, ja
concluida, que interliga a regido da Honda em Sumaré até a Avenida da Amizade no mesmo

municipio.
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A expansao decorre do fato dessa rodovia ndo ser duplicada em todo o trecho, e assim, possui
previsdo de duplicacéo conforme o plano diretor do municipio. Os lotes sdo de 250 m? e com

area minima de construcao a partir de 100 m?.

4.4 A ESCOLHA DO RESIDENCIAL

E factivel que clientes fiqguem tentados com o Residencial Real Parque Sumaré, pois esse
empreendimento possui vantagens relevantes em comparagdo com o Jatoba. Primeiramente,
nao possui uma estacdo de tratamento de efluentes que faz com que os lotes proximos da
ETE sejam mais rejeitados; permite a flexibilizagdo da construcdo, por permitir construgdes a
partir de 100 m% Mas é claro que isso pode inferiorizar o padrdo das residéncias no
condominio, mas isso ndo € uma marca atual do empreendimento, conforme foi verificado na

visita guiada com a corretora.

Na visitagdo do terreno em Fevereiro/2015, foi possivel notar que existiam casas térreas mais
simples, mas essa condi¢ao era uma minoria. A prevaléncia das casas era de sobrados com
acabamento venusto, sendo a maioria comercializada na faixa de R$ 500.000,00 a R$
600.000,00 e outras podendo chegar a um milhdo de reais. Também se verificou sobrados
anunciados a 700 mil, 800 mil, enquanto as casas térreas ficavam na faixa de 400 mil a 500
mil.

Existe outra vantagem do Parque Sumaré em relacdo ao Jatoba, a possibilidade de estimar e
medir seus concorrentes e, assim, saber por quanto a residéncia vai poder ser comercializada.

Por fim, a ultima vantagem, é que ja esta liberado para construir, enquanto que o langcamento

Jatoba estava previsto para 2016 caso nao houvesse atrasos por parte do empreendedor.

Quanto ao preco, € equivalente, foi possivel negociar um lote em boa localizagédo pelo valor de
R$ 150 mil, o0 mesmo pre¢o do seria pago no caso de financiamento do lote no Jatoba. Em

ambos 0s casos 0s terrenos sao praticamente planos, sem necessidade de aterros e cortes.

Os fatores que levaram a deciséo por esse condominio foram a possibilidade de se construir
edificacdes com area inferior a 150 m?, flexibilizando a construcéo e também por estar liberado

para construcéo.

Na Tabela 2 é possivel identificar forcas e fraquezas de cada empreendimento medidas na

escalade 1 ab.



Tabela 2 — Escolha do loteamento para aquisig&o do terreno

ESCOLHA DO TERRENO

Residencial Real Parque
QUESITOS Peso Jatoba Sumaré
Nota NF Nota NF
1 Localizado em area de 5 5 o5 5 o5
desenvolvimento
2 Acesso 5 4 20 5 25
3 Previsao de expanséao do viario 5 5 o5 4 20
de acesso
Existéncia de elementos
4 | indesejaveis (ETE, poluicéo, 5 3 15 5 25
ruido, etc)
5 Possibilidade de medir 4 2 8 5 20
concorrentes
6 Flexibilidade na construcao 3 2 6 5 15
2 Possibilidade |m~ed|ata de 3 3 9 5 15
construcao
8 Planicidade do terreno 3 5 15 5 15
Proximidade com potenciais
9 clientes 2 5 10 5 10
10 Proximidade com servicos (Mac 5 5 10 5 4
Donald e outros)
11 Area de Lazer 2 5 10 4 8
12| Oferta de transporte publico 1 5 5 1 1
Condicao do asfalto de acesso
L ao empreendimento 1 2 2 € €
TOTAL 163 186

Fonte: Elaborado pelo préprio autor.

Portanto, foi escolhido o lote 20 da quadra 24 do Real Park Sumaré.
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5. CONCEPCAO DO PRODUTO

Para consagrar sucesso na venda da edificacdo, é preciso fazer uso de estratégias de
competicdo que foram mencionadas no capitulo trés. Este capitulo sobre Concepc¢do do
Produto faz associagdes diretas com o terceiro trazendo informacdes acerca dos atributos da
edificacdo que tém o objetivo de promover valorizagcdo sob o conceito de criacdo Unica de
valor e competicdo para ser o Unico.

Ademais, é fundamental salientar que o capitulo quatro tem contribuicbes expressivas no
sentido de clarificar quem € o cliente potencial. Construir empreendimentos em Sao Paulo é
diferente do que no Rio Grande do Sul ou na Bahia. E analisando mais regionalmente, edificar
no Real Park tem condicdes distintas do que no Residencial Jatoba. Por isso, que é crucial
definir quem é o cliente final. Isso determina a concep¢éao do produto.

O local de implantagéo da residéncia aponta que o comprador ndo precisa ser do municipio de
Sumaré, e isso se deve principalmente pela proximidade com a Rodovia Anhanguera. O
acesso aos municipios vizinhos é muito facilitado, por exemplo: No sentido interior da referida
rodovia, o Real Park estd a 20 minutos de Americana e 40 minutos de Limeira. J& no sentido
capital ele estd a 20 minutos de Campinas, 40 minutos de Jundiai e uma hora e 10 minutos de
Sao Paulo. Além disso, ha expressivas industrias proximas como a “Honda” que fica a 3,0 Km,
“3M” a 8 km, “IBM” a 12 km e “Goodyear” a 17 km. Essas condi¢cdes abrem um relevante leque
de clientes expondo que eles fazem parte desse meio citado nesse paragrafo, podendo
ocupar cargos técnicos ou gerenciais e ainda com atuagdo no mercado de trabalho ou em vias
de aposentar.

5.1 CONCEPCAO TECNICA DO PRODUTO SOBRE A EDIFICACAO

A edificagdo construida para a venda precisa se adequar ao contexto em que estara inserida.
Quando feita em um condominio, deve equiparar-se com 0s vizinhos em termos de atributos e
preco. Em outras palavras, fazer uma edificacdo excessivamente pequena e barata em
relacdo as demais ndo é adequado. O oposto também deve ser evitado, ou seja, residéncia
abastadamente requintada em relagcéo as adjacentes sera objeto de admiracdo, mas de dificil

venda.
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Nesse sentido, procurou-se usar como modelo um projeto existente e consolidado no
mercado, ou seja, replicado copiosas vezes. O sobrado anteposto foi executado em um
condominio de residéncias populares da MRV Engenharia em Ribeirdo Preto. Esse projeto foi
considerado relevante por possuir baixo custo de implantacéo por ser projetado em alvenaria
estrutural e possuir menos de 100 m?.

Simultaneamente a isto, essa edificacdo beneficia-se por possuir trés dormitorios sendo uma
suite. Quanto aos banheiros possui dois no pavimento superior, sendo um da suite e outro
social, sem contar com o lavabo do térreo que fica em baixo da escada.

A vantagem de ser sobrado é que promove mais espago no terreno para composi¢do de area
de lazer, mesmo em terrenos menores. A Figura 10 apresenta a planta ilustrativa dessa
edificacéo.

Figura 10 - Modelo base para concepc¢éo do projeto
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Fonte (Adaptado): http://www.mrv.com.br/imoveis/casas/saopaulo/ribeiraopreto/zonasul/evidencecondominioresort



No sentido de captar o melhor do projeto MRV e descartar o que ndo é aproveitavel, foram
feitas adaptagBes no sentido de atender os requisitos competitivos propostos no capitulo trés.

As modificacbes foram definidas em conjunto com uma arquiteta e estdo propostas a seguir:

1) Aumento do pé direito: Aumentar o pé direito em 40 cm (duas fiadas de bloco),
passando dos atuais 2,70 m para 2,90 m. Com isso, o lavabo em baixo da escada

fica com pé direito mais favorecido deixando-o inclusive no mesmo patamar da sala.

2) Menos compartimentacdo e mais integracdo: A parede divisoria da cozinha com o
jantar foi removida. Com essa adaptacédo todos os ambientes do pavimento térreo
ficam integrados: Sala de Estar, Jantar e cozinha. E ainda, caso o cliente deseje
compartimentar a cozinha, pode reconstruir a parede com alvenaria ou drywall® por
exemplo. E evidente que havera clientes que irdo preferir a compartimentacéo da
cozinha para evitar a dissipacao dos odores do preparo dos alimentos pela casa. Por
outro lado, foi decidido que a decisdo de isolar a cozinha fique a cargo do cliente.
Essa opc¢do vai de encontro com quinta implicagdo do desenvolvimento estratégico

gue esta apontada no item 3.1.5:

“Néao ache que vocé tem de “contentar” todo cliente em potencial no mercado. Um
sinal de boa estratégia € que ela deixa alguns clientes deliberadamente

descontentes”.

3) Suites: Durante o processo de compra do terreno foi identificada a necessidade de
gue todos os dormitdrios sejam suites. Isso foi definido a partir de trés evidéncias
distintas: (1) Relato do corretor de imével; (2) Visitas em obras de outras casas no
residencial; (3) Pesquisa em sites de venda das casas do residencial. Portanto, foi
percebida uma preferéncia por sobrados de 200 m? a 250 m? com trés ou mais

suites.

4) Garagem: Executar a cobertura da garagem em estrutura metalica com piso placa

cimenticia.

Esses ajustes propostos no projeto base visam atender a demanda por uma melhor avaliagao
da proposicao de valor percebida pelo cliente. Portanto, esses atributos definem a estratégia
competitiva fundamentada em conjuntos de atividades incumbidas de prover valor Unico para

um conjunto singular de clientes.

5 Drywall é uma expresséo que provém do inglés que significa “parede seca”, ou seja, que ndo carece de argamassa. A parede Drywall é
normalmente composta por perfis de aco parafusados em chapas de gesso especiais para esse sistema. Fonte:
http://mww.forumdaconstrucao.com.br/conteudo.php?a=29&Cod=23
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Nesse contexto, Barros (1996) estabelece que o desenvolvimento do projeto advém de acgbes
multidisciplinares das quais para atender a todos os envolvidos (projetista, executor, cliente),
nao se deve considerar apenas projetos especificos como arquitetura ou estrutura, mas sim
uma analise sisttmica que envolva “marketing”, analise de custos e decisfes acerca da

metodologia de producéao e tecnologia a ser aplicada.

5.2 CONCEPCAO TECNICA DO
ADICIONAIS

PRODUTO SOBRE OS ATRIBUTOS

A edificacdo precisa apresentar diferenciacao, isto €, partir de caracteristicas Unicas de valor
percebidas pelo cliente. Nesse sentido, foi feito outro Brainstorm para elencar uma serie de

atributos que poderiam criar esse conceito para o produto:

1) Geracao de energia elétrica a partir de placas fotovoltaicas;
2) Aquecimento de agua por placas solares;

3) Melhoria do desempenho acustico por meio de tratamento acustico no contrapiso do

pavimento superior;
4) Coleta e armazenamento de 4gua pluvial para irrigagao;
5) Tratamento de esgoto para reuso de agua;
6) Piscina;
7) Sistema de ar condicionado central;
8) Automacéo residencial: Instalacdo de cortinas automaticas;
9) Automacéo residencial: Instalacdo de lampadas com controle remoto;

10)Sistema de som embutido na residéncia com conexao Bluetooth.

O aprofundamento do produto apds esse nivel de detalhamento gera caminhos trade-offs néo
permitindo retorno de percurso. Fundamentalmente, ndo é possivel aplicar todas as dez

caracteristicas de diferenciacdo elencadas anteriormente, porque a edificacdo precisa ficar



ajustada na cadeia de valor. Esse ajuste corresponde na adequacéo ao item (4) dos cinco
testes de uma adequada estratégia especificados no Quadro 1 do item 3.4 desta monografia:

“(4) Ajuste em toda a cadeia de valor: A percepcdo de valor dos atributos da edificagdo €
aumentada na aplicagdo de quais processos? Sistema de ar condicionado central?
Aproveitamento de agua de chuva? Reuso de agua? Piso acustico? Automacédo residencial?
Jardins e paisagismo? Piscina e churrasqueira? Essas propriedades aumentam essa

percepcéao de valor de fato?”.

Foram consideradas trés variaveis na escolha dos atributos adicionais fundamentadas em
custo, potencial na visitagdo e personalizagcdo. O custo subentende-se ao esforco financeiro
para implantar determinado quesito. Ele estd subdivido em uma escala de acordo com a
possivel nota, quanto mais barato for maior sera a nota variando entre 1 a 5 pontos da
seguinte forma: Nota 1: 18 mil < 25 mil; Nota 2: 10 mil < 18 mil; Nota 3: 5 mil a 10 mil; Nota 4:
2 mil <5 mil; Nota 5: <2 mil.

J& o potencial na visitacdo corresponde a uma interpretacdo subjetiva das impressdes que 0
cliente podera obter durante a vistoria do imével para uma possivel venda. Fundamentalmente
nao ha tempo suficiente para o comprador perceber os beneficios do piso acustico, pois esse
atributo ndo esté visivel e ainda seria necesséario morar na edificacdo por alguns dias. Nesse
caso recebe a nota minima que corresponde a um ponto. Por outro lado é facil notar na visita o
funcionamento de cortinas automaticas desde que edificacdo esteja com alimentacdo de
energia ativada junto a concessionaria, portanto essa variavel recebe nota maxima que € de

cinco pontos.

A personalizacdo ndo é algo desejavel porque afeta diretamente a diversidade de clientes, por
exemplo: ao instalar cortinas automaticas sera preciso definir o modelo, tipo e cor da mesma,
e, por conseguinte, havera um risco potencial de desagradar potenciais compradores seja pela
cor, modelo, ou tipo, e até mesmo outras caracteristicas. Portanto, esse item recebe nota
minima de um ponto. Voltando ao exemplo de piso acustico, como 0 mesmo nao fica visivel
na edificacdo € impossivel afetar o futuro proprietario nesse sentido, pois esse atributo ndo
tem cor, textura e outras caracteristicas, mormente a personalizacdo. Dessa forma recebe a

nota maxima de cinco pontos.

No sentido de buscar definir a melhor estratégia de escolha das varidveis no tocante a relacao
“esforco x beneficio”, foram atribuidos pesos da seguinte forma: Peso cinco para o quesito

Custo, quatro para Potencial na visitacdo e trés no caso de personalizacao.
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A tabela 3 apresenta o resultado dessa discusséo supracitada que inclusive foi motivada pela
escolha dos melhores atributos capazes de prover diferenciagdo na edificagdo. Como
destague nota-se o0s resultados obtidos para os conceitos de “Potencial na visitacdo” e
“Personalizacdo”. Ao somar seus pesos de pontuacdo eles foram os balizadores dessa
escolha fundamentada nas caracteristicas que realmente chamam a atencdo de um cliente

nos primeiros instantes dentro da residéncia.

Tabela 3 — Escolha dos atributos de diferenciacéo

6. ESCOLHA DOS ATRIBUTOS
ADICIONAIS: ANALISE CUSTO x

BENEFICIOS
Potencial na .
ATRIBUTOS Custo visitaco Personalizacdo Total
Peso 5 Peso 4 Peso 3 Soma

Nota | NF  Nota | NF Nota NF Final

Geracgdo de energia elétrica

1 a partir de placas 2 10 5 20 5 15 45

fotovoltaicas;
Aquecimento de agua por

placas solares;
Melhoria do desempenho

acustico por meio de

3 tratamento acustico no 4 20 1 4 5 15 39

contrapiso do pavimento

superior;

N

4 20 2 8 5 15 43

Coleta e armazenamento de
agua pluvial para irrigacao;
Tratamento de esgoto para

reuso de agua;

6 Piscina; 1 5 5 20 1 3 28

Sistema de ar condicionado

(03]

7 ) 2 10 4 16 3 9 35
central;
Automacéo residencial:
8 Instalacdo de cortinas 3 15 5 20 1 3 38

automaticas;

Automacao residencial:

9 | Instalacdo de lampadas com 3 15 5 20 5 15 50
controle remoto;
Sistema de som embutido na
10 residéncia com conexao 5 25 5 20 5 15 60
Bluetooth.
Fonte: Elaborado pelo préprio autor.



Ao escolher sobre comprar ou ndo uma casa, nao ha tempo para morar nela e depois tomar a
decisdo. O cliente tem uma visita de alguns minutos para isso. O comprador nédo tem tempo
suficiente de sentir os beneficios do piso acustico. Nao ha tempo justamente porque ele néo
desfruta dessas caracteristicas. Por outro lado, apesar de também nado desfrutar da piscina,
por exemplo, este ultimo é algo que ele vé e se imagina usufruindo, por isso que piscina
obteve nota méxima no quesito potencial na visitacdo e piso acustico nota minima nesse
mesmo quesito. De acordo com a soma final da tabela Trés as caracteristicas que a edificacao

deve conter séo as seguintes:

1) Microgeracao de energia solar fotovoltaica;
2) Automacéo residencial: Instalacéo de lampadas com controle remoto;

3) Sistema de som embutido na residéncia com conexao Bluetooth.

O Atributo 2, Aquecimento de agua por placas solares ficou logo na sequencia do terceiro
item. Portanto, ndo deve ser ignorado e se possivel aproveitado seja no caso de uma eventual
substituicdo ou oportunidade de adicionar vide alguma promoc¢éo associada. Com o auxilio da
Tabela 3, fica facilitado optar quais caracteristicas serdo adotadas e, por conseguinte, definir

trade-offs.

Conforme mencionado anteriormente, os trés atributos foram fundamentados em consonéancia
com as caracteristicas que ficam mais marcantes em uma visitacdo. Além disso, levando em
conta 0 marketing buzz®, em funcéo das visitas dos clientes ndo haveria como se lembrar de

todas as dez notaveis aptiddes da residéncia apds uma visitacdo de minutos.

Gallo (2010), relatou que s6 conseguimos manter pouca informacdo na memoria recente ou
ativa, fundamentando a partir da afirmacéo de cientistas contemporaneos que s6 podemos se
lembrar de trés ou quatro itens facilmente. Segundo a autora 0os maiores comunicadores
recentes como Steve Jobs, Barack Obama, jornalistas, comediantes, filmes, livros se
fundamentam na regra do nimero trés. Foi a partir dessa informacao que o corpo de Fuzileiros
Navais dos Estados Unidos se motivou em pesquisar o assunto e definiu que as divisdes de

comando deveriam ser feitas em trés: um cabo comanda trés soldados, um sargento comanda

60 marketing buzz, ou simplesmente “buzz” é um termo utilizado em marketing de boca-a-boca no qual a interagdo entre os consumidores
ou utilizadores de um servico ou produto serve para amplificar a mensagem publicitaria  original.  Fonte:
https://pt.wikipedia.org/wiki/Buzz_marketing
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trés batalhdes, um capitdo comanda trés pelotdes, e assim por diante. Além disso, é possivel
provar essa teoria a partir do seguinte exercicio que pode ser feito ao fechar os olhos e
imaginar o seguinte: Em uma tela de fundo totalmente branco, imagina-se um risco preto
centrado e no sentido vertical. Em seguida, podem-se visualizar dois riscos igualmente
espacados e centrados na tela branca. Posteriormente, conseguimos ver com nitidez até trés
riscos pretos simetricamente espacados. Ao passar a quatro comeca a ficar mais dificil de
imaginar os tracos com clareza. No caso de cinco ou seis tracos, 0 cérebro fica tendencioso a
permutar uma visualizacdo dupla, ora imaginando 2+3 tragcos no caso de tentar visualizar cinco
ou 3+3 tragos para visualizar seis elementos. E esse fen6meno de imagens fica se comutando
rapidamente na tentativa do cérebro de visualizar um nimero maior. Ao fazer esse exercicio

com concentracao sera possivel perceber essa troca de imagens.

Fundamentalmente a escolha de trés caracteristicas se deve mais a uma estratégia de venda
do que a um ajuste na cadeia de valor conforme ao item (4) do quadro 1 que foi mencionado
no item 3.4 desta monografia.

Portanto, destaca-se que essas trés caracteristicas sdo as mais impactantes em uma primeira
impressao, pois podem ser usufruidas durante a visita na edificacdo com o corretor de

imoéveis.

6.1 OS CINCO TESTES ESTRATEGICOS PARA O0OS ATRIBUTOS
ADICIONAIS

Para confirmar as caracteristicas de diferenciacdo mencionadas, devem-se realizar 0s cinco
testes de uma adequada estratégia, conforme apresentado no quadro 1 do item 3.4. Os
termos do referido quadro estéo relatados a seguir:

(1) Estd sendo oferecida uma edificagdo com valor distinto para um conjunto
selecionado de clientes? Sim, a edificagdo possui apelo sustentavel e, a0 mesmo tempo,
caracteristicas construtivas convencionais aplicadas no Brasil. Assim serd possivel atender

clientes tradicionais e também aquelas que buscam adequacéo ao meio ambiente.

(2) O melhor conjunto de atributos da residéncia fornece uma proposicdo de valor
distinto das edificacbes desenvolvidas pelos concorrentes? Sim, considerando que o sistema

de agua quente funcione, ja havera proposi¢do de valor distinto. Ao se considerar a geragao



de energia, lampadas inteligentes e sistema de som automatico consolida-se o valor distinto

perante aos concorrentes.

(3) Foi dimensionado adequadamente o0 que ndo deve ser feito para que possa fornecer
o tipo de valor do modo mais eficiente possivel? Sim, foi definido que nem todo sistema deve
ser concebido, como a coleta e tratamento de agua pluvial, por exemplo, porque essa
caracteristica ndo pode ser usufruida pelo cliente durante a visita na edificagdo com o corretor

de imoveis.

(4) A percepcéo de valor dos atributos da edificacdo € aumentada na aplicacdo de quais
processos? Essas propriedades aumentam essa percepcao de valor de fato? De acordo com o
que foi exposto o que de fato aumenta a percepc¢do de valor sdo as caracteristicas que podem
ser percebidas nos primeiros instantes. Aquelas que podem ser identificadas em uma visitacéo

de minutos durante a venda do imovel.

(5) A base da estratégia é estavel suficiente para permitir que o projeto seja excelente
podendo ser replicado novamente? E possivel identificar ajustes de customizagio? Sim, o
projeto pode ser replicado novamente sem perder valor pela repetitividade ou semelhanca ao
se construir outra edificacao idéntica proxima. Para diferencia-las substancialmente € possivel
mudar o tipo de acabamento externo. Como essa edificacdo é em alvenaria estrutural.
ocorrem raras alternativas de customizacdo. No caso em questdo € possivel personalizar o
pavimento térreo oferecendo a possibilidade de dividir a cozinha da sala de jantar caso o
comprador opte futuramente por essa compartimentacdo bastando construir uma parede em
gesso acartonado. Além disso, é possivel remover as paredes nao estruturais como a que
divide a lavanderia da cozinha, por exemplo porque a estrutura da edificagéo foi dimensionada
para atender a condigo.

6.2 MICRO GERACAO DE ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA

Em 2012 a Aneel publicou a Resolugcdo Normativa 482 para regular as atividades de micro e
mini geracgdo distribuida, permitindo que o Brasil pudesse adotar solu¢des de suprimento de

eletricidade mais sustentaveis.

Posteriormente, em 2015, foi publicada a Resolucdo Normativa 687 que altera a resolucao

anterior no que diz respeito aos Mdédulos 1 e 3 dos Procedimentos de Distribuicdo — PRODIST.

29

O PRODIST especifica as regras para acesso ao Sistema de Geracgdo Distribuida, Sistemas
de Medicdo, Calculo de Perdas entre outras normatizacdes para as atividades técnicas
relacionadas aos sistemas de distribuicdo de energia elétrica. Em resumo, a resolucado 687

aperfeicoou a anterior.

O mais significativo que as resolucdes estabelecem é a possibilidade de receber créditos
energéticos enquanto o cliente ndo utiliza a energia gerada pelo sistema. Com isso, € possivel
eliminar a necessidade de um banco de baterias e assim tornar o conjunto de equipamentos
mais barato e simples. Por outro lado, a concessionaria é obrigada a trocar o medidor de

energia por outro modelo digitalizado e capaz de fazer esse tipo de compensacao.

Dessa forma, durante o dia o0 sistema gera um excedente e injeta na rede elétrica da
concessionaria. Por conta disso, o consumidor recebe créditos energéticos que acabam
sendo usados durante a noite. O medidor de energia digitalizado faz a compensacao e assim,
no final do més, o cliente paga somente pela diferenca entre a energia gerada e a energia
consumida. Caso a energia gerada seja maior que a consumida, entdo o cliente ira pagar a

taxa minima da concessionaria que € de 100 kWh (quilowatt-hora).

De acordo com os fornecedores consultados para esse empreendimento, 0s sistemas
fotovoltaicos tem vida util de 25 anos. Por outro lado, apds esse periodo ainda pode gerar
cerca de 80% da energia inicialmente projetada.

Os painéis fotovoltaicos podem ser instalados em qualquer tipo de telhado e n&o danificam as

telhas, existem ainda sistemas de fixacdo para o solo, lajes e coberturas de estacionamentos.

Para o atendimento de uma familia de quatro pessoas os fabricantes recomendam a utilizacao
de um sistema de 3,2 kWp. A unidade “Wp” significa Watt-pico e foi criada para caracterizar os
painéis fotovoltaicos. A poténcia do painel pode variar ao longo do dia em funcdo das
condicdes de irradiacdo e temperatura. Por isso, ficou definido internacionalmente que o Wp

do painel corresponde a poténcia nas condi¢des de teste STC (Standard Test Conditions).

Para atingir essa poténcia o fornecedor A sugeriu a utilizacdo de 10 médulos de 320W
polycristalino 72 células CS6U-320P — Canadian Solar, enquanto que o Fornecedor B optou
por 12 unidades da mesma placa solar s6 que com 260W. Portanto, o Fornecedor A ofereceu
3200 W enquanto que o B 3120 W. Em ambos o0s casos 0 conjunto de placas devem ocupar

uma area de aproximadamente 20 m? do telhado da edificac&o.

Para gerenciar o sistema se faz necessaria a utilizacdo de um Inversor. Esse equipamento tem

a funcéo da transformar a corrente continua (CC) gerada pelas placas em corrente alternada



(CA), ajustando a tensdo conforme a necessidade da edificacdo. O Fornecedor A ofereceu o
modelo Fronius Primo 3.0-1 3000W enquanto o Fornecedor B o INV CANADIAN SOLAR
5000W.

O orcamento do fornecedor A foi de R$22.650,42 e o do Fornecedor B de R$ 21.500,42.

Em ambas as propostas esse custo considera o seguinte escopo de fornecimento:

1) Inversor central;

2) Painéis Canadian Solar CS6P;

3) Estrutura de Fixacdo em Aluminio para Telha Colonial;

4) Cabeamento solar especial com condutores e conectores;

5) Sistemas de protecao elétrica contra surto DPS e Disjuntores;
6) Projeto do sistema, diagrama unifilar, ART;

7) Parecer de acesso junto a concessionaria local,

8) Todo acompanhamento do processo feito por um Engenheiro;
9) Instalacdo completa do sistema.

Dentre os servicos mencionados o inversor e as placas representam a maior parte do custo,

cerca de 80%. Na figura 11 é possivel verificar esses equipamentos.

Figura 11 — Equipamentos do sistema — Fornecedor A e B

195, . 8cm

48, 3cm

Placas Fotovoltaicas

Fornecedor B

Fornecedor A
(Fornecedor A e B)

Fonte 1: http://dgtec.com.br; Fonte 2: http://www.archiexpo.com
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O prazo de garantia dos fornecedores € 0 mesmo para as placas solares, sendo de 25 anos
para 80% da eficiéncia e 10 anos contra defeitos estruturais. Quanto aos inversores, 0 prazo
de garantia do Fornecedor A € de 5 anos enquanto do B Fornecedor B é de 10 anos. O
Fornecedor A informa um prazo de garantia na instalagdo de 3 anos enquanto o B néo
estabelece esse item. Por outro lado, informa que o projeto e instalagdo serdo assinados por

profissionais junto ao CREA através de emissao de ART.

O sistema gera energia em funcdo da temperatura e irradiacdo solar. Por conseguinte, a
producdo média mensal varia ao longo do ano em funcédo dos meses mais frios e quentes. O

gréfico da figura 12 apresenta essa variagao.

Figura 12 — Producao Média Mensal em kWh
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Fonte: Orcamento do Fornecedor B

O retorno do investimento ocorre ao longo das economias més a més em cada conta de
energia. Segundo o Fornecedor A essa economia é de R$ 3.167,28/ano enquanto o
Fornecedor B estimou R$ 3.099,66/ano. Em tese levaria 7 anos para obter retorno do

investimento. Para a instalacdo do sistema deve-se prever um prazo de aproximadamente 60



dias podendo ser menor chegando até 40 dias. A figura 13 apresenta cronograma onde €
possivel identificar as etapas do processo até a ligagdo no sistema da concessionaria.

Figura 13 — Fluxograma das etapas do processo até a ligagao
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Fonte: Orcamento do Fornecedor A

Por fim, a Tabela 4 apresenta o resultado da analise de custo x beneficio de cada fornecedor,

permitindo escolher o mais vantajoso.
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Tabela 4 - Escolha do fornecedor

1 Preco 5 R$ 22.650,42 4 20 21.500,42 5 25
2 Poténcia 5 3,2 kWp 5 25 3,2 kWp 5 25
3 Placas 5 Canadian 5 25 Canadian 5 25
Canadian Froniuns
4 Inversor 5 5000W 5 25 3000W 4 20
Ca 80% em 25 80% em 25
5 | Eficiéncia das placas | 4 anos 5 20 anos 5 20
6 Garantia das placas 4 10 anos 6 24 10 anos 6 24
7 Garantia do Inversor = 4 5 Anos 3 12 10 Anos 5 20
Garantia da
8 Instalacio 4 3 Anos 3 12 ART 1 4
9  Prazo de Instalagéo 3 Até 50 dias 5 15 = N&o inforado 1 3

Fonte: Elaborado pelo préprio autor.

A partir da tabela 4 é possivel verificar que o Fornecedor A apesar de ser mais custoso

apresenta maiores beneficios, mormente a garantia na instalacdo e Inversor mais potente.

6.3 LAMPADAS INTELIGENTES

As lampadas inteligentes sdo um tipo de atributo que agrega expressivo valor e, a0 mesmo
tempo, simplicidade para sua aplicacdo na edificacdo. Basta conectar e configurar o aplicativo
para desfrutar de todos os recursos. Foram pesquisados quatro tipos de lampadas inteligentes
de dois fornecedores: (1) Philips Hue primeira geracao, (2) Philips Hue segunda geracéo, (3)
Philips Hue terceira geracéo, (4) Qube Smart Bulb.

Ambos os modelos tém a finalidade de combinar a iluminacdo LED com a tecnologia de
controle inteligente a partir de um aplicativo de celular. Podem mudar de cor passando do
tradicional tom branco para azul, amarelo, verde, entre outras. As unidades sdo programaveis,
podendo ter a funcdo despertador para ascender em um determinado horario ou entdo piscar

e pulsar em conformidade com o ritmo de uma musica associada ao aplicativo.



Um dos principais diferenciais nessas lampadas esta na interface que é totalmente adaptada
aos soquetes atuais. Dessa forma ndo ha necessidade de modificagdes na instalacéo elétrica

da edificacdo bastando apenas substituir os atuais modelos pelas versdes inteligentes.

No caso da Philips Hue (Figura 14), faz-se necessario ter um equipamento gerenciador das
lampadas chamado de “ponte” que € como se fosse o coracdo do sistema ou uma espécie de
roteador das lampadas. Qualquer comando solicitado no aplicativo passa pela “ponte” e entéao
ele transmite a informacéo para as unidades Hue com o limite maximo de 50 lampadas por
equipamento. Com a “ponte” é possivel associar as atividades das lampadas com o
SmartPhone. Por exemplo, ao receber notificacdes, atualizacées em redes sociais ou e-mails,
€ possivel fazer as lampadas piscarem ou entdo mudarem de cor no caso de uma dessas
coisas. Em outras palavras, quando o celular recebe um email, o aplicativo das lampadas

envia um comando para elas piscarem.

Figura 14 — La&mpada Philips Hue

——

a PHILIPS

MO0
Limitless possibilihes

Fonte: http://www.meethue.com
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Por outro lado, as lampadas da Qube Smart Bulb dispensam o uso dessa ponte, nao
necessitando de hubs especificos para seu controle, pois cada unidade é capaz de conectar
ao Wi Fi. Portanto, cada uma possui sua propria conexao individual e independente, e ainda, é
capaz de conectar via Bluetooth também. Dessa forma, ndo ha o limite de 50 lampadas por

HUB. E possivel ajustar qualquer quantidade em um Gnico comando.

Uma das principais vantagens da Qube (Figura 15) em comparacdo com O concorrente
decorre da funcéo de deteccdo de presenca a partir da identificacédo do sinal de Bluetooth de
um celular. Em outras palavras, quando uma lampada identifica a presenca do aparelho,
acende e, a partir do aumento da distancia, se apaga. Isso permite que os ambientes acendam

automaticamente desde que o usuario porte o celular com o Bluetooth ligado.

Figura 15 — Lampada Qube Smat Bulb

My House
I35 RBocarms

0

Living Room

Fonte: http://www.qube-smarthome.com/



Tanto a Philips como a Qube permitem alterar cores, intensidade e tipo de brilho a partir do
uso do aplicativo no celular. Além disso, é possivel fazer individualmente ou em conjunto, por
exemplo, alterando todas as lampadas da sala do modo leitura para 0 modo assistir televisao.
Para isso, basta pré-programar o conjunto de unidades conforme a situacdo desejada. As
lampadas da Qube podem ser comandandas pelo Wi Fi e via Bluetooth. Neste ultimo caso, é
possivel encontrar o celular perdido em um cémodo da caso, pois 0 mesmo estara com a luz

acesa.

Com toda essa tecnologia fica evidente que ndo ha necessidade de estar na edificacdo para
controlar as luzes. Para esse controle basta acessar o aplicativo através de uma conexdo de
dados do celular. Essa funcdo promove beneficios de seguranca no caso de uma viagem

permitindo que as lampadas acendam conforme a necessidade.

As lampadas tém apelo associado a saude, bem estar e seguranca. Segundo os fabricantes,
as cores influenciam no estado emocional das pessoas, por exemplo, cores frias como azul
sdo melhores para as manhas e amarelo € ideal para noites. E ainda pode ir mais além, por
exemplo, hd o modo relaxar, concentrar, energizar entre outros ja programados pelo proprio

fabricante, bastando apenas selecionar a respectiva configuracdo no aplicativo.

Por fim, a tabela 5 apresenta o resultado da andlise de custo x beneficio de cada modelo,

permitindo escolher o mais vantajoso.
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Tabela 5 - Escolha do modelo de lampada

Philips Hue 1° Philips Hue 2° Philips Hue 3°
Geracao Geracédo Geracédo Quise et 02
QUESITOS Peso
Nota Nota Nota Nota
Resp. | Nota Final Resp. | Nota Final Resp. | Nota Final Resp. | Nota Final
Lumens 5 600 3 15 800 4 20 800 4 20 | 1000 | 5 25
Preco
estimadode| 5 |12.272| 2 10 |13.920| 2 10 119.113| 1 5 |5600| 5 25
50 Un. (R$)
I0S 5 SIM 5 25 SIM 5 25 SIM 5 25 | SIM 5 25

Android 5 NAO 0 0 SIM 5 25 SIM 5 25 | SIM 5 25

Vida util

(hrs) 4 |15000| 3 12 | 15000 | 3 12 | 15000 | 3 12 |50000| 5 20

Celeniia | g 2 |3 l12! 2 | 3|l12| 2 | 3/l12! 1| 2] s
(anos)
PEEESD 4 |sm | 5 | 20| sm /| 5| 20| sm| 5|2 |sm| 5 | 20
remoto
Comando | 5 | Ao | 0 | o | sm | 5 | 15| sm | 5 | 15 | NAO| 0 | ©
de voz
Cenarios | 3 | sm | 5 |15 sm | 5 |15 sim | 5 |15 | sim | 5 | 15
Funcéo % X X

10| gooet | 3 |NAO | 0 | 0 [NAO | 0 | 0 |NAO | 0 | 0 |SM| 5 |15

11| Opsdesde | 5 | gl 2 | 6 | sm | 3| 9 sm | 4 |12]sm]| 4| 12
cores

1 | Notificacbes | o | g | 5 | 4 | sm | 3| 6 | sm| 3|6 |sm| 2| 4
(e-mail)

13| Funcao 1 |sm| 5|5 | sm| 5| 5| smM| 5| 5 |smM| 5| 5
Dimmer

14 | Despertador | 1 SIM 5 5 SIM 5 5 SIM 5 5 SIM 5 5

Garantia
(anos)

TOTAL 141 191 189 212

Fonte: Elaborado pelo préprio autor.

A partir da tabela 5 € possivel verificar que a ordem de preferéncia dos modelos foi a seguinte:
Qube Smart Bulb, Philips Hue 2° Geracéao, Philips Hue 3° Geracgéo e Philips Hue 1° Geracéo.
Portanto, a escolha deve ser a Qube Smart Bulb por apresentar uma pontuacdo de 212

ficando em primeira posigéo.
Algumas lojas de iluminacdo vendem a Philips Hue, mas o preco nédo é atrativo. No Brasil é

preferivel comprar as lampadas pela internet diretamente no site dos fabricantes.

E fundamental ressaltar que a instalacido elétrica de iluminacdo da edificagdo deve ser
realizada na forma convencional, isto €, com uso de interruptores. Assim 0s usurarios nao

ficardo tdo dependentes do celular para operar as lampadas. Na pratica, o interruptor no modo



desligado é como tirar a lampada da tomada, ou seja, ela ndo vai funcionar mesmo solicitando
pelo celular. Ao ativar o interruptor para o modo ligado a lampada acedente automaticamente

na cor branca padréao.

6.4 SISTEMA DE SOM INTEGRADO

A instalacdo de sistema de som integrado € a acdo de diferenciagdo mais econémica das trés
e, a0 mesmo tempo, mais excéntrica, justamente porque o objeto de aplicacdo desse sistema

sera feita nos banheiros das suites.

A aposta de que os clientes tém a tendéncia de ouvir sua muasica no banheiro ndo é
contemporanea, pois ja existe no mercado caixas de som especificas para essa funcédo. Séo
fabricadas em aluminio e com protecdo antiumidade e inclusive antimaresia. A Figura 16

apresenta o modelo escolhido para a instalagéo.

Figura 16 — Arandela BSA audio BSA-CSR3 redonda - Referéncia: 003751

Fonte:http://www.lojaskalifa.com.br/arandelas-som-ambiente-caixadeembutirnogesso/720-arandela-bsa-udio-bsa-
csr3-redonda-7892787014461.html

Essas caixas de som do tipo arandela foram projetadas para serem fixadas em forro do
banheiro, possuem 12,4 cm de diametro, 0 mesmo tamanho de um Spot de iluminacdo. Elas

sdo blindadas contra maresia e umidade podendo inclusive ser instaladas em saidas e
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ambientes externos cobertos como varanda de churrasqueira por exemplo. Segue abaixo as

demais especificacdes técnicas:

e Poténcia méxima: 60 Wmakx;
e Poténcia nominal:30 Wrms;
e Dimensoes: Largura: 124 x 124 mm; Profundidade: 65 mm; Peso: 450 g.

e Fabricante: BSA AUDIO:;

Associado as caixas de som foi escolhido um modelo de amplificador com as proporc¢des de
um interruptor de iluminacao (Figura 17). A proposta é que o usuario escolha a trilha sonora
por meio do celular via Bluetooth, e também tenha a alternativa de usar PenDrive, cabo
auxiliar e radio FM. Portanto, mesmo que acabe a bateria do celular, € possivel ouvir as

musicas através do Pen Drive.

Figura 17 — Amplificador De Parede Slim In Wall - Frahm

Fonte: https://www.submarino.com.br/produto/14359295/

Esse modelo de amplificador promove duas interfaces com o usuario: a primeira fica na tela do
celular, sendo entdo a que tem maior tendéncia de utilizagdo. A segunda corresponde ao

controle remoto.



7. PROJETO DE PRODUCAO

Com carater introdutério € relevante apresentar os conceitos fundamentais que definem o
projeto. Sao os balizadores que em sua esséncia acabam definindo as solu¢gbes empregadas.
Em primeiro lugar optou-se pela utilizacdo de fundagéao tipo estaca escavada em funcdo dos
seguintes motivos: (1) Alternativa mais empregada no condominio; (2) Técnica e
economicamente viavel para esse tipo de edificacdo; (3) Nao foi observado presenca de nivel
de agua nas fundacdes realizadas em obras proximas. Essa definigdo influenciou diretamente
na solugcédo da infraestrutura da residéncia porque ficou fundamentada na utilizacdo de vigas
baldrame e blocos de fundac&o concretados em uma uUnica etapa utilizando a técnica de férma

contra barranco.

Para a estrutura do sobrado ficou definido a utilizagdo de alvenaria estrutural. Por conta disso,
foram tomadas as seguintes decisdes subprodutos da anterior: (1) Utilizagdo de graute para
reforco da alvenaria em pontos de amarracéo e adjacente a aberturas de janelas e portas; (2)
Canaletas armadas para distribuir os esforcos nas aberturas, sendo verga e contraverga em
janelas e verga nas portas ou vaos de passagem como lavanderia e Hall; (3) Utilizacdo de
blocos estruturais de concreto ao invés de ceramicos em funcéo do preco e maior nimero de
fornecedores na regido; (4) No sentido de evitar quebras e rasgos na alvenaria estrutural
optou-se por embutir as instalacdes hidraulicas e elétricas nos blocos influenciando inclusive a
forma de gestdo da mé&o de obra que em tese deve trabalhar em harmonia executando as
instalacdes no ritmo da elevagao das paredes.

O tipo de laje escolhido foi Laje trelicada pré-fabricada por ser a alternativa técnica e
econdmica mais viavel para os vaos da edificacdo. Por conseguinte, foi necessario projetar
uma viga para apoio da laje do pavimento térreo entre a divisdo imaginéria da cozinha com a

sala de estar.

Na cobertura do sobrado optou-se por executar telhado aparente. Essa escolha foi
essencialmente estética e arquitetbnica com um sutil carater técnico para melhorar a grau de
insolacdo das placas solares. Isso promoveu a necessidade de projetar uma parede de
alvenaria na laje do telhado em forma triangular, ora denominada de frontdo da cobertura. A
rigidez da referida parede foi dimensionada fundamentalmente a partir da insercédo de pontos
de graude, canaletas e principalmente por trés paredes amarradas transversalmente para

prover resisténcia ao tombamento lateral.
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A partir das definicdes supracitadas desenvolve-se o detalhamento dos desenhos que
inclusive contém fotos da edificacdo projetada. O objetivo é produzir um “modelo de projeto”
gue além de conter informacdes do tema especifico (fundacdo, estrutura, hidraulica, entre
outros), apresenta também fotos que ilustram as caracteristicas construtivas reais da
residéncia. Esse “projeto padrao” sera repetido e por isso se justifica as fotos de momentos
especificos de execucdo. Neste caso especifico em que ndo havia experiéncia com obras

anteriores, utilizou-se a titulo de exemplo, as fotos da propria obra.

O conceito de projeto de producdo pode ser resumido na qualidade de aperfeicoar o projeto
executivo ao ponto de especificar como o0 que esta representado deve ser feito. Os itens a

seguir apresentam as maneiras que isso foi feito nesse trabalho.

7.1 A ELABORACAO DO PROJETO FUNDAMENTADA NA PRODUCAO

A esséncia do projeto de producdo de uma edificacdo em alvenaria estrutural se fundamenta
na utilizacdo da modulacdo dos blocos como premissa para definir dimensdes arquitetonicas,

instalagdes hidraulicas e elétricas, fundacoes, estrutura, cobertura e revestimentos.

Normalmente encontram-se no mercado dois tipos de modula¢cdes de blocos estruturais: a de
29 cm e a de 39 cm. Nesse sentido, as dimensfes dos ambientes da residéncia devem ser

compativeis com essas medidas considerando junta vertical e horizontal de 1,0 cm.

Seguindo esse conceito a primeira atividade consistiu em elaborar o projeto de modulagéo dos

dois pavimentos conforme pode ser verificado na Figura 18.



Figura 18— Modulag&o dos pavimentos
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Fonte: Elaborado pelo préprio autor

A é&rea ocupada foi definida em funcdo das diretrizes de construcdo do condominio
considerando os recuos de frente, fundo e lateral. Em seguida, a partir de um Software de
desenho auxiliado por computador foi possivel inserir os blocos considerando a junta de 1,0
cm. Nesse método, as medidas dos ambientes ficaram fundamentadas conforme o tamanho
do bloco, ou seja, para aumentar ou diminuir 0 ambiente seria necessario retirar ou inserir
blocos. Isso implica que as dimensdes figuem em multiplos do comprimento do bloco que no

presente caso é o de 29 cm.

Na figura 19 verificam-se os tipos de componentes comumente fabricados e aplicaveis para

essa modulacéo de 29 cm, popularmente conhecido como familia 29.
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Figura 19— Modulag&o dos pavimentos
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Fonte: http://www.blocoselajesbahia.com.br/img/dimensional.pdf

Resumidamente, as dimensdes dos ambientes se fundamentam em funcdo desses

componentes.

7.2 DESENVOLVIMENTO DO PROJETO LEGAL E ARQUITETONICO

A planta baixa do projeto arquitetbnico e o projeto legal foram feitas na sequencia da
modulacdo. Utilizando o Software de desenho, aproveitou-se o alinhamento gerado pela
posicdo dos blocos da figura 18. Entéo, foram tracadas as linhas das paredes, portas, janelas,

telhado e entre outros.

Em seguida, para aprovar as dimensdes dos ambientes foram inseridos os mobiliarios
previstos. Dessa forma, foi possivel estudar as possiveis interferéncias e confirmar a
funcionalidade da edificacdo em virtude das dimensdes dos ambientes. A figura 20 apresenta

um exemplo desse tipo de analise que foi feito no térreo do sobrado.



Figura 20— Estudo de mobiliario do térreo
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Fonte: Elaborado pelo préprio autor

Evidentemente a insercdo do mobiliario € um estudo, ou seja, ndo significa que sera aplicado.
O cliente pode optar por outra configuracdo. Por outro lado, esse estudo é fundamental para
confirmar os tamanhos de area de circulagéo, espaco para cama de casal, corredor de acesso,
e até mesmo a posi¢do da iluminagdo. Portanto, esse estudo subsidia inclusive o projeto

elétrico.

No caso de reprovacao das dimensdes dos ambientes, seja para aumentar ou diminuir, deve-
se voltar & etapa de modulacdo e assim garantir que a edificacdo figue modulada na sua
totalidade. O fluxograma da figura 21 apresenta essa condicao.

Figura 21— Fluxograma do projeto executivo fundamentado no projeto de producéo

]

Aprovado?

Modulagao —= Planta Baixa H Mobiliario

h,

Projeto
Arquitetonico

Fonte: Elaborado pelo préprio autor
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7.3 APROVACAO DO PROJETO LEGAL

O detalhamento do projeto arquitetdnico deve ser feito somente apds a conclusédo do estudo
do mobiliario. O referido detalhamento consiste na elaboracdo da planta da cobertura, cortes e

fachada.

Por meio do Decreto n° 9436 de 15 de Setembro de 2014 a Prefeitura Municipal de Sumaré
instituiu o procedimento denominado “Projeto Simplificado” como documento que substituiu o
“Projeto Arquitetdnico Completo”. O objetivo da prefeitura foi de agilizar a aprovacdo de

projetos.

Por outro lado o projeto também precisa ser aprovado no condominio e neste caso se faz
necessario a elaboracédo do projeto arquitetdnico completo e ainda devem ser entregues 0s

seguintes documentos:

1) Duas vias do PROJETO DE APROVACAO LEGAL (Projeto Simplificado) em padr&o

exigido pela Prefeitura Municipal de Sumaré, em prancha unica;
2) Diretriz do lote obtida na Prefeitura Municipal de Sumaré;
3) Levantamento Planialtimétrico — escala 1/200 ou 1/100;
4) Duas vias de memaria de célculo de areas em escala adequada,;

5) Croqui simplificado das elevagdes laterais/confrontantes com os lotes vizinhos (em folha

dimenséo A4) em escala adequada,;
6) Copia da guia de ART/RRT recolhida do autor do projeto;
7) Copia da guia de ART/RRT recolhida do responsavel técnico da obra;
8) Copia do contrato e/ou escritura do lote;
9) Termo de Compromisso, assinado pelo Proprietario do Lote e Responsavel Técnico;
10) Memorial Descritivo;

11)Declaracao Técnica pela responsabilidade da locag&o do lote e edificacéo;



Pelas regras do condominio, o projeto Arquitetbnico completo deve constar planta baixa de
todos os pavimentos, cortes arquitetdnicos ou esquematicos (transversal e longitudinal), planta
de cobertura, elevacdo de fachada com detalhe de gradil ou muro de alinhamento,
implantacéo da edificacdo no terreno, informar se constam arvores ou postes defronte ao lote

e inclinagao da calgada.

A documentagédo referenciada nos itens mencionados foi protocolada primeiramente no
condominio. Na ocasido a arquiteta responsavel carimbou a aprovacdo no verso do projeto.
Seguidamente a prefeitura carimbou no campo do carimbo destinado para essa funcéo. Entéo
o projeto foi reentregue ao loteamento no qual reteve uma coOpia com o0s dois carimbos

(prefeitura e condominio).

Essa proposta de procedimento foi sugerida pela associacdo dos moradores, pois caso 0
projeto seja aprovado inicialmente na prefeitura, pode acabar sendo reprovado no loteamento.
Nesse caso, ha prejuizos para o proprietario, pois a haveria a necessidade de aprovar

novamente na prefeitura.

A prefeitura estabelece dois meses como sendo prazo padrdo de retorno para aprovacao ou
comunique-se. Por outro lado no loteamento, a arquiteta normalmente emitiu seus pareceres

em duas semanas.

Antes de o projeto ser protocolado na prefeitura, foi feito o registro de inscrigdo municipal de
engenheiro. Para dar entrada no requerimento para inscricdo na prefeitura municipal de

Sumareé sao necessarios os seguintes documentos.
e Copiado RG, CPF e CREA/CAU;
e Certidao de registro profissional de anotacbes (CREA-SP);
e Certidao de registro profissional de quitacdo (CREA-SP);

e Se houver inscricdo municipal de outro municipio, pode ser apresentada com o fito de
obter isencéo da taxa da inscricdo (ISSQN);

e Requerimento padrao da prefeitura solicitando a inscricdo municipal ao prefeito;

Esses documentos foram protocolados na prefeitura no dia 12/04/2016 com previsao de
retorno da documentacédo em até 30 dias. No dia 28/04/2016 foi emitida a inscricdo municipal
namero 1193 / PMS 11845/16.
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Feita a inscricdo municipal restava ingressar com 0 projeto para aprovacao. Os documentos
necessarios para o pedido de analise estédo disponiveis no manual do engenheiro de Sumaré e
no decreto municipal 9436 de 15 de Setembro de 2014. Segundo essas duas fontes, sao
necessarios 0s seguintes documentos para aprovacdao e licenciamento de obras pelo

procedimento “Projeto Simplificado”:

1) Copia do RG, CPF do proprietario;

2) Copia do carné do IPTU no presente ano em questdo de forma a informar os dados

do imbvel;

3) Titulo de propriedade ou documento de posse que comprove o direito de

propriedade;
4) Requerimento padréo da prefeitura solicitando a aprovacéao ao prefeito;
5) Diretriz do lote fornecida pela Secretaria de Obras (figura 37);

6) Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade

Técnica RRT do autor do projeto e do responsavel técnico pela obra,
7) Quatro vias do Memorial Descritivo;

8) Quatro vias do Projeto Simplificado.

Esses documentos foram protocolados na prefeitura de Sumaré no dia 02/05/2016 com
previsao de retorno prevista para o prazo maximo de dois meses. O Alvara da obra foi emitido
sob o numero 21782/2016 em 06 de Junho de 2016.

Nas paginas seguintes sera apresentado o Projeto Arquitetonico Completo aprovado pela
arquiteta do residencial e o Projeto Arquitetonico Simplificado aprovado pela Prefeitura
Municipal de Sumaré. E ocasi&o interessante para comparar o nivel de detalhamento exigido
em cada modalidade de apresentacdo (Completo e Simplificado), Enfatiza-se que a verséo
Completa € uma exigéncia do condominio prevista inclusive nas diretrizes de construcado do
mesmo e que a prefeitura local opera com analises e aprovac¢des do modelo simplificado, por

conta disso, foram feitas essas duas versdes a seguir.
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NOTAS:
1) ADMINISTRACAO REGIONAL: AR2 - Administracéo Regional de Nova Veneza

2) MACROZONA: Macrozona Urbana Fragmentada

3) ZONA: Zona Mista ZM2-07 - Permitido IndUstrias Médias

4) Endereco do loteamento: Rodovia Mineko Ito S/N, Distrito de Nova Veneza, Sumaré - SP
5) IPTU: Cddigo do Imével 122997, Inscricdo Cadastral: 2.255.1288.020-7

5) MATRICULA: 99.365

QUADRO DE JANELAS

COD. DIM. H QUANTIDADE TIPO
J01 0,60x1,00 1,20 06 BASCULANTE
J02 0,60x1,00 1,60 08 BASCULANTE
JO3 1,50x1,20 1,20 04 CORRER
QUADRO DE PORTAS
COD. DIM. QUANTIDADE TIPO
PO1 0,92 x 2,10 05 ABRIR
P02 0,72 x 2,10 04 ABRIR
P03 1,37 x 2,10 01 ABRIR
P04 1,52x 2,10 03 CORRER
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FOLHA

PROJETO COMPLETO Unica 1/1

OBRA: Residéncia Unimifaliar - Sobrado de 3 suites

PROPRIETARIO: Rafael de Barros Aranha Piccolo e Cecilia de Barros Aranha
LOCAL: Rua Norival Viloria Tadini, N 556
OC>_”~jm__”~>O” 1288 ZONA: ZM2-07

LOTE: 20 QUADRA: 24

LOTEAMENTO: REAL PARQUE SUMARE

CIDADE: SUMARE ESTADO: S.P

DECLARAGAO

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO PELAPREFEITURA MUNICIPAL
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO

SITUAGAO SEM ESCALA

A CONSTRUIR

TERRENO.
m RUA ROMILDA TOMAZIIN BORRO o
72
8 o \2
o & “ 3
z o S PROPRIETARIO RAFAEL DE BARROS ARANHA PICCOLO
& 8 - Z
4 I ol E _M
2 5 g < <
a Q 8 <
2
< ( = 10.00 \R
2
& RUA NORIVAL VILORIA TADINI
PROPRIETARIA CECILIA DE BARROS ARANHA
QUADRA DE AREAS
AREA DO TERRENO= 250 m*

TERRE m
PAV. SUPERIOR= m’
GARAG m’ AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO
VARANDA = 29.0 m’ | ENG. RAFAEL DE BARROS ARANHA PICCOLO
TOTAL= 86,2 m’ CREA: 5063387054
A.R.T: 92221220150211732
i ) R D.O.V.
AREA PERMEAVEL= 137,4 m?
LIVRE= m?

DATA DA ULTIMA REVISAO 10/04/2016

RES. REAL PARQUE SUMARE
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PROJETO SIMPLIFICADO Gs_om
Rua Norival Viloria Tadini o Rua Norival Viloria Tadini
OBRA: CONSTRUCAO
USO: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Escala 1:200 Escala 1:200 Escala 1:200 LOCAL: Rua Norival Viloria Tadini, N 556
LOTE: 20 QUADRA: 24 QUARTEIRAO: 1288
LOTEAMENTO: RESIDENCIAL REAL PARQUE SUMARE
ZONEAMENTO: ZM-2
MUNICIPIO: SUMARE - SP
ESCALAS: 1:200
QUANTIDADE: DORMITORIOS - 03 BANHEIROS - 04
SITU >© AO SEM ESCALA DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO, POR PARTE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMARE, DO
6,83 DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO.
NAO HABITAVEL ~ < —o8s L o
NAO HABITAVEL 2 RUA ROMILDA TOMAZIN BORRO o
[72]
r W N2
o E o
= o A\ o
(5] ] =z
w a 3
['4
x a g RAFAEL DE BARROS ARANHA PICCOLO
< = o S PROPRIETARIO
z m gl & = CPF: 369.092.438-38
] ©
3,49 2 a Qg M DECLARAMOS PARA OS DEVIDOS FINS DE DIREITO INCLUSIVE NA ESFERA
3,49 3,49 w = 8 3 PENAL QUE O PROJETO APRESENTADO REFLETE FIELMENTE A
3.00 . < - — - CONSTRUGAO m>._.mz_um> AO DECRETO wm._.>_uc>_. 12342/78 E NBR 15575/01
. 2 REFERENTE A ILUMINAGAO E VENTILAGAO, BEM COMO TEM PLENO E
RUA NORIVAL VILORIA TADINI TOTAL CONHECIMENTO DAS PENALIDADES CONTIDAS NA LEI MUNICIPAL
4676/08
QUADRA DE AREAS
250 m?
STRU
010 TRUIR AUTOR DO PROJETO
: £ TERREQD ENGENHEIRO CIVIL: RAFAEL DE BARROS ARANHA PICCOLO
0.10 e CREA: 5063387054
PRINC IPAL = m?2 A.R.T..92221220150211732
) INSCRICAO SACFO: Registro: 1193 / PMS: 11845/16
SARAGEM = 8,0 m?
RANDA— 290 m?
P 2| T,WH VR = A7 5 n<
escala 1/100 TOTAL= .
U — m
escala 1/100 RESPONSAVEL TECNICO
REA PERMEAVEL = 37 4 m? ENGENHEIRO CIVIL: RAFAEL DE BARROS ARANHA PICCOLO
CREA: 5063387054
AREA L _ m? AR.T..92221220150211732
e INSCRIGAQ SACFO: Registro: 1193 / PMS: 11845/16
RESERVADO AO MUNICIPIO DE SUMARE
NOTAS:

cOMODOS:

- SALA: 1

- COZINHA: 1

- LAVABO: 1

- AREA DE SERVICO: 1
- DORMITORIOS: 1

- BANHEIROS: 4

- VARANDA: 1

- POSTE INEXISTENTE

- ARVORE DEFRONTA AO LOTE

- INCLINACAO DA CALCADA 1=3%
- P.D.= PE DIREITO

- medidas em metros

DATA DA ULTIMA REVISAO 29/04/2016

RES. REAL PARQUE SUMARE




6.4 PROJETO DE PRODUCAO DE FUNDACOES E LOCACAO

O projeto de fundacdes corresponde a infraestrutura da edificacdo contemplando inclusive as
vigas baldrames, blocos de coroamento e suas respectivas ligacbes com os elementos de
transferéncia de carga no solo. Na referida edificagdo foram aplicadas estacas escavadas com
trado mecanico.

O projeto de locacdo da obra foi associado com o de fundacdes, mormente a cota de
arrasamento das estacas escadas. Para isso primeiramente foi levantada a topografia, em
seguida definiu-se a cota “0,00” em uma estaca proxima da escada da edificacdo. Dessa
forma foi possivel minimizar as movimentagdes de solo para nivelamento do terreno reduzindo

o volume de corte nos fundos e de aterro na frente da edificacao.

A principal vantagem do modelo de projeto de producéo de fundacdes proposto neste trabalho

corresponde as seguintes informacdes:

(1) Descricéo das etapas da execucao resumindo o que deve ser feito;

(2) Apresentacéao de referencias de custo e producéo por etapa. A partir dessas

informacdes € possivel estimar 0 custo e o prazo associado ao servigo;
(3) Detalhes de armacao de cada estaca com a exemplificagao de fotos;
(4) Especificacdes técnicas necessérias para a execucao de cada atividade;

A figura 22 apresenta a folha 01/10 do projeto de producédo de fundacgdes. Todas as folhas

desse projeto foram elaboradas no formato A3 para facilitar o manuseio na obra.
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Figura 22 — Projeto de Produc¢éo de Fundag¢bes — Folha 01/10
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Fonte: Elaborado pelo préprio autor

O Folha 01/10 apresenta no canto inferior esquerdo a descricdo da Etapa 1 (Estacas
Concretadas) conforme transcrito a seguir:

“ETAPA 1: Fazer o gabarito e locar as estacas. Comprar a armagao das
estacas. Contratar a execucdo de estaca escavada para a edificacdo e
muros de divisa. Comprar 0 concreto e executar a concretagem das
estacas. NOTA: Concretar conforme a cota de arrasamento das estacas

para que nao seja necessario efetuar o arrasamento posteriormente.”

No centro do canto inferior apresentam-se 0s precos de referencias para escavagao de
estacas, barras de aco, servico de corte e dobra de aco, concreto usinado, lancamento de
concreto e custo total da etapa. Essas informacfes subsidiam a contratacdo dos servigos,

permitem a previsdo orcamentéria e a estimativa de prazo para realizagdo da atividade.



As fotos demonstrativas das atividades associadas a Etapa 1 apresentam-se ao lado dos
desenhos técnicos. Dessa forma fica facilitado para o executante dominar o que deve ser feito
reduzindo possiveis falhas e aumentando a produtividade. A Figura 23 apresenta trés fotos
contidas nas folhas 01/10 e 02/10 do projeto de fundacgdes.

Figura 23 — Fotos de detalhamento — Folha 01/10 e 02/10 do projeto

DEIXAR A ARMACAO DAS USAR UMA BARRA DE ACO OU DETALHE DA

ESTACAS POSICIONADAS TRENA PARA MEDIR A COTA DE ESTACA DO MURO
- ARRASAMENTO DA ESTACA

ANTES DE INICIAR A
CONCRETAGEM

e oy

Fonte: Elaborado pelo proprio autor.

Analogamente, todas essas informacdes, fotos e 0 mesmo nivel de detalhamento apresentam-

se na folha 03/10 sobre a e Etapa 2 (Vigas Concretadas) transcrita a seguir:

“ETAPA 2: Contratar a escavacao das vigas. Comprar a armacgao das vigas.
Comprar o concreto e executar a concretagem das vigas com bomba.
NOTA: Concretar conforme a cota de arrasamento das vigas e atentar para
0s pontos de passagem e arranque.”

A figura 24 apresenta o corte longitudinal da viga baldrame do banheiro externo.

Figura 24 — Projeto de Produc¢éo de Fundag¢fes — Folha 07/10
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Fonte: Elaborado pelo proprio autor

Nesse detalhe € possivel verificar as seguintes caracteristicas:

(1) Posicao dos arranques (pontos de graute da alvenaria estrutural);

(2) Posicao das prumadas de 4gua fria, agua quente e esgoto;

(3) Posicao de passagens horizontais para elétrica e hidraulica;

(4) Fotos da montagem das instalacoes;

(5) Medidas para posicionar cada interferéncia (arranque e tubulacdes)
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O desenho da Figura 24 recomenda ver o detalhe 1 sobre a passagem das prumadas de

tubulacdes nas vigas baldrames. Na Figura 25 é possivel verificar uma parte do referido

detalhe, referente a passagem de tubulacdo de 4gua quente:



Figura 25 — Projeto de Producéo de Fundac¢des — Folha 07/10

84 JOELHO 90° AQUATHERM®
<t| ({0) TUBO AQUATHERM® 3 M

LASTRO DE CONCRETO MAGRI
LASTRDO DE BRITA 1 COMPACTADA

TERRENO BEM COMPACTADD

Fonte: Elaborado pelo préprio autor

Fundamentalmente, o projeto de producédo de fundacdes foi elaborado para ser utilizado com
impresséo colorida. Cada cor tem a funcdo de destacar uma caracteristica do desenho. Por

exemplo, na Figura 24 a prumada de agua quente é vermelha e a prumada de agua fria é azul.

Analogamente, € possivel observar que na Figura 26 as cores das armacfes das vigas

baldrames apontam ao tipo de estribo que deve ser aplicado.
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Figura 26 — Projeto de Produc¢éo de Fundag¢fes — Folha 07/10
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Fonte: Elaborado pelo préprio autor

O Projeto de Producéo de Fundacobes foi elaborado com o fito de preencher as lacunas de
entendimento do executor de forma a minimar falhas que podem acarretar em retrabalho. Para
isso foi considerada a seguinte premissa: Na execucéo de fundacdes ndo pode haver falhas.
Aliais, em nenhuma etapa sdo admissiveis falhas, por outro lado, as anomalias em fundacfes
podem acarretar em comprometimento total da edificagdo. E caso isso ndo ocorra, as agdes

corretivas das fundacdes apés entrega da obra sdo complexas e onerosas.

Nas péaginas seguintes sera apresentado o Projeto de Producio de Fundacdes. E importante
notar a forma com que os conceitos discutidos nesse item foram inseridos nos desenhos
buscando facilitar o entendimento para a execuc¢ao das tarefas e gestao de materiais e mao de
obra. Esse projeto apresenta os seguintes detalhes: Locacdo da fundacdo, execucdo de
estacas escavadas, armacdo das vigas baldrames, detalhes de interferéncias e por fim
memoria de célculo com momentos fletores. Salienta-se que os calculos devem fazer parte do

projeto por isso estao dispostos nas folhas juntamente com fotos da execucéao.
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1513
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- LOCAGAO DA OBRA
1) PROJETOS: USAR O PROJETO DE LOCAGAO,

ARQUITETONICO, DE FUNDAGOES E
ESTRUTURAL;

2) LEVAR 08 SEGUINTES MATERIAIS: PREGOS,
PIQUETES DE MADEIRA, BARRAS DE AGO
CA-50, TEODOLITO, LINHA DE NYLON,

PONTALETES, TABUA, PA, ENXADA, CAVADEIRA,

TRENA DE FITA, MARTELO, MARRETA, LALIS,

CALCULADORA, INTA;

3) EXECUCAOQ:

810 Inicialmente, identificar um referencial de nivel da

135 obra. Executar o gabarito, fixando os pontaletes ou

e e e s TERLO as pegas rolicas no maximo a cada 2 m e afastados

167.5 da projecao da construgdo, sempre que possivel,

mais de 1,50 m. Fixar as tabuas nos pontaletes ou

pegas rolicas, devendo estas tabuas estar alinhadas
e niveladas. As emendas nas tabuas devem ser

@ D D

643
628

217.5 217.5 240

SIC)
)
s

=

182.5

1993
180

(L5t e COB(6 4 Cosceot) [ c1v(2) feitas de topo. O gabarito deve ser bem travado para
evitar que sua movimentagao prejudique a locagao.
Apos a conferéncia do gabarito, proceder a

180

2500

N

&b oo marcagao dos eixos dos pontos de fundagdo. Estes
00| C13(1,9tF . ~ . . . i
eixos deverdo ser identificados no gabarito utilizando

prego e tinta. Escrever, ainda, o nimero do ponto de ] N
fundagao nas tabuas do gabarito. Incluir as POSICIONAR O TEODOLITO EM POSIGAO AFASTADA DOS PONTOS DE LOCAGAO PARA EVITAR ERROS DE LEITURA

Cl1 (6,1tf) Cl2(5,2th)

255

407,30 05 25 0 O e 2 aean testemunhas ao lado de cada ponto de fundagao.

A marcaggo dos eixos deve sempre ser feita com
. : ) cotas acumuladas.

Heeen A Fixar no terreno os piquetes correspondentes a cada
cruzamento dos eixos da fundagéo. Descer o prumo

127.5

127.5

172.5

I s B Ea T (1IN de centro em todos 0s piquetes que foram marcados
3 para conferéncia. Conferir todos os pontos locados
pelo método da triangulagéo (diagonal).

4) NOTAS:

735

172.5

s s As pegas rolicas ou os pontaletes néo devem ser
. cortados, permitindo um posterior aproveitamento;
e Devem ser conferidas as medidas dos lotes vagos e

135

st m?mmﬁms \& £o%1,5t) vizinhos.
5) CRITERIOS DE APROVAGAO DO SERVICO:

| . sors Gabarito: Verificar o alinhamento, esquadro e nivel
Coe a5 G LRLeD do gabarito com uma tolerancias de +- 10 mm;
Marcagao dos eixos no gabarito e esquadro: Checar
com auxilio de trena, através de medidas -
acumuladas com uma tolerancia de +- 10 mm; -
Marcagéo e fixagdo de piquetes: verificar as 0 |EMISSAO TNICIAL 09/10/15 REAP

REV. MODIFICACOES DATA POR

diagonais com auxilio de trena e prumo de centro CLIENTE /PROJETO ART
com uma tolerancia n_.m +10 mm; PROJETO DE EDIFICAGHEES - SOBRADD 3 SUITES 92221220150211/52
Afastamentos: conferir os afastamentos de todos os VT —
vizinhos antes da marcagéo com uma tolerancia de CBA

PROJETO
490 mm. 18/10/15

8

50

230

PROJETO DE LOCACAO DA FUNDACAO APROVADO DATA
7205777 LOCACAO DAS ESTACAS WREP 20,/10/15

FOLHA N*® ESCALA

01,/02 Indicada

: RESP. TECNICO CREA SP DES. N¢ REVISRQ

RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—LOC—0T 0
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0 EMISSAO INICIAL 09/10/15 RBAP
REV. MODIFICACOES DATA POR
CLIENTE/PROJETO ART
PROJETO DE EDIFICAGHEES - SOBRADD 3 SUITES 92221220150211/32
VERIFICADO DATA
PROJETO ka N%\NQ\N@
m 7% PROJETO DE LOCACAO DA FUNDACAO APROVADO DATA
COTA DE ARRASAMENTO
WRP 20/10/15
FOLHA N*® ESCALA
02,02 Indicada
WMHHHHHM ﬁHH RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
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1000 9X
I 150 200 200 200 200 30,1 LEGENDA DE ESTACAS - 25 CM DE DIAMETRO
H 6 & ) @ @ ESTACAS 1 Pl 4 4 3 1 QUANTIDADE DE | CAPACIDADE DE  LONPRIMENTD PARCIAL
Ems ~emr ~enie ~enis ~ena 03 | 1 M2 3 21X 5x 3,0 m X X X X X X LEGENDA  NUMERD DAS ESTACAS|  PROFUNDIDADE NTIDADE CIDRY LORIMENTO PARCIAL) covprivenTo TorAL
=25 n h=2,5 n h=2,5 n n=2,5 n h=2,5 n n=e5 | =25 m ESTACAS esTacAs  E6, 10, F17 ESTACA ESTACAS ESTACA ESTACA ESTACA ESTACA T TFETRD TESTACR O T
(= m WWHDODW m m m m m m mmD mmﬁw \ Hw\m n AJD m m\m m mu m mu\m n HD n @ EL B4 ES BT 2,9 METRI 4 ESTACA: U TF 00 ™
g 201 i ate £4, B £13, tod E2T £7 F9, £19  EI2, £25,  E8 Ell, [l4, El6,  EIS @ |""" \ \ \
5) £1, E2, E3 FMo21 £30, £32 £29 F31 £26, E£28 £18, E22 £21 . 5 toi, tah 0| L TET TTESTACA v o
n bBsn  NeOGdmn /25 NEOGGmm /25 NAB63m /25 NeWednm /25 NeB6dwm /25 NOB6Am /25 NeWednn /25 NeBedm /25 NeO6dm </25  Newe3mn /25 e 5 TR TESTATA 5 5
e Mg 4N1010mm 3N1010mm AN3010mm 4AN4@10mm ANS@10mm 4ANEB10mm 4AN7@10mm 4AN7@10mm AN7010mm AN7@10mm
h=25 m m @ E9, E9 4,0 METRO 2 ESTACA! 40 3F 0 Hmw@ "
- o % % @ E2 5,9 METRO: T ESTACA 6,0 1f 59
W1 DS Ja ] 0 la ] 1] W T ST W1 W T W1
S W AR Ol Q| ff—1 O fba % AN AW ARPNE AR ARwE @ Fg, E1L, £18, E22, &0 METRD T ESTACA EF Z0n
I A e e s I A S O . ! L R
£ML0 K A m . e m . e ® AU % R " R L R L R " L o E14,ET6, 2T 6,5 METRO! 3 ESTACA 9 IF o5nm
| WS n O 4 M =l M 14 M e = o 4 M 4 M 4 M 4 M : M
*@ (@] . a (@] O m -+ “| | N | 3| ElS T0 METR: TESTACA B0 IF JUE)
EM2O ~ G oo ) 1 o o 4 PRI PRI 47k T4k ‘
h=2,5m m o~ . M o ! N,..M (@) (@) m PRNEY 0 A1k PREERA PEEEY PREENY C EMOT ATE EMET 2,5 METRO! o1 ESTACA! o0 If BENI
HR ) o) 0 o 3 o TFH o AP 3 AP
S ¢ 5 " ST A= 1 N CORCE 5 N E e
g SOlE R g [ 2 [k 9 [lE 14 L QUANTITATIVD
Al 4 & 14 ) 14 = 19 g - QUANTIDADE DE ESTACAS: 53 UNIDADES
4 28 ? 28 ® 240 P s @ @ AV El g A Y A 1i - COMPRIMENTD TOTAL DE ESTACAS: 188 n
e 25 n S I B I B o 2 B = O o T -~ VOLUME DE CONCRETD ESTRUTURAL = 10,2 n® (com perdas)
Bn=25n DETALHE DA ARG 1L © b o Th 8 Eap - VOLUME DE CONCRETOD ESTRUTURAL = 9,3 n®(volume tedrico)
@ EOL(10th) @gmngs @ma?os £04(2,0t) \ugm@@s S ESTACA DO MURO DETALHE DA ESTACA Tl © 15k ) Tr w {EAZ - VOLUME DE ESCAVAGAD SEM EMPOLAMENTD (VOLUME TEGRICD) = 8,4 m®
=25 m h=20 n =0 he2s m heos & DA EDIFICACAO E o |4 SEE: - VOLUME DE ESCAVAGAD (EMPOLAMENTO DE 307%) = 10,9 m?
P i o |2t Relagcédo do a¢o nas estacas
(@] o,
0 <@ e 4N b AN o | & AM AM
o @ " g
£Mo7 N2—9¢ 6,5 mm N2—¢ 6.3 mm fE ACO N DIAM QUANT UNIT C.TOTAL
h=2,5 n NP - ) g
CADA=25 cm NP CADA=25 cm g (mm) (pecas) (cm) (cm)
o .
E06(3,0t1) @ £0/(3,5t1) 9 £08(7,0tr) Dy S 4 N — ¢ 10,0 mm 4 N — ¢ 10,0 mm " CA50 1 10.0 75 200 15000
h=3,5n h=4,0 n h=6,0 m h=3,0 n Mr N m.w wwo ﬂo Nmmoo
|@m§ 0.00 - CT viga }A i 0.00 - CT viga i 3 10.0 20 250 5000
_ "l
h=2,5 m 0.10 - CT bloco , , W -O\uﬁO\. CT bloco Mr L. H0.0 wm woo Homoo
~~ .
€11 (7,0t9) ® oo D useom g T : 5 10.0 4 350 1400
h=6,0 m h=55 m h=30 n 6 10.0 8 400 3200
u]
. B i g g 7 10.0 48 450 21600
6 2040-CFviga o B N -0.40 - CF viga
EMOS 0 __
o h=2,5
g ‘ " 055 - CA estaca Resumo do aco
~ £14(75t) ) E16(7,5 ATCHE N 522660 - CF bloco /.o.mm - CA estaca -
h=6,5 h=100 n h=6.5 h=30n g LASTRO DE CONGRETO MAGRO - r e e INN =0:60 - CE bloco ACO DIAM |C.TOTAL|PESO + 10 % A_Mucmzﬂ_am.u.ﬁwm de
~SERRENG ot SUPACTAOO Trago do concreto magro: i (mm) (m) (kg) arras (12 m)
( gseiem) WS £20(3,0t) Immmzi wm_ﬂmwwﬁwrwq%mmqﬂmmm_wmem ou N CA50 10.0 570 386,86 52 |
h=6,0 m h=4,0 m h=3,0 m < .
h=2,5 {k P
" DETALHE DA ESTACA [F ESTRIBO — DETALHE DA CAS0 6.3 266 71,69 25
P g DA EDIFICACAO #6,3mm C/25¢m RN ESTACA DO MURO
E21(7,5t) £2(7,0t) £23(3,01) E24(3,0t) e PESO TOTAL 6,3 mm - 0,245 kg/m
h=6,5 n h=6,0 m h=3,0 h=3,0 n _ 1
LADO = 14 cm PR (kg) 8,0 mm - 0,385 kg/m
Imwmza COMPRIMENTO = 70 cm e 10,0 mm - 0,617 _AQ\_.:
=25 n ko 90 Pa ; CA50 458,55 12,5 mm - 0,963 kg/m
£25(6,0tF) @ E26(6,0tF) m o
h=6,0 m h=6,0 m
LANGAR UMa LaTa DE 151 DE BRiTA 1 2 ° ESTACAS POSICIONADAS PARA CONCRETAGEM
APILOAR CONFORME NOTA
Imesz
h=25 n CF estaca: variavel
E27(3,0tF) @ E28(6,0tf) E29(3,0tf) ol
h=3,0 h=6,0 n h=3,0 m S
PRECOS DE REFERENCIA PARA ESCAVACAO DE ESTACAS:
Q@:o _ E31(3,0tf), _ S E32(2,0tf) I@mze EMPRESA A: R$2800,00 para minimo de 200 m
h=30n h=30 n h=30n h=2,5 n EMPRESA B: mobilizagéo: R$600,00 e R$7,0 por metro
. EMPRESA C: R$1200,00 para minimo de 200 m
DESCRICAO DA ETAPA 1 - ESTACAS _m”\_\_wmmm» m MMMMWMWWW
OO—M_O_Nm._.%Ub,w“ Fazer o @WUNQ_‘:O e _Hoom_\ as Estimativa de preco: memoobo mﬁm R$2000,00
estacas. OBU_‘.N._“ aarmagdo m.zm estacas. PRECOS DE REFERENCIA PARA ACO EM BARRA (12 m) 3
Contratar a execucao de escavagédo de estaca DAS ESTACAS COM EMENDA: >
o escavada para a edificagdo e muros de divisa. . o EMPRESA A: R$20,50 barra 10 mm ]
3 Comprar o concreto e executar a concretagem 3 EMPRESA A: R$14,90 barra de 8 mm 0 [EMISSAO INICIAL 70/03/16 RBAP
EMPRESA A: R$8,95 barra 6,3 mm REV. MODIFICACOES DATA POR
das estacas. Estimativa de preco: R$1100,00 até R$1300,00 CLIENTE /PROJETO ART
NOTA: Concretar conforme a cota de
~ . PRECOS DE REFERENCIA PARA SERVICO DE CORTE E DOBRA DE ACO:
m—.—.mw\m._.:m:ﬁo das estacas para que nao seja Produgao por dia: 100kg/dia ou 0,08nh/kg (1 ferreiro+1 ajudante) PROJETO DE EDIFICACAES - CASA 3 QUARTOS 92221220150211/32
necessario efetuar o arrasamento posteriormente. Tempo estimado: 4 dias e meio ou 34,9 horas
ARMADOR/FERREIRO R$150,00 a R$200,00 por dia VERIFICADO DATA
AJUDANTE DE ARMADOR/FERREIRO R$100,00 a R$150,00 por dia
Estimativa de preco: R$1100,00 a R$1500,00 PROJETO CBA 7 %\Q N\N /
p PRECOS DE REFERENCIA PARA CONCRETO USINADO C-20: ~
” M, EMPRESA A: R$205,00 por m3 = 1845,00 PROJETO DE PRODUCAO APROVADO DATA
Estimativa de preco: R$1900,00 a R$2100,00 WQZD\—QQmm X\mvﬁ
PRECOS DE REFERENCIA PARA LANCAMENTO DE CONCRETO USINADO: N @ Q N N N
EMPRESA A: R$30,00 por m3 = R$270,00 DESENHO AUXILIAR PARA CONTRATACOES TSI T n
EMPRESA B: R$56,00 por m3 = R$476,00 e
Estimativa de preco: R$300,00 a R$500,00 ESTAQUEAMENTO DA EDIFICA QL 0 £ DO MURO 0 N\N 7 Indicada
E“ . RESP. TECNICO CREA SP DES. N REVISAO
Estimativa de precos: R$6000,00 a R$8100,00
RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—0]7 0
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0.00 - CT viga _|Nm|4 0.00 - CT vi ESTACAS
0.10 - CT bloco B— A o F6, E10, E17,
—-10- L1 bloco ~/\\\1:0.10 - CT bloco oo 6.5 mm CSTACAS £20, £23, ESTACA ESTACA ESTACA ESTACA
cava=zs em  ESTACAS  £4 f5 [13, o4 ppy,  ESTACA  ESTACAS g po5 g BN, Fl4, Fl6, F15
o _ Fl, E2, B3 B30, E32  [p9 [31 E7 E9, B9 ppe, EP8 EI8, EeP il
20.40-CFviga ') N\ -0.40 - CF viga
NS 5 %
-0.55 - CA estaca o JE o Jal 1] ol el b 1] k1] INE b 1] b 1] TN
726 60 - CF bl -0.55 - CA estaca e A e A R R R T S T R
=0.80 - CE blaco | - & i.xﬁ/ =0:60 - CF bloco. m : V + _ V tm : v ” v ; V s M v V M
1 ) : ) o | I A ABRN LTI ABSP AmRn
”Ab /m o b,uM m A me m b.bsM © 4 EM m A B,M 4 BM .b”. ,BM A s¢ 4 B,M
Trago do concreto magro: : ‘ s O Il 9 pracs i O ek ek pRNER ek ek
LASTRO DE CONCRETO MAGRO “_.\_NMDOO de Oramjﬁo 9 g I~ ] m o % AM % : m.ﬂ o : K m : L.,u 0 : L.,s LM. : LB L.,s
LASTRO DE BRITA 1 _COMPACTADA 4 latas (18L) de areia média ou B (1 . ‘T4 14 4 S b - 4 ol 4 <l h ol h =15
72 liros te i média DETALHE THPICO 2 S o o (LR 2 T g AT ST 8T T 1
sl .|« |7 PaRa cOLDCACAD DE 5 5% 3 ; ARIIRNI S 25 sl I [P O N 4k = 4k © 4k 4k
kT ) <+ T Tg Ta [\ T Tla
PASTILHAS DE - 4 40 € 009 AL o T 4
AN P ARGAMASSA PARA T L e : RS 117 € 117 © I i
) AFASTAMENTD DA & Gl J B i o 1 & PS » 17
N2-0 6.3 mm L mm e o il o |l S o [ S
P [ @] O N g 7 4
CADA=25 cm N2 (. , DIMENSTONAMENTD E D T o< AL 4 1L
. o DETALHAMENTD DA R85 25 T
LADO = 14 cm I+ ESTRIBO g ¥ £ INFRAESTRUTURA DE FUNDAGSES, BEM COMD A TR A I F
COMPRIMENTO = 70 cm #6,3mm C/25cm )[4 | | o £ COTA DE ARRASAMENTO DAS ESTACAS SERAD DEFINIDAS PELO 3o i o |1y«
‘ o) ENGENHEIRD RESPONSAVEL PELA UBRA; 2 - ADUTAR CONCRETO Vg g o P
% PR | e ol COM fck DE 20 MPa OU SUPERIIR E ACO CA-20, AS ESTACAS m ’ P
_mmumm._ﬂvwbmu_wpw WMW\__\W@ZWPWWW : g " DEVERAD SER CONCRETADAS LOGU APoS A SUA ESCAVACAD fa P e
ANTES DE INICIAR A Vet | Ll © SENDO PRAZO MAXIMO DE 48h; 3 - 0 COBRIMENTO MiINIMO DA w o
CONCRETAGEM [ (L I = ARMADURA DEVERA SER DE 4 cm; 4 - AS ESTACAS DEVERAD m @
" et o SER EMBUTIDAS NO BLOCO DE CORUAMENTO EM 10 cm CONFORME DESENHD m @
o st 5 - 0 ASTERISCO (L1x) INDICA QUE OS COMPRIMENTOS DE ANCORAGEM NO BLOCO o e
o ARGAMASS A DE CORUAMENTD DEVERAD SER CONFIRMADOS PELDO ENGENHEIRD RESPONSAVEL PELA OBRA A e
P PARA E 6 — 0 DUPLD ASTERISCO (Lex*) INDICA QUE OS COMPRIMENTOS DAS ARMACOES POUDERAD SER MODIFICADOS m -
M_ . * GARANTIR N . EM FUNCAD DAS CONDICOES ESPECIFICAS DE CAMPO E DA TOPOGRAFIA DO LOCAL . u ﬁ
fck » 20 MPa). - * .« CUBRIMENTO /7 — RECOMENDA-SE QUE OS MATERIAIS (ACD B CONCRETD) UTILIZADOS SEJAM SUBMETIDOS A ENSAIOS :
. wwwo TECNOLBGICOS; 8 - AS ESTACAS CONTIGUAS DEVERAD SER EXECUTADAS ALTERNADAMENTE
N CF estaca: variavel 9 - AS FUNDACOES DEVERAD SER EXECUTADAS DE ACORDO COM AS NORMAS NBR 6118 B 6122
- o5 10 = MEDIDAS DE SEGURANCA DEVERAD SER TOMADAS PELDO EXECUTANTE CONSIDERANDO & NATUREZA DA [UBRA,
L ASTRO DE BRITA 1 DE 15 o COM VISTAS A SEREM EVITADOS ACIDENTES DURANTE E APaS A EXECUCAD DAS FUNDACGES, ENTRE AS MEDIDAS, PONTAS DE
LANCAR UMA LATA DE 18L DE BRITA 1 BARRAS DE AGD DEVEM FICAR PROTEGIDAS; 11 - AS ARMADURAS DEVERAD SER PREPARADAS E MONTADAS DE ACORDO COM OS
APILOAR CONFORME NOTA DESENHOS, SENDO PERMITIDO O USO DE EMENDAS CONFURME NORMA BRASILEIRA; 12 - SERA UBRIGATaRID U USO DE PASTILHA DE
ARGAMASSA PARA AFASTAMENTD DA ARMADURA DA PAREDE INTERNA DO TUBO, CONFOURME DETALHE TIPICO; 13 - PARA MANTER A
HOMOGENEIDADE DO CONCRETO DURANTE 0 SEU LANCAMENTO, UTILIZAR FUNIL, TROMBA OU CALHA SEMPRE QUE A ALTURA DE
QUEDA FOR SUPERIOR A 2 METROS (NBR 14931 - ITEM 995); 14 — 0O CONCRETO VIBRADO DEVERA SER CUIDADOSAMENTE VIBRADD
p p DE MODO A PREENCHER TODAS AS REENTRANCIAS DA CAVA, EVITANDO-SE CONTATO COM ARMADURA; 15 - NO PREPARU, CONTROLE
TABELA DE ARMALAD DAS ESTACAS (SOMENTE DA EDIFILACAD) E RECEBIMENTU DO CONCRETO DEVERA SER UBEDECIDO U ITENS DISPOSTOS NA NBR 12655
COMPRIMENTD (cm) PESD (kg
NUMERD DA |QUANTIDADE 1 |DIAMETRO
ESTACA  |DE E£STACAS| | SlAD | | QUANTIDADE
UNITARIO | PARCIAL | TOTAL | PARCIAL | TOTAL+10%
F1, 2, £3 03 NI 10,0 nn 2 200 2400 5
NL N3, | NI 393 kg 2
N2 53 mn 18 60 552 .
F4, £5, £13, £30 05 N3 10,0 mm 20 250 5000 N, 1873,9 ka 0 [EMISSRO INICIAL 0/10/15 SRS
’ ’ ’ ’ ’ me N7 REV. MODIFICACOES DATA POR
E3e = - i o T 10,0 mm CLIENTE /PROJETO ART
,3 mm 44400
£6, £10, £17, 09 N4 10,0 nn 36 300 10800 |cn comp, PROJETO DE EDIFICACAES - CASA 3 QUARTOS 92221220150211/32
mmw mm% = IE 63 mn 5 50 o1t | ! ﬁmvom,oo WWM\N .
£7 01 NS 10,0 nn 4 350 1400 PROJETO
N2 6,3 nn 12 60 322 Ne Ne PROJETO DE FUNDACAO APROVADO DATA
£S, E19 02 NG 10,0 mm 8 200 3200 WW&% 83,3 kg ESTACA ESCAVADA WP 50 /1015
N2 |[63mn | 28 60 736 |cm comp. PROJETO DE ESTAQUEAMENTO DA EDIFICACAO — —
mmw\ Mw mmm 12 N7 10,0 mm 48 450 21600 | 60 mﬂﬁ (SOMENTE ESTACAS DA EDIFICACAQ) QN\NN Indicada
, , , quant.
mmmw mmmmw mmmmmmw 380 un RESP. TECNICO CREA SP DES. N° REVISAO
, 26, N2 6,3 192 60 4968
- RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—-0Z 0
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2500

255

180

180

255

_ 1000 mm_m_omo do aco nas vigas e
VM3 =20/40 . ~
S e e e e S Resumo do ago das vigas e 0COs (casa e muro) Detalhe de armag&o do s 27
e hbs n hbS n hebs hebs 3 LR blocos (casa e muro) ACO | N wﬁx_ m%wm ﬁnﬂw o.%w? bloc os de fu ndacéo:
” | ACO | DIAM [C.TOTAL|PESO + 10 % |Quantidade de CAS0 1 8.0 246 120 53520 Espacamento de 10cm e
| , (mm) | (m) (kg) barras (12 m) 2 8.0 4| 320 1280 bito la de 6.3 mm
” ,ﬁ CA50 8.0 |1036,78 450,48 95 3 8.0 16 440 7040 '
[[EmMit
a - CA50 6.3 817,10 4 8.0 52 500 26000
he | LEGENDA DE VIGAS " =sF 5| a0 s 2 s
” h=2,5 n Estribo de 6,3 mm a cada 20 cm ” _umMOx._.O._.>r Obs: Ndo OO_\ZQSU_Q 6 8.0 85 150 12750
, B Estribo de 98,0 mm a cada 20 cm , (kg) as estacas 7 6.3 314 120 37680
” B Estribo de 8,0 mm a cada 15 cm m ,ﬁ CA50 670,69 8 6.3 4 788 3152
” B Estribo de @8,0 mm a cada 8 cm , 9 6.3 4 996 3984
f ,ﬁ muwm " Volume de concreto (C-20) = 16,5 m3 10 6.3 4 642 2568
e ” Todas as vigas (casa e muro) 11 6.3 8 772 6176
C[h=2s , 12 6.3 80 150 12000
E
W g ” 13 6.3 100 130 13000
e [ 4] 63 21| 150 3150
I [ ~
m — 2175 ® 2175 ©® 240 ® (35 ® e . Detalhe de armacao c
W25 n o vi=2M0em Vi= 2o vedas il Armacdo do s bloc os de fu ndacéo: repetir 27 vezes
() (L = .
| Eorcotn E02(1,0t) £03(1,0tf) H| Eo4rotn) [T} £05¢1,0t) gl
| 1 H 4N12 96,3 mm
| i ol
, 8- g g 5N13 26,3 mm
| I Lo
, DN 0 e "
Pl 2| 3 llEMo7
m” ] ” h=2.5 n
e i T T s i AP ”
| N N I A N N N I N N O I N N I N A | a [
——E06(2,0t1) —E07(3 5t —£08(7,0t1) S04 0t S0 (30t) ,
1 g g W
El _m_ i m N
g g B ,ﬁ FMos
£ ormsn Hp=es
= T 7
. H L | A
i Bheson (Elcan | ATENTAR PARA A PERFURACAO JUNTO
5[] 5 - R ~ .
‘ £H H ” — — AO MURO DE DIVISA. NAO E POSSIVEL
oM % B
z *H = Flevos ALDRAMES EXECUTAR NO ALINHAMENTO
| EL09=40x40x50 czu BLIO~40e40x50 cn BL BL | lh=
i u V9=20/40 em ) VI0=2040em = , h=2,5 n
FL.50) SH 65 WM%@E W
i g z ”
I i e |
H .- ——————s(_—_, N
1 g E19¢4,0t0) mr\megmas “lemos
m 5 g 175 =25 m
0 (AL 16-4peatas0 m w piluioslon & |BEl-uitsicn ,
mn g Vi4=240em T |
lu " T [IITTI1T 1 160 |
HEel 7.5 SHER 0t P ER4(L0 1) ﬁ
H - - ,
[ a1 1
g i A
< gl FM03
wﬁ 12040540250 o % B 1=40a40550 cm ” h=es
<l = ,
mummmﬁéc ﬁuurm?as W
H i ,
[ 8H ”
g 2 ]
[} om BL3~40x40x50 cm 8 EMo02
B e e Vi620t0cn o Hp=es v
27200 286,00 TH-eexeon . |
i1 || BL25~4054050 cm BL26=40x40x50 cm m 1=40240x50 cm M ”
eI [ e = PRECOS DE REFERENCIA PARA ESCAVACAO MECANIZADA DAS
Igﬂ 253 C="F31(3,0t) ,|k_|mumma5 m =m0t VIGAS (FORMA CONTRA-BARRANCO) :
550 h=2,5 m EMPRESA A: R$900,00 diaria
PRECOS DE REFERENCIA PARA ACO EM BARRA (12 m)
DAS ESTACAS COM EMENDA :
EMPRESA A: R$20,50 barra 10 mm S
EMPRESA A: R$14,90 barra de 8 mm >
- EMPRESA A: R$8,95 barra 6,3 mm ]
DESCRICAO DA ETAPA 2 - VIGAS Estimativa de prego: R$2000,00 até R$2300,00 5 S EI RN 5755716 EERE
8 CONCRETADAS: Contratar a escavacao das vigas. _uxmnow _uam xxm_“mxmzo_hwm_w% mmx%%@_wm Howma.m mp_uowm\yﬁ_uvm ACO: [REV. MODIFICACOES DATA POR
x . rodugdo por dia: g/dia ou 0, g (1 ferreiro+1 ajudante
Comprar a armacéo das vigas. Oo:::m: 0 concreto Tempo estimado: 6 dias e meio ou 53,1 horas CLIENTE/PROJETO ART
e executar a concretagem das vigas com bomba. ARMADOR/FERREIRO R$150,00 a R$200,00 por dia . agr2o21220150217 /32
NOTA: Concretar conforme a cota de arrasamento AJUDANTE DE ARMADOR/FERREIRO R$100,00 a R$150,00 por dia PROJETO DE EDIFICACEBES - CASA 3 QUARTOS
das vigas e atentar para os pontos de passagem e Estimativa de prego: R$1600,00 2 R$2300,00 VERIFICADO DATA
arranque PRECOS DE REFERENCIA PARA CONCRETO USINADO BOMBEAVEL C-20 :
' EMPRESA A: R$220,00 por m3 = 233750 pap— CBA 7 %\Q N\N 7
Estimativa de preco: R$4800,00 a R$5300,00 »
PRECOS DE REFERENCIA PARA CAMINHAO BOMBA : i
W ENPRESA AT R8450 06 por dia PROJETO DE PRODUCAO APROVADO DATA
, 222 Estimativa de prego: R$450,00 a R$600,00 WQZD\—QQmm WRP 15,071 /17
PRECOS DE REFERENCIA PARA LANCAMENTO DE CONCRETO USINADO :
EMPRESA A: R$38,00 por m3 = R$627,00 DESENHO AUXILIAR PARA CONTRATACOES FOLA W ESCALA
EMPRESA B: R$56,00 por m3 = R$924,00 Viayis | 14 Vayil 1R ,
Estimativa de preco: R$600,00 a R$1000,00 VICAS BALDRAME DA EDIFICA w\} O £ DO MURO QW\N / Indicada
747 T PRECO DA ETAPA 2: RESP. TECNICO CREA SP DES. N REVISAO
V)77 Estimativa de precos: R$10.400,00 a R$12.800,00
RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—-03 0




49

VM1 (20 x 40)

2 N11 #6.3 C=772

VM2 (20 x 40)

2 N8 6.3 C=788

1071 75 110 2 N11 6.3 C=772 101 768 110
12 200 200 200 200 200 200 130 200 200 200 151
0.00 A 0.00 =B
N~ N
[ 10 ]
L L | | 1 1 | Ll L | | L1 L L
EMO1 EMO02 A EMO3 EMO04 EMO5 EMO06 EMO7 EMO08 EMO09 2B EM10 EM11 EM12
2N11 6.3 C=772
10! 752 101 10 5 N1106.3 C=772 20 2 N8 6.3 C=788 110
10 768
| 1225.5 | 777 |
VIGA VM1 DO MURO
<_<_w ANO X N_.Ov SECAO A-A SECAO B-B SECAO A-A SECAO A-A
2 N9 26.3 C=996 VIGA VM1 VIGA VM2 VIGA VM3 VIGA VM4
101 976 110 2 N5 8.0 mm 2 N8 8.0 mm 2 N9 8.0 mm 2 N10 28.0 mm
I~ I~ =< I
12 150 200 200 200 200
0.00 A =B
200 = = 7 —
[ 1 _m N5 8.0 mm _m N8 8.0 mm _m N9 8.0 mm qu_.o 28.0 mm
1] LL | | | || L1 A O {1 \EE \EE \E.E 32N7 26,3 mm
EM18 EM17 A EM16 EM15 EM14 |nvw EM13 EM12
101 2 N9 #6.3 C=996 10
976
_ 984.5 _
Relacdo do ago nas vigas e EXECUCAO DAS VIGAS DOS EIXOS 7 E 8
Resumo do aco das vigas e blocos (casa e muro)
<_/\_ b. NO X h.o - (mm) (Barras) (cm) (cm)
ACO DIAM |C.TOTAL |PESO + 10 % |Quantidade de CA50 1 8.0 446 120 53520
2 N10 6.3 C=642 (mm) (m) (kg) barras (12 m) 5 8.0 4 320 1280
101 622 110 CA50 8.0 |1036,78 450,48 95 3 8.0 16 440 7040
J CA50 6.3 817,10 220.21 75 4 8.0 52 500 26000
12 200 200 200 5 8.0 4 172 9264
PESO TOTAL CN 6 8.0 85 150 12750
0.00 A DA (kg) Obs: %_mmMmmmo%%MB pla 7] 63 314|120 37680
_ ~ _ CA50 670,69 8 6.3 4 788 3152
_ ! 9 6.3 4 996 3984
Volume de concreto (C-20) = 16,5 m? 10 6.3 4 642 2568
EM21 EM20 EM19 EM18
|_H_.v> |_HV> Todas as vigas (casa e muro) 11 6.3 8 772 6176
~ 12 6.3 80 150 12000
101 2N1026.3 C=642 110 13 6.3 100 130 13000
| mmwm 5 | T 14 6.3 21 150 3150

3
2
1

Arranque padrao

do muro. Repetir

21 vezes para o
muro

N14 6,3 mm C=150

30

0 |EWISSAO INICIAL 10/03/16 RBAP

RV MODIFICACOES DATA POR

CLIENTE /PROJETO ART

PROJETO DE EDIFICACEBES - CASA 3 QUARTOS 92221220150211/52
S VERIFICADO DATA
-

PROJETO CBA N%\QN\NN
PROJETO DE PRODUCAO APROVADO DATA
FUNDACOES - VIGAS DO MURO DE DIVISA WRP 1501 /17
DESENHO AUXILIAR PARA CONTRATACOES FOLHA N ESCALA
SOBRADO — 5 QUARTOS Q%\N - Indicada

—+ RESP. TECNICO CREA SP DES. N® REVISAQ

RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—04 0




" Cozinha -

e T TN

, ,M\_.m<mrmmq_mm<<,.mw >
VER DETALHE 1 LAQ w22 AF @25/ 2105 /b.O,@NNKPm%\wwmhw\ PRUMADA
V1, V2, V3, V4 (20 x 40) V5, V6, V7, V8 (20 x 40) 5 18553
: - 2 N4 8.0 C=500
2N4 8.0 c=500 10 480 110 2N4 #8.0 C=500 10| 250 Lo
101 480 110 SECAO A-A MN_ 480 10 Ve, SECAO A-A
12 217.5 217.5 284.5 90 10 12 60 165 225 165 60. 135 38,
Mﬁmm.o mm _N N4 8.0 mm
0.00 I_Hv> 0.00 I_HV>
_ _ == — — . 1=y _
TR TITIT RN/ INCERRRNIS L TR TR TR T PRT#4 T T T
- [ BL1 BL2 BL3 BL4 BL5S
=0t =02 DA F0 Fo4 FO5 , _b@zwabas B EO7 DA E08 ~ E09 E10 2 N4 98.0 mm
101 2 N4 8.0 C=500 110 W0 smacsda 20 101 2 N4 8.0 C=500 110 OO0 G a8 0 om
101 2 N4 8.0 C=500 10 280 10| 2 N4 8.0 C=500 10 280 in
50 480 480
_ 830 _ ._N|Oﬁ 860 _
~VER DETALHE 1
12165 a7 145 V9, V10 (20X 40) V11, V12 (20 x 40) V13, V14 (20 x 40)
B__ 2 860 cotan 110 SECAO A-A 0] 2 N3 08.0 C=440 110 SEGAO A-A 0] 4 N3 28.0 C=440 110 SEGAO A-A
L _— 420 420 420
“_.M. 130 iL?0 301 75 13043, 243 98.0 mm 12 117 134.5 166 . 22 28.0 mm 12 .60 75 15 75 15 75 60 |43. 248 28.0 mm
0.00 A 0.00 DA 0.00 A
— i i ot HHTT == T e H ! T
AL EH TP LT LT ﬁ_______,t___/___ L /] | ___/__ ___/__ LA
BL6 L BL7 (17|BL8 BL9 (1|BL10 ([T1|{BL11 BL12 (I11|BL13 ([11|BL14
E15 16 A E17 2143 66,0 mm E18 ele DA E /2 N3 98.0 mm E22 ez AT e 2042 £6.0 men
101 2 N3 28.0 C=440 110 = =100 o & cada B 10| 2 N3 28.0 C=440 110 10| 4 N3 98.0 C=440 110 5100 cm a cada 15 om
420 420 420 i
A 430 | 15 15
| “ 430 | | 430 |
Relacao do aco nas vigas da edificacao
O N DIAM UANT UNIT C.TOTAL 7 . s
Ao o | dorms | o |t NOTA: Os pontos de arranque, agua fria, agua
caso | 1) 80 4e|  120) 53520 guente e esgoto, devem ser medidos antes de
V15, V16 (20 x 40) 3| 80 16| 40| 7040 serem posicionados. Em seguida, conferir com
1 4 8.0 52 500 26000 S I I
4N 5.0 G500 2o 0 A I a modulacéo da alvenaria do projeto estrutural
101 480 "0 secAo A-A 6 8.0 85 150 12750
7 6.3 131 120 15720
“_..m. 75 165 45 150 43 . H%m.oaa .
0.00 |_Hv> . . g ~ W EMISSAO INICIAL 10/03/16 RBAP
e Resumo do aco das vigas da edificacdo [ - MODIFICACOES DATA FOR
i T rrhl || ACO | DIAM |C.TOTALPESO +10% |Quantidadede|| N
Hj _ _I_l_« _\_\ _ _ @ _ _ «_ _ _ _ @ _ oo ¢ (mm) (m) (kg) barras (12 m) PROJETD DE EDIFICACBES - CASA 3 QUARTDS 92221220150211/52
\CCO|BL1S BL16 DA BL17 CA50 8.0 |1036,78 450,48 95 VERIFICADO DATA
E27 E28 E29 N4 8.0 mm
101 4N4 8.0 C=500 10 vmsaime |CA%0 | 63 | 15720 42,88 14 CEA 14,/03/16
480 PESO TOTAL Obs: Somente vigas e PROJETO ESTRUTURAL DAS BASES P o
“ I 490 i (kg) arranque, nao contempla w\\owpmww%b@%m@@mwﬂ%%m>a§©moﬂ WRP 15,/03/16
CA50 493,36 o bloco de ._"CDQQOM.O VICAS DA EDIFICA QN,Q FOLHA N° ESCALA
- | 05/17 Indicada
RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—-05 0
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V19, V20, V21, V22, V24, V25 (20 x 40)

2 N4 28.0 C=500 Alimentagédo 5§
2 N4 98.0 C=500 101 110 2N4 980 C=500  AF o25 \
101 480 10 101 480 o SECAO A-A SECAO B-B
12 254.5 195 150 150 150 150 165 120 150 mﬁum.o mm 2144080
DA 00 =B Al
000
| Lol [ LD LT DT g DL T T LT T (el 1T [ bl [ SL{Ek
18 S S @ mmﬁ b _
E01 BL1 BL21 BL22 BL23 BL24 BL15 [1|BL18 v
=A E06 =B E11 El4 E21 E25 E27 “DA E30 Fﬁmww:ﬁ N4 8.0 mm
101 2 N4 8.0 C=500 110 L0 cada i s o
480 480
50|
w - & 1375 7
Relacédo do aco nas vigas da edificacao
ACO N DIAM QUANT UNIT C.TOTAL
(mm) (Barras) (cm) (cm)
CA50 1 8.0 446 120 53520
2 8.0 4 320 1280
V26, V27, V28, V29, V30 (20 x 40) 2 w0 4w ne
2N5¢8.0 C=772 4 8.0 52| 500 26000
101 752 110 SECAO A-A SECAO B-B SECAO C-C 5/ 80 4l 2 3088
6 8.0 85 150 12750
19.6 127.5 127.5 45 75 15 75 1§ 75 45 120 G.o.m_ 245 8.0 mm 245 8.0 mm 2145 680 mm 7 6.3 131 120 15720
A - 1 ~ _ Resumo do aco das vigas da edificagdo
UL PR e |r,_|r_ i | _/_ LFel | | L= GO | DIAM [CTOTALPESO +10% |Quanidade o
|BL6 /BLY /BL12 /BL25 BL17 BL20 (mm) | (m) (ko) arras (12 m
E15 I_HV> E18 I_H_-Vw E22 E26 E29 I_H__VO E32 2 N5 8.0 mm 2 N5 8.0 mm /2 N5 8.0 mm CA50 8.0 | 1036,78 450,48 95
5 N5 38.0 C=772 = 7w4moﬂw=¥ns = uqu?$o03 T Nﬁwc¥gna CA50 6.3 157,20 42,88 14
101 : - |10
752 7 7 PESO TOTAL Obs: Somente vigas e
(k) a templa
_ 50 7 arrangue, ndo contemp
A 760 a A CA50 49336 | g ploco de fundac&o
NOTA: Os pontos de arranque, agua fria, agua
guente e esgoto, devem ser medidos antes de
V17, V18 (20 x 40) V41, V42 (20 x 40) serem posicionados. Em seguida, conferir com
i 4N4 980 C=500 . 4N2 880 C=320 SECAOAA a modulacéo da alvenaria do projeto estrutural
101 480 10 sechoan 1O 11 _
- 300 N_—ZNNM.OBB >
12 45 150 45 150 45 | 43 . Hﬂmm.oss 12 45 253.5 o w EMISSAOC INICIAL 10/03/16 RBAD
0.00 |_Hv> GO 0.00 |_Hv> WMW.ZAW\UIOQWAO MODIFICACOES — DATA POR
_ = | AR Fiim SRULETD DE EDIFIGAGEES — CASA 3 QUARTES 92221220150211732
ISINNICRA = Ll e LTI T Tty 7
I1|BL18 BL19 BL20 | [*/ omn
T 0 b2 CODA Ean | s s0mn 101 AN2 28.0 C=320 -C>/\ PROJETO CBA 14,/03/16
o A N4 58.0 C=500 T ea ey 300 PROJETO ESTRUTURAL DAS BASES oo T
1 : - 10 !
N _ VIoAS BLORAME - DETALHE ARMAGAO 1540316
=0 490 | | VIGAS DA EDIFICACAO e o
“ “ ¢ 06,17 Indicada
RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—06 0
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V31, V32, V33, V34,

V35 (20 x 40)

Relacédo do aco nas vigas da edificacéo

ACO N DIAM QUANT UNIT C.TOTAL
B wmm::m:o,am . (mm) (Barras) (cm) (cm)
Pia nmm?wwmﬂm_,ﬂ& banheiro e piada/ /" 'SR eaN CASO ! 8.0 446 120 53520
e banheiro 5 Wn:::mmncm:m ' ﬂosc<m:o ™ N Lavanderia { ~VER DETALHE 1 2 8.0 4 320 1280
222 AF 025 />gﬂ o P (6@ AF 225/ \AFos 3 8.0 16 440 7040
N : ,,, 4 8.0 52| 500 26000
55.5 E 58,615 /61 | 109 915 . 4 N4 28.0 C=500 5 8.0 4 772 3088
_ ! ! 2 N4 8.0 ¢=500 100 480 10SECAO A-A SECAO B-B 6 8.0 85| 150 12750
10 480 110 7 6.3 131 120 15720
26| .5 _ 240 106.5 253.5 435 zpegsomm 444,080
|Fﬁv 0.00 B Resumo do ago das vigas da edificagao
= ACO DIAM |C.TOTAL|PESO + 10 % |Quantidade de
_ = T T T T T _
TR _ﬂi B \d BV NN AN NI AN NN == NN AN 5 00 T Py
™ . _ _ 95
E04 OO_Qm e mm@oﬁo Qo (T |BL4 (oleta de Esqoto BL26 N BL7, .\ ... BL10 BL13 7
banheiro de 40 mm mo E09 lavandeira 40 mm E12 PV o E16  Filnn El9 O E23 /2 N4 8.0 mm /4 N4 28.0 mm CA50 6.3 | 157,20 42,88 14
lado do ponto de agua fria a0 lado do 46N1 g8 mm B
2 N4 = ponta de e 01 AL L0 10 i PESO TOTAL Obs: Somente vigas e
480 que, nao contempla
_ ed 924 CAS0 49336 | o bloco de fundagédo
V36, V37, V38, V39, V40 (20 x 40) -
2 N4 8.0 C=500 41N4 280 C=500 - < DETALHE DO
480 101 480 10 SecAOA-A  SECAOB-B
101 110 PROLONGAMENTO DAS
4 9 || 75 90 105 210 45 |30 75 120 |30/43.5, 2g 80 pagnomm VIGAS V27, V35, V40
B8 09
DA o0 =B
_ q = — = Arronque
;%:\ %ﬁﬁFL#E, H===IHE _wfﬁg :_W_i . o
E05 mn m_.m%m ok CI|BL27  Passagem em| [T |BL8p,q. mmn) m_.:ﬂgwmm_ 1]/BL14 7 / ~ @\
V50 o \ﬁyyi £10 FEm OO ggg VRO ey AR Ea0 Lol E2e MO o O™ Padrao !
e 101 4 N4 8.0 C=500 110 s C=100 cm a cada 20 cm
10/ 2 N4 g8.0 C=500 110 480
480 da
edificacdo
30
| 924 |
| N6 28 mm C=150
NOTA: Os pontos de arranque, agua fria, agua
~ ~ ~ quente e esgoto, devem ser medidos antes de
SECAD PADRALO DB ESCAVALAU  serem posicionados. Em seguida, conferir com
w O a modulacéo da alvenaria do projeto estrutural
N O VIGAS POSICIONADAS PARA CONCRETAGEM: V9, V11, V13
3
2
W EMISSAO INICIAL 10/03/16 RBAP
REV. MODIFICACOES DATA POR
j _ LVOODJ O CLIENTE/PROJETO ART
O 4 PROJETO DE EDIFICACEBES - CASA 3 QUARTOS 92221220150211/32
5 VERIFICADO DATA
PROJETO Qm\f N%\QM\N@
PROJETO ESTRUTURAL DAS BASES APROVADO DATA
VIGAS BALDRAME - DETALHE ARMAGCAO 3 WRP 15 /11 /15
h=ocm . LASTRO DE CONCRETO MAGRO ShErAbe T S WA B FeCALA
h—5cm VIGAS DA EDIFICACAO Indicad
LASTRO DE BRITA 1 COMPACTADA 07/17 naicada
Q\WEEWZO mwmz OOZU}OH}UO RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—-0/ 0
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|
@ 217.5 @ 217.5 @ 240 @ 135 @
O @M e VMAm e ¥=WAm o VAWM LEGENDA DE VIGAS
F0L(L0t E02(1,0t0) F03(1,0 t1) ¥ OE04(L0t) T EOS(1,0t) Estribo de @6,3 mm a cada 20 cm SEC&0 PADRAD
B Estribo de @8,0 mm a cada 20 cm
B Estribo de @8,0 mm a cada 15 cm DE ARMAC&U
2 BB Estribo de @8,0 mm a cada 8 cm
g g g
2 MW_ % 3 3 2 N 8.0 mm
G B8C/0W O EON40t) T E10(3,0t0) = © = © "~ N1 28 mm C=100
"
& 3 A F © o < |N7 6,3 mm C=100
= 2 S < ™
Q=1 @, (7,0t0) (6080 T EI3(2,0t0)
1 A 0\ fo O\ fe- b\
9p] ,
o l M
38 20 14 N 28.0 mm
bl VIGAS DOS EIXOS D e E
F14(7,5tf) T E17(3,0t)
: ; . 20
g g
Lo m m m m L
Lo Rt Q)
~ T EC0(2,0tD)
g g g g
g g g g h=40cm o
o o i 5 o NJ
o > = VB=20M0em = LO
F21(7,5tf) o2/ ,0) ER4(1,0 tf)
To) — : o
NEY g5 D_\;_\;QSDC@ o NZ0CM b b ettt fe 8 ] LASTRO DE CONCRETO MAGRO
g 2 Padréo n1/__ e @%%%%%%@Wﬁo LASTRO DE BRITA 1 COMPACTADA
g 8 \/,\//,\//%mﬁ\«, TERRENO BEM COMPACTADO
o £26(6,0t) ca w
I I ~ 1
) edificacao —
n/m m” m i CLIENTE/PROJETO ART
N~ - =3
3 = N6 g8 mm C=150 PROJETO DE EDIFICACHES - CASA 3 QUARTDS 92221220150211752
W : H u” VERIFICADO DATA
@ B ~ <3u~c\3 em V ] PROJETO CBA N%\QM\NQ
T E28(6,0tf) £29(2,0t) PROJETO ESTRUTURAL DAS BASES oo DaTA
VIGAS BALDRAME - DETALHES
o E g SOBRADO — 3 QUARTOS Al [0/05/76
g S VIGAS DA EDIFICACAO B ‘
I W 08,17 Indicada
w | <_‘N NO\AO cm <_w NO\AO cm W wo RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
T 1 = 1 H1T E—— A T T RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—08 0
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® 217.5 ® 217.5 © 240 ® 135 © =
V1=20/40 ¢cm V2 =20/40 cm V3 =20/40 cm __V4=20/40 cm _Nm_mnmm.o do aco nas estacas Aommm € 3C_\Ov
) (T) B
- ] = ESCALA 25D ACO N DIAM QUANT UNIT | C.TOTAL
FO1 (1,0 tf) F0P(1,0 t) F03(1,0 tf) H Fo41,0t) F0S(1,0 tf) or-d BALDRAMES E BLECHS (mm) | (pecas) | (cm) (cm)
B CA50 1 10.0 75 200 15000
] C.A. COTA DE
|| 9 ARRASAMENTD 2 6.3 380 70 26600
oI . _ INDICADD 3| 100 20 250 5000
10 s S O B == v 4| 100 36| 300 10800
N S H ] - (ERE ¢ 32x(residéncia’ 5/ 100 4| 350 1400
5 W — m m B! m, ) Vm —- 5 . 6 10.0 8 400 3200
S B % S N 7| 100 48| 450 21600
S — L 2 22 W
|7 BL1=40x40x50 cm g _ BLA=4(0x40x50 cm BL5=40x40x50 cm ol Y T T R m ifi 3 mur
= R o O & A = 5| 8| b O esumo do aco (edificagéo e muro)
10 N A N A 1 A 5 D 0 = m olL-%s K ACO | DIAM |C.TOTAL|PESO + 10 % |Quantidade de
= E06(2,0tf) E07(3,5tf) E08(7,0tf) HIE09(4,0tf) 10 (3,0tf) w | _.Cn 149 z| 5 (mm) (m) (kg) barras (12 m)
i a(] g Ll W R m ) CA50 | 10.0 570 386,86 52
1 ~Nn F M N M L
3lg- {8 s | gl 5l G CAS0 | 6.3 266 71,69 25
giH & (M & 2 >|EF =1
S = = S| 2|8tz | PESO TOTAL 6,3 mm - 0,245 kg/m
X 1| BLO6=40x40x50 em BLO7T=40x40x50 cm BLO8=40x40x50 cm 2SI | L (kg) 8,0 mm - 0,385 kg/m
= = . b4 Bl Ll 2l o 10,0 mm - 0,617 kg/m
N i > |- < - CA50 458,55 | 125mm - 0,963 kg/m
= JF1(7,0t) LRG0t L= F13e0t) | wl S|S0 Zl Y
B ] 3| 2 [ <l o Volume de concreto das estacas (C-20) = 8.5 m3
] gl | uumv_ m mMnn ey W Volume de concreto (C-20) = 16,5 m?
ol || g M 2 . E 1 v Todas as vigas (casa e muro)
L uH . 2 BN = ;
SH =H = m « e S VIGA DO EIXO 1: NAO TEM
o | BLO9=40x40x50 cm BL10=40x40x50 BL11=40%40x50 BLI12740x40x50 A
SH VT 0M0em MR I e — BLOCO DE FUNDAGAO
TITTTTTTTTTTTT 11 TTTTTTTTTTTIT .—_.7_ TTTTTTTTTTTIIM T ﬁ = —
- P | | I RN S A\ \_ _ _ _,
= tf = = =t
— FLAC7,5) g/E= E1D g gl E16(7,5t) g 17(3,0tf)
|| mu” (3,0 t6) 2 mm - 3 TABELA DE ARMACAD DAS ESTACAS (SOMENTE ESTACAS DA EDIFICACAD
| M st 40x50 w. - M Misgao ¥ BL15=40x40x50 NPRIERTE e e
— S BLB=40x4050em = | = BL4= am & BLIS= om NUMERD DA |QUANTIDADE < |DIAMETRD
] = V11=20/40 cm | ~ H vi2=2040em esTach  [DE Estacas| POSTEAD [ [QUANTIDADE
i B e T T UNITARID | PARCIAL | TOTAL | PARCIAL | TOTAL+10%
9 = = L]
- = =-E1904 ot £00(0 Otf 1,62 63 13 NI 100 7 200 200
g nwm_ = e VM = m ] D m 0 e &3 mn E ey 2 mﬁ% mszm k e
g m - % - m u M €7, mwmmw B30 05 N3 10,0 20 250 SO0 |44400 cm| o
S| - ] = ] n = )
I/ BL16=40x40x50 cm mﬁiigos S H 2 BL18=40:40150 cm S BLI=40x40x50 cm Ne &3 70 ) TS0 vartinel
> V13 =20/40 cm | VI4=20M0em T Fe, L0, £17, E20 09 N7 0,0 mn % 300 0800 | 128 un
] ﬁv = I 5 £es, ked, tev, Ne 63T [0 ) Rz
= JEe1(7,5tf) = = = , £R9, 311
] ’ HEe2(7,0tf) e HE23(2,0tf) T E24(1,0tf) E U NS 10,0 mm 7 50 T400
L =] IS =] N 6,3 mn it &0 37 Ne Ne
B | [9, 119 2 % 00 T 8 700 3200 mw%g%mz 833 kg
ol m || 7 53T 78 &0 % | comp.
nnuv | M | | E8, E1I, E12, E14, I N 10,0 mm 13 450 21600 60 mﬂ
S H N ElS, El6, £18, quents
oW o0 By Eel, E2e, EPS, 380 un
%.msouégafa &3 BL2I=40x40550 cm Lo o - T - —_—
S 1., |LEGENDA DE VIGAS
£23(6,0t1) N £26(6,0t1) Estribo de @6,3 mm a cada 20 cm w
H o l mwﬂco de &m.o mim a cada 20 cm w EMISSAO INICIAL 10/03/16 RBAP
gH Bl Estribo de @8,0 mm a cada 15 cm REV. MODIFICACOES DATA POR
g[] =y I Estribo de 28,0 mm a cada 8 cm CLIENTE/PROJETO ART
s S H PROJETO DE EDIFICAGHES - CASA 3 QUARTOS 92221220150211/32
11 BL22=40x40x50 cm BL23=40x40x50 cm 2 BE2=40x40x50 om VNS 0
S V15=20/40 cm V16=20/40 cm -
N N 0 A 11 i . PROJETO CBA 14,/03/16
150707 oth) 28(6,0t%) 292, 0tF) NOTA: Os pontos de arranque, agua fria, PROJETO ESTRUTURAL DAS BASES oo e
o §H agua quente e esgoto, devem ser VIGAS BALDRAME - DETALHE ARMAGAO 3 WRP 15 /11 /15
g- S medidos antes de serem posicionados. SOBRADO — 3 QUARTOS — —
| BL25-40x40x50 m BLI6=40x40550 cm wmsioioaoﬁ Em seguida, conferir com a modulagao VIGAS DA EDIFICACAO 09,17 Indicada
»W = S <_\NHNO\AO cm A v <_WHNO\AO cm A = v 7 Qm m_<m—\c_mﬁ_m Qo U—\Ohm.ﬁo mm.ﬁ—sc.ﬁC—sm_ RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
= F30(2,0th 31(3,0t0) 32(2,0tf) RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—-09 0
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© Q ) © @ © ® ©
VIGA DO EIXO A
135 _ 172.5 172.5 255 _ 180 180 _ 255
N " V25=20/40cm V24 =20/40 cm V23 =20/40 cm V22=20/40 cm " V21=20/40cm " V20=20/40cm V19 =20/40 cm .
= M = L1 _ L T T T T (I T T T T T NIl T T T T T T T T O HE T T T T T LT T T T+ _ ] N
—t | R aill: S = S = ol H E -
OO er 2 J=x A W S T T g o g & 2=
2138 =g @ g = ¥ = 4 — 4 SNy | R ~|[n
s ol S o & >~ 3 >~ 3 > 3 P2 = -8
7| S8 Z L 28 = g = g & 8 = 8 TS 8 w| = 8w;
~ B ~— S ~ ~ ~ ~ ~ 1] - ~ (<] -
3 5 8 5= NS
— - % HS N N
ol b < Hs
0 | B
m ” =N | = A | = - W - @
= S 5 B
0 = =i =ill]-S SIS
JHE w BHE <[ @ S
Wl mm < XM mm N/L/ - = S
BRI ZH L8 2| s-g
9 zg 21E S 0 B 0
- Y b~ o) S ~ ~
B o B N B N <
o |[,145 75 15 75 15 75 45 127.5 1275 19.5 ] 8
120" ]
=Y =] =
4 ——1H V30=20/40 cin V29 =20/40 cm V28 +20/40,cm V27 =20/40 em —— V26.=20/40 cm w =L N
& i N = === B 0 I N S D = === 34 11BN K= ==t I mmmm s g ) IE O
o  UES ol [HTS i iy, i =il Silll-4 DS
< " W < R W M s 9 = = eyl s Mm ™ s oG
o= B = s E @ nO%s CO=ss =Y Hig S B IR
D 3 o g o & L Meg SOsExl o HE JH o
S 8 ER- S s 2 [ss S dse—| = H= o 2HS 23
- - - B T M8 va2=200em 8 V4122040 em | 8 ,nlu_ 1M W o
OO R O T T TR miES o <
= 5 N - -8 <t o
LEGENDA DE VIGAS — o 2385 5 60 . @
Estribo de 6,3 mm a cada 20 cm Lo [ [ N H il
I Estribo de @8,0 mm a cada 20 cm ™~ — — o = o B =
B Estribo de 38,0 mm a cada 15 cm Lo = V35=25M0em — V34=2040cm —=— = V33=20/40cm V32 = 20/4Rm = i V31=20/40 cm ]
B Estribo de @8,0 mm a cada 8 cm — — BT T T Ie] Mm I I O B | K ¥ 1 T T T w LT T T T T T T 1T __A o)
miTY I s TR R il I BN a ™ =~
o SHIEE | (26487 TS 055 > D85 CHEs 265.5 =
NOTA: Os pontos de arranque, agua fria, agua [ =8 >Os8%w < g= o 8 woEns = M L
quente e esgoto, devem ser medidos antes de =H 28 w 2 H WW ~N 9 HE ET R (S o =g —
serem posicionados. Em seguida, conferircom o ~H°* NI~ I+ ~ H &, -8 = o
a Bogc_mnmo da alvenaria do U_.o_.mﬁo estrutural © W ,§ou~wm cm 1 V39S20/40 cm (5 5 V38=2040cm V37=20/40 ¢m = I V36 =20/40 cm
—H]) = (O & ——Hs CIOE LN TE — Hm)
[ i —— = L7 (=3 =
™ , = S em = = o0 =
< ~H- K Al < H & A £ o™ O Y A
=4 £ == z = 2 &8 = s aQ
DETALHE 1 B35 5 ossE o |4 210 & | 1055 | 90 | 75 | 8o-11]s
& g = 8 = z B = e
52 Te 90° PVC soldavel @25mm
o n
@ @gom_:o 90° com rosca @25mmx1/2 @
-1/ 404 TUBO SOLDAVEL 3 M 1/ -
Q| AL25 Q A12.5 A
o MW - @ o MW - 0 |EMISSAO INICIAL 70/05/76 READ
REV. MODIFICACOES DATA POR
o O] o [& CLIENTE/PROJETO ART
o o 84) JOELHO 90° AQUATHERM® PROJETO DE EDIFICACHES - CASA 3 QUARTDS 92221220150211/32
O hosoem b < Coleta Prumada O oo <t (0) TUBO AQUATHERM® 3 M VERIFICADO DATA
3 59 | 8
Esgoto Lavanderia PROJETO CBA 14,/03/16
th PROJETO ESTRUTURAL DAS BASES APROVADO DATA
. S e LASTRO DE CONCRETO MAGRO @ @ ﬂum%) ,a ] LASTRO DE CONCRETO MAGRO VIGAS BALDRAME - Dmuu\—hlm\—m\gbﬁhok WRP 15/11 /15
—oem 52 LASTRO DE BRITA 1 COMPACTADA —oem 52 LASTRO DE BRITA 1 COMPACTADA A
R TERRENO BEM COMPACTADO UL . TERRENO BEM COMPACTADO POSICAO DOS ARRANQUES FOLHA N* ESCALA
SOBRADO — 3 QUARTOS .
20 20 10/17 Indicada
i wo i i wo i RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
7 | 7 7 RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—T0 0




255

180

180

255

135

mu 217.5 217.5 mv 240 mw 135 mu

% C01 (1,0t > C0(1,0th) Ot O coaomn T

g C06(1,51f) L@;aﬁw:c © C08(6,4tf) ¥ £09(4,0tf) ¥

P Cl1 (6,1f) o C12(5,2tf) D

Y ] . 4|

@ Cl4(7,3tf) P 12,5 f) D C16(7,1tf) v

Y .
q C18(6 6tf) ® C19(3,6tf)

D C21(7,2tf) ® Co2(6 4tf) D £23(2,0tf) v
BLOCO DE FUNDACA
| ll.r ¥ =" l1

b £25(5,8tf) o £26(5,8tf)

® i D

Co7(1,5t) T ces(s,ath) CP9(1,5tf)

& é &

£30(1,2F) C31(2,3tF) £32(1,2tf)

C0S(1,0 tf)

C10(2,6tf)

C13(1,9tf)

C17(2,3tf)

Ceo(1,3tf)

CPA(1,0tf)

il

UBSERVALDES

I = A PLANTA DE CARGAS FOI ESTABELECIDA CONFORME DISTRIBUIGAD DOS ESFORCOS DO PAVIMENTO SUPERIDR
NAS PAREDES INTERNAS DO PAVIMENTO INFERIOR.

¢ — NAO ESTA PREVISTA A AMPLIACAO DA EDIFICACAL. Nal ESTA PREVISTA REFORMA INTERNA PARA REMOCAD
DAS PAREDES INTERNAS, PORTANTO, ESTA PLANTA DE CARGAS FOI CONCEBIDA PARA UMA CONFIGURAGCAD INTERNA
SIMPLES B FIXA (NAD FLEXIVEL)

3 - NO CASO DE AMPLIACAD DU REFORMA DEVE SER FEITO ESTUDD ESPECIFICT SUBRE A DISTRIBUIGAD DOS
ESFORCOS NA ESTRUTURA DAS LAJES SOBRE AS PAREDES DA ALVENARIA ESTRUTURAL E RESPECTIVAS
FUNDACGES.

4 - NUNCA DEVE SER FEITA REFORMAS QUE ALTEREM A CONDICAD ORIGINAL DA EDIFICACAU SEM A VALIDACAU
DE UM PRUFISSIONAL CAPACITADD PARA TAL ATIVIDADE, QUALQUER REFORMA DEVE ATENDER OS REQUISITOS DA
ABNT NBR 16280 - REFORMA EM EDIFICACEES - SISTEMA DE GESTAD DE REFURMAS - REQUISITOS

5 — 0 DIMENSIONAMENTD E DETALHAMENTO DA INFRAESTRUTURA DE FUNDAGCGES, BEM COMO A COTA DIE
ARRASAMENTO DAS ESTACAS SERAD DEFINIDAS PELD ENGENHEIRD RESPONSAVEL PELA [UBRA;

6— 0 POSICIONAMENTO DOS PONTOS DE CARREGAMENTU, BEM COMO SuA CONCEPCAD FORAM DESENVOLVIDOS E
UTIMIZADOS PARA FUNDACAD DO TIPO ESTACA ESCAVADA;

7 — ADOTAR CONCRETD COUM fck DE 20 MPa OU SUPERIDR B ACO CA-30. AS ESTACAS DEVERAD SER
CONCRETADAS LOGD APGS A SuA ESCAVACAD SENDO PRAZDO MAXIMO DE 48h;

8 - 0 COBRIMENTD MINIMO DA ARMADURA DEVERA SER DE 4 cmj 4 - AS ESTACAS DEVERAU SER EMBUTIDAS NO
BLOCO DE CORODAMENTD EM 10 cm CONFORME DESENHD;

9 - 0 ASTERISCO (LIx> INDICA QUE DOS COMPRIMENTOS DE ANCORAGEM NO BLOCO DE COURDAMENTO DEVERAD SER
CONFIRMADOS PELD ENGENHEIRD RESPONSAVEL PELA OBRA;

10 - 0 DUPLO ASTERISCO (Lexxy INDICA QUE OS COMPRIMENTOS DAS ARMACHBES PODERAD SER MODIFICADOS EM
FUNGAD DAS CONDIGBES ESPECIFICAS DE CAMPO E DA TOPUGRAFIA DO LOCAL;

1= RECOMENDA-SE QUE OS MATERIAIS (ACD E CONCRETO) UTILIZADOS SEJAM SUBMETIDOS A ENSAIDS
TECNOLGGICOS;

12 - AS ESTACAS CONTIGUAS DEVERAD SER EXECUTADAS ALTERNADAMENTE;

13 - AS FUNDACBES DEVERAD SER EXECUTADAS DE ACORDU COM AS NORMAS NBR 6118 E 6l2e;

14 - MEDIDAS DE SEGURANGA DEVERAOD SER TOMADAS PELO EXECUTANTE CONSIDERANDO A NATUREZA DA [BRA,
COM VISTAS A SEREM EVITADOS ACIDENTES DURANTE E APAS A EXECUCAD DAS FUNDACOES, ENTRE AS MEDIDAS,
PONTAS DE BARRAS DE ACO DEVEM FICAR PROTEGIDAS;

15 - AS ARMADURAS DEVERAU SER PREPARADAS E MONTADAS DE ACORDO COM OS DESENHOS, SENDO PERMITIDO O
USD DE EMENDAS CONFORME NORMA BRASILEIRA;

16 - SERA UBRIGATORID O USD DE PASTILHA DE ARGAMASSA PARA AFASTAMENTO DA ARMADURA DA PAREDE
INTERNA DO TUBL, CONFORME DETALHE TIPICO;

17 - PARA MANTER A HOMOGENEIDADE DO CONCRETD DURANTE O SEU LANCAMENTO, UTILIZAR FUNIL, TROMBA OU
CALHA SEMPRE QUE A ALTURA DE QUEDA FOR SUPERIOR A 2 METROS (NBR 14931 - ITEM 9.5);

18 - 0 CONCRETD VIBRADO DEVERA SER CUIDADUSAMENTE VIBRADD DE MODO A PREENCHER TODAS AS
REENTRANCIAS DA CAVA, EVITANDO-SE CONTATO COM ARMADURA;

19 - NO PREPARD, CONTROLE E RECEBIMENTO DO CONCRETO DEVERA SER UBEDECIDO O ITENS DISPOSTOS NA NBR
12653

3
Mu EMISSAO INICIAL 09/10/15 RBAP
REV. MODIFICACOES DATA POR
CLIENTE/PROJETO ART
MEMARIA DE CALCULD 92221220150211/52
PROJETO DE EDIFICACAES - SOBRADD 3 SUITES
VERIFICADO DATA
PROJETO Q@L N%\N Q\Nm
MEMORIA DE CALCULO APROVADO DATA
PLANTA DE CARGAS E ESPECIFICACOES WRP 20/10/15
SOBRADO — 3 SUITES — =/
11,/17 Indicada
RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—T1 0
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@ TABELA DE ARMACAD
] £01(1,0t1) £02(1,0tf) F03(1,0tf) E05(2,0tf) QUANTIDADE DE BARRAS N ,
h20 m hp 0 n hep D m =25 NUMERD DA ESTACA e DIAMETRD EM mn Loxx (cm) L1x (cm) L Parcial (cm)
L2 63 04 25 150 50 200
B4, ES, E13, E30, E32 04 12,9 mm 200 o0 230
o £%, T10, €17, 20, €23, 04 25 550 50 300
% Ee4, E27, £29, E3I
7 04 25 300 59 750
£9, E19 04 12,9 mm 330 o0 400
£E8, Ell, El2, El4, EL5, 04 12,9 mm 400 o0 430
Fl6, 18, 21 £22, £25,
E26, E28
@\ £10 (3,0tf) LEGENDA DE ESTACAS - 25 CM DE DIAMETRI
_ COMPRIMENTDO
=30 Zcmzwmﬂmg@%w PROFUNDIDADE @%mzmwwwm DE m%ﬁwwwW DE | pARCIAL POR TIPD | COMPRIMENTD TOTAL
DE ESTACA
o Fl, E2, E3 2,0 METROS 3 ESTACAS 1,0 tf 6,0 m
ot 120,5 n
F4, £5, £13, £30, 55 WETROS SESTACAS 20 iF 25
F3e
E6, E10, E17, E20, 3,0 METROS 9 ESTACAS 3,0 tf 27,0 m
©On £23. £od, £27, £29,
E11(7,0tf) ¥ E12(6,0tF) F13(2,0tf) =]
h=6.0 | =55 h=25 m £7 35 WETROS T ESTACA 75 17 75
o £9, E19 4,0 METROS 2 ESTACAS 4,0 tf 8,0 m
o0
-~ Fle, E,29, E26, Ee8 9,0 METROS 4 ESTACAS 6,0 tf 10,0 m
£E8, Ell, E18, E22 6,0 METROS 4 ESTACAS 7,0 tf 24,0 m
@ F14(7,5t) T ES A30 th W E17(3,0t) F14, £16, tol 25 NETROS T ESTACAS 75 tF 195 m
h=6,5 m L h=10,0 m h=3,0 m
Fi5 10 METROS T ESTACA 3,0 0 n -
UBSERVAGBES
Lo
[Te) Zasacs === : _ 4 x A x
Lo STk S F20(3,0t9 w%mﬂw%%gw LOCADAS EM TALUDES DU PRAXIMOS A ARRIMOS PODERAD TER OS SFUS COMPRIMENTOS E DIAMETROS DE ARMACAD
h=6,0 h=4,0 m h=3,0 m 2 - A LIMPEZA DAS ESTACAS DEVERAD SER CONFERIDAS ANTES DA CONCRETAGEM
3 - ESPECIAL ATENGAD DEVERA SER DADA » OBSERVACAD DE OCORRENCIA DE AFLORAMENTD FREATICO E PRESENGA DF
MATACHES NAS ESTAVACHES
4 - AS ESTACAS DEVERAD TER A “PONTA APILUADA’ DE ACORDD COM AS ESPECIFICACEES A SEGUIR
G- _ ~> UTILIZACAD DE 'PILAD’ A SER CONFECCIONADD NO CANTEIRD DE OBRAS A PARTIR DE UM TUBD DE PVC COM CONCRETO: TUBD
FP1(7 5t) Fo2(7 0tf) Fo3(3,0th) F24(3,0tf) PVC=p0 CM DE DIAMETRO E NO MiNIMO 1 METRO CONCRETADD PARA ESTACAS DE 25 CM DE DIAMETRD
=65 n=6,0 n=3.0 n=3.0 -> ALTURA DE QUEDA DO PILAD DE NO MiNIMD 2,0 METROS
~> QUANTIDADE DE GOLPES: 15 a 20 GOLPES
To) - REPETIR O APILOAMENTO POR DUAS VEZES: 18 APSS ESCAVACAD e 2° APAS LANCAMENTO DO LASTRD DE BRITA 1
N 5 - AS CARGAS INDICADAS NO DESENHD FAZEM REFERENCIA A CAPACIDADE DE CARGA REQUERIDA PARA AS ESTACAS, PORTANTO
— NAD SAD S CARREGAMENTOS ATUANTES DA EDIFICACZD NOS ELEMENTOS DE FUNDACAD
©1® g6 E26(6,0t1) PREPARACAO DA FORMA _
h=5,5 m h=55 m : _ 2
L} 1
To) b 0 |[EMISSAO INICIAL 09,/10/15 RBAP
2 REV. MODIFICACOES DATA POR
N~ OCWZ%W\UIOQWAO ART
A MEMARIA DE CALCULD
PROJETO DE EDIFICAGHEES - SOBRADD 3 SUITES ,@NNNNMNQNWQNN N Nrwm
PROJETO DE FUNDAGAD: PROFUNDIDADES DE 20 m A 10 m VERIFICADO DATA
O-® F2/(3,0t) Fo8(6,0t0) F29(3,0t0) PROJETO \ CEA 18/10/15
h=3,0 m h=5,5 m h=3,0 m MEMORIA DE CALCULO ) APROVADO DATA
o) ESTACA ESCAVADA DE 25 cm DE DIAMETRO WRP 20,/10/15
® SOBRADO TIPO - 3 QUARTOS — L
SOMENTE ESTACAS DA EDIFICACAO .
¢ 12/17 Indicada
@‘ T RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
tf tf tf
L3000, o5 IGO0 50 E3220), o5, RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—12 0
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255

180

180

255

VO-20M0em

=

V-

V24 =

A B C I E
C 217.5 C 217.5 mu 240 C L35 m,u ® 2175 ® 2175 © 240 ® 435 ©® © 240 D 15 ©
S moRooB - ,(<NuNoRo cm V3 =20/40 cm o VA= : :
£02(1,0 ) mSQ 0 tf) 1 E04(1,0tf F03(1,0tF) 0.700 tf/m 0.500 tf/m 0.500 tf/m 1.200 tf/m iiw@eommw\@iiiew.eomo&\ﬂi
Viga V1 - VigaV2 ~ VigaV3 Viga V4 Viga V9 Viga V10
- 1.01
F/@%@O/ F — 6.88 6.68
. ,. 09T —0.4 -06 % 7
; —0.0Z>
g5 g o 019 oz
g g — — —— oy
S S 0.28 = 005 = 013 016 ~10.00
L el
V5 = 20/40 cm o V6=2040cm V7=20/40 cm = vg=20M0em o
TE06(2,0tf) TE07(3,5t) PE08(7,0t1) WE094 0t TOE0G) S 2
;Hm | 0.3mm -
Max, Transv. Displ.: 0.03 mm
: Atlocal pos.: 0.98 m / Member length: 2.18 m
m m,w 1.800 tf/m 2.400 tf/m 2.300 tf/m 3700 tf/m w0l
w w LI B e e e s B s s B s s B B B . . A e e e e s ZEN BN 2N RN AN AN BN N
I N
& o Viga V5 ~ VigaVé ~ VigaV7 Viga V8 0.85 mm . e
£11 (7,0t1) ¥ L12(6,0t) T E13(2,0tf) - Transv. Displ.: 0.85 mm
| 151 W.% Ww@ W.M@ Atlocal pos.: 1.31 m
N N | % Member length: 2.86 m
| —2.41 —264 —276 - 3.200 tf/m 3000 tf/m
S S 099 1.04 1.03 Viga Vil Viga V12
et o | P T~ I 372 383
en il en P E—— [
Vo=20dpem =L VI0=2040em = A e & 041 T 06 Tom A [T
T L5 a30 th T E(U5H) [ E7(3,01) e
m m m —5.43
= = S — 244
& N i\ 007mm N
=1 VI1=2040cm V=200 = | Max. Transv. Displ.: 0.07 mm N
T ca0.0) At local pos.: 0.98 m/ Member length: 2.18 m —
5 5
S S Y
g g Max. Transv. Displ.: 0.46 mm
‘ =0 Atlocal pos.: 1.31 m
£21(7,5t1) E24(L0 ) zaagwgme. 286m
5
iy L
82 8|
T E25(6,0t1) M, -
” ~ W EMISSAO INICIAL 06,/11/15 RBAP
REV. MODIFICACOES DATA POR
g s CLIENTE/PROJETO ART
g g MEMARIA DE CALCULD 92221220150211/52
] St PROJETO DE EDIFICAGAES - CASA 3 QUARTOS
n_h/ VERIFICADO DATA
V16=20/40 om V PROJETO CBA Q%\N N\Nrm
mm@a 0tf) MEMORIA DE CALCULO APROVADO DATA
ENVOLTORIA DE ESFORCOS SOLICITANTES 1 WRP 15 /11 /15
M m VIGAS BALDRAME FOLHA N® ESCALA
S m SOBRADO — 5 QUARTOS .
o L 15/17 Indicada
w. <_\N NO\A.O cm <HmHNO\hO cm w ] RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
= G0 “® E3p0,01) RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—13 0

VI9=20M0em

WA0em

WM

Wem

£30(2,0t0)
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A B C I E
C 217.5 C 217.5 C 240 C 135 C
o VW NS | ® 35 @  ams O © 0 D 1 ©
fe(ow N T E0S(L0t) vt b e 0T
2.300 tf/m 2.300 tf/m —
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 <mmm<_w <m“ﬁ <~L
Viga V15 ~ VigaVlé 329 553
o - 313 — —IR
N ;, N —472
: i —313 —1.8
gl g5 ‘ 205
iy T T~ s~ —
2 =i by — L 4 T—L—7
o > V5=20/0cm  V6=20/0cm V7=2040cm =4 0.77 077 193
TE06(2 0t TE07(3,5t) T E08(7,0t1) R (oo oo
; 0.08 mm - .
- Max. Transv. DispL.: 0.08 mm 041 .
i . Max, Transv. Displ.: .41 mm
& | At local pos.: 0.91 m :
e N -1 g g Member lenath: 2.18 m Atlocal pos.: 1.31m
i g g ¢ g Z. Member length: 2.86 m
S ] 8 1.700 tf/m 1.700 tf/m
g g g
—- ] ” 2 Viga V17 ~ VigaVI8
© 11 (7,0t0) : F13(2,0tf) 5 8 @ 135 @ 1725 @ 172.5 @ 255 @
1.39 _M%/ . .
12.900 tf
S —a &> 2300tf/m 2400 t/m 3800 tf/m 5500 tf/m s
% m m o —2.32 —1.3 — ,éeeeeeeeeee%
— 15 o 5
g g g 101 Viga V30 VigaV29  Viga V28 VigaV27  Viga V26
H i H i H /L\><
al = V9=2040em _ =L VI0=2040em = | o o o o
T E14(7 5t Ll . T EL7(3,0t) 339
_ . 156 271
: g g 006mm . — —— 7
s S Max. Transv. Displ.: 0.06 mm B = ] *
W = 19 —2.29 ~318
N ﬂ. ; At local pos.: 0.91 m -4.33
ol e 087 068
N T 202,01 e = - I \\
ol sl . 0.31 023 L /LWK?
> 5 \ |y 2040em = | o " 08mm
On £21(7,5t) nw E@Emm%m ot =0 E24(10 tF) Max. Transv. Displ.: 0.08 mm
| | Atlocal pos.: 0.68 m / Member length: 1.28 m
w VIGA DO EIXO A
N 5
S S
O E25(6,0t) T E26(6,0tf) 3
“ W EMISSAO INICIAL 06,/11/15 RBAP
Lo & REV. MODIFICACOES DATA POR
n/m g g ~ CLIENTE/PROJETO ART
| S 2! MEMARIA DE CALCULO 92221220150211/32
& S PROJETO DE EDIFICAGAES - CASA 3 QUARTOS
A__.. o %f VERIFICADO DATA
o w@ VIS=200em o VI6=20M0em .ww PROVETO CBA 08/11,/15
_ mmwmm 0tf) mmma 0tf) i E2S(2,0tf) MEMORIA DE CALCULO APROVADO DATA
mw mm ENVOLTORIA DE ESFORCOS SOLICITANTES 2 WRP 15/11 /15
3 g 2 SOBRADO = 5 QUARTOS o o
o i | | 1417 Indicada
W.m <_\NHNO\AOOB <HmHMO\hO cm WH RESP. TECNICO CREA SP DES. N*® REVISAQ
®— o= D =2 32,0t RAFAEL DE B. ARANHA PICCOLO| 5063387054 | DES—FUD—14 0
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A B C D E
C 217.5 C 217.5 C 240 C 135 C ® ) ® ) @ ©) ® D
O TR L N /. I £ [ B (L T e S = e =2 #
C01(1,0t0) , . C02(1,0 tf) , F03(1,0tf) S A 300 tf/m 2.400 tf/m 3.900 tf/m 100 tf/m 4100 tf/m 2.500 tf/m 0.900 tf/m
2 N s e s s S ML N S s s s N 22N N N N PN PN PN PN /N N N 7N 2 2 2 2 N 2N 7 7N 2N N N N N 7 7 N N N N N N N N N LN N e e A

Viga V25 VigaV24  VigaV23 Viga V22 Viga V21 Viga V20 Viga V19
2 115 2.00 -0 o . 2.30 .42
i . N v 4 o
| _ - = - —-0.8
M 1.9 215 385 308 —398 2.2
. 1.49 157
=] 0.55 0.6/ 0.77 0.69
7 029 £ 04 & g & 051 & 028 043
3 s g N———
g g = = 0.4mm  —— I
S S Max. Transv. Displ.: 0.14 mm
S 3 Atlocal pos.: 1.28 m / Member length: 2.55 m

E12(6,0tf)

E11 (7,0t)

NAO SAIR EXECUTANDO A ALVENARIA LOGO APOS A CONCRETAGEM DAS VIGAS. PRIMEIRO O
PISO DEVE SER CONCRETADO PARA NIVELAR AS IMPERFEIGOES DAS VIGAS

180
20/40 om

vai=

V9 =20/40 em

: . V10=20/40 em
VOO 30 th )

—

B

_ E14(7 5t1)

255

2Whoem |

4=

=20M0em

Vi

L VI4=2040cm >

PSSR\ e

= NEEGEID)

E21(7,5t)

“0Mom

V=M0m

o8 = PONTOS DE GRAUTE
T £25(6,0t0) £26(6,0t0) -
W EMISSAO INICIAL 06,/11/15 RBAP
Lo & REV. MODIFICACOES DATA POR
N g gl CLIENTE/PROJETO ART
S g s MEMARIA DE CALCULD 92221220150211/52
& S PROJETO DE EDIFICACEBES - CASA 3 QUARTOS
A__.. M_/.._/ VERIFICADO DATA
o] TaVsewmem g VWA T - 08/11/15
Toreseo Ees(e,0th) E29(2,0t1) MEMORIA DE CALCULO APROVADO DATA
ENVOLTORIA DE ESFORCOS SOLICITANTES 3 WRP 15 /11 /15
% M =3 _\\Q\—m m\—\lbm\—gm FOLHA N*® ESCALA
al £ = SOBRADO — 3 QUARTOS ‘
o Li 15/17 Indicada
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