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INTRODUCAO

Um momento que me alegrava muito quando crianga era
visitar as minhas tias em Sao Paulo, cresci em Campinas
e vinhamos com certa frequéncia em viagens de dnibus.
A familia, nordestina, é grande e o centro da capital é
onde quatro das seis tias moram. Vez ou outra iamos até
o Grajau, na zona sul, para a casa da tia Eliete (casa que
€ o tema da proposta deste trabalho). A viagem completa
de 6nibus partindo do Largo Sao Francisco levava mais
de duas horas e meia (hoje sao menos de duas horas)
e, durante o percurso, notava como a cidade mudava,
dos prédios altos que para mim representavam Sao
Paulo, para uma imensidao de casas de tijolos a vista.
Me questionava, inocentemente, quais eram 0s motivos
que levaram a minha tia a escolher aquele bairro ou a
construir sua casa daquela forma.

Anos depois, chegado o momento de escolher o tema
para este trabalho, a resposta veio de forma quase natural
ao refletir sobre a trajetéria de minha formacdo e meu
papel como futuro arquiteto no ambiente que me rodeia.
Durante o periodo que passei pela escola de arquitetura,
participei de dois nlcleos de trabalho, o primeiro foi
com a professora Ana Barone, onde tive a oportunidade
de estudar e mapear a expansao do transporte publico
pela cidade de Sao Paulo no periodo em que o bonde
deixa de ser a prioridade no planejamento e é substituido
pelo 6nibus, permitindo assim, o rapido surgimento de
loteamentos clandestinos em areas antes inacessiveis.
Ao mesmo tempo, estudava a questao da imigracao
nordestina na cidade de Sao Paulo e sua distribuicao pelo
territorio da metrépole. Dois anos depois, participei, junto
ao professor Arthur Rozestraten, do projeto Arquigrafia,
onde tive contato com milhares de fotografias de projetos
assinados e relevantes para a historia da arquitetura
brasileira. Passei a questionar, no entanto, o abismo que

existe entre ambos os campos de estudo. A distancia
entre o projeto de arquitetura e as casas construidas na
periferia.

Hoje, entendo que a casa da tia que eu visitava, com
suas paredes de tijolos aparentes, abrigou e continua
abrigando sua vida desde que chegou a Sao Paulo. As
suas conquistas se misturam aos blocos que formam
as paredes, consumindo esforgo fisico e recursos
financeiros que vinham de forma escassa. Seus dois
filhos nasceram e cresceram ali e, claro, sempre foram
prioridade. “Meu dinheiro é para cuidar dos meus filhos”
ja ouvi ela dizendo. A casa ainda esta em obras. O quarto
de casal nao recebe iluminacao natural, nao existe uma
sala de estar e o banheiro é acessado pela cozinha.
“Eu gosto da minha casa como um todo. Ela é simples,
nao é grande, mas gosto assim. Esta dando? Ta dando!
Mas a gente tem o que a gente pode ter”. Ja ao redor,
€ naquele bairro que estao suas conexdes e alguns de
seus parentes. Ao caminhar ao seu lado pela rua, noto
as pessoas que a cumprimentam. O bairro foi crescendo
e melhorando junto com a casa. Onde era terra, agora
tem pavimentacao. Onde o esgoto corria pela rua, hoje é
coletado. A Eliete nao quer sair do seu bairro. Nao quer
sair da sua casa. Ela quer que esta casa seja confortavel
e compativel com o que espera do lar que pode chamar
de seu. A sua casa também é arquitetura e a sua historia
€ uma entre tantas outras que compoem o seu bairro, a
cidade e o pais.

A autoconstrucao faz parte do tecido das cidades
brasileiras e é parte fundamental destas. E a forma como
milhoes de pessoas encontraram pra ter a casa propria,
ideia disseminada como sinal de conquista. Para a
maioria, ndo é uma escolha. E a tGnica opcao.
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Este trabalho, portanto, parte do reconhecimento da
importancia da autoconstrucao para as cidades, para
a economia do pais e para a sociedade como um todo.
No entanto, também reconhece a baixa qualidade das
habitagOes autogeridas, seja em sua insercao urbana,
nos materiais utilizados, na precariedade da forca de
trabalho, no conforto ambiental e salubridade dos
ambientes, na geragdao de residuo e desperdicios e
nos altos custos enfrentados pelo morador. A proposta
apresentada nesta dissertacao busca solucboes para
aplicacdo de sistemas leves, industrializados e acessiveis
a populacdo, oferecendo opcoes modernizadas e
disponiveis no mercado brasileiro para a construcao
de casas. O objetivo é trazer evidéncias de que a
modernizacao dos processos construtivos em casas de
baixa renda nao significa 0 aumento de custos e que o
uso de materiais industrializados para uma construcao
rapida que se utiliza de mao de obra especializada e esta
baseada em um projeto de arquitetura é possivel de ser
aplicado nas regides periféricas das cidades.

Introducdo

ORGANIZACAO

O trabalho esta organizado em trés partes. Na primeira,
chamada de autoconstrucao, faco uma analise sintética
desta pratica na cidade de Sao Paulo e os caminhos
que levam para o estado atual. Exponho também quais
sao 0s processos envolvidos e quais sao as técnicas
empregadas na construcao irregular das casas de baixa
renda, seus motivos, vantagens e problemas.

A segunda parte do trabalho, autoconstrutores, esta
focada nos personagens relacionados a autoconstrucao:
sao analisadas duas casas construidas em épocas
diferentes por geracOes diferentes, com o intuito de
entender a evolucao nas tecnologias envolvidas na
construcao das casas de baixa renda. Uma dessas casas,
a da Eliete, é escolhida para o estudo de caso onde a
proposta deste trabalho é desenvolvida.

Finalmente, a terceira parte do trabalho é a proposta.
Nesta etapa, apresento os sistemas industrializados e
desenvolvo uma solucdo baseada nas caracteristicas
especificas da casa, das restricoes impostas pela
disponibilidade de materiais € mao de obra. Atento
também para atendimento a requisitos de iluminacao
natural, eficiéncia termoacustica, funcionalidade e
durabilidade da construcao. O projeto foi desenvolvido
para a casa analisada no estudo de caso, no entanto, o
sistema aplicado para a construcao permite a replicacao
em situacoes equivalentes.
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1. AUTOCONSTRUCAO




Vista do Jardim Myrna (do autor)

1. AUTOCONSTRUCAO

1.1 - DEFINICOES

Dissertar sobre a autoconstrucao e suas tecnologias nos
dias atuais exige a compreensao basica do histérico de
acesso a moradia por parte da populacao trabalhadora. O
direito a moradia € garantido pela Constituicdo a partir da
Emenda Constitucional n. 26 incorporada em 2000 que
a inclui como um direito social fundamental, juntamente
com o acesso a educacgao, alimentacao, salde, trabalho,
entre outros. No entanto, segundo a arquiteta Erminia
Maricato (2007) “O custo da moradia nunca fez parte
do custo de reproducao da forca de trabalho”, ou seja,
apesar de ser um direito, o trabalho nao assegura ao
morador o atendimento de todos os custos relacionados
a sua moradia. Cabe entao ao trabalhador providenciar
seus meios para garantir 0 acesso a habitagao.

Quais sao, portanto, as formas utilizadas pela classe
trabalhadora para se ter um lar?

Em seu trabalho final de graduacao, Gabriel Cabral
(2017) inicia citando Renata Balthazar (2012) em sua
tese de mestrado que aborda o tema de forma bastante
clara. Para ela, existem duas modalidades basicas
pelas quais a habitacao pode ser produzida e provida
a populacao urbana: a provisao formal e a provisao
informal. A primeira, se divide em provisao de origem
publica, quando o Estado oferta diretamente ou através
de financiamento publico a construcao residencial; de
origem privada, ofertada pelo mercado em lote regular
e financiada pelo préprio morador; ou por iniciativas de
cooperativas e de mutirdes autogeridos.

Ja a provisao informal se da por agentes privados e se
caracteriza pela nao contemplacao das normas legais

Parte 1 - Autoconstrucdo

de parcelamento de terra, uso e ocupacao do solo. Este
meio de producao da habitacao pode surgir na forma
de corticos e de casas autoconstruidas em loteamentos
irregulares, clandestinos e em favelas. Cabral destaca
gue esta sintese dos meios de provisao de moradia deve
ser relativizada, uma vez que “o Estado é frequentemente
um produtor de informalidade”.

Dados de 2016 do Plano Municipal de Habitacao da
Prefeitura de Sao Paulo (PMH), indicam a existéncia de
830.192 domicilios em condicoes irregulares na cidade.
O Plano divide essas moradias de acordo com a condicao
urbana em que se encontram e as define da seguinte
forma:

e Favelas: Sao assentamentos precarios que surgem de
ocupacoes espontaneas feitas de forma desordenada,
sem definicao prévia de lotes e sem arruamento,
em areas publicas ou particulares de terceiros, com
redes de infraestrutura insuficientes, em que as
moradias sao predominantemente autoconstruidas
e com elevado grau de precariedade, por familias
de baixa renda em situacao de vulnerabilidade.
Sao 1.726 favelas cadastradas no municipio com
391.304 domicilios ao todo.

Ndcleos: Sao favelas dotadas de 100% de
infraestrutura de agua, esgoto, iluminagcao publica,
drenagem e coleta de lixo, viabilizadas através de
acoes por parte do poder publico ou ndo. Porém,
ainda nao regularizadas legalmente. A cidade possui
426 nlcleos cadastrados com 60.612 familias nesse
tipo de organizacao espacial.

Favela Paraisépolis (fonte: Uol economia)

Sapé (fonte: baseurbana.arq.br)




Grajau - SP (fonte: do autor)

Cortico na Mooca (fonte: agéncia USP)
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* Loteamentos Irregulares: se caracterizam por
assentamentos em que a ocupagcao se deu a
partir da iniciativa de um agente promotor e/ou
comercializador, sem a prévia aprovacao pelos 6rgaos
plblicos responsaveis ou, quando aprovados ou em
processo de aprovacao, implantados em desacordo
com a legislagao ou com o projeto aprovado. Do ponto
de vista das condicdoes urbanas, os loteamentos
irregulares sao ocupados majoritariamente por
populacao de baixa renda e sofrem com algum
tipo de desconformidade, como a largura das ruas,
tamanho minimo dos lotes, largura de calgadas
e implantacao de infraestrutura urbana, que
configuram uma paisagem arida em que predomina
0 espaco construido, com alta densidade construtiva,
carente de arborizag¢ao e de espacos livres e de uso
comum. Sao 389.494 lotes distribuidos em 2.000
loteamentos irregulares cadastrados na cidade.

e Corticos: sao considerados assentamentos que se
caracterizam como habitacdes coletivas precarias
de aluguel, e que frequentemente apresentam
instalacoes sanitarias compartilhadas entre varios
comodos, alta densidade de ocupacao, circulacao e
infraestrutura precérias, acesso e uso comum dos
espacos nao edificados e altissimos valores de aluguel
por metro quadrado. As maiores concentracoes de
corticos se dao nas regioes centrais da cidade. Sao
Paulo tem 1.506 corticos cadastrados somente nas
subprefeituras da Sé e Mooca.

Ao observar as imagens de satélite, se faz uma
comparacao entre loteamentos regulares e irregulares
na cidade. As caracteristicas expostas nas definicdes
sao claramente observadas na morfologia urbana. Os

mapas apresentados localizam os tipos de ocupacao,
onde é possivel observar que, com excecao dos corticos,
a maioria dos assentamentos irregulares se da nas areas
periféricas da cidade, ocupando uma area consideravel
dessas regioes. Nestas condicoes de moradia, ndao ha
exageros em se considerar que quase a totalidade das
casas consistem em habitacoes que sao realizadas
através de processos de autoconstrucdo. O que torna
0s nameros apresentados bastante expressivos. Nabil
Bonduki, em seu livro “Origens da Habitacao Social no
Brasil” (1998) considera que:

O auto empreendimento da casa propria
em |loteamentos irregulares  tornou-se
parte do modo de vida que se desenvolveu
em Sao Paulo, incorporado como padrao
cultural cotidiano aceito e desejado pelos
trabalhadores de baixa e média-baixa renda.
(BONDUKI, 1998)

Uma pesquisa realizada pelo Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil (CAU-BR) em parceria com o
DATAFOLHA em 2015, com amostragem de 2419 pessoas
em 177 municipios brasileiros, revela que 54% das
pessoas ja construiu ou reformou. Destes, somente 15%
utilizou assisténcia técnica adequada de um arquiteto
ou engenheiro. A expansao e consolidacao deste tipo de
producao de moradia faz parte de uma desestruturacao
do mercado de construcoes residenciais para a populacao
de baixa renda por parte dos empreendedores privados.
A falta de recursos, acesso a crédito e inseguranca
trabalhista desta faixa da popula¢ao afasta os produtores
imobiliarios privados da construcao e oferta de moradias
populares, transferindo para o Estado a responsabilidade
de intermediar ou suprir diretamente esta demanda.

Victor Luis Vital Martins - Sistemas Leves para Autoconstrugdo

Apesar de nos Ultimos anos terem sido aplicadas politicas
plblicas voltadas para a oferta de moradias e melhorias
nos assentamentos precarios, o PMH explica que
caso o ritmo de investimento seja mantido nos R$800
milhdes anuais aplicados durante a gestao 2013-2016
e considerando que nao exista aumento na demanda,
ainda levariam cerca de 70 anos até que os problemas
habitacionais possam ser considerados resolvidos na
cidade. A incapacidade do Estado de prover a solucao
para a moradia resulta na responsabilizacdo do proprio
trabalhador em conquistar sua prépria residéncia.

Considera-se autoconstrucao neste trabalho, portanto, os
processos de construcdo em que o individuo empreende
a construcao de sua propria moradia, utilizando mao de
obra que pode ser remunerada, no caso de contratacao
de pedreiros, ou mestres de obra; gratuita, que pode ser
empregada pelo préprio morador assim como parentes
e amigos que trabalham em mutirdo; ou mista. Faz
parte da definicdo a auséncia de assisténcia técnica
de arquitetos ou engenheiros. Em geral, 0s processos
de autoconstrucao apresentam indistincao entre as
fases de projeto e execucao, e apresentam baixos
niveis de planejamento orcamentario e de obra, pois
sao executados com poucos recursos € em estado
de canteiro de obra por muitos anos. (CABRAL, 2017)

Parte 1 - Autoconstrucdo
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A producao do espaco urbano criado por
loteamentosirregularessomados a habitacoes
autoconstruidas POSSUi caracteristicas
marcantes e contrastantes com as da cidade
chamada formal. Caracteristicas reconhecidas
facilmente em imagens de satélite como
mostram as figuras ao lado. A primeira exibe
ruas estreitas, lotes com recuos praticamente
inexistentes, raridade de espacos verdes e de
lazer. Diferente da segunda, onde se vé um
bairro em com casas de padrao elevado, ruas
mais largas e arborizadas, recuos entre lotes.

Taboao da Serra/SP
(Google Earth)

Campo Belo, Sao Paulo/SP
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Diadema/SP
(Google Earth)

A cidade informal ndo necessariamente esta
sobre ruas sinuosas, assim como a cidade
formal ndo é necessariamente de classe alta.
As imagens revelam também as diferentes
escolhas construtivas percebidas pelas cores
dos telhados. Nas casas da imagem mais ao
alto, sao usadas principalmente telhas de
fibrocimento que sao de custo mais baixo. Na
segunda imagem, o bairro Vila Formosa com
habitacoes de classe média e predominancia
do uso de telhas ceramicas.

Vila Formosa, Sao Paulo/SP

(Google Earth)
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1.2 - AUTOCONSTRUCAO COMO SOLUCAO
(EXTRAOFICIAL) DO DEFICIT HABITACIONAL

A disseminagdo do modelo de provisao habitacional
através da autoconstrucdo tem sua base na omissao
do poder publico e do mercado privado da construcao
civil na oferta de moradia as classes mais baixas. Esse
modelo teve sua expansao concomitante ao crescimento
desordenado da cidade durante o século XX. O que pode
ser observado na histéria das politicas de habitacao deste
periodo é que sdo varios os fatores que culminaram na
cultura da autoconstrucao estabelecida atualmente.

Durante o século, houve uma inversao da modalidade
habitacional predominante. Até a década de 40, casas
de aluguel e corticos eram as formas mais comuns de
atender as classes trabalhadoras. O mercado produzia
quantidade significativas de moradias de aluguel,
enquanto financiamentos e esquemas de vendas a
prestacoes nao podiam ser realizados com garantias
juridicas, inexistiam sistemas de transporte coletivo que
conectavam zonas suburbanas e rurais as areas centrais
(com excecao de nlcleos servidos por trens ou bondes),
o poder publico tinha certo controle sobre os processos
de construcao e os trabalhadores tinham longas jornadas
de trabalho. (BONDUKI, 1998)

Foi no inicio da década de 40, portanto, que
transformacgdes politicas e econdmicas passaram a
desestimular as casas de aluguéis. Renata Balthazar,
em sua dissertacao de mestrado sobre a permanéncia
da autoconstrugao, afirma que esta mudanca teve inicio
com a intervencao do Estado no congelamento do preco
dos aluguéis através da Lei do Inquilinato, em 1942,
Esta lei alterou definitivamente o modelo de provisao

habitacional popular vigente até entado. O objetivo desta
medida era estimular o investimento no setorindustrialem
detrimento do setor imobiliario, considerado improdutivo
na época (BALTHAZAR, 2012).

No periodo em que a lei ficou em vigor, entre
0s anos de 1942 e 1964, o Estado conseguiu,
como eram seus objetivos, desestimular
0s investimentos privados no mercado de
aluguel e, também, conter a elevacdo dos
custos dos salarios. Entretanto, fracassou em
sua intencao de proteger o trabalhador, pois o
que se verificou foi uma grande quantidade de
despejos. (BALTHAZAR, 2012)

Concomitantemente, os loteamentos irregulares nas
periferias passaram e ser cada vez mais comuns. O
inicio da operacao do dnibus nos anos de 1924 e 1925
(BALTHAZAR, 2012), forneceu condi¢cdes minimas para
que a ocupacao de lotes em locais distantes do centro
pudesse ser vantajosa. Bonduki (1998) relata que a falta
de saneamento basico, pavimentacao e energia elétrica
eram tolerados pela populacao desde que esta tivesse
meios de se transportar ao centro da cidade, onde
havia oferta de trabalho. Embora ja vigorassem leis para
regular o parcelamento do solo a partir de 1937, nao
haviam punicoes para infratores e a tolerancia do poder
pulblico tinha a intencdo de nao provocar aumento nos
precos dos terrenos e assim, frear a ocupacao periférica.

Os loteamentos irregulares, criados por agentes privados
nas areas periféricas unido a auséncia do poder
pulblico na fiscalizagdo permitiram uma impressionante
expansao da mancha urbana da cidade, pois foi uma
forma de viabilizar a moradia popular sem ampliar o

Victor Luis Vital Martins - Sistemas Leves para Autoconstrugdo

Manchete de jornal da década de 40 relata a crise habitacional causada pelos despejos apds promulgacdo da Lei do Inquilinato. (fonte: Bonduki)

A favela da Vazea do Penteado, junto a Avenida do Estado e proxima ao centro da cidade,
foi provavelmente a primeira favela de Sdo Paulo. Formou-se em 1942 a partir de familias
despejadas. Ao lado, loteamento clandestino em Osasco, na década de 70. (fonte: Bonduki)

Imagens extraidas do livro: “Origens

da Habitacao Social”
Bonduki, 1998.

Parte 1 - Autoconstrucdo

de Nabil
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investimento pulblico no setor. Este modelo difundiu a
pequena propriedade urbana para ampla camada de
trabalhadores de baixa e média renda, propiciando
sensacao de ascensao social sem que houvesse de fato
redistribuicdo de renda ou elevacao dos salarios. Esta
forma de expansao, no entanto, trouxe consigo a perda
de qualidade de vida dos segmentos sociais envolvidos:
precariedade das moradias e sacrificios requeridos para
sua construcao, além de desqualificar o modo de morar
urbano. (BONDUKI, 1998)

O autoempreendimento na periferia, gerando
o territorio da aventura individual, da
propriedade privada, da moralidade crista e
conservadorismo politico - no espaco da casa
em construcao, do lote baguncado, da quadra
clandestina, da rua oficializada, do ponto de
6nibus sempre cheio, do tempo infinito até
o trabalho - formou a base do que chamo
do modo de vida paulistano, que se tornou
hegemébnico na cidade como um verdadeiro
referencial cultural estruturador do cotidiano
de seus habitantes. (BONDUKI, 1998)

Passadas algumas décadas de forte expansao, como
afirma Daniel Sombra em sua pesquisa de TFG “De Casa
em Casa” (2017), “estes territorios estdo povoados,
absolutamente consolidados e, ainda que sejam afetados
por inlmeros problemas urbanos e sociais, trata-se de
locais sobre os quais ndo ha expectativa de ‘substituicao’
por assentamentos que sao projetados e considerados
tecnicamente saudaveis”. Isso implica que os moradores
destes loteamentos, mesmo que sejam irregulares,
passam a se organizar e requerer, junto a prefeitura,
obras de melhorias nos locais em que habitam. Uma

vez em que reconhecem que sao portadores de direitos
a servigos basicos como infraestrutura de saneamento,
transporte, equipamentos de educacdo, salude e lazer.
Bonduki explica que na cidade estabeleu-se uma certeza
de que, quem conseguia comprar e ocupar um pedaco
de terra num loteamento qualquer, ingressava em um
processo que mais cedo ou mais tarde, lhe garantiria,
com grandes sacrificios na sua qualidade de vida, mas a
um custo reduzido, a propriedade da casa e 0 acesso aos
servicos urbanos.

Atualmente, segundo o censo de 2010, citado por Sombra
(2017), 78,9% dos domicilios no Brasil sao proprios,
revelando como o trinbmio “loteamento irregular/
clandestino, autoconstrucdo e casa propria” pode ser
considerada a politica habitacional extraoficial para a
solucionar a demanda por moradia para a populacao de
baixa renda, uma vez que nao é diretamente realizada
pelo Estado, porém permitida e incentivada pelo mesmo.
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Familia tenta encontrar o terreno recém adquirido em loteamento
irregular na cidade de Osasco/SP (sem data, fonte: Bonduki)



Armacdes  pré-fabricadas evidenciam
a industrializacdo voltada para a
autoconstrucao. Acima a coluna e a malha
POP, ambas da Gerdau (fonte: Gerdau)
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1.3 - O PROCESSO DA AUTOCONSTRUCAO

Existem muitas formas de se construir uma casa no
mercado regular. Sao diversos sistemas e tecnologias
diferentes que estao disponiveis para este fim. A estrutura
pode ser metalica, de concreto armado, de madeira,
pode ser usada alvenaria estrutural; as fundacoes
podem ser em brocas, estacas, sapatas, radiés; os
telhados podem ser de telhas cerdmicas, de aluminio,
de fibrocimento ou plasticas. As paredes de bloco de
concreto, bloco ceramico, drywall; os revestimentos
possuem opcoes inesgotaveis. Esses sistemas evoluem
e constantemente aparecem novas opcoes no mercado.
No entanto, o que se observa na autoconstrucao € uma
certa padronizacao dos sistemas construtivos. As casas
sao bastante parecidas uma com as outras, fazendo com
que as regioes periféricas da cidade tenham uma estética
facilmente reconhecida. Maricato (2007) define estas
caracteristicas pontuando que os lotes tém pequenas
dimensoes; 0os materiais sao baratos; a mao de obra nao
é especializada e é intermitente; se utilizam de técnicas
rudimentares e poucas ferramentas. Essa padronizacao é
perceptivel inclusive quando se observa a cidade do alto,
como as imagens de satélite apresentadas no inicio do
capitulo deixam claras. Quais sao os motivos que levam
0s autoconstrutores a escolherem as mesmas técnicas
e materiais para as suas casas? Sérgio Ferro (1979) traz
uma possivel resposta a este questionamento:

Os materiais, sempre 0s mesmos sdo os de
menor preco (...), Mas uma série de restricbes
orientam sua escolha: o preco reduzido do
material é basico, ele precisa estar disponivel
perto para evitar o transporte oneroso, deve

possibilitar compra parcelada com as reservas
de cada salario (...) ndo pode requerer mais
de um individuo para sua manipulagéo e,
finalmente, nao deve exigir nenhuma técnica
especial no seu emprego. (...) O produto obtido
com tais limitacoes (técnica e econémica) so
pode ser padrgo.” (FERRO)

Estes fatores apresentados pelo autor criam barreiras
que restringem a variedade de escolha de materiais para
0 uso na construcao civil, restando entao os sistemas
construtivos que podemos chamar de convencionais,
baseados na estrutura de laje-viga-pilar e vedacoes em
parede de alvenaria de blocos de concreto ou ceramicos.
A imagem abaixo exemplifica os elementos construtivos
deste sistema.

Representacao do sistema de portico laje-viga-pilar
utilizado na autoconstrucao (fonte: FKcomércio)

Victor Luis Vital Martins - Sistemas Leves para Autoconstrugdo

Seria um equivoco assumir, todavia, que este sistema
€ artesanal, pois existe uma importante presenca da
indUstria no fornecimento de materiais de construcao,
com elementos pré-fabricados voltados a atender o
mercado da autoconstrucao especificamente.

Em geral, os passos a serem seguidos pelos moradores
na obtencao do lote e construcao da casa, observados
nesta pesquisa, também seguem padrdes definidos: O
lote € comprado ou concedido e logo é ocupado. Estes
lotes costumam ter as dimensdes minimas estabelecidas
pela Leide Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo: 125m?
com testada de 5 metros. Por ser de formato alongado, é
comum a sua divisao para atender mais de uma familia,
que compartilham o acesso ao sistema viario. E realizada
entdao a construgao da primeira edificacao, que tem o
minimo de ambientes para permitir a rapida ocupacao.
Sombra (2017) explica que pode haver um planejamento
de estrutura, prevendo a ampliagao, geralmente pilares
reforcados e cobertura em laje a espera de um segundo
piso.

Ocomérciolocaltem um papel essencial paraaconstrucao
nas regides periféricas, pois sao os fornecedores
de materiais para praticamente todas as etapas de
construcdo. Este varejo costuma oferecer condigcoes
facilitadas de pagamento, como parcelamento ou o uso
do cartao ConstruCaixa (linha de crédito fornecida pelo
Banco Caixa ataxas de jurosreduzidas para o uso exclusivo
na compra de materiais de construcao). E comum que a
compra de material seja feita em quantidade, quantificada
de forma inexata, para aproveitar certos descontos ou o
uso de dinheiro extra que o morador tenha recebido. Este
material € armazenado no terreno, muitas vezes a céu
aberto ou mal protegido, por tempo prolongado causando
quebras, ferrugem, ou perda da garantia.
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As lojas de material de construcdo da rede local oferecem opcodes facilitadas para a compra. Na imagem, comércio localizado no
Grajau - SP (fonte: do autor)

0 Construcard oferece financiamento para a compra de materiais de construcao a juros baixos e parcelamento em até 240 meses.
a depender da linha de crédito. Na imagem, comércio local no Grajal que aceita o Construcard (fonte: do autor)



Imagem que destaca a “gaiola” da sapata
corrida no momento de concretagem
(fonte: totalconstrucao.com.br)

Vigotas pré-fabricadas e lajotas ceramicas
montadas em uma laje (fonte: Puma Lajes)
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A contratacao da mao de obra, por outro lado, quando
remunerada, pode ser feita por diaria ou por “tarefada”
(termo usado por um dos pedreiros entrevistados), que
consiste no pagamento a vista por um servico especifico.
A disponibilidade de recursos para este pagamento a
vista é o que define o ritmo da obra. O morador precisa
somar uma quantia para entao contratar o servico do
pedreiro. Nas visitas foi reportado que o final de ano, é
época em que muitas obras estdo em plena execucgao,
uma vez que existe a entrada de dinheiro proveniente de
13° salario que é aplicado diretamente nas construgoes.

O processo de autoconstrucao dificilmente tem um
fim definido. As casas nas periferias acompanham
as dinamicas familiares. O aumento da familia com
novos filhos, a saida destes depois que se casam
ou parentes que chegam, exigem que a casa se
adapte a todos estes momentos em constantes obras
de ampliacao. Sendo assim, as casas costumam
ter a continua aparéncia de obra em andamento.

1.4 - SISTEMAS CONSTRUTIVOS E CARACTE-
RISTICAS DA CASA AUTOCONSTRUIDA

Em uma conversa realizada com Roberto de Souza,
engenheiro civil e fundador do Centro de Tecnologias de
Edificacoes, uma consultoria voltada a buscar inovacoes
para o setor da construcao, ele trouxe uma explicacao para
entender o uso das tecnologias construtivas nas casas da
periferia. Segundo Sousa, as tecnologias empregadas na
construcao civil pelo mercado regular estao estagnadas.
Sao poucas as construtoras que buscam o uso de novos
materiais, novas formas de construir. Construir rapido e
com eficiéncia ndo esta entre as prioridades das empresas
do setor, pois o financiamento das obras é realizado em
longas prestacoes e o emprego de novas tecnologias
para acelerar e racionalizar 0s processos resultaria em
déficit no fluxo de caixa. Esse “atraso” do mercado regular
reflete diretamente nas casas autoconstruidas, pois os
operarios que ali erguem as casas, sao frequentemente os
funcionarios de construtoras, que aprendem as técnicas
e sistemas de construcao na obra e replicam em seus
bairros. Recorrem, porém, a adaptacoes e improvisos,
uma vez que nao tem a disposicao os equipamentos
empregados em obras de maior porte.

Em relacdo a sua estrutura basica, as sapatas sao
o tipo mais comum de fundacao, pois permitem a
construcao em locais de dimensoes reduzida e sua
armacao é encontrada pré-fabricada nos comércios
locais. Assim como a armacao das colunas e vigas, que
sao vendidas prontas em dimensdes padronizadas a
fim atender as especificacdes mais comuns a esse tipo
de construcao. As paredes sao de alvenaria de blocos
ceramicos ou blocos de concreto e ao serem executadas,
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sao deixados vaos nos encontros que funcionam como
formas para a concretagem das colunas. A laje é
executada também com elementos pré-fabricados. As
vigotas sao encontradas prontas e as lajotas ceramicas
ou, mais recentemente, de EPS, completam a laje. Ja
a concretagem desta, por ser mais complexa, exige a
contratacdo de um caminhao de concreto usinado, que

cobra pelo frete mais o valor pelo metro cubico.

O sistema tratado aqui como convencional, ndo é de
todo negativo. Suas técnicas e materiais empregados
sao amplamente conhecidos e as construcoes que se
utilizam deste sistema tém qualidade construtiva e de
eficiéncia. No entanto, as adaptacdes realizadas na
autoconstrucao a fim de baratear os custos da obra
prejudicam a qualidade da mesma. Procedimentos
como a impermeabilizacao, revestimento das paredes e
protecao térmica, sao frequentemente negligenciados,
trazendo prejuizo futuro e desconforto no dia a dia do
morador, pois 0s tijolos expostos tém baixa resisténcia
térmica e absorvem umidade, assim como a disposicao
inadequada de aberturas e a comum ocupacao quase
total do lote dificultam a entrada de iluminacao natural e
ventilagao adequada, facilitando o surgimento de fungos
nas paredes que, consequentemente, trazem problemas
de salide aos ocupantes.

A tabela a seguir, traz informacdoes da quantidade de
recursos que é alocado para cada etapa da obra de uma
casa e permite compreender que, por representar o maior
percentual, € justamente nos acabamentos internos e
externos que sao feitas adaptacoes e cortes. Sendo estes
elementos essenciais para a boa eficiéncia do sistema
construtivo convencional.
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Etapa da obra Percentual do Custo

Projeto, aprovacao e burocracias 3% a 5%
Preparacoes preliminares 3%
Fundacoes 3%a 7%
Estrutura 12% a 20%
Fechamentos 10% a 19%
Coberturas 3% a 5%
Instalacoes elétricas 8%
Instalacdes hidraulicas 9% a 12%
Acabamentos Internos e Externos 20% a 38%
Limpeza, retoques e arremates 1% a 2%

Esquema de fundacao em sapatas e colunas de concreto armado. (fonte: blogparaconstruir.com.br)




Capa do Manual para a Implantacao de
Assisténcia Técnica (fonte: IAB)

1.5 - LEI DE ASSISTENCIA TECNICA

Em uma palestra apresentada em um evento conhecido
como TED em 2015, Fernando Assad, fundador do
Programa Vivenda, que realiza reformas em casas de
favela em Sao Paulo, faz uma relacao sobre a atuacao
do poder publico nas casas localizadas nas periferias
e favelas. Segundo Assad, as acdes governamentais
aplicadas paraamelhoriadas periferias da cidade, quando
realizadas, sao aplicadas “da porta para fora” da casa.
Em processos de urbanizacao de favelas, por exemplo,
sdao removidas casas e construidas novas unidades
comumente em edificios. E o caso de Paraisopolis,
Heliépolis, Real Parque, Sapé, entre diversas outras. No
entanto, boa parte das residéncias permanecem no local.
O problema doméstico das pessoas nao é resolvido. Ele
explica também que a atuacao se restringe a producao
de novas casas, através de programas como Minha Casa
Minha Vida, ou através da Cohab. No entanto, o pais tem
um déficit qualitativo. Sao 12 milhées de habitacoes
inadequadas.

Desde 2008, esta previsto em Lei a Assisténcia Técnica
Gratuita a populacao de baixa renda, fruto de um longo
caminho de melhorias nas politicas de habitacdao que
se iniciam em 2001 com o Estatuto da Cidade. A Lei
11.888/08 em seu Artigo 2° diz:

As Familias com renda mensal de até 3
(trés) salarios minimos, residentes em areas
urbanas ou rurais, tém o direito a assisténcia
técnica publica e gratuita para o projeto e a
construcdo de habitacdo de interesse social
para sua prépria moradia.

O Instituto de Arquitetos do Brasil (IAB) publicou em
2010, uma cartilha voltada aos profissionais da area
com informacoes sobre a lei e como este profissional
deve atuar em caso de ser acionado através deste
instrumento. A assisténcia pode ser realizada por
arquitetos ou engenheiros civis que podem atuar na
viabilizacao de todas as etapas envolvidas desde a
concepcao do projeto, regularizagao e execucao da obra,
com a finalidade de garantir o acesso da populagao
de menor renda a habitacao digna e sustentavel. A lei
descreve 0s objetivos a serem alcancados pelos projetos
nos seguintes itens:

Estabilizar a expansao da area;

Qualificar as relagdes funcionais da area com o
tecido urbano do entorno;

Eliminar os riscos Ambientais;

Adotas medidas de desadensamento e
reordenacgao da ocupacao;

Eliminar a subnormalidade habitacional,
Realizar a regularizacao fundiaria;

Empreender processo participativo de projeto e
implantacao;

Adequar o sistema viario para possibiliar o
acesso de servicos publicos e de emergéncia.

A aplicacao da Lei, todavia, acontece de forma lenta,
sendo conhecida por poucos, uma vez que nao esta
previsto claramente a alocacao de recursos publicos para
tal fim. As prefeituras, responsaveis por acionar a Unido
para a disponibilizacao de financiamento, nao a utilizam,
impossibilitando a atuacao do profissional técnico como
a Lei prevé.
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Parede de Blocos Ceramicos (do autor)



2. AUTOCONSTRUTORES




Faixa estreita de céu (do autor)

2. AUTOCONSTRUTORES

O primeiro capitulo buscou apresentar um panorama
geral da autoconstrucao na cidade de Sdo Paulo e no
territorio nacional. Para este capitulo, a escala é reduzida
a residéncia e histérias de duas familias. A justificativa
para a selecao de ambas as casas foi a proximidade
com 0s moradores. Sao familiares, que permitiram um
certo nivel de intimidade nas entrevistas, assim como
acesso facilitado ao interior das residéncias. Além da
proximidade, um critério ainda mais importante é a
diferenca de geracoes. Com isso, este trabalho procurou
compreender quais mudancas se deram nas tecnologias,
na obra e no morador que empreende a construcao de
sua propria casa em um periodo de 20 anos.

Foram entrevistadas duas mulheres: Eliete, 52 anos,
casada com Paulo e mae de dois filhos, de 22 e 18 anos.
Moradora do Jardim Myrna, localizado no distrito do
Grajau, zona sul de Sado Paulo. E Luana, 30 anos, mora
junto ao namorado Vinicius, com quem tem uma filha
de 7 anos, no bairro Socorro, localizado no distrito de
mesmo nome.

As entrevistas realizadas com ambas procuraram
questionar os processos anteriores ao inicio, durante
e apbés a conclusdo da construcdo de suas casas. A
estrutura do questionario seguiu o seguinte roteiro:

e Construcao: Quais foram as decisoes sobre a casa
que foram mais importantes para sua construcao,
tanto antes quanto durante as obras. Escolha da
localizacao, negociacao para compra do terreno,
ocupacao do lote e eventuais parcelamentos
informais, contratacao da mao de obra, escolha e
compra de materiais sequéncia de construcao dos
ambientes e pavimentos.
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* Aspectos que vocé gosta da casa: Aspectos da
casa valorizados pelos moradores. Uma proposta
de intervencao nao pode desconsiderar as
informacoes obtidas por este grupo de questoes.

Problemas encontrados na casa: Problemas
estruturais, geralmente ligado a movimentagoes
de solo e fundacoes. Em seguida, problemas que
podem afetar a salde do morador, principalmente
mofo. Por dltimo, problemas ligados a conforto
ambiental - calor, ruido, ventilacao - e manutencao -
empogcamentos, problemas com insetos e roedores.

O que mudaria? Levantar os desejos de melhorias na
residéncia, que nao foram atingidos com a construcao.

E importante ressaltar que o roteiro serviu como
base para a entrevista, mas nao a limitou. Sendo
que o que se obteve foram conversas fluidas que
forneceram informacoes valiosas para a compreensao
da autoconstrucao sob o ponto de vista do morador.




B Loteamentos Irregulares

. Favelas (dados: SEHAB imagens: Google Earth)

2.1 - ELIETE E PAULO
Localizagdo: O Jardim Myrna

Localizado na regiao do Grajal, o jardim Myrna consta
no cadastro da secretaria de habitacao como loteamento
irregular. O acesso ao bairro se da principalmente pela
Avenida Teotonio Vilela, que possui corredor de 6nibus
de grande capacidade, construido em 2004 junto
ao Terminal Varginha, que se configura como uma
centralidade da regiao e serve como ponto de baldeacao
entre os 6nibus de linhas tronco que vao para o centro da
cidade e os 6nibus e micro-6nibus de menor capacidade
que conectam aos bairros. O caminho do terminal até o
jardim Myrna passa por duas avenidas de menor porte,
porém de grande variedade comercial: lanchonetes,
lojas de autopecas, lojas de roupas, barbearias, além
das lojas ligadas ao mercado da construcao que incluem
serralherias, vidracarias e gessarias. No bairro, ainda esta
a “Praca do Myrna”, importante espaco publico utilizado
como local de lazer para criancas, shows e demais
eventos promovidos principalmente pela prefeitura.

Eliete chegou ao bairro em 1995, logo apds se casar com
Paulo e primeiro morou pagando o aluguel na casa da
irma de seu marido. Dois anos depois, compraram um
terreno algumas ruas abaixo de onde estavam. O terreno,
com 25 metros de profundidade e 5 metros de testada
custou R$5000,00 a época e foi divido em dois. A parte
da frente ficaria com um primo do marido. Eliete e Paulo
pagaram, portanto, R$2500,00 pelos seus 62,5m2 de
terreno ao fundo do lote.

Naquela época, o bairro ndo contava com nenhum sistema
de saneamento. As ruas eram de terra e 0 esgoto corria
a céu aberto, sendo despejado no corrego que corta o
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bairro. As obras de melhoria vieram somente em 2009,
fruto de organizacao dos moradores em exigir atuacao da
prefeitura. Foram realizadas a canalizacao do cérrego, a
pavimentacao do leito carrocavel e das calcadas, além
do sistema de agua, coleta de esgoto e regularizacao
do fornecimento de energia elétrica que passou a ser
cobrada.

Imagem de satélite de 2009. A rua onde esta a casa € de terra a praga nao
existia no bairro. (fonte: Google Earth)

Imagem de satélite de 2019. Pavimentacgao, praca e corrego canalisado fazem
parte do bairro. (fonte: Google Earth)
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A Casa

Assim que comprou o terreno, eles comecaram a
construgao da casa. Eliete estava gravida de seu primeiro
filho e, por nao ter as condicOes para realizar a obra
completa, de principio foram construidos somente uma
cozinha, banheiro e um quarto. No entanto, ja haviam
planejado um segundo dormitério e assim, executaram
as fundacoes para a posterior construcdo do comodo.
Eliete conta que seu marido nao procurou a subprefeitura
em nenhum momento a fim de aprovar a construcao.
Assim como todos do bairro, “compraram 0s materiais e
comecaram a fazer”. Também nao foram interrompidos
ou fiscalizados.

Os materiais utilizados durante a obra eram fornecidos
quase que inteiramente por uma pequena loja na avenida
do bairro que dispoe de um terreno para estocagem de
tijolos, cimento e areia. A loja ainda existe.

A construcao foi executada por um pedreiro contratado
pelo casal, sendo o proprio Paulo o auxiliar na execucao,
pois estava desempregado na época. Foram usados
blocos de concreto no pavimento térreo por serem mais
resistentes. As paredes foram revestidas somente no
interior, mantendo-se assim por alguns anos. Eliete
também ressalva que as fundagdes foram muito bem
executadas com o intuito de construir um segundo
pavimento e as obras desta primeira etapa levaram
menos de um ano.

Ao engravidar do segundo filho, ha 18 anos, subiram o
segundo dormitério, que passou a ser o quarto de Casal
além de uma escada de concreto que leva a laje. Por nao
ter sido feita a impermeabilizacao correta, ela lembra que
haviam constantes infiltracdes na cobertura. Por esse
motivo, tiveram que colocar uma telha de fibrocimento
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sobre a laje. Em 2015, a familia decidiu iniciar a obras
dos comodos do pavimento superior. Foram realizados
reforcos na estrutura e a laje foi aumentada sobre o
corredor aberto da casa, bloqueando completamente a
entrada de luz natural no dormitério de casal. Em seguida
subiram as paredes divisorias, marcando trés ambientes
gue seriam dormitérios e um banheiro. Os tijolos, areia
e armacoes compradas para obra estdao armazenados
neste pavimento desde entao.

Questionada sobre o que gosta em sua casa, Eliete diz
gue aprecia a casa como um todo, pois a casa “esta
dando para viver”, € o que ela pode pagar. Relata que
nunca teve problemas de alagamento, ja que a casa foi
feita com uma pequena elevagao. Ja sobre os problemas,
ela explica que nao gosta que o banheiro é acessado pela
cozinha, que vez ou outra aparecem manchas de mofo no
dormitério e algumas rachaduras nos cantos das janelas,
fato este que ela acredita ser causado pela vibracao da
avenida. Sobre questdes de conforto, afirma que apds o
acréscimo da telha sobre a laje a casa ficou bem fresca.
Em dias de calor, a casa se torna bastante confortavel. Ja
nos dias frios, ela diz sentir a casa muito gelada, ainda
assim, ressalta que sao problemas pequenas para ela. “é
confortavel na medida do que eu posso ter”.







Fachada - O acesso aos fundos se da pelo portdo a esquerda. (do autor) Rua - Apesar de pavimentada, as dimensoes sao insuficientes e 0s carros sao estacionados sobre as calcadas. (do autor)



Acesso - O corredor também da acesso a primeira casa, cujas aberturas sdo completamente obstruidas. Um segundo portao da acesso ao corredor externo Corredor - Sobre o corredor, foram feitos reforcos estruturais para aumentar a area da laje do pavimento superior. (do autor)
da casa de Eliete e Paulo. (do autor)



Cozinha - A entrada da casa se da pela cozinha. Nao ha sala de estar. (do autor) Cozinha - O banheiro é acessado por uma porta ao lado do fogao. (do autor)



Banheiro - De pequenas dimensoes, e sem box. (do autor) Quarto - Durante a elaboracao do trabalho, as duas camas de solteiro foram substituidas por um beliche. Este quarto, apesar de nao ter vista, recebe
iluminacao natural pelas manhas. (do autor)



Quarto de Casal - Por nao receber iluminacao solar, é constante o surgimento de mofo na parede. Eliete frequentemente limpa e repinta as areas afetadas. Quarto de Casal - O espaco embaixo da escada funciona como um depésito. (do autor)
Nas janelas também é comum o surgimento de pequenas rachaduras nos cantos da abertura. (do autor)



Escada - No muro de divisa esta evidente uma coluna que se apoia diretamente nos blocos de concreto com uma base triangular. Esta coluna esta sob Pavimento superior - A escada leva a um primeiro ambiente que o casal pretendia fazer uma sala. A pequena abertura que da para o corredor abaixo seria
uma quina do pavimento superior. A escada de concreto possui pisadas regulares, porém com espelho alto de 21cm de altura. (do autor) a Unica entrada de luz caso as paredes sejam finalizadas. (do autor)



Pavimento superior - As paredes que dividem os ambientes estao levantadas, mas ainda nao alcancam a altura final. (do autor) Pavimento superior - Vista da abertura da sala proposta. O casa adjacente tem somente o térreo, mas Eliete acredita que logo sera construido mais um
pavimento. (do autor)



Pavimento superior - Ao fundo esta o ambiente pensado para o quarto de casal. Ha o espaco reservado para a coluna. (do autor) Pavimento superior - vista da janela do que seria o quarto de casal. (do autor)



Pavimento superior - as telhas de fibrocimento estao apoiadas diretamente sobre a alvenaria e formam um pé direito baixo. (do autor) Corredor - uma calha de concreto armado foi construida a apenas 2,30m do piso do pavimento superior. (do autor)



B Loteamentos Irregulares

. Favelas (dados: SEHAB imagens: Google Earth)

2.2 - LUANA E VINICIUS

Localizacdo: O Socorro

O bairro do socorro é o rodeado pelos canais dos rios
Pinheiros e Jurubatuba e pela represa de Guarapiranga.
Esta regiao tem uma forte vocacao industrial que se
intensificou a partir da segunda metade do século XX.
As indUstrias se alocaram ali pela existéncia de grandes
porcoes de terra desocupadas, proximidade dos rios e
disponibilidade de agua. As fabricas atrairam uma grande
quantidade de pessoas, que ali se estabeleceram. A
Prefeitura de Sao Paulo calcula que entre os anos de
1960 e 1980, a regiao teve um crescimento populacional
de 768%.

Foi na década de 80 que Luana se mudou para uma
casa que ocupava um lote grande em frente a Avenida
de Pinedo. Quando Luana tinha por volta de 12 anos,
houve um incéndio de grandes proporcoes que destruiu
toda a residéncia. Foi um momento impactante para a
familia. Felizmente, ndo houve nenhum ferido, mas a
familia perdeu todos seus bens e teve que morar em
um dormitério de favor enquanto reconstruia a casa.
Para ajudar nas financas. Lucy, a mae de Luana, decidiu
vender parte do lote por um valor baixissimo para
custear a propria parte da casa. Hoje, o terreno ocupado
anteriormente pela casa tem 5 habitacées. Em sua
fachada ha um pequena lanchonete no térreo e o estidio
de tatuagens do irmao na sobreloja. Este aglomerado
de casas (somando as casas dos lotes adjacentes) esta
classificado atualmente na Secretaria de Habitacao
como favela com denominacao “Pinedo” e contabiliza 20
residéncias.
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Imagem de satélite de 2008. Ano em que o agrupamento de casas foi
classificado como favela pela SEHAB. (fonte: Google Earth)

Imagem de satélite de 2018. Dez anos depois houve um adensamento ainda
maior com a verticalizagao das unidades. (fonte: Google Earth)
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A Casa

Ap6s ter morado em uma casa de aluguel com seu
namorado, Vinicius, por alguns anos, onde a primeira
filha nasceu, o casal decide que € o momento de construir
a propria casa. Para isso, em 2014 retornam ao terreno
onde Luana cresceu e moram ali com a mae enquanto
constroem a casa acima do estldio de tatuagem.

A casa tem caracteristicas peculiares e se organiza na
vertical. A porta de entrada da para uma escada que leva
diretamente a cozinha, Gnico comodo deste pavimento.
Mais um lance de escadas e se alcanca uma sala de
estar, banheiro e dois quartos. H4 ainda uma terceira
escada para acessar o terraco onde esta a lavanderia.
Luana explica que o namorado foi o responsavel pelo
desenho da casa. Utilizou a internet para aprender
sobre 0s requisitos e pensou em itens como ventilacao,
iluminacao e disposicao das tomadas. “Ele queria que a
casa fosse bem alta para que os vizinhos nao cobrissem
a nossa visao e queria que tivessem muitas tomadas,
sao 50, assim a gente pode mudar os méveis a hora que
quisermos.”

O processo de construcao da casa levou cerca de trés
anos, pois era realizada de acordo com a disponibilidade
de recursos. Durante a execucao, o casal relata que
passaram por diversas adversidades. Eles construiram
fundagcbes em sapatas para suportar a casa, porém,
os dormitérios sao construidos exatamente sobre o
estudio de tatuagem. Pequenas rachaduras e infiltracoes
aparecerem no imovel abaixo e a obra foi paralisada.
Receosos, chamaram um arquiteto, que explicou que
0s quartos nao poderiam ser executados ali e 0 espaco
poderia ser, no maximo, uma area de servigo aberta. Ela
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explica que ficou inconformada, uma vez que ja tinha
gastado muito dinheiro para os quartos. Seu hamorado
chamou entdao, um amigo do trabalho que estuda
engenharia civil. Este reportou que a obra estava segura,
gue eram necessarios mais sinais para a obra fosse
considerada perigosa. Os quartos foram concluidos,
porém com o intuito de diminuir o peso sobre a estrutura,
a cobertura destes comodos é feita com telhas de
fibrocimento, sem qualquer revestimento termoacustico.
O que, segundo Luana, faz com que fique muito quente
nos dias ensolarados.

Outros problemas de execucao foram relatados pelo
casal. Causados principalmente pelo pedreiro, com quem
houve um grande desentendimento durante a obra, ja que
este exigia 0 pagamento de R$5.000,00 adiantado para
executar os servicos € usava em jogatinas de baralho
nos bares da regiao. Pedindo em seguida mais dinheiro
ao casal. Apdés negociacao, conseguiram que a obra
prosseguisse. Comentaram também sobre o desnivel na
chegada da escada e nas infiltracoes que aparecem nas
paredes.

Questionada sobre o que gosta na casa, Luana responde
rapidamente que é o fato de nao precisarem mais
pagar aluguel. Mas, reconhece que a casa é muito bem
iluminada e arejada, possuir aberturas em fachadas
opostas, permitindo assim a ventilagdao cruzada. Ja o
Vinicius, descreve que tem uma visdo clara de como
quer que a casa fique, com o espaco para churrascos ha
cobertura e forro sobre os dormitérios. Mas que ainda
estao juntando dinheiro para realizar.




1° PAVIMENTO - cozinha 2° PAVIMENTO - esfar e dormitérios 3° PAVIMENTO - terraco
@ escl:/5 escl:/5 escl:/5
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Fachada - Os dois primeiros pisos sao pontos comerciais, uma lanchonete que pertencia a mae de Luana e um estldio de tatuagem que pertence ao seu Rua - As ruas do entorno sao amplas e todas asfaltadas. (do autor)
irmao. (do autor)



Acesso - Um corredor da acesso a todas as residéncias. A imagem da direita mostra os relogios de luz que sao independentes assim como os relégios Acesso - um patio interno distribui o acesso as residéncias. Por ser exposto, varias janelas sao também abertas a este patio. (do autor)
de consumo de agua. (do autor)



Acesso - As demais casas do conjunto possuem blocos expostos. Nota-se a inclinagao da coluna na foto a esquerda. A direita, a entrada para a casa da Cozinha - A primeira escada da acesso a cozinha. Unico comodo deste pavimento. (do autor)
Luana. (do autor)



Sala - 0 segundo lance de escada chega em uma area de desnivel que conecta os comodos deste pavimento. (do autor) Quarto de Casal - As janelas dao para a rua, o que permite boas condicoes de iluminacao natural. A cobertura é de telha de fibrocimento sem isolamento.
(do autor)



Quarto da filha - Tem as mesmas condicoes do quarto do casal, porém com dimensdes menores. A parede ao lado do banheiro estda com sinais de Sala de Estar - Tem o formato alongado, o que nao permite a boa disposicao dos moveis. A janela esta voltada para o patio interno. (do autor)
umidade, (do autor)



Sala de Estar - Outro angulo mostra o terceiro lance de escadas, que leva para o terraco. (do autor) Sala de Estar - A escada entra em conflito com o mobiliario. Seu uso se torna dificultado. (do autor)



Terraco - Por ser mais alto que as casas do entorno, permite uma boa vista do bairro. (do autor) Terraco - Ha uma area descoberta, onde o casal realiza pequenos churrascos. (do autor)



Terraco - Pelo terraco é possivel ver as dimensoes do lote no qual estava inserida toda a residéncia da familia de Luana antes do incéndia. As telhas exibem O bairro esta passando por um processo de verticalizagdo com alguns lancamentos recentes. Ao fundo, em destaque, um edificio recém inaugurado feito
as divisoes atuais. (do autor) a partir do empilhamento de conteiners. (do autor)



2.3 - DUAS CASAS, DUAS GERACOES, UM MODO DE
CONSTRUIR

0 ponto principal a ser observado nas entrevistas é
justamente o modo como duas diferentes geragoes
lidaram com a construcdo de suas proprias casas.
As duas casas foram construidas num intervalo de
aproximadamente 20 anos. Nesse periodo houve uma
mudanca profunda em diversos sistemas. A internet se
tornouamplamente acessivel e hoje, é fonte de informacao
para quem esta construindo. Uma rapida pesquisa
revela a existéncia de milhares de videos de passo-a-
passo em obras, projetos vendidos prontos, pessoas
compartilhando suas experiéncias de construcao. Esta
ferramenta foi fundamental para decisdes tomadas pelo
casal Luana e Vinicius, o que possibilitou que suas casas
tivessem melhores condicoes de ventilacao e iluminacao
em comparacao a casa construida para a Eliete e Paulo.
No entanto, apesar das mudancas significativas, as duas
casas apresentam mais semelhancas do que diferencas.
Ambas foram construidas se utilizando do mesmo
sistema construtivo, ambas apresentam problemas de
infiltracao, de eficiéncia energética e foram construidas
de forma lenta, utilizando materiais sem o acabamento
adequado. As duas casas ainda nao estao definitivamente
finalizadas como seus proprietarios a desejam.

Ou seja, embora neste periodo seja observado uma
mudanca radical no padrao de consumo da populacao,
no acesso a informacao e no desenvolvimento de novas
tecnologias construtivas, estas ainda nao alcancaram o
mercado das casas autoconstruidas de forma a trazer
novas solucoes construtivas que resolvam os problemas
enfrentados pela populacao de baixa renda. Este atraso
pode ser atribuido a desvalorizacao do projeto de

arquitetura como um gasto passivel de ser eliminado
do orcamento da obra, uma vez que os beneficios que
podem trazer a estas edificacoes nao sao amplamente
conhecidos.
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Estética da Autoconstrucao - As casas dos moradores que tem melhores condigcoes financeiras no bairro utilizam diferentes elementos para a personalizacao.
(iimagens do autor)



3. PROPOSTA




Por sua extensao, o detalhamento
de cada um dos sistemas se torna
impraticavel neste trabalho. Porém,
todos foram analisados a fim de
serem considerados no projeto da
proposta.

3. PROPOSTA

Durante os dois primeiros capitulos deste trabalho,
a intencdo era fazer uma abordagem mais clara
das tecnologias construtivas utilizadas nas casas
autoconstruidas. Primeiro, foi preciso entender seu
histérico na cidade de Sao Paulo e compara-la com as
técnicas industrializadas que sao aplicadas atualmente
nasobrasexecutadas pelo mercado regulardaconstrugao.
Também, foi preciso entender quem sao os agentes
envolvidos, observando como se da a teoria nas historias
reais de moradores que construiram suas préprias
residéncias em épocas distintas. Com o conhecimento
adquirido durante o processo deste trabalho, o produto a
ser elaborado ficou mais claro: apresentar uma proposta
de construcao utilizando sistemas leves, cujo objetivo é
a viabilidade de aplicacao na autoconstrucao. Um dos
fatores que colaborou com o objetivo deste trabalho é
que a obra de ampliacao analisada no estudo de caso
ja havia sido iniciada cerca de trés anos antes, mas esta
parada. Além disso, ja estavam definidas ali as escolhas
para o layout do primeiro piso. Estes fatos possibilitaram
que a proposta desta dissertacao pudesse ser comparada
ao que seria construido, caso a obra prosseguisse sem o
intermédio de um projeto de arquitetura.

3.1 - SISTEMAS INDUSTRIALIZADOS LEVES

Recentemente, se consolidou no pais o uso de
novas tecnologias construtivas no Brasil voltadas a
racionalizacao e aumento de produtividade no canteiro
de obras. Essa processo esta inteiramente relacionado a
inddstria, uma vez que esta tem um papel fundamental
na disponibilizacao dos novos sistemas construtivos.

O Manual da Construcao Industrializada, publicado
em 2015 pela Agéncia Brasileira de Desenvolvimento
Industrial (ABDI), subordinada ao Ministério do
Desenvolvimento, Indlstria e Comércio Exterior, defende
que a construcao tradicional, ainda largamente usada
no Brasil, “é marcada por altos custos, baixo nivel de
planejamento, baixa qualificagcao do trabalhador, altos
indices de desperdicio, baixa qualidade e incidéncias
de manifestacoes patologicas e baixo desempenho
ambiental.”

Este documento, categoriza os sistemas industrializados
em 5 tipos principais, com seus respectivos derivados.
Sao:
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A solucao que sera proposta leva em consideragao todas
as limitacoes impostas a esse tipo de obra, sejam elas de
disponibilidade de materiais, facilidade de execu¢ao ou
funcionalidade da edificacao. A primeira parte do capitulo
estd dedicada a apresentar a proposta e detalhar os
requisitos que levaram a escolha de cada item. Em
seguida, esta o projeto arquitetdnico para o primeiro e
segundo pavimentos da casa da Eliete, detalhado em
etapas de execucao. Por ultimo, é feita uma comparacao
entre as solucoes que estavam sendo aplicadas na obra
€ a proposta apontada.

1. Sistemas construtivos industrializados em aco;

2. Sistemas construtivos industrializados em light steel
framing

3. Sistemas construtivos industrializados em Drywall,

4. Sistemas construtivos industrializados em concreto;
5. Sistemas construtivos industrializados em woodframe.

Estes sistemas ja sdo amplamente utilizados em
construgcdes comerciais e industriais. Consistem
no producao dos elementos fora do canteiro de
obras, que se torna somente o local onde as
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partes serao montadas. No entanto, seu uso em
residéncias é pouco expressivo, uma vez que um dos
principais requisitos para o uso das tecnologias pré-
fabricadas é o pré-dimensionamento realizado na fase de
projeto. Ou seja, a existéncia de um projeto de arquitetura
que considera o uso de elementos industrializados é
essencial para esta técnica. Além disso, os sistemas
buscam eficiéncia no processo construtivo, no entanto,
esta vantagem implica em um investimento inicial mais
alto em alguns destes.

Estas restri¢coes dificultam a aplicacao desta tecnologias
nas regioes periféricas e consequentemente afastam a
disponibilidade de tecnologia pré-fabricada nestes locais.

O trabalho tem o desafio de estudar quais dos elementos
construtivos industrializados estdo disponiveis para
serem utilizados na obra de casas autoconstruidas e
qual é sua viablidade para estes casos. Por exemplo,
0os sistemas pré-fabricados em concreto requerem
maquinario pesado para transporte e manuseio das pecas
no canteiro. Exigindo assim, grandes areas de terreno
para a execucgdo. Seu uso, portanto, é inviavel para as
casas analisadas neste trabalho. Ou ainda, o sistemas
em wood framing, ou light steel framing, consistem em
paredes autoportantes e assim, impedem as dinamicas
de adaptacao e ampliacao das casas observadas também
neste trabalho.
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Estrutura em aco (fonte: forumdaconstrucao.com.br)

Pré-fabricado de concreto (fonte: ftecnosilbr.com.br)

Light Steel Framing (fonte: https://drywall.org.br/
steel-frame/br)

Estrutura em aco (fonte: vivadecora.com.br)



3.2 - APROPOSTA

A elaboracao da proposta se inicia necessariamente pela
exploracao do entorno onde sera executada a obra. Assim
como um chefe de cozinha busca seus ingredientes para
elaborar um prato, este foi o caminho realizado para
formar a concepcao arquitetdnica. No primeiro capitulo
foram apresentados os sistemas industrializados leves.
Porém, quais destes estdao disponiveis no entorno do
Jardim Mirna? Quem os fornece? Qual a facilidade de
manuseio e transporte? Quais sao os custos envolvidos?

A resposta para esses questionamentos resultou no
ponto principal da solucao: a formulacao do projeto nao
se utilizaria de apenas um sistema construtivo, mas sim
de uma combinacgao de diversos sistemas que possam
atenderaos requisitos e entraves. Esta claro que nas obras
autoconstruidas as decisoes sdo tomadas levando em
conta 0s menores precos possiveis e qualquer proposta
arquitetbnica que esteja procurando alternativas de
baixo custo para a habitacao deve considerar este fato.
Portanto, dentre os materiais e técnicas ja utilizados nos
sistemas convencionais, aqueles que atendem aos seus
objetivos de forma eficiente nao devem ser substituidos,
mas sim, incorporados ao projeto. No entanto, o que
foi observado nas visitas aos comércios que atendem
o mercado de autoconstrucao é que ha ali uma grande
diversidade de materiais que sao subutilizados, pois
fazem parte de sistemas que tém como pré-requisito
a existéncia de um projeto de arquitetura ou de
alguma mao de obra especializada para a execucao.
E o caso das serralherias que sdo requisitadas para
produzir portoes de ferro, escadas e guarda-corpos e
tem perfis metalicos para colunas e vigas disponiveis,

porém raramente as vendem para utilizagdo em
estruturas de suporte. Ou ainda gessarias cujas
principais atividades sao a execucao de elementos
decorativos no interior das casas, mas também possuem
chapas de drywall que sao utilizadas majoritariamente
em estabelecimentos comerciais do bairro. Sao estes
elementos leves disponiveis no comércio local e ainda
pouco usados na construcao de residéncias que serao
explorados como substituicdo aos sistemas “pesados”
empregados na construcao convencional.

De forma simplificada, buscou-se separar a edificacao
em estrutura, vedacao, esquadrias, divisoes internas
e laje/cobertura e a cada uma dessas secoes, definir
qual sistema € o adequado de acordo com os seguintes
critérios:

e Materiais de féacil transporte que possam ser ou
que ja sejam disponibilizados na rede de comércio
proxima a obra;

e Permitir uma obra executada em etapas bem
definidas, se ajustando a disponibilidade de recursos;

e Materiais leves e fracionados, dispensando o uso
de maquinario pesado, uma vez que a construcao
pode ocorrer em locais de dificil acesso e dimensodes
restritas;

* Facilidade e rapidez de execucao;

e Possibilitar um canteiro de obras limpo e organizado,
uma vez que muitas obras sao realizadas com os
moradores ja habitando o espaco.

Ao lado estd um modelo de estudo que explora as
possibilidades baseadas nos critérios definidos acima. O
projeto a ser apresentado a seguir detalha os sistemas
adotados.
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>
Divisérias em Drywall ‘

Vedacéio em bloco
cerGmico

Laje de EPS

’|

Esquadria sob medida

Fachada em Telha metélica

Estrutura mista




3.3 - PROGRAMA ARQUITETONICO

Nas conversas realizadas durante a elaboracao do
projeto, foi possivel ter um norte para o desenvolvimento
da proposta. Eliete tem clareza no que deseja para a sua
casa. Ela explicou que planeja sua residéncia em duas
fases no futuro préximo. A primeira, construir o primeiro
pavimento para abrigar os dois quartos - um para ela e
0 esposo, outro para os dois filhos - um banheiro e uma
sala de estar, que poderia abrigar uma pequena cozinha.
No entanto, seus dois filhos sao agora jovens adultos
e ela diz que se aproxima 0 momento em que ambos
desejarao sair da casa dos pais. Quando este momento
chegar, ela pensa em alugar o térreo da casa, onde vivem
atualmente e ocupar somente os pavimentos superiores
para receber uma renda extra. Portanto, os ambientes
precisam ser flexiveis para abrigar estas funcdes. Para o
seu dormitério, ela deseja um espaco para um oratério.
Ainda, explicou o desejo de levar a lavanderia para a laje,
onde possa lavar e estender as roupas no mesmo local.
Nesta laje também gostaria de um espaco para oferecer
churrascos e receber convidados.

O projeto para os pavimentos superiores da casa da Eliete
envolvemdiversos desafios. Comojafoiexpostonocapitulo
anterior, existem ali colunas de concreto e uma calha
também de concreto que esta a apenas 2,5m do piso do
pavimento,alémde paredesdivisoriasde blocosceramicos
que ainda nao estao em sua altura final, nem receberam
acabamento. E evidente que, para implementar um
projeto que melhore as condicoes de iluminacao, seriam
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necessarias algumas demolicoes para adequar o espaco.
Porém, estas demolicoes devem ser as minimas possiveis
e de simples execucao. Afim de se evitar geragao
desnecessaria de residuos e aumento dos custos de mao
de obra.

Devem ser levadas em consideracao as questoes de
iluminacao e ventilagao naturais, pois o lote tem tamanho
reduzido e a edificacdo ocupa quase sua totalidade,
liberando pouco espaco para a abertura de janelas e
espacos ao ar livre. Melhorar este quesito é de extrema
importancia, uma vez que pode ser considerado um dos
elementos projetuais que mais impactam a qualidade de
vida dentro da residéncia.

Em relacao a eficiéncia energética da habitacao, é preciso
levar em conta que solugoes de isolamento na fachada
e na laje de cobertura asseguram o conforto térmico e
acustico da residéncia. Estes elementos devem também
atender aos requisitos de estanqueidade, impedindo o
surgimento de infiltracoes.

Finalmente, o projeto busca considerar a funcionalidade,
facilidade de manutencao e o acabamento de qualidade,
a fim de fornecer o devido conforto e seguranca. Nota-se
que este projeto deve encontrar nao somente solucoes
de baixo custo, mas também de melhoria de qualidade
da edificacao.

Existe uma calha de concreto armado de
dificil demolicdo no primeiro pavimento. (do
autor)

A construcao ocupa quase a totalidade do
lote. Com pouco espac¢o para aberturas de
iluminacao e ventilacéo. (do autor)




Implantagdo e Estudo de Sombras

3.4 - SITUACAO ATUAL

Periodo da Manha - 23 de Abril as 9:30h 0 estudo de sombras tem como objetivo
avaliar a incidéncia de luz solar direta na

_ edificacdo e a influéncia do entorno no
Durante as manhas, por ter a fachada com as aberturas N y——

voltadas a nordeste, a casa recebe radiacao solar direta. '

No entanto, o pavimento térreo, por ter obstrucdes do Como metodologia, a NBR 15.575 / 2013
. - . prevé que para o estudo de iluminacao

pavimento superior e dos vizinhos, recebe apenas uma natural, a analise seja feita para o periodo da

fracao desta iluminacao natural. Somente durante uma manha e da tarde em dois dias distintos: 23

~ L . de abril as 9h30 e 23 de outubro as 15h30.

parte da manha a luz solar consegue atingir a cozinha e o

guarto dos filhos. Os demais cdmodos sao completamente

sombreados.

Periodo da Tarde - 23 de Outubro as 15:30h

Para o periodo da tarde, o Sol se posiciona na fachada
oposta as aberturas. Ou seja, todos os ambientes ficam
sombreados.

Fotografia tirada no dia 9 de outubro as 9:35,
é possivel notar a incidéncia de luz solar
direta sobre as aberturas da cozinha e de
um dos dormitérios. A janela do dormitério
de casal estd ao fundo do corredor e €
completamente sombreada pelo pavimento
superior. (do autor)

TERREO 1° PAVIMENTO
escl:/75 escl:/5
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3.5 - LAYOUT PROPOSTO

94

1° PAVIMENTO - opgdo 1

1° PAVIMENTO - opgdo 2

9

escl:/75

escl:/75
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2° PAVIMENTO - laje

)

Parte 3 - Proposta

escl:/75

Foram realizadas duas opc¢oes de planta para o primeiro
pavimento, a fim de atender aos requisitos de Eliete
para uma casa que possa se adaptar e atender a dois
momentos distintos da vida de sua familia.

O desenho para a definicao dos espacos se baseou no
formato basico que a edificacao possui. No entanto, visto
que o primeiro pavimento avanca em balanco sobre o
corredor do térreo. Foi decidido entdo pelo recuo destas
paredes em balanco, alinhando-as com as paredes do
térreo onde estao as colunas e vigas. Este recuo permitiu

Todas as colunas adicionadas ao projeto

a criacao de um pequeno terraco, que possibilita a
manutencao e limpeza das fachadas e esquadrias.

Ao subir as escadas a partir do térreo, encontra-se uma
area aberta, que recebe sol constantemente. E um local
de convivéncia com a possibilidade da montagem de um
jardim. O acesso a area interna se da por um caminho
protegido pela passarela acima dele. A esquadria da
porta de correr permite dois acessos diferentes: direto
ao primeiro dormitério ou ao corredor que conecta
0os ambientes. O banheiro estd localizado ao final do
corredor e possui laje solar para a entrada de luz natural
e acima do chuveiro ha aberturas com blocos vazados
para ventilagdo. O dormitério de casal esta ao fundo e
se aproveita do avanco da laje ja existente ali para um
aparador que abriga o oratério. Este avanco esta coberto
por telhas claras, que fornecem iluminacao zenital
criando um aspecto Unico para este espaco.

Ao adaptar o primeiro dormitério para uma sala, é possivel

sao metalicas e estao sobre as colunas de
concreto do térreo. No primeiro pavimento,
as colunas de concreto sdo preexistentes e
sao todas mantidas no projeto.

A adaptacao consiste em remover a parede

criar uma cozinha com uma ilha central, onde estao o
fogao e pia.

A laje é acessada através da escada e passarela
metalicas e abriga a area de servico com espacgo coberto
para estender roupas, além de area para churrasco.

de drywall e trazer o encanamento de coluna
de agua que esta ao fundo do lote.
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1° PAVIMENTO - dormitérios 2° PAVIMENTO - laje
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3.6 - ESCOLHA DE SISTEMAS E PROCESSOS DE CONSTRUCAO




a) Remogao da Telha

A telha atual esta com altura
inadequada para o pé direito
e sua remocao é necessaria
para a execucao da laje.
Estas telhas nao poderao ser
reutilizadas pois estao em
condicoes inadequadas.

b) Demolicdo das paredes
de alvenaria internas

As paredes divisorias em
alvenaria precisam ser
demolidas para permitir o
novo layout. A parede sobre
o balanco também sera
removida para que seja
reconstruida no alinhamento
da estrutura. Todas as
colunas e vigas existentes
permanecem.

(do autor)

(do autor)
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(isoplas)
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¢) Estrutura metdlica

A estrutura metalica é feita
com dois perfis em U em
chapa de aco dobradas a
frio e soldadas, formando
colunas e vigas. A estrutura é
leve, resistente, esta apoiada
diretamente sobre as colunas
do térreo e sua montagem
é feita de forma rapida. Este
material esta disponivel nas
serralherias do bairro.

d) Laje em EPS

Este sistema estd sendo
cada vez mais usado nas
casas autoconstruidas e tem
vantagens sobre os sistemas
mais industrializados como
steeldeck ou laje alveolar,
uma vez que é facilmente
encontrado, é leve e tem
propriedades de isolamento
térmico. Sobre o banheiro
estao instalados suporte para
laje solar, permitindo entrada
de luz natural



e) Concretagem da Laje

O preenchimento da laje é
feito com concreto usinado.
E necessaria a contratacdo
de um caminhao que
bombeia o concreto para a
laje. Este método é eficiente
pela rapidez e tem uma boa
relacao custo-beneficio.
Apesar do acesso a um
caminhao ser dificultado, a
mangueira de bombeamento
consegue alcancar grandes
distancias, permitindo assim,
a concretagem em uma locais
diversos.

f) Instalacdo dos montantes

de Drywall

Para as paredes internas, o
drywall € uma solucao leve,
de montagem limpa e rapida
que oferece qualidade de
acabamento. Gesseiros da
regiao fornecem os materiais
e executam a instalacao
completa desse tipo de
diviséria.

(solucoesindustriais.com.br)

(do autor)
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Gypsum drywall)

Blog artesana)

g) Aplicagdo das chapas de
drywall

As chapas de gesso sao
aplicadas nos montantes
e também sdo coladas
diretamente na alvenaria,
eliminando assim, o0 uso de
chapisco, emboco e reboco.
Essa técnica ainda é pouco
utilizada e exige que a parede
de alvenaria esteja com a
superficie regular. Segundo o
fabricante a aplicagcao pode
ser feita também em areas
Umidas utilizando  placas
resistentes a umidade e
recebem diretamente a pintura
ou revestimento ceramico.

h) Aplicacdo do forro em
drywall

O forro em gesso tem a
vantagem de criar uma
camada de ar na cobertura,
melhorando as condicoes
de isolamento térmico.
Além disso, oculta a fiagao
abaixo da laje e facilita a sua
manutencao. Neste forro sao
feitas as perfuracoes para a
instalacao das luminarias.



i) Telhas sobre o oratério no
dormitério

Para adaptar a calha de
concreto que existe no
primeiro pavimento, a solucao
encontrada foi a aplicacao
de telhas inclinadas. Estas
telhas podem ser leitosas,
iluminando zenitalmente a
area do oratorio.

i) Esquadrias

As esquadrias vao do piso
a viga de metal. Nao sendo
necessaria a execucao de
verga e contraverga. Esta
solugao também impede o
aparecimento de rachaduras
nos cantos das aberturas,
comuns nas casas por causa
de problemas na execucao.
Estas esquadrias sao feitas
sob medida em aluminio
por serralheiros do comércio
local.

(Leroy Merlin)

(Madeira Madeira)
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Blog da Liga)

Editora Abril)

k) Mureta em alvenaria

Seguindo a facilidade de
execucao de alvenaria em
bloco ceramico, o guarda-
corpo da laje utiliza este
material. Podendo ser feita
também de tijolos macicos
para melhor acabamento sem
a necessidade de pintura.

l) Fachada em telha metdlica

Para a fachada, sao utilizadas
telhas metalicas com pintura
eletrostatica que garantem
durabilidade da cor. Estas
folhas de metal sao aplicadas
sobre ripas de madeira,
mantendo um espaco entre a
alvenaria e a telha. Permitindo
assim, uma camada de ar para
garantir a eficiéncia térmica
da fachada. Além disso, a
telha e a calha de acabamento
impedem a infiltracao de
agua nos blocos, sao de facil
manutencao e definem a
estética da casa.



m) Escada, passarela e

guarda-corpo metdlico

O conjunto da escada com a
passarela permite o acesso a
laje a0 mesmo tempo em que
protege o acesso do térreo
para o primeiro piso. E feita
sob medida por serralheiros
que atendem ao bairro.

n) Reservatério de dgua

O reservatorio de agua é
feito com estrutura metalica
e alvenaria. A escolha por
este método tem como
objetivo distribuir a carga na
estrutura. Uma vez que uma
caixa de agua comum aplica
uma carga pontual de uma
tonelada aproximadamente.
O reservatorio permite uma
capacidade de 1 metro
cubico com altura de apenas
0,4m. Por estar no topo da
residéncia, fornece pressao
de agua suficiente para o
bom funcionamento dos
equipamentos.

(Capital Metais)

(ImperLaje)

(Pilar Telhados)

o) Estrutura de madeira
para a telha

Para a telha, uma estrutura
simples de madeira é o
suficiente, uma vez que a carga
aplicada é minima. Esta telha
protege a area de churrasco
area de servico. Had um vao
entre a parede e o inicio
da cobertura que permite a
circulacao de ar.

p) Casa Finalizada

Finalmente, a casa pode
receber 0s acabamentos,
moveis e elementos
decorativos. Este passo-a-
passo tem a intencao de
demonstrar que, com o devido
planejamento, a obra pode
ser realizada em etapas de
acordo com a disponibilidade
de recursos financeiros da
familia.






Este é o software utilizado nas simulagoes
de projetos na empresa de consultoria de
edificacoes onde estagiei.

3.7 - PROPOSTA X AUTOCONSTRUCAO

O projeto de arquitetura para a casa de Eliete apresentado
neste trabalho buscou melhorias significativas em
comparacao a casa que estava sendo construida ali
seguindo os padrdes replicados na autoconstrucao.
Foram seguidos os critérios definidos anteriormente,
estabelecendo assim, uma proposta de inovacao para a
construcao de baixo custo. Se faz necessario, portanto,
realizar comparagoes em quesitos de conforto ambiental
e de custos a fim de se comprovar a eficiéncia deste
projeto e consequentemente da proposta apresentada.

Esta comparacao, contudo, nunca podera ser realizada
com exatiddo em sua complexidade. Pois, além de
aspectos que podem ser medidos quantitativamente,
existem outros qualitativos tao importantes quanto. Sao

3.7.1 - Andlise Luminica

Para a andlise de iluminacao natural, sera utilizada
a metodologia especificada pela NBR 15.575:2013
Desempenho de Edificacbes Habitacionais. Esta norma
requer que sejam analisados os ambientes de estadia
prolongada: sala de estar, dormitérios, cozinha e area de
servigo. Estes ambientes devem receber no minimo 60
lux de iluminagao natural em seus centros geométricos,
com ponto de medicao localizado a 0,75m do piso e
com as condicoes climaticas externas de céu nublado. A
medicao deve ser realizada para dois periodos distintos:

. Manha - 23 de Abril as 9:30h
. Tarde - 23 de Outubro as 15:30h

Esta simulacao foi realizada utilizando o software Relux. e
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questoes sensoriais que definem a qualidade de vida
de um individuo em sua residéncia, como por exemplo,
a sensacao de conforto, questbes de saude, o bem-
estar, entre tantos outros fatores que nao podem ser
mensurados e precisarao ficar de fora desta analise.

Serao analisados, desta forma, aspectos que podem
ser medidos quantitativamente e que sejam possiveis
de serem simulados computacionalmente: lluminacao
natural, capacidade térmica dos elementos de fachada e
de cobertura além dos custos de elementos construtivos
e mao de obra. Estas analises serao realizadas baseadas
no primeiro pavimento da residéncia e utilizarao o layout
que esta disposto atualmente na obra em oposicao ao
que foi apresentado no projeto de arquitetura.

consiste em redesenhar o projeto de forma simplificada.
Sao modeladas as paredes, piso e cobertura, janelas e
elementos externos da edificacao que possam impactar a
entrada de luz nos ambientes. Também é considerado o
entorno do projeto. Sobre as superficies sdo aplicados os
materiais que contém suas respectivas informacoes de
refletdncia a luz. Para o entorno é aplicada a refletancia
critica que equivale a 30%.
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Resultados

Pela leitura dos resultados é possivel perceber que
a entrada de luz melhora consideravelmente entre a
situacao atual e o projeto proposto. No layout atual, o
espaco reservado para uma sala de estar receberia
cerca de somente 15 lux em seu centro. Muito abaixo
dos valores minimos estabelecidos em norma. Para os
dois dormitérios, apesar de ambos atingirem os valores
minimos, nota-se que a luz nao alcanca o ambiente
completamente. Ao fundo chegam cerca de 30 lux.

Ja no projeto proposto, ao utilizar o espaco que seria uma
sala de estar como um patio, existe a possibilidade de
mais aberturas. O dormitério de solteiro chega a atingir
500 lux em seu centro geométrico. Além disso a luz
alcanca as partes mais afastadas dos ambientes com
mais intensidade.

E notavel que ndo ha uma diferenca consideravel entre
os periodos da manha e da tarde. Isso ocorre porque
a simulacao é realizada considerando o céu nublado.
Ou seja, nao existe a influéncia de luz direta sobre as
fachadas, pois toda a luz é difusa.

Parte 3 - Proposta

Situacdo Atual

Projeto

Manha

Manha

Tarde

Tarde



http://projeteee.mma.gov.br/

3.7.2 - Andlise das Propriedades Térmicas dos
Materiais

O PROJETEEE, site desenvolvido pela Universidade
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Federal de Santa Catarina em parceria com o Ministério
do Meio Ambiente, fornece ferramentas de analise e
estratégias a fim de “fomentar melhorias nas praticas
de uso dos recursos energéticos junto a sociedade”.
O portal disponibiliza as caracteristicas térmicas dos
componentes construtivos comumente utilizados na

construcao civil.

A partir das referéncias encontradas, foi possivel
comparar as propriedades térmicas dos materiais que
sao usados na situacao atual do estudo de caso, assim
como 0s que sao utilizados na proposta arquitetdnica do
trabalho.

Parede Externa

Para as paredes externas, foi considerado que a parede
da situacao estaria com revestimento de argamassa de
2,5cm. Situagao favoravel, uma vez que € comum na
autoconstrucao que o face exterior permaneca com 0s
blocos ceramicos expostos. Portanto a composicao de
camadas para a situacao atual utilizada na analise é:

Argamassa (2,5¢cm)
Bloco Ceramico (12,0cm)
Argamassa (2,5¢cm)

Ja para a parede proposta no projeto, como visto
anteriormente, segue a seguinte composicao:

Placa metalica (0,06cm)
Camada de Ar ( >bcm)
Bloco Ceramico (12,0cm)
Placa de Gesso (1,25¢cm)

Modelo de parede da situacao atual (PROJETEEE)

Modelo de parede da proposta (do autor)
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Resultados

Os valores exibidos nos resultados comprovam a
eficiénciado modelode parede apresentadonaproposta.

O conjunto possui resisténcia térmica de 0,67 enquanto  Situacdo Atual

o modelo convencional € menor: 0:48. No entanto, o
valor mais relevante nesta analise € a Transmitancia
Térmica, ou seja, a quantidade de calor que passa
pelo material e entra no interior do ambiente. Quanto
mais baixo este valor, melhor, ja que uma transmitancia
alta significa que a parede esta permitindo mais calor
penetrar o interior da casa. Comparando, temos entao
transmitancia térmica de 2,1 W/m2K na situacao atual
contra 1,5 W/m2K na proposta.

E importante lembrar que, como mencionado
anteriormente, foi utilizado na comparacao uma parede
com revestimento de argamassa, cujos resultados sao
melhores que 0s de uma parede com blocos expostos. A
titulo de comparacéao, se a parede tivesse a face externa
com blocos expostos, sua transmitancia seria de 2,93
W/mz2K.

Parte 3 - Proposta

(PROJETEEE)

Projeto

(PROJETEEE)
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Cobertura

A analise da cobertura segue o0 mesmo caminho do
estudo das paredes. Foram comparadas as lajes feitas
com lajotas ceramicas em contraposicao as lajes de EPS
utilizadas no projeto.

Modelo de laje pré-moldada ceramica (PROJETEEE)

Modelo de laje pré-moldada em EPS (PROJETEEE)

Resultados

Novamente, o sistema de laje do modelo proposto
possui resultados superiores aos valores do sistema
convencional como mostram os nlmeros abaixo:

(PROJETEEE)

(PROJETEEE)
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3.7.3 - CUSTOS

O estudo sobre os custos envolvidos na construcao
é de grande complexidade e sua predicdo precisa é
praticamente impossivel. Os valores de material e mao
de obra se alteram por diversos fatores como localizacao,
inflacao, tipo de comércio, marcas, tempo de execucao,
entre outros. Sendo assim, a comparacao exata entre
valores neste trabalho € inconcebivel.

Além disso, o conceito de custo vai além do simples
preco de uma mercadoria ou mao de obra. Materiais
de facil manutencao, rapida execucao e longa vida util
oferecem vantagens sobre os itens de baixa qualidade.
No vocabulario popular é o que se costuma dizer quando
“o0 barato sai caro”.

No entanto, os argumentos apresentados neste trabalho
seriam invalidados caso as solu¢des adotadas trouxessem
custos muito elevados em comparacao aos sistemas
convencionais. Ja que estas solucoes simplesmente nao
seriam adotadas pelo pulblico para o qual elas foram
desenhadas. Portanto, para este trabalho, 0 método para
estabelecer comparacoes entre 0s custos envolvidos na
construcao foram os seguintes:

Apresentar o projeto de arquitetura para os agentes
que executam cada tipo de servico no Jardim Mirna
especificamente. Foram consultados um pedreiro, um
gesseiro e um serralheiro. Que fizeram o orgcamento de
suas respectivas partes do projeto. Em seguida, baseado
no valor da hora do pedreiro, foram utilizadas calculadoras
online que auxiliam no planejamento de custos em obras
convencionais.

Parte 3 - Proposta

O Serralheiro - Estrutura e escada metdlica

Val é vizinho a casa do projeto, possui uma serralheria no bairro e seus servigcos incluem a
montagem de portoes e escadas entre outras estruturas em aco. Ao ver o projeto, passou os valores
para o material que é encomendado por ele mesmo e de sua mao de obra para a soldagem dos

componentes in loco.

Descricéio do Servico / Material Valor Unit. R$ | Quantidade | Valor Total R$
Perfil de chapa de aco dobrada a frio. 280,00 a cada | 60m 2.800,00
Secao de 0,20m para as vigas 6m

Perfil de chapa de a¢o dobrada a frio. 250,00 a cada | 18m 750,00
Secao de 0,15m para as colunas 6m

Mao de obra para execucao das colunas e vigas | 1.000,00 1 1.000,00
Perfis e chapas de a¢o para escada e passarela | 2.000,00 1 2.000,00
com guarda-corpo

Mao de obra para execucao da escada e|1.500,00 1 1.500,00
passarela

Total 8.050,00




Serralheria do Val (do autor)
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O Pedreiro - Paredes de Alvenaria e Laje em EPS

Foi consultado o pedreiro Edinaldo, mais conhecido como “Cabelo”. Ele € morador do bairro e
executa obras com frequéncia no entorno, além de trabalhar em obras de alto padrdo em outros
locais. Sua diaria tem o valor de R$ 140,00 e caso precise de um ajudante, hd um acréscimo de
R$ 70,00. No entanto, para o execugdo do projeto, ele passou valores fechados como explicado na
tabela abaixo.

O Gesseiro - Paredes de Drywall

Na conversa com o gesseiro Ademir, que tem uma loja na avenida que acessa o Jardim Mirna,
foi exibida a proposta e feito o levantamento da metragem necessaria para casa da Eliete. Ele
explicou que nao havia ainda executado o revestimento de placas de Drywall coladas diretamente
na alvenaria, mas que conhece a técnica. Foram feitos orcamentos para trés servicos distintos que

incluem o material e a mao de obra.

Descricéio do Servico / Material Valor Unit. R$ | Quantidade | Valor Total R$
Demolicao das paredes a serem removidas, | 2.300,00 1 2.300,00
execucao das paredes de alvenaria propostas

(19.4m2) e execucao da laje de EPS (laje de

32m2?)

Tijolos para 19.4m2 de parede de alvenaria 0,65 / unid 583 379,00
Cimento para parede de 19,4m?2 27,00 / saco 3 81,00
Areia com liga para parede de 19,4m? 24,00 / m3 1,17 m3 28,00
Lajota de Isopor 25,00 / m2 32 m2 800,00
Vigotas pré-moldadas 49,00 / m2 20 1.000,00
Malha de Ferro 35,00/ 2 32 m2 1.120,00
Contratacao de caminhao de concreto usinado | 500,00 1 500,00
Concreto Usinado 260,00 / m3 4 m3 1.040,00
Total 7.248,00

Edinaldo acrescentou que no projeto, ao propor um espaco aberto no primeiro pavimento, ha
economia na construcao da laje. Disse que caso a laje cobrisse todo o pavimento, totalizando 50m?2
como estava colocado no planejamento inicial dos moradores, seria cobrado R$ 3.500,00 em mao
de obra para a montagem dessa laje além do aumento consideravel de material a ser empregado.
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Descricdo do Servico / Material Valor Unit. R$ | Quantidade | Valor Total R$
Montagem de parede de drywall 85,00 / m2 25,2 m? 2.142,00
Aplicacao de drywall colado sobre alvenaria 60,00 / m2 50,2 m?2 3.012,00
Montagem de forro em drywall 65,00 / m? 28,6 m2 1.859,00
Total 7.013,00

Consideracoes

Os orcamentos realizados contemplam quase a
totalidade da obra. Somam R$22.311,00 e deixam a ver
ainda a pintura, revestimento ceramico, piso, instalagoes
elétricas e hidraulicas, entre outros detalhes. Estes itens,
no entanto, nao tem seus custos alterados por esta
proposta de trabalho uma vez que serao executados da
mesma forma que em construcoes convencionais.

O valor alcancado nos orcamentos da proposta podem
ser considerados baixos ou equivalente ao de uma obra
autoconstruida. Mas, como mencionado anteriormente,
a obra envolve outros valores que nao podem ser
quantificados. Qualidade dos espacos, conforto
ambiental e seguranca fazem parte do planejamento da
proposta e tém o seu devido valor agregado.

Parte 3 - Proposta

A reducao de custos em certas etapas da obra, permite
a alocacao de recursos em outros elementos que podem
ser inicialmente mais caros, mas que trazem vantagens
seja de qualidade de acabamento ou de duracao. Como
€ 0 caso da escada metalica, item de valor elevado em
comparacao a uma escada de concreto moldada in loco,
mas traz beneficios estruturais e estéticos.

Novamente, a comparacao é simplificada, mas deixa claro
as vantagens que um projeto de arquitetura traz para a
construcao de casas de baixo custo. O planejamento
da obra permite que o morador também planeje seus
recursos e prazos, evitando assim desperdicios de
material, dinheiro, além dos desgaste que uma obra sem
planejamento podem trazer.

Gessaria onde trabalha Ademir

(do autor)
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CONCLUSOES

Durante o desenvolvimento deste trabalho, um dos
principais desafios foi o de realizar o recorte tematico
espeficico. Apesar da ideia inicial, de apresentar uma
proposta de melhoria para a autoconstrucao, ser
mantida, o estudo sobre a questao habitacional e sua
complexidade se mostra gigantesco. Ha indmeras
possibilidades de abordagens sobre este tema e também
sobre suas solucoes.

Ha décadas que vemos surgir programas governamentais
que visam solucionar o déficit habitacional. Ainda assim,
0 problema persiste, uma vez que nenhuma proposta
pode solucionar definitivamente a questao sem passar
pela diminuicao da desigualdade.

Neste dissertacao, se pode compreender o nivel de
organizacao da construcao informal e das periferias da
cidade. Quando ignoradas pelo poder publico ou pelos
grandes agentes do capital, a populacao se organiza
para suprir suas proprias demandas. Hoje, as periferias
das grandes cidades sao lugares vibrantes, com
grande variedade de comércio e servicos. Negocios sao
formados por empreendedores dos proprios bairros. O
mesmo acontece com a construgao civil. Uma vez que
estes nao tem acesso ao mercado regular, empreendem
a construcao de sua propria casa e toda uma rede de
lojistas, pedreiros, marceneiros, serralheiros, vidraceiros,
esta disponivel para dar suporte a este modelo.

Esta dindmica é muito importante e o mercado de
autoconstrucao esta consolidado. Uma vez que, mesmo as
experiéncias mais recentes de programas habitacionais,
como o Minha Casa Minha Vida, apesar de trazer
grandes avancos, ainda nao permite que 0S processos
observados na autoconstrucao, como o ampliacdo da
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casa, a possibilidade de mais familiares morarem no
mesto lote ou ainda a escolha pelo desenho da planta,
ocorram da mesma forma.

Por este motivo, pensar em melhorias de tecnologias
e sistemas construtivos voltados para as obras nas
periferias € persistente. Novas tecnologias, que anos
atras seriam consideradas impossiveis de alcancar as
classes mais baixas, hoje estdo disponiveis. Esta classe
passou a consumir eletronicos, ter acesso a internet e
a informacao. Agora, as tecnologias e sistemas leves
de construcao se mostram igualmente disponiveis e
acessiveis. No entanto, para seu uso adequado, o projeto
de arquitetura se faz essencial.

O desafio, portanto, € levar a boa arquitetura, a arquitetura
Gtil, ao mercado da autoconstrucao, a fim de fornecer a
milhdes de residéncias irregulares, condicoes para que
possam abrigar com dignidade, segurancga, conforto
e boas condicoes de higiene todas as Elietes, Paulos,
Luanas e Vinicius que existem espalhados pelo pais.
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