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MOTIVACAO



O trabalho nasce e toma forma a partir da experiéncia vivida
em Nancy. Tendo nascido e habitado Sao Paulo durante toda a
vida, viver Nancy entre setembro de 2017 e julho de 2018 me
permitiu enxergar, tanto uma quanto outra cidade, com um novo
olhar; valorizando e reconhecendo suas qualidades e também me
convidando a repensar 0s aspectos, de uma e outra, que na minha
leitura tém potencial para apresentar maior qualidade.

O periodo na cidade francesa representou um momento de
incontaveis novas experiéncias e exposicoes. Significou a primeira
vivéncia de morar sozinha, a primeira experimentacéo de liberdade
quase infinita, e também a solidao e a saudade inevitaveis.

Com relacao a area de estudo, o intercambio trouxe
maturidade, vivéncia, repertodrio e também critica. Desde a parte de
aprender e entender arquitetura através de um olhar e abordagem
diferentes daquele praticado na FAUUSP, passando também por
vigjar, percorrer e experimentar inumeras cidades com diferentes
culturas, histérias e dindmicas.

Para além do ja mencionado, o intercambio representou a
primeira oportunidade de - embriagada de vontade, curiosidade e
encantamento - descobrir, conhecer e explorar a fundo uma cidade
absolutamente nova, sem qualquer preconceito, informacao ou
opiniao prévia.

O resultado foi a descoberta de uma Nancy apaixonante e
conquistadora, que vivi, experimentei e fiz de casa. Nos entrelacamos
intensamente e, ao fim do nosso enlace, quem deixou Nancy nao
foi a mesma que chegou.

MOTIVACAO

Talvez amudanga em mim ocorresse da mesma forma estando
em qualquer outra cidade do mundo, talvez ocorresse mesmo eu
permanecendo em Sao Paulo; fato € que ocorreu quando Nancy
invadiu meu corpo, mente e coracao.

E, tendo a cidade me invadido e ocupado, até hoje permanece
em mim.



RESUMO



O trabalho se estrutura a partir de um duplo desejo:
compreender racionalmente Nancy e refletir sobre Sao Paulo. Em
um primeiro momento trata-se de uma tentativa de destrinchar a
cidade francesa, buscando captar como se desenha a cidade que
apresenta, para mim, tantas qualidades caras. Através do estudo
dos instrumentos urbanisticos e dos procedimentos responsaveis
pelo desenho, buscou-se entender a construgcao e maneira de
existir da cidade de Nancy. No segundo momento, o trabalho
propde um ensaio reflexivo de aplicacado na cidade de Sao Paulo,
inspirado nos procedimentos de Nancy, ponderando sobre que
Sao Paulo podemos produzir. A implantacado do Edificio Platina,
localizado no Tatuapé, impulsiona o trabalho e reforca a conviccao
de que é preciso (re)pensar, mais uma vez, a cidade que estamos
produzindo.

Palavras chave: instrumentos urbanisticos, producao de cidade,
Nancy, Sao Paulo.

RESUMO

The work is based on a double desire: to understand Nancy
rationally and to think about Sao Paulo. At first, it is an attempt
to unravel the French city, seeking to capture how the city that
presents, to me, so many dear qualities is designed. Through the
study of urban planning instruments and procedures responsible
for design, we sought to understand the construction and way
of existing in the city of Nancy. In the second moment, the work
proposes a reflexive essay of application in the city of Sado Paulo,
inspired by Nancy’s procedures, considering what S&o Paulo can
produce. The implementation of the Platina Building, located at
Tatuapé, inspires the work and reinforces the conviction that it is
necessary to (re)think, once again, the city we are producing.

Key words: Urban planning instruments, city production, Nancy,
Sao Paulo.
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Contextualizacao

Nancy € uma cidade francesa de populagéo pouco superior a
100.000 habitantes e area de 15 km?localizada no departamento de
Meurthe-et-Moselle, na regiao Grand Est do pais - que compreende
a Alsécia, a Lorena e Champagne-Ardenne.

Localizada sessenta quildbmetros ao sul de Metz e vinte e
cinco quildmetros a sudeste de Toul, a cidade esta posicionada no
coracao da costa do rio Moselle, ao longo de seu eixo, formando
uma continuidade urbana e concentrando a maior parte do
desenvolvimento econdémico da Lorena.

As costas sao caracterizadas, de Oeste a Leste, pela
sucessao de um platd, uma encosta ingreme € uma depressao. A
agua é escassa na superficie porque se infiltra no calcario do solo
e induz formagdes carsticas.

BRITAN

. ANDORRA

Figura 1: Localizacdo de Nancy.

NANCY | Contextualizacao

A cidade é servida por 1 linha de tram, 19 linhas de
Onibus e uma série de linhas de transporte escolar, além de
mais 220 km de ciclovias, 1250 bicicletas alugaveis ¢ 10.000
vagas de estacionamento de bicicleta. Além disso, e apesar do
relevo, caminhar € um meio de transporte amplamente usado -
representando mais de uma viagem a cada trés na grande Nancy.

A cidade aproveitou sua atratividade turistica ligada a um
rico patriménio urbano e arquitetonico para proibir o trafego de
automoveis em uma série de vias do coracéo histérico, como
a Place Stanislas e algumas ruas da Vieille Ville. Na Ville Neuve,
perto da praca Charles lll, espacos e ruas foram projetados para o
pedestre.

Figura 2: Rua de pedestres na Vieille Ville.
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Historia

Fundada no século Xl, Nancy era apenas um pequeno
conjunto fortificado instalado pelo Duque de Lorena, perto de um
vale que permite atravessar o Meurthe. Ao longo da historia, a
cidade se expandiu gradualmente intercalando sucessivas fases
de destruicao e reconstrucao do sistema defensivo.

A Vieille Ville se estendeu para o norte até cruzar o riacho
de Boudonville. Apenas no reinado de Charles Il (1545 - 1608),
com a construcéo da Ville Neuve ao sul da Cidade Velha, a cidade
quadruplicou sua superficie, atravessando o riacho Saint-dean
margeando a lagoa de mesmo nome a Oeste, atingindo as varzeas
do Meurthe para o Leste e parando na margem do rio Nabécor
para o Sul.

Figura 3: Nancy em 1611.

NANCY | Historia

Em 1630, a Ville Neuve e a Vieille Ville, separadas por
fortificacbes e um fosso, foram protegidas por uma parede
fortificada de cinco quildmetros.

Em 1661, apds a Guerra dos Trinta Anos (1618-1648) que pds
fim a ascenséo de Nancy, o Tratado de Vincennes devolveu a capital
ducal aos Lorrain, mas implicou no desmonte das fortificagdes.
Dez anos depois, no contexto da declaracéo de guerra da Holanda
contraa Espanha e o Império, os franceses mais uma vez ocuparam
a cidade e a estrutura fortificada foi totalmente reconstruida sob a
autoridade de Vauban.

Sob o reinado de Stanislas (1737-1766) a cidade viveu
a politica de embelezamento, iniciada pelo duque Léopold e
assumida pelo duque Stanislas. Em 1750, o arquiteto Emmanuel
Héré uniu as duas cidades (Vieille Ville e Ville Neuve) através do
conjunto arquitetbnico monumental formado pelas pracas Royales
- Stanislas, Carriere e Alliance.

No final do século XVIII, o Centro Historico, que perdeu seu
carater fechado, mas manteve seu personagem medieval, abriu-se
para fora através de novas rotas de acesso.

A drenagem da lagoa Saint-Jean em 1836 e a construgéo
da linha ferroviaria permitiram que a cidade se desenvolvesse
comercialmente e industrialmente com a ligacao Paris-Estrasburgo
de 1852.

11



Economia

As principais receitas do poder publico municipal advém de
cinco categorias: tributacdo, servicos municipais, receitas com o
patrimonio, doagdes e subsidios - publicos e privados.

Com relacéo a tributacao, € fundamental compreender que
trata-se aqui, tanto da tributagéo direta, como também de outros
tributos cobrados pelo Municipio (imposto sobre o consumo
final de energia elétrica, taxas de transferéncia etc.). Os servigos
municipais por sua vez significam o pagamento recebido pelos
servicos oferecidos aos residentes da cidade (alimentacao escolar,
estacionamentos, turismo).

Uma peculiaridade de Nancy que reflete também em sua
economia é o fato da prefeitura disponibilizar parte de seu patriménio
para aluguel, gerando renda para a municipalidade. Além disso,
também s&o contabilizados nesta categoria, eventuais vendas de
edificios publicos.

As principais despesas da cidade estdao desdobradas em
quatro eixos principais: extensao e atratividade, qualidade do meio
ambiente, desenvolvimento e coes&o social e gestao sustentavel e
responsavel da instituicao.

NANCY | Economia

Desenvolvimento econémico e

. Insercgao profissional
Governanca e participagéo 1.81%
75% '

Administragao exemplar
19,23%

Comércio
0,27%

Cultura
24,19%
Relacdes
internacionais
0,24%

Juventude,
esportes e lazer
8,72%

Turismo e

valorizagéo do
patrimonio
2,98%
Seguranca e
B ) liberdades publicas
Coesao social e 3,57%
saude
4,32% Qualidade de vida,
natureza e espagos
Educacao Estacionamento verdes
13,09% Primeira infancia Habitacdo 1,70% 10,29%
e politica familiar 0,46%

5,38%

Figura 4: Distribuicao das despesas da cidade.

Com relacao a empregabilidade, Nancy reune um total de
quase 168.000 empregos, representando a principal zona de
emprego da Lorena. A cidade ocupa o 16° lugar entre as areas
urbanas francesas.

Com relacéo ao turismo, a cidade recebe mais de 3 milndes de
turistas por ano, estando entre as principais cidades em termos de
turismo urbano. Devido a sua proximidade com Paris, Luxemburgo
e as fronteiras belga e alema, a cidade recebe muitos visitantes
para estadias curtas. 60% da movimentagao do turismo advém do
turismo de negdcios e 40% do turismo de lazer. As festas anuais de
Saint Nicolas atraem mais de 100.000 visitantes.

12



Divisbes politico-administrativas

A Franga se organiza em 13 regides metropolitanas, divididas
em 101 departamentos que por sua vez se dividem em 34.970
comunas. 10 dos departamentos do pais configuram a regiao
Grand-Est. O departamento de Meurthe-et-Moselle por sua vez €
composto por 594 das 5.121 comunas da regiao Grand-Est.

Para além das categorias acima citadas, temos ainda
a Metropdle du Grand Nancy, conjunto de 20 comunas do
departamento de Meurthe-et-Moselle - que inclui a comuna de
Nancy.

Em termos de estrutura politica, existe, na escala federal, além
do presidente da republica, o primeiro ministro do governo € o

NANCY I Divisdes politico-administrativas

parlamento, composto pela assembleia nacional e pelo senado.

Tanto na escala das regides quanto na escala dos
departamentos, a maquina publica é comandada por um prefeito,
um conselho regional e um presidente do conselho. Os chefes do
poder na escala do departamento sao responsaveis pelas decisdes
referentes as areas da assisténcia social, sistema viario, educacao
e transportes.

Descendo para a escala da comuna tem-se apenas o prefeito
e 0 conselho municipal, responsaveis por fornecer servicos basicos
para os moradores da cidade: educacao, acesso a areas de lazer,
areas verdes, atividades culturais, etc.

As decisdes da Metropdle du Grand Nancy sao tomadas por
um conselho metropolitano composto por 76 membros.

Meurthe
-et-Moselle

Figura 5: Regibes metropolitanas.

Figura 6: Departamentos da regido Grand Est.

Figura 7: Cidades da Metropdle du Grand Nancy.
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Qualidades

Para além da populacao, area ou receita da cidade, Nancy
encanta e conquista pelo desenho e dinamica que apresenta.

A cidade, de pequena area e vasto sitio histérico protegido,
vem sendo capaz de manter, proteger e valorizar seus espacgos e
edificios historicos sem segrega-los ou inutiliza-los.

Através de um trabalho de conscientizacao e valorizacao do
patrimdnio, chegou-se a uma cidade que reconhece, tem orgulho
e se apropria de seus espacos, produzindo como resultado
uma cidade bem cuidada, pela municipalidade e também pela
populacéo.

Figura 8: Place Stanislas.

NANCY | Qualidades

Seja no centro histérico, no centro comercial ou em areas
mais afastadas e residenciais; nas diferentes escalas e proporcoes,
0 que temos sao espacos da cidade apropriados e utilizados por
seus habitantes, usuarios e visitantes.

O espaco publico - seja ele a praga, o parque, a calcada ou
qualquer outro - sao apreendidos pela populacdo, que se ocupa
para lazer, descanso, encontros e contemplacao. Vale destacar
que a ocupacao dos espagos Ocorre na mesma - se Nao maior -
intensidade no caso dos sitios protegidos por seu valor histdrico.

Figura 9: Rua de pedestres na Vieille Ville.
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Atraves de suas politicas e instrumentos urbanisticos, a cidade
triunfou em integrar o patriménio histérico a dindmica da cidade do
século XXI. Por meio de adaptacdes minimas, n&o invasivas € nem
comprometedoras ao patrimoénio, inumeros exemplares historicos
apresentam usos adaptados como residéncias, Comeércios, servicos
e equipamentos de cultura e lazer, contribuindo para a criacéo de
uma relacao entre a populacao e o bem e também contribuindo
para a sua preservacao e manutencao.

O resultado ¢é a integracao do sitio histérico a cidade, de
maneira que as areas protegidas sao parte do sistema econébmico
e social, caracterizando-se como lugares significativos e também
representativos da cidade.

Figura 10: Rua de pedestres na Vieille Ville.

NANCY | Qualidades

A cidade produzida pelo poder publico, apropriada e
transformada pela populacao resulta em uma Nancy dindmica, viva
e movimentada, cujos espagos Nao sao ermos ou hostis.

Nancy destaca-se por seus espacos agradaveis e convidativos.
Areas de sol para o inverno, espacos razoavelmente frescos no
verao, areas de sombra e espacos ventilados e arejados.

O resultado da cidade que vem sendo produzida e
transformada € o desenvolvimento por parte da populagdo de um
sentimento de pertencimento e orgulho, culminando na ocupagéao,
cuidado, preservacao e conservagao dos espacos.

15



Leitura da Cidade

A cidade, que € dividida em sete sub regides, abriga, ao longo
de seus 15 km?, a Place Stanislas, a Place de La Carriere e a Place
d’Alliance, todas classificadas como Patrimdnios Mundiais pela
UNESCO.

A divisdo em regides leva em consideracao a histéria de cada
area da cidade, a evolucao urbana e também o uso e ocupacao do
solo atual, buscando definir conjuntos homogéneos passiveis de
implementacao de medidas mais assertivas e especificas.

CONSEILS CITOYENS DE LA VILLE DE NANCY

6 - SAINT NICOLM 1Ny
CHARLES liL/ \"
VILLE VIEILLE [ =

TROIS MAISONS{ | =~

EQPOLD

2 - BEAUREGARD / BOUFFLERS [
BUTHEGNEMONT [ BOUDONVILLE

ANATOLE FRANCE/
CROIX DE BOURGOGNE

= = %
4 - HAUSSONVILLE | BLANDAN /
MON DESERT [ SAURUPT

Figura 11: Regides da cidade de Nancy.

NANCY | Leitura da Cidade

Regiao de Saint-Nicolas, Charles Ill, Ville
Vieille, Trois Maisons e Léopold

Regido onde no século Xl o Duque Gérard d’Alsace (1030-
1070) fundou, na estrada que vai de Metz a Saint-Nicolas-de-Port,
a Vieille Ville (Cidade Velha), coracéo histérico de Nancy.

No final do século XIX por sua vez, o estabelecimento do
mercado entre arua Saint-Dizier e aigreja de Saint-Sébastien marcou
uma virada na paisagem da regido. Tanto as lojas de departamento
quanto as principais instituicbes bancarias se instalaram nas
proximidades. As ruas de Saint-Dizier e Saint-Jean se tornaram os
principais eixos das atividades comerciais e financeiras.

Figura 12: Rua Saint Jean.
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Aregido inclui mais de 240 monumentos historicos registrados
no inventario nacional, resultando em uma area protegida de mais
de 150 hectares. Além dos monumentos histoéricos, o bairro tem
dezenas de edificios no estilo Art Nouveau e Art Déco. Dentre os
monumentos histéricos, destacam-se a Place Stanislas, Place de
la Carriere e Place d’Alliance, listadas desde 1983 como Patrimdnio
Mundial pela UNESCO.

Figura 13: Place de la Carriere.

NANCY | Leitura da Cidade

Figura 14: Place d’Alliance.

No dia a dia, o centro da cidade €, ao mesmo tempo, um
espaco de vida e um polo central, marcado por multiplas viagens. A
regiao abriga um centro intermodal que reune todos os transportes
publicos que servem a metropole (trem, tram e dnibus).

Um em cada dois habitantes com menos de 30 anos e
mais de 22% da populagéo total da cidade residem na regiéo,
que oferece uma atmosfera unica entre uma série de construcdes
historicas, pequenas pracas de bairro, acomodacdes residenciais,
equipamentos culturais e atividades comerciais.
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Regiao de Rives de Meurthe

Apenas no século Xlll surgiram os primeiros tracos de
ocupacao na regiao, curtumes e engenhos entre as muralhas e o
rio. A ligagado com a cidade de Nancy aconteceu apenas em 1499,
com a criagao da primeira travessia de pedra.

O grande desenvolvimento urbano ocorreu na segunda
metade do século XIX, com a segunda revolugéo industrial, a
construcao de grandes infraestruturas (destacam-se aqui a linha
ferroviaria de Paris a Nancy em 1845 e a construcao do canal
Marne-Reno de 1838 a 1852) e a chegada da burguesia industrial.

Figura 15: Regido de Rives de Meurthe.

NANCY | Leitura da Cidade

O periodo pds Segunda Guerra Mundial representou o inicio
do declinio para a regiao. De um bairro considerado o mais ativo
devido as suas multiplas e prosperas atividades (especialmente
industriais) no século XX, o Canal Meurthe acabou como uma
regido despovoada e repleta de terrenos baldios.

Seu renascimento, baseado no forte desejo de entrelacar
0 rio e a cidade, comegou na década de 90 com a chegada de
novas habitacdes, zonas de atividade econdmica, equipamentos
culturais, académicos e de lazer.

E um espaco de reconstrucéo da cidade sobre si, ao longo
das margens do rio e do canal. O resultado é uma urbanizacao
auténtica, muito diferente dos bairros mais antigos do centro da
cidade, com grandes terrenos outrora dedicados a fabricas e
armazéns, e hoje abrigando novos blocos residenciais.

Figura 16: Regido de Rives de Meurthe.
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Regiao de Saint-Pierre, René |l e
Bonsecours

No século Xlll, o primeiro nucleo residencial do suburbio
instalou-se a beira do rio Nabécor. Em 1731, a igreja de Saint-
Pierre foi construida, seguida pela igreja de Bonsecours, erguida
entre 1738 e 1742 por Emmanuel Héré.

Assim como na regiao de Rives de Meurthe, o grande
desenvolvimento urbano deu-se na segunda metade do século
XIX, dando origem a uma fachada construida quase continua ao
longo das avenidas de Lattre de Tassigny e Strasbourg.

NANCY | Leitura da Cidade

Dois grandes hospitais foram estabelecidos no suburbio: o
Hospital Central, construido entre 1879 e 1883, e o Hospital Saint
Julien, inaugurado em 1900.

No periodo entre guerras, as terras localizadas entre o
Meurthe e o canal foram subdivididas. O desenvolvimento do
distrito continuou, porém limitado por duas barreiras fisicas: o canal
e 0 Boulevard Lobau a Leste e a linha férrea a Oeste. Em 1924, foi
criado o Parque Olry.

Trata-se de uma regiao de contrastes, onde a vida da classe
trabalhadora se mistura com a Place des Vosges - com seus bares
e comércio, com a faculdade de farmécia e com um pdlo médico.

Figura 17: Avenue de Strasbourg.

Figura 18: Parque Olry.



Regiao de Haussonville, Blandan, Mon
Désert e Saurupt

E umlocal bucélico que, entre 1312 1671, abrigou residéncias
de veraneio do ducado, destruidas pelo exército francés em 1671.

Em 1620, os Jesuitas se estabeleceram e chamaram a regiao
de “Santa Maria”. Ainda no inicio do século XIX, a area era uma
zona rural, tranquila e afastada da cidade. A partir da construcao
da via férrea, entre 1848 e 1852 este pedaco de terra deu lugar a
urbanizacao.

Em 1901, o parque Saurupt foi subdividido para permitir
a criacdo de uma cidade-jardim destinada a uma populagao
abastada e burguesa inteiramente dedicada a Art Nouveau. Em
1906, apenas oito dos oitenta € oito lotes haviam sido construidos.
Em um segundo momento houve a reducao do tamanho dos lotes
e passou a ser permitida a construcao de moradias geminadas e
vilas mais modestas.

Atualmente é um bairro marcado pela grande faixa de
servidao dos quartéis, agora gradualmente reurbanizada, e pela
sua dimensao residencial.

Abriga um conjunto de edificios notaveis, principalmente do
periodo Art Nouveau, além do Parque Sainte-Marie, do jardim do
museu da Escola de Nancy e do campus Artem - projeto que reune
3 faculdades no sitio do antigo quartel de Molitor.
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Figura 19: Campus Artem.

NANCY | Leitura da Cidade
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Regiao de Poincaré, Foch, Anatole
France e Croix de Bourgogne

O bairro era, até o século XVII, uma paisagem campestre.
A costura urbana entre a Cidade Velha e a Cidade Nova de
Charles lll, criada por Stanislas, mudou a dinamica do bairro e seu
planejamento urbano, levando a expansao.

Apbs a Primeira Guerra Mundial, o bairro continuou a se
expandir e, em 1950, estava todo formado.

Figura 20: Place Croix de La Bourgogne.

NANCY | Leitura da Cidade

Aregiao é principalmente residencial, com pequenos edificios,
patios ocupados por jardins arborizados e pracas.

Assim como a regido de Mon Desert, abriga uma bela

concentracao de edificios do periodo Art Nouveau, em decorréncia
da época de sua expansao.
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NANCY | Leitura da Cidade

Regiao de Boudonville, Beauregard,
Boufflers e Buthegnémont

Trata-se de uma regiao jovem e muito marcada por seu
relevo, cujo crescimento se deu principalmente em consequéncia
do desenvolvimento do sistema viario, da extensao do eixo urbano
e da construcao da linha ferroviaria Paris-Strasbourg estabelecida
em 1852.

Abriga os primeiros conjuntos habitacionais e é a regiao de
moradia da maior parte dos imigrantes vindos da Argélia.

Localizado nas encostas de Nancy, o bairro conta com
o Parque de la Cure d’Air e com a igreja de Sainte-Anne de
Beauregard.

Figura 22: Regido de Boudonville.

Figura 21: Regido de Beauregard. Figura 23: Parque de la Cure d’Alr.
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Regiao do Plateau de Haye

Nas origens, o Plateau de Haye era lugar de refugio. Os
primeiros vestigios de ocupacdo humana foram descobertos nas
encostas da costa de Santa Catarina. Individuos encontraram
refugio e se estabeleceram.

Em meados do século XIX, foi tomada a decisao de transformar
0 planalto em uma clareira. Em 1851, iniciou-se a construcao da
fazenda Santa Catarina.

Figura 24: Regido do Plateau de Haye.

NANCY | Leitura da Cidade

Durante o século XX, a riqueza do subsolo foi explorada,
modificando a fisionomia do planalto.

Apo6s a Segunda Guerra Mundial, a crise imobiliaria, combinada
com os efeitos do éxodo rural, o baby boom e as moradias pouco
higiénicas no centro da cidade, levaram a ocupacao da regido, a
antiga pedreira se transformou em cidade dentro da cidade.
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A definicdo do recorte da area de estudo baseou-se na
experimentacéo prévia de Nancy, no entendimento pessoal dos
lugares que sao representativos e daqueles que sao significativos
da cidade e em uma leitura critica da cidade. O recorte busca
incorporar exemplares de ambos, na tentativa de delimitar uma
area heterogénea e representativa de Nancy.

No contexto deste trabalho, entende-se por espacos
representativos aqueles que possuem maior frequéncia, que sao
banais, nao turisticos; enquanto que os espacos significativos sao
agueles que chamam mais atencao na imagem da cidade, sao 0s
espacos identificados por quem nao a conhece, a area central, 0s
espacos mais fotogénicos.

A area de estudo abarca o centro da cidade, a cidade historica,
grande parte dos lugares significativos da cidade e ainda alguns
exemplares de lugares representativos, conformando um conjunto
que serve de modelo para a totalidade da cidade.

Figura 25: Indicagdo da area de estudo.

AREA DE ESTUDO
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AREA DE ESTUDO

Figura 26: Porte Saint Catherine. Figura 27: Parque Pepiniere. Figura 28: Conex&o Place Stanislas - Place de la Carriere.
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AREA DE ESTUDO

Figura 29: Place de la Carriere. Figura 31: Place Stanislas.

ney

Figura 30: Praca mineral em frente a estacdo intermoadal. Figura 32: Museu de Belas Artes localizado na Place Stanislas.
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Figura 34: Espetaculo noturno na Place Stanislas.

Figura 33: Patio interno.
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Figura 35: Basilica Saint Epvre. Figura 36: Rua da Vieille Ville. Figura 37: Porte de la Craffe.
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Figura 38: Comeércio na Vieille Ville.

Figura 39: Restaurante na Vieille Ville.

AREA DE ESTUDO

LIBRAIRIE Y _IENNE'DORNIER [=

Figura 41: Comércio na Vieille Ville.
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AREA DE ESTUDO

Figura 42: Area de estudo.
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Plano Local de Urbanismo Intercomunal
da Grande Nancy (PLUI)

A Grande Nancy iniciou em 2007 o desenvolvimento de
um plano urbano intermunicipal local (PLUi), que especifica sua
estratégia de desenvolvimento espacial para um horizonte de
10 anos. Desde entdo o PLUi vem sendo revisado e atualizado,
continuando em vigor.

Fomentar o desenvolvimento econdmico, oferecer habitacao
diversificada e de qualidade, melhorar o ambiente de vida, perpetuar
servicos e equipamentos, e promover a cidade da proximidade e
da mobilidade sustentavel sdo os desafios que norteiam o PLUI.

A0 reunir recursos e competéncias no nivel intercomunal, o
documento visa harmonizar as politicas publicas de urbanismo,
habitacdo, turismo, desenvolvimento econdmico e comercial
permitindo o surgimento de um projeto de territorio compartilhado,
coerente e unido.

O PLUI estabelece o Projeto de Reurbanizacao e
Desenvolvimento Duravel (PADD), com os objetivos de garantir o
desenvolvimento de areas metropolitanas e torna-las uma alavanca
para a qualificagcado urbana, desenvolver um habitat atraente na
vizinhanga, fortalecer a coesao social e as trocas, garantir 0 acesso
a servicos para todos, preservar o patriménio e constituir a cidade
do amanha.

INSTRUMENTOS REGULATORIOS | PLUi
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Orientacbes do PADD

As orientagbes do PADD se estruturam em sete frentes,
quais sejam: desenvolver o centro da cidade como um centro de
aglomeragéo, fortalecer a qualidade de vida residencial no Oeste
da estacao, reconciliar a cidade com a agua, renovar os distritos do
Plateau de Nancy, harmonizar o patriménio e a cidade ativa no bairro
Saint-Pierre/René |l, integrar os equipamentos principais atuais e
futuros no distrito de Haussonville/Blandan e garantir o equilibrio
territorial em termos de viagens, equipamentos e qualidade de vida.

RENOVATION URBAINE
DU PLATEAU

MAXEVILLE

.
“,
.
.
‘.

COHERENCE DU mnmnn;"-.
ETVIE DE QUARTIER

Figura 43: Orientacées do PADD

Com relagcdo ao desenvolvimento do centro da cidade em
centro de aglomeragéo é colocado o esforco no sentido de realizar

INSTRUMENTOS REGULATORIOS I PLUi | Orientagées

a extensao do centro integrando a regido da estacao e garantindo
uma ligagao urbana forte com o rio para dar uma nova dimensao a
regiao e também perseguir a reurbanizacao dos espacos publicos
e a requalificacao urbana no espacgo central.

Além disso, como parte do desejo de desenvolvimento
do centro de aglomeragdo no centro da cidade, coloca-se a
conciliagdo com a qualidade residencial, a melhora da qualidade de
vida e habitabilidade nos suburbios residenciais e a necessidade de
integrar as orientagdes do PDU' em termos de plano de circulagéo
e insercao de todos os modos de deslocamento.

A I 'f/ -A
“_%S %ﬁ& S

Figura 44: Orientagbes para o desenvolvimento do centro da cidade.

1. Plan de Déplacements Urbains (Plano de deslocamento urbano)
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Considerando o desejo de fortalecer a qualidade de vida
residencial na area localizada a Oeste da estacao, as principais
diretrizes sdo na busca de dar um novo status as ligagcdes com o
centro histérico e garantir todos os modos de locomocao, além
de revalorizar 0os espacos publicos e os poélos comerciais de
proximidade. O PADD coloca ainda o foco em buscar operacoes de
melhoramento das habitagdes, refor¢ar os servigos de proximidade
e 0 ambiente da regi&o.
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Figura 45: Orientagcées para o desenvolvimento da qualidade de vida a oeste da estacéo intermodal.

O terceiro ponto elencado pelo PADD, de reconciliar a
cidade com a agua nas margens do Meurthe, envolve reforcar a

INSTRUMENTOS REGULATORIOS I PLUi | Orientagées

acessibilidade, buscar a reinsercao da area na dinamica urbana da
cidade, construir um novo quarteirao, organizar a recomposicao
urbanado setor antigamente industrial e acompanhar arevalorizacao
urbana ao norte da rua Malzéville. E fundamental ainda requalificar
o setor Marcel Brot em favor do projeto do centro comercial e tratar
as interfaces entre os diferentes componentes urbanos.
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Figura 46: Orientacbes para reconciliar a cidade e o rio Meurthe.

O quarto objetivo estratégico do PADD, de renovar 0s
distritos de Nancy do Plateau tem como estratégia a criacao de
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uma oferta residencial nova e diversificada, a renovacao da regiao
de habitacédo social, o tratamento da ligacao entre o Plateau e a
planicie prevendo a insercao de uma futura linha de transportes e
ainda o reforco dos comércios e servicos de proximidade, além da
valorizagao dos ativos ambientais.

RENOUVELER LES QUARTIERS NANCEIENS DU PLATEAU —— = = —~—__

1 Mg '\

Ve

Liens avec
Maxéville

Figura 47: Orientacbes para renovar a regido do plateau.

Com relagcdo a harmonizacdo do patriménio e da cidade
ativa no bairro Saint-Pierre / René |l, trata-se de acompanhar a
reestruturacdo dos equipamentos de saude e valorizar seus
entornos, valorizar o patriménio, inserir a futura linha de tram e tratar

INSTRUMENTOS REGULATORIOS I PLUi | Orientagées

0S espacos publicos, revalorizar a parte sul do hiper centro e tratar
a entrada sul da cidade, reconquistar as margens do boulevard
Lobau e do canal e criar ligagOes para pedestres entre 0 parque
Olry e 0 canal, além de reforcar o aspecto social e de integragao.

RCONSEER S\ 28
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Figura 48: Orientagbes para harmonizar o patriménio e a vida ativa da regido Saint Pierre - Rene II.

Considerando aintegracao dos equipamentos principais atuais
e futuros de Haussonville/Blandan o esfor¢co ocorre no sentido de
garantir a integracao urbana e funcional do pdlo ARTEM, reforcar
0 polo de equipamentos Nancy-Thermal e a Cidade Judiciéria,
melhorar a qualidade dos espacos publicos e recuperar uma
atmosfera de suburbio, desdensificar e renovar a area e articular os
percursos e usos urbanos em direcao a Vandouvre e Villers.
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Figura 49: Orienta¢bes para integrar 0s grandes equipamentos a regiao Haussonville-Blandan.

Por fim, com relacdo a garantia do equilibrio territorial em
termos de viagens, equipamentos e qualidade de vida, os principais
pontos colocados pelo PADD sé&o a integracéo das orientacdes
do plano de deslocamento urbano, o fortalecimento da malha de
equipamentos e servicos de aglomeracao e de proximidade e o
reforco das ligagcdes com as comunas vizinhas.

INSTRUMENTOS REGULATORIOS I PLUi | Orientagées

37



Orientacdes especificas lle de Corse e Tapis Vert

Aléem de separar a cidade em zonas, o PLUi prevé ainda
principios urbanos e paisagisticos para areas especificas, a
depender de seu contexto e situagdo. E o caso dos quarteirdes lle
de Corse e Tapis Vert.

Figura 50: Localizag&o.

A regiao marca a transicao entre o Oeste histérico e o Leste
renovado e devera acomodar habitacéo, escritorios, servicos,
estabelecimentos comerciais e estacionamento relacionados,
excluida qualquer funcéo logistica geraria trafego pesado.

A reurbanizacao devera respeitar as regras de altura maxima
do PLUi e uma area util maxima de 28.000 mZ .

INSTRUMENTOS REGULATORIOS I PLUi | Orientagées

Nao ha restricao quanto ao estilo arquitetonico das fachadas,
mas tanto as fachadas da rua lle de Corse quanto o espaco publico
ao longo da avenida XXeme Corps, deverao ser interrompidos pelo
Menos uma vez para manter a permeabilidade visual em direcao ao
miolo da quadra.

Figura 51: Alinhamento e gabarito das edificacdes.

Por conta do passado industrial do local, fica proibida a
implantagao de estacionamento enterrado, podendo 0 mesmo ser
implantado no piso térreo, desde que seja coberto para oferecer ao
nivel superior um paisagismo vegetal completo no miolo da quadra.

Tanto na esquina da avenida XXeme Corps quanto do
Boulevard du XXleme Régiment d’Aviation, estabelece-se a altura
maxima de 19 m, enquanto que para a fachada da rua lle de Corse
a altura maxima ¢ fixada em 15 m e, para as demais, em 18 m.
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Regulacoes

O PLUI e o PADD dividem a area de Nancy em zonas,
para especificacado das regras aplicaveis. Neste momento serao
abordadas exclusivamente as regras que incidem sobre a area de
estudo, composta pelas zonas: UAa, UAf, UBb, UBc, UD, UEa,
UEe, UFa, UFb, UFc, UFd, URa, Uvb, UVc, UVd e 2N.

Além das regulacdes especificas elencadas no quadro
a seguir, 0 PADD determina que qualquer projeto esta sujeito a
aprovacao, podendo ser recusado ou aceito em funcao de sua
localizacao, arquitetura, dimensdes ou pelo aspecto exterior dos
edificios ou obras em constru¢cao ou modificacdo, ou ainda caso
entenda-se que sejam suscetiveis de prejudicar o carater ou
interesse de lugares vizinhos, paisagens naturais ou urbanas, bem
COMO a conservagao de perspectivas monumentais.

Com relacéo as fachadas ou partes de construcao visiveis
dos espacos publicos ou dos pontos de vista que marcam a
paisagem da cidade, fica determinado que os edificios devem,
pela sua composicao, seus materiais, suas cores e seus detalhes
de implementacao, apresentar um aspecto harmonioso com 0s
edificios do entorno.

O PADD determina ainda as quantidades minimas de arvores
exigidas por tipo de exemplar e estabelece o DAP minimo para
contabilizacado do exemplar. As areas florestadas classificadas
estéo sujeitas ainda a regulamentos especificos.

Além disso, quando o estacionamento estiver localizado na
beira da via, deve ser separado desta por plantio e, quando estiver
em areas verdes protegidas nao devera ser equipado com materiais

INSTRUMENTOS REGULATORIOS | PLUi | Regulagdes

impermeaveis, como asfalto ou concreto.
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Figura 52: Zonas incidentes na area de estudo.
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Zona Descricao Recuo Gabarito maximo Estacionamento
; Proibido recuo lateral em uma faixa
UAag® Area urbana mista que combina de 5 m a partir do alinhamento do
funcdes de habitagdo, servicos, lote.
comeércio e atividades. Caracterizada | | Apdsafaixa, em caso de recuo lateral
por entidades urbanas de grande || a distancia contada horizontalmente
homogeneidade em termos de de qualquer ponto do edificio até
aspecto volumétrico e bairros, alguns o limite do lote deve ser igual a,
UA f ® dos quais com grandes qualidades pelo menos, metade da diferenca 18 metros Edificios residenciais: 1 vaga a cada
patrimoniais. de altitude entre os dois pontos ' 70 m? de area, com no minimo 1
(respeitando o minimo de 3,5 m). © vaga por u.h..
Para qualquer propriedade localizada
em até 300 metros de uma parada
Nao ha obrigatoriedade quanto a ?n?niginzgog;aggr?g%)en?o éig;atg
® ‘ 0 . isténci a 2 . SN .
UBb Area urbana de habitacao, atividades EemX|steCr;c;|§ o%gaorgsuﬁzoulgtgtaelralé 221,00 NGF=. uso residencial) & reduzido em 20%.
e servicos cujas formas urbanas distanci .
oA istancia contada horizontalmente
© grquﬁetomcas apresentam de qualquer ponto do edificio até
especificidades em termos de altura o limite do lote deve ser iqual a
e localizagéo ou cujos componentes elo menos. metade da dif%ren é
®) urbanos séo passiveis de evolucao. P . ’ . ¢ "
UBc de altitude entre os dois pontos 223,50 NGF2.
(respeitando o minimo de 3,5 m).
Area que circunda a Place Thiers,
ub %lij:rr:ﬁgggl en(gbjfercfgte d: egsﬁzggg Proibido recuo lateral. 27 metros.
reestruturacéo urbana.

(A) Autorizada a realizacao de programas habitacionais desde que compreendendo 10 ou mais unidades habitacionais € que 0 nimero de moradias com 2 a 5 dormitérios

represente pelo menos 90% do numero total de moradias construidas, € 0 nimero de habitagdes com 4 ou 5 dormitdrios represente pelo menos 10% do numero total de moradias
construidas.

(B) Com relacao a profundidade das construcdes, esta nao deve ultrapassar em mais de 3 m a profundidade dos edificios principais existentes nos lotes adjacentes com
um minimo definido em 12 m calculado a partir do alinhamento do dominio publico ou do limite do local reservado.

(C) Com relacao a projecéao, para qualquer terreno com mais de 1000 m2, o PADD determina que a area de projecao maxima deve ser de 60%.

2. Este limite refere-se a altitude expressa no padrao NGF (General Leveling of France), sistema NGF 69. A area estudada varia entre o nivel 195 (Parque Pepiniere) e 209 (Cours Leopold).
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Figura 53: Edificacbes na zona UAa. Figura 54: Edificacbes nas zonas UBb e UBc. Figura 55: Edificacbes na zona UD.
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Zona Descricao Recuo Gabarito maximo Estacionamento
Proibido recuo lateral em uma faixa Nao deve exceder a maior altura
UE a© de 5 m a partir do alinhamento do || existente na quadra. Se a altura || Edificios residenciais: 1 vaga a cada
. . . - lote. existente for inferior a 18 m, a altura || 70 m? de area, com no minimo 1
gscigle'gsﬁlﬁﬁgg d%%t’elgazcgri}%?gga& Apbs a faixa, em caso de recuo lateral autorizada € de 18 m. vaga por u.h..
satide ,es orfes e culfurai s). Cobre a distancia contada horizontalmente Para qualquer propriedade localizada
arciallmerg[e o ZAC Nanc ' Grand de qualquer ponto do edificio até em até 300 metros de uma parada
P Coeur® Y o limite do lote deve ser igual a, de transporte publico o padrao
UE g © ' pelo menos, metade da diferenca 23 metros minimo de estacionamento (exceto
de altitude entre os dois pontos ' uso residencial) € reduzido em 20%.
(respeitando o minimo de 3,5 m).
Obrigatoriedade de construgao no
UF a alinhamento da via, exceto ao longo 221,00 NGF*.
da rua Saint-Thiébaut e da rua Cyfflé.
Edificios residenciais: 1 vaga a cada
4
UF b Conjunto de setores que fazem parte 289,80 NGF*. 60 m? de area, com no minimo 1 vaga
da renovacao urbana do bairro San por u.h..
Sebastian e constituem um conjunto Para qualquer propriedade localizada
urbano denso e multifuncional, bem em até 300 metros de uma parada de
como uma identidade particular da transporte publico o padrao minimo
cidade. 4 de estacionamento (exceto uso
UFc 257,00 NGF*. residencial) é reduzido em 20%.
UFd 265,00 NGF*.

(D) Proibicao de fachadas com mais de 20 m de comprimento cuja composicao se baseie na repeticao de um Unico elemento. Exceto para edificios de carater monumental.

3. De acordo com um projeto de 2004, a ZAC (Zona de desenvolvimento conjunto) “Nancy Grand Coeur” foi criada no contexto da requalificacao do distrito da estacéo de trem. Esta localizada em uma area com
terrenos baldios e edificios abandonados. Em 2009, o distrito foi rotulado como um ‘eco-distrito’ para mobilidade. As primeiras obras comegaram em 2010.
4. O centro de Nancy varia entre o nivel 195 (Parque Pepiniere) e 209 (Cours Leopold) NGF.

43




INSTRUMENTOS REGULATORIOS | PLUi | Regulagdes

Figura 56: Edificacbes na zona UEa. Figura 57: Edificacdes na zona UFa.
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Zona Descricao Recuo Gabarito maximo Estacionamento
Faixas de serviddo construidas Define-se apenas que devera ser
UR a e infraestruturas afetadas pelo assegurado o correspondente  as
transporte ferroviario e seus servicos. necessidades das construcoes.

Construgdes devem localizar-se em
UVb® uma faixa de 3,25 a 7 m medida a 209,38 NGF.
partir do alinhamento do lote.

Edificios residenciais: 1 vaga a cada
70 m? de area, com no minimo 1 vaga
por u.h..

Para qualquer propriedade localizada
em até 300 metros de uma parada de
transporte publico o padrao minimo
de estacionamento (exceto uso
residencial) é reduzido em 20%.

Concernem areas afetadas por risco
UV ¢ ® || de inundacao, movimento de terra ou 210,38 NGF.
mineracao.
Construcoes devem localizar-se em
uma faixa de 7 m medida a partir do
alinhamento do lote.

Uv d ®n 213,38 NGF.

Faixa de serviddo do canal Marne-au-
2N © Rhin, margens do Meurthe e parques 13 metros.
publicos (existentes ou futuros).

(E) Os espacos abertos devem ser submetidos a um tratamento de qualidade que pode envolver arvores, plantacdes e diversas partes minerais. Esses espacos livres serao
no solo ou em laje e podem ser convertidos em jardins fechados e cobertos, como estufas, jardins de inverno ou patios plantados. Sao autorizados quiosques, estufas e passeios
cobertos desde que justificados pela qualidade e consisténcia do projeto arquitetdnico global.

(F) Obrigatério implantacéo de uma area minima de pelo menos 30% de superficie de espacos livres ou plantados.

(G) Superficies livres resultantes de operacdes de construcao devem ser tratadas como espacos verdes.
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Figura 58: Estacdo de trem localizada na zona UR. Figura 59: Edificacées na zona UVd. Figura 60: Faixa de serviddo.
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Plano de Preservacao e Valorizacao do

Patriménio Notavel (PSMV)

Figura 61:

INSTRUMENTOS REGULATORIOS | PSMV

O setor protegido de Nancy (indicado em azul) foi criado em
1976, cobrindo uma superficie de 150 hectares (10% da superficie
da comuna). Em 2010 foi aprovada a revisao do plano, estendendo
a area protegida para 166 hectares. Grande parte da area de estudo
esta contida na zona sujeita a legislagao do Plan de Sauvegarde et
Mise en Valeur du Site Patrimonial Remarquable (PSMV).

Saint-Rierre/
Bansarairs

Perimetro protegido.
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Ao contrario de outras cidades com planos de protecao
e valorizagcdo municipais, Nancy insere suas estratégias de
desenvolvimento naescaladaMetropdle du Grand Nancy buscando,
dentre outros, que a Cidade Velha ndo se torne um isolamento
patrimonial, mas mantenha suas caracteristicas especificas de
bairro animado, habitado e dinamico.

A revisao do plano em 2010 apresentava como principais
objetivos a valorizacao e reforco da identidade arquitetdnica, urbana
e paisagistica da cidade (através do aumento do conhecimento
sobre o patrimdnio) e a transformacao do PSMV em um documento
de urbanismo, uma expressao do projeto do centro de aglomeracao
da cidade.

No entendimento dos gestores era fundamental pensar sobre
a adaptacao de certos usos aos requisitos do patriménio, bem
como também reconhecer o patrimbénio como um contribuidor
para a qualidade de vida no centro e como um fator de grande
apelo residencial, econémico e turistico.

O perimetro protegido engloba areas com especificidades
distintas e tem diferentes necessidades considerando as escalas
metropolitana, de centro de aglomeracao e de quarteirdo.

Em termos de escala inter-regional os dois focos principais
envolvem a valorizagéo dos sitios reconhecidos pela UNESCO e
o desenvolvimento de uma mobilidade além da fronteira, em um
contexto de desequilibrios entre uma forte atratividade demografica
no noroeste (Luxemburgo, Valbnia - Bélgica) e os territdrios mais
preteridos no Leste e no Sul (incluindo Lorena).

INSTRUMENTOS REGULATORIOS | PSMV

Considerando a escala urbana de Nancy, o principal ponto
gira em torno da ambicéo de atratividade econémica e residencial.

Por fim, considerando a escala de centro de aglomeracgao, 0s
dois focos principais buscam o equilibrio de ofertas residenciais e
“servicos” urbanos e a determinacao das “especificidades” proprias
do centro histérico, podendo representar a imagem e a atratividade
do conjunto do centro de aglomeragéao.
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Diretrizes

As diretrizes estabelecidas no PSMV buscam manter a
qualidade das unidades de paisagem vegetada n&o urbanizadas,
definir limites para a urbanizacao para preservar grandes entidades
paisagisticas, preservar os cones de visualizacao, continuar a abrir a
cidade a agua e em particular ao canal e ao Meurthe - como apoios
no desenvolvimento de atividades e instalacdes de lazer, preservar
e melhorar os locais de patriménio levando em consideracéo os
usos contemporaneos de modo a aumentar a atratividade da
regi@o metropolitana, melhorar o ambiente de vida preservando
e valorizando o patriménio construido e paisagistico, preservar a
diversidade e melhorar a qualidade de vida nos bairros e reconciliar
a preservagédo e valorizacdo dos patrimdnios arquiteténico,
paisagistico e urbano e a criagdo contemporanea.

As orientacdes propostas no PSMV consideram trés escalas:
escala metropolitana, escala de “centro urbano” e escala do
“bairro”. Naquilo que diz respeito a escala metropolitana as diretrizes
buscam o alcance do equilibrio, com cada aglomeracdo sendo
capaz de afirmar suas especificidades e seus marcos territoriais,
colocando em evidéncia seu valor patrimonial e a dimensao de sua
atratividade.

Na escala intermediaria, de “centro urbano”, as diretrizes
almejam a coesao e atingir uma abordagem global, considerando
diversidade e complementaridade das ofertas residenciais,
econdmicas e de servigos, além de organizacdo da mobilidade e
coeréncia no desenvolvimento dos espacos publicos.

Finalmente na escala do bairro, busca-se a preservacao e
avaliacdo dos espacos.
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Un ensemble qui forme le centre

d'agglomération : approche globale des projets
2 .

Commun aves valorsation mwapéclfm. liaisons ...
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nouveau quartier d'affaires des « Rives de Meurthe »

& Rives de Meurthe Nord s ot « Rives de Meurthe Sud »
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| Mourthe Canal
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Grands Equipements universitédrecherche
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Gare (TGV)
Quartiers Contrat de Ville 2015-2020

Figura 62: Escalas de orienta¢&o.

O plano define, alem das orientacdes especificas, ambicdes
estratégias e tematicas de trabalho. Das ambicdes estratégicas
destacam-se: contribuir para a afirmacgao, atratividade e
desenvolvimento geral do centro de aglomeragao; contribuir para a
coesao geral do centro urbano e contribuir para o reconhecimento
das questodes locais especificas de cada um deles.

As tematicas de trabalho por sua vez séo apresentadas por
area: comércio, setor terciario e servicos, mobilidade e espacos
publicos, habitacdo e turismo. Das tematicas propostas para o
ambito do comércio, destacam-se a consolidacdo da estrutura
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comercial, 0 apoio aos desafios da reestruturagcao comercial, o
aumento da oferta comercial através de rotas e servigos inovadores
e 0 ajuste das politicas de estacionamento e delivery.

Com relagdo ao setor terciario e 0s servicos, as tematicas
focam na manutencdo e no desenvolvimento das atividades
de servico contribuindo para a qualidade de vida no centro e o
acolhimento de novas atividades terciarias no centro historico. As
tematicas da area de habitacao visam o tratamento de moradias
degradadas’, o desenvolvimento do estoque vago e de uma oferta
residencial atraente e Unica no centro da cidade, além da melhora
do desempenho energético dos edificios antigos.

No que diz respeito ao turismo, as tematicas de trabalho
tem como foco uma avaliagdo mais global dos ativos a serem
comprometidos e o reforco dos itinerarios turisticos. Na area de
mobilidade e espacgos publicos, o foco se coloca em garantir e
qualificar viagens curtas, promover a intermodalidade, esclarecer o
papel do veiculo no centro da cidade, evoluir quanto as politicas de
estacionamento e desenvolver e promover a rede verde na cidade.

7. Moradias sem manutencao e restauro, insalubres.

Le tertiaire et les services Deux filiéres artisanales
emblématiques
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Le secteur Le secteur Le secteur sauvegarde

sauvegarde ... au sauvegardé ... partie j§ ... constitue d'ensemble
cceur d'un ensemble intégrante du centre urbains et de quartiers
métropolitain d'agglomération disparates

Enjeu Enjeu de Enjeu de
d’attractivité et de J cohésion interne et spécification et
rayonnement externe de proximité

Le commerce Le tourisme

L’'habitat Mobilité et espaces publics

Six thématiques de travail

Figura 63: Organizacéo das tematicas de trabalho.
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Orientacdes

Para além dos objetivos, das tematicas de trabalho e das
diretrizes, o PSMV estabelece um conjunto de regras especificas
que versam sobre as fachadas, os padrOoes de restauro, a
implantacao e volumetria dos edificios e também sobre os espacos
n&o construidos, as vias de acesso e as areas vegetais.

As orientacbes com relacao aos espacos construidos vao na
direcao do desenvolvimento duravel e da melhora das performances
energéticas das construcoes.

O PSMV estabelece que qualquer intervencdo em edificio
histérico deve ser acompanhada, no minimo, de estudo
arquitetonico e técnico, possibilitando a realizagdo de projeto de
reabilitacdo e melhoria consistente no desempenho energeético,
levando em consideracao todos os fatores que podem influenciar
O oObjetivo almejado: principios de isolamento das diferentes
partes do edificio, intervencdes na marcenaria ou no sistema de
aquecimento, utilizacao de energias renovaveis etc. e determina
que as solugdes recomendadas devem privilegiar equipamentos,
materiais e técnicas de trabalho que respeitem as caracteristicas
dos edificios historicos.
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Espacos Edificados

Com relacao aos edificios existentes, as orientagcdes do PSMV
determinam que as intervencdes devem garantir a preservagao
e a valorizagdo do patriménio e, uma vez que a fachada ou um
conjunto de fachadas apresente coeréncia arquitetbnica, seu
tratamento, bem como o tratamento das aberturas, deve respeitar
essa homogeneidade.

As estruturas antigas devem ser preservadas, restauradas e
eventualmente reconstituidas®. E, qualquer intervencao no edificio
inteiro ou na fachada deve ser uma oportunidade para remediar
qualquer disturbio estrutural. A recuperacdao deve ser realizada
com materiais semelhantes ou compativeis aos existentes, sempre
através da implementacao de técnicas tradicionais.

Figura 64: Villa Majorelle.

9. As prescricoes regulatérias de Nancy sao passiveis de extensa andlise do ponto de vista do
conceito de falso histérico de Cesare Brandi. No entanto, tal anélise ndo sera objeto deste trabalho.
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Com relacao as varandas e toldos existentes e de interesse
patrimonial, estes devem ser preservados e restaurados de
acordo com seus arranjos originais. Aqueles que forem sem valor
patrimonial e que possam prejudicar a estrutura do edificio, sua
percepcao visual ou alterar a fachada ou o ambiente, devem ser
removidos.

Além disso, deve-se respeitar as caracteristicas do edificio,
de modo que a criacdo de novas aberturas ndao é desejada,
exceto na medida em que se insiram na composicao da fachada.
Considerando as aberturas no térreo, as mesmas devem ser
realizadas em respeito ao equilibrio da fachada e dos materiais
existentes, sempre mais altas que largas, ou no maximo quadradas.
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Volumetria e Implantacéo

A principal preocupacdo com relacdo a implantacado e a
volumetria das construcdes é a preservacao da incidéncia de luz
solar tanto nas construcdes existentes quanto nas planejadas.
Além disso, o PSMV estabelece que novas construcdes devem
garantir boa integragdo com o edificio vizinho e ndo devem afetar a
aparéncia da paisagem urbana.

Para construcdes existentes, certos elementos de construcao
de natureza técnica (maquinas de elevadores, salas de caldeiras,
dutos de chaminé etc.) podem ser admitidos em altura excedente
a atingida pela construcao desde que sua aparéncia arquiteténica
respeite o regramento definido e que sejam dispositivos destinados
a economizar energia ou produzir energia renovavel, como painéis
solares térmicos ou fotovoltaicos, telhados verdes etc.
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Os imoveis definidos pelo documento como do tipo A
e B ndo podem ter sua altura modificada, exceto no caso de
restabelecimento do terraco conforme volume original ou conforme
volume coerente com a época e o estilo da construcao.

Além disso, qualquer terreno que fizer fronteira com via publica
devera ter sua construcao edificada no alinhamento da rua.

Nos fundos a construgéo podera ultrapassar ou recuar um
limite de 2 m com relag&o aos lotes vizinhos e, caso n&o haja vizinho
no lote lindeiro, a implantacao devera ter profundidade maxima de
12 m. Além disso, caso os edificios apresentem recuo lateral, estes
devem ter no minimo 3 m.

| Limite de fait de la voie publique

_

7
%//

Figura 65: Croqui ilustrativo.
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Em configuracdes particulares relacionadas a linearidades
importantes ou a eixos visuais sobre um espaco livre, ficam
justificadas rupturas na implantacéo da edificacao no alinhamento
do lote e, caso o edificio ndo seja implantado no alinhamento, €
obrigatdrio a instalagcao de um fechamento no alinhamento do lote.

Considerando o gabarito das edificacdes, este é contado a
partir do nivel da rua ou - para edificacdes no interior do lote - a
partir do nivel do solo natural existente, até a calha do telhado.
Sao consideradas edificacdes no interior do lote os trechos de
edificac&o localizados a mais de 12 m do alinhamento da rua.

Edificacdes localizadas no alinhamento do lote tém gabarito
maximo aceitavel igual aos vizinhos, com tolerédncia de 1 m nos
casos onde 0 uso da tolerancia permitir a execugéo de um nivel a
mais.

Caso a nova edificagdo se insira em um alinhamento
homogéneo™, esta devera respeitar o nivel da calha do telhado
existente e, caso a construcao se insira entre dois edificios de altura
estritamente igual, sua altura devera ser exatamente a mesma dos
vizinhos.

Além disso, novas construgdes no interior do lote devem, a
principio, se encostar nos volumes ou muros construidos, a fim
de favorecer a criacao de espacos livres no meio da parcela. No
entanto, no caso de ndo haver volume construido ou muro, novas
construcdes podem ser implantadas no limite do lote ou a uma
distancia de 3 m.

10. Sucessao de ao menos 3 edificios cuja altura até a calha do telhado é sensivelmente igual -
diferenca maxima de 40 cm.
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Interior das Edificacdes

Com relacao as alteragcdes no interior dos edificios para
melhora da performance energética, em edificios protegidos pelo
plano de protecao, as intervencdes devem levar em consideracao
caracteristicas especificas do interior das construcoes, de modo a
nao afetar os elementos patrimoniais existentes e ser compativel
com eles.

As escadarias antigas devem ser preservadas, revelando
as tradicOes locais de carpintaria € marcenaria, preservando e
restaurando as escadas de pedra revestidas que sao heranca
de importancia primordial em Nancy. A iluminacao natural e os
dispositivos de ventilagdo devem ser restaurados, bem como as
decoracoes de interesse ainda preservadas nas areas comuns.

Figura 66: Escada preservada.
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As areas internas privadas dos edificios podem ser adaptadas
ao estilo de vida atual, mas devem preservar e valorizar os elementos
decorativos e qualitativos como painéis, marcenaria, lareiras etc.

Em termos de adaptacéo para atendimento das regras de
acessibilidade e seguranca contraincéndio, deve-se buscar sempre
a solucao menos invasiva ao patriménio edificado. Deve-se priorizar
a intervencéo no interior das edificacdes, através da instalacéo
de rampa, elevador ou rebaixamento do nivel do solo do térreo,
movendo a entrada para o local com menor diferenca de altura se a
rua for inclinada. Caso nao seja possivel, uma alteracéo no exterior
da edificacéo pode ser implantada com prioridade para fachadas
nao visiveis no espaco publico. Nos casos de edificios protegidos
pelo PSMV, pode ser solicitada uma isencédo de atendimento a
legislagéo, no caso onde nenhuma solucéo satisfatéria puder ser
encontrada, tendo em conta o valor patrimonial da construgao.

Os projetos de restauracao devem manter a logica estrutural
especifica do edificio. Trelicas antigas devem ser preservadas,
restauradas ou reconstituidas e a remocao parcial ou total de
qualquer parte estrutural € proibida.

Além disso, as intervencdes visando a divisdo dos volumes

devem ser realizadas de acordo com as estruturas existentes e nao
devem impedir a ventilagao natural de cada volume.
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Fachadas

Com relagdo as fachadas, as recomendacdes visam a
manutencédo da consisténcia das mesmas e 0 restauro dos
elementos de pedra revestida. Além disso, especificamente
sobre 0s pisos térreos, coloca-se a intencao de manutencéo do
alinhamento dos vaos e delimitagcado das vitrines respeitando o
espirito da composicao da fachada.

Estabelece-se ainda que as fachadas devem apresentar
simplicidade em termos de elementos da estrutura e ornamentos
e, haja visto que a arquitetura tradicional de Nancy raramente
mostra sacadas projetadas - exceto de modo pontual e ornamental
- 0S Novos espacgos “exteriores” que prolongam as unidades
habitacionais deverao ser compostos, em todos os niveis, afastados
das fachadas visiveis da rua ou do espaco publico.

Figura 67: Vitrine comercial.
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As fachadas voltadas para a rua devem se integrar com o
conjunto das fachadas da rua, enquanto que a fachada voltada para
0 meio do lote pode apresentar maior liberdade de composicao,
seja para buscar ventilacao e iluminacéo, seja para receber terracos
e varandas.

As recomendacodes divergem para os edificios protegidos pelo
PSMV e para os demais edificios. No caso dos edificios protegidos,
fica proibida a adigao de qualquer camada de isolamento ao exterior,
mas, na medida em que a aparéncia externa nao seja modificada
(em particular as molduras e as decoracoes), estes edificios podem
receber uma camada de gesso a base de cal.

Para os edificios ndo protegidos, as fachadas que nao se abrem
para 0 espaco publico ou dele n&o s&o visiveis, nao apresentando
elementos estruturais ou decorativos, podem receber camadas de
isolamento. Tratam-se principalmente de edificios construidos com
materiais e técnicas modernas: blocos de concreto, revestimento de
fachada etc. As condicdes de instalagdo devem permitir tratamento
de qualidade e garantir a saude e sustentabilidade das estruturas,
além de nao prejudicar o0 desempenho técnico das fachadas - em
particular as trocas entre o exterior e o interior do edificio.

Especificamente em termos de material e pintura, 0 uso
de materiais e técnicas inovadoras em termos de aparéncia e
técnicas de construcéo relacionadas, por exemplo, a escolha de
uma abordagem de alta qualidade ambiental ou 0 uso de energias
renovaveis, é recomendado, mas 0s tons predominantemente
presentes no entorno imediato devem ser respeitados. Além disso,
a escolha da cor e dos materiais pode ser imposta quando a
construcao fizer parte de uma sequéncia de arquitetura homogénea.
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Telhados

Com relacéo aos telhados, especifica-se - em acordo com
as diretrizes gerais - que 0s materiais de cobertura devem ser
escolhidos de acordo com a tipologia do edificio e seu volume de
cobertura. Além disso, o novo fornecimento de luz - através de
tetos de vidro ou clarabdias - fica obrigado a corresponder a um
design que respeite a estrutura e a interpretacao do patriménio, do
espaco publico e dos edificios vizinhos.

Para as clarabdias e chaminés de interesse arqueoldgico,
historico ou arquitetonico, define-se que devem ser mantidas ou
recuperadas deformaidéntica, enquanto que as que ndao apresentem
interesse arqueoldgico ou arquitetdbnico podem ser removidas e
aquelas que forem prejudiciais ao interesse arqueoldgico, historico
ou arquitetébnico do edificio deverao ser, na ocasiao de uma reforma
ou restauro, excluidas ou sujeitas a melhoria de sua aparéncia.

Figura 68: Estilo de telhado predominante.
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Considerando as aberturas no telhado, as mesmas devem ser
instaladas do mesmo tamanho e alinhadas em relacao as aberturas
na fachada e devem ter um tamanho maximo de 0,80 x 1,00 m.

A instalacéo de placas solares s6 podera ser considerada
em telhados nao visiveis do espaco publico e desde que néo
prejudiquem a vizinhanga e nem afetem a vista ou qualquer
perspectiva significativa da cidade.

Além disso, com relacao aos terracos de cobertura, define-
se que estes sdo permitidos desde que 0s volumes sejam
fragmentados e o tratamento arquitetdnico garanta boa integracéo
e durabilidade. As novas lajes acessiveis podem ser convertidas em
espacos verdes com carater urbano, participando na amenidade,
paisagem e biodiversidade da cidade.
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Marcenaria

Para a marcenaria dos edificios, considera-se necessaria a
conservacao das esquadrias de interesse patrimonial se estiverem
relacionadas com o tipo arquiteténico do edificio, incluindo portas
de entrada (de pedestres e veiculos), janelas, persianas e venezianas
de madeira ou ferro. No caso dos dispositivos nao apresentarem
condicao de restauro, 0s mesmos devem ser usados como modelo
para a substituicao.

Figura 69: Janela restaurada.
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No caso de novas marcenarias, estas devem estar em relacao
com a época € o tipo arquitetbnico da construcdao e devem ser
executadas em madeira - ou entao em metal, adepender datipologia
do edificio. Além disso, é necessario que sejam homogéneas em
toda a fachada, com possivel excecao para locais com atividades
e lojas no piso térreo.

Com relacao as cores da marcenaria, além da interdicao do
uso do branco e da busca por uma harmonia com as edificacdes
do entorno, estabelece-se que as portas - inclusive as de garagens
- devem ser pintadas em cores escuras e nao brilhantes sendo
permitida a variedade de tons entre o azul, vermelho, verde escuro,
marrom e cinza.

As entradas para garagens - privadas ou comuns - devem
ser solidas e inspiradas nos designs de modelos antigos com
molduras e painéis com ripas ou tabuas verticais ou cruzadas,
devendo ser feitas de madeira e obrigatoriamente harmonizando
com a marcenaria do edificio e seus tons. Além disso, com relacao
aos dispositivos motorizados, estes devem ser completamente
invisiveis do lado de fora.
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Vitrines e Janelas Comerciais

Com relagéo as vitrines e terragos comerciais, 0 documento
prevé que devem se integrar de modo harmonioso com o elemento
construido e o patriménio, respeitando as tipologias arquiteténicas
dasfachadas dosimdveis nos quais se inserem e jamais mascarando
ou cobrindo - total ou parcialmente - os elementos arquitetonicos
da fachada do imovel.

Figura 70: Vitrine comercial.
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Além disso, as vitrines devem localizar-se preferencialmente
no alinhamento ou entao recuadas no maximo de 15 cm €, no caso
de uma loja se estender por varios edificios contiguos, os limites
de parcela/edificio devem ser claramente marcados. Em termos de
material, deverao ser em vidro claro, transparente, sem serigrafia,
informacao colada ou projecao de uma imagem sobre o vidro.
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Terracos

Instalacoes de terracos'' em espaco publico ou privado que
participem da leitura do espaco publico ndo devem obscurecer a
visao urbana ou a percepcao das construgoes protegidas. Dentro
do perimetro protegido pela UNESCO apenas a Place Stanislas e
a rua Héré podem acomodar terracos, 0s quais podem ser anuais
Ou sazonais.

Figura 71: Terraco em espaco publico.

11. Neste contexto, refere-se a terracos como sendo os espagos implantados no térreo sobre o
passeio publico.
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Com relacao as dimensdes do terraco, a largura da calcada
deve permitir uma passagem livre a ser mantida para o trafego de
pedestres de 1,40 m, em uma altura livre minima de 2,30 m € o
acesso as lojas e edificios deve ser livre e desimpedido.

Os terracos podem ser totalmente “fechados” (moveis e
materiais que nao podem ser devolvidos apds cada fechamento)
ou livres - compostos exclusivamente por moveis e equipamentos
que podem ser guardados apds cada fechamento, deixando o
espaco publico livre de qualquer influéncia. Sua concepcgao deve
visar um aspecto visual satisfatério e uma percepcao fluida do
espaco publico, sem constituir obstaculos visuais.

Alinhado com o objetivo de garantir uma percepcao fluida,
nenhum revestimento individual de piso é autorizado, por outro lado,
telas laterais dobraveis ou divisorias baixas podem ser autorizadas
e implementadas e a protecao do terraco pode ser constituida
por um toldo ou guarda-soéis. Para cada terraco, os guarda-sois
devem ter uma Unica unidade de cor, podendo ser redondos ou
quadrados, e devem estar em um Unico suporte central.

Com relagédo aos mobiliarios inseridos nos terracos, estes

devem ser em um Unico modelo de mesas e cadeiras - ficando
vetada a colocagao de mesas altas sem cadeiras.
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Fechamentos

Considerando os fechamentos sobre o espaco publico,
quaisquer que sejam (paredes, grades, muros de contencao,
portas e portdes), devem ser preservados e restaurados de acordo
com suas técnicas especificas - paredes de alvenaria e grades de
aco ou ferro fundido na maioria dos casos, a menos que Nao sejam
adequados para o ambiente construido ou paisagistico.

Figura 72: Casa com fechamento.

Com relacéo aos fechamentos entre lotes, a composicao da
paisagem deve possibilitar a compreensao da leitura milenar de
divisao do lote e, no caso excepcional de remocao total da parede
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do recinto, o tragco no solo deve ser fisicamente mantido, pelo
menos a marcacao da parede ao nivel do solo. A demolicao total
das cercas divisorias € proibida, mas, entre dois patios contiguos
com pequenas areas, a substituicao de uma parede solida por uma
cerca aberta pode ser admitida, desde que este principio melhore
a habitabilidade e 0 saneamento das instalacdes.

Fechamentos que nao tenham interesse arquitetdbnico ou
patrimonial devem ser nivelados considerando uma das trés
alturas aceitaveis: 2,40 m - altura que permite delimitar os espacos
livres privados impedindo vistas e acessos, 1,20 m - cerca de
altura intermediaria que permite delimitar espacos livres privados
impedindo o acesso, ou 0,60 m - altura minima da cerca que permite
materializar um limite enquanto permitindo acesso e visualizacoes.

Especialmente no que diz respeito a terrenos virados
diretamente para uma rua ou praca - publica ou privada, determina-
se que estes devem ser delimitados por uma cerca, cuja altura nao
deve ultrapassar 2,50 m.
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Redes de Tram

A cidade de Nancy € abastecida por 1 linha de tram,
alimentada por cabeamento aéreo, o qual pode ser mantido ou
substituido como parte de uma mudanca.

Considerando a implementacao de futuras redes, estabelece-
se ainstalagao de um trilho condutor de energia pelo solo, tornando
possivel eliminar qualquer forma de cabeamento aéreo, em toda
a area do centro histérico. Além disso, fica proibida a fixacao
dos suportes de alimentacao elétrica do tram nas fachadas de
monumentos historicos e, devendo ser estudadas caso a caso, em
edificios protegidos dos tipos A e B.

Figura 73: Rede de tram na Rue Saint Jean.
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De modo geral, os suportes ndo devem distorcer ou danificar
elementos do patrimbnio e devem estar sujeitos a um desenho
especifico por serem considerados elementos de mobiliario urbano.
A cor e o tom dos dispositivos devera ser idéntico ao do mobiliario
urbano definido pela cidade.
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Espacos Nao Edificados

Buscando garantir a qualidade paisagistica e ecologica dos
espacos abertos, sdo elencadas diretrizes quanto a configuracao,
o tratamento do solo e as condi¢Oes de desenvolvimento de suas
plantacdes. O PSMVimpde que 0s espacos abertos devemrespeitar,
além das demais prescricdes, as caracteristicas morfologicas da
malha urbana da quadra e do entorno em que se inserem.

O documento estabelece que 0s espacos livres devem ter
uma geometria voltada para garantir um bom desenvolvimento
das plantagcbes e que devem ser evitadas configuracdes de
diviséo ou faixas estreitas. Além disso, devem receber tratamento
de qualidade, o que pode ser associado ao plantio de arvores,
gramados e/ou jardins e coberturas minerais permeaveis.

Com relacdo ao patriménio paisagistico, as orientacoes se
colocam no sentido de valorizagdo da trama verde de Nancy e
introducao da “natureza” na cidade para promover a biodiversidade
e 0 combate ao aquecimento global.

O documento prevé protecao e reforco dos espacos plantados
existentes e a criar e também a determinacdo dos espacos que
devem receber plantagdes, além do favorecimento dos telhados
verdes.

O tratamento e gestao dos espacos livres deve promover a
manutencao e ampliagcdo da moldura verde através de uma visao
global do territério em questéo.
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Figura 74: Espaco livre vegetal.
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O plano da paisagem coloca a intencao de manter as linhas
principais da paisagem e reconectar as grandes continuidades
naturais e define seis eixos principais:

Eixo 1: valorizagdo e preservacao dos fortes elementos
naturais e a inscricao da aglomeracao em sua geografia; protecao
e valorizacao do patrimdnio hidrico; restauracao e preservacao dos
principais corredores biolégicos.

Eixo 2: valorizagcao do corredor Meurthe como um espaco
diversificado que atravessa a aglomeracao; protecdo de areas
sensiveis e realce paisagistico dos seus diferentes trechos.

Eixo 3: entendimento das encostas como um importante
marco paisagistico; preservacao e valorizacdo dos pomares.

Eixo 4: entendimento da relacéo cidade/encosta: uma relagao
direta entre 0 ambiente urbano e o0 ambiente natural no qual se
encaixa; manutencao e valorizagao das visdes e perspectivas.

Eixo 5: intervengdo na paisagem urbana existente e
futura; entendimento da paisagem como elemento patrimonial;
desenvolvimento de urbanismo paisagistico em areas de expansao
urbana; aplicacao de paisagismo nos setores em reestruturacao;
requalificacao da paisagem das infraestruturas e arredores.

Eixo 6: organizagéo da pratica paisagistica.
O documento prevé protecao e reforco dos espacos plantados

existentes e a criar, além da determinacao dos espacos que devem
receber plantacdes e do favorecimento dos telhados verdes.
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Com relacdo aos espagos nao vegetalizados, as principais
intencdes sao de favorecer uma visao global do espaco e valorizar
0 conjunto dos espacos publicos, tendo em conta a sua tipologia e
estilo arquiteténico, revelando e destacando os espacos e edificios
emblematicos do centro histérico e requalificando espacos e
elementos que interferem na boa leitura da cidade. Para tanto,
devem ser consideradas a estratificacéo e histdria da cidade, a
definicao de ambientes de acordo com o contexto urbano, a
localizagdo dos edificios e caracteristicas da paisagem histérica,
0S acessos, a influéncia da luz, a topografia e o nivelamento do
terreno.

Deve-se buscar, através da hierarquizacao de vias, uma
melhor divisdo do espaco, privilegiando o pedestre. Além disso,
para valorizar o conjunto dos espacos publicos, o0 PSMV propde
a definicao de uma linha de mobiliario - considerando qualidade,
facilidade de manutencao e substituicao - e a instalagcao de
iluminacé&o de acordo com o plano de iluminacao existente para a
cidade, que considera as diferentes escalas de percepcao.
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PrescricOes particulares relativas aos conjuntos
paisagisticos protegidos

Os espacos livres sujeitos a prescricodes particulares dividem-
se em: espaco protegido por seu interesse patrimonial e/ou historico
e espaco protegido pela qualidade de vida associada. Cada um
destes subdivide-se ainda em espaco predominantemente vegetal
e espaco predominantemente nao vegetal.

Os espacos nao vegetalizados constituem uma unidade de
paisagem protegida por sua qualidade estética ou histérica, sua
funcdo no ambiente construido e na paisagem urbana. Devem
ser valorizados, aprimorados e possivelmente requalificados e seu
tratamento deve respeitar as caracteristicas tradicionais do tecido
urbano em que se inserem, além de permitir boa integracao do
espaco protegido em seu ambiente construido.

No caso dos espacos nao vegetalizados protegidos por seu
interesse patrimonial ou historico, fica proibida a construcao de
edificios em elevacao ou no subsolo €, além disso, tanto os pisos
guanto os elementos de arquitetura e paisagismo (esculturas, fontes,
POCOS, reservatorios etc.) devem ser preservados e restaurados.

Ja 0s espacos nao vegetalizados protegidos pela qualidade
de vida associada (jardins de bairro, por exemplo) podem ser alvo
de alteracdes e modificacdes se seu aspecto ndo estiver conforme
a valorizacdo do patriménio arquitetonico, urbano e paisagistico.
Ademais, também devem ser preservados e restaurados 0s pisos
e elementos de arquitetura e, além disso, a pavimentacdo de
novos empreendimentos deve ser consistente com o conjunto
arquitetdnico no qual se inserem e com o periodo de sua construgao.
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Figura 75: Place Charles Ill.
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Se, por um lado, 0s espacos nédo vegetalizados constituem
uma unidade de paisagem protegida por sua qualidade estética
ou histdrica, sua funcdo no ambiente construido e na paisagem
urbana, por outro, 0s espacgos vegetais constituem uma unidade
de paisagem protegida pela sua qualidade estética ou histérica e
por seu papel na manutencéo do equilibrio ecoldgico, devendo
também ser aprimorados e possivelmente requalificados.

Considerando 0s espacos vegetais protegidos por seu
interesse patrimonial ou histérico, fica estabelecido que o espaco
deve ser destacado como parte de um projeto geral referente a
carater histérico, estético ou ecoldgico, respeitando o carater dos
lugares e do patriménio existente. Caso seja conhecido o projeto
original do espaco, este deve servir de base de inspiracao para
0s projetos atuais, tanto em termos de composicao quanto em
termos de espécies a serem plantadas.

Além disso, 0s elementos da composicao do espaco (muros
de arrimo, degraus, desenho de caminhos, forracdo etc.) e os
elementos de decoracao (esculturas, pocos, reservatorios, fontes,
trelicas, pérgulas, pavilhdes, fabricas, gazebos etc.) devem ser
preservados e restaurados, se forem de interesse historico.

Com relacédo aos espacos vegetais protegidos pela qualidade
de vida associada, o PSMV estabelece que as obras ndo devem
comprometer as edificacdes existentes no entorno dos espacgos e
nao devem prejudicar a logica funcional e estrutural dos edificios
existentes e nem sua composicao patrimonial.

Em jardins publicos, a arquitetura dos edificios deve ser
discreta, realizada com materiais de qualidade que se integrem
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harmoniosamente no ambiente paisagistico.

Considerando 0s espacos vegetais, o PSMV prescreve
composicdes ou ordenacdes a serem preservadas, reforgcadas ou
completadas, referenciando-se a alinhamentos e eixos protegidos
que devem ser mantidos de acordo com sua configuracao existente.

O documento prevé ainda alinhamentos e sequéncias de
arvores a serem criadas para criar perspectivas ou espacos de
convivio e também desempenhar um papel na reducao das ilhas
de calor.

Com relagdo aos elementos de agua, devem ser mantidos
e restaurados e a restauracao, modificacao, restituicdo ou
manutencgao destes edificios deve recorrer as técnicas tradicionais
e Usos consistentes com seu carater e origem, ou apresentar sua
aparéncia.

Por fim, com relagcdo aos caminhos de pedestres a serem
criados ou conservados, o PSMV determina que eles podem
ser delimitados por cercas minerais ou vegetais (cercas vivas ou
floridas, fileiras de arvores etc.) e que qualquer portico ou passagem
sob os edificios, deve receber um tratamento arquitetonico de piso,
paredes e teto em acordo com a tipologia do edificio.
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Desenvolvimento das vias e pracas publicas ou
privadas

Todo o sistema viario, bem como 0s espacos, devem ser
tratados com simplicidade, em relacao ao carater do espaco a ser
desenvolvido, por uma questao de consisténcia de escala e de
acordo com seus usos especificos. Espacos compartilhados serao
privilegiados a menos que sejam lugares onde as restricoes impdem
faixas de trafego exclusivas, como para o tram, por exemplo.

Os espacos livres a serem desenvolvidos devem ser objeto
de projeto visando a definicao do piso (natureza do material, design
e implementacéao), bem como os tipos e layout dos elementos de
mobiliario urbano, iluminacao e vegetacao.

A escolha dos materiais devera ser baseada na analise do ciclo
de vida do material. Dependendo do valor patrimonial dos espacos,
varios fatores devem ser levados em consideracéo: extracao ou
producao (afastamento/escassez do recurso, consumo energia),
transporte (emissdes de gases de efeito estufa), durabilidade, vida
util, manutencao do material e fim de vida (reutilizacéo, recuperacao
ou descarte).
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Tratamento das pracas e espacos livres publicos

O tratamento do espaco publico contribui para a valorizacao
do patrimdnio arquitetdnico e paisagistico. O PSMV determina
que 0s encaixes devem ser simples, o desenho deve acompanhar
0s elementos construidos jogando em correspondéncia com 0s
volumes, fachadas, rupturas e contratempos.

Com relacao ao mobiliario urbano, todos os elementos devem
ser escolhidos harmonizando-se entre si e tratados na mesma cor,
preferencialmente forte e escura. A escolha desses elementos
devera ser guiada pelo desejo de criar um efeito geral, por coeréncia
com a arquitetura e composicao urbana e pela preocupagao com a
manutencao.

Para areas especificas, como as do Patrimbnio Mundial da
Unesco ou aquelas definidas como patriménio notavel, moveis
particulares podem ser admitidos, respeitados 0s principios de cor
(tonalidade forte e escura).

Além disso, a localizacdo de cada elemento deve ser
estudada de forma a nao prejudicar a apreensao espacial e nem
prejudicar a qualidade paisagistica do local. Por exemplo, luminaria
ou sinalizacao alocada na frente de um edificio importante ou no
eixo de uma vista emoldurada.

Especialmente com relacéo a iluminacé&o, determina-se que
deve buscar a criagao de uma hierarquia na iluminagao dos lugares,
de acordo com seu Uso e sua importancia.
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Figura 76: Place Stanislas.

Patrimdnio muito presente em Nancy nas instalacoes, desde
0 século XVII, a arvore se destaca como um dos componentes
dos projetos urbanos. Em cada projeto deve ser levado em
consideragao o desenho do ritmo das plantagcdes que criam a
marcacao do tecido e estrutura urbana (densidade de alinhamento,
regularidade, escolha de espagamento etc.) e o0 papel da arvore na
producao de sombra, reducéo dos picos de calor e protecao das
fachadas e vias com relacéo a radiac&o solar.
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Zona de Protecdo dos Patrimdnios
Arquitetdnicos, Urbanos e Paisagisticos
(ZPPAUP)

O procedimento de criacao de uma Zona de Protecao do
Patrimdnio Arquitetébnico, Urbano e Paisagistico tem em jogo a
afirmacao de valorizacao patrimonial negociada entre o Municipio
e o Estado. Sua instituicdo tem por objeto substituir o sistema de
protecao geométrico envolto em um circulo com raio de 500 metros
cercando 0s monumentos, e as protecdes de sitios protegidos,
por um perimetro estudado caso a caso e cobrindo as areas de
verdadeiro interesse e coeréncia com esses monumentos, levando
em consideracao a morfologia urbana e paisagistica.
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Figura 77: ZPPAUPs em Nancy.
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As ZPPAUP sdo compostas por uma apresentacao (que
expbe as particularidades histoéricas, geograficas, arquitetbnicas e
urbanisticas da zona, além da raz&o de criagéo da ZPPAUP), um
documento grafico - que indica os limites e 0s setores submetidos
a regras especificas, um regulamento (desenvolvimento de meios
que permitem assegurar a preservacao do patriménio e informar
partes interessadas, para melhor continuidade arquiteténica) e um
guia de recomendacdes técnicas e conselhos arquitetbnicos e
paisagisticos.

Paraalcancaravalorizacao da areae umamelhor compreensao
de seus legados pelos habitantes € necessario 0 estabelecimento
de uma protecéo ativa e também de uma base de trabalho de
comunicacao pedagodgica sobre as qualidades arquitetbnicas e as
maneiras de conserva-lo.

A criacao da ZPPAUP permite ter um conhecimento preciso
da extensao desse patrimonio, suas especificidades, sua condicéo,
as mutagdes que o afetam, suas tendéncias de evolugcéo e seus
pontos fracos, para orientar a acao; conhecer os meios adaptados
para garantir a sua preservacao, as ferramentos de protecao e o
dominio do planejamento urbano e desenvolvimento da cidade
e encorajar/estimular a valorizacdo pelos projetos de acao de
requalificacéo de espaco publico suscetiveis de garantir um efeito
cascata de reabilitacao privada.
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Diagndstico da Area

A ZPPAUP de Saint-Pierre e Bonsecours foi criada em 2008
com 0s objetivos principais de preservar a coeréncia da imagem
urbana da melhor maneira possivel, restaura-la ou cria-la, quando
estiver fragilizada ou ausente e proteger, ou até mesmo fortalecer,
a paisagem verde da cidade.

A area forma um conjunto homogéneo em termos de tragado
e identidade histdrica e representa um interesse patrimonial,
arquitetonico, urbano e paisagistico. Os edificios inscritos sob o
titulo de monumentos histéricos e 0s equipamentos publicos do
fim do século XIX e inicio do século XX dao um grande carater
urbano a antiga via de acesso a entéao residéncia dos duques de
Lorena a Luneville.

Para além do interesse patrimonial por conta dos monumentos
historicos, o tracado antigo e irregular da rota de acesso a uma
cidade intra-muros e a arquitetura pitoresca do bairro vivido e
industrial constitui 0 principal charme das avenidas Lattre de
Tassigny e Strasbourg.

I Casa tradicional de subtirbio

I Casa de cidade

B Pequeno imdvel cléssico

Il Via

I /Immeuble de rapport'?

Il /mdvel coletivo moderno

I Fdificio ou equipamento publico
Anexo
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Os principais desafios colocados sao marcar a imagem de
entrada de uma cidade historica pontuada de edificios publicos
antigos e contemporaneos, assegurar a ligacao entre Nancy e as
cidades ao sul, servir um polo “hospitalo-universitario” importante,
repensar 0s estacionamentos que parasitam o espaco publico deste
eixo - considerando a atividade econdmica e comercial, e devolver
uma clara e homogénea identidade ao eixo que &€ memoravel e
representativo de um periodo de desenvolvimento da cidade.

Figura 78: ZPPAUP Saint-Pierre - Bonsecours.

12. Casa residencial multifamiliar com arquitetura especifica que evoluiu na Europa entre 0s séculos
XVl e XIX e se tornou um precursor do que agora é conhecido como apartamento e aluguel.
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A regiao apresenta trés categorias de patriménio construido:
classificado e inscrito no inventario de monumentos historicos,
edificios notaveis exclusivamente por suas dimensdes e proporcdes
e edificios que, mesmo se de aparéncia banal, representam um
interesse como testemunho de uma época e constituem um
conjunto tipico e homogéneo.

Em azul tém-se a indicacao do perimetro do PSMV e em
vermelho a delimitacdo do perimetro da ZPPAUP Saint-Pierre -
Bonsecours. As estrelas indicam monumentos historicos e as linhas
pontilhadas representam o perimetro de protecao dos monumentos
historicos.
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Figura 79: Perimetro da ZPPAUP Saint-Pierre - Bonsecours.
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Orientacdes

O perimetro da ZPPAUP considera os diferentes aspectos da
regiao visando proteger, manter ou reabilita-los, a fim de propor uma
imagem revalorizada do eixo histérico que € a Avenida Strasbourg.

Os grandes principios de planejamento sdo a busca da
unidade desejavel entre 0 eixo e 0s espacos publicos do centro
historico, a afirmacéo da identidade vegetal, a hierarquizacéo dos
diferentes espacos publicos - permitindo melhor funcionamento e
melhor leitura das diferentes funcoes da rua, a racionalizagédo do
espaco circulante e do estacionamento - permitindo a recuperacao
do espago do pedestre e aumentando a seguranca, a gestao do
estacionamento considerando as necessidades especificas dos
diferentes setores da avenida, 0 encontro de uma unidade em
termos de sinalética e mobiliario urbano na escala da avenida e com
0 centro da cidade, o encontro através dos arranjos homogéneos
de uma perspectiva “monumental® devolvendo a verdadeira escala
do espaco e dando-lhe o carater de uma entrada de cidade.

Naquilo que concerne a protecao e o arranjo do patriménio,
as orientagcdes visam a recuperacado dos edificios de qualidade -
protegidos ou nao como monumento histoérico, a consideracao da
relacéo do eixo com Nancy e do ponto de vista sobre a igreja de
Bonsecours, a gestao sobre o desenvolvimento de certos fundos
de lote e terrenos na franja urbana e a integragcao dos conjuntos
vegetais complementares da avenida (Parc Olry etc).

Com relacao a protecao e valorizagao, o documento define
que a vocacao de habitacao, comércio de proximidade e podlo
“hospitalo-universitario” do setor deve ser reforcada, respeitando
as qualidades arquitetonicas e paisagisticas do conjunto da zona.
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Estabelece ainda que deve-se evitar a degradacédo e o
desaparecimento de certos elementos do patrimdnio, conservar
e restaurar uma quantidade de edificios de qualidade notavel,
manter ou recuperar as especificidades originais da composicao
arquitetonica dos edificios, garantir nos casos de adaptacdo a
insercao mais harmoniosa possivel dos elementos ou componentes
modernos a composicao arquitetdnica original, manter as relacdes
de co-visibilidade ou co-sensibilidade que ligam os diferentes
elementos do patriménio, evitar a urbanizacdo desordenada dos
terrenos que alteram a unidade e identidade do todo e manter a
qualidade da paisagem urbana, melhorando seu aspecto.

Figura 80: Eglise Notre-Dame de Bonsecours.
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Regulacoes

As regulacdes determinadas na ZPPAUP sao uma adaptacao
do regime de protecédo dos monumentos histéricos definido pela
lei de 1913 (circulo de 500 m de raio em torno dos monumentos
historicos) e séo elaboradas para fortalecer a vocacao da area em
conformidade com as qualidades arquitetonicas e paisagisticas do
conjunto.

A ZPPAUP define as condicdes de conservacao e restauracao
dos edificios e espacos de qualidade identificados e define ainda
as regras de implantacédo para os conjuntos arquitetdnicos cuja
manutencéo e continuidade s&o necessarias, aléem de fixar as
condicdes de ocupacéo dos fundos de lote e de construcao nos
limites do terreno.

Aregulamentacao da ZPPAUP prevalece sobre as disposigoes
doplanodeocupacao do solo. Asfaixas (raios de 500 m) relacionadas
com 0s arredores dos monumentos historicos evoluem: no caso
de monumentos inscritos na lista de monumentos histéricos
e inseridos no perimetro da ZPPAUP, as faixas de protecédo sao
substituidas pelo perimetro da ZPPAUP e suspensas do lado de
fora desta. No caso de um monumento listado localizado fora do
perimetro, as restricdes iniciais sdo mantidas fora do perimetro da
ZPPAUP, mas suspensas dentro dela.

Com relacdo ao uso e ocupacao do solo, ficam admitidos
somente 0s modos de ocupagao e utilizacao do solo conforme a
vocacgao do setor (habitagdo, equipamentos de saude e universitario,
escritorio e comércio de proximidade) e, nas areas delimitadas como
setor de paisagem a proteger, somente os trabalhos relacionados a
manutencao e gestao desses espacos sao autorizados.
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Com relacdo a constituicdo do aspecto arquitetdnico,
as fichas por tipo arquitetbnico e a colecdo de recomendacdes
técnicas e arquitetbnicas dao, para cada tipo de edificio, as
principais caracteristicas que os definem, os exemplos de erros
a evitar e os conselhos para respeitar 0 conjunto de regras. As
recomendacoOes precisam sobre as condigcOes de restauragcao e
restituicao arquitetbnica previstas na regulamentacdo em funcao
do tipo de construcao, do estilo de cada imoével e dos elementos
constituintes notaveis a serem mantidos.

A ZPPAUP define ainda que todo edificio deve ser concebido
como um elemento antes de participar da definicao de uma
composicao de conjunto e que, em todas as construcdes, as
fachadas internas e externas serao tratadas com a mesma
qualidade.

As construgcdes devem apresentar unidade de aspecto,
volume e material, prezando pela harmonia da paisagem e devendo
evitar rupturas na leitura da cidade. Devem ser implantadas no
alinhamento da rua, de um limite lateral a outro, respeitando 0s
tracos historicos do parcelamento.

No caso de nova construcao ou reabilitacao, fica permitido o
uso da arquitetura contemporanea desde que comporte critérios
de insercao relativos a escala, as proporcoes e a composicao dos
elementos em seu contexto.

Os miolos de quadra devem ser conservados, preservados e
incentivados. A regulamentacao da ZPPAUP incentiva a organizacao
das construgcdes em torno dos miolos de quadra criados para
desenvolvimento de espacos livres no centro da parcela.
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O volume das construgcbes existentes nao podera ser
modificado, exceto caso se trate de recuperar um estado mais
auténtico e, além disso, as séries de fachadas indicadas na ZPPAUP
devem ser mantidas em termos de implantacao e gabarito.

Aberturas originais também devem ser mantidas ou
restauradas em termos de arranjo, localizacao, numero, tamanho e
proporcdes e sO serao aceitas novas aberturas se justificadas por
um estudo arqueoldgico e arquiteténico detalhado de recomposicao
da fachada.

A coloragéo dominante das construgdes é determinada pelos
materiais empregados. Cores atipicas (vivas) e branco sao proibidas
nas paredes externas, exceto por detalhes pontuais de arquitetura.
Terracos e qualquer saliéncia sobre a rua também sao proibidos
(exceto caracteristicas definidas pela tipologia arquitetonica).

Com relacédo aos comércios, a ZPPAUP determina que
a instalacao de toldos fixos é proibida e que a vitrine ndo deve
exceder o nivel inferior da janela do primeiro andar. Com excecao
de uma composicdo que incorpore um edificio originalmente
comercial, 0 acesso deve ser mantido independente ao edificio e
bem diferenciado da propria loja. A sinalizacao fica limitada a uma
insercéo na fachada e uma perpendicular.

Considerando a paisagem urbana e 0s espacos publicos,
tanto os revestimentos do solo quanto os tipos de mobiliario devem
ser em numero limitado e se harmonizar com as construgoes
existentes. O revestimento das vias destinadas ao uso prioritario de
pedestres devera ser executado com material geométrico simples
para destacar a linearidade da pista.
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Os elementos da paisagem e as sequéncias de espacos
publicos de qualidade definidos na apresentacao e no plano sintese
devem ser conservados e valorizados. E também, as construcdes
previstas dentro dos setores de visao definidos no plano de resumo
da ZPPAUP nao devem constituir qualquer tela que mascare
completamente ou parcialmente 0s monumentos ou panoramas e
nem 0s espacos vegetais que constituem seus arredores imediatos.
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Guia técnico - Recomendacodes
arquitetdnicas e paisagisticas

Os principais erros em termos de restauracao podem ser
associados a ma interpretacao das disposicdes arquitetbnicas e a
adocéao incompleta ou negligente das mesmas. Além da tipologia,
€ preciso levar em conta - em casos de novas construcdes - a
implantacéo, o volume e os fechamentos.

A situacao de um edificio no tecido urbano nao ¢é indiferente: o
imovel, sem interesse intrinseco, forma uma perspectiva, se coloca
como plano de fundo de uma praca, corta um espaco urbano
interessante ou se coloca contiguo a um edificio de grande valor.

Com relagédo a restauragéo, sé&o indicados trés pontos
sensiveis em termos de aspecto: a reforma (material, cor, respeito ao
tragado arquitetbnico da fachada), o telhado (material, tratamento
dos detalhes) e os acabamentos visiveis (caixilharia e ornamentos
melhor ou pior adaptados a forma das aberturas, ferragens, grades
de ventilac&o), devendo ser objeto de atencao quando da execugao
de qualquer restauro.

Com relacao ao volume, pequenas diferencas de menos de
um nivel s&o normais, mas os trabalhos de restauracao devem
buscar se integrar na continuidade dos volumes, sendo a adoc¢ao
do gabarito dominante da rua, em geral, a melhor solugao.

A harmonia da paisagem urbana de Nancy vem de um efeito
de conjunto, constituido também pelos telhados do suburbio, os
quais sé&o normalmente em duas aguas, com 20° a 30°de inclinagao.
Recomenda-se conservar o volume do telhado existente para
manter a homogeneidade da composigao arquitetdnica, devendo-

INSTRUMENTOS REGULATORIOS | ZPPAUP | Guia Técnico
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Figura 81: Orientacao esquematica de volumetria.

se ser evitadas transformacdes de uso no soétdo e elevacdes
parciais. Alem disso, o uso de telhados-terraco sera limitado as
coberturas de construcoes térreas anexas, as quais deverao ser
tratadas como sobresolo acessivel.

Figura 82: Orientac&o esquematica quanto ao telhado.

Com relacao as fachadas, as aberturas tém proporcao 1 por
1,5, ou no maximo 1 por 2, sendo sempre mais verticais do que
horizontais e devendo ser alinhadas verticalmente, com excecéo
do sotao. As fachadas comerciais também precisam respeitar o
ritmo, altura e alinhamento das fachadas.
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Figura 83: Orientacdo esquematica quanto as fachadas.

A cor era amplamente empregada no passado, por influéncia
italiana e pela proximidade com a Alemanha (exemplo: detalhes
em ouro na Place Stanislas), mas teve tendéncia a desaparecer
progressivamente de Nancy, por influéncia dos cimentos modernos.

Existe agora um esforgo de recuperar 0s tracos de cor da
cidade. A escolha da cor nao é uma escolha totalmente livre,
preciso considerar a estrutura do edificio, 0 ambiente no qual se
insere e também as cores internas. A cor tem por objetivo equilibrar
a fachada e modernizar o edificio.

Quanto mais extravagante for a cor, menor deve ser sua
extensdo. As cores vivas serao limitadas aos elementos secundarios
da construcao, além disso o branco deve ser evitado e a pedra
jamais deve ser pintada.

INSTRUMENTOS REGULATORIOS | ZPPAUP | Guia Técnico

O desenvolvimento de um espacgo urbano implica em uma
reflexdo que deve considerar a arquitetura que o entorna, a
circulagéo, as especificidades locais e a qualidade do espaco a
ser desenvolvido. A alocacéo do mobiliario deve ser escolhida em
funcéo do tipo de rua, com atencéo para que o mobiliario nao
invada o espaco do pedestre.

Intersection de deux rues

Figura 84: Orientacéo esquematica quanto a organizacdo do espaco.
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Desconsiderado o risco de falso histérico, o que observa-se a
respeito dos instrumentos urbanisticos de Nancy € a preocupacao
com a manutengao e valorizagao do patrimonio historico, além do
comprometimento com a qualidade de vida oferecida.

Sendo uma cidade turistica e com uma infinidade de
edificios e espacos historicos, a consideracdo com o aspecto de
preservacao da cidade - esperada - é perceptivel nas prescricoes,
principalmente a respeito das fachadas, cores e gabaritos.

Nao s0, os instrumentos urbanisticos tratam da qualidade de
vida oferecida aos habitantes, determinando e regulando espacos
publicos e privados, edificados e nao edificados para garantir
iluminacao natural, ventilacao, areas verdes, areas de lazer e uma
cidade harmdnica e coerente.

A escala da cidade e do perimetro preservado tornam viavel o
nivel de detalhamento das orientacdes, que trata de cada edificio,
cada arvore e cada espaco individualmente.

De toda forma, extrapolando para a escala da quadra, ou
até mesmo da regido, sao recorrentes a valorizacao dos espacos
publicos e o entendimento de que - seja publico ou privado - o
espaco/edificio é parte da cidade e sua funcao principal €, portanto,
servir a mesma.

Neste sentido, a obrigatoriedade da manutencao dos meios
de quadra livres, a imposicao quanto as alturas dos fechamentos, a
interdicao de construcao em patios internos, a restricao de gabarito
e mesmo a proibicao de alteracao de certos aspectos internos da
edificagdo se mostram pertinentes.

ANALISE

Considerando as orientacdes em si, observamos algumas
prescricoes semelhantes aquelas praticadas em Sao Paulo,
como por exemplo: imposicédo de recuo minimo quando da nao
implantacao da edificagéo no limite do lote, determinacao de taxa
de ocupacao maxima do lote, definicao de espacos para fruicao
publica e regulacéo da largura e uso das vias.

Mas, diferentemente de Sao Paulo, observamos também
regulacbes quanto as fachadas, quanto as aberturas, aos
alinhamentos, a insercao do edificio no contexto da quadra, além
de uma preocupacao com 0s visuais criados - dos mais diversos
pontos de vista.

A regulacao definida para os edificios e espacos protegidos &,
sem duvida, digna de estudo, bem como as estratégias aplicadas
para tornar tal patriménio rentavel e inserido na dinamica da cidade.

Os programas de conscientizacdo junto a populacéo e
a locacao de edificios notaveis garantindo, além de retorno
financeiro, 0 uso, apropriacédo e manutencao do edificio, sdo duas
das estratégias que n&o possuem estreita relacdo com a escala da
cidade, mas sim com as diretrizes de desenvolvimento da mesma.

Para além dos espacos protegidos, ao regular, desde questdes
basicas, como ventilacao natural e acesso a transporte e lazer;
passando pela determinacao do tipo e quantidade de iluminacao,
pela escolha das cores e modelos do mobiliario e pelo estimulo ao
uso do espaco publico, até a preocupag¢ao com a criacao de uma
paisagem homogénea e em acordo com a escala do habitante,
Nancy se coloca - através de seus instrumentos reguladores -
como uma cidade preocupada com 0s que a habitam.
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Independentemente da escala, os instrumentos urbanisticos
definidos e aplicados por Nancy tratam da producao e manutencao
de uma cidade preocupada em promover espacos voltados a sua
populacéo.

Certamente € interessante extrapolar para Sao Paulo uma
série de orientacdes, por exemplo quanto aos espacos livres,
quanto a iluminagcéo, a coeréncia de gabaritos, aos acessos
e a vegetacdo como parte da cidade; mas, mais do que isso, €
fundamental apreender a ideia de que, seja publico ou privado, o
espaco/edificio &€ parte da cidade, devendo primordialmente servir
a ela, mesmo que possa significar sobrepor-se ao desejo particular.

ANALISE
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A motivacao do trabalho foi, desde o inicio, a compreensao
racional da cidade de Nancy para alimentar uma reflexao sobre
a cidade de Sao Paulo, buscando uma producéo de cidade que
inclua qualidades - a meu ver - benéficas para a sociedade e para
a propria cidade.

Diante da necessidade de determinar a area objeto de ensaio,
ficou claro que a escolha da localidade n&o seria baseada em uma
lista de critérios, mas sim resultado de uma experimentacéo.

Dessa forma, considerando que o trabalho busca repensar a
forma que estamos produzindo cidades, foram selecionados bairros
e empreendimentos que estejam passando por transformacoes,
cuja urbanizagcao - e especialmente a verticalizacdo - ainda nao
estejam consolidadas, para serem experimentados e vivenciados.

As regides consideradas com maior potencial para
transformarem-se na area de ensaio foram aquelas nas quais as
caracteristicas originais e/ou histéricas ainda estao presentes,
mas que estdo sofrendo mudancas drasticas - e frequentemente
agressivas - para atender o mercado imobiliario.

Por fim, a escolha pela regido do Eixo Platina (Zona Leste), e
mais especificamente da quadra que abriga o Edificio Platina 220,
deu-se baseada na sensacao que eu, enquanto habitante e usuaria
da cidade, senti quando inserida no espaco.

E, ainda que os ensaios e instrumentos propostos baseiem-
se na quadra alocada entre as ruas Bom Sucesso e Vista Alegre, o
objetivo deste trabalho n&o é apresentar uma critica a este ou outro
edificio em especifico.

AREA DE ENSAIO

O trabalho propde uma reflexdo sobre as qualidades e
deficiéncias da cidade de Sao Paulo. Da mesma maneira, 0s
instrumentos regulatérios sugeridos consideram sua aplicabilidade
na cidade.

No fim das contas, trata-se de se colocar no lugar do usuario
- 0 qual de fato somos - e assumir uma postura ativa e propositiva.
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Figura 85: Localizagdo do Edifico Platina 220.
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AREA DE ENSAIO

Figura 86: Vista Rua Vista Alegre - 2010. Figura 87: Vista Rua Vista Alegre - 2020.
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AREA DE ENSAIO

Figura 88: Vista Rua Bom Sucesso - 2010. Figura 89: Vista Rua Bom Sucesso - 2020.
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AREA DE ENSAIO

Figura 91: Perspectiva do embasamento do Edificio Platina 220.

Figura 90: Perspectiva do Edificio Platina 220.
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ENSAIOS

Premissas

Ensaios
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Determinada a area de ensaio e apreendido o repertdrio de
instrumentos aplicados na cidade de Nancy, 0 passo seguinte
consistiu na experimentacao de alternativas para a area, buscando
alcancar formas de cidade consideradas positivas e benéficas.

Sem aprofundar-se nas diferencas - sociais, culturais,
histdricas etc. - das duas cidades, 0s ensaios buscaram se inspirar
em uma ou outra caracteristica observada em Nancy para propor
situacdes novas para S&o Paulo.

O primeiro passo consistiu em identificar os aspectos da
realidade que eram percebidos de forma negativa: calcadas
estreitas, longos muros, auséncia de permeabilidade visual, dentre
outros.

Em seguida, iniciou-se a etapa de testes sem grande
compromisso com a formalizacdo de regramentos e diretrizes,
mas focada em experimentar as mais diversas alternativas e
compreender as qualidades que deveriam ser asseguradas nos
instrumentos a serem propostos.

Por fim, foram redigidos os instrumentos.

ENSAIOS
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Premissas

Algumas premissas se apresentaram claras desde o primeiro
esboco e estruturaram, pouco a pouco, 0s ensaios realizados.

A primeira premissa surge inspirada na valorizagcao da
materialidade pretérita, observada na cidade de Nancy, e do
incOmodo causado pelo apagamento da memodria e histéria dos
bairros para dar lugar a uma verticalizacao desenfreada. Representa
a busca pela manutencao da materialidade e da herancga espacial,
além do reconhecimento da importancia da manutencgéao do espaco
urbano. Por fim, traduz-se na imposicao de manutencao de, no
minimo, 50% da quadra.

A segunda premissa, também relacionada com a experiéncia
francesa, trata da valorizagéo da dimensao publica do espaco e da
dimensao da percepgao publica do espaco. Revela-se na busca
pela permeabilidade visual, com o intuito de fortalecer a percepcao
do espaco publico.

Alinhada a busca pela valorizacdo da dimensao publica do
espaco e consciente da gravidade da questao ambiental na cidade
de Séo Paulo, a presenca e destaque da vegetacdo tanto nos
espacos publicos, quanto na area privada, foi também um ponto
de partida para os estudos.

Finalmente, determinou-se que 0s ensaios deviam propor,
tratar e prever edificios residenciais, comerciais, de servico e de
uso misto, considerando que a proposta extrapola a regido do
Tatuapé, buscando aumentar a viabilidade de implementacéo dos
instrumentos na cidade.

ENSAIOS | Premissas
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ENSAIOS

Ensaios

Os primeiros ensaios foram feitos a mao, permitindo um
reencontro com o meu eu do inicio da graduacéo.

A folha em branco aguardando o rabisco, o tempo passado,
a cena criada. Harmonia com o ciclo da graduacao que se encerra.

No final, nos voltamos para o inicio, e percebemos que
o0 aprendizado é realmente sobre a sintese das habilidades,
experiéncias e ensinamentos.

Figura 92: Corte Rua Vista Alegre - 2010. Figura 93: Corte Rua Vista Alegre - Insercao do Ed. Platina 220. Figura 94: Corte Rua Vista Alegre - Proposicéo.
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ENSAIOS

Os primeiros desenhos exploraram principalmente a TS
volumetria, a relagao do lote com o espaco publico e a insercao, ey ) N
respeito e harmonizacao com o entorno. o o

Figura 95: Perspectiva da Rua Vista Alegre.

LRLA ViETR ALECRE

i i 1] 1]

LS ROA RoM SQCERLD

e RUA | 2 APE

i1, [,

I _§ r (1 T i % ‘

Figura 96: Corte da Rua Irapé até a Rua Bom Sucesso.
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ENSAIOS

Cada experimentacao reforgou ou descartou ideias, revelou
qualidades e potencialidades e permitiu 0 aumento do repertdrio
gue enriqueceu a proposicao dos instrumentos.

CRua VISTA ALSGms
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Figura 97: Ensaio.
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Considerando o objetivo do trabalho, revelou-se fundamental

ENSAIOS

Foi preciso compreender o que cada desenho representava

a reflexao sobre os indices urbanisticos das alternativas estudadas para a quadra e para a cidade em termos de viabilidade e potencial

desde o inicio.

de existéncia, para entdo ser capaz de propor um instrumento
legislador.

Figura 98: Ensaio.
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Figura 99: Ensaio.
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Figura 100: Ensaio.
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O segundo momento dos ensaios, focado em testar e
experimentar uma gama maior de alternativas, foi produzido
através do Sketch Up, o que permitiu um desenvolvimento mais
agil e a visualizacao de diversos pontos de observacao a cada ideia
experimentada.

Nesta etapa foram definidos o gabarito maximo, recuo
lateral, frontal e de fundos, a largura minima da calcada para vias
locais e coletoras, a area permeavel minima e os coeficientes de
aproveitamento minimos e maximos em funcao do uso pretendido.
As definicdes surgiram em consequéncia das experimentacoes e
da preocupacao de elaboracao de instrumentos viaveis do ponto
de vista do mercado e da cidade que habitamos.

O Edificio Platina 220 localiza-se entre uma via local e uma
coletora, cercado por area residencial de baixa densidade. Sendo
assim, um ponto de atencéo constante foi a relacao dos edificios
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Figura 101: Ensaio. Perspectiva com implantacdo de uso comercial.

ENSAIOS

propostos com os vizinhos e com a rua, sempre do ponto de vista
do pedestre e a partir do espaco publico.
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Figura 102: Ensaio. Planta com implantacéo de uso comercial.

Figura 103: Ensaio. Ponto de vista do observador.
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Considerando o perfil topografico da cidade de Sao Paulo, foi
imprescindivel a elaboracao de ensaios em regides de declive.

As mesmas implantacdes foram propostas em simulagdes no
plano e em declive, a fim de determinar sua pertinéncia.

Enquanto por um lado as implantagbes em declive
representam elementos mais verticais e marcantes na paisagem,
por outro permitem a producdao de espacos e pontos de vista
outrora inatingiveis em terrenos planos.

Lote = 1.400 m?
Permeavel = 47%

ENSAIOS

Figura 104: Ensaio. Ponto de vista do observador.

Figura 105: Ensaio. Perspectiva com implantacdo de uso comercial em quadra com declive.
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O estudo de alternativas de implantacéo para uso residencial
representou um desafio.

De um lado o compromisso de atingir o coeficiente de
aproveitamento minimo determinado. Do outro os paradmetros de
gabarito e recuo, o indice de permeabilidade minimo do lote, a
valorizacao da permeabilidade visual € as exigéncias e necessidades
especificas do uso residencial.

ENSAIOS

Lote = 1.400 m?
Permeavel = 48%
CA=3,15
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Figura 106: Ensaio. Planta com implantacdo de uso residencial e comercial.

Figura 107: Ensaio. Perspectiva com implantacdo de uso residencial e comercial.
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Figura 108: Ensaio. Ponto de vista do observador.

Figura 109: Ensaio. Ponto de vista do observador. Figura 110: Ensaio. Ponto de vista do observador.
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ENSAIOS

Figura 111: Ensaio. Perspectiva com implantacdo de uso residencial e comercial em quadra com declive.

Figura 113: Ensaio. Ponto de vista do observador.

Figura 112: Ensaio. Ponto de vista do observador.
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Lote = 1.400 m?
Permeavel = 56%
CA=2,67

A adocgéo de uma implantacdo em U escalonado viabilizou
a criacado de um espaco de fruicdo publica mais intimo no centro
do lote €, a0 mesmo tempo a utilizacéo das lajes dos dois blocos
inferiores como area comum, sem prejuizo das condicoes de
insolacao e aeracao dos vizinhos e do edificio proposto.

Osrecuoslateraisgenerosos contribuem paraapermeabilidade
visual da quadra, diminuindo o nivel de barreira que o lote privado \£—-

pode constituir para o transeunte.

Lote = 1.400 m?
Permeavel = 59%
CA=2,14 N

Figura 114: Ensaio. Planta com implantacdo de uso residencial e comercial.

Figura 115: Ensaio. Perspectiva com implantacdo de uso residencial e comercial.
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ENSAIOS

Figura 116: Ensaio. Ponto de vista do observador.

Figura 118: Ensaio. Ponto de vista do observador.

Figura 117: Ensaio. Ponto de vista do observador.
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Figura 119: Ensaio. Perspectiva com implantacdo de uso residencial e comercial em quadra com declive.

Figura 121: Ensaio. Ponto de vista do observador.

Figura 120: Ensaio. Ponto de vista do observador.
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ENSAIOS

Para além da preocupacao com a permeabilidade visual,
entende-se que uma série de regides da cidade de Sé&o Paulo
carecem de espacos publicos de qualidade.

Neste sentido, a criagdo de uma fruicdao publica no meio da
quadra representa um local de estar, permanecer, descansar e se
encontrar para os habitantes e usuarios da regiao.

[ )

Trata-se, mais uma vez, de uma tentativa de romper o limite ! & ,!
entre o lote e a via pgbllca, uma tentativa gle prolongar a rua pe~1ra oo 1400 Fl Lote-tacom
dentro da quadra e criar um espacgo de qualidade para a populagao. Permeavel = 51% SR o ~ Permeavel = 56%

CA =291 W ~ CA =267

Figura 123: Ensaio. Planta com implantacéo de uso comercial.
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Figura 122: Ensaio. Perspectiva com implantacdo de uso comercial. Figura 124: Ensaio. Ponto de vista do observador.
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INSTRUMENTOS PROPOSTOS

Manutengéo das preexisténcias
Garantia de aeracao e insolacao
Permeabilidade minima do lote
Incentivo a continuidade visual
Criacéo de espaco de fruicéo
Coeficiente de Aproveitamento
Passeio

Estacionamento

Mobiliario e infraestrutura
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Manutencao das preexisténcias

Por entender que a preexisténcia representa a paisagem
cultural e que seus elementos sao dotados de valor, determina-
se a obrigatoriedade de manutencao de 50% da area da quadra,
limitando portanto a area maxima de intervencao por quadra a 50%
da area de superficie.

Espera-se, com tal determinacao, garantir a manutencao
das preexisténcias e a manutencao da memoaria, sem no entanto,
impossibilitar a urbanizacéo e o desenvolvimento da sociedade.

“Parece imperativo que ndo se obriguem Novos
empreendimentos a romper uma logica consolidada, mas tampouco
parece saudavel impedi-los de fazé-lo. A saida deve ser estimular,
por meio de incentivos e contrapartidas - as ocupacdes que se
sujeitem a preexisténcia.”’s

13. NOTO, Felipe de Souza. O quarteirdo como suporte da transformacao urbana de Sao Paulo.
2017. Tese (Doutorado em Projeto de Arquitetura) - Faculdade de Arquitetura e Urbanismo,
Universidade de Séo Paulo, Séo Paulo, 2017. doi:10.11606/T.16.2018.tde-12122017-141651.
Acesso em: 2021-07-09.

INSTRUMENTOS PROPOSTOS | Manutencéo das preexisténcias

Figuras 125 e 126: Esquema ilustrativo. Manutencdo das preexisténcias.

Area maxima de intervengéo
[0 Area de manutencéo das preexisténcias
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Garantia de aeracao e insolacéao

A producao da cidade representa uma tarefa de altissima
complexidade, associando aspectos de infraestrutura, saude, meio
ambiente, entre outros.

Um dos pontos a serem assegurados € a garantia de aeracao
e insolagédo dos espacos, sobretudo os de longa permanéncia
(residenciais). Entende-se ainda que cabe a nova construcao a
garantia de iluminacao e aeracao de si propria e de seus vizinhos.

Neste sentido, determina-se o gabarito maximo e 0s recuos
minimos.

Para os recuos laterais e de fundo, define-se a dimensao
minima de 5 metros.

Para o gabarito determina-se o limite de 26 metros para vias
locais e 35 metros para vias coletoras. A determinacao do gabarito
abrange, além da garantia de aeracé&o e insolagédo dos vizinhos,
a garantia de insolacdo das vias e, igualmente importante, a
construcao do desenho da paisagem e valorizacao da preexisténcia,
justificando-se portanto a diferenca de valor entre vias coletoras e
locais.

INSTRUMENTOS PROPOSTOS | Garantia de aeragéo e insolacao

Figura 128: Esquema ilustrativo. Gabarito e recuos em via coletora.
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Permeabilidade minima do lote

A densificacéo desenfreada da cidade e a impermeabilizacao
do solo contribuem, entre outros fatores, para problemas de
enchente e para o esgotamento dos recursos naturais.

Além da importancia da manutencdo e criagcdo de areas
publicas permeaveis e arborizadas, mostra-se fundamental a
determinagéo da permeabilidade minima do lote, para desacelerar
e reverter 0 consumo dos recursos naturais.

Estabelece-se que 35% da superficie de cada lote deve
permanecer permeavel.

INSTRUMENTOS PROPOSTOS | Permeabilidade minima do lote

Figura 129: Esquema ilustrativo. Area permedvel minima do lote.

Area permeével minima
[T Area construida
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Incentivo a continuidade visual

Alinhado ao desejo de romper a barreira entre 0 espaco
publico e o lote privado e visando a continuidade/permeabilidade
visual, determina-se a proibicao de muros tanto entre lotes quanto
entre o lote e 0 espaco publico.

Fica estabelecido que os limites fisicos existentes devem
ser gradeados ao invés de murados. Ainda assim, permite-se a
cobertura de 25% da area gradeada com vegetagao, para aumento
da privacidade.

Além da continuidade visual, ha ainda a continuidade fisica.
O gradeamento permite que a visualizacao extrapole o espaco de
direito, mas nao permite 0 acesso.

Para permitir a continuidade fisica entre o espaco publico e os
lotes privados da quadra, impde-se a construcao sob pilotis.

Para quadras cercadas por via local determina-se que no
minimo 20% da area da quadra seja construida sobre pilotis,
permitindo 0 avanco da rua para dentro do lote. No caso de vias
coletoras, a area da quadra a ser construida sobre pilotis deve ser
no minimo 30% da superficie.

INSTRUMENTOS PROPOSTOS I Incentivo a continuidade visual

Figura 130: Esquema ilustrativo. Fechamento por grade ao invés de muro.

Area sobre pilotis = 20% (se cercada por vias /oca/'s s
30% (se cercada por vias coletoras)

Figura 131: Esquema ilustrativo. Area sobre pilotis.

—
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Criacao de espaco de fruigao

O espaco privado constitui, muitas vezes, uma barreira ao
usuario da cidade. A propria quadra € um obstaculo no trajeto do
pedestre, obrigando-o a contorna-la.

Neste sentido, propde-se a criacao de areas privadas - largura
minima de 6 metros - utilizadas para espaco de fruicao publica.

A intensidade da necessidade de um espaco de fruicao varia
conforme 0 movimento da area. Nao se trata de produzir espacos
residuais ou que se tornem ociosos. O objetivo é criar espacos e
travessias onde haja demanda.

Assim, coloca-se como obrigatéria a criacdo de espaco de
fruicdo em lotes com éarea superior a 1.000 m?, independente de
sua localizagéo.

Para lotes com frente para via coletora e area entre 700 e
1.000 m?, a implantacao de espaco de fruicdo coloca-se como
opcional. No caso de criagao do espaco, permite-se 0 desconto
na outorga onerosa referente a area ocupada com uso publico.

INSTRUMENTOS PROPOSTOS I Criacéo de espaco de fruicao

Figura 132: Esquema ilustrativo. Espaco de fruicdo conectado entre 2 lotes.

Figura 133: Esquema ilustrativo. Espaco de fruicao de lote tnico.
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INSTRUMENTOS PROPOSTOS | Coeficiente de Aproveitamento

Coeficiente de Aproveitamento

A cidade de Sao Paulo nao é capaz de comportar uma
producao de cidade dispersa, a0 mesmo tempo que nao pode
permitir a densificacdo desenfreada sem acompanhamento das
infraestruturas e servicos necessarios.

. _ . . CAmax =3
O estabelecimento de coeficientes de aproveitamento minimos CA min = 2
e maximos em funcao do uso visa, aliado a outros instrumentos, CA=1
controlar a densificagao.
Minimo 2
Residencial
Maximo 3
CAméx =3
CAmin=2,5
CA=1
Minimo 2,5 Figura 135: Esquema ilustrativo. CA comercial/servicos - rua local.
Via local
Maximo 3
Comercial/Servigo
Minimo 2,5
Via coletora
Maximo 3,5
CA max = 3,5
CAmin=25
CA=1

*Niveis semi-enterrados: para serem areas computaveis, pelo
menos 1 das faces precisa ter um pé direito completo nao aterrado.

Figura 136: Esquema ilustrativo. CA comercial/servicos - rua coletora.
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Passeio

A producéo da cidade deve ainda assegurar qualidade e
conforto ao usuario. No que diz respeito ao passeio, envolve a
criacao de areas de sombra e também a garantia de espaco.

Determina-se portanto a largura minima das calcadas
localizadas em vias de porte local - 3,5 metros - e em vias coletoras
- 5 metros.

A largura minima determinada considera a presenga de
vegetacao, mobiliario urbano e faixa livre.

Em termos de arborizacao, fica pressuposta a aplicacao da
“Chave Arborizar’™ e, além disso, determina-se que 70% da area
de calcada deve ser sombreada e que a cada face de quadra deve
haver, no minimo, 1 exemplar de porte pequeno, 1 exemplar de
porte médio e 1 exemplar de porte grande.

14. Ferramente que auxilia o técnico na deciséo de plantar ou ndo uma arvore no local pretendido
e, sendo viavel o plantio, indica as espécies adequadas. Secretaria Municipal do Verde e Meio
Ambiente. Manual Técnico da arborizagao urbana. Sao Paulo, 2015..

INSTRUMENTOS PROPOSTOS I Passeio

Figura 137: Esquema ilustrativo. Passeio e arborizacdo - rua local.

Figura 138: Esquema ilustrativo. Passeio e arborizagcdo - rua coletora.
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INSTRUMENTOS PROPOSTOS | Estacionamento

Estacionamento

Outro aspecto que influencia na percepcao e qualidade 16,5 metros
do espaco publico diz respeito a poluicdo da paisagem com o
estacionamento de veiculos.

Determina-se portanto que o comprimento maximo de cada
area de estacionamento permitido na via é de 16,5 metros (3 vagas
de 5,5 metros de comprimento), sendo obrigatdrio um intervalo
minimo de 5,5 metros a cada area de estacionamento.

Além disso, nas areas onde nao houver estacionamento
OU guia rebaixada, sera implementado alargamento do passeio
publico.

5,5 metros

Figura 139: Esquema ilustrativo. Estacionamento - rua coletora.
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Mobiliario e infraestrutura

Finalmente, considerando a “Lei de Eventos”'® sugerida por
Felipe Noto, propde-se a determinacao de instalagao de ciclovia e
mobiliario urbano no passeio.

Lei de Eventos: classificagao por pontos dos eventos urbanos em
funcéo da sua dinamica.

Eventos urbanos: todos os acontecimentos ocorridos entre o
publico (calgada) e o privado (edificio). Exemplos: acesso a edificios,
acesso a espagos livres, passagens.

Eventos pouco dinémicos (1 ponto):
- Acesso a edificacdes de uso particular residencial (< 6 unidades)
«+ Acesso a estacionamento ou carga e descarga

Eventos dinamicos (3 pontos):
+ Acesso a edificacdes de uso particular residencial ( > 6 unidades)
+ Acesso a estabelecimento comercial
* Acesso a edificagcdes de escritorios

Eventos muito dinamicos (5 pontos):
+ Acesso a edificacdes de uso residencial (HIS)
+ Acesso a equipamentos (escola, cresche, clube, hospital etc.)
+ Acesso a galeria comercial (cada acesso)
+ Acesso a espaco de uso publico intraquadra
* Travessia/passagem publica pelo interior da quadra (I =6 m)
- Area de uso publico contigua ao passeio publico (min = 30 m?)

INSTRUMENTOS PROPOSTOS I Mobiliario e infraestrutura

Quant. de pontos

bancos
20
Quant Compr. face da quadra Quant. de pontos
-l lixeiras
de pontos 2 \ 30
ciclofaixa e estrutura de
estacionamento de bicicleta
Quant. de pontos
bancos
30
Quant. Compr. face da quadra Quant. de pontos
2 lixeiras
de pontos 3 \ 30
ciclofaixa
Quant. Compr. face da quadra Quant. de pontos
? lixeiras

de pontos 4 30

15. NOTO, Felipe de Souza. O quarteirao como suporte da transformacéo urbana de Séo Paulo.
2017. Tese (Doutorado em Projeto de Arquitetura) - Faculdade de Arquitetura e Urbanismo,
Universidade de Sao Paulo, Sao Paulo, 2017. doi:10.11606/T.16.2018.tde-12122017-141651.
Acesso em: 2021-07-09.

113



CONSIDERAGCOES FINAIS
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A compreensao do processo de construcdo da cidade de
Nancy permitiu 0 aumento do repertdrio e da criatividade para a
reflexao acerca da cidade de Sao Paulo.

Sempre guardadas as consideragcoes quanto a diferenca de
contexto, histdrica etc., em momento algum tratou-se de uma
busca por replicar este ou outro instrumento francés a realidade
paulistana, mas sim de se inspirar e utilizar Nancy como referéncia
para entender que resultados - positivos e negativos - cada
instrumento produz.

Ainda que a escolha pela cidade de Nancy tenha se dado de
maneira passional e pessoal, a op¢ao mostrou-se muito vantajosa,
principalmente por a cidade apresentar grande cuidado com a
paisagem produzida e por possuir instrumentos regulatérios que
visam a manutencéo e valorizagdo da paisagem, pontos pouco
desenvolvidos na legislacao da cidade de Sao Paulo.

Ao fim do percurso fica evidente aimportancia da preocupacao
da percepcao da cidade pelo ponto de vista do usuario.

Fica claro também a existéncia de alternativas a serem
propostas e implementadas, capazes de garantir a qualidade da
paisagem produzida sem prejuizo das demais esferas envolvidas.

Nao questiona-se a necessidade de atender as demandas
sociais e econdmicas da cidade, mas defende-se que € também
imprescindivel atentar-se para a paisagem urbana produzida.

CONSIDERACOES FINAIS
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