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projeto, rio, desenho urbano

Proposta de redesenho urbano das margens do Rio Jurubatuba,
pautada pelo estabelecimento de melhor relacéo entre cidade e rio,
pela priorizacdo do espaco do pedestre no desenho do espaco publico,
pelo adequado aproveitamento das infraestruturas existentes, e pela
promocdo da diversidade de usos e de usudrios no territério. Busca-se
reestruturar um espaco cujo tragado deriva de seu recente passado
industrial, adequando-o & nova realidade econdmica da cidade de Sao
Paulo - na qual atividades produtivas cedem espaco as administrativas e
de servicos -, e também as demandas da populacéo por espacgos livres,
transporte pUblico e moradia digna e préxima dos postos de trabalho.

RiseSaa s o\ GilleNs

project, river, urban design

Urban design project of Jurubatuba riverside, aiming to create a better
relationship between river and city, prioritizing pedestrian space, and
also on properly using the existing infrastructure and promoting mixed
uses and diversity of users on territory. Its main objective is to restructure
a territory whose design comes from its recent industrial past, in order
to make it more compatible to Sdo Paulo’s economic reality - in which
productive activities lose their space to administrative and service
focused ones -, as well as attending people’s demands on public
spaces and transportation, and on decent and close to work housing.
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A regido do Rio Jurubatuba, objeto de estudo desse trabalho,
caracteriza-se como territério com grande potencial de transformacéo:
grandes quadras industriais vém dando lugar a outros usos,
principalmente comerciais e residenciais. Sua proximidade com o
centro comercial do Largo 13 de Maio, e mesmo com a regido da
Avenida Lufs Carlos Berrini, indicam sua vocagé@o para se tornar um
polo de desenvolvimento econémico mais ao sul da cidade. Por
esta razéo, foi escolhida como recorte para discutir as dindmicas e
processos de formacéo da cidade atual e para ensaiar em desenho a
cidade que desejamos para o futuro.

Em relagdo a estrutura do trabalho, no capitulo Bases teéricas serdo
apresentados os principios que nortearGo o desenvolvimento de
projeto de desenho urbano, bem como a apresentacdo de projetos

de referéncia elaborados para outras cidades. Em Territério serd feita
breve apresentacdo do processo de formacdo do territério, andlise
de sua estrutura atual e a apresentacéo do Projeto de Intervencé@o
Urbana (PIU) j& desenvolvido para a regido, o PIU Arco Jurubatuba.
Na sequencia, o capitulo Diretrizes apresenta as propostas de
reestruturacéo para o ferritério desenvolvidas neste trabalho, e em
Desenho, por fim, serd feita a apresentagéo de um Plano de Massas
para a regido.
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O modelo urbanistico do qual resulta a cidade de Sado Paulo tal como a
conhecemos data da década de 1930, quando a necessidade de solucdo para
as diversas enchentes que acometiam as margens dos rios Tieté e Pinheiros
culminaram na criagé@o do Plano de Avenidas de Prestes Maia (Imagem 1). O
plano, fortemente embasado por valores norte-americanos que priorizavam
o fluxo de veiculos, propunha uma estrutura de circulagé@o radio-concéntrica,
diretamente relacionada com a retificacGo das margens dos rios citados.
Somado & desativacao definitiva da rede de bondes da cidade em 1968,
o Plano moldou a cidade que vivenciamos hoje, estruturada pela existéncia
grandes avenidas e pelo deslocamento por meio de automéveis.” Uma das
consequéncias da adocéo desse modelo é a construcdo de uma cidade alheia
a dimensdo humana, na qual o papel da rua enquanto lugar de encontros,
trocas e de exercicio da cidadania é enfraquecido.

J& na década de 1960, Jane Jacobs? criticava conceitos do urbanismo
moderno, segundo os quais a rua viva e povoada é vista como um problema
e deve ser eliminada. Para a autora, as ruas sdo elementos vitais cultura
urbana e responsdveis pela manutencdo da seguranca das cidades, devendo
ser numerosas e ocupadas por usudrios diversos durante o maior tempo

1- NOBRE, E. A. C. A atuac@o do Poder Piblico na construcéo da cidade de Sao Paulo: a influéncia do
rodoviarismo no urbanismo paulistano. In: SEMINARIO de Histéria da Cidade e do Urbanismo, Anais

do XI Semindrio de Histéria da Cidade e do Urbanismo. Vitéria: UFES, 2010. p. 1-3.

2.1 CIDADE PARA PESSOAS

ESTRASA O TERRD
=i ESTACAD DE TRANSBORDO

A Imagem 1: Esquema teérico do Plano de Avenidas. Fonte: Vitruvius.

2 - JACORBS, Jane. Morte e vida de grandes cidades; traducéo Carlos S. Mendes Rosa; revisdo da
traducdo Maria Estela Heider Cavalheiro; Sao Paulo: Martins Fontes, 2011, 3 ed.

possivel. Em “Morte e vida de grandes cidades” nos é feito o convite a ir a
campo e conhecer de perto a realidade das cidades, exercicio que permite
confrontar os ideais do urbanismo moderno e perceber que, ao privilegiar o
espaco do automével sobre o do pedestre, a rua morre, e, por consequéncia,
a cidade também.

Jan Gehl, em “Cidades para pessoas”? aponta quatro objetivos-chave para
as cidades do século XXI - vitalidade, seguranca, sustentabilidade e satde -
todos eles podendo ser alcancados através da preocupacdo com pedestres
e ciclistas, ou seja, com o incentivo ds pessoas ocuparem os espacos da
cidade: O potencial de uma cidade permanecer viva cresce & medida em que
as pessoas se sentem convidadas a estar nos espacos publicos, ampliando
as possibilidades sociais e culturais; o potencial de uma cidade permanecer
segura reforca-se quanto mais as pessoas se movimentam e permanecem
nos espacos publicos, uma vez que os elementos que as convidam a fazé-los
sdo os mesmos que aumentam o sentimento de seguranca na cidade (curtas
distdncias a serem percorridas a pé entre pontos de interesse, variedade de
funcdes urbanas e consequente aumento “olhos voltados para as ruas”); o
potencial de sustentabilidade de uma cidade é fortalecido quanto mais seu

3 - GEHL, J. Cidades para Pessoas. Séo Paulo: Perspectiva, 2013, 2 ed. p 3-8.

4 - Ibidem, p 9-10.

sistema de mobilidade se sustenta a partir de modais verdes (bicicleta, a pé
e tfransporte publico); e o potencial de uma populacdo se manter sauddvel
cresce & medida em que esta se sente convidada a se movimentar pelos
espacos publicos, reduzindo seu sedentarismo e prevenindo uma série de
doencas.

Atualmente, diversas cidades ao redor do mundo tém dado passos na direcéo
da recuperac@o dos espacos publicos pelas pessoas, através de politicas
pUblicas e infervencdes em seu espaco fisico. E o caso de Copenhague, que,
apés décadas de estruturacdo de seu sistema de ciclovias, viu seu nUmero
de adeptos a bicicleta como transporte para o trabalho e escola dobrar entre
1995 e 2005, atingindo 37% das viagens com esses fins em 2008. Londres,
por sua vez, viu o transito em sua drea central reduzir 18% na década de
2000 ao adotar um peddgio urbano para automéveis individuais.*

No Brasil, o desejo da populacdo por ocupar os espacos publicos tornou-se
notério na Ultima década. Seja nos protestos de junho de 2013, nos quais
a rua torna-se palco do exercicio da democracia em diversas cidades do
pafs, seja no crescimento do carnaval de rua de Sdo Paulo a partir de 2014
(Imagem 2), o que vemos é uma populacéo redescobrindo que a rua é



4 |magem 2: Bloco de carnaval na Rua da Consolagéo, 2019. Foto: Eduardo Anizelli/
Folhapress.

mais que mero espaco de deslocamento entre locais de permanéncia, é
também local de estar e de se expressar politica e culturalmente. Seguindo
essa mesma constatacéo, a sociedade civil organizada também tem se
mobilizado na reivindicacéo de espacos na cidade, conforme se observa em
diversos movimentos em favor de espacos de pUblicos ameacados na cidade
de Séo Paulo, como os protestos em defesa do Parque Augusta (2015), que
garantiram a construcdo de um parque em terreno alvo da especulacdo
imobilidria; a criacdo da AssociacGo Amigos do Minhocdo (2016), que
conquistou a transformacao do Elevado em parque em 2019; e o movimento
“A Batata Precisa de Vocé” que regularmente realiza acées de ocupacdo no
Largo da Batata para sinalizar sua importéncia e potencial enquanto espaco
de convivéncia.

A cidade de Sao Paulo deve, portanto, responder a essas novas demandas
e dindmicas sociais através de mudancas em seu espaco fisico, priorizando
projetos que convidem e permitam que as pessoas utilizem os espacos
pUblicos em todo seu potencial. Isso deve se dar a partir da destinacéo de
espaco das ruas para outros modais de transporte mais sustentdveis e ativos
que o automével, e do reconhecimento da importéncia de edificacdes de uso

misto para a economia, seguranca e vitalidade das cidades. Se queremos
construir uma sociedade mais justa e democrética, devemos imprimir esses
valores na construcéo do espaco que nos cerca, pois como bem coloca Jan
Gehl “primeiro nés moldamos as cidades — entdo, elas nos moldam.”®

4

Imagem 3: A Batata Precisa de Vocé. Foto: Jaime Leme.

5- Ibidem.




bairro novo

4 |Imagem 4: Perspectiva do projeto. Fonte: Vitruvius.

Cidade: Sao Paulo | Ano: 2004 | Area: 107.622 ha

2.2 PROJETOS DE REFERENCIA

Realizado em 2004, durante a gestdo da prefeita Marta Suplicy, o
concurso representou uma oportunidade de repensar uma drea central
e de ocupacdo esparsa, delimitada pela Marginal Tieté, ao Norte e pela
Avenida Francisco Matarazzo, ao Sul, no bairro paulistano da Barra Funda.
A proposta vencedora redividia o macro parcelamento existente em quadras
reticulares de aproximadamente 300m, subdividas em 4 quadras menores
por vias secunddrias, dando origem a pracas internas. O plano propunha
também que as edificacdes apresentassem uso misto e fossem construidos no
alinhamento das vias, de forma a contribuir com a diversidade e vitalidade
do espaco publico. Fixou-se um gabarito de térreo mais 6 pavimentos para
todos os edificios habitacionais, seguindo o que Lucio Costa recomendava
como “altura méxima para que uma mée possa chamar seu filho da janela”.
Devido a mudanca de gestdo no mandato seguinte, o projeto néo foi levado
adiante.

Embora caibam criticas & morfologia resultante dessas diretrizes — pouca
variedade tipolégica, gerando espagos possivelmente monétonos e pouco
estimulantes, e subaproveitamento da infraestrutura existente ao gerar
poucas unidades habitacionais -, o projeto foi incluido como referéncia por

buscar priorizar e qualificar o espaco do pedestre e por, entendendo a regido
como dotada de infraestrutura de transporte privilegiada , incentivar o uso do
transporte publico sobre o individual.

a Imagem 6: Implantacdo. Fonte: Vitruvius.

a Imagem 5: Terreno do projeto. Fonte:
Vitruvius.

puerto madero

A |Imagem 7: Vista panorédmica do Puerto Madero. Fonte: GIACOMET, Luciane. Re
talizagGo Portudria: Caso Puerto Madero. Porto Alegre 2008. p. 13.

Vi-

Cidade: Buenos Aires | Ano: 1991/1992 | Area: 170 ha

Operacao realizada para transformar érea da cidade que abrigava um porto
obsoleto, convertendo-a em sede de atividades tercidrias que necessitavam
de uma atividade central. O projeto, desenvolvido por membros das trés
equipes vencedoras do concurso nacional proposto pelo governo em 1990,
consistia em um plano setorial a ser materializado a partir da acéo da iniciativa
privada, e propunha uma faixa urbanizada ao longo dos quatro diques




criados na construcdo do antigo porto e um grande parque, conectados ao
restante da cidade por meio de grandes avenidas transversais resultando na
renovacdo da drea e no surgimento de diversos projetos urbanos em sua
drea de influéncia.

Sua execucdo gerou, no entanto, fortes processos de gentrificacdo, com
expuls@o de antigos moradores e comerciantes cujo orcamento ndo condizia
mais com o novo padrdo gerado pelo crescente interesse do setor imobilidrio
pela regido. Muitos criticam também a auséncia de programas de habitacdo
social no perimetro do projeto, e a ndo utilizagdo dos recursos arrecadados
pela operacdo no melhoramento de outras regides da cidade. Colocadas as
devidas ressalvas, ainda podemos cita-lo como um bom exemplo de gestédo
urbana, dado o sucesso obtido na materializagdo do que propunha.

I=I]: .mmnl:a [alle-e ‘a
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A Imagem 8: Implantacdo do projeto. Fonte: GIACOMET,

dria: Caso Puerto Madero. Porto Alegre 2008. p. 95.

Luciane. Revitalizagdo Portu-

paris rive gauche

4 Imagem 9: Fonte: MONT-MARIN, Gilles de. Paris Rive Gauche: d’un territoire indus-
triel et ferroviaire & des quartiers urbains. Apresentagéo realizada no projeto Aula
Séo Paulo, 2015.

Cidade: Paris | Ano: 1996-2025 | Area: 130 ha

Projeto de reabilitacdo de bairro historicamente industrial, portuério e
operdrio, na regido leste de Paris, pautado no estabelecimento de edificios
de usos diversificados e obras de arquitetos renomados, com o objetivo de
reconectar essa regido com o restante da cidade e recuperar sua interface
com o rio. Dada a extenséo da drea do projeto (130 ha.), o plano é dividido
em quatro distritos, sendo cada um objeto de uma consulta internacional
sobre planejamento urbano. Dentre os 130 ha de drea, 23 encontram-se
sobre linhas férreas, o que aponta uma semelhanca marcante com a drea
de estudo deste trabalho.

Assim como foi o caso do Porto Madero, esse projeto também pode ter como
consequéncia o risco da gentrificacdo. Entre as tentativas de impedir que isso
aconteca, pode-se citar a acdo do governo municipal (2015) para aumentar
a porcentagem de habitacdo social dentro do perimetro, e a associacdo dos
arfistas que ocupam os antigos armazéns frigorificos, que se organizou de
forma a defender seu espaco e seus inferesses perante os novos vizinhos e
o poder puUblico. Temos aqui, portanto, um bom exemplo de como a acédo
combinada entre estado, sociedade e iniciativa privada se relacionam na
construcéo dos novos espacos urbanos.
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3.1 A REGIAO DE JURUBATUBA: BREVE HISTORICO

A regiGo de estudo tem sua origem na Vila de Santo Amaro, elevada a
municipio em 1832 e anexada a Sdo Paulo em 1935. Na década seguinte
é inaugurado o Autédromo de Interlagos, periodo em que também se
observa o surgimento de concentracdo industrial no bairro de Santo Amaro,
impulsionando o nascimento de bairros operérios vizinhos. Na década de
1950 sao inauguradas as estacdes ferrovidrias Santo Amaro e Jurubatuba,
interligadas & Estrada de Ferro Sorocabana, que, juntamente com a
concretizacdo do projeto de geracao hidroelétrica concebido pelo engenheiro
Billings na década de 60, e consequente desenvolvimento das indUstrias
metatirgica, quimica e farmacéutica nas margens dos rios Jurubatuba e
Guarapiranga, impulsionou ainda mais a a chegada de novos moradores.
Nos anos 70, a cidade experimenta um crescimento populacional intensivo
em suas periferias e consequente surgimento de habitacdes precdrias e
irregulares e dreas de mananciais. Nesse periodo, a regido recebeu também
o Centro Empresarial de Sdo Paulo (CENESP), primeiro centro empresarial

da cidade.!

Mapa 1. Expanséo da drea urbanizada no municipio de Séo Paulo.
Fonte: Arquivo piblico do Estado de Sao Paulo.

1 - Nota Técnica Arco Jurubatuba. SP-Urbanismo, 2016.

Area Urbanizada
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B Area urbanizada de 1950 a 1962

o B 12 18 A
I I
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3.2 A REGIAO DE JURUBATUBA

Localizado entre as subprefeituras de Santo Amaro e Capela do Socorro,
o Rio Jurubatuba é margeado a oeste pela Linha 9 da CPTM, e a leste
por um vazio urbano deixado pela ndo continuidade das faixas expressas
da Marginal Pinheiros em direcdo a Interlagos. Ao longo dessas duas
delimitacdes, desenvolve-se um tecido urbano derivado da concentracéo
industrial observada na regido a partir da década de 60 e da légica
rodoviarista adotada com a implantacdo do Plano de Avenidas de Prestes
Maia. Tal plano, complementado pelo Programa de Melhoramentos Piblicos
para a Cidade de S@o Paulo, apresentado por Robert Moses em 1949,
alinhava-se a politica brasileira de aproximacéo com o governo dos EUA -
pais cujo processo de expansdo capitalista era fortemente dependente de sua
indUstria automobilistica?. Assim, observa-se nessa regiGo de Sdo Paulo os
reflexos de decisdes politicas e econémicas que moldaram a construcéo da
cidade desde entdo.

>

Imagem 10. Vista aérea da regido do Rio Jurubatuba. Fonte: Google Earth.

2 - NOBRE, E. A. C. Op. Cit. p. 3-6.

ANALISE SOCIO-ESPACIAL
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Atualmente, vivenciamos na cidade de Sao Paulo e em outras metrépoles

tracado, mantendo as longas quadras caracteristicas do uso industrial e

——  Rio Jurubatuba

25

do mundo uma outra etapa da diviséo regional do trabalho, em que as  pouco interferindo no caréter ermo das ruas. Y, <
.. . .. .. .. . . 3 B Macrobrea de Mapa 2: Macrodrea de
atividades industriais cedem lugar a atividades administrativas e relacionadas Além das mudancas em curso facilmente observéveis, outros fatores também esiruturacao Eeroruroctio Metenoliona.

. .~ Metropolitana (MEM)
ao terceiro setor. Este processo, que em nossa regido de estudo podemos

apontar como iniciado a partir da construcdo do CENESP, na década de 70,
instaura um outro fenémeno transformador do espago urbano — o surgimento
dos condominios, empreendimentos comerciais ou residenciais fechados,
voltados a si mesmos, estabelecendo pouca ou nenhuma relacdo com seu

Fonte: Geosampa/ Produzido
pela autora.

sinalizam o potencial de transformacdo desse territério, como sua insercéo

dentro da Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana e existéncia de um ° 0 D
recente Projeto de Intervencdo Urbana — PIU posposto para érea, bem como

infraestrutura de transporte relativamente bem desenvolvida, conforme mapa POPULACAO DENTRO DA AREA DE PROTECAO AOS MANANCIAIS:
5. Aspectos econémicos e sociais da regido sul da capital também justificam 1.441.993*

I8 MANANCIAL
POPULAGCAO RESIDENTE

;. . . 0-434

entorno, Iégica se faz bastante visivel em todo o vetor sudoeste® da cidade, ;¢ iciancia de projetos que criem uma nova centralidade dentro da regido, I 434 -1367
com destaque para as avenidas Brig. Faria Lima e Eng. Luis Carlos Berrini, hoje altamente povoada e carente de infraestrutura, empregos e qualificacdo B 1367 - 3093
que conformam o atual centro financeiro da capital. ambiental. Quase1,5 milhdo de pessoas vivem dentro da drea de protecdo EMPREGOS FORMAIS DENTRO DA AREA DE PROTECAO AOS B 3093 - 5526
Tendo em vista que estas sd@o as principais forcas conformadoras do atual  aos mananciais, onde a taxa de empregos por habitante é de 0,2, abaixo da MANANCIAIS: 250.000° Bl 5526 - 7623

[ 7623 -16375

territério de estudo, podemos avancar na andlise do espaco construido e  média da capital, que é de 0,67, e bem distante da realidade das regides kS

das dindmicas sociais que ele abriga. Nota-se que o uso industrial ainda
presente vem dando lugar a outras formas de ocupacéo do espaco - como se
pode observar no mapa 4 -, com destaque para supermercados atacadistas,
concessiondrias de veiculos e condominios residenciais de médio e alto
padréo, que modificam o uso do solo praticamente sem interferir em seu

mais centrais como a Barra Funda, onde o indice chega a 5,9 empregos
formais por habitante, segundo dados de 2018 da Rede Nossa Sdo Paulo.3

3 - Mapa da desigualdade. Rede Nossa Séo Paulo, 2019.

0,2 EMPREGOS POR HABITANTE

4 - Infocidade/ Prefeitura de Séo Paulo.

5 - lbidem.

0
|
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A Mapa 3: Populagéo residente por setor censitdrio. Fonte: Geosampa/ Produzido pela autora.
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a Imagem 11: Perspectiva do PIU Jurubatuba nas proximidades da
Estacdo Socorro. . Fonte: Nota técnica do PIU ACJ, fev 2016.

3.3

O PIU ARCO JURUBATUBA

Desenvolvido pela SP-Urbanismo, entre 2017 e 2018, seguindo o
cronograma proposto pelo Plano Diretor Estratégico — PDE, para
apresentacdo de projetos para os subsetores da Orla Ferrovidria Fluvial
da Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana - MEM, esse Projeto de
Intervencdo Urbana propde um conjunto de intervencdes e pardmetros
urbanisticos de uso e ocupacéo do solo buscando qualificar o territério,
ordenar a paisagem, potencializar o uso do solo e da infraestrutura
urbana e promover o desenvolvimento econémico, embasado por estudos
realizados pela Superintendéncia de Elaboracdo de Projetos — SEP, e pela
Superintendéncia de Intervencdos Urbanas - SIU. O projeto passou por
duas consultas publicas, a primeira em junho de 2017, na qual os estudos
e diagnésticos iniciais foram apresentados, e a segunda entre janeiro e
maio de 2018, para disponibilizacdo do Projeto Urbanistico PIU Arco
Jurubatuba — PIU ACJ & populacdo. A minuta do projeto encaminhada &
Camara Municipal de Séo Paulo em abril de 2018.

O PIU ACJ estrutura-se em trés eixos: técnico, legislativo e de viabilidade
econdmica, e busca planejar a transformacéo do territério atendendo aos
objetivos definidos pelo PDE, o maior aproveitamento do solo urbano,
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te: Nota técnica do PIU ACJ, fev.

2016.

com destaque & produc@o de habitacdo de interesse social, qualificacdo
ambiental, preservacGo do patriménio e desenvolvimento de atividades
produtivas. A partir de interpretacdo socioecondmica do territério, o projeto
divide a drea de intervencdo em frés setores: Area de Intervencdo Urbana
Jurubatuba — AlU JU, Area de Intervencéo Urbana Interlagos — AlU IN, Area
de Intervencao Urbana Vila Andrade — AlU VA.

Em relacdo a AlU JU, que é a drea em que se localiza o recorte deste trabalho,
o partido principal é prolongar dois dos maiores vetores de verticalizaco da
cidade e conduzi-los em direcéo as orlas do Rio Jurubatuba e do Canal
Guarapiranga. Entende-se que esses vetores adentram o territério do ACJ e se
prolongam pelos eixos das avenidas Guido Caloi e Eusébio Stevaux/Marginal
Pinheiros. Deve haver uso misto em ambos os eixos, mas hd a intencdo de
se promover uso predominantemente residencial na margem direita do Rio
Jurubatuba, ao longo das avenidas Eusébio Stevaux e Marg. Pinheiros, e
ndo residencial na margem esquerda do Canal Guarapiranga, na Av. Guido
Caloi, com o objetivo de se inverter a 6gica atual da cidade, mesmo que em
escala local. Ao longo desses eixos hd um complexo de bairros com dinémicas
diferentes, e hoje desassociadas, devendo ser requalificados por meio da

29



30

implementacdo de pracas, parques, equipamentos e dreas habitacionais e
de uso misto, e a promocgdo de novas conexdes de mobilidade. Esses eixos
também cumprirdo a funcéo de realizar a transicéo dos vetores em direcéo
as represas e & Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental, por meio
da implantacé@o de éreas verdes junto aos rios.

O objetivo é promover um adensamento construtivo e populacional
concentrado, visando otimizar a infraestrutura existente nessas dreas,
caracterizadas pela presenca de espacos produtivos e de infraestrutura
ociosos ou extensivos, que j& ndo cumprem suas funcoes plenamente e
que poderiam ser renovados, e também pela proximidade com os eixos de
mobilidade e o paralelismo com os rios. Essas dreas foram chamadas de
Areas de Transformacéo e estdo divididas entre T1
e T2, ambas possuindo coeficientes de aproveitamento altos e gabaritos
mdximos que variam de 48 metros a sem restricdo de limite de altura. As
demais dreas foram denominadas Areas de Qualificacéo, divididas em Q1,
Q2, Q3 e Q4, onde os pardmetros do de coupacdo do solo vigente serdo
mantidos (como C.A. 2 e gabaritos variados), também haverd adensamento,
porém moderado, uma vez que as possibilidades de transformacéo desses
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Mapa 6: Mapa das Areas de Intervencdo Urbana (AIU). Fonte: Nota técnica do PIU

ACJ, fev. 2016.
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3.4 RECORTE DE PROJETO

O perimetro de projeto foi definido, entdo, a partir de uma leitura de
potencial de transformacdo maior ou menor, realizada seguindo o percurso
do Rio Jurubatuba, dentro da AIU de mesmo nome, considerando o uso do
solo e a morfologia da regido. Basicamente, dreas residenciais horizontais
conformadas por lotes pequenos foram consideradas com baixo potencial de
transformacdo, assim como condominios residenciais, e prédios comerciais;
dreas industriais, grandes glebas, galpdes e terrenos subutilizados foram
lidas como dotadas de alto potencial de transformacéo, sendo, portanto,
prioritariamente incluidas no projeto. Apés a delimitacdo do perimetro de
intervencdo, para fins de compreensdo da drea em escala mais préxima,
foi realizada diviséo do territério em trés setores a partir da identificacéo de
caracteristicas comuns de uso e desenho urbano.

pra 8: Perimetro de projeto

e CPTM - ESTACAO
e METRO - ESTACAO =
—— METRO - LINHA —

o mem
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2 km (D

| N

0 1
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Fonte: Geosampa / Produzido pela autora.
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setor 1

Composto por quadras com extensdo média de 200 a 300m, com grandes
lotes com galpdes industriais, concessiondrias de veiculos e supermercados
atacadistas, é o setor no qual é mais perceptivel a tendéncia de transformacao
de uso da regido, pois |G se observam outros usos e outras tipologias
construtivas além da industrial. Os principais problemas identificados séo
a aridez das ruas existentes - ndo apenas pela pouca arborizacdo, mas
pela auséncia da diversidade de usos necessdria para gerar espagos vivos e
seguros - e a dificuldade de conexdo com o Setor 2, causada especialmente
pelas caracteristicas da Av. das Nagdes Unidas, pouco convidativa aos
pedestres pelas mesmas razées dadas acima.

setor 2

Ocupando a margem este do Jurubatuba, é composto por duas quadras com
extensGo média de 500m ocupada por grandes construcdes de uso quase
exclusivamente industrial. O Shopping SP Market exemplifica a transformacao
de uso neste setor, pois seu projeto foi feito a utilizando as estruturas da antiga

fabrica da Caterpillar. Os principais problemas desse setor séo a auséncia de
relacéo com o rio, dada pelos fundos das fdbricas e galpdes voltados a ele,
a desconexdo com o Setor 3, gerada pela inexisténcia de transposicdes sobre
o rio e a ferrovia. Este setor apresenta os mesmos problemas do Setor 1 no
que diz respeito as ruas e & relacéo com o pedestre, tendo como agravante
a maior extensdo das quadras, o que dificulta ainda mais a circulacéo e a
permanéncia das pessoas nesses espagos.

setor 3

A margem direita do Rio Jurubatuba é uma porgdo de territério ainda ndo
ocupada, exceto pela existéncia de linhdo de torres de transmissdo de
energia, mais uma barreira existente neste territério, dificultando ndo somente
a ligacdo com a margem oposta, como também a aproximacéo das pessoas
e do tecido urbano com a dgua.

>
Imagem 11: Setorizacéo. Produzida pela autora.
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setor |

AV. JOAO DIAS

/ g

|
Uso comercial, residencial e presenca de

ocupacgéo irregular sobre o cérrego Poli.
Fotos da autora.
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4 Shopping SP Market e indUstrias préximas ao
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espacos livres

Conforme o mapa 9, é notével a auséncia de espacos livres pUblicos na
regido, que, apesar de apresentar grandes dreas vazias ou subutilizadas,
possui apenas um parque em seu entorno imediato, o Parque da Barragem.
H4, no entanto, um bom nUmero de dreas publicas que poderiam ser
destinadas a esse fim. E o caso do Autédromo de Interlagos, equipamento
pUblico que vem recebendo cada vez mais frequentadores com a realizacéo
de diversos eventos culturais, como o Lollapalooza, em suas dependéncias,
evidenciando a possibilidade de conciliacdo de outros usos com os eventos
automobilisticos para os quais foi pensado. Outra drea com bastante
potencial para se tornar parque é a Estacéo de Transbordo de Santo Amaro,
aterro desativado com bom desenvolvimento arbéreo que poderia ser melhor
aproveitado ao oferecer uma opcéo de lazer & cidade. Por fim, a faixa néo
ocupada a leste do Rio Jurubatuba, inserida dentro do recorte deste projeto,
poderia configurar um extenso parque linear entre a Estacéo Santo Amaro e
a Represa Guarapiranga. E importante ressaltar que a criagé@o e qualificacdo
de espacos livres nessa regido é necessdria ndo somente para oferecer mais
lazer e qualidade de vida a seus moradores, mas também para assegurar a
preservacdo dos mananciais localizados imediatamente ao sul do recorte de
projeto.

vias e transporte publico

Nota-se, a partir dos mapas 10 e 11, que os principais eixos de transporte
publico se localizam ao longo das principais vias da regido, com predominio
de faixas exclusivas & esquerda do rio e corredores de 6nibus & direita. A Linha
9 da CPTM e a Linha 5 do metrd configuram outros dois importantes eixos
de transporte e de estruturacé@o do territério, sendo a Linha 9 uma barreira
fisica entre o Rio e a cidade. Percebe-se também que a malha ciclovidria é
pouco extensa e ndo conecta muitos dos pontos de interesse da drea, como
estacdes, escolas e centros comerciais.
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A

Imagem 12: Av. Eusébio Stevaux. Foto da autora.

A

Imagem 13: Av. das Nagdes Unidas. Foto da autora.

A

Imagem 14: Ocupacdo irregular sobre o cérrego Poli. Foto da autora.

A

Imagem 15: Margens do Rio Jurubatuba. Foto: Estadéo.
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As propostas que serdo apresentadas nesse capitulo estruturam-se a
partir de trés diretrizes, entendidas como essenciais para transformagao
coerente do territério em questdo, sendo elas: Adensamento
populacional, visando melhor aproveitar as infraestruturas existentes
e propostas; qualificagéo dos espacos livres publicos, de modo a
garantir qualidade de vida aos moradores e Usudrios desse espaco,
bem como estabelecer relacGo sustentdvel com o meio ambiente e
recursos naturais; e ampliagéo e otimizacdo da rede de transporte
publico existente, priorizando modais de média e alta capacidade,
compativeis com a nova realidade de uso do solo no territério. E
importante enfatizar que fambém s@o valorizados o uso misto das
edificacdes e a criacao de infraestrutura para meios de transporte
ndo motorizados, com o objetivo de contribuir com a construcdo de
uma cidade mais viva, dinémica e democrética a partir de'mudancas
em seu tracado.
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Como dito anteriormente, a regido do Rio Jurubatuba é dotada de grande
potencial de transformacdo e possui vocacdo para se tornar um polo de
desenvolvimento econdmico no sul da capital, argumento que se sustenta
pela presenca eixos de transporte publico de massa, pela proximidade com
as centralidades da Av. Luis Carlos Berrini (parte do atual centro financeiro da
cidade), e do Largo 13 de Maio, importante centro comercial; e também pelo
fato de estar inserida dentro da Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana
(MEM). Por essa razdo, uma das premissas deste projeto é promover o
adensamento construtivo, habitacional e de empregos da regido, de forma a
aproveitar a infraestrutura & existente e dialogar com a realidade da cidade
e suas demandas.

Dessa forma, foi adotado o coeficiente de aproveitamento (CA) =4 para
todas as quadras do projeto, ao invés do varidvel entre 1,5 e 4 proposto pelo
PIU Arco Jurubatuba. E importante ressaltar que essa proposta faz sentido se
associada ao melhoramento da infraestrutura de transporte existente e pela
qualificacdo dos espacos livres publicos, conforme falado anteriormente.
Quanto ao zoneamento, todas as quadras sdo classificadas como Zona Mista,
pois entende-se que a diversidade de usos é fundamental para a vitalidade

4.1 PARAMETROS URBANISTICOS

e bom funcionamento da vida urbana. Visando estimular essa diversidade,
junfamente com a existéncia de fachadas ativas, propde-se que a drea
construida dos térreos ndo seja computavel caso seu uso seja comercial e se
a construcdo ocupar faixa de até 30m para o interior da quadra, partindo
do alinhamento da rua, conforme a Imagem 16, a seguir. Visando estimular
o uso do transporte piblico e a ndo ocupacdo do térreo por vagas de
garagem, propde-se que estas sejam ndo computdveis se posicionadas no
primeiro piso acima do térreo, resultando em, aproximadamente, 50% dos
apartamentos com 1 vaga de garagem e 50% sem vaga, conforme imagens
19 e 20. A eventual construcGo de mais vagas de estacionamento seré
computada na drea construida. A opgé@o por ndo computar vagas acima do
térreo visa estimular também a ndo impermeabilizacdo do solo ocasionada
pelo construcao de subsolos.

Por se tratar de uma regido de vdrzea, propde-se que as faixas lindeiras
ao Rio Jurubatuba em ambas as margens néo sejom impermeabilizadas,
de modo a contribuir para a drenagem e minimizar o risco de enchentes,
tdo comum nas vdarzeas dos rios Tieté e Pinheiros nas épocas chuvosas. Por
essa razdo, tanto a drea atualmente vazia da margem leste, quanto uma
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faixa de 30m a partir dos trilhos da CPTM, na margem esquerda, foram
delimitadas como dreas de parque. Em alinhamento com essa proposta,
definiu-se taxa de ocupacdo (TO) mdéxima de 70%, que, associada ao
incentivo da ocupacéo das bordas das quadras, possibilita o surgimento
de pétios vegetados que também contribuem com a drenagem.

Nas tabelas a seguir estGo registrados valores atingidos a partir da
aplicacao dessas diretrizes.

POPULACAO PREVISTA

TIPO POPULACAO (%)
HIS FAIXA 1 4.891 8

HIS FAIXA 2 7.520 13
HMP 35.442 60
HAB. MEDIO/ALTO PADRAO 10.761 19
TOTAL 2.064.087 100

TABELA DE AREAS (m?)

Area total de projeto: 2.224.700
Area construida comercio/servico: 1.287.338
Area construida residencial total*: 2.132.411
Area construida HIS: 314.310
Area construida institucional: 157.352
Area construida total: 3.248.059
Area construida néo computével: 717.332
Area construida computével: 2.530.727

*Considerando dreas comuns alocadas no térreo.

Para cdlculo populacional foi utilizado o nimero médio de 3,57 hab/
domicilio, do censo de 2010 (IBGE) aplicado aos tipos residenciais
mostrados nas imagens 17 e18.

TABELA DE AREAS HABITACIONAIS

TIPO A (m?) (%)
HIS FAIXA 1 110880 6

HIS FAIXA 2 203431 10
HMP 1048527 50
HAB. MEDIO/ALTO PADRAO 701250 34

TO MAX = 70%

Possibilitando pdtios internos e
maior permeabilidade do solo

A

USOS NAO COMPUTAVEIS

Uso condominial
acima do térreo

Térreo comercial 1 piso de

até o limite de 30m estacionamento
a partir do se implantado no
alinhamento da primeiro piso,

calgada liberando o térreo

Imagem 16. Diagramas de parémetros urbanisticos. Produzido pela autora.

CA =4

Possibilitando adensamento
populacional
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DENSIDADE DEMOGRAFICA (hab/ha)
ATUAL* ATINGIDA
53 (5.309 hab/km?) 263 (26.311 hab/km?)

A titulo de comparacdo, sGo apresentados os distritos mais densos de Séo
Paulo atualmente. Com a densidade populacional atingida, se o perimetro
de projeto fosse um distrito, seria o segundo mais denso de Séo Paulo, atrds
somente da Bela Vista.

DISTRITOS COM MAIORES DENSIDADES
DEMOGRAFICAS (hab/km?)

BELA VISTA 26.715
REPUBLICA 24.774
CIDADE ADEMAR 22.223

*NUmero obtido a partir da média de densidades dos distritos de Socorro e
Campo Grande, nos quais o projeto se insere. Fonte: Prefeitura de Séo Paulo.
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Imagem 17: Diagramas de tipos habitacionais: HIS e HMP.
Produzido pela autora.

habitagdo médio/alto padrdo escritorios 2
unidades de 50 a 130 m? planta livre 600 m?

L N
i | il

andares tipo: servigos

escritorios 1
salas de 25 a 60 m?

- / .
5
Lod . L

=

V'S
Imagem 18: Diagramas de tipos habitacionais (médio e alto padréo) e escritérios. Produzido pela autora.
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Conforme apresentado no item 3.4, o recorte de projeto delimitado é
constituido por grandes quadras industriais em processo de transicdo para
novos usos (supermercados atacadistas, concessiondrias de veiculos e
condominios residenciais de médio e alto padrdo). Esse processo de transicdo
ndo vem sendo acompanhado por uma readequacdo do tecido urbano
as novas dindmicas criadas pelos novos usos, de forma que as grandes
distéincias entre cruzamentos caracteristicas de glebas industriais vém sendo
mantidas, desestimulando o uso desses espacos por pedestres e reiterando a
priorizagdo do automével como meio de transporte.

Neste trabalho propée-se reverter a légica rodoviarista vigente e estimular
o uso dos espacos por pedestres e ciclistas, com o objetivo de criar espacos
mais vivos, seguros, democrdticos e ambientalmente responsdveis. Para isso,
o primeiro gesto projetual proposto é a criac@o de novas ruas perpendiculares
a Avenida das Nacées Unidas, tanto em direcdo ao Rio Jurubatuba quanto
a Avenida Eusébio Stevaux, de modo que as novas quadras criadas nédo
ultrapassem 100m de comprimento, criando as chamadas “oportunidades
frequentes de virar a esquina”, apontadas por Jane Jacobs!, como essenciais
para a vitalidade das ruas. Propde-se também a criacdo de duas avenidas

1- JACOBS, Jane. Op. cit.

4.2 VIARIO E TRANSPORTE

paralelas & Av. das Nagdes unidas, encurtando as quadras também na
transversal e criando novos eixos potenciais para circulacdo de transporte
publico. Os eixos da nova malha vidria podem ser vistos no mapa 13.

Outra questdo j& anteriormente citada é a auséncia de conexd@o entre as
duas margens do Rio Jurubatuba, atualmente possivel somente através da
Ponte do Socorro e da Ponte Jurubatuba, localizadas nas extremidades do
perimetro do projeto e com desenho pouco convidativo para pedestres e
ciclistas. Por essa razdo, propde-se a construcdo de seis passarelas destinadas
ao deslocamento por meio de modais nGdo-motorizados, ligando as vias e
os equipamentos existentes na margem esquerda ao Parque proposto na
margem direita. Essas passarelas transpdem néo somente o Rio, mas a linha
férrea da CPTM, e por essa razdo estdo a 4m acima da cota da margem
esquerda (725m). A conexdo com a cota 725 é feita por meio de rampas
localizadas dentro do Parque adjacente & linha férrea, na margem esquerda,
com excecdo das passarelas que ligam a margem direita a Estacdo da CPTM
e ao Centro de Convencdes Proposto, conforme pode ser observado nos

cortes apresentados no préoximo capitulo.
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. MIGUEL YUNES

Mapa 13: Abertura de vias
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As diretrizes de adensamento populacional j& apresentadas neste capitulo
devem ser acompanhadas por considerdvel incremento na infraestrutura de
transporte existente, de modo que tanto a circulacéo dentro do perimetro
do projeto quanto sua conex@o com o restante da cidade possa se dar de
maneira independente do uso de transporte individual. Assim, propde-se
que a tecnologia da atual Linha 9 da CPTM seja substituida por metrd de
superficie, reduzindo o infervalo entre trens dos atuais sete para trés minutos,
de modo a aumentar a capacidade de deslocamento do modal. Outra
proposta é a criacdo de uma linha de VLT ligando a atual Estacéo Adolfo
Pinheiro do metré ao interior da drea de projeto, passando por pontos de
interesse existentes, como o Senac e o Férum Trabalhista, e também pelos
novos equipamentos propostos, conforme mostra o mapa 13.

Além das propostas relacionadas ao deslocamento de massa, também se
propde a criacdo de uma rede ciclovidria (mapa 15), passando pelas avenidas
paralelas ao Rio Jurubatuba, pelas ruas que margeiom os cérregos, Zavuvus,
Poli e “Sem nome”, por dentro dos dois parques propostos, sempre ligando
o projeto as ciclovias j& existentes e aos equipamentos do entorno imediato,
como o Autédromo de Interlagos e o Parque da Barragem. Pensando em

incentivar o uso das ruas por pedestres, as calcadas de todas as vias tem
largura minima de 5m, sempre acompanhadas por arborizacéo e iluminacéo,
conforme ftem 5.2, no capitulo seguinte. As avenidas existentes (Nacoes

Unidas e Eusébio Stevaux) recebem projetos de redesenho especificos, melhor
observados no item citado.

O mapa 14 mostra o sentido de circulacGo dos veiculos nas vias propostas,
que s@o sempre bidirecionais em toda a sua extensdo, com excecéo da rua
adjacente ao parque da margem esquerda, que é interrompida entre no
trecho as ruas que margeiam os cérregos Poli e “Sem nome”, no qual o leito
carrocdvel é ocupado pelos trilhos do VLT proposto.
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Mapa 13: Sistema de transporte
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4.2 SISTEMA DE ESPACOS LIVRES

Por se tratar de uma regido de vdrzea, a maximizacdo das superficies

permedveis foi um ponto considerado desde o inicio do projeto. Por essa razéo, ESPACO LIBERADO COM PASSARELAS
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5.1 O PROJETO

“Todos devem ter o direito a espacos abertos,
facilmente acessiveis, tanto quanto tem direito &
4gua tratada. Todos devem ter a possibilidade
de ver uma drvore de sua janela, ou de sentar-se
em um banco de praca, perto de sua casa, com
espaco para criancas, ou de caminhar até um
parque em 10 minutos.”!

>

Perspectiva geral do projeto.

1- Richard Rogers, prélogo do livro Cidades para pessoas, Jan Gehl, 2010.
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EDIFICACAO EXISTENTE
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ruas transversais principais

A
Imagem 21: Perspectiva da proposta para as ruas tranversais principais.

5.2 DESENHO

A

Imagem 22: Localizacdo das ruas.

DAS RUAS

>

Corte da proposta para as ruas tranversais principais.
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avenida das nagdes unidas

EDIFICIOS DE USO
MISTO

FAIXA ESCLUSIVA VLT CICLOVIA

A A

Imagem 23: Perspectiva da proposta para Av. das Nacdes Unidas. Imagem 24: Localizacdo da avenida.
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EDIFICIOS DE USO
, o MISTO
avenida eusébio stevaux

CICLOVIA CORREGO
POLI (ATUALMENTE
COBERTO)

A
Imagem 26: Localizagdo da Avenida.

Imagem 25: Perspectiva da proposta para a Av. Eusébio Stevaux.

>

Cortes da proposta para a Avenida Eusébio Stevaux.
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ruas compartilhadas

A

A
Imagem 27: Perspectiva da proposta para as ruas compartilhadas. Imagem 28: Localizacdo das ruas.

>

Corte da proposta para as ruas compartilhadas.
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rua de acesso ao parque

Imagem 29: Perspectiva da proposta para a rua de acesso ao parque.

A

Imagem 30: Localiza¢éo da rua.

| 4
Corte da proposta para a rua de acesso ao parque.
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ruas paralelas ao rio jurubatuba

A A

Imagem 31: Perspectiva da proposta para as ruas paralelas ao Rio Jurubatuba. Imagem 32: Localizacdo das ruas.

>

Corte da proposta para aas ruas paralelas ao Rio Jurubatuba.
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Ao longo do desenvolvimento desse trabalho buscou-se refletir
sobre como processos politicos e econdmicos se materializam na
construcdo do solo urbano e sobre como o desenho deste impacta
na forma de viver de uma sociedade. O projeto resultante dessas
reflexdes materializa o desejo de construcdo de uma cidade mais
justa, democrdtica e sustentdvel, a partir da construcdo de espacos
livres pUblicos adequados as demandas da populacdo, da provisdo
de infraestrutura de transporte pUblico e da destinacdo de porcdes de
territério para a construcéo de HIS distribuidas ao longo do perimetro
de projeto.

Tem-se consciéncia de que a implementacdo deste plano demandaria
um longo perfodo de tempo, de modo a respeitar e se integrar as
dindmicas e demandas da sociedade, e deve ser associada a

instrumentos urbanisticos que garantam a ndo desfiguracéo de seus
principios. E importante dizer também que este trabalho néo esgota
as vastas possibilidades de reflexdes e de desenho para o territério
em quest@o, mas visa contribuir com o debate acerca da forma como
pensamos e construimos nossas cidades.
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