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Resumo

O presente trabalho é um ensaio projetual de uma intervencdo urbana no bairro do Horto do
Ypé (Zona Sul da cidade de Sao Paulo) composto principalmente por condominios residenciais mu-
rados, com espacos publicos inseguros e subutilizados. O conjunto de propostas visa a proporcionar
uma vida puablica ativa, na qual o uso dos espacos e o contato entre os usuarios sejam feitos de forma
democratica, ideais baseados principalmente nas ideias de Janes Jacobs sobre vida e qualidade ur-

banas.

Abstract

This paper is a project essay of an urban intervention in the neighborhood of Horto do Ypé
(South Zone of the city of Sao Paulo) composed mainly of walled residential condominiums, with
unsafe and underutilized public spaces. The set of proposals aims to provide an active public life, in

which the use of spaces and contact between users are made democratically, principals based main-

ly on the ideas of Janes Jacobs and about urban life and quality.
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Este trabalho apresenta um projeto de
qualificacao urbana da regiao do Horto do Ypé
no distrito do Campo Limpo de Sao Paulo. Essa
regiao é resultado de um loteamento construido
Nnos anos 90 e a maior parte da sua area é ocupa-
da por condominios fechados.

Essa forma de ocupagao resultou em es-
pacos publicos murados e estéreis, sem diversi-
dade de usos, sem atratividades e sem conexao
com acidade ao seu redor, que nao proporcionam
urbanidade e sao lugares perigosos aos olhos de
quem mora e de quem passa pelo bairro.

Algumas intervencoOes recentes eviden-
ciaram a demanda latente de espacos publicos
de qualidade e mostraram um potencial de vi-
talidade urbana, como o calgamento da R. Fran-
cisco da Cruz Melldo e ainstalagao de uma praca
no entroncamento da R. Prof® Orlando Alva-
renga Gaudio com a Francisco da Cruz Mellao,
que foram rapidamente assimilados pelos mo-

radores e sao intensamente utilizados.

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé

Introducao

Esse potencial foi a motivagao para a
elaboracao deste trabalho, que se propoe a es-
timular o uso dos espacos publicos de forma
democrdtica e qualificar as dinamicas socioes-
paciais da regiao.

O trabalho se estrutura em trés partes:
a primeira é uma breve explicagao do escopo
conceitual que orientou o projeto, passando
desde a compreensdao da formacao histéri-
ca das periferias segregadas até as formula-
cOes tedricas sobre seguranga, democracia
e vitalidade urbanas; A segunda parte é uma
apresentacao mais detalhada do objeto de in-
tervengao - o bairro do Horto do Ypé - com
aspectos fisicos, sociais e funcionais que re-
fletem as questdes tedricas levantadas na
primeira parte; A terceira parte apresenta o
conjunto propostas e estratégias elaboradas
para trazer vitalidade aos espagos publicos do

bairro e democratiza-los.
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PARTE |

Contextualizacado historica
e escopo teorico

Esta primeira parte tem como objetivo
situar o leitor nas questoes urbanas das periferias
de Sao Paulo a partir do ponto de vista da
segregacdo socioespacial, para compreender os
processos que constituiram a regido do Horto do
Ypé como ela é hoje.

Traz conceitos tedricos que tanto
fundamentam as criticas a segregacdo urbana,
como ddo embasamento as propostas de projeto
deste trabalho.



1.

Cidade fragmentada

O bairro do Horto do Ypé' é fruto de um
loteamento arruado em 1997, formado princi-
palmente por condominios residenciais fecha-
dos de classe média baixa a classe média alta
em meio a favelas e loteamentos irregulares
em condi¢des precdrias?. E resultado da forma
de pensar e produzir cidade por meio de encla-
ves fortificados?, padrao que se popularizou na
década de 1980 num cenario de reorganizagao
dos paradigmas de segregacao socioespacial da
cidade de Sao Paulo, que teve como resultado
espacos publicos estéreis e um aumento da vio-
1éncia urbana.

Para pensar em uma intervengao que
ressignifique os espacos livres da regiao, é ne-
cessaria uma compreensao mais clara de como

a fragmentacao do espago urbano em enclaves

parte I -

fortificados, favelas e loteamentos irregulares
conformam a cidade e organizam a sociedade.
Deste modo, esse capitulo busca elucidar o fe-
nomeno dos condominios fechados na perife-
ria da cidade, tendo como principal referéncia o
trabalho de Caldeira (2003) sobre as formas de

segregacao urbana no municipio de Sao Paulo.

1.1. A ordem centro-periferia dos
anos 40 aos anos 80

Caldeira descreve a cidade de Sao Pau-
lo dos anos 1940 até a década de 80 com uma
clara separagao entre o centro estruturado e a
periferia a margem da urbanizagao. Essa sepa-
racao teve como um dos principais fundamen-

tos a consolidacao da ideia da casa propria como

1. O loteamento foi nomeado originalmente como Parque Munhoz em 1973 e em 1994 teve seu alvara modificado, alte-

rando o nome para Horto do Ypé. Hoje os dois nomes s3o usados para a designacao do bairro, inclusive varia¢coes como:

”Horto do Ypé”, “Horto do Ipe”, “Horto do Ipé” e assim por diante.

2. A regido estd melhor descrita na segunda parte deste trabalho

3. Enclaves fortificados sdo espacos privatizados, fechados e monitorados, destinados a residéncia, lazer, trabalho e

consumo. Podem ser shopping centers, conjuntos comerciais e empresariais. ou condominios residenciais. (CALDEIRA,

2003)

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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simbolo de estabilidade social.

A habitagdo popular na Sao Paulo do ini-
cio do século XX era composta em boa parte por
residéncias feitas pelos industriais para o alu-
guel de seus funcionarios, mas essa forma de
morar passou a ser custosa para esses patroes
que, para reduzir seus 6nus com moradia, co-
mecaram a apoiar a ideia de que seus trabalha-
dores tivessem casas proprias. Associado a es-
ses interesses, o ministério do trabalho passou
igualmente a disseminar o ideal da casa propria
para o corte de gastos publicos com habitagao.
Do outro lado, os movimentos sindicais tam-
bém tinham problemas com o regime de alu-
guel, com fortes criticas aos abusos de seus lo-
cadores. Por fim, esse conjunto de interesses e
forcas politicas levaram a Lei do Inquilinato em
1941, que congelou o valor dos alugueis, o que
reduziu drasticamente esse mercado e fez com
que a classe trabalhadora tivesse de buscar ou-
tras formas de moradia.

Sendo assim, na busca do sonho da
casa propria, essa populacao mais pobre que
teve suas opgOes de aluguel reduzidas en-
contraram oportunidades acessiveis apenas
nas regides periféricas por motivos politicos

e econdmicos. De um lado, os marcos regula-
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torios elaborados principalmente a partir do
final da década de 1920 estabeleceram uma
diferenciagao clara entre um perimetro urba-
no na area central com uma legislacao rigida e
fiscalizada, e uma area suburbana onde a le-
gislagdao nao tinha rigor, fiscalizagao ou uma
preocupacao em criar uma cidade estrutura-
da, dessa forma, a cidade legal ficou de dificil
acesso as classes baixas por serem mais valo-
rizadas devido a infraestrutura e a regularida-
de. Ao mesmo tempo, os especuladores imo-
bilidrios vendiam terrenos e casas com precos
reduzidos nas regioes periféricas e em condi-
¢oes ilegais, deixando para a classe trabalha-
dora mais pobre, que acreditava estar fazendo
bons negécios, uma cidade totalmente irre-
gular e que nao poderia receber infraestrutura
e atengao do poder publico por sua situagao
ilegal.

Um aspecto importante a se ressaltar
é que essa classe trabalhadora que passou a
ocupar as periferias nao era composta apenas
por antigos trabalhadores que moravam em
vilas operarias, o crescimento da cidade e das
oportunidades de emprego atrairam grandes
levas de migrantes do norte do pais que bus-

cavam melhores condi¢oes de vida, que foram

Trabalho Final de Graduagao



para S3o Paulo e passaram a incorporar a clas-
se trabalhadora periférica.

Além da localizacao precaria e da irre-
gularidade das habitagoes da periferia, a popu-
lacao que passou ocupar as bordas da cidade nao
conseguia financiamentos habitacionais para
comprar a casa propria como as classes média
e alta conseguiam fazer, portanto tiveram que
construir suas proprias casas, 0 que caracteri-
zou a paisagem da periferia pela autoconstru-
¢ao, tanto em loteamentos irregulares, como
em favelas.

Os esforcos do poder publico e da elite
para restringir a permanéncia de moradias po-
pulares nas areas centrais ao afastar as pessoas
mais pobres e carentes para as regioes distan-
tes e negligenciadas culminaram num cenario
de acentuadas disparidades entre o centro e a
periferia.

Contudo, nesse processo houve uma de-
satencao as diferencas de classe, que segundo
Caldeira (2003) se deu por trés motivos: a se-
paragao fisica que reduziu o contato entre as
diferentes classes sociais, minimizou suas per-

cepgoes das disparidades; o crescimento eco-

partel -

noémico, mesmo que desigual, que a partir dos
anos 50 geraram um otimismo generalizado; e
por fim, a repressdao do regime militar as vo-
zes dissidentes que silenciava as diferencas de

classe.

1.2. Redemocratizacao no brasil e
qualificacdo das regioes periféricas

O fim do “milagre econdmico” dos anos
70 reverteu a perspectiva de progresso da po-
pulagao brasileira em um olhar pessimista para
o futuro, as precariedades e as disparidades so-
ciais tornam-se mais evidentes e passaram a
ser problematizadas. Também como consequ-
éncia da crise econdmica, a reabertura politica,
que culminaria no fim do regime militar, deu
espaco a redemocratizacdo, a insurgéncia dos
movimentos sociais e as reinvindicagdes das
periferias.

As populagdes periféricas melhor or-
ganizadas e politicamente mais ativas trouxe-
ram melhorias para as regioes fora do centro
por meio das lutas sociais, atraindo uma maior

atencao do poder publico4. Além de condicoes

4 Embora fuja do foco mais contemporaneo desse trabalho, vale destacar que as melhorias urbanas e sociais para as

classes trabalhadoras vieram sempre em periodos democraticos, quando estas classes passam a ter maior relevancia

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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de infraestrutura como saneamento basico,
asfaltamento, iluminagdo publica e sistema de
transportes, essas reinvindica¢oes buscaram a
mudanca da situacao legal das areas periféricas,
regularizando terrenos e iméveiss.

Essas melhorias estruturais e trans-
formacoes legais da periferia valorizaram seus
terrenos e atrairam investimentos imobilia-
rios, que nao encontravam mais grandes lotes
para incorporacoes no centro da cidade, que ja
tinha um zoneamento mais restritivo. Essa va-
lorizagao da periferia expulsou os mais pobres
para areas ainda mais afastadas e para outras
areas irregulares. Pela crise econdmica, as op-
¢Oes que restaram para essa populacao foram
as favelas e os cortigos, aumentando drastica-

mente o nimero de comunidades na periferia.

1.3. Periferias fragmentadas em
condominios fechados e favelas

Os condominios fechados foram inseri-
dos na periferia® de uma cidade que se desen-
volveu a partir do padrao de segregacao cen-
tro-periferia, no qual as regioes centrais eram
muito melhor equipadas do que as periféricas.
Contudo, esse padrao se tornou mais hetero-
géneo, com melhorias significativas na infra-
estrutura das periferias. Populagdes de maior
renda passaram a morar nesse perimetro urba-
no, deixando lado a lado as classes alta, média,
e baixa num cendrio em que as tensdes sociais
nao eram apaziguadas como acontecia dos anos
50 A0S anos 80.

Enquanto se acirravam as diferengas so-
ciais e se intensificava o processo de faveliza-
¢ao, a crise e 0 pessimismo econémico traziam
para as classes mais altas o receio do declinio

social, a0 mesmo tempo a redemocratizagao

para o quadro sociopolitico do pais, nos anos 50 com o populismo, por exemplo.

5 A regularizagdo fundiaria foi uma grande conquista, contudo ainda ha muito o que se conquistar em termos de regula-

rizagdo de lotes e iméveis das populagdes marginalizadas.

6 Os condominios fechados também foram construidos em outras localidades, como na regidao metropolitana em Alpha-

ville, contudo para esse trabalho o enfoque é a ocupacao da periferia, principalmente a periferia sul onde fica a area de

intervencao.
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e a insurgéncia dos movimentos sociais trazia
para os mais pobres a possibilidade de ascensao
social e participacdo politica. Esses processos
combinados aproximavam fisica e socialmente
distintas classes sociais.

Quando hd essa alteracdo na organizagao
socioespacial de Sao Paulo e as classes deixam
de se distinguir tao claramente por sua locali-
zagao, outras formas de distingao passam a ser
evocadas mais intensamente, COmo 0 racismo e
a xenofobia. A depreciagao a grupos que a classe
dominante acreditava que deveriam pertencer a
classes subalternas foi radicalizada. Principal-
mente 0s pretos e 0s nordestinos passaram a ser
associados a pobreza, a necessidade, a falta de
civilidade, a ignorancia e ao crime. Sustentadas
por essas ideias e pelo medo da aproximacgao so-
cial, as populacoes mais abastadas encontraram
nos condominios fechados uma forma de reafir-
macao como classe dominante, se excluindo das
populacoes mais pobres e acreditando deixar a
elas as ruas e outros espacgos publicos, espagos

que também passaram a ser associados a pobre-

partel -

za, a ignorancia, ao abandono e a falta de civi-
lidade.” Essa forma de distincao socioespacial
por muros e aparatos de segurancga foi um novo
paradigma de afirmagao social que reverberou
nas classes médias e baixas, e esse simbolo de
ascensao social e afastamento da pobreza é ex-
plorado pelo mercado imobiliario (SOUZA 2008)
na produgao condominios murados para os seg-
mentos menos abastados da populagao.

Apesar da distingao social ter sido um
importante elemento motivador da auto segre-
gacao, o aumento do crime violento nos anos 80
e 90 também foi um fator decisivo para o de-
sencadeamento de medidas de autoprotecao e
exclusdo. A “fala do crime” (CALDEIRA 2003)
e 0 medo passaram a organizar os espagos e 0s
comportamentos nas estratégias cotidianas, se
desdobrando em uma série de alteragdes nos
espagos construidos: as casas ganharam gra-
des, cercas, cercas elétricas, janelas gradeadas,
sistemas de segurangas com camera, interfones
e diversas outras formas de enclausuramento e

individualizagao.

7 A decisdo de auto segregacdo nao pode ser compreendida apenas por uma simples andlise de realidade urbana. Para a

simplificagao desse trabalho, a construgao do desejo e da necessidade de auto segregacao estao sendo explicados prin-

cipalmente por uma chave socioeconomica, mas a midia e o mercado imobiliario articulados pelas classes dominantes

tiveram papel fundamental nesse processo.

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé

13



- partel

Logo, os enclaves fortificados foram
construidos a partir desse modelo, projetados
para serem murados, isolados e protegidos,
separados da cidade e da sociedade a sua volta,

pela defesa da ideia de uma cidade violenta.
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2. | As contradicoes na fragmentacao urbana

Como exposto anteriormente, tanto os
assentamentos precarios como os condominios
fortificados sao fragmentos constituintes das
periferias de Sao Paulo, com grupos sociais mais
ou menos homogéneos que passaram a viver
num mesmo territério por diferentes motivos.
O que ha de comum entre esses grupos é que as
razoes pelas quais os fizeram viver segregados
se sobrepuseram aos seus ideais de qualidade
de vida e de aspiracao a cidade.

Pra esse trabalho as tensoes entre o de-
sejo e as motivagoes da segregacao sao de pa-
pel fundamental, pois muitas das decisdes de
projeto operam a partir delas, se contrapondo
a fragmentagdo urbana em busca de uma cida-
de mais democratica, e resgatando alguns as-
pectos positivos da vida publica de antes dos
processos de favelizagao e de auto segregacao.
Nesse capitulo serao explorados os pontos ne-
gativos e incoerentes pelos quais os diferentes
grupos sociais se depararam nos processos de

segregacao urbana.

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé

2.1. A segregacdo compulsdria
das favelas

No caso dos assentamentos precarios,
sua condicao de segregacao como um fragmen-
to urbano é imposta, como comentado ante-
riormente, pela desregulamentacao das areas
periféricas e pelos valores inacessiveis das are-
as bem estruturadas.

Mas é preciso fazer uma ressalva. Em-
bora essa segregacao seja imposta e pratica-
mente nao haja outras opgdes de moradia, se
instalar entre iguais torna-se uma forma de
autopreservagao contra a discriminagao social
e politica que esses grupos sofrem da classe do-
minante:

[...]Mesmo quando individuos bem-su-
cedidos tém a chance de ‘sair do gueto’ , nem
sempre o fazem, temendo desajuste social
ou pressdes. Como disse alguém certa feita,
referindo-se a essa situagcao em guetos de
negros nos EUA, se ja é dificil ser minoria em
grupo, é muito mais dificil ser minoria so-

zinho. (MORRILL, 1975, p.155 apud SOUZA,
2008, p.57).

15



- partel

Também é necessario destacar que a
rede de apoio e as relagoes afetivas fazem a po-
pulacdo se apegar ao lugar, mas é preciso cau-
tela para nao romantizar a pobreza e a preca-
riedade, pois toda a populagao deve poder ter
acesso as infraestruturas urbanas e a uma boa

qualidade de vida.

2.2. A auto segregacao relutante
nos condominios fechados

No caso dos condominios, a abdicagao
de ideais de qualidade de vida fica mais cla-
ra para as pessoas da geragao que passou pela
transicao de seu estilo de vida, que se mudaram
de casas de rua para condominios fechados e
apartamentos. Hoje, muitas pessoas ja cres-
ceram nesse padrao de enclausuramento e nao
reconhecem outras possibilidades de contato
seguro com a vida da cidade.

Caldeira (2003) cita trés principios que
as populagdes de classes média e alta tiveram de
superar para abandonarem seu padrao de mo-
radia e se mudarem para os condominios mul-

tifamiliares fechados: primeiro, a visao negati-

va que tinham sobre unidades multifamiliares
como corticos e favelas, que eram associados
a falta de organizacao, a falta de privacidade,
a necessidade e a outros estigmas®; segundo, o
apreco pelas areas centrais bem urbanizadas,
pois muitas das areas que absorveram os en-
claves fortificados nao eram bem servidas de
infraestrutura, como comércios, servicos, pra-
¢as, parques e etc. e, mesmo as que possuiam
ou que hoje possuem, apresentam um déficit
em relagdo as areas centrais, além do acesso a
esses servi¢os nao serem da escala do pedestre,
exigino o uso de carros; o terceiro e tltimo fator
é abdicar da sociabilidade e do contato com os
servicos da cidade, as pessoas que se fecharam
nos condominios abriram mao de sua liberdade,
de sua autonomia e da praticidade pelo medo do
crime e da cidade violenta.

Essa motivacao pelo medo envolve pre-
conceitos que as classes mais abastadas tinham
e tém com as populacdes que vivem em comu-
nidades e assentamentos precarios. Isso tem
importancia impar para esse trabalho, pois fa-
velas e condominios estdao postos lado a lado na

regiao de intervencao. Portanto, para pensar

8 Embora morar em unidades multifamiliares tenha sido um estigma superado pelas classes médias, as unidades unifa-

miliares nao sdo necessariamente um aspecto a ser retomado por esse trabalho.
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na apreciacao da vida ptblica e de seus espacos,
é necessario desmistificar os paradigmas da
violéncia urbana e sua associagdao com as popu-

lacOes carentes.

2.3. Contradicoes na relacao entre
crimes e classe social

Como comentado anteriormente, o
crime cresceu significativamente nos anos 80
e 90, contudo, a violéncia nao se distribuiu de
forma homogénea no espago. Embora os cri-
mes contra o patrimonio (furto e roubo) te-
nham aumentado de forma mais homogénea
na cidade (BEATO e REIS, 1999 e PEZZIN, 1987
apud CALDEIRA 2003, p131), 0s crimes contra
a pessoa (homicidio, lesao corporal e aciden-
tes) aumentaram principalmente em areas
com baixos indicadores sociais como o IDH e o
tempo médio de escolaridade (BEATO e REIS,
1999 e PEZZIN, 1987 apud CALDEIRA 2003, p.
131). Com isso é possivel inferir que os locais
onde vivem as populacoes mais pobres sao os
que mais sofreram com o aumento da violén-
cia, “no entanto, o sentimento de inseguran-
ca como que se ‘deslocaliza’ mais e mais e se

torna quase que ubiquo em algumas grandes

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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cidades” (SOUZA, 2008) e segundo Caldeira
isso acontece através “fala do crime”.

A “fala do crime” é um discurso que re-
percute o medo do crime e da violéncia e que
passou a ser um dos principais elementos or-
ganizadores da sociedade. Entretanto, Caldeira
estuda a fala do crime através de diversos de-
poimentos e mapeia seus principais aspectos,
identificando fortes inconsisténcias e contra-
dicoes. Esse fendmeno veio como uma forma
de reorganizar simbolicamente um mundo que
parecia ter perdido sentido pelas mudancgas
econdmicas, sociais e espaciais e pelo aumento
do crime, por isso sua principal caracteristica
é a descricao simplista dos problemas sociais,
que nao se sustenta e recai em contradigoes.

Uma das contradi¢oes apontadas por
Caldeira é a culpabilizagao da pobreza e da mi-
gracao pelos problemas econémicos do pais,
quando na verdade os problemas econdmicos e
politicos que acarretam pobreza e desigualda-
de. Essa culpabilizagdo se reflete em estereoti-
pos que estigmatizam a populagao pobre, negra
e nordestina.

Diante disso, Caldeira também observa
em seu trabalho que muitos dos depoimentos

descrevem casos que ocorreram com crimino-
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sos que fugiam desses esteredtipos. Nesses ca-
sos os discursos tornam-se incoerentes por um
esforgo de distanciar o criminoso da vitima ao
usar argumentos sobre condigao psicolégica,
associando o crime a perversao, maldade, des-
tino, azar e etc.

A falado crime, além de ndo dar conta de
explicar os fendmenos sociais, passa a instru-
mentalizar o preconceito, dando respaldo a ra-
dicalizagao das agoes policiais nas comunidades

mais pobres. Em resumo:

A crencga mitoldgica na associacao entre
marginalidade e crime termina, paradoxal-
mente, numa “criminalizacdo da margina-
lidade” (COELHO, 1978), corroborada pela

cultura organizacional das institui¢coes po-

liciais (PAIXAO, 1988) e pelo sistema peni-
tenciario (BRANT, 1986). Trata-se, conforme
nos alertam as varias correntes interacio-
nistas e a teoria dos rétulos, de uma profecia
auto cumprida: a crenga no potencial crimi-
noso das popula¢oes marginalizadas corres-
ponder a maior vigilancia sobre elas, que se
refletira numa taxa maior de indiciamento e
criminalidade, e assim por diante (BECKER,

1982). (BEATO e REIS, 1999, p.397).

Ou seja, o crime violento que aumen-
tou proporcionalmente mais nas comunidades
marginalizadas tem raiz nao sé nos problemas
socioeconomicos que assolou toda a populagao
brasileira, mas na criminaliza¢ao da populagao

pobre.?

9 E importante ressaltar que a “guerra as drogas” faz parte desse cendrio, o genocidio praticado nas favelas com o pre-

texto de livrar a populagdo dos males das drogas é um exemplo claro de um instrumento de criminalizagdo da pobreza.

A busca por drogas e pelo trafico se resume a favelas e a regioes mais pobres, sem ter a mesma violéncia e forma de acao

com as populagoes de classe média e alta que sao os maiores consumidores e as quais pertencem um grande namero de

traficantes. Como a guerra as drogas é um assunto que envolve questdes de estigmatizagao, seguranga ptblica e posicio-

namento politico mais complexos ndo sera diretamente abordado neste trabalho.

18
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3.
dade urbana

No capitulo anterior é explorado o as-
pecto compulsério da segregacao urbana, no
caso das favelas, e a abdicacao de liberdade e
de qualidade de vida em troca de seguranca, no
caso dos moradores de condominios. Contudo,
0 cercamento por muros se mostrou uma medi-
da a contramao da seguranca urbana.

Em seu estudo relacionando a ocorrén-
cia de crimes com as caracteristicas fisicas do
meio urbano, Quintana (2013) demonstra que:

(...) pode-se concluir que os condominios
fechados, quando configurados por barreiras
visuais, como de resto toda edificacao cuja
interface com o espaco publico se dé por in-
termédio de barreiras fisicas e visuais, tais

COMO muros, cercas e sebes impermeaveis

visualmente, impactam na seguranga urba-

na por definirem situagoes que tendem a ser
percebidas como inseguras e desestimulan-
tes a presenca e circulacdo de pessoas. Nas
quais é aumentada a oportunidade de ocor-
rerem crimes, especialmente roubos e furtos

em residéncias, roubos a pedestres e furtos
em veiculos. (QUINTANA 2013, p. 255).

Ou seja, para alcangar um espago publi-

CO que seja seguro, é necessario que se diminua

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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Criticas a auto segregacado e teorias sobre a vitali-

a as oportunidades de ocorrerem crimes, esti-
mulando a presenca e circulagao de pessoas que
vigiem as ruas. Tanto Caldeira, como Souza e

Quintana chegam a mesma conclusao de que:

Apesar de seu bias tradicionalista e nos-
talgico, a conhecida defesa por Jane Jacobs da
diversidade como fator de vitalidade e segu-
ranca nas grandes cidades, feita inicialmen-
te quase meio século atras (JACOBS, 2011),
permanece, por seu nucleo de bom senso,
e diante de tantas agressdes arquitetdnicas
e urbanisticas a inteligéncia e a democracia
(em sentido forte), atualissima. (SOUZA,
2008, p.91).

Jane Jacobs foi uma jornalista norte
americana que criticou fortemente a forma de
produzir cidade a partir dos ideais modernistas
e de cidade jardim em seu livro “Morte e vida
de grandes cidades”. E ndo sé Souza, Caldeira e
Quintana apoiam essa critica, como muitos ou-
tros arquitetos e urbanistas contemporaneos
se baseiam nas formulagdes teoricas de Jaco-
bs para pensar a cidade. Nesse sentido, as in-
tervencOes propostas neste trabalho buscarao

desenvolver a diversidade urbana enunciada
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por Jacobs, nao apenas para sugerir uma cidade
mais segura, como também uma cidade moder-

na e democratica.

3.1. Cidade democratica

Antes de passar para os pontos tedri-
cos formulados por Jacobs (2011), que serao os
principais norteadores do projeto, é preciso
abordar um tltimo ponto motivador e orienta-
dor para este trabalho: a busca por uma cidade
mais democratica.

Embora Jacobs aborde a democracia
ora de forma mais direta, ora de forma menos
direta, seu trabalho enfoca o funcionamento
pratico das grandes cidades. Mas além des-
se funcionamento pratico, serd destacado o
papel social e politico que os espagos publi-
cos das cidades possuem, sendo palcos para
a manifestacao dos individuos como sujeitos
politicos.

Como observado anteriormente, 0s en-
claves fortificados vieram como uma reagao ao
processo de redemocratizagao para “estigma-
tizar, controlar e excluir aqueles que acabaram
de forcar seu reconhecimento como cidadaos”
(CALDEIRA, 2003), portanto para alcangar uma

cidade mais democratica é necessario enfrentar

20

as medidas de exclusao social resultadas desse
tipo de ocupacdo. E como cidade democratica
entende-se aquelas que tem como principais
virtudes:

Diferenciacao social sem exclusao; dife-
renciagao do espago social baseada na mul-
tiplicidade de usos; erotismo, entendido de
modo amplo como “uma atragao pelo outro,
0 prazer e a excitagao de ser tirado de uma
rotina segura para encontrar o novo, o es-
tranho e o surpreendente” (YOUNG, 1990); e
publicidade, que se refere ao espago publico
como sendo por defini¢do um lugar aberto e
acessivel a todos e onde sempre corre o ris-

co de encontrar aqueles que sdo diferentes
(YOUNG, 1990) .(CALDEIRA, 2003, p. 305).

Ou seja, uma cidade moderna e demo-
cratica tem seus espacos publicos tolerantes
e abertos as diferencas sociais em encontros
anonimos, onde os cidadaos negociam os ter-
mos de suas interacgoes e de fato interagem so-
cialmente a despeito de suas diferencas e desi-

gualdades. (CALDEIRA, 2003).

3.2. Diversidade para a vida nas
grandes cidades

Retomando o foco sobre o funciona-
mento da cidade, Jane Jacobs, como comen-

tado anteriormente, é a principal referéncia

Trabalho Final de Graduagao



tedrica para se pensar em ruas e espagos pu-
blicos vivos e seguros.

Jacobs (2011) enuncia trés caracteristi-
cas principais que uma rua - entende-se nes-
te trabalho, que qualquer espaco livre ptblico
- deve ter para que seja convidativa ao uso de
desconhecidos e proporcionar seguranca: a pri-
meira € a nitida separagdo entre o espago pu-
blico e o privado; a segunda é que devem existir
“olhos para a rua”, os edificios a seu redor, as
lojas e as casas que a compOe devem ser capazes
de naturalmente vigiar essa rua; e a terceira ca-
racteristica é o transito ininterrupto - ou o mais
frequente possivel - de pedestres, que tomem
conta darua e a vigie.

A autora destaca que para garantir essas
caracteristicas, os bairros precisam de um ni-
mero suficiente de pessoas que permanegam
nele e um numero suficiente de pessoas que
passem por ele e, para isso, ela ressalta a im-
portancia da diversidade nas cidades. Quando
uma cidade ou pedago de cidade, é diverso em
diferentes aspectos: com diferentes classes

sociais, diferentes tipos de servico, diferentes
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tipos de espacos publicos e diferentes areas de
lazer; uma maior gama de pessoas sera moti-
vada a morar nele, ficar nele ou passar por ele.
Observando isso, Jacobs (2011) aponta quatro
aspectos principais que proporcionam e man-
tém a diversidade urbana:

* combinacao de usos principais: pelo
menos dois usos principais diferentes garan-
tem que as pessoas saiam de casa em horarios
diferentes e estejam em lugares diferentes por
motivos diferentes usando a infraestrutura ur-
bana;

e quadras curtas: as oportunidades de vi-
rar esquinas permitem uma maior permeabili-
dade urbana e contato com diferentes espagos
livres, impedidndo a ociosidade de ruas que nao
seriam nem passagem nem destino;°

e presenca de edificios antigos: a neces-
sidade de prédios antigos se relaciona a conten-
cao do mercado imobilidrio e seus novos seg-
mentos que paulatinamente ou abruptamente
elevam os pregos dos iméveis e homogeneizam
as classes sociais que vao e passam pelo lugar.™

Além de geralmente reproduzirem uma mesma

10 As quadras do Horto do Ypé foram pensadas para serem grandes e ocupadas por grandes empreendimentos, desesti-

mulando o percurso a pé com trajetos longos e ineficientes.

11 A valorizacdo imobilidria pode ser feita de diversas formas nao se restringindo apenas a construcao de novos edificios;

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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tendéncia de época, que pode tanto repetir um
mesmo uso sem diversidade, como se valer de
um mesmo estilo arquitetonico que configura
espacos homogéneos ou com problemas poten-
cializados pela repeticao.*

e concentracao de pessoas: a concentra-
cao de pessoas, inclusive das que moram, justi-
fica a infraestrutura urbana e estimula o cresci-
mento de comércios, servigos e outros setores
que requerem a presenc¢a humana,

E é em cima desses aspectos que serao
propostas as intervencgoes deste trabalho, bus-
cando alcangar da melhor forma possivel um
conjunto de estratégias que tragam seguranca e
vitalidade as ruas, pracas e parque do Horto do
Ypé, proporcionando uma interacao mais demo-
cratica entre seus moradores, que hoje se encer-

ram em suas comunidades e condominios.

12 O Horto do Ypé é um classico exemplo. A regido praticamente s6 tem uso residencial e apenas foi construido o centro
comercial préximo a portaria principal apds a construcao de diversos condominios, além disso a construgao em massa de
condominios de uma mesma época reproduziram de forma predadora as unidades muradas que esterilizam os espagos

livres - tema principal do trabalho.
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PARTE Il

Apresentacdo da drea

Tendo compreendido o processo de
formacdo das periferias fragmentadas de Sao
Paulo, esta parte do trabalho descreve o bairro do
Horto do Ypé, fruto desse processo, dentro de suas
especificidades.

Ndo apenas do ponto de vista da
segregacdo socioespacial, mas traz a tona outras
caracteristicas que foram importantes para o
desenvolvimento do projeto, passando desde a
insercdo do bairro no contexto da cidade até a
caracterizacdo de seus espacos fisicos, que serdo
os principais objetos de intervencao.



1. | O Distrito do Campo
Limpo

Para compreender a situagao urbana do
Horto do Ypé é necessario fazer uma leitura nao
apenas de sua area ou de seu entorno imediato,
mas também da sua insercdo nas dinamicas da
cidade.

Portanto, é fundamental analisar o dis-
trito do Campo Limpo, onde fica o bairro, para
depreender as particularidades que o confor-
mam

O Campo Limpo apresenta caracteris-
ticas tipicas de distritos periféricos: alta den-
sidade populacional; altos indices de violéncia;
grande numero de habitagdes precarias; baixos
indices socioecondmicos e baixa oferta de em-
pregos formais. Mas diferente de muitos dos
distritos periféricos, o Campo Limpo apresenta
uma alta desigualdade social, que fica clara na

regidao do Horto do Ypé.

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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1.1. Insercao urbana

Os distritos periféricos abrigam uma
grande parcela da populagao, contudo, a oferta
de empregos continua maior nas regioes cen-
trais, o que acaba resultando num movimento
pendular de moradores da periferia, que preci-
sam se deslocar para as areas centrais a trabalho.

No Campo Limpo isso ndo é diferente, o
distrito abriga 5,39% da populacao municipal,
mas apenas 1,6% dos empregos formais.

Com a pesquisa de Origem e Destino de
2017 do Metro6 é possivel saber os principais ve-
tores de deslocamento dos moradores do Campo

Limpo:

48,68% para o proprio distrito;

- 17,33% para os distritos adjacentes (Vila
SoOnia, Vila Andrade, Jd. S3o Luis e Capao Redon-
do);

- 6,97% para o vetor sudoeste de Sao Paulo
(Jardim Paulista, Pinheiros e Itaim Bibi);

6,31% para o distrito de Santo Amaro,
uma centralidade local;

5,29% para 0s municipios vizinhos (Ta-
boao da Serra e Embu das Artes);

-+ 15,42%distribuidos entre outros distritos

e municipios da regidao metropolitana;

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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1.2. Conexoes urbanas

Tendo em vista os principais destinos das
viagens do Campo Limpo e sua hierarquia viaria,
é possivel entender como suas principais cone-

x0es:

»  Estrada de Itapecerica: importante rua
com usos diversos. Conecta aos municipios de
Embu e de Itapecerica da Serra, a Santo Amaro, a
Marginal Pinheiros e ao centro expandido;

e Av. Carlos Caldeira Filho: conecta a
Marginal Pinheiros e ao centro expandido;

e Av. Prof. Francisco Morato: rua com
usos diversos. Conecta a Pinheiros passando pe-
los distritos ao norte;

* Estrada do Campo Limpo: rua com usos
diversos, atravessa o distrito desde a Estrada de
[tapecerica até a Av. Prof. Francisco Morato e co-
necta ao municipio de Tabodo da Serra;

e Av. Carlos Lacerda: rua com usos diver-
sos. Conecta ao distrito do Capao Redondo

e Linha 5 Lilas do Metro: passa por Santo
Amaro, conecta-se com a linha 9 Esmeralda da
CPTM se conecta com a malha metroviaria;

* Linha 9 Esmeralda da CPTM: passa ao
longo do Rio Pinheiros, por Santo Amaro e pelo
Centro Expandido;

e Principais terminais de onibus: Largo

do Campo Limpo, Capelinha e Joao Dias;

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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1.3. Matriz de transportes

Pela pesquisa de Origem e Destino tam-
bém é possivel mapear a matriz de transporte da

regidao para compreender suas demandas, po-

tencialidades e defasagens
motorizado

de bicicleta

I 70,22%

Falta infraestrutura para o uso de bici-
cletas: aproximadamente 3,86m de vias por mil
habitantes, enquanto no municipio sdo 4,14m de
vias por mil habitantes. E o terreno é composto
por morros e colinas.

A quantidade expressiva de viagens a pé
reforca a importancia dos caminhos de pedes-
tres

As grandes distancias para o trabalho

exigem o uso de modais motorizados

coletivo
—=
individual c )
[ ~\
o=0o © O
O U | =

61,25%

Dos modos motorizados 0s que mais de-
vem ser valorizados sdao os coletivos, mais pes-

soas 0s usam e sao mais eficientes.
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1.4. Cultura, esporte, lazer e espacos livres

Para esse projeto, que pretende trabalhar principalmente os espacos livres, é importante
compreender as caracteristicas da regido em relacao a equipamentos e infraestruturas que se rela-
cionem com o ar livre, como 0s equipamentos de esporte, lazer, cultura, parques, pragas e passeios
publicos. De acordo com o Caderno de Propostas dos Planos Regionais das Subprefeituras elaborado

pela Prefeitura de S3ao Paulo em 2016 o distrito do Campo Limpo apresenta:

ABUNDANCIA EM EQUIPAMENTOS CARENCIA DE EQUIPAMENTOS DE
@ DE ESPORTE E LAZER CULTURA

Em 2010 nenhum morador morava a Em 2010 41,7% dos moradores viviam

menos de 1km um equipamento de a mais de 1km de um equipamento de

esporte e lazer. cultura.

CARENCIA DE PARQUES BAIXA COBERTURA VEGETAL

Em 2010 89,2% da populacdo vivia a Com o indice de cobertura vegetal de

10,8 a subprefeitura do Campo Limpo

mais de 1km de um parque.
estd a baixo da média municipal.

Quanto aos logradouros, apesar de algumas excecoes, as pragas existentes sao residuos de
um desenho viario rodoviarista. Ja as ruas, especialmente na regido ingreme do Horto do Ypé, tém

calcadas estreitas e descontinuas com grandes desniveis como na R. Ojinaga (Foto 01).

Foto 01 - Calcadas descontinuas na R. Ojinaga
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2. | O Horto do Ypé

O Horto do Ypé é um empreendimento
imobiliario vendido como um oasis residencial
urbano para a classe média em meio a uma re-
gido constituida em sua maioria por aglomera-
dos subnormais, principalmente construidos
por migrantes da regido norte do pais.

Vendendo a distingao socioespacial, o
loteamento nao foi apenas pensado para abri-
gar condominios fechados, mas também para se

fechar e se distinguir da cidade ao seu redor, se

tornando um grande enclave urbano. Com uma

parte II -

area de aproximadamente 2000m? possuia in-
cialmente apenas um acesso para a Estrada do
Campo Limpo.

Apesar de algumas mudangas ao longo do
tempo, a regido ainda apresenta caracteristicas
herdadas do seu projeto de ocupagao como ruas
perigosas e vazias, problemas de mobilidade e
problemas de acesso, além de se colocar como
uma barreira urbana para todo o seu entorno

fragmentando a cidade.

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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2.1. Situacao

Por possuir apenas um acesso qualifica-
do, pela Estrada do Campo Limpo (ver mapa 06),
o relevo acidentado se coloca como uma barreira
entre o Horto do Ypé e os principais polos ser-
vidores da regidao. A estrada conecta a portaria
principal aos vales do Cérrego Diniz a noroeste e
do Corrego do Morro do "S" a sudeste, que dese-
nham a colina onde fica o Horto.

Ao leste, acompanhando o Cérrego do
Morro do "S", fica a Av. Carlos Caldeira Filho,
onde estao importantes pontos da infraestrutu-

ra de transporte: o Terminal Capelinha e as es-

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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tagoes Campo Limpo e Capao Redondo da Linha
5 Lilas do metro. Ao longo desse mesmo eixo es-
tao a Prefeitura Regional, o atacadista Roldao, o
Shopping Campo Limpo, o SESC Campo Limpo e
a Estrada de Itapecerica, que é outra importante
via servidora da regiao.

Ao Norte, em sentido ao Vale do Corre-
go Diniz, a Estrada do Campo Limpo se torna um
importante eixo de comércio e servigos e se co-

necta a Av. Francisco Morato.
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2.2. Entorno imediato

No processo de loteamento, as areas pu-
blicas do Horto do Ypé foram deixadas para as
bordas da gleba como uma barreira fisica entre o
bairro e a cidade ao seu redor, replicando o pro-
jeto de cercamento numa escala urbana.

Essas areas publicas, muitas demarca-
das como parque municipal, formam o que sera
chamado por este trabalho de Anel Verde, que
inclui remanescentes de Mata Atlantica e rema-
nescentes de plantagoes de eucaliptos. Os cor-
pos d’agua canalizados que abastecem o Corrego
Dinis sdao destampados quando chegam nessa
area verde e criam pontos de contato direto com
aagua.

No processo de crescimento das perife-
rias, comunidades se instalaram nas margens
desse anel verde e continuam se expandindo até
hoje se sobrepondo a essas areas publicas num
processo de desmatamento e impermeabiliza-
¢ao do solo urbano. Parte dessas comunidades
ocupam 4areas de risco geoldgico e precisam de

medidas de segurancga (ver mapa 07).

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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2.3. Conexoes urbanas

2.3.1. Anel Vidrio e acessos de
automoveis

Seguindo as premissas de autossegrega-
¢ao na escala urbana, o desenho viario do lotea-
mento forma um anel que cerca sua area com a
R. Francisco da Cruz Melldo e prevé apenas um
acesso pela Es. do Campo Limpo n° 1001 (foto 03).

Esse acesso tem uma praga publica entre
aviade entrada e avia de saida. A praga ndo per-
mite o passeio devido ao seu projeto de plantio e
nela estd uma guarita usada pela seguranga pri-
vada contratada pela associagao de moradores
do Horto do Ypé. Segundo a presidente da asso-
ciacao essa guarita foi construida pela incorpo-
radora de algum dos condominios para valorizar
o empreendimento. A sua permanéncia em area
publica é mantida pela prefeitura regional para
manter o status quo.

Um segundo acesso viario foi constru-
ido posteriormente pela R. Lodeve (B), que liga
a R. Francisco da Cruz Melldo a Estagao Campo
Limpo do Metrd, passando pelas ruas ingremes
da comunidade Jardim S3o Januario. Esse aces-
so também tem uma praca publica, porém com
equipamentos de ginastica e usada intensamen-

te pelos moradores da regiao

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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Foto 04 - Acésso pela R. Lodeve
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2.3.2. Anel verde como interface urbana

Pelo desenho fechado das ruas do Horto
do Ypé, as comunidades ao seu redor abriram
seus proprios caminhos para acessar a malha
viaria do bairro. Seja pelo acesso ao transporte
publico, seja para a prestacao de servigos nos
condominios ou pelo uso das areas livres para
trabalho ou lazer. Assim, a area verde ao redor
dor Horto se tornou uma grande interface entre
as comunidades e os condominios fechados.

Esse contato direto traz a tona o confli-
to de classes pelo direito a cidade. De um lado,

uma populacao de classe média que deslegitima

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé

a presenca das comunidades por sua situagao de
irregularidade. E do outro lado, uma populacao
privada de recursos e infraestrutura que reivin-
dica seu espago numa cidade constituida de for-
ma excludente.

Toda essa area verde marginalizada tem
grande potencial para democratizar a cidade e
gerar diversidade. Para desenhar um panorama
de como essas areas estao sendo apropriadas,
seguem breves descri¢oes dos principais pontos

de contato mapeados no mapa 09 ao lado.

Foto 05 - Caminho de terra batida para pedestres com acesso a uma
nova comunidade na R. Monforte de Lemos. Apesar da quantidade de
lixo, o caminho é cuidado pelos moradores
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Foto 06 - Acesso de pedestres e automdveis para a Comunidade Monforte
de Lemos. Usado como garagem e oficina automotiva pelos moradores da
comunidade.

O Y “‘ Foto 07 - Praca publica com uma via de acesso a comunidade Monforte de

: : Lemos coberta por pedrisco. Essa via é usada para passagem e estacionamento
de automdveis. A praca é intensamente utilizada por criangas, jovens e adultos.
Nela afloram dois cérregos canalizados que abastecem o Cérrego Diniz
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Foto 08 - Conjuntos de caminho s que ligam a comunidade a R. Francisco da
Cruz Melldo tanto para pedestres como para automdveis. Também usados como
garagem. Recentemente reformado pelos moradores das comunidades, que
colocaram jardins e trataram os acessos. Nessa drea fica um dos poucos pontos
de 6nibus da R. Francisco da Cruz Melldo.

£,

|
]

Foto 09 - Espaco aberto formado por um conjunto de acessos que passaram

a ser intensamente utilizados apds a dltima expansdo da comunidade. Usado
como passagem, como estacionamento, como oficina e é cuidado pelos usudrios
com canteiros e jardins.
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Foto 10 - Acesso pelo campo de futebol de terra batida pela Comunidade
Vale das Virtudes. Esse espaco e a R. Francisco da Cruz Melldo a sua frente
sdo apropriados, principalmente aos finais de semana, para lazer e écio pela
comunidade.

Foto 11 - Caminho estreito em meio a um mato alto que conecta com a R.
Luis Carlos de Moura Campos, na “Quadra do Capelinha” (var mapa de Cultura,
Esporte, Lazer e Espacos livres pp. 30).
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Foto 12 - Acesso da R. Francisco da Cruz Melldo & Av. Carlos Caldeira Filho na
altura da Estacdo Capdo Redondo da linha 5 lilds pelos caminhos internos da
Comunidade Horto do Ypé

o,

T

Foto 13 - Escadaria entre um bosque de eucaliptos e a Comunidade Jardim Sdo
Janudrio que conecta a R. Francisco da Cruz Melldo com a Estrada do Campo
Limpo

Ey
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2.4. Ocupacdo

2.4.1. Condominios fechados

Quase a totalidade do Horto do Ypé é
ocupada por condominios residenciais fecha-
dos de casas e de prédios, o que configura a
falta de diversidade da cidade e que cria ruas
muradas sem permeabilidade visual.

Os primeiros lancamentos foram voltados
para classes médias altas, sendo condominios de
casas de 250m? (foto A) (Ypé Amarelo, Ypé Doura-
do, Ypé Branco I, Ypé Branco II) e com o passar dos
anos os lancamentos foram visando classes mais
populares. Os ultimos empreendimentos foram
um conjunto de condominios de prédios replica-
dos com apartamentos de 47m? (foto 15) langados
pela MRV (Saint Afonso, Saint Acacio, Saint Ange-
lo, Saint Amadeo, Spazio Ypé Amarelo, Spazio Ypé
Roxo e Spazio Ypé Branco).

Esse aumento de densidade habitacional,
consequentemente aumento de densidade demo-
grafica, aumentou a demanda por infraestrutura e
servi¢os. Ao mesmo tempo em que a mudanga do
segmento de renda aumenta a demanda de servi-
¢os publicos, principalmente o transporte, sendo
criada em 2016 a linha de 6nibus “7062-41 Metro

Campo Limpo - Horto Do Ypé”.

Projeto de Qualificagao do Horto do Ypé

parte II -

Foto 14 - CONDAOMI'NIO DE PREDIOS PARA CLASSES
MAIS ALTAS (YPE DOURADO)

unidades de aproximadamente RS1.400.000,00 (fonte:
<https://www.agenteimovel.com.br/> acesso em julho de

POPULARES (SPAZIO YPE AMARELO)

unidades de aproximadamente RS230.00,00 (fonte: <https://
www.agenteimovel.com.br/> acesso em julho de 2020.)
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2.4.2. Autoconstrucdo

E importante destacar que as comunida-
des ao redor do bairro nao sao apenas externas
a ele. Conforme foram crescendo sobre as areas
verdes chegaram a ocupar a R. Francisco da Cruz
Mellao em dois pontos: um a nordeste (foto 16) e
o outro a sudoeste (foto 17).

Diferente dos condominios murados, es-
sas construgoes sao voltadas direto para a rua e
aproveitam o movimento da dela para estabe-

lecer pequenos negdcios. Nesses curtos trechos

temos bares, cabeleireiros e oficinas.

Foto 17 - OCUE’ACAO SUDOESTE DA R. FRANCISCO
DA CRUZ MELLAO (HORTO DOYPE)

48

Foto 16 - OCUE’ACAO NORDESTE DA R. FRANCISCO
DA CRUZ MELLAO (JARDIM SAO JANUARIO)

2.4.3. Nao residencial

Por fim, é importante dizer existem al-
guns outros tipos de ocupagao que trazem um
pouco de diversidade ao Horto. Alguns atendem
os os moradores do bairro, ja outros sao impor-

tantes até para a regiao.
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Foto 19 - CENTER SHOPPING HORTO DO YPE

Clube da comunidade Jardim Sao Janudrio com campo de  Centro comercial que oferece diversos servigos. Aproveita
futebol e arquzban'cada‘ Fica no acesso pela R. LOCIE',VEj, eém o movimento da entrada principal e atrai moradores dos
frente a praca, um importante ponto para o lazer e o 6cio. arredores.
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Foto 20 - IGREJA BATISTA

Igreja batista que ocupa um lote 2560m?. A maior parte do  Aberta para a R. Anténio Ambuba, com o fundo do Iote
desocupado voltado para a R. Osiris de Camargo. Ao seu lado
passa uma das poucas vielas que conecta a malha vidria da
regiao.

seu terreno é desocupada e ndo possui acesso publico.
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Foto 22 - OBRAS EM ANDAMENTO Foto 23 - TERRENOS DESOCUPADOS

Durante o periodo de elaboracao do trabalho haviam Alguns poucos lotes do Horto do Ypé ainda se encontram
duas obras em andamento. Ambas de empreendimentos desocupados.

multifamiliares verticais.

Foto 24 - OBRAS ABANDONADAS Foto 25 - TERRENOS EM AREAS DE APP

O Iote da R. Humberto Scigliano esta sendo considerado Alguns dos terrenos vazios se encontram em areas de APP
como lote desocupado, porém teve uma obra interrompida - em drea de nascente ou em reserva de mata atlantica - é
ha mais de cinco anos. importante essa diferenciagdo pela diferenca do potencial

de ocupagao desses lotes.
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2.5. Vegetacao

Uma das principais caracteristicas do Horto do Ypé é a sua abundancia de areas verdes, so-
bretudo por estar em um distrito com tao pouca cobertura vegetal. Essa caracteristica é usada para
a construgao da ideia do bairro ser um oasis urbano, contudo, suas areas verdes sao negligenciadas,

ndo sdo usadas como um bem publico e sofrem com o avanco da autoconstrucao.
2.5.1. Anel Verde da Rua Francisco da Cruz Melldo

Como descrito no item 2.2, a maior parte da massa vegetal se encontra no anel externo a R.
Francisco da Cruz Mell3o.

Essa vegetacao é heterogénea quanto a sua densidade e, por consequéncia, quanto ao seu

potencial de ocupagao

Foto 26 - AREAS DE VEGETAGAO DENSA E REMANESCENTES DE MATA ATLANTICA

Uma parte significativa da area verde do bairro é demarcada pela SVMA (Secretaria do Verde e do Meio Ambiente) como
remanescente de Mata Atlantica e boa parte de outras areas do Anel Verde sao de vegetacao densa, dificultando sua ocupagao.

-
&
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Foto 27 - VEGETAGAO ESPARSA

A maior parte do anel verde é ocupada por arvoredos e arvores de médio porte razoavelmente espacados. Sdo por esses
espacos que os moradores das comunidades abriram passagens e ocupam de outras formas.

e gt o et

Foto 28 - TALUDES E PLATOS

O projeto de loteamento do Horto do Ypé incluiu movimentos de terra que resultaram num conjunto escalonado de platés a
sudoeste em direcdo a Av. Carlos Caldeira Filho. Esses plat6s se conformam como uma grande barreira fisica sem nenhum
projeto de transposicao. Sua area é majoritariamente gramada com algumas poucas arvores espalhadas.
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2.5.2. Arborizagdo intralote

Um outro tipo de vegetagao que se faz
presente na regiao é a vegetagao de dentro dos
condominios.

Como ja comentado anteriormente, a
maioria dos langamentos imobiliarios do Horto
do Ypé venderam - e vendem - a ideia de oasis
urbano e, além disso, se apropriam do principio
da cidade jardim de associar o uso residencial a

areas vegetadas.

parte II -

O resultado desses principios nos produ-
tos imobilidrios foi uma arborizagao expressiva
nos empreendimentos, que além de potencial-
mente colaborarem para a drenagem de aguas
pluviais e para o microclima, compdem a paisa-
gem dos espacos publicos, principalmente com

as copas que extrapolam os muros.

Foto 29 - VISTA DA CALCADA NA R. FRANCISCO DA CRUZ MELLAO DO CONDOMINIO YPE BRANCO II, COM
MESCLA ENTRE A ARBORIZAGAO VIARIA E A VEGETACAO INTRALOTE.

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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2.5.3. Arborizacdo vidria

Num geral, as vias do Horto do Ypé sao Embora bem arborizadas, as cal¢adas sao
bem arborizadas, algumas com mais arvores, estreitas para o porte das arvores e, além disso,
outras com menos e algumas melhor cuidadas muitas das espécies plantadas tem raizes agres-
que outras, mas praticamente todas as ruas tém  sivas que quebram o concreto das calgadas e se
arvores plantadas em suas duas calcadas, seja colocam como obstaculos para a acessibilidade

por uma compensacao ambiental ou para valo-  dos passeios publicos (foto 32).

rizacao dos imoveis.

/ =N - n = - -
£ = -

Foto 30 - RUAS COM VEGETAGCAO DESENVOLVIDA E EXUBERANTE

A R. Edmundo Amaral Valente é o principal exemplo de uma arborizagao viaria plena no Horto do Ypé, com platanos
desenvolvidos que sombreiam a rua, enriquecem a paisagem e marcam a mudanga das estacoes com a queda das suas
folhas no outono. Contudo, interferem no passeio do pedestre associados com os arbustos plantados junto aos muros dos
condominios estrangulando a passagem.
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Foto 31 - ARBORIZAGCAO VIARIA EM DESENVOLVIMENTO

A maior parte das ruas do Horto do Ypé sdo como a R. Osiris de Camargo, com um plantio intenso, mas com arvores de médio
porte ou mudas ainda em desenvolvimento, se cuidadas e com o plantio bem planejado podem se desenvolver em grandes
alamedas

IEE

Foto 32 - INTERFERENCIA DAS RAIZES E TRONCOS NO PASSEIO PUBLICO

R. Osiris de Camargo
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2.6. Fechamentos

Embora o bairro seja ocupado com alguns
diferentes usos, todos eles tém uma caracteristi-
caem comum: seu programa é voltado para den-
tro do lote e é protegido por muros, grades e/ou
sistemas de seguranca. E como foi explorado na
primeira parte do trabalho, essa caracteristica é
compreendida como um dos principais motivos
pela falta de vitalidade dos espacos publicos.

A maior parte dos condominios sao mu-
rados, mas no proprio Horto do Ypé existem al-
guns poucos exemplos que fogem a regra com
muros mais baixos ou até mesmo com grades,
mostrando alguma variagao de permeabilidade

visual.

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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Foto 33 - MUROS E MUROS DE ARRIMO

A maioria dos lotes sdo cercados por muros (lote a direita
da imagem) e alguns, inclusive, estdo sobre terrenos com
arrimos de contensao com mais de 2m (lote a esquerda da
imagem) - R. Osiris de Camargo

Foto 34 - GRADES

Alguns poucos lotes, principalmente dos primeiros
condominios a serem construidos, sdo cercados apenas
por grades e assim permanecem até hoje. - Condominio
Saint Thomas
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2.7. Estrutura vidria

Como comentado no item 2.3 dessa parte do trabalho, as ruas tém um desenho organico e
desconectado, mas ainda apresentam uma légica de organizacdo viaria. Pode-se encontrar diferen-

tes situagoes de ruas:

2.7.1. Rua principal - R. Francisco da Cruz Melléo (ANEL VIARIO)

A e

Foto 35 - R. FRANCISCO DA CRUZ MELLAO

No projeto de arruamento é a rua com o maior leito carrocavel para absorver um maior ni-
mero de veiculos. Por circundar todo o loteamento e por ser a interface com a cidade, todos os auto-

moveis e pedestres passam por ela para chegarem aos seus destinos.
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2.7.2. Ruas secunddrias (INTERNAS)

M i

Foto 36 - R. ANTONIO AMBUBA

As ruas internas do Horto do Ypé sdao bem homogéneas, com pouca diferenca de largura de
umas para as outras, tém uma secao transversal bem tipica e quase invariavel de calcadas estreitas,

com plantio de arvores nas duas calgadas e leito carrogavel com largura de trés faixas.
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2.7.3. Ruas sem saida

Foto 37 - R. HUMBERTO SCIGLIANO

No desenho viario encontram-se trés situa¢des de ruas sem saidas, que colaboram para o
tracado desconectado. Essas ruas tém a mesma secao transversal das ruas internas, mas terminam
num baldo de manobra, sem acessos e sem conexoes, conformando espagos publicos abertos dife-

renciados.
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2.7.4. Vielas

Foto 38 - VIELA ENTRE OS CONDOMINIOS SPAZIO YPE BRANCO E SPAZIO YPE ROXO

As vielas que foram desenhadas, provavelmente para o direcionamento das aguas pluviais
nao apresentam infraestrutura, calgamento, escadas ou rampas que propiciem seu uso adequado
como parte de percursos. A viela entre as ruas Oriris de Camargo e Antonio Ambuba, tem calcamen-
to, mas completamente impermeavel e escadas mal dimensionadas. Nao ha iluminacdo publica e

sao enclausuradas pelos muros dos condominios adjacentes.
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2.7.5. Cruzamentos

Foto 39 - CRUZAMENTO ENTRE AS RUAS PEDRINA MARIA DA SILVA VALENTE E OSIRIS DE CAMARGO

O tragado viario organico e rodoviarista desenhou grandes quadras com formatos curvos, as
calcadas curtas acompanham essas quadras e proporcionam um raio de giro desproporcional para os
veiculos no leito carrogavel. Esse desenho resulta em grandes areas asfaltadas em todas as esquinas

do bairro.
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Projeto de intervencao

Esta ultima parte do trabalho traz o
conjunto de intervencoes propostas para o bairro
do Horto do Ypé, a partir da compreensao de sua
formacdo histérica e das suas caracteristicas
fisicoespaciais descritas nas duas primeiras
partes do trabalho.

As intervencoes buscam ilustrar de forma
pratica as criticas ao processo de segregacdo

socioespacial e a precarizagcdo dos espacos
publicos.



1. | Pressupostos

Este trabalho traz um ensaio de projeto
urbano que busca propor uma cidade mais demo-
cratica e viva.

A ideia é apresentar um conjunto de pro-
posicoes que possam suscitar o didlogo para a
sociedade civil de uma nova cidade. Tentando
encontrar uma conciliagao entre ideias mais pro-
gressistas ao status quo.

Como a ideia do projeto é criar um ponto
de partida paraum debate, as decisoes nele toma-
das nao devem ser entendidas como plenamente
desenvolvidas ou como caminho Gnico que nao
pudesse ser revisado. Inclusive, entende-se que a
cidade deve ser construida com uma participagao
popular tao ampla quanto possivel, por meio de
debates e enfrentamento de interesses.

Portanto, esse trabalho, que propde so-
lugdes e intervencgoes apenas a partir do olhar

académico de um estudante, nao se pretende su-

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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ficiente para dar conta de todas as complexidades
do Horto do Ypé.

Também é necessario ressaltar que esse
trabalho opera na escala urbana. A maior par-
te das intervencgoes sao diretrizes gerais, sem

necessariamente implantagoes precisas. Os

desenhos em maiores escalas e as ampliagoes
procuram principalmente verificar e ilustrar a

viabilidade das propostas.

Um dltimo pressuposto importante é a
mudanca da matriz de transportes da cidade. As
mudancas no projeto estimulam o uso de bici-
cletas, qualificam os passeios para os pedestres
e tiram o espaco do automovel, portanto depen-
de de uma rede de transporte coletivo eficiente,
pressupoe-se que a qualidade e quantidade de
onibus e metros sejam melhoradas assim como

serao os espacos livres do Horto do Ypé.
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2. | Readequacdo vidria

As ruas sao a grande interface urbana, que
conecta as casas, 0s equipamentos, 0 comércio,
0S parques, as pragas e, elas mesmas sao 0 maior
espago publico das cidades, com a maior area para
proporcionar encontros e convivéncias. Logo, é
imprescindivel que as ruas tenham qualidade e

2.1. Redesenho dos leitos vidrios

A primeira diretriz de readequacao viaria
é a mudanca dos leitos das ruas, ou seja, a com-
posicao das ruas em sua secao transversal.

O projeto propoe, de forma geral, a di-
minuicao dos leitos carrogaveis e ampliagao das
calcadas com o objetivo de:

- Aproveitar a area ociosa ocupada por ve-
iculos estacionados;

- Desestimular o uso do automével e esti-
mular o uso do transporte coletivo mais eficien-
te e sustentavel

- Permitir a passagem e presenca de um
maior namero de pedestres;

- Proporcionar uma maior poténcia para a
diversidade de usos;

Sao propostos dois tipos principais de

68

proporcionem segurangca.

E por isso que este trabalho comecard
apresentando as propostas de readequacgao via-
ria, que serao a base para todas as mudancas do
bairro e que estabelecerao o novo carater dos es-

pacos publicos.

ruas de acordo com a seguinte hierarquia viaria:
(ver mapa 14):

e Anel Viario - Rua coletora: a R. Francis-
co da Cruz Mellao se mantera como a principal
via coletora do Horto do Ypé, com uma calcada
maior permitindo a instalagao de uma ciclovia e
leito carrocavel grande o suficiente para atender
os veiculos de dentro e de fora do bairro, além de
receber o transporte coletivo; (paginas70 a 73)

*  Ruas internas - locais: as ruas de forma
geral manterdo o carater local com uma dimi-
nuicao do leito carrogavel para proporcionar uma
melhor fruicao dos pedestres; (paginas 74 a77)

As vielas e ruas sem saida serao desen-

volvidas no capitulo 7.
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ANEL VIARIO

existente

A R. Francisco da Cruz Mellao, que conforma o Anel Viario do Horto doYpé entre o anel verde

e os condominios fechados, tem um leito viario bastante homogéneo.

(1) Leito carrogavel largo (11,50m em média) para o baixo fluxo de veiculos do bairro; com duas
maos para cada sentido

@ Calgada externa do anel viario com uma faixa de 1,50m de piso intertravado e uma faixa de
1,05m de concreto1; essa cal¢ada vai até o limite do anel verde, por isso, demarca a extensao

maxima possivel da calcada;

(3) Calgadas internas lindeiras aos condominios e estreitas (2,65m em média). Nao proporcionam
uma variedade de usos;

(4) Canteiros de arbustos ao longo dos muros dos condominios que estrangulam o passeio ptiblico;
® Iluminagdo publica apenas para o leito carrogavel e para as cal¢adas lindeiras aos condominios;

(6) Rede elétrica aérea. Apresenta constantes quedas de energia em momentos de chuva e polui
visualmente a paisagem,

@) Arborizagdo viaria abundantes nas duas calgas.

1 A faixa de concreto existe onde o piso de intertravado se afasta da guia para respeitar o plantio existente. Quando

nao hé plantio na calgada, o piso intertravado é adjacente a guia.
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proposta

Propoe-se que a R. Francisco da Cruz Melldo mantenha uma maior hierarquia viaria, por re-
ceber e distribuir os fluxos de dentro pra fora e de fora pra dentro do bairro.
(1) Redugao do leito carrocavel para ampliacio das calcadas e para a adequagao ao fluxo de vei-

culos do bairro. Foram previstas 1 faixa em cada sentido com 3,30m de largura cada para com-
portar veiculos de maior porte;

(2) Ampliacao da calgada externa. Por causa do plantio existente nas calgadas sé foi possivel criar
uma faixa livre aproveitavel concentrando a ampliacdao em apenas uma delas. Foi escolhida a
calgada do Anel Verde pelo menor nimero de interrupgdes por ruas e pela potencializacdo das
calcadas ao serem mescladas a areas verdes e espagos livres abertos.;

(3) Substituicao dos pisos por piso intertravado ver pagina 88;

(4) Ciclovia de duas maos ao longo de toda a R. Francisco da Cruz Melldo; Alocada ao lado do leito
carrogavel com uma faixa de amortecimento por ndo haver dimensao suficiente entre o anel
verde e a faixa de plantio;

(5) Faixa de amortecimento entre a ciclovia e o leito carrogavel. Nessa faixa podem ser instalados
equipamentos de infraestrutura urbana como iluminagao, sinaliza¢ao, pontos de wifi e etc;

(6) Canteiros pluviais nas faixas de amortecimentos;

(7) Postes de iluminacao do leito carrocavel e da calcada do Anel Verde. Locados em bases de
concreto entre canteiros pluviais na faixa de amortecimento a cada 20m aproximadamente,

Remocao dos arbustos para a liberagao do passeio de pedestre;
(9) Remogio dos postes de concreto para melhor aproveitamento da calcada;

Postes de iluminacao de pedestre fixados nos muros ou grades dos condominios para nao
obstruir a passagem nos passeios publicos. Locados a cada 12m;

(1) Piso tatil na calgada externa afastado da ciclovia;

(12) Piso tatil na calgada interna entre a faixa de plantio e os muros dos condominios. Vale destacar
que essa calgada nao comporta uma faixa de acesso, apenas as faixas de passeio e servicos. Os
acessos sao alargados nas proprias portarias dos condominios;

(13) Manutencio dos sistemas privados de seguranca que nio obstruam a vista, mantendo a vigia
darua, providenciando sensagao de seguranca aos condominos;

Enterramento da rede elétrica;
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RUAS INTERNAS

existente

Para ilustrar as principais caracteristicas das ruas internas do Horto do Ipé esta sendo usada

como exemplo a R. Sécrates Abrahdo, que apresenta diversas delas.

(1) Leito carrogavel largo (11,50m em média) para o baixo fluxo de veiculos do bairro;

(2) Carros estacionados, na maioria das vezes, dos dois lados das ruas. O que conforma grandes
areas publicas ociosas e estreita a area de circulagdo de veiculos;

(3) Recentemente o trafego foi reorganizado para funcionar com ruas de mao tnica, a fim de dimi-
nuir o conflito de veiculos em sentidos opostos;

(4) Calcadas estreitas (2,65m em média). Ndo proporcionam uma variedade de usos;

(5) Calgadas com pisos de concreto - em diferentes formas e pagina¢des: concreto moldado in
loco, placas de concreto pré-moldado, quadradas, retangulares, pequenas, grandes e etc; em
todos 0s casos nao sao acessiveis para usuarios de cadeira de rodas ou com mobilidade reduzida
pela deformacao e deslocamento sofrido pelas placas.

(6) Canteiros de arbustos ao longo dos muros dos condominios que estrangulam o passeio publico;
(7) Iluminac3o ptblica apenas para o leito carrocavel e para uma das calcadas;

Rede elétrica aérea. Apresenta constantes quedas de energia em momentos de chuva e polui
visualmente a paisagem,

(9) Arborizacdo viaria abundantes nas duas calcadas. Todas as vias tém arborizacio em ambas as
calcadas;

Fechamento pelos muros dos condominios, que mantém as ruas sem uma vigia natural coti-
diana e esteriliza as fachadas dos condominios;

(11) Outros sistemas de seguranca privada sobre os muros e grades: cercas elétricas, arames farpa-
dos e cameras de seguranga, por exemplo;
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proposta

(1) Reducao do leito carrogavel para ampliacio das calcadas e para a adequacio ao fluxo de veicu-
los do bairro. Foram previstas 1 faixa em cada sentido, permitindo a passagem de dois veiculos
com um cedendo preferéncia ao outro;

(2) Ampliacio de uma das calcadas. Por causa do plantio existente nas calgadas sé foi possivel
criar uma faixa livre aproveitavel concentrando a ampliagao em apenas uma delas. Os lados
ampliados foram escolhidos de forma a formarem corredores continuos, sem que seja neces-
saria a travessia de um lado para o outro na rua para manter-se numa calcada ampliada - ver
planta;

(3) Substituicdo dos pisos ver pagina 88;

(4) Faixa de servigo na calcada sem ampliagdo. Seguindo o eixo do plantio existente, essa faixa ja
nado seria livre para o passeio e é possivel aproveitar ao maximo o alargamento da outra calga-
da;

(5) Canteiros pluviais na faixa de servico;

(6) Postes de iluminacao do leito carrocavel e da calcada menor. Locados em bases de concreto
entre canteiros pluviais na faixa de servico a cada 20m aproximadamente;

(7) Postes de iluminacgao de pedestre fixados nos muros ou grades dos condominios para nio
obstruir a passagem nos passeios publicos. Locados a cada 12m;

Remocao dos arbustos para a liberagao do passeio de pedestre;
(9) Remocao dos postes de concreto para melhor aproveitamento da calcada;

Piso tatil na calcada interna entre a faixa de plantio e os muros dos condominios. Vale destacar
que essas cal¢adas nao comportam uma faixa de acesso, apenas as faixas de passeio e servigos.
Os acessos sao alargados nas proprias portarias dos condominios;

®) Manutencao dos sistemas privados de seguranca que ndao obstruam a vista, mantendo a vigia
da rua, providenciando sensacao de seguranca aos condominos e refor¢cando a diferenca entre
o0 publico e o privado;

Enterramento da rede elétrica;

©@
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2.2. Ajustes de cruzamentos

As esquinas sao importantes por serem
pontos de convergéncia de ruas, proporcionan-
do encontros e conectando a malha urbana.

Sao importantes pontos de transposigao
para os pedestres e, como mostrado na parte II
deste trabalho, no Horto do Ypé as esquinas for-
mam grandes mares de asfalto, nao proporcio-
nam ariqueza do encontro e dificultam a traves-
sia dos pedestres.

Por isso o trabalho propoe estratégias
que proporcionam receptividade aos percursos
das calcadas e desenham travessias seguras.

Assim como os leitos vidrios, as esquinas
estao divididas em 2 tipos (ver mapa 15):

Esquinas externas: as esquinas da R.
Francisco da Cruz Mellao com as ruas internas,
que demarcam a divisao entre os tipos de rua,
portanto os tipos de espaco publico. (ver pp. 80
a 83);

Esquinas internas: as esquinas formadas
entre as ruas internas que devem ser redese-

nhadas (ver pp. 84 a 87);
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ESQUINAS INTERNAS

existente

Pelo desenho organico e pelo grande tamanho das quadras, praticamente nao existem es-
quinas no Horto do Ypé. Os cruzamentos de ruas sao formados por grandes alargamentos do leito
carrogavel.

O resultado desse tipo de desenho pode ser visto no cruzamento da R. Osiris de Camargo com
a R. Pedrina Maria da Silva Valente, onde sera ilustrado também o novo carater pensado para as es-

quinas.

(1) Grande raio de curvatura, que acompanha a curvatura das quadras

(2) Espraiamento do leito carro¢avel formando uma grande drea coberta por asfalto, que impede o
uso do pedestre mesmo com baixo fluxo de veiculos, é impermeavel e uma superficie quente.

(3) Solugdo de controle de trafego com uma grande rotatéria, que mantém as caracteristicas do
item anterior. Mesmo se ocupada por piso e vegetacao seria um espago ilhado por vias pela sua
dimensao em relacao as pistas ao redor.
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proposta
Em geral, para as esquinas externas, foram pensadas as seguintes intervengoes:

® Reducao dos raios de curvatura (de 2 a 5m, dependendo do angulo entre as ruas) para ampliar
as esquinas e aumentar sua possibilidade de ocupacao e uso, além de reduzir as distancias dos
cruzamentos

(2) Canteiros, bancos e outros mobilidrios urbanos que orientem os trajetos e proporcionem di-
ferentes situacoes e possibilidades de uso. O desenho nessa planta é sugestivo, como ilustra-
cao de diversas formas de ocupar o espago.

(3) Caminhos proximos aos lotes, no tracado das cal¢adas originais, para possibilitar trajetos
mais curtos e diretos, pensando nos percursos cotidianos e em pessoas com mobilidade redu-
zida.

(4) Rebaixamento do meio fio para travessia de pessoas com mobilidade reduzida. Hoje no Horto
do Ypé ha pouquissimos rebaixamentos para travessia e muitos estao desalinhados com as
faixas de pedestre

(5) Postes de iluminagao de pedestre para complementar a iluminagdo, se necessario. Pensando
que o aumento das esquinas pode eventualmente criar areas internas distante dos postes que
acompanham as ruas.

(6) Melhorias previstas na mudanca das ruas se mantém para as esquinas: piso intertravado,
piso tatil, postes para pedestres fixados nos muros e grades dos condominios e enterramento
da rede elétrica;
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ESQUINAS EXTERNAS

existente

Nas esquinas externas, entre a R. Francisco da Cruz Melldo e as demais ruas internas que a
encontram, tém as mesmas caracteristicas das esquinas internas, para esse trabalho a diferenca
sera no tratamento que essas esquinas receberao devido a hierarquia viaria.

As esquinas externas serao ilustradas no cruzamento entre a R. Francisco da Cruz Mellao com

a R. Isidoro Giuzio

(1) Grande raio de curvatura, que acompanha a curvatura das quadras

(2) Espraiamento do leito carrocavel formando uma grande area coberta por asfalto, que impede o
uso do pedestre mesmo com baixo fluxo de veiculos, é impermeavel e uma superficie quente.

(3) Controle do trafego por sinalizacio horizontal, que nio qualifica o espaco e é frequentemente
subvertido pelos motoristas.
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proposta

As intervengdes para as esquinas externas seguem o mesmo carater das intervengdes para
as esquinas internas. Porém, buscou-se demarcar a mudanca de hierarquia ao se passar de uma rua
para outra, além disso os raios de curvatura sao maiores

(1) Reducio dos raios de curvatura para ampliar as esquinas e aumentar sua possibilidade de
ocupacao e uso, além de reduzir as distancias dos cruzamentos. Nas esquinas externas foi usa-
do o gabarito de giro de 6nibus BUS-12[BUS-40] elaborado pela AASHTO (American Associa-
tion of State Highway and Transportation Official), para permitir a entrada de transporte pa-
blico e abastecimento no bairro, permitindo entrada e saida com trajetos diretos sem garantir
a mudanca de trajeto nas ruas internas

(2) Canteiros, bancos e outros mobilidrios urbanos que orientem os trajetos e proporcionem di-
ferentes situagoes e possibilidades de uso. O desenho nessa planta é sugestivo, como ilustra-
¢ao de diversas formas de ocupar o espaco.

(3) Caminhos préximos aos lotes, no tracado das cal¢adas originais, para possibilitar trajetos
mais curtos e diretos, pensando nos percursos cotidianos e em pessoas com mobilidade redu-
zida.

(4) Faixas elevadas para travessia da rua interna, que mantém o caminho do pedestre com pouca
interrupcao e distingue, para os veiculos, as ruas internas do bairro do anel viario, com uma
capacidade para maior fluxo e veiculos.

(5) Rebaixamento da calcada para a travessia da R. Francisco da Cruz Mell3o, para promover uma
melhor acessibilidade nas travessias sem interromper a principal rua de circulacao de veiculos
do bairro. Além disso, por ter uma ciclovia entre o passeio e o leito carrogavel esses rebaixos
podem funcionar como sinalizadores para ciclistas e para criar uma area de espera para tra-
vessia

(6) Postes de iluminacio de pedestre para complementar a iluminac3o, se necesséario. Pensando
que o aumento das esquinas pode eventualmente criar areas internas distante dos postes que
acompanham as ruas.

(7) Melhorias previstas na mudanca das ruas se mantém para as esquinas: piso intertravado,
piso tatil, postes para pedestres fixados nos muros e grades dos condominios e enterramento
da rede elétrica;
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2.3. Requalificacao dos passeios

Um dos problemas das ruas do Horto do
Ypé é a qualidade das calcadas, que apresentam
diversas interferéncias, o que desestimula o seu
uso e impede a acessibilidade universal. A seguir
estdo as estratégias pensadas nesse trabalho

para requalificar esses passeios

A. SUBSTITUICAO DOS PISOS

Para mitigar os problemas de irregula-
ridades, descontinuidades e deslocamento dos
pisos das calgadas mostrados na parte II deste
trabalho, propoe-se a substituicao de todos os
pisos dos passeios publicos por piso intertravado
de concreto segundo as orientagoes da Associa-
¢ao Brasileira de Cimento Portland para maior
conforto no rolamento em cadeiras de rodas:

Pecas de concreto retangulares sem
chanfro e sem textura;

Assentamento em espinha de peixe a 90°
em relacdo ao sentido do passeio; (detalhe 01)

Juntas de 1,5 a 6mm;

Execucao segundo a NBR 15953;
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B. PISO Tatil

Para tornar as calcadas mais acessiveis
para pessoas com visibilidade reduzida, propoe-se
a instalacao de pisos tateis em toda sua extensao.
Seguindo os parametros da NBR 16537 foi escolhi-
do o piso de 25cm pelas calcadas estreitas e a cor
amarela para contrastar com os blocos de concre-
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C. COMPATIBILIZACAO COM RAIZES

O uso de piso intertravado também se
deve a facilidade de manutencao e ao reajuste

desses pisos conforme o crescimento das raizes.

Propoe-se que a camada de base do piso

intertravado se ajuste as raizes resultando num
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Além disso para a area sobre asraizesde- ¢ 1

vem ser postos blocos drenantes pararetardar 0  petglhe 03 - Compatibilizacéio das rafzes

processo de crescimento em busca de agua.
@ Subleito (solo compactado, existente);
(2) Base e camada de assentamento cobrin-

do as raizes expostas (executadas segundo
aNBR15953);

@ Blocos de concreto (assentados segundo a
NBR 15953);

@ Blocos drenantes de mesma cor (a dife-
renga de cor naimagem é apenas parailus-
tracao. Assentados segundo a NBR 15953);

(5) Raizes expostas;

Perspectiva esquematica 01 - existente Perspectiva esquematica 02 - - proposta
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D. REMOGCAO DE PISTAS DE ACESSO PARA CONDOMINIOS

Um dos tipos de interferéncia mais pre-
sente sao as pistas de rolamento que saem dos
condominios fechados e cortam as cal¢adas para
acessar a via publica. Esse tipo de solugao privi-

legia 0 automovel, interrompe o percurso do pe-

destre e impossibilita a pluralidade de usos.

E “-i.-k . . ..._"‘..“l _.;'- ) r - -.- ] .-
Foto 40 - Portaria do condominio Villas Tierr

T
FmEs

90

ki e

s'_DIeI"ReS/ (R. Anténic.)-:&rr;ﬁbubo, 32)

A proposta do projeto é que as pistas de
acesso sejam interrompidas pelas cal¢adas, que
se tornarao continuas.

As imagens a seguir ilustram essa inter-
vencao no condominio Villas Tierras Del Rey (R.

Antonio Ambuba, 32) como referéncia:
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2
Perspectiva esquematica 03 - Portaria do Condominio Villas Tierras Del Rey
existente
(1) Acesso de pedestres (3) Guarita
(2) Acesso de automoével conectado direta- (4) Sarjetdo
mente a via publica
T |
w -
> 4
Perspectiva esquematica 04 - Portaria do Condominio Villas Tierras Del Rey
proposta
Continuidade da calga sobre a antiga pista (3) Piso tatil para os acessos de pedestres

de acesso de automoéveis

(4) Prever solugdo para drenagem, caso ne-

(2) Rebaixo de guia, o suficiente para nio cau- cessario, caso a caso

sar danos aos automoveis

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé

(5) Piso tétil de alerta para os trechos com
possivel passagem de veiculos
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E. NIVELAMENTO DAS CALCADAS NOS ACESSOS DOS CONDOMINIOS

Apesar dos condominios terem area in- ruptasseguindoainclinacaodo leito carrocavel e
terna o suficiente para manobras e ajustes de a correcao de niveis deve ser feita internamente
nivel, muitos deles fizeram a correcao de nivel aos condominios. Como exemplo foi utilizada a
entre a via publica e as areas internas nas calca-  portaria do condominio Horto do Ypé (R. Pedrina
das, resultando em desniveis para os pedestres. Mada S. Valente, 44) em que o0 acesso de veiculos

Propoe-se entao que as calcadas sejam ininter-  forma um degrau na calgada.

IIHi iii“"' ; i '. \ i |'

_J |III||||

e gy

Foto 41 - Portdrld do condomlnlo Horto do Ype (R. Pedrlna Maria da Silva leente 44)
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Detalhe 04 - Desnivel na calcada
1:150 @
@

3

Perspectiva esquemdtica 05 - Portaria
Condominio Horto do Ypé
existente

@ Portdo de cesso de veiculos
@ Portao de acesso de servicos

(3) Degrau criado para ajuste de nivel do aceso
de veiculos

muro by

Detalhe 05 - Desnivel dentro do lote
1:150

Perspectiva esquematica 06 - Portaria
Condominio Horto do Ypé gjustada
proposta

©) Portao inclinado, para acompanhar a cal-
cada

Piso tatil de alerta para os trechos com
possivel passagem de veiculos

© Portao afastado para permitir a instalagao
do piso tatil de acesso

(4) Eliminacio do degrau com continuidade da
calcada

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé

parte III -

@ Guarita com acesso de pedestres
(5) Nivel da guia rebaixada

(6) Nivel interno do condominio

Ajustes na interface entre cal¢ada e porta-
ria com instalacao de pisos tateis

Rebaixo de guia, o suficiente para nao cau-
sar danos aos automoveis

(7) Nivel interno do condominio
Nivel da calcada

(@ Rampa de ajuste de nivel interna ao con-
dominio

®
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3. | Reestruturacao dos acessos

Tendo apresentado no capitulo anterior
as propostas de requalificacao das ruas do Horto
do Ypé, que o organiza e o articula internamente,
este proximo capitulo apresentara as propostas
para o0s acessos ao bairro, que o articulara com a
cidade ao seu redor.

Essas intervencOes buscam ampliar as
possibilidades de percursos, incentivando uma
maior passagem de pessoas nas ruas de dentro
e de fora do bairro e buscam aumentar o raio de
abrangéncia de equipamentos urbanos, comér-
cios, servigos e espacos publicos, incentivando
seu uso e apropriagao pela populagao.

Vale reforgar que esse esforco de trazer as

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé

pessoas para a cidade é tanto para proporcionar
a seguranga pela presenca humana, como para
promover um processo de democratizacao.

A seguir estao as intervengoes pensadas
para reestruturar os conjuntos de acesso do Hor-
to do Ypé que serdo apresentadas nas proximas
paginas:

- Remodelagem do acesso principal na Es.
do Campo Limpo;

- Abertura trés novos acessos viarios para
a R. Francisco da Cruz Mellao;

- Formalizagao e requalificagao dos aces-

sos de pedestres ao longo das areas verdes;
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3.1. Remodelagem do acesso principal

Foto 42 - Acesso principal (Es. do Campo Limpo, 1001)

O principal acesso, pela Estrada do Campo Limpo, apresenta diversas caracteristicas que dis-
tinguem e distanciam o Horto do Ypé da cidade ao seu redor, apesar de ser um ponto de conexao
reforga a caracteristica excludente do bairro.

Além de ter um tragado rodoviarista e resolver mal os encontros de ruas.

(1) Duas pistas de rolamento, uma em cada sentido, que criam dois cruzamentos com conversoes
perigosas e atrasam o transito;

(2) Pragaresidual na entrada, com um plantio que nao permite a fruicao pelos pedestres;
(3) Fonte que cria uma percepcao falsa de que essa area é privada;

(4) Guarita com cancelas, irregular. Embora ndo haja controle explicito de acesso, deixa ambiguo o
carater publico do bairro. Serve, de forma irregular, como base da seguranca privada do bairro;

(5) Conjuntos de ilhas e rotatdrias para organizar o trafego de automéveis, embora na pratica os
motoristas desrespeitem as sinaliza¢des horizontais. Dificultam as travessias de pedestres e
complicam mais os cruzamentos;
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£ W | A & :h =

I !
ES. DO CAMPO LIMPO

| |

o s

y A
ol e NN
nota: curvas de n|' do Mapa Digital da Cidade de
Sdo Paulo com base€em levantamento de 2004-2005
5250 ? 1(?m

Planta 09 - Acesso principal -existente
Es. do Campo Limpo, 1001 L1 |
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Perspectiva esquemdtica 07 - Portaria principal - proposta

A proposta é que a portaria deixe de ser um marco de diferenciagao do bairro para se tornar
um portal de acesso democratico que priorize o pedestre.

(1) Reducao para uma pista de rolamento com duas faixas, uma em cada sentido, reduzindo a
area do automével e aumentando a area para pedestres;

(2) Criacao de esquinas generosas e receptivas, com pragas que conciliem os percursos com mo-
bilidrio urbano e canteiros para gerar diferentes conformacoes e possibilitar diferentes formas
de apropriagao;

(3) Rebaixamento das esquinas em cruzamentos com ciclofaixas para amortecer os fluxos, dimi-
nuir o conflito entre pedestres e ciclistas e permitir acessibilidade nas travessias;

(4) Prever continuidade da malha cicloviaria no restante do bairro
(5) Gradeamento das 4reas de vegetagao

(6) Simplificagido dos cruzamentos, tratando o encontro entre a R. Francisco da Cruz Melldo com
aR. Edith Junqueira de Azevedo Marques como uma esquina externa com lombofaixa
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Planta 10 - Acesso principal -proposta ? 25 0 .|F> 1C?m

Es. do Campo Limpo, 1001
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3.2. Abertura de novos acessos vidrios

O projeto de abertura de novas vias busca
conectar as malhas urbanas impactando o me-
nos possivel nas comunidades ao redor do Horto
do Ypé. E devido a topografia acidentada em toda
aborda do bairro as novas vias aproveitam leitos

que ja foram criados pelos moradores dessas co-

100

munidades, pois ja se adequam razoavelmente
ao relevo, exigindo remog0es apenas nos Novos
pontos de conexao.

No mapa ao lado estao localizados os no-
VOS acessos propostos que serao desenvolvidos

nas proximas paginas.
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A.NOVO ACESSO PELA AV. CARLOS CALDEIRA FILHO

O primeiro acesso a ser desenvolvido neste caderno sera para a Av. Carlos Caldeira filho. Por
buscar conectar o bairro a uma importante via e a estagao Capao Redondo do Metr0, sera um acesso

fundamental e estruturante. Contudo, pensar nesse acesso passa por algumas dificuldades.

Existe uma grande diferenca de nivel entre a R. Francisco da Cruz Melldo e a Av. Carlos Cal-
deira Filho, com grandes taludes a sudoeste e uma area de preservacao a nordeste;

A linha do metr0, que acompanha a Av. Carlos Caldeira Filho, fica no nivel do solo na maior
parte do trajeto em que acompanha o Horto do Ypé;

As comunidades que se estabeleceram a sudoeste do Horto do Ypé (Horto do Ypé e Parque Re-

sidencial Vera Cruz) abriram vias em direcao ao loteamento, mas nao se conectam a ele, mostrando

uma potencialidade de conexao.

P

Fott; 43 - Fino da R. Gérson Marques da Silva

250

Foto 44 - Final da R. Lisse
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Tendo em vista essas dificuldades, ndo foi encontrada uma opcao melhor de tragado viario do
que a proposta dos escritorios Libeskind llovet arquitetos e Jansana, de La Villa, De Paauw,Arquitectes
para o concurso Renova - SP promovido pela Secretaria de Municipal de Habitacao (SEHAB) de Sao
Paulo.

O projeto encontrou a melhor conexao viaria possivel que aproveitar as ruas existentes, que
vence o desnivel e atravessa o metrd em seu trecho aéreo. Este trabalho propoe a implementagao
do projeto do Renova - SP com modifica¢oes que o compatibilizem com as outras intervengoes. Os

principais eixos do projeto vencedor do Renova - SP sao:

(1) Extensio da R. Gerson Marques da Silva até a R. Francisco da Cruz Melldo, a conectando a Av.
Sabin que leva a Av. Carlos Caldeira Filho préximo a estacao Capao Redondo do Metro.

@ Criagao de um conjunto de rampas e escadas numa praga na esquina da R. Francisco da Cruz
Mellao com o novo trecho da R. Gerson Marques da Silva criando uma conexao de pedestres
comaR. Lisse

(3) Remogao da comunidade nas areas de risco, substituindo por edificios de Habitacio de Inte-
resse Social com estabilizagao do terreno.
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] TIPO A T = | ] | ] |
02 dorm. / 47m2 ! 5] 4] J
—L -1 1
TIFOB | == I | S =
03 dorm. / 54m2 ’ ‘ ||| |
- comercial / l_ 0 00 L]
institucional TIPO A : 2 dorm., TIPO B : 3 dorm.

E: 1/250 E: 1/250

S
—
—
—
—

CORTE ¢j 1 CORTE Gj 1 CORTE G 2 CORTECj 3

Imagem 01 - Cortes e plantas desenvolvidos pelos escritérios ganhadores do concurso Renova - SP dos tipos de
conjuntos habitacionais desenvolvidos para o projeto.

A imagem acima ilustra os tipos de conjunto pensados pelo escritério para a implantagao no
projeto do Renova - SP e, no caso do Horto do Ypé sdo propostos conjuntos 3, que vengam a topogra-
fia.

Serd proposta uma modificagao no carater da construcdo, buscando construi-la no alinha-
mento da calgada ao invés do recuo com acesso por uma passarela, mas os acabamentos, a modula-

¢ao e o sistema construtivos deverao ser mantidos os mesmos, com ajustes necessarios.
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Imagem 02 - Perspectiva desenvolvida pelos escritérios ganhadores do concurso Renova - SP ilustrando a
implantagdo dos conjuntos habitacionais
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Além da adaptagao do projeto para o renova SP também foi proposto um elevador para pe-
destres (e ciclistas) da Av. Carlos caldeira até a R. Francisco da Cruz Melldo, para uma conexao mais
direta sem ter que passar pelo conjunto de rampas e escadas e os caminhos indiretos pelas ruas das
comunidades.

As duas frentes de intervengoes estao separadas em dois trechos ampliados nas proximas

paginas segundo o mapa ao lado.

- P 3 - s
; =

Foto 45 - Cruzamento da Av. Sabin com a Av. Carlos Foto 46 - Conjunto de taludes porio.nde passard a nova
Caldeira Filho, com travessia por baixo da linha do metrd passarela
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COMUNIDADE HORTO DO Y|
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R. FRAMCISCO DA CRUZ MELLAO

il

=

Corte 05 - proposta
Prolongamento da R. Gérson M. da Silva

(1) Extensdo da R. Gerson Marques da Silva até a R. Francisco da Cruz Mell3o, a conectando a Av.
Sabin que leva a Av. Carlos Caldeira Filho préximo a estacao Capao Redondo do Metro;

(2) Conjunto de rampas e escadas para a transposi¢do vertical da R. Francisco da Cruz Melldo a R.
Lisse;

(3) Edificios de HIS nas areas com remogoes por risco geolégico. Seguindo o tipo elaborado pelo
Libeskindllovet, mas propoe-se colocar esses edificios no alinhamento das ruas ao invés de
fazer passarelas de acesso, distanciando a vigia natural da rua; Sem os taludes é possivel im-
plantar ainda mais edificios, é necessaria uma compatibilizagdo da arquitetura;

(4) Escadas e patamares de acesso as unidades das comunidades;
® PracanaR. Lisse.
(6) Tracado e leito vidrios readequados de acordo com as diretrizes de projeto deste trabalho;

(7) Esquinas a serem redesenhadas de acordo com as diretrizes de projeto deste trabalho;
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Corte 06 - proposta @ 5250 5 10m

Elevador e passarela
(1) Elevador na Av. Carlos Caldeira Filho;
(2) Passarela sobre a linha do metrd e os taludes do Horto do Ypé;
@ Caminho de acesso a passarela e ao elevador, gradeado para preservagao das areas verdes;
@ Linha de metr6 no nivel do solo;
(5) Edificios de HIS do projeto para o Renova -SP

(6) Escada de acesso a da R. Lisse para a R. Francisco da Cruz Melldo, parte do projeto elaborado
pelo escritério Libeskindllovet
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not: curvas d'veI do e’o Digito Cidade de
Sdo Paulo com bdse em levehtamento<re 2004-2005
Planta 12 - Acesso novo A: Ampliacdo 1 -proposta 10 5 0 10 20|m

Elevador e passarela
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B. NOVO ACESSO PELA RUA MONFORTE DE LEMOS 1

Um outro ponto ja ocupado e possivel de
se construir um acesso viario é na praga da R.
Francisco da Cruz Melldo (foto 47), junto a um

estacionamento informal (foto 48) tem uma vo-

cacao viaria, teria uma esquina rica pela praca

L R

Foto 47 - Praca na R. Francisco da éfuz Me[lﬁo

—"-—f-:\.-.'iﬂr!;_ﬁ' —

Foto 49 - R. Juan Aldama (fonte: < https:/www.google.
com/maps/ > acesso em 15 de fevereiro de 2021)

114

e ja é um trajeto usado pelos moradores. Esse
novo conectaria no Cruzamento da R. Monforte
de Lemos com a R. Juan Aldama, que mostram

ser uma centralidade local com servigos e co-

meércios (fotos 49 e 50)

AR, T e

Foto 48 - Largo usado como estacionamento pela
comunidade, ao lado da praga

Foto 50 - Cruzamento da R. Juan Aldama com a R.
Monforte de Lemos (fonte: < https://www.google.com/
maps/ > acesso em 15 de fevereiro de 2021)
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7 5250 5 10m
Corte 07 - proposta L1 1 | |
Acesso pela Comunidade Monforte de Lemos

A proposta para esse acesso € a abertura de uma via que conecte a R. Juan Aldama a R. Fran-

cisco da Cruz Mellao com o menor nimero de remocoes possivel e criando um acesso qualificado

(1) Nova via aberta buscando alinhar a R. Juan Aldama A R. Prof. Orlando Gaudio, formando uma
conexao eficiente, clara e com menos cruzamentos

(2) Rua compartilhada com diferenciacdo na cor no piso e com possiveis balizadores para desig-
nar o espaco do automével, valorizando a presencga e apropriagao pelos pedestres como uma
extensao das calgadas.

® Substituicao da area de estacionamento para espaco de estar valorizando a area com cantei-
ros e mobiliarios promovendo ndo apenas o estar como qualificando a passagem,;

(4) Espaco de contato com a agua usando parte da nova drea de estar como deque de aproximacio
e apreciacao da agua, hoje um canal poluido, propde-se a remocao dos entulhos e lixo e uma
estacdo de tratamento para o cérrego, despoluindo a bacia hidrografica a partir de sua capila-
ridade;

(5) Praca existente que qualifica a esquina da nova rua e funciona como portal de bairro;
(6) Ruas, esquinas e travessias qualificadas de acordo com as diretrizes de projeto desse trabalho

@ Segundo o levantamento a nova via passara por um corrego ocupado, ha a intensao de que essa
via seja uma ponte que dé a oportunidade do contato com a agua, mas depende da forma como
essa area esta ocupada e como deverao ser feitas as remogoes
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C.NOVO ACESSO PELA RUA MONFORTE DE LEMOS 2

Ha menos de 3 anos foi construida uma
nova comunidade no Horto do Ypé, chamada
nesse trabalho de Nova Comunidade por nao
estar nos levantamentos usados para a elabo-
racao dos mapas e desenhos, o acesso dessa co-
munidade é pela R. Francisco da Cruz Mellao em
frente ao cruzamento com a R. Edmundo Amaral
Valente. Essa comunidade foi construida junto a
Sociedade Japonesa de Educagao E Cultura, pro-
vavelmente pela condigao plana do terreno.

Essa nova comunidade n3o tem acesso a

R. Monforte de Lemos pela ocupacao ja existente

dessarua.

Pem

118

Embora numa situagao isolada, encon-
tra-se num potencial ponto nodal, préxima a R.
Monforte de Lemos, com acesso a R. Francisco
da Cruz Mellao e fica no final da rua externa da
comunidade Monforte de Lemos.

Por isso, propoe-se a abertura de uma via
conectando essa comunidade a R. Monforte de
Lemos. Essa conexao conectara a R. Francisco da
Cruz Mellao, a Comunidade Nova, a Comunidade
Monforte de Lemos e a R. Monforte de Lemos.

Um ponto importante é o acesso da Nova
Comunidade a rede de 6nibus da cidade no ponto

da R. Fernando Sanabria.

Lemos, hoje ocupado
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- parte III

O mapa ao lado mostra a implantacao das
propostas com uma ideia geral de trajetos e re-
mocoes necessarias, nas ampliagdes e nos cortes
estdao melhores representados as estratégias de
projeto pensadas para esse novo ponto articula-

dor do bairro.
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(1) Ponte de transposicao do Corrego Diniz como uma ampliacio da cal¢ada, recebe o mesmo
tratamento de piso priorizando o pedestre e com mudanca de cor para sinalizar o espaco do
automovel;

(2) Escadas para vencer a diferenca de nivel com uma plataforma para apreciagdo e contato com
o Cérrego Diniz.

(3) Plataforma elevatéria para pessoas com mobilidade reduzido. Se necessario por questoes téc-
nicas, prever uma cobertura para protecao da plataforma,;

@ Praca seca no encontro da via da Comunidade Nova, da Comunidade Monforte de Lemos e da
nova ponte, para orientacao dos fluxos, manobras e potente para outros usos;

(5) Qualificacao das vielas das comunidades com tratamento de piso mais acessivel, previsdo de
drenagem de aguas pluviais, iluminacao publica e infraestrutura subterranea;

® Deck-piso ao longo do Cérrego Diniz, transformando a beirada da area pavimentada num
grande banco de contato direto com a agua;

(7) Praga que engloba o campo de futebol, o consolidando e criando novas possibilidades com mo-
biliario urbano e playgrounds;
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Planta 15 - Acesso novo C: Ampliacdo -proposta
Comunidade Nova, Comunidade Monforte de Lemos e R. Monforte de Lemos
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COMUNIDADE
MONFORTE DE LEMOS

CORREGO DINIZ

Corte 08 - proposta )
Relagdo do nivel da Comunidade Nova com a Agua 1 0 1 2 3

® Deck-piso ao longo do Corrego Diniz, transformando a beirada da area pavimentada num
grande banco de contato direto com a agua;

(2) Area pavimentada com piso intertravado;

(3) Plataforma elevatéria

(4) Caminho inferior (ponte) de acesso a plataforma elevatoria;

(5) Caminho superior de acesso a plataforma elevatdria;

(6) Ponte para pedestres com apreciagdo e contato com o Cérrego Diniz

(7) Ponte para automoveis;
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3.3. Formalizacao dos acessos existentes

Foto 53 - Acesso a rua externa da Comunidade Monforte de Lemos

A proposta é consolidar e qualificar os acessos informais que ja existem no Horto do Ypé,
potencializando o aproveitamento das comunidades que ja usam esses espacos e os introduzindo na
esfera da formalidade.

O acesso escolhido para ilustrar o carater dessas intervengoes é o acesso B do item 2.3.2 da
parte 2 deste trabalho. E a entrada da rua externa da Comunidade Monforte de Lemos que desembo-
ca no acesso proposto na Comunidade Nova.

(1) Largo de terra batida que conecta a rua externa da Comunidade Monforte de Lemos a R. Fran-
cisco da Cruz Melldo, usado também como estacionamento;

(2) Rua estreita externa da Comunidade Monforte de Lemos que conecta a R. Francisco da Cruz
Mell3o até o campo de futebol da Comunidade Nova

(3) Espago livre de arvores dentro da drea de vegetagao densa do Anel Verde usado para estaciona-
mento de carros e como oficina informal a céu aberto;

(4) Piso de concreto construido entre as arvores como uma praga seca, hoje usado como quadra de
futebol - pequena e irregular - com alguns bancos.
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Perspectiva esquematica 08 - Acesso a rua externa da Comunidade Monforte de Lemos - proposta

(1) Calcamento das areas de terra batida com o piso intertravado das calgadas privilegiando os
pedestres formalizando e consolidando o largo existente ;

(2) Destinagao do fluxo de automdveis com piso intertravado de cor mais escura e balizadores;

(3) Iluminagao publica. E necessario também prever outros servi¢os urbanos como coleta de lixo
e drenagem

(4) Incorporagao das areas de estacionamento como areas verdes tendo em vista a mudanca de
matriz de transporte com melhoria do transporte publico coletivo. Essas areas serdao assimila-
das ao conjunto de propostas de areas verdes, pensando num sistema coeso;

(5) Conexao do largo com a praga existente;
(6) Rebaixamento das calgadas para travessia de pedestres;

(?) Rua requalificada de acordo com as diretrizes de projeto deste trabalho
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Planta 17 - Acesso & rua externa da Comunidade Monforte de Lemos - proposta ‘ll 2 0 4 8 1?m

R. Francisco da Cruz Melldo L1 l l
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4. | Transporte publico

Propor as alteragOes viarias - mudanga
dos leitos das vias, readequagao de cruzamentos
e abertura de novos acessos - passaram pela ve-
rificacao de uma rede de transporte publico efi-
ciente.

Hoje a linha circular "7062-41 Metrd
Campo Limpo — Horto do Ypé" visa atender di-
retamente os condominios, seu trajeto parte da
Estacao Campo Limpo, passa por ruas internas

do Horto volta para a estagao, deixando em se-

gundo plano aqueles que nao moram nos condo-
minios.

Portanto, levando em consideracao as
infraestruturas de transporte da cidade, a mu-
danga dos leitos carrocaveis e a abertura de no-
VOS acessos proposta nesse caderno, foi pensada
uma nova rota de onibus que abarcasse toda a
populagao da regiao e conectasse as estruturas

de transporte.

- Oitinerario busca atender tanto os moradores dos condominios quanto as comunidades do

entorno, portanto, boa parte passa pelo Anel Viario;

- AR. Francisco da Cruz Mellao - o anel viario - tem um leito carrogavel mais largo - tanto no

projeto, como originalmente - tendo maior vocacao para o transporte publico

- Aparte doitinerario que passa pelas ruas Antonio Ambuba e Engenheira Amalia Pérola Cas-

sab servem os condominios no miolo do bairro, os demais tém suas portarias proximas o suficiente

do Anel Viario;

- O novo itinerdrio aproveita o novo acesso a Av. Carlos Caldeira Filho para conectar as esta-

¢oes Capao Redondo e Campo Limpo e o Terminal Capelinha, interligando o bairro ainda mais com a

infraestrutura de transportes da cidade;

- Otrajeto ainda é proposto como circular, pelas ruas internas nao terem leito carrocavel para

a passagem segura de dois micro-6nibus em sentidos diferentes;

E importante ressaltar a necessidade de novas linhas de 6nibus com outros trajetos que

supram as necessidades das populacoes do Horto do Ypé, essa seria um ponto de partida de uma

rota que possa ser mais abrangente que a original

130
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5. | Readequacdao dos condominios

Neste capitulo estao as propostas que
incidem diretamente nos condominios, depen-
dendo da aceitagao e participagao dos moradores
para serem implementadas.

Por essa razao, as propostas buscam

trazer qualidade aos espagos publicos con-

5.1. Mudanca dos fechamentos

Um dos principais problemas da ocupa-
cao por condominios murados é a falta de vigia
natural da rua, defendida por Jacobs e endossada
por esse trabalho como uma forma de manter a
seguranca dos espagos publicos.

E, assim como ilustram as pesquisas de
Quintana (2013), além da seguranca dos espa-
¢os publicos, a seguranca das unidades privadas
também fica comprometida pelo muralhamento
e pela reducao da intervisibilidade.

Mas antes de apresentar as propostas de
projeto, vale ressaltar que alguns dos condomi-
nios do Horto do Ypé, foram construidos com
fechamento de grades e se mantem sem muros
até hoje, mostrando no préprio bairro que mu-
ros nao sao imprescindiveis para a seguranca.

Dentre eles estao o condominio Edificio Jaca-

132

ciliando as expectativas dos condominos em
relacao a privacidade e a sensacgao de segu-
ranga.

Podendo ser encorajadas com incentivos

fiscais ou outras formas de contrapartida.

randa (foto 54), o condominio Edificio Jaborandi
(foto 55), 0 condominio Saint Thomas (foto 56) e
a propria Igreja Batista (foto 4).

Para estimular essa vigia natural, au-
mentar a seguranga das ruas e estimular o uso
delas, a diretriz do projeto é aumentar a per-
meabilidade visual das ruas mudando os fecha-
mentos dos condominios.

Basicamente, propde-se que 0S muros
dos condominios sejam substituidos por grades.
Entendendo que os muros também servem para
proporcionar privacidade além da seguranga,
este trabalho entende que os fundos de unidades
unifamiliares sejam tratadas diferentemente de
outras areas condominiais. Nas paginas a seguir
estdo ilustradas as estratégias de substituicao

dos fechamentos.
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A. SUBSTITUICAO TOTAL POR GRADES: AREAS COMUNS E DE CIRCULACAO

Muros que cerquem areas comuns aber-
tas dos condominios - areas de estacionamento,
circulacao, piscinas, saloes de festas e etc - que
deem direto para a rua devem ser substituidos
integralmente por grades.

Essas areas nao prescindem de privaci-
dade e nao proporcionam privacidade dentro dos
proprios condominios. As pessoas presentes ou
que circulam nessas areas tem potencial de vigia
dos espagos publicos.

Asimagens a seguir ilustram essa substi-

tuicao no condominio Morada do Horto:

ol
o
Planta de contexto 01 - R. Eng® Amdlia Pérola Cassab

gl —
—

"y X b o T T e, e T i, ot 5 e T
o R e e el T

Foto .58 - Muros em dreas comuns (Condorﬁn’nio Morada do Hdrto -R. Er;g. Amc’xlié Pérola Cdséob, 20)
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Condominio Morada
do Horto

Corte 10 - sem alteracdo dos muros
R. Eng. Amdlia Pérola Cassab

Muro

Dispositivos de seguranca (arame farpa-
do, cerca elétrica e etc)

Rua interna ao condominio

Iluminacao publica

© O ©O

Canteiro pluvial

parte III -

Condominio Morada
do Horto

Corte 11 - com substituicdo dos muros
R. Eng. Amdlia Pérola Cassab

(1) Substituicao por grades

(2) Manter dispositivos de seguranga, pois
nao alteram a qualidade de vigia da rua e,
se mantidos pelos moradores, podem pas-
sar uma maior sensagao de seguranga

@ Novo campo de visao dos moradores

nota: em casos de muros de arrimo, manter a parte de contensao e substituir a parte superior

==
\
\

===
|
—xo
f —1
-
| HE=)|

f
i
|

R. Eng. Amdlia Pérola Cassab

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé

Perspectiva esquematica 09 - substituicdo total de muros por grades - proposta
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B. SUBSTITUICAO PARCIAL POR GRADES - FUNDOS DE RESIDENCIAS

Muros que cerquem fundos de casas de-
vem ser reduzidos para alturas entre 1,75m e
2,00m a partir do nivel da rua e completados por
grades na parte superior, se necessario.

Essaaltura permite que os moradores das
casas tenham uma maior vigia sobre 0s espacos
publicos, principalmente a partir dos andares
mais altos dos sobrados, mas mantém a priva-
cidade que as fachadas posteriores exigem pelo
carater privado e recluso.

As imagens a seguir ilustram essa inter-
veng¢ao no condominio Greenland , com casas li-
geiramente acima do nivel da rua :no condomi-
nio Solar do Ypé , com casas ligeiramente a baixo
do nivel da rua:

o Residenciol
? V|||0F|or|

7

Planta de contexto 02 - R. Sdcrates de Abrahoo

Foto 59 - Muros fundos de residéncia acima do nivel da rua (Condominio Greenland - Rua Sécrates Abrahdo, 16)
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Corte 12 - sem alteracdo dos muros Corte 13 - com substituicdo dos muros

R. Sécrates Abrahdo R. Sécrates Abrahdo

@ Muro @ Substituicao por grades

@ Dispositivos de seguranca (arame farpa- (2) Manter dispositivos de seguranca, pois
do, cerca elétrica e etc) nao alteram a qualidade de vigia da rua e,

3) Tuminacio pébli se mantidos pelos moradores, podem pas-
Iluminagao publica sar uma maior sensacio de seguranca

(4) canteiro pluvial

(3) Novo campo de visao dos moradores

B s,

Persp-ectivu esquemdtica 10 - substituicdo dos muros em casas acima do nivel da rua - proposta
R. Sécrates Abrahdo
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)

\I

A seguir a mesma proposta ilustrada em
casas a baixo do nivel da rua do condominio Solar

doYpé:

Condominio
Saint Amadeo

Cs

Planta de contexto 03 - R. Donizete J. Gongolvgé

- - > M e e il
= r Beeq =

Foto 60 - Muros fundos de residéncia abaixo do r{l'vel da rua (Condominio Solar do Ypé - R. Antonio Arﬁbubo,50)
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Corte 14 - sem alteracdo dos muros
R. Donizete J. Gongalves
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Condominio
Solar Horto do
Ypé

% _ —

3 R. Donizete J.
) Goncalves

Muro

Dispositivos de seguranca (arame farpa-
do, cerca elétrica e etc)

Condominio 1,750 2,00m

Solar Horto do

vpe N R. Donizete .
(— Goncgalves

Corte 15 - com substituicdo dos muros
R. Donizete J. Gongalves

©) Substituicao por grades

(2) Manter dispositivos de seguranca, pois
nao alteram a qualidade de vigia da rua e,
se mantidos pelos moradores, podem pas-

Iluminagao publica sar uma maior sensacio de seguranca
Canteiro pluvial (3) Novo campo de visio dos moradores
@ @
7
=
YYD el BNV o ) u
paes: | |
1 ! i |
H | I

Perspectiva esquematica 11 - substituicdo dos muros em casas abaixo do nivel da rua - proposta
R. Anténio Ambuba

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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Uma situagao comum no Horto do Ypé sao
condominios horizontais nos quais os fundos das
casas voltados para a rua estdo num nivel muito
mais alto que o nivel da rua, contidos por um muro
de arrimo que se estende e faz o fechamento das
casas.

Nesses casos, em que 0 muro de conten-
sao estd a mais de 2m de altura do nivel da cal¢ada,
deve-se manter o trecho de contensao e substituir

. & Comunidade
todo o muro acima por grades, dado que a altura do Horto do Ypé

..’ P o .‘ i

de contensao ja garante privacidade para as casas. 1 i — .
Jag p p Planta de contexto 04 - R. Francisco da Cruz Mellgo

Foto 61 - Muros fundos de residéncia a mais de 2m do nivel da rua (Condominio Moradas do Ypé Ypé - R. Antbnio
Ambuba, 80)
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Moradas do Ypé

Corte 16 - sem alteracdo dos muros Corte 17 - com substituicdo dos muros

R. Francisco da Cruz Melldo R. Francisco da Cruz Melldo
Muro ©) Substituicao por grades
Dispositivos de seguranca (arame farpa- (2) Manter dispositivos de seguranca, pois
do, cerca elétrica e etc) nao alteram a qualidade de vigia da rua e,

se mantidos pelos moradores, podem pas-

Iluminagao publica sar uma maior sensacio de seguranca

® OO

Canteiro pluvial (3) Novo campo de visio dos moradores
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Perspectiva esquematica 12 - substituicdo dos muros em casas muito acima do nivel da rua - proposta
R. Francisco da Cruz MellGo
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5.2. Novas portarias

As grandes quadras tém um impac-
to negativo para a vitalidade dos espacos
publicos no Horto do Ypé. A ocupacao des-
sas quadras por grandes condominios nao
permite recortes para conectar as ruas do
bairro, portanto, pensando neste impedi-
mento, sao propostas novas portarias de
acesso para os condominios, que criarao
novas possibilidades de trajetos e acessos,
funcionando como um recorte de quadra
para os moradores dos condominios e pres-
tadores de servicos.

Hoje, no préprio Horto do Ypé, ja
existem condominios com mais de um aces-

so, como o condominio Horto do Ypé Life :

Foto 62 - Acesso do condominio Horto do Ypé Life pela
R.Antonio Ambuba
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o
Condominio

“ Horto do Ypé Life

% ,

Planta de contexto 05 - Acessos do condominio Horto
do Ypé Life

Foto 63 - Acesso do condominio Horto do Ypé Life pela
R.Prof° Orlando Alvarenga Gaudio
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Ter mais de uma entrada, principal-
mente em condominios de baixo padrao
como o Horto do Ypé Life, s6 é possivel pelo
baixo custo de implantagao e manutengao
de sistemas automaticos de acesso, que nao

exigem porteiros nem espaco fisico. Portan-

parte Il -

to, 0S NOVOS acess0s propostos nesse tra-
balho sao todos por controle automatico.
As novas entradas poderao servir tan-
to a pedestres como veiculos, dependendo de
sua implantagdo, que seguem o0s critérios a

seguir:

- Devem ser implantadas nas areas de circulacao ou de estacionamento dos condomi-

nios;

- Devem ser privilegiadas aberturas em ruas diferentes, ao invés de mais aberturas numa

mesima rua;

- Sempredeve haver acesso de pedestres prevendo acessibilidade universal, exceto quan-

do a diferenca de nivel entre a rua e o condominio for muito abrupta e inviabilizar rampas;

- Deve haver no maximo um acesso de veiculos em cada rua para interferir menos o pos-

sivel nos percursos dos pedestres;

- Os acessos de veiculos s6 devem ser feitos onde forem compativeis a topografia e as

condicoes internas do condominio - drea de manobra, vagas ou obstéaculos fisicos;

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé
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A.NOVAS PORTARIAS DE PEDESTRES

E s .
-‘-’Mu'-ﬂ':.\' o

e e

Foto 64 - Muro entre o condominio Horto do Ypé e a R. Prof° Orlando Alvarenga Gaudio

Condominio
do Ypé
@ .

Condominio
Vilaggio Di

Condominio

# Horto do Ypé Life
b R TP

Planta de contexto 06 - R. Prof® Orlando Alvarenga
Gaudio
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Para ilustrar essa intervencao foi escolhido
um novo acesso proposto nos fundos do condo-
minio Horto do Ypé na R. Prof. Orlando Alvarenga
Gaudio. E uma sugestao de projeto que traz ideias
gerais da proposta, mas cada novo acesso deve ter
um projeto proprio considerando suas especifici-
dades.

(1) Area privada de circulagio de veiculos
Muro entre o condominio e a rua

Dispositivos de seguranca (cerca elétri-
ca, arame farpado e etc)

Cal¢ada

Leito Carrocavel

@@ ©©

Contraforte
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|
CONDOMINIO
HORTO DO YPE

Planta 18 - Fundos do condominio Horto do Ypé na
R. Prof® Orlando Alvarenga Gaudio- existente

0 1 2 3 45m
(I I R I

nota: curvas de nivel do Mapa Digital da Cidade de
Sdo Paulo com base em levantamento de 2004-2005

CONDOMINIO
HORTO DO YPE
NN
foey L
- ks
( : g 7730 |{| 1] 1/
, v prme
R. PROFESSOR ORLANDO i
ALVARENGA GAUDIO . -
é) éD @
Corte 18 - Fundos do condominio Horto do Ypé na 2 1 0 1 2
R. Prof® Orlando Alvarenga Gaudio- existente
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Perspectiva esquematica 13 - Novo acesso para pedestres do condominio Horto do Ypé na R. Prof°® Orlando
Alvarenga Gaudio- proposta

Portao de pedestres

Conjunto de rampas e escadas que garantam acesso universal; As rampas s6 devem ser dis-
pensadas quando ndo houver possibilidade de instalacdao por uma diferenca abrupta de nivel

Substituicao de muros por grades

Piso tatil

ONORORNONC)

Poste de iluminacao fixado nas grades dos condominios
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CONDOMINIO 778
ORTO DO YPE .$_.£QL

Planta 19 - Novo acesso do condominio Horto do Ypé 6 1 2 3 45m
X
pela R. Prof® Orlando Alvarenga Gaudio - proposta

nota: curvas de nivel do Mapa Digital da Cidade de
Sdo Paulo com base em levantamento de 2004-2005

CONDOMINIO
HORTO DO YPE

A o~ O
7 AR
foey L

38N P

lI.IL[ Ell,'r \5 Ef |, 77390

R. PROFESSOR ORLANDO
ALVARENGA GAUDIO

—_—

Corte 19 - Novo acesso do condominio Horto do Ypé pela R. Prof°® 2 1 0 1 2 3 4 bm
Orlando Alvarenga Gaudio - proposta
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B. NOVAS PORTARIAS DE PEDESTRES COM PASSAGEM DE VEICULOS

st

- e =5 S
Foto 65 - Muro entre o a rua interna do condominio Greenland e a R. Osiris de Camargo

Parailustrar novos acessos de pedestre com
passagem de veiculos foi escolhido o novo acesso do

condominio Greenland paraaR. Osiris de Camargo.

(1) Unidade do condominio

(2) Ruaprivada sem saida

(3) Area privada do condominio
Muro entre o condominio e a rua

Dispositivos de seguranca (cerca elétri-
ca, arame farpado e etc)

‘ s A 4 ¥ Condomine B
: e % Condominio & c
i l('.'_;y @ Greenland Q Calcada

e

@ @O

Planta de contexto 07 - R. Osiris de Camargo Leito Carrogavel
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nota: curvas de nivel do Mapa Digital da Cidade de
Sdo Paulo com base em levantamento de 2004-2005

NN T T LLLLLLLL

Planta 20 - Muro entre o condominio Greenland e a R. Osiris de Camargo - 06 1 2 3 4 5m
i N Y I
existente

CONDOMINIO
GREENLAND

| 794,50

R. OSIRIS DE CAMARGO

@ ©) @ ©

Corte 20 - Muro entre o condominio Greenland e a R. Osiris de Camargo- 2 1 6 1 2 3 4 bm
existente l
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Perspectiva esquemdatica 14 - Novo acesso para veiculos e pedestres do condominio Greenland na R. Osiris
de Camargo - proposta

Rebaixo de guia

Portao de pedestres

Portao de veiculos

Rampa para veiculos devido a diferenca de nivel

Conjunto de rampas e escadas para acesso universal de pedestres, todos os acessos de pedes-
tres devem garantir acesso universal

Substituicao de muros por grades
Piso tatil

Canteiro pluvial

ONONONORBNORONONONC

Poste de iluminacao
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Planta 21 - Novo acesso do condominio Greenland pela R. Prof® Osiris de Camargo -

proposta 0 1 2 3 4 5m
A S |

= 3 CONDOMINIO |
| GREENLAND

R. OSIRIS DE CAMARGO

Corte 21 - Novo acesso do condominio Greenland pela R. Prof® Osiris de % 1 0 1 2 3 4 5m
Camargo - proposta
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6. | Readequacao do centro comercial

Assim como as alteragoes nos condo-
minios, alteracdes que mexam no Shopping
Center Horto do Ypé, localizado em frente ao
acesso pela Es. do Campo Limpo, envolvem o
interesse privado e a sua iniciativa. Portanto,
essas alteracOes precisariam de incentivos fis-
cais e outros mecanismos para que sejam im-

plementadas.

Foto 66 - Center Shopping Horto do Ypé, fachada da R.
Francisco da Cruz Melldo

154

A ideia geral da proposta é abrir o co-
mércio para a R. Francisco da Cruz Melldo. As
unidades comerciais que ficam na R. Edith Jun-
queira de Azevedo Marques ja sdo abertas para a
rua (foto 67) e mostram a potencialidade desse
conjunto comercial ser um grande marco da di-

namica urbana do bairro, com olhos paraaruae

estimulando a presenca e passagem de pessoas.

; - = y - -l-. .' I . __.. . 3
é B o R R
Foto 67 - Center Shopping Horto do Ypé, fachada da R.
Edith Junqueira de Azevedo Marques
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Perspectiva esquemdtica 15 - ‘Novo cardter do centro cofnerciog na R. Francisco da Cruz Melldo - proposta

(D Abertura das unidades para a calcada da R. Francisco da Cruz Mellao;

@ Manter aberturas para o patio interno, se vidvel, para promover permeabilidade visual e
manter o comercio interno ativo;

® Trocar as vagas asfaltadas pela ampliacao do piso intertravado das calcadas, diferenciado
pela cor a area privada, ampliando o passeio, podendo abrigar extensdes desse comércio e,
eventualmente funcionando como estacionamento para o abastecimento. Também se aplica
para unidades da R. Edith Junqueira de Azevedo Marques;

@ Incentivar a apropriacao dessas novas calcadas com mesas, cadeiras e outros mobiliarios
desses comércios, incentivando a permanéncia das pessoas, que ocupem e vigiem a rua. Tam-
bém se aplica para unidades da R. Edith Junqueira de Azevedo Marques;

® Toldos para a protecao da chuva e qualquer forma de adaptagao necessaria que proporcione a
apropriacdo publica desses novos espacos;
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7. | Vielas e ruas sem saida

Tanto as ruas sem saida quanto as vielas,
sao espagos com grande potencial para mudanca
e que podem ter uma grande qualidade para os

pedestres e para o sistemas de espacos livres da

7.1. Vielas

As vielas do Horto do Ypé podem ter sido
projetadas para a conducao das aguas pluviais,
mas também sdo importantes conexdes via-
rias que quebram as grandes quadras do bairro
e possibilitam uma diversificagao de percursos.
Além disso sdao espacos essencialmente voltados
para os pedestres, que de fato ocupam e vigiam
0s espagos publicos.

Como indicado na Parte 2 deste traba-

(1) Cercada pelos muros do condominio;

regido. Estdao sendo apresentados depois de va-
rias outras intervengoes para as ilustrar de for-

ma conjugada.

lho, existem trés vielas dentro do Horto do Ypé
e apenas uma com escadas e iluminagao publica.

Assim como as demais ruas, esse traba-
lho propde uma solucao tipo para as trés vielas
e, a seguir, sera ilustrada na viela entre os con-
dominios Spazio Ypé Branco e Saint Bartolomeu,
que conecta a R. Francisco da Cruz Mellao, com a

R. Antonio Ambuba.

(2) Piso irregular, sem tratamento e auséncia de escadas;

(3) Semiluminagao publica ou qualquer outro tipo de infraestrutura;

156
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CONDOMINIO SAINT BARTOLOMEU
1 e | =

= - = = E
% 5 T & b
CONDOMIMIO SPAZIO YPE BRANCO
nota: curvas de nivel do Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo com base em
levantamento de 2004-2005 antes da construcdo dos condominios nesta planta
Planta 22 - Viela entre os condominios Spazio Ypé Branco e Saint 4 % (IJ ‘ll é|3 1(|)m

Bartolomeu a partir da R. Anténio Ambuba - existente

e e a—
Foto 68 - Viela entre os condominios Spazio Ypé Branco  Foto 69 - Viela entre os condominios Spazio Ypé Branco
e Saint Bartolomeu a partir da R. Francisco da Cruz e Saint Bartolomeu a partir da R. Anténio Ambuba

Melldo
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Substituicao dos muros por grades, deixando a viela vigiada pelos moradores dos condomi-
nios

Revestimento com piso intertravado, regulando o piso e definindo patamares confortaveis
para a o passeio;

- u rmitindo a visibilida um patamar inferior para o su-
Escadas com ate 1,5m de altura, permitindo a visibilidade de t ferio 0S
perior pela maioria da populagao. Lances distribuidos de forma uniforme ao longo da viela
para se acomodarem mais facilmente ao terreno;

Escada hidraulica com canteiros pluviais para maior contensao das aguas pluviais.
Diferentes formas de ocupac¢ao dos patamares:

Arquibancada

Canteiros e bancos

Jardim pluvial

Patamares menores

Plantio de arvores.

Bancos e parapeitos conformando um mirante;

Iluminacao publica;

Manutencao dos sistemas privados de seguranca que ndo obstruam a vista, mantendo a vigia
darua, providenciando sensacgao de seguranca aos condéminos

Trabalho Final de Graduagao
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CONDDMINIO SPAZIO YPE BRANCO )

nota: |curvas de nivel do Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo com base em
levantamento de 2004-2005 antes da construcdo dos condominios nesta planta

3 4
Y [ T S e

Planta 23 - Requalificagdo de vielas - proposta

O® ® @ ® @ ©® OO

R

Perspectiva esquematica 16 - Requalificacdo de viela - proposta
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7.2. Ruas sem saida

- - — & i ‘
Foto 70 - Final da R. Anténio Ambuba

As ruas sem saida sao resultantes do tra-  potencial de diversificacao de ocupagdo. A pro-
cado viario rodoviarista e labirintico das cidades  posta é torna-las em ruas compartilhadas, va-
jardins, sdo a materializagao de uma malha vid- lorizando a presenca do pedestre, aproveitando
ria desconectada. a sua grande area para criar espacos de estar e

Porém sdo hoje espacos com um grande lazer.

@ Grande area asfaltada para retornos sem necessidade de manobra;

Calgadas estreitas que contornam o baldao, nao proporcionam conectividade nem variedade de
(3) uso;

Pela sua ociosidade tornou-se uma area de estacionamento de veiculos, o que também mostra
0 excesso de area asfaltada para a realizacao de retornos;
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' CONDOMINIO
SAINT BARTOLOMEU

o CONDOMINIO
| HORTO DO YPE LIFE ]

CONDOMINIO
SPAZIO YPE BRANCO

o

nota: curvas de nivel do Mapa Digital da Cidade de S@o Paulo com base em

levantamento de 2004-2005 antes da construcdo dos condominios nesta planta
[ S R

Planta 24 - Rua sem saida - existente
R. Anténio Ambuba
161
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Planta - bropdstd
Elevador e passarela

(1) Nivelamento de toda a rua. Com revestimento por piso intertravado de concreto, funcio-
nando como continuagoes das demais calgadas do bairro;

Diferenciacao da dos trajetos de automovel pela mudanca de cor no piso;

Prever trajetos para retorno a fim reduzir a necessidade de retorno em marcha ré;
Area de playground;

Area de academia ao ar livre;

Locacgao de bancos simples;

Bancos e canteiros que conformem diferentes situagoes e enriquecam o espago;

Iluminagao publica;

ONCONONORONONO)
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Planta 25 - Rua sem saida - proposta
R. Anténio Ambuba
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8. | Diretrizes de ocupacao

Apenas trés lotes do Horto do Ypé estao
desocupados e se encontram fora de éareas de
APP, portanto sao os Gnicos que podem ser ocu-
pados por construgoes. A principio poderiam pa-
recer ter um potencial de diversificagao de usos
no bairro, contudo, a ocupagao homogénea pelo
uso residencial em quase toda a area do Horto do
Ypé ndo proporciona condi¢gdes para uma diver-
sificacao ricas de uso, esses lotes isolados nao
sustentariam comércios, prestagoes de servigos.

Mesmo com as propostas deste trabalho,
nao acredita-se que o movimento gerado pela
qualificagao dos espagos publicos possam criar

um cendario propicio para o comércio ou serem o

= e - o) LT

suficiente para quebrarem o isolamento geogra-
fico para usos institucionais, por exemplo.

Por isso esse trabalho sugere que, se
apos estudos de viabilidade ratificar a impossi-
bilidade de ocupacao por usos nao residenciais,
as novas construcoes sigam alguns parametros
que qualifiquem e estimulem o uso dos espagos
publicos, valorizando os préoprios iméveis. Se-
guindo todos os principios de democratizagao do
espaco publico e da promogao de lugares seguros
explorados nesse trabalho.

Nas paginas a seguir sera esbocada uma

ocupagao no terreno da R. Pedrina Maria da Silva

164

Foto 71 - Terreno desocupado na R. Pedrina Maria da Silva Valente
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Perspectiva esquemdatica 17 - Novo acesso para veiculos e pedestres do condominio Greenland na R. Osiris
de Camargo - proposta

O enfoque deste trabalho é nas areas publicas, mas como arquitetura, urbanismo e paisa-
gismo se interferem, foi feito um esboco para estudar a viabilidade deste tipo de implantagao le-
vando em consideragao os indices urbanos (TO, CA, taxa de permeabilidade), as condicoes fisicas e

a legislacdo vigente. Esse esboco é apenas para verificacao de viabilidade e foi elaborado no final do
processo do trabalho, sem orientagao.

(1) Recuo frontal de 5m sem muros como um alargamento da cal¢ada, como previsto pela lei de
zoneamento de 2016;

(2 Valorizagio dessas novas calcadas com canteiros e mobiliarios urbanos, enriquecendo o espa-
¢o publico e aumentando a possibilidade de seu uso e ocupacao. Esse

(3) Edificios construidos no recuo de 5m, com o acesso direto pela calcada, com as janelas vol-
tadas para os espacos publicos, como vigia constante; Volumetria estimada pelo projeto Nova
Jaguaré elaborado pelo escritério Boldarini Arquitetura e Urbanismo para o Renova -SP

(4) Elevacao do nivel térreo para nio haver grande comprometimento da privacidade das unida-
des;

(5) Gradeamento da area privada dos condominios, distinguindo o publico do privado sem abrir
mao da permeabilidade visual

(6) Areainterna dedicada a circulagdo acessivel, sugere-se os espagos publicos para lazer e con-
vivio
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CONDOMINIO HORTO DO YPE

INFORMACOES DO ESTUDO
Zona mista na LUPOS T
Area do terreno: 3555m? iy

C.A:195 : R :
C.A. maximo permitido: 2 J B ! \
— . P - '! \
ONDOMINIO VILLA FIOR e
\
| ©
1
@ nota: curvas de nivel do Mapa Digital da Cidade de Séo
Paulo com base em levantamento de 2004-2005
Planta 26 - Esboco de ocupagcéo em terreno baldio - proposta 5250 5 10m

R. Pedrina Maria da Silva Valente
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9. | Manejo das dreas verdes

A Ultima frente a ser explorada por este
trabalho serd o manejo das areas verdes que,
como comentado na parte II, sao uma das prin-
cipais caracteristicas do Horto do Ypé.

Essas areas verdes sao tao poucas e tao
importantes para a regiao que no ano de 2013 o
entdo prefeito de Sao Paulo, Fernando Haddad,
decretou a criagao do Parque Horto do Ipé, en-
globando areas do Anel Verde.

Foi elaborado um projeto para o parque
pelo escritorio NK&F Arquitetos Associados que

foi parcialmente implementado - apenas o cal-

168

camento da R. Francisco da Cruz Mellao e a ins-
talacao de algumas grades.

Levando em consideragdo a existéncia
deste projeto, este trabalho:

Reitera a implementagao do projeto ela-
borado pelo escritério NK&F para o Parque Horto
do Ipé;

Propoe o cercamento das areas de vege-
tagao densa

Propoe o cercamento da area de taludes

junto a Av. Carlos Caldeira Filho;

Trabalho Final de Graduagao
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9.1. Implantacdo do Parque Horto do Ipé

O projeto elaborado pelo escritorio
NK&F prevé ajustes viarios - qualificacao
de travessias, ampliacao de esquinas, ins-
talacdo de rotatorias, entre outros - e pre-
vé ocupagdes das areas verdes com pragas,
equipamentos, caminhos e etc.

Para esse trabalho, que ja propoe al-
teragOes viarias, provavelmente com maior
liberdade do que num projeto para a prefei-
tura, serao aproveitadas apenas as inter-
vencoes de ocupacao das areas verdes.

Deve ser prevista a compatibilizacao
do projeto original com as propostas des-
te trabalho, principalmente em relacao aos
novos acessos, que passam pelo Anel Verde
e Cruzam o parque.

A imagem dessa pagina é a prancha
de implantacao geral da fase 02 do Parque

A ! ‘ B
Horto do Ipe. . | %
&
| f
/
L "
Imagem 03 - Prancha de implantagdo geral do f e e e e L
A . | —
Parque Horto do Ipé elaborada pelo escritério NK&F { £~
LEGENDA: w?auwwmrmuﬁuammﬂaynummw:n,
W LAC BEW £ SEU AUTOR.
D AT & RESFCoabm s faf FECIaCA FEL O sy
Anvores acxivinnnes Ama ismicta exisientn 7 COMBOERAGOES RELATIVAS A GET APRESENTADAS N0 D SEN-D LU0 INRCATRO _:::F ARG
AGUARDANDO DIENTAGLD PO APANTE DA COMPAMSA
RecomposciaTnnigueciments fomestal [ axscutada % VEGETAGAD A SER IMPLANTADA ﬁmﬁpmmhﬂ“mmmmuﬂ;m']w hn-g;“v'umlc.\
[Fase 1) (FASE ) PR BT Baca5, ERPCHFACAMENTE 420 PROTIO DF DRENADER DF AGLAS FLUAWAL, | FABD RAkss
ARITAMENTE COUMERCHLL OF CALCULGHE RESPORLARR CAGE TECHTGA B0 FARG ROMIA
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Trecho retirado do projeto elaborado pelo escrit

praca no acesso pela R. Lodeve

Planta 27

10m
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nota: curvas de nivel do Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo com base em levantamento de 2004-2005

Planta 28 - Adaptagdo de um trecho do projeto elaborado pelo escritdrio NK&F 4 2 0 4 8 10m
para este trabalho ilustrando a compatibilizagdo dos projetos I | |
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9.2. Cercamento das dreas de vegetacdo densa

No processo de busca de informagoes
sobre o projeto do Parque Horto do Ipé, ndo
ficou claro se o projeto inclui o gradeamento
das areas com vegetacao densa, de qualquer
forma, este trabalho propoe esse cerca-

mento. A proposta é gradear todas as areas
que nao sao gradeadas e substituir os muros
e muretas existentes que cercam essas areas
por grades metalicas visualmente permea-

veis.

- O uso dessas areas pode causar um desequilibrio ambiental pela presenga do ho-

mem, com iluminagao noturna, com poluicao ou manejo indevido;

- Asgrades contém nao apenas o0 uso, mas a ocupacao dessas areas pela expansao das

comunidades;

- Apesar da contensao do uso e da ocupacao, o gradeamento permite a contemplagao

e 0 contato com a natureza rica dessas areas.
- Essa proposta inclui as areas privadas indicadas no mapa. Essas areas sao de prote-
¢ao permanente, enquanto nao houver projeto privado para manejo, devem ser fechadas

com grades e nao muros e muretas.

9.3. Cercamento das darea de taludes

Propde-se gradear a area de taludes junto
com as areas de vegetagao densa, pois sua ocu-
pacao é impossibilitada pela topografia e se tor-
naria uma area residual e pouco vigiada estando
apenas de costas para os novos edificios de HIS

do novo acesso a Av. Carlos Caldeira e a baixo da

174

nova passarela.

Propde-se também um enriquecimento
florestal, indicado como ja executado na primei-
ra fase de implantacao do parque, mas que nao
obteve sucesso aparente, ainda com muitas are-

as de gramado.
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Geogle
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Foto 72 - Acesso a Es. do Campo Limpo pela R. Francico da Cruz Melldo em 2010, an
grades. (fonte: <hhttps://www.google.com/maps/> acesso em 15 de fevereiro de 2021)

Google

Foto 73 - Acesso a Es. do Campo Limpo pela R. Francico da Cruz MellGo em 2010, antes substituicdo dos muros por
grades. (fonte: < https://www.google.com/maps/ > acesso em 15 de fevereiro de 2021)
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10. | Consideracoes finais

Acredita-se que com esse conjunto de
propostas o Horto do Ypé possa ter espagos pu-
blicos melhor e mais aproveitados, qualificando
0 que todos podem ter acesso: suas ruas, suas
esquinas, suas pragas.

Com as novas conexoes propostas tera
uma maior variedade de percursos, com mais
pessoas usando mais ruas. Os moradores do
bairro estarao melhor conectados com as estru-
turas e servicos dos arredores, assim como 0s
moradores da regiao terao acesso aos espagos
publicas e equipamentos do Horto do Ypé, de-
mocratizando esse bairro com a cidade.

Apenas com a pratica é possivel saber os
impactos reais das intervengoes propostas por
este trabalho e entende-se que mesmo se im-

plementadas, ndo se chegaria num cenario ideal

Projeto de Qualificacao do Horto do Ypé

parte Il -

de um bairro completamente democratico e se-
guro. Foi trabalhado em cima do possivel para se
melhorar as condigoes atuais tendo em vista a
ocupacgao existente.

Retomando o fato de se tratar um traba-
lho académico, sem participacao popular, com
imperfei¢des e com cenarios ideais, mais do que
propor ideias que possam ou nao funcionar, que
sejam factiveis ou ndo de serem implementadas,
este trabalho propoe repensar os paradigmas da
cidade num lugar real. Repensar os paradigmas
de segregacao socioespacial, repensar a quali-
dade dos espagos publicos, repensar a produgao
da habitacdo, repensar a relagdao com as areas
verdes, repensar a questao da seguranca publi-
ca e repensar o papel do arquiteto e urbanista na

producao das cidades.
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