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RESUMO

CARDOSO, Maria Carolinie Cada. Da revalorizagao a reconstru¢dao de uma nova
paisagem urbana: estudo de caso da Superquadra de Osasco. Monografia
(Trabalho de Graduagédo Individual). Faculdade de Filosofia, Letras e Ciéncias

Humanas, Universidade de Sao Paulo, 2018.

A partir do deslocamento do processo produtivo industrial para a nova
dinamica metropolitana, alicergada na expansdo do segmento terciario moderno, se
configurou a penetragdo do capital privado massivamente nas cidades. Somado a
isso, o afrouxamento da legislacdo na maquina publica viabilizou a ascensao de
espacos de exclusdo encetados pela légica do promotor imobiliario. Transpondo essa
l6gica para o municipio de Osasco, emerge uma ilha antiurbanidade: a Superquadra.
Em suma, a retdérica tragada por uma minoria destitui do espago seu componente

social por exceléncia e, mais ainda, a sua urbanidade.

Palavras chave: urbanidade, mobilidade urbana, espagco como componente social,
segregacao socioespacial, direito a cidade, métrica do automdvel, paisagem urbana e

especulacao imobiliaria.



ABSTRACT

CARDOSO, Maria Carolinie Cada. From revaluation to reconstruction of a new
urban landscape: a case study of Osasco's Superquadra. Monografia (Trabalho
de Graduacgdo Individual). Faculdade de Filosofia, Letras e Ciéncias Humanas,
Universidade de S&o Paulo, 2018.

From the shifting of the industrial production process to the new metropolitan
dynamics, third segment-based, and its expansion, a massive penetration of private
capital in the cities had begun. In addition, the loosening of local laws enabled the rise
of excluding spaces led by the logic of real-estate agents and companies. Applying
This logic to the municipality of Osasco, an anti-urbanity island emerges: the
Superquadra. In short, the rhetoric drawn by a minority deprives from a space its

social components par excellence and, even more, its urbanity.

Key words: urbanity, urban mobility, space as social component, socio-spatial
segregation, right to the city, automobile metric, urban landscape and real estate

speculation.
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Apresentacao

Osasco foi, por muitas décadas, somente um suburbio industrial da capital
paulista. Apds uma série de empecilhos impostos por Sdo Paulo, o municipio se
emancipa apenas em 1962. O nucleo em questao s6 ascendeu a categoria de cidade
em fungdo da expressiva atividade industrial desenvolvida no periodo em questao, o
que conferia ao municipio seu carater de nucleo operario.

Alinhado ao processo de mudangas no setor produtivo, configura-se um
processo de desconcentracdo industrial que se fez sentir extensivamente a partir da
década de 1980. Assim sendo, areas anteriormente ocupadas pelas industrias sao
disponibilizadas para novos usos e, com o inquérito de uma nova divisdo espacial do
trabalho, esses espagos passam a ser ocupados massivamente por
estabelecimentos de comércio e servigos.

Em razdo da saturagdo do centro tradicional do municipio, ele se tornou uma
barreira para o pleno desenvolvimento do setor de comércio e servicos e, desta
forma, havia uma demanda crescente de areas de expansdo. A Superquadra, por sua
vez, possuia nao so terrenos disponiveis, como também dispunha de boa estrutura
viaria articulando o centro tradicional com a capital paulista. Anteriormente ocupada
por estabelecimentos industriais, a regido teve a sua paisagem urbana
paulatinamente transmutada com o advento dos langamentos residenciais e instalagao
de grandes redes do comércio atacadista e de varejo.

Cooptado pela ideologia do progresso, o capital imobiliario penetra neste
espaco em funcdo da flexibilizacdo do poder publico, mas, essencialmente, devido a
intervengdo do capital privado nesse bem escasso que € o solo urbano. Ampliando o
nivel de analise, o processo hoje em curso na Superquadra deriva das engrenagens
que movem a cidade capitalista que, uma vez findada na propriedade privada do solo
urbano, pressupbe a reestruturagdo continua dos espagos para gerar uma

valorizagao capaz de maximizar as taxas de lucro dos agentes imobiliarios.
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Introducgao

A area aqui em estudo, a Superquadra, € um local que esteve presente na
minha dimensao social desde a infancia. Vi a transmutacdo deste espaco dia apos
dia, e previamente ao meu ingresso no curso de Geografia a alteragdo deste espaco
ja naquele momento me instigava. Uma area repleta de terrenos baldios
repentinamente se tornou um canteiro de obras; em meio a um processo
ardilosamente orquestrado pelos agentes imobiliarios, a Superquadra emerge como
uma ilha antiurbanidade. Mais do que o trabalho de campo, esse estudo foi
desenvolvido a partir da imersao na area de estudo.

Partindo do pressuposto que este estudo se filia a uma reinvindicacdo de
direito a cidade, foi tomado um cuidado especial com a escolha de palavras e
conceitos. O que muitas vezes pode aparentar uma escolha semantica ou, ainda, um
simples jogo de palavras, pode carregar consigo um imenso significado. No titulo
deste estudo, por exemplo, a escolha do termo “revalorizagdo” ao invés de
“requalificacado” ndo foi nada ocasional. Isso porque o termo requalificacio apresenta
uma conotagao negativa, ao remeter a nogao de trazer novamente a um determinado
espaco a “qualidade”; assim sendo, usualmente esta terminologia esta atrelada a uma
retorica gentrificadora que promove a extirpe de atores sociais indesejaveis. Nesse
sentido, a palavra “revalorizagdo” foi adotada tanto pela sua potencialidade em
exteriorizar a metamofizagdo do espago seguido da insercdo de novos usos na area
em estudo, como também pela sua acepgdo que nos remete a valorizagdo deste
espago circunscrita na ordem capitalista — e, conseguintemente, nos conduz a
reflexdo tecida pela autora Ana Fani acerca da reproducdo do espag¢o. Também no
titulo do presente trabalho, emerge a palavra “paisagem”. Nessa 6tica, convém
também situar o leitor que a definicdo aqui adotada parte da premissa aludida por
Milton Santos: “a paisagem, a acumulagao de tempos desiguais, que € a paisagem
urbana, como ela chega até nds, permitem-nos também passar dos tempos
justapostos aos tempos superpostos™.

Inserido no arcabouco tedrico da cidade capitalista, os autores Flavio Manzatto

e Wagner Constantino debateram amplamente o fluxo de deslocamento da atividade

" SANTOS, Milton.O tempo nas cidades, 2001, p. 22.
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industrial seguido da implementacdo de atividades atreladas ao setor de comércio e
servicos em Osasco. Nesse sentido, os autores confluiram ao sinalizar a ascensao de
uma nova centralidade no municipio: a Superquadra. Ambos os trabalhos,
desenvolvidos em 2009, sdo anteriores a consolidagao do processo de revalorizagao
propriamente dita — ainda que nos dois aparecam elementos que apontem que o
processo ja estava em curso. Dessarte, o didlogo e, ainda, a complementariendade
com estes trabalhos € bem interessante ao passo que nos permite avaliar os
desdobramentos dos processos elencados pelos autores supracitados.

No primeiro capitulo foram explicitados os fundamentos metodolégicos que
nortearam o desenvolvimento desta andlise. Inicialmente, convém situar o leitor de
que o estudo aqui desenvolvido se ampara em quatro pilares: a discussao do espaco
geografico como componente socialz; as alteragbes impressas nesse espago
geografico circunscritas em um cenario de compressdao do espacgo temporals;
seguidamente o debate sobre mobilidade, ja que a acessibilidade — ou ndo — de um
determinado espaco nos permite inferir para quem aquele espaco estd sendo
produzido e, mais do que isso, se ele visa fomentar urbanidades ou, pelo contrario,
atender a uma parcela restrita da sociedade; e, por fim, todas essas reflexdes
mediadas pelo emprego de mapas que nos permitem, em um primeiro momento,
observar os padrdes de ocupagao no municipio, porém, em um segundo momento, a
desinformagao presente nos mesmos podem reservar um significado completamente
distinto.

O segundo capitulo explora a ascensdo de Osasco a uma centralidade apos
permanecer por longas décadas restrito a um esparso nucleo central. Perpassando
pelas base historico-ocupacionais, que versam sobre os aspectos fisicos que
nortearam o processo de ocupag¢ado, bem como o desenvolvimento dos nucleos que
em conjunto compuseram a cidade. A emancipacao foi abordada em um tépico a

parte em razao do seu papel substancial na conformag¢ao do espago osasquense ao

2 O tema em questdo foi abordado pelo autor Jaime Oliva no artigo “O espago Geografico como
componente social”’, publicado em 2001. Nele o autor reflete, em linhas gerais, sobre a legitimidade da
categoria espaco. Artigo completo disponivel em:
<http://www.agb.org.br/publicacoes/index.php/terraliwe/article/view/338>. Acesso em 24/11/2017.
% Termo cunhado pelo autor David Harvey em seu livro “Condig&o pds-moderna uma pesquisa sobre as
origens da mudanga cultural.”, onde o autor tece diversas reflexdes concernentes as mudancgas
propiciadas pelo advento da condicao pds-moderna.
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passo que, pela primeira vez, a prefeitura emerge como um Orgdo puramente
compenetrado em promover o desenvolvimento do municipio. Sumamente, o intuito
geral deste capitulo € compor um cenario que permita ao leitor compreender que
Osasco experienciou uma grande sorte de mudangas em um intervalo muito restrito:
tratava-se de um estrito nucleo populacional e a partir do crescimento sentido pelo
advento da industria, o nucleo ascende a categoria de municipio. Tao logo, é a
composi¢cdo deste cenario que nos permite observar como a compressao espago
temporal incide sobre o espacgo osasquense.

O terceiro capitulo se dedica a explanagao do aparato legal de que se valeu
0s Orgaos responsaveis ao criar dentro do municipio vetores de desenvolvimento.
Para fundamentar a argumentacdo desenvolvida nos capitulos subsequentes foram
postos em analise o Plano Urbanistico de 1966, o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de 2004 e a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano iniciada em
2017. Nesse interim também foi avaliada a constituicdo da Regido Metropolitana de
Sé&o Paulo no contexto osasquense, haja visto a potencialidade dessa regionalizagao
em desenvolver o planejamento estratégico regional dos municipios que integram a
Grande Sao Paulo.

No quarto capitulo, por sua vez, foram deslindadas as questbes que
propriamente se associam a area de estudo. Inalienavel do contexto local, a
Superquadra foi analisada sob o prisma do carater excludente do seu espaco, da sua
acessibilidade e seu perfil demografico. Finalmente, o quinto capitulo, fortemente
relacionado com o anterior, € desenvolvido sob a égide do mercado imobiliario. O
processo atualmente em curso na Superquadra pode ser explorado mediante uma
gama infindavel de vias de andlise, todavia, aqui optamos por ponderar a retorica
criada pelos agentes imobiliarios ja que a tese central desenvolvida neste estudo
aponta justamente que a especulagdo imobiliaria, em grande parte propiciada pelo
Estado, como principal indutor da criagédo de espagos de segregacgao, isto €, as ilhas

antiurbanidade.
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Capitulo I: Fundamentos Metodolégicos

1. O espago geografico como componente social por exceléncia

Longe de ser um conceito com definigdo consensual — e, inclusive, meu
intento aqui é justamente escapar de consensos e me enveredar por ambientes talvez
mais fecundos —, 0 espago € amplamente debatido por diversos autores. A margem
das especificidades interpretativas de cada autor, e me distanciando de quaisquer
visbes maniqueistas, o que nos interessa aqui € partir do pressuposto do espaco
como componente social. Isso porque me parece logico postular que o espago possuli
em seu seio um carater social indissociavel e € por este motivo que ele contribui muito
na analise, dado que a area em estudo no atual momento historico se transfigura
justamente sob o jogo no interior das cidades produzidas como negdcio.

No seio de produgdo de geografias que ndo dialogam entre si, as elaboragbes
antagbnicas nao fazem mais do que revelar a vulnerabilidade da geografia frente a
outras ciéncias sociais que apresentam bases tedricas consolidadas.” Essa assertiva
merece ainda mais protagonismo quando nos deparamos com uma extensiva
necessidade de definir conceitos e, a partir de métodos cartesianos, deslindar a
realidade entoando teorias que nao propriamente se inserem na conformacao real da

sociedade.’ O autor Jaime Oliva ainda sublinha:

Seja qual for o tema, seu desenwolhvimento tem que ser amparado por uma
explicitagdo, além do comum, das bases tedricas que indicam a qual
“geografia” estd sendo vinculado, o que se espera demonstrar, qual
contribuicdo para o discurso da geografia com o tratamento dado etc (OLIVA,
2001, p. 27).

Nessa otica, pretendo aqui frisar que que meu intento € me filiar justamente a
uma geografia critica que se oponha a construcdo de espacos naturalmente

excludentes e promover, entre outras coisas, o direito efetivo a cidade. Finalmente,

4 OLIVA, Jaime Tadeu. O espago geografico como componente social, 2001, p. 26.
® Confluindo com a perspectiva compartilhada por esse autor, a autora Renata Moreira Marquez
reinvindica o implemento de Geografias Portateis que em instancia ultima “promove a capacidade de
construgdo da qualidade poética e politica da pratica cotidiana, percebendo o que chamamos de
alteridades do espago: tudo aquilo que escapa ou é negligenciado como experiéncia de conhecimento
pela objetividade cientifica [...] oferecendo manuais de navegacgéo para a pratica espacial cotidiana”
(MARQUEZ, 2009, p. 09)

17



em se tratando do direito a cidade, utilizo-me de um trecho do livro de Lefebvre que,

apesar de ter sido escrito ha muitos anos, promove um debate muito atual:

As necessidades urbanas especificas ndo seriam necessidades de lugares
qualificados, lugares de simultaneidades e de encontros, lugares onde a troca
ndo seria tomada pelo valor de troca, pelo comércio e pelo lucro? Nao seria
também a necessidade de um tempo desses encontros, dessas trocas?
(LEFEBVRE, 1991, p. 104).

Deveriamos reconsiderar o verdadeiro significado da cidade no cenario atual,
que muitas vezes pressupde 0 esvaziamento do centro e ndo mais a convivéncia entre
os diferentes; exemplificando, enquanto os pobres se alojam nas periferias, os ricos
também o fazem, mas em seus condominios fechados. Essa reflexdo se faz mais
valiosa se a estendermos para o contexto da Globalizagdo, que esta sustentada
pelos pilares da segregagao, segmentacdo social, salarial e, muitas vezes, étnica, e
justamente por isso deve-se considerar até que ponto esse processo € vantajoso
para todas as camadas da sociedade, de forma tal a assegurar, por fim, o direito a
cidade. Nessa conjuntura, considerar a cidade como locus de mediagbes sociais

também se fazindispensavel:

A cidade sempre tewe relagbes com a sociedade em seu conjunto, com sua
composigao e seu funcionamento, com seus elementos constituintes (campo e
agricultura, poder ofensivo e defensivo, poderes politicos, Estados, etc.), com

a sua histdria. Portanto, ela muda quando muda a sociedade no seu conjunto.
Entretanto, as transformagbes da cidade ndo s&o resultados passivos da
globalidade social, de suas modificagdes. A cidade depende também e ndo
menos essencialmente das relagdes de imediatice, das relagbes diretas entre
as pessoas € grupos que compdem a sociedade (familias, corpos
organizados, profissdes, corporagdes, etc.) (LEFEBVRE, 1991, p. 46).

Consoante com a reivindicagdo do componente social no espago, Oliva postula
que perspectivas que destituem do espago o seu carater social tendem a reduzir
consideravelmente o potencial explicativo da dimensao espacial sobre a sociedade.’
Desta forma, por este motivo se faz indispensavel debater sobre o cunho social do
espaco, ja que se restringir a viés de analise que abarquem somente a mobilidade ou
referenciais historicos ndo seria o suficiente para compreender toda a complexidade

da area de estudo.

¢ OLIVA, 2001, p. 34.
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.2. A compressao espago temporal em face ao espaco geografico

O esforgo inicial foi levantar uma literatura que compusesse o0 mosaico da
ocupacao histérico-social do municipio, remontando desde o seu inicio, ainda no
periodo colonial, até o periodo da sua, enfim, emancipagdo. Tendo isso em vista,
convém ressaltar que, apesar da histéria de Osasco partir do periodo colonial, no
periodo em questdo ela se restringia ao sitio Quitauna, e assim permaneceu por
muito tempo; o cenario muda consideravelmente somente a partir da chegada do
italiano Anténio Agu, o que nos permite concluir, por conseguinte, que ocorreu uma
grande sorte de mudangas em um curto intervalo de tempo.

Ainda que a compressao espago temporal aludida por David Harvey, em sua
esséncia esteja mais atrelada a ruptura do modo de acumulagao fordista-keynesiano
e inquérito do modo de acumulagao flexivel, faz muito sentido atribuir também esse
conceito a relevancia de regressar aos referenciais historicos que possibilitaram a
ascensao de Osasco como um nucleo industrial e, mais do que isso, um nucleo
operario. Nao perdendo isso de vista, a compressao passa a fazer ainda mais sentido
para discutir o processo de desconcentragdo industrial e preponderéncia de
atividades atreladas ao comércio e servico tao atuante a partir da década de 1980.
Nesse contexto histérico o espaco urbano se metamorfoseia e os espagos vao
adquirindo novos usos e significados; em outras palavras, a compressao espaco
temporal incide sobre o espago modificando e colocando sobre ele novas
contradigdes.

Tracando um paralelo com o trabalho desenvolvido pelo autor Milton Santos, é
possivel correlacionar a compressao espacgo temporal com a urbanizacéo retardada
estabelecida nos paises subdesenvolvidos. Ao contrario do que se verificou nos
paises desenvolvidos, onde a urbanizacdo foi feita lentamente e a partir de
sucessivas revolugdes tecnoldgicas, nos paises subdesenvolvidos o0s processos
foram superpostos no tempo.7 A vista disso, é inquestionavel que esse atropelamento
de processos imprima caracteristicas marcantes sobre um determinado espaco.
Osasco, por exemplo, ndo se distancia do limiar desse debate, ao passo que em

somente um século passou de um estrito nucleo populacional na sombra da

" SANTOS, Milton. Manual de Geografia Urbana, 2012, p. 19-20.
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metropole para se tornar a cidade com o segundo maior Produto Interno Bruto da
Regido Metropolitana de Sao Paulo, ficando atras somente da capital.8 Ainda de
acordo com Milton Santos, o autor, ao refletir sobre o tempo nas cidades, considera
que existe uma multiplicidade nas formas de se medir o tempo, que, uma vez

revestido de substancia social, revela seu carater etéreo:

O relogio que é descoberto em um determinado momento da Histéria, &
redescoberto neste século com o taylorismo e depois com o fordismo; um
tempo que é medida do relégio, se ndo o enchermos dessa substancia social.
O tempo individual, tempo \Vivido, sonhado, vendido e comprado, tempo
simbdlico, mitico, tempo das sensag¢bes, mas com significagao limitada, nao é
suscetivel de awvaliagdo se nao referido a esse tempo histérico,tempo
sucessao, tempo social, o ontem, o hoje, o amanha (SANTOS, 2001, p. 21).

I.3. A cidade sob o prisma da mobilidade

Com suplementariedade aos outros argumentos aqui desenvolvidos, a analise
da cidade sob o prisma da mobilidade nos permite confrontar sobre como e para
quem um determinado espaco esta sendo produzido. Osasco emerge como uma vila
em torno da ferrovia e Estrada de ltu; logo, 0 modal do transporte ja se torna central
desde sua génese. Ja no periodo da industrializacdo ele ainda emerge como um vetor
central, a medida que as principais industrias se instalaram justamente nas
imediagdes da ferrovia e Estrada de ltu devido a facilidade de escoar os produtos.9

Nao nos distanciando do fato de que os objetos sdo parte integrante do mundo
social e, por sua vez, operam no conjunto das relagées sociais, essa logica se
complexifica ao passo que temos a introducdo do automével impondo sob o espacgo
geografico das cidades uma nova organizagao e construgdo de um sistema técnico.
Os sistemas viarios da cidade passaram, entdo, a se adequar ao jugo desse novo

objeto em profusdo. Ou seja, a relagdo do espacgo submetida ao automovel torna-se

8 Conforme sinaliza dados levantados pela EMPLASA: <https://www.emplasa.sp.gov.br/RMSP> Acesso
em: 29/11/2017.
® PETRONE, 1958, p. 95
OLIVA, Jaime. A cidade sobre quatro rodas: o automével particular como elemento constitutivo
e constituidor da cidade de Sao Paulo — o espago geografico como componente social. Tese de
doutorado apresentada ao Departamento de Geografia da Faculdade de Filosofia, Letra e Ciéncias
Humanas da Universidade de Sao Paulo. S&o Paulo, 2004, p.12.
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hegemoénica ao passo que a expansédo urbana das cidades se deu concomitantemente

N . ~ . , . ayryr 1"
a difusao da industria automobilistica.

Tabela 1: Frota de veiculos em 2016

273.377 17.247.123 51.296.981
10.316 669.056 2.684.227
2.226 162.501 606.679
25416 1.825.129  6.880.333
17.896 1.105.626  3.053.759

2.234 118.291 383.325
59.583 4.378.772  20.942.633
9.830 828.036 3.990.558
2776 155.317 601.522
172 10.695 30.896
211 225.204 707.152

Fonte: IBGE"

A tabela acima nos permite comparar a frota entre as mais variadas tipologias
de veiculos para os municipios de Osasco, Sao Paulo e o total do Brasil
Considerando a existéncia de mais de cinco mil municipios no pais, desperta muita
atencao o fato de Sao Paulo ser detentora de praticamente um tergo dos veiculos em
diversas categorias elencadas, como no caso das caminhonetas, micro-6nibus,
tratores e utilitarios. No que diz respeito a comparagao dos numeros com 0 municipio
de Sao Paulo, ndo se pode perder de vista de que se trata de uma metrépole
detentora de uma infraestrutura mais estabelecida, além de possuir o territério mais

. . 13
de vinte vezes maior.

" MANZATTO, Flavio. A formagao de uma nova centralidade no municipio de Osasco. Trabalho de
Graduacgao Individual; (Graduagdo em Geografia) - Universidade de S&o Paulo. Sdo Paulo, 2009, p.
21.

2 As informagbes aqui disponiveis foram encontradas no portal do IBGE através do link:
<https://cidades.ibge.gov.br/painel/frota.php?lang=)&codmun=3534408&search=sao-paulo|osascolinfogr
%E 1ficos:-frota-municipal-de-ve%EDculos%27>. Acesso em: 02/12/2017.

® Essa margem de tamanho parte da comparagdo entre as areas de Sdo Paulo e Osasco que
possuem, respectivamente, 1.521,110 km? e 64,954 km 2 de area da unidade territorial (IBGE, 2017).

21



Todavia, estritamente no caso do municipio aqui em estudo mais diretamente,
0 que mais se destaca € o0 descompasso entre 0 numero de automoveis,
micro-Onibus e 6nibus. Esse desequilibrio revela que as iniciativas no ambito dos
transportes, por parte do poder publico do municipio de Osasco, ndo estao voltadas
energicamente para o transporte publico. No grafico abaixo é possivel vislumbrar o
quao irrisoéria é a frota de micro-6nibus e 6nibus quando comparada a de automéveis,

motocicletas e caminhonetes:

Grafico 1: Frota de veiculos no municipio de Osasco em 2016
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Il Utiiitarios

Fonte: IBGE14

A fim de enfatizar ainda mais essa discrepancia eu proponho um calculo
grosseiro: se considerarmos que, em meédia, um Onibus e um micro-6nibus possuem
respectivamente 60 e 30 lugares de capacidade, os veiculos que pertencem a frota
municipal comportam o transporte de no maximo 233.580 pessoas. Nao obstante, se
considerarmos que um carro circula com em meédia trés pessoas15, alcangcaremos a
margem de 820.131 lugares no total. Em suma, se dividirmos um numero pelo outro,
a nossa conclusdo final seria que o numero de automdveis privados detém mais que o

triplo de lugares disponiveis. Esse impasse torna-se ainda mais problematico a

* ldem.
' Optei por adotar essa margem analitica porque dificimente o automéwel circula com cinco
passageiros, ainda mais se considerarmos que uma parcela consideravel da populagéo utiliza-se desse
meio de locomogao para se dirigir ao trabalho.
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medida que consideramos o fato de Osasco ser um municipio com 697.886
habitantesw, 0 que nos conduz a margem de 2,4 automoéveis por habitante. Isto
posto, tais numeros evidenciam que existe uma parcela muito maior de pessoas
privilegiadas pelo automovel particular17 do que propriamente um modal de transporte
publico realmente acessivel para uma parcela majoritaria da populagao.

No que concerne a mobilidade urbana por meio do transporte publico, estdo
presente no municipio cinco estacbes da Companhia de Trens Metropolitanos
(CPTM) — Presidente Altino, Osasco, Comandante Sampaio, Quitauna e General
Miguel Costa — nas linhas Esmeralda, que permite a baldeacdo para a estacao
Pinheiros da linha quatro do metrd, e Diamante, que permite a baldeacdo para a
estacdo Palmeiras Barra Funda da linha trés do metrd. E a partir destas linhas de
trens que a cidade se interliga com a capital e com os demais municipios da regiao

metropolitana, o que faz com que possuam uma grande circulagao diaria de pessoas:

Tabela 2: Fluxo de movimentagéao diaria das estagbes da CPTM em agosto de 2016

Presidente Altino 11.625
Osasco 55.392

Comandante Sampaio 4.999
Quitauna 12.818

General Miguel Costa 18.035

Fonte: Companhia de Trens Metropolitanos18

Tomando como base ambos os dados, € possivel deduzir que esse € o modal
mais acessivel tanto em termos de custo por permitir que o usuario percorra uma

distancia muito maior, como pelo fator ébvio do trem transportar um numero muito

'®  Estimativa populacional do IBGE para o ano de 2017 obtida no portal
<https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sp/osasco/panorama>. Acesso em 02/12/2017.

" De acordo com a fundagdo SEADE, a despeito da média de 2,4 automdweis por habitantes, quando

se trata do numero de habitantes por total de weiculos esse niumero cai para 1,64. Disponivel em:
<http://www.imp.seade.gov.br/frontend/#/tabelas>. Acesso em: 20/12/2017.

'® Os dados de movimentagdo diaria das estagdes foi diwlgado pela CPTM e pode ser acessado
através do link:
<http://www.cptm.sp.gov.br/publicidade/Documents/ANEXO-II-MOVIMENTACAO-DIARIA.pdf>. Acesso
em: 02/12/2017.
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maior de passageiros de uma so vez. Entretanto, ndo se deve desconsiderar que,
embora as estagdes estejam bem distribuidas no eixo leste-oeste do municipio (mapa
1), quem mora nos extremos norte e sul deve necessariamente recorrer ao 6nibus
para chegar a alguma das estagdes. A problematica da mobilidade e integracéo
dentro do proprio municipio € um fator que emerge desde o Plano Urbanistico (1966)
até o atual Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, que esta no momento em etapa

.~ 19
de revisao.

® No Volume 1 do Caderno do Plano Diretor a necessidade de se repensar a mobilidade urbana
aparece como um dos temas centrais: “Os 65 km? de extenséo territorial de Osasco s&o cortados, no
sentido Leste-Oeste, por importantes eixos metropolitanos: o rio Tieté, a ferrovia da CPTM e a rodovia
Castelo Branco. Se por um lado esses eixos simbolizam a vantajosa localizagao do municipio, por outro
lado eles trazem um grande desafio para a gestao urbana de Osasco: formam uma imensa barreira
urbana que fragmenta a cidade entre Zona Norte e Zona Sul. Apenas duas pontes fazem a
transposicdo dessas barreiras, o que sem duvida € insuficiente para as necessidades da cidade”
(OSASCO, 2017, p. 32). Essa abordagem é um pouco distinta da que era empregada até entao, haja
visto que era usual somente exaltar as rodovias que cortam o municipio ao invés de problematizar que
destas rodovias advem problemas locais de mobilidade. Nesse sentido, Osasco possui uma boa
acessibilidade do ponto de \ista metropolitano, mas, em uma esfera local, existem muitas barreiras a
serem transpostas. O Volume 1 do Caderno do Plano Diretor pode ser acessado na integra também
no portal do Plano Diretor através do link:
<http://pdosasco.com.br/wp-content/uploads/2017/11/Caderno_Plano_Diretor compactado.pdf>.

Acesso em: 04/12/2017.
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Mapa 1: Esta¢des da linha diamante da CPTM
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Fonte: CPTM”

Até agora abordamos o viés da mobilidade mediante sua faceta mais literal por
intermédio da analise de fluxos. Transpondo esses dados agora para a esfera dos
padroes de ocupacido do municipio, podemos obter conclusbes mais elucidativas. O
que nos interessa com o levantamento destes dados € que a questdo da
acessibilidade pode servir como um contraponto para compreender melhor a génese
desta nova centralidade, aqui denominada como Superquadra.21 Ao justapor as
lbgicas dominantes no centro tradicional e a nova centralidade em ascensao, o autor

Flavio Manzatto considera que:

O centro tradicional é por esséncia pedestre. Suas quadras sao curtas e ha
um longo calgadao comercial com maior quantidade e variedade de lojas da
sua microrregido. O centro em formacao ao longo da Av. dos Autonomistas é
absolutamente direcionado ao publico motorizado (MANZATTO, 2009, p. 23).

2 E possivel conferir todas as estagdes da CPTM plotadas no mapa no site da companhia:
<http://www.cptm.sp.gov.br/sua-viagem/Pages/Linhas.aspx>. Acesso em 02/12/2017.
2! Tal nomenclatura foi idealizada pelo autor Wagner Constantino em sua dissertag&o: A porgao oeste
da regidao metropolitana no contexto do desadensamento da metrépole: o surgimento de uma
nova centralidade em Osasco. Disponivel em:
<http://www.teses.usp.br/teses/disponiveis/8/8136/tde-30112009-112035/pt-br.php>.
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Nas adjacéncias do centro tradicional temos efetivamente uma métrica e
temporalidade distintas para percorrer a cidade. Ao alcangar a Avenida dos
Autonomistas, ainda na regido central da cidade, as distdncias para serem
transpostas a pé inviabilizam a adog¢ado desse meio de locomogao; Ia, inclusive, as
distancias entre os pontos de 6nibus sdo maiores quando comparadas a do centro
tradicional. Ao adentrar no perimetro da Superquadra a paisagem cede espago aos
Shopping Centers e condominios de alto padrao que primam justamente pelo nao
encontro entre os diferentes; mais do que isso, nessa localidade impera o nexo do
privado em espacgos naturalmente excludentes. Em linhas gerais, criam-se ilhas

antiurbanidade:

A vida urbana pressupbe encontros, confrontos, encontros das

diferengas, conhecimentos e reconhecimentos reciprocos (inclusive no
confronto ideolégico e politico) dos modos de viver, dos “padrbes” que

coexistem na Cidade (LEFEBVRE, 1991, p.15).

Conquanto o centro tradicional esteja também em um nitido processo de
revalorizagao caracterizado pelo aparecimento de novos empreendimentos comerciais
e hoteleiros — estritamente no trecho da Av. dos Autonomistas —, as ruas do
calgcadao ainda comportam lojas de comércio popular.22 Em conformidade com o
excerto do Lefebvre, o centro € essencialmente o local onde estao situados espacgos
de mediagdes sociais e, por este motivo, faz muito sentido que imperem métricas que
favoregcam os pedestres.

No entanto, convém ressaltar que o centro tradicional se desenvolveu
desmedidamente sem nenhum planejamento. Nesse sentido, ainda que ele seja
visivelmente mais acessivel ao pedestre do que em outras areas da cidade, nesse
espaco a métrica pedestre também ndo se desenrola confortavelmente. No calgadao

central, onde circulam centenas de pessoas diariamente, as calgadas ficam

2 A fim de reforgar esse fato, de acordo com o Censo Brasileiro de Shopping Centers elaborado pela
Associagdo Brasileira de Shopping Centers (ABRASCE) o perfil do publico frequentante do Shopping
Plaza, situado no calgaddo do centro tradicional, € de 11% da classe A, 50% da classe B, 32% da
classe C e 7%. Deste modo, conclui-se que com exceg¢ao dos 11% pertencente a classe A, o perfil
dominante dos frequentadores pertence a camadas menos abastadas.
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abarrotadas de multidées se acotovelando denunciando que o local também nao foi

meticulosamente planejado para atender devidamente a marcha pedestre.23

Foto 1: Polo de revalorizagao urbana no trecho da Avenida dos Autonomistas no

centro tradicional
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Fonte: levantamento de campo realizado no dia 05/01/2018.

4. O siléncio dos mapas

Preliminarmente, foi necessario apurar quais 6rgaos haviam se dedicado ao
mapeamento da regido. Apds averiguagcao constatei que haviam somente os mapas
presentes no livros de Aroldo Azevedo e Pasquale Petrone24, os do Plano Urbanistico
(1966), Plano Diretor (2004) e o Atlas de Uso e Ocupacao do Solo® confeccionado
pela EMPLASA. O ndo mapeamento extensivo da regido revela que, num primeiro
momento, por se tratar de um suburbio da capital, ndo havia interesse do poder

publico paulistano por essa regido em especial; posteriormente, apés a emancipagao,

2 GEHL, Jan. Cidade para pessoas. Sao Paulo: Perspectiva, 2015, p. 65.
2 Alguns dos mapas a que me refiro estardo mais adiante no corpo deste estudo, mas o mapeamento
extensivo dos suburbios paulistanos podem ser encontrados nos wlumes | e IV do liwo: “ A Cidade de
Séo Paulo: Estudos de Geografia Urbana”.
% EMPLASA, 2006. Atlas de Uso e Ocupagio do Solo. Disponivel em:
<https://www.emplasa.sp.gov.br/Cms_Data/Sites/EmplasaDev/Files/Documentos/Cartografia/Atlas/RMS
P/Atlas_Osasco.pdf>. Acesso em: 20/10/2017.
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houveram mapeamentos feitos a pedido da prefeitura se atendo somente aos
aspectos mais gerais de zoneamento. Somente no primeiro volume do caderno do
Plano Diretor (2017)26 foram mapeados outros indicadores mais especificos como a
densidade demografica e renda, por exemplo.

Partindo do pressuposto de que Osasco foi por muito tempo um nucleo
afastado da capital, integrando o suburbio paulistano, 0 mapeamento da regiao ficou
por muito tempo relegado ao segundo plano. Assentado na bibliografia aqui
empregada, os mapeamentos mais antigos estdo presentes nos livros do Aroldo
Azevedo e Pasquale Petrone, e no portal da Camara de Osasco estao
disponibilizados alguns croquis que retratam especificamente os nucleos mais antigos
do municipio. Como ja fora explicitado acima, somando as informagdes contidas nos
mapas e croquis é possivel observar elementos importantes no padrdo de ocupacao
e desenvolvimento da mancha urbana do municipio.

Os mapas oficiais desenvolvidos pelos 6rgdos administrativos do municipio
apesar de serem mapas majoritariamente para ler e ndo para ver27, nao devem ser
dissociados da sua potencialidade de exprimir a realidade de um modo mais sintético,
conforme expressa Jean-Paul Bord na definicdo do verbete “grafica” reproduzido

abaixo:

Conjunto de linguagens graficas nao-verbais e nao-sequenciais de pretensdo

cognitiva, que produz figuras. Especialmente: linguagens que permitem
representar os espacos por objetos analogicamente espaciais, entre os quais
a carta. [...] Toda imagem ndo € neutra e que resta uma interpretacéo a qual
depende em primeiro lugar das escolhas de informag&o. [...] O texto vem, com
efeito, ndo somente explicitar a mensagem fornecida pela imagem, mais
igualmente vai bem frequentemente além, propondo outras chaves de leitura
mais finas e diversificadas, situagdo em que a imagem sozinha ndo poderia
dar conta (BORD, 2003, p. 428-429).

Dialogando com o fragmento acima, Harley também pondera que os mapas

sdo uma importante ferramenta de poder, ja que “sdo um meio de imaginar, articular e

% O Volume 1 do Cademo do Plano Diretor pode ser acessado na integra também no portal do plano
diretor através do link:
<http://pdosasco.com.br/wp-content/uploads/2017/11/Caderno_Plano_Diretor compactado.pdf>.
Acesso em: 04/12/201
% De acordo com o autor Jacques Bertin existem trés erros possiveis na cartografia ao responderem
determinadas questdes: inexisténcia de uma resposta visual, resposta visual falsa e a impossibilidade
de se levantar questées em meio a abordagem de tantos caracteres ao mesmo tempo (BERTIN, 1988,
p.48)
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estruturar o mundo dos homens”.”® Conseguintemente, sendo os mapas uma forma
de estruturar o mundo dos homens, ndo é de se surpreender que ele esteja muitas
vezes filiado a uma visdo das classes hegeménicas, ou ainda que reservem um
significado muito maior do que a mera representagdao de um lugar, acabando por
veicular, mesmo que indiretamente, as concepg¢des pessoais de um cartégrafo e até
mesmo as nhog¢des de poder do Estado no qual estdo inseridos. Em diversos
momentos histéricos os documentos geograficos estiveram a servico das classes
dominantes como um recurso econdmico.”’

E indubitavel que o desmazelo frente &s convengdes cartograficas (presente
nos exemplares elaborados pela prefeitura) pode estar muito mais atrelado ao néo
envolvimento de gedgrafos na produgao dos mapas.30 Atinente a area em estudo e
em uma esfera mais geral, o municipio de Osasco como um todo, os siléncios
presentes nos mapas também podem ser uma ferramenta de analise muito
explicativa, uma vez que “os mapas exercem influéncia social tanto por suas omissdes
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quanto pelos elementos que elas representam e valorizam”.

ZHARLEY, Brian. Mapas, saber e poder. Confins [online], 5 | 2009, p. 02.
2 |dem, p. 07.
¥ Essa € uma problematica presente até dentro da Geografia, j& que se configura uma uma
“negligéncia da disciplina em relagdo as representagbes visuais, que a0 mesmo tempo em que sao
familiares nas praticas correntes, ndo tém sido objeto de discussdes tedricas” (FONSECA; OLIVA,
2011, p.12). Disponivel em:
<http://vampira.ourinhos.unesp.br/openjournalsystem/index.php/geografiaepesquisa/article/view/140>.
Acesso em: 2011/2017.
3 ldem, p. 13.
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Capitulo ll: De povoado a uma centralidade

I.1. Bases historico- ocupacionais

Quando comparada aos demais nucleos suburbanos, Osasco possui uma
histéria muito mais recente, tendo adquirido maior importancia no cenario regional em
fungdo do seu rapido crescimento. Em um curto intervalo consolidou um vasto parque
industrial, além de ter se destacado por seu expoente crescimento populacional.
Petrone salienta que, até meados do século XIX, a aglomeragdo do nucleo em
questao resumia-se as imediagdes do bairro Cantareira e aos terracos do Rio Tiete.*

Na época das bandeiras, no século XVII, estima-se que Antdnio Raposo
Tavares tinha posse do Sitio Quitauna, apesar de passar pouco tempo no local. Na
realidade, a area servia tanto de ponto de passagem para as suas expedicdes no
interior de Sao Paulo, como também possuia uma localizagdo estratégica nas
proximidades de acampamentos jesuitas das aldeias de Carapicuiba e Barueri — o
que era muito expressivo, ja que o bandeirante em questao era conhecido justamente
por destruir acampamentos jesuitas. Apos sua morte, o destino das terras que
integravam o sitio permaneceram, por décadas, incerto.

De acordo com a autora Helena Pignatari33, até o ultimo quartel do do século
XIX o sitio Quitauna pertencia ao latifundiario Jodo Pinto Ferreira. Estima-se que,
naquele periodo, se configuravam na regiao fazendas de criagdo de gado, lavouras
de milho, mandioca e cana de agucar. Os artigos produzidos nesta localidade eram
escoados atraves das barcas que cortavam o Rio Tieté e a Estrada de ltu — que,
atualmente, constitui a Avenida dos Autonomistas, uma das principais vias da cidade.
Ha de se ressaltar, entretanto, que as poucas propriedades rurais existentes
vigoraram por um curto periodo de tempo em virtude da pobreza do solo da regiélo.34

E interessante frisar que em toda a literatura o Rio Tieté aparece
correntemente, nem que fosse para servir como mera referéncia para delimitar as
propriedades. Se por um lado, em alguns aspectos, as varzeas do rio emergem como

um elemento dispersor, que em certa medida eram um entrave para o crescimento do

%2 PETRONE, Pasquale. A Cidade de Sao Paulo: Estudos de Geografia Urbana. Volume IV: Os
Suburbios Paulistanos. S&o Paulo: Sdo Paulo Editora, 1958, p. 18.

3 Em seu livo Raizes do Movimento Operario em Osasco, publicado em 1981, onde a autora
remonta a ascens&do do movimento operario no municipio, representado pela grande greve ocorrida em
1909 na Vidraria Santa Maria.

% PETRONE, 1958, p. 97.
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nucleo , temos, por outra perspectiva, a abundancia de matérias primas —
sobretudo areia e argila —, as quais permitiram o advento das olarias, uma das
atividades que permitiu que o ntcleo alvorecesse . A luz disso temos uma apropriagéo

dubia do rio: a vila ascende por conta dele e, ao mesmo tempo, apesar dele.

Croqui 1: Regiao central de Osasco entre 1988 e 1900
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Fonte: Camara de Osasco. Disponivel em: <http://www.camaraosasco.sp.gov.br/osasco/mapas/>
Acesso em: 20/09/2017.

O croqui acima nos revela que, no periodo em questdo, o eixo de
desenvolvimento da vila restringia-se praticamente a propriedade do Jodo Pinto e sua
olaria; a Linha Férrea Sorocabana, que em alguns trechos era cortada pela varzea do
rio; a Estrada de Itu e as trés estradas vicinais.”® Nessa perspectiva, as vias sao
conectadas por dois nés principais: a Estrada de Itu e a ferrovia, dado que todos os

caminhos ligam esses dois pontos. Confirma-se, portanto, que a ocupacgéo estava em

% ldem, p. 98.
% De acordo com informagdes levantadas pela historiadora Mara Danusa, a Estrada Particular de
Antdnio Agu, que posteriormente se tornaria a Rua Antonio Agu, foi aberta em fungéo da proibi¢éo do
antigo proprietario: o latifundiario Jodo Pinto, limitou a circulagdo na estrada que levava as suas terras
salvo graves excegbes: “estrada esta que sO podera ser utilizada pelo comprador, seus filhos e
empregados em caso de forca maior”. Artigo completo disponivel em:
<http://camaraosasco.sp.gov.br/osasco/historia/index3.htm>. Acesso em: 15/09/2017.
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um estagio incipiente; a margem da area ter sido ocupada desde o século XVI|, seu
crescimento passou por um periodo de estagnacédo que perdurou até a ultima década
do século XIX.

Em 1893 Anténio Giuseppe Agu chega de Sao Joao de Capivari e adquire a
imensa propriedade de Jodo Pinto e a partir deste dado momento tornou-se
fornecedor de areia, telha e tijolos para a Estrada de Ferro Sorocabana. Trés anos
mais tarde, em 1895, Antbnio Agu construiu uma estacédo de alvenaria no quildmetro
16 e a deu o nome de Osasco, em homenagem a sua terra natal na ltalia. Assim
nasceu, efetivamente, o gérmen que fomentaria, anos mais tarde, a constituicdo de
Osasco — o que ocorreu de forma similar com outros municipios na regido que, a
principio, eram apenas estagdes da Sorocabana.”’ Nesse aspecto, todos os autores
que ampararam a reconstituicado histdrico-ocupacional neste estudo convergem ao
atribuir a Anténio Agu o papel de fomentar a ocupagéo da area e, conseguintemente,

edificar o pilar que viabilizou a constituicdo do municipio.

Foto 2: Primeira estacao ferroviaria construida por Antdnio Agu, o0 marco zero do
municipio

Fonte: Camara de Osasco. Disponivel em:

<http://www.osasco.sp.leg.br/especial-cidade-de-osasco/fotos/> Acesso em 20/09/2017.

% WERNER, 1981, p.49.
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Embora hajam controvérsias, Werner ressalta que, em linhas gerais, Antbnio
Agu ja possuia em certa medida um plano delineado para as suas terras, que

posteriormente viriam a integrar o municipio:

Anténio Agu, quando comprou essas terras, ja tinha em mente fazer de
Osasco um nucleo de grande desenwolvimento, provavelmente industrial. Bem
por isso, deixou reservada areas para mercado, escola, cemitério, etc. Nas
suas viagens pela Sorocabana parece ter-se impressionado com as industrias
existentes, principalmente em S&o Roque. Dai aprowitou da argila de
excelente qualidade existente nas margens do rio Tieté e fundar uma olaria
[...].- Um de seus objetivos era atrair capitais de Sdo Paulo para Osasco
(WERNER, 1981, p. 50).

Além das benfeitorias supracitadas, com o intento de conferir ao local mais
habitabilidade, Antbnio Agu providenciou a plantagdo de eucalipto em larga escala a
fim de minimizar o encharcamento do solo, ja que boa parte da paisagem até entéo
era constituida de planicies alwviais.”® Nessa otica, a historiadora Mara Danusa
conclui que “o municipio, a vila ou o distrito de Osasco nao apresentavam, em
nenhum momento de sua historia, vocagao para outra natureza de ocupacgao que nao
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fosse o urbano industrial”.

% |dem, p. 51.

¥ Como ja fora mencionado, o artigo produzido pela historiadora Mara Danusa encontra-se no portal
da Cémara Municipal: <http://camaraosasco.sp.gov.br/osasco/historia/index4.htm> Acesso em:
20/09/2017.
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Mapa 2: Frentes de expans&o do nucleo de Osasco

"4

____ W(sasco
B colinas IEEM iorracos M vérzea

f' .
R T I o

LDSASCO) (BELA VISTA>

3

Fonte: PETRONE, 1958, p. 91.

Como podemos ver no mapa acima, o que hoje concebemos como municipio
de Osasco subdividia-se em diversos nucleos, cada qual com uma funcao
preponderante. Apesar do mapa estar enfocado nos nucleos mais centrais, nesse
periodo emergiam quatro nucleos principais: Osasco, o mais antigo e tipicamente
fabril; Altino, que se desenvolveu a sombra do Frigorifico Wilson; Duque de Caxias,
com seus quartéis e soldados; e por fim o Bela Vista, constituido em torno da Igreja
Matriz, que permitiu espraiar a ocupagdo na porgdo mais ao sul da vila.** Outro
aspecto interessante € que vemos, novamente, as mesmas ruas como principais

vetores de desenvolvimento da regido.

“ PETRONE, 1958, p. 100.
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A instalacdo da Estacdo de Osasco culminou, portanto, na atragdo de diversas
industrias para a regido, haja visto que as vias férreas eram o meio de transporte
mais rapido e barato para transportar tanto insumos agricolas como industriais.
Conforme aludido por Werner, o passo inicial para a consolidagcdo da vocacgao
industrial foi a instalagdo da fabrica de tubos e cerdmica de Anténio Agu, juntamente
com seu soOcio, o bardo Sensaud de Lavaud."" Com o estabelecimento de diversas
fabricas na regido, a populagdo cresceu cada vez mais, o comércio local se
consolidou e, com esse crescimento vertiginoso, emergiu o intento de converter
Osasco em distrito de S&o Paulo em 1918."* Essa tendéncia se intensificou ainda

mais com o transcorrer do tempo, conforme ressalta o autor Jorge de Jesus

Cardoso:

Com a explosdo da Primeira Guerra Mundial, ocorreu o primeiro surto de
industrializacdo e assim surgiram: o Frigorifico Wilson e mais tarde, uma
fabrica de tecidos denominada Cotonificio Beltramo, fabrica que demolida,

deu lugar ao Osasco Plaza Shopping. Com o continuo avango industrial, a
populagdo aumenta e comegam a surgir pequenas \ilas, onde hoje estdo: Vila
Osasco, Bussocaba, Jardim Mutinga, Jardim Piratininga e Presidente Altino. A
partir de 1940, empresas de maior porte, sobretudo metalurgia pesada,
comegam a instalar-se em Osasco: Etemnit (1940), onde hoje esta situado o
hipermercado Walmart; Grupo Cobrasma (1944); CIMAF (1949); Moinho

Santista (1950), onde hoje se localiza o hipermercado Carrefour; Lonaflex e

Rilsan Brasileira atual Fairway (1951); Osran (1955); Braseixos Rockwell,
Brown Boweri e Ford do Brasil (1957), caracterizando-se, assim, como nucleo

operario. (CARDOSO, 2001, p. 71)

E esse nlcleo operario salientado pelo autor, inclusive, que foi o berco da
formacao urbana do distrito. No que tange a instalacdo de novas fabricas, o excerto
acima nos revela que existiu um hiato no periodo entre guerras. Nesse sentido, esse
periodo de estancamento se viu formentente agrilhoado a conjuntura nacional,
pautada pelo recrudescimento do modelo agroexportador cafeeiro. Apds o
arrefecimento da politica do Café com Leite, Vargas chegou ao poder através de um
golpe de estado. Somando esses fatores, se consolidou o desenvolvimento de outros
ramos produtivos, em especial o incentivo estatal para o desenvolvimento industrial.*’

Passado esse periodo de transicdo, na década de 1940 voltam a se inserir na cidade

“TWERNER, 1981, p. 51.

42 COELHO, Maria Inés Zampolim; MORETTI, Helio Marcos; MESSIAS, Maria do Carmo. Osasco:
historia e identidade. Sao Paulo: FITO, 2004, p. 56.
4 |dem, p. 81-82.
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novas empresas, resultando em um rearranjo da fisionomia local seguido da forte
atracao de imigrantes. O aporte de imigrantes aflora no distrito a fungdo regional
residencial, ainda que em um primeiro momento tenha se atido a um carater

.. . , . 44
tipicamente mais modesto e proletario.

I.2. Emancipacao

Essa expansao progressiva da atividade industrial, no entanto, ndo ocorreu
sem entraves. A instalacdo destas industrias promoveu um l|épido crescimento da
cidade que nao conseguiu acompanhar devidamente a oferta de servicos de
saneamento basico, iluminagao, transporte publico, calcamento, educagao e moradia.
Na contramao disso, o autor Hirant Sanazar sublinha que em 1943 emergiu uma nova
legislagdo que previa a reforma do quadro territorial e administrativo do municipio de
Sao Paulo que sinalizava a reducdo de Osasco, a época um Distrito, para subdistrito
e, a partir disso, a necessidade de emancipacgao tornava-se cada vez mais latente.*’
A imprescindibilidade da emancipacao também foi abordada por Petrone, ao enfatizar
que o nucleo inclinava-se para se tornar um centro industrial, o que, entre outras
coisas, acarretaria um crescimento demografico. A medida que isso ocorresse, a
atual condicdo de subdistrito, que ndo I|he conferia nenhuma vantagem
politico-administrativa, conduziria a necessidade premente de tornar-se um municipio
auténomo.*®

No bojo dessa discussao, tal necessidade ficou ainda mais notdria a medida
que foram efetuadas duas inspecdes sanitarias, por meio da qual concluiu-se que, em
termos sanitarios, o distrito ainda estava muito aquém das necessidades de seus
residentes. A primeira inspecao fora realizada em 1922 e a segunda em 1939; foram
separadas, portanto, por um intervalo de dezessete anos, mas ambos os inspetores
foram bem contundentes ao afirmar que, salvo algumas melhorias no ambito da
mobilidade, as condigbes sanitarias, educacionais e comerciais seguiam praticamente

. 47
inalteradas.

“ PETRONE, 1958, p. 105.
% SANAZAR, Hirant. Osasco: Sua Histéria, Sua Gente. 1. ed. Osasco: Benfica, 2000, p. 75.
4 PETRONE, 1958, p.107.
“BRITO, Celso Roberto de. Contribuicio ao estudo do poder local em Osasco. Um estudo
geografico-politico, 2009, p. 106.
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Nessa perspectiva, todos os nucleos suburbanos que vivenciaram um grande
incremento populacional, como ocorreu com Osasco, almejaram tornar-se um
municipio independente, esforcando-se para se adequarem aos pré-requisitos da Lei
Quinquenal que, uma vez encaminhada para a Assembleia Legislativa do Estado, lhes
conferiria a possibilidade de se tornarem municipios independentes.

A ansia pela emancipagdo se tornou um manifesto pungente a medida que
Osasco nao havia desfrutado em nada das benfeitorias que o desenvolvimento urbano
podiam proporcionar e, assim sendo, em 194748, com a finalidade de trazer a luz dos
orgaos publicos da Capital as necessidades dos cidadaos osasquenses, foi criada a
Sociedade Amigos do Distrito de Osasco (SADO). O maior entrave a emancipagao,
segundo Coelho et al, entretanto, é que a entidade em questdo estava diretamente

atrelada a uma:

Construgcédo da identidade de uma elite osasquense também esta diretamente
ligada a defesa de um espago que gradualmente estava sofrendo processo de
transformagéao/ deterioragdo, dai o porqué do movimento inicial de
emancipacgao da luta pioneira da SADO estar muito longe das manifestagdes
populares e até mesmo nos poucos sindicatos existentes na época (COELHO;
MORETTI; MESSIAS, 2004, p. 100).

J& em meados de 1952 a SADO retoma suas atividades com maior
tenacidade, passando a receber o apoio de alguns politicos, entre eles o entdo
deputado federal Janio Quadros. Em discurso feito na sede da associacido, Quadros
asseverou as vantagens da emancipagao e, a partir dai, o grupo se engajou ainda
mais no movimento pré-autonomia. O plebiscito popular que decidiria pela
emancipagao ou ndo do municipio ocorreria em dezembro de 1953, o que conferia a

sociedade um curto espacgo de tempo para mobilizar a populagéo.

“ COELHO; MORETTI; MESSIAS, 2004, p. 99.
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Foto 3: Manifesto pré-emancipacao ocorrido em 1952
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Fonte: Camara de Osasco. Disponivel em:

<http://www.osasco.sp.leg.br/especial-cidade-de-osasco/fotos/emancipacao/> Acesso em 20/09/2017.

Embora houvessem muitos municipes que se sentissem prejudicados pela
administracdo paulistana, o grupo que clamava pela autonomia ndo estava
suficientemente articulado com a populacéo que vivia fora das imediacdes do centro.
Além disso, 0 movimento contra a emancipagao, liderado pelo unico dono do Cartério
de Registro Civil, Dr. Lacides da Silva Prado49, pertencente a tradicional familia Silva
Prado, utilizou-se da sua influéncia e implodiu o movimento pré-autonomia. Assim,
como relembra o autor e ex-prefeito do municipio, em dezembro de 1953 os votos

contrarios a emancipagao venceram:

Analisando as razdes, dessa deciséo negativa, constatou-se que prevaleceram
na decisdo popular os boatos, intrigas e mentiras, como aqueles que diziam
que o salario minimo seria reduzido, os impostos aumentariam, os 6nibus ndo
adrentariam na Vila Yara, que haweria proibicdo de criar animais, [...] os
iméweis seriam desvalorizados, rebaixamento de “status” de Capital para
Interior ( SANAZAR, 2000, p.79).

4 A meng&o do nome do dono do cartério € um fato interessante, ja que aparece somente no trabalho
desenwlvido pelos autores Coelho, Moretti € Messias. Nao obstante, no livo do ex- prefeito Hirant
Sanazar, esse ponto foi ocultado — muito provavelmente em funcdo de se tratar de uma familia

tradicional, com muita influéncia no periodo em questao.
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Partindo das falsas alegagdes elencadas pelo autor, é possivel constatar que
a mobilizagdo em prol da emancipagao ainda era muito débil, pois haviam nucleos
mais afastados do nucleo central que nem sequer estavam inseridos neste debate.
Além disso, outro fator que muito provavelmente contribuiu para tal desfecho
desfavoravel se deve ao fato da SADO em um primeiro momento estar vinculada a
camada mais abastada, ndo contando, assim, com adesé&o popular.

Passada a derrota no primeiro plebiscito, s6 poderia ser efetuado um novo em
1958, ja que a Lei Quinquenal estipulava que os desmembramentos poderiam ser
efetuados somente em anos terminados com final trés ou oito.”’ No tocante a
populagcdo do Distrito em franca expansao, de acordo com Petrone, Osasco era o
distrito de Sao Paulo que registrou maior aumento populacional entre as décadas de
1940 e 1950, detendo a marca de 15.258 e 43.473 pessoas, respectivamente.
Apreciando o caso a grosso modo, a populagao praticamente triplicou, mas a rede

infraestrutural do distrito se manteve praticamente inalterada.

% As informagdes referentes a esta lei organica encontra-se no trabalho desenvolvido pelos autores
Coelho; Moretti; Messias, 2004, p.101.
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Figura 1: Campanha de esclarecimento em prol da emancipagao

Fonte: COELHO; MORETTI; MESSIAS, 2004 p. 114.




A campanha acima conta com um teor bem incisivo, e remete ao
desprazimento da populacdo em face a inércia do desenvolvimento no distrito. E
possivel vislumbrar o descompasso entre a arrecadagcdo e os investimentos
efetuados na regiao o que de certa forma nos conduz a concordar com os inspetores
sanitarios quando estes criticam o aparente descaso das autoridades da Capital, a
quem se deve imputar a culpa pelo estacionamento do progresso do local.

Poucos anos mais tarde o movimento estava mais estruturado e adquiriu um
numero maior de adeptos. Foi assim que, no plebiscito de 1958, o movimento
autonomista venceu. Contudo, a emancipagao nao veio de imediato. Instaurou-se um
longo embate judicial que fez com que Osasco se desvinculasse oficialmente da

capital somente em 1962, com a elei¢ao para a primeira administragao.

Foto 4: Janio Quadros, ao centro, apds assinar a emancipa¢cao do municipio
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Fonte: Camara de Osasco. Disponivel em:

<http://www.osasco.sp.leg.br/especial-cidade-de-osasco/fotos/emancipacao/> Acesso em 20/09/2017.
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Capitulo lll: O aparato legal

lIl.1. Plano Urbanistico Basico de 1966

De acordo com o arquiteto Jorge Wilheim, idealizador do Plano Urbanistico
Basico de Osasco, o plano visava “capitalizar a autonomia politico-administrativa
entdo conquistada pelo municipio para promover e acelerar melhorias urbanas,
coesdo social e a identificagdo dos habitantes com o municipio.”51 Imbuido dessa
l6gica é possivel constatar que a racionalidade de ocupagdo do municipio através de
nucleos dispersos (mapa 2) — que nao necessariamente dialogavam entre si —
permanece.

Além disso, a autora Viviane Rubio conclui que, em virtude do grande
crescimento populacional vivenciado entre os anos 1960 e 1964, ainda que
houvessem inumeros empregos gerados pelas industrias instaladas na regido, a
oferta ainda era inferior a demanda incitando os municipes, assim, a procurarem
empregos nas demais localidades da conurbagao paulista.52 Em consequéncia disso
Osasco se perpetua como cidade dormitério, o que leva a cidade a crescer
desordenadamente, dificultando que os 6rgaos publicos implantem a infraestrutura
por todo o tecido urbano homogeneamente — que € uma propensao presente desde
a época que a cidade era um Distrito de Sdo Paulo. Conciliando a vocagao de cidade
dormitério com o prego do metro quadrado bem inferior ao praticado em S&o Paulo,
passam a despontar pela cidade diversos loteamentos na periferia para atender ao
publico emergente obstinado a realizar o sonho da casa propria — fendbmeno
amplamente estudado pelos autores Raquel Rolnik e Nabil Bonduki.

Se tem um importante ensinamento que podemos assimilar a partir do contato
com 0s nossos colegas historiadores € a necessidade imperativa de se pautar pelo

. , . . . . , . 53 L,y
contexto histérico ao analisar um determinado momento historico.”” Nessa o6tica,

" Informagbes obtidas no portal do arquiteto em artigo reportando seu legado na elaboragdo de Planos
Urbanisticos de diversos municipios do pais. (Wilheim, 2010, p. 10). Disponivel em:
<http://www.jorgewilheim.com.br/legado/files/uploads/downloads/2_download.pdf>. Acesso em:
12/10/2017.

®2RUBIO, Viviane Manzione. O programa de urbanizacgio de favelas e os desafios para integragdo
da favela a cidade. Avangos e descompassos de uma politica publica em Osasco-SP (2005-2016),
2017, p. 154.

% Preceito, este, muito bem sintetizado nas palawas do historiador Jacques Le Goff: “Esta
dependéncia da histéria do passado em relacdo ao presente deve levar o historiador a tomar certas
precaucgdes. Ela é inevitavel e legitima, na medida em que o passado ndo deixa de viver e de se tomar
presente. Esta longa duragdo do passado ndo dewve, no entanto, impedir o historiador de se distanciar
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convém ressaltar que tanto a eclosao loteamentos nas franjas da cidade — cujo
processo se fez mais extensivo no final da década de 1960 e inicio da de 1970 —
como a confecgdo do Plano Urbanistico (1966), se inserem no contexto do “milagre
econdmico” pautado sobretudo pelas elevadas taxas de crescimento econdémico e de
acumulacao do capital com a superexploracao da forca de trabalho.”*

No tocante ao Plano Urbanistico aqui em analise, ainda que nada conste a
respeito dos loteamentos periféricos, € a partir do seu entendimento que podemos
compreender a complexidade do antagonismo existente entre um nucleo operario em

face a uma cidade que ja nasce desigual:

Movimento que leva as camadas menos remuneradas da forga de trabalho a
habitarem sempre parcelas do territério urbano mais desprovidas de senigos,
equipamentos e transportes. Assim se configura uma cidade ocupada
diferencialmente pelas classes, que se apropriam de parcelas do territério de
acordo com o nivel de renda que tém acesso. Uma cidade, enfim, segregada.
[.-.]JA segregagdo do territério urbano caracteriza a cidade capitalista,
sendo provocada, essencialmente, pela manutencao da propriedade
privada dessa mercadoria peculiar que é o terreno urbano, como forma
dominante de ocupacao do espago (BONDUKI; ROLNIK, 1979, p. 146, grifo
Nnosso).

O excerto acima € bem conciso ao sumarizar os codigos que vigoram na
cidade capitalista. Ainda que ele parta de premissas mais gerais, a cidade em paises
subdesenvolvidos também adquire uma fei¢cdo prépria. Conforme sublinhado por
Milton Santos ainda que o espago de cada cidade adquira fisionomia singular, as
cidades nos paises subdesenvolvidos conservam diversas similitudes na sua rede
urbana. Em geral é composta por redes pouco desenvolvidas, heterogéneas e
vulneraveis. Assim sendo, sdo redes cujas interligagdes com as demais sao limitadas,
os meios de transporte e de massa sao ineficazes e escassos e, por fim, a
justaposicédo de elementos da economia capitalista moderna em meio a permanéncia
do meio tradicional corroboram para a sucessdo de mutagdes muito rapidas que

o 55 . . .
acabam por wvulnerabilizar as redes urbanas. =~ Ainda que o autor esteja partindo de

do passado, uma distancia reverente, necessaria para o respeitar e evitar o anacronismo.” (GOFF,
1990, p. 20).

*BONDUKI; ROLNIK, 1979, p. 148.
® SANTOS, 2012, p. 158-160.
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uma perspectiva generalista, o mundo subdesenvolvido se aproxima ao estar
apartado da realidade do mundo desenvolvido; aqui as redes urbanas nao sao
difundidas homogeneamente e a estratificacdo social € muito mais sintomatica do que
nos paises desenvolvidos.

Outro aspecto crucial salientado pelos autores Rolnik e Bonduki é a
prevaléncia dos loteamentos periféricos na Grande Sao Paulo neste periodo historico
56, 0 que ocorre em detrimento de outras formas de habitagdo de baixa renda como
corticos e favelas, por exemplo. Isso porque os loteamentos periféricos se findam no
pano de fundo sustentado pela especulagdo imobiliaria, como também um
desenvolvimento enviesado — enviesado porque ndo pressupdem as benfeitorias da
vida urbana para todos que ocupam aquele espaco — amparado na superexploragcao
da forca de trabalho. A margem disso, considerando que é abissal a diferenca de
valor de um lote em um loteamento ja consolidado e um recém aberto, era usual que
os proprietarios revendessem seu lote a alguém que detivesse um maior poder
aquisitivo — eram os feirantes, proprietarios de pequenos estabelecimentos
comerciais, etc —, reiterando o nexo sectario na génese do padrao de ocupagao do

. .. 97
municCiplo.

®Embora o loteamento periférico tenha sido a forma mais funcional ao sistema ndo implica,
necessariamente, que os demais assentamentos residenciais de baixa renda tenham deixado de existir.
Nao necessariamente todos os trabalhadores dispunham do montante para adquirir o lote e, com base
nisso, o processo de fawelizagado também se faz atuante nesse periodo (BONDUKI; ROLNIK, 1979, p.
151).
5 BONDUKI; ROLNIK, 1979, p. 145-149.
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Mapa 3: Plano Urbanistico de 1966
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Fonte: <http://www.jorgewilheim.com.br/legado/Projeto/visualizar/1693> acesso em 13/10/2017.
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Na minha concepgao, o mapa acima evidencia que uma parcela expressiva do
espaco nao é revestida por nenhuma das categorias de uso predominantes elencadas
pelo arquiteto, bem como existe uma preocupagao em ressaltar as principais rodovias
que cortam o municipio. A proeminéncia dada as rodovias é bem vital, se partirmos
do pressuposto de que, em uma cidade capitalista, as vantagens locacionais de um
determinado espago podem aumentar consideravelmente seu preco de venda e,
ainda mais no caso de industrias, a proximidade com vias expressas facilita o
escoamento do produto de forma mais eficaz — isto €, em um intervalo menor de
tempo e a um custo significativamente inferior. Convém ressaltar que o mapa traz a
terminologia de “usos predominantes”, o que nos conduz a ponderar que, ainda que
nestes determinados espacgos predominasse um uso especifico, ndo havia nenhum
tipo de zoneamento rigidamente organizado. No periodo em questdo haviam extensas
faixas de area rural — o que ndo mais existiria no Plano Diretor de 2004 —; ainda é
possivel vislumbrar a racionalidade dos nucleos que em sua esséncia constituiram o
municipio: os nucleos industriais, (sobretudo o de Presidente Altino, as margens do
frigorifico); o nucleo militar no bairro Quitauna e o nucleo de Osasco, na regido mais
central, onde fundamentalmente sdo desenvolvidas as atividades comerciais em maior
escala. Dessarte, o ndao enquadramento das demais areas em nenhuma categoria
reforca a logica de uma unicidade ainda débil entre os nucleos urbanos que
constituiam o municipio e, ainda, uma Ilégica de planejamento omissa

preponderantemente voltada para a industria.

lll.2. A constituicao da Regiao Metropolitana de Sao Paulo no contexto
osasquense

A anadlise do estabelecimento da Regido Metropolitana de Sao Paulo (1973),
ainda que posterior a constituicio do municipio de Osasco enquanto tal, é
imprescindivel, haja visto que esta fortemente atrelada com o cenario que permeou
toda a trajetéria percorrida pela cidade, desde os seus aspectos histérico-sociais
fundantes até os dias de hoje. Grande parte dos municipios que compdem atualmente

a RMSP eram, até meados do século XIX, pequenos agrupamentos populacionais ao

46



longo da ferrovia ou antigos nucleos de catequesess; eram, assim, os “suburbios
paulistanos” desvendados pelo autor Pasquale Petrone. Vale ressaltar, entretanto,
que nesse estudo ndo convém pormenorizar as minucias que sucederam a
constituicaio da RMSP e sim evidenciar, em um primeiro momento, o carater
fortemente industrial que viabilizou a ascensdo do municipio como um nucleo operario.
Conforme fora aludido pelo autor o progresso dos suburbios paulistanos se
deve, sobretudo, ao aporte industrial na cidade de S&o Paulo. O municipio em
questdo até o final do século XIX era constituido por uma médica area comercial e
quanto a sua composi¢cao social preponderava classes médias e trabalhadores
auténomos.” Conforme foi reportado por Aroldo Azevedo a expansao da cultura
cafeeira em terras paulistas foi o fator decisivo para o desenvolvimento da provincia,
uma vez tendo sido a grande herdeira dessa riqueza acumulada.’”’ Além disso, como
ocorreu com muitos outros municipios, Sdo Paulo adquiriu maior fluidez a partir da
estrada de ferro; era tanto o local pelo qual se escoava a produgédo de café, como

. . . . 61
onde se locomoviam os fazendeiros para lograr das prerrogativas da vida urbana.

Croqui 2: Crescimento do municipio de Sdo Paulo

N = 1950

crescimento de J.13 ey

Fonte: AZEVEDO, 1958, p. 11

% PETRONE, 1958, p. 13.

® FONSECA, Fernanda Padowesi; OLIVA, Jaime Tadeu. O “modelo Sao Paulo”: uma
descompactacao antiurbanidade na génese da metrépole. Revista do Instituto de Estudos
Brasileiros 2016, p. 22.

& AZEVEDO, 1958, p. 13.

6 FONSECA; OLIVA, 2016, p. 22.

47



Conforme ilustra o croqui 2 a cidade possuia, em 1890, uma mancha urbana
que se expandia radialmente por cerca de dois quildmetros e meio do marco zero da
cidade. Em pouco mais de cinquenta anos a cidade havia se expandido para um raio
superior ao de dez quildmetros. Nota-se que a propalagao foi muito mais expressiva
na zona leste e sul do municipio de S&o Paulo.

Com a fixagcdo dos cafeicultores na capital a cidade adquire configuragéo
distinta para atender a esse novo publico e, em um ato inédito de auto-isolamento, os
novos municipes instalaram-se em bairros que eles mesmos haviam construido.
Tratavam-se maijoritariamente de grandes propriedades em bairros afastados que,
ainda que indiretamente, atenuavam o choque entre o rural e o urbano.
Seguidamente, a implementacdo desse modelo de suburbios culminou no
espalhamento da populacdo em uma area muito maior do que necessario, dilatando,
desta forma, a mancha urbana da cidade, e instaurando tanto uma baixa densidade
demografica, como também uma baixa diversidade de usos para esses espagos. Nao
obstante, esse espalhamento ndo ocorreu ao acaso: a ele se deve a perda do
espacgo de integragao, isto €, a urbanidadeez, que € o pressuposto de uma cidade.
Circunscrita nessa légica, a urbanidade dissipou-se em fungdo de quatro elementos
dispersores, a saber: a perda da multifuncionalidade do centro, urbanizagao tardia
das varzeas dos rios, a presengca de um cinturao fabril muito proximo ao centro e a
estabelecimento do ja mencionado suburbio jardim.63

Ainda alinhada com os elementos descompactadores reportados pelos
autores, o mais relevante para volver os topicos que respaldaram a constituicdo da
Regido Metropolitana diz respeito a presenga do cinturdo fabril. Com a crise de 1929
combinada com as novas politicas estabelecidas por Vargas — como o estimulo a
industria de base —, a industrializagcdo adquiriu uma feicdo distinta. Uma vez
estabelecido, Sdo Paulo consolidou-se cada vez mais como centro industrial do pais,

dando inicio ao processo de metropolizacdo. De mais a mais, tal processo de

2 A urbanidade, de acordo com os autores Fernanda Padowvesi Fonseca e Jaime Oliva, se refere em
ultima instancia ao local em que essencialmente se promowe o encontro entre os diferentes,
maximizagao das relagdes sociais e multiplicagdo dos contatos entre as pessoas (FONSECA; OLIVA,
2016, p. 21).

8 FONSECA; OLIVA, 2016, p. 27-29.
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industrializacao intensificou-se até a década de 1940, espraiando-se também para as

. . . 64
periferias paulistanas.

Croqui 3: Suburbios paulistanos

e EATR OE FRRAO

Fonte: AZEVEDO apud PETRONE, 1958, p. 08

No croqui acima (croqui 3) Aroldo de Azevedo ilustra os suburbios paulistanos
em face aos seus principais ndés no ambito dos transportes, as rodovias e estradas
de ferro, como também os rios canalizados. Nao obstante, o autor anunciava que,
naquele momento, o final da década de 1950, os suburbios ja possuiam trés fun¢des
marcantes: residencial (Poa e Itaquera); industrial (Osasco, Sdo Caetano do Sul e
Santo André); e agricola (Cotia e ltapecerica da Serra).65 Mais do que isso, além
dessas fungdes, o croqui nos permite ter uma breve nogao dos suburbios — como

Osasco, Sao Caetano, Santo André, Sdo Bernardo, Guarulhos e Maua — que uma

® CARDOSO, 2002, p. 37-38.

% PETRONE, 1958, p. 02.
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vez conurbados com a capital, viiam a constituir, anos mais tarde, a Regiéo
Metropolitana de Sao Paulo.

A industrializagdo cresce em ritmo acelerado até alcangar seu apogeu na
década de 1980. Contudo, a década de 1980 foi caracterizada por uma ardua etapa
de redemocratizagdo seguida de uma conjuntura permeada por recessao e crise. Isto
posto, na década de 1990 a economia brasileira se dinamiza trazendo consigo
diversas transformacgdes estruturais no aparato produtivo e mercado de trabalho. Se
num primeiro momento a RMSP se consolida em fungdo da atividade industrial, no
segundo momento ela esta alicergada como o principal centro terciario nacional. A
regiao engloba o sistema bancario e a infraestrutura mais complexa do pais
viabilizando, assim, o incremento de atividades ligadas sobretudo a tecnologia da
informacdo e gestdo de negdcios empresariais e financeiros; por conseguinte, a
regido consolida-se com o principal centro de comando de tomada de deciséo
brasileiro. Entretanto, convém ressaltar que a, despeito da desconcentragao industrial
experienciada na década de 1990, o que se verificou, na realidade, foi a transferéncia
das linhas de producado propriamente ditas, mas permanecem na capital os altos
escaldes das empresas.66

Essa transferéncia estd embasada em dois argumentos centrais:
primeiramente o barateamento e oferta de incentivos em outras regides e, em
segundo lugar, parte de uma estratégia de desmobilizagdo dos operarios ao
fragmentar o setor produtivo da empresa em diversas localidades — ja que, com a
ascensao das tecnologias da informagéo, ndo mais havia a necessidade de centrar
todos os setores de uma empresa em um mesmo lugar.

Tao logo, nessa perspectiva pode-se afirmar que a ascensdo de Osasco como
um municipio se deve quase que exclusivamente a sua inicial vocagao industrial. Por
causa da industria, ainda que nao detivesse um parque industrial tdo vasto e
complexo como Santo André, por exemplo, a entdo vila posteriormente despontaria
conquistando o titulo de Distrito da cidade de Sao Paulo. Osasco se inseriu tanto no

processo de industrializacdo que perdurou até a década de 1980, como também

% ARAUJO, 2001, p. 21-22
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acompanhou a tendéncia que se fez sentir por toda a RMSP com a desconcentracao
da industria terminado o periodo de recessao.

Com a interposicédo das atividades econdmicas, isto €, entremeado na nova
I6bgica na divisao internacional do trabalho com a primazia das atividades no setor de
comércio e servicos, Osasco arquiteta um momento historico distinto, marcado pela
priorizacdo do sistema rodoviario em detrimento de outros modais de deslocamento.
Se dantes o transporte publico era o principal meio de transporte, com a insergéo do
automével particular no nosso cotidiano temos uma verdadeira revolugdo entre as
distancias e no tecido urbano.”’

Ao fazer uma analise da reestruturacdo da cidade de S&o Paulo a luz da
disseminagao do uso do automovel a partir da década de 1980, o autor Jaime Oliva
insere topicos ao debate que podem ser facilmente transpostos para o terreno de
Osasco, ainda mais se considerarmos como recorte temporal os anos de 1980.
Incidindo sobre isso temos uma apropriagédo antagénica do espago: se por um lado
temos a liberacdo dos espacgos até entdo ocupados pelas industrias para a
exploragdo do mercado imobiliario, temos, por outro, a mutacdo da apropriagao do
espago agora sob o ponto de vista das quatro rodas.

Confluindo todas as informagdes supracitadas, em 1973 a Regiao
Metropolitana de S&o Paulo foi criada e em 2011 passou por uma reorganizagao
regulamentada pela Lei Complementar 1.139, onde os municipios passaram a ser
organizados em cinco sub-regides: norte, leste, sudeste, sudoeste e oeste. Todas as
sub-regides sao integradas pela cidade de S&o Paulo, totalizando 39 municipios que

compdem a RMSP.%®

¢ Por tecido urbano aqui compreenderemos a nogdo presente no artigo do autor Roberto Luis
Monte-Mér que concebe o tecido urbano como: “ a trama de relagbes socioespaciais que se estende a
regido resultante da explosao da cidade preexistente”. Disponivel em:
<http://www.ufpa.br/epdir/images/docs/paper34.pdf> Acesso em: 11/10/2017.

% EMPLASA, 2017.
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Mapa 4: Regido Metropolitana de Sdo Paulo agrupada pela divisdo sub-regional
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Fonte: EMPLASA, 2017. Disponivel em: <https://www.emplasa.sp.gov.br/RMSP>. Acesso em:
27/10/2017.

Reiterando seu carater estratégico diante do cenario nacional, a EMPLASA
postula que:

Em 2014, seu Produto Interno Bruto (PIB) correspondia a aproximadamente

18% do total brasileiro e a mais da metade do PIB paulista (55%). Vivem
nesse territorio quase 50% da populagdo estadual, aproximadamente 21,4
milhdes de habitantes, segundo estimativa do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE) para 2017. A metropole centraliza importantes complexos
industriais (Sao Paulo, ABC, Guarulhos e Osasco), comerciais e,
principalmente, financeiros (Bolsa de Valores), que dinamizam as atividades

econdmicas no pais (EMPLASA, 2017).

No invélucro desse debate — destacando o argumento de Milton Santos —, é
possivel concluir que as redes urbanas que vieram a constituir em conjunto a RMSP,
além de terem se metamorfoseado muito em um curto intervalo, se tratam,
sobretudo, de redes heterogéneas. Perfazendo essa logica — e de certa forma indo
de encontro com as informagdes citadas pela EMPLASA, ja que elas ilustram
somente uma faceta da realidade — ¢é indispensavel considerar que, a despeito da

regido ser detentora de um PIB elevado, as redes urbanas ndo se desenvolveram
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homogeneamente e, por este motivo, temos condigbes bem dispares em termos de

politicas de habitagao, saude, educacao, PIB, distribuicdo de renda etc.

lll.3. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Osasco (2004)

De acordo com a prefeitura do municipio de Osasco, o “Plano Diretor é o
instrumento global e estratégico de implementacdo das politicas publicas de
desenvolvimento econémico, social, fisico-ambiental e institucional do Municipio de
Osasco, integra o processo de planejamento e gestdo municipal, sendo vinculante
para todos os agentes publicos e privados no municipio”.69 Partindo dessa premissa,
o conteudo ali divulgado sinaliza a intengdo da prefeitura em diversos esferas do
planejamento urbano. Nesse estudo, os aspectos mais significativos estao
relacionados com as diretrizes estabelecidas no setor de transporte e moradia.

Anterior ao Plano Diretor de 2004 existiu somente o Plano Urbanistico Basico
de 1966. Embora o Plano Urbanistico ndo estabeleca nenhuma diretriz concreta, ele
vigorou por quase quarenta anos, o que evidencia que durante toda essa trajetéria
nao houveram iniciativas enérgicas de estabelecer leis e cddigos que ordenassem o
crescimento e ocupacao do municipio. A questdo essencial que se pode tirar desses
aspecto é que a auséncia de uma organizagédo efetiva do uso do solo vulnerabiliza
justamente o estrato de baixa renda residente no municipio; embora aparente ser um
descuido despretensioso — caso contrario, o plano urbanistico ndo teria vigorado por
tantas décadas — a auséncia de iniciativas nesse ambito acabam por entregar o

espaco aos agentes individuais capitalistas:

A (des)organizagdo do espago urbano, pois uma cidade “produzida” por
agentes individuais capitalistas ndo pode apresentar nenhuma racionalidade,
sendo a de cada um deles, isto &, o lucro (BONDUKI; ROLNIK, 1979, p. 153).

Por meio da leitura do Plano Diretor (2004) fica nitida a fragilidade no que
tange a sua falta de aplicabilidade devido a auséncia de instrumentos urbanisticos
que regulamentem as diretrizes propostas; fato, este, que pode ser reiterado pelas

numerosas vezes que no texto aparece a frase “rever e consolidar a legislagao”.

8 QOsasco, 2006. O Plano Diretor do municipio pode ser acessado através do site:
<https://leismunicipais.com.br/plano-diretor-osasco-sp>. Acesso em: 10/10/2017.
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Ademais, o plano parte de premissas muito gerais e abstratas — representadas
pelas constantes mencbes da necessidade de participagdo popular ou intengdo de
minimizar os efeitos da desigualdade social sem, novamente, estabelecer quaisquer
alternativas para se alcangar a finalidade almejada —, adquirindo um carater mais
palpavel ao abordar o plano fisico estrutural onde efetivamente é explicitado quais
sao as propostas concretas de obras para cada bairro.

N&o nos distanciando do discurso do autor Jacques Le Goff convém ressaltar,
também, que o processo de especulagdo imobiliaria hoje em curso e o constante
aumento da participagado de atividades ligadas ao ramo do comércio e servigo sao
claro reflexo das proposi¢des presentes nele. Mais do que isso: a tese aqui veiculada
€ que, neste caso, a inexisténcia dos instrumentos urbanisticos pode ter sido o
instrumento mais eficaz para permitir a entrada de capital no municipio — ainda que
ndo se deva considerar ingenuamente que o Plano Diretor foi o unico elemento
responsavel por isso. Intencional ou ndo, € indiscutivel que os enunciados propostos
nao mais se inserem no contexto atual, sobretudo no que diz respeito a diretriz geral

~ . 70
de conter a expansao populacional.

 Em completa dissonancia ao atual contexto de verticalizag&o e niimero crescente de langamentos de
empreendimentos residenciais, o plano traz como diretriz e objetivo geral do Plano Diretor a contengéo
da expansao populacional do municipio (OSASCO, 2004).
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Mapa 5: Mapa de Uso do Solo do Municipio de Osasco
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Ao contrario do mapa presente no Plano Urbanistico (mapa 3), o mapa 5"
insere todos os espagos do municipio em alguma categoria pré-estabelecida de uso
do solo. E patente a prevaléncia das zona residenciais dispersas uniformemente pelo
mapa e de uso exclusivamente industrial — que, em linhas gerais, se assemelha com
as areas no extremo norte e sul do municipio que no mapa 3 eram enquadradas
como areas rurais — concentradas no extremo norte e sul do municipio e nas
imediagcdes do Rio Tieté; seguidamente emergem as zonas de area verde € 0 eixo
predominantemente comercial e de servigo; finalmente, a area em estudo é tipificada
como uso predominantemente comercial. Independente de haver um mapa de uso de
solo estruturado, ele de nada valeria sem instrumentos urbanisticos que o
regulamentem. Ou seja, a titulo de exemplo, ndo existe no plano nenhum mecanismo
que proteja as areas exclusivamente institucionais ou industriais da intrusdo de outros
tipos de estabelecimentos alheios a essas categorias.

No que concerne especificamente a area de estudo, poucas medidas foram
previstas, se atendo somente ao ambito de mobilidade com obras de alargamento da
Avenida dos Autonomistas, no trecho da divisa do municipio, até a Avenida Franz
Voegeli; interligagdo da Avenida Manoel Pedro Pimentel até a Avenida Presidente
Altino; e a implantagdo, em convénio com o Governo do Estado, da estagao
Continental de passageiros da CPTM na face sul da estagdo Presidente Altino

ilustrada no mapa 6:

" Esse e outros mapas do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Osasco podem ser acessados
no link: <http://www.camaraosasco.sp.gov.br/osasco/mapas/>. Acesso em: 02/12/2017.
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Mapa 6: Plano Fisico- Estrutural Sistema de Transportes na regiao central do

municipio

Fonte: Portal da Cadmara Municipal <http://www.camaraosasco.sp.gov.br/osasco/mapas/>. Acesso em:
02/12/2017.

lll.4. Revisao do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (2017)

Iniciado em setembro de 2017, o processo de revisao do atual Plano Diretor
prevé ampla participacdo popular. Por tratar-se de um trabalho inacabado, o material
desenvolvido até entdo ainda é muito limitado, o que, entre outras coisas, direciona
para um caminho ainda incerto, jA que ndo existe previsibilidade quanto aos
instrumentos  urbanisticos que eventualmente possam ser adotados e,
consequentemente, ndo se pode prever seus desdobramentos em face ao municipio
em sua totalidade e ainda mais na area em estudo. Até o presente momento foram
divulgadas apenas algumas atas e relatérios, além do primeiro volume do Caderno do
Plano Diretor.

Mesmo que nao se deva erroneamente tomar quaisquer afirmag¢des como
definitivas, na ata da reunido setorial cuja tematica era “mercado imobiliario” ja é
possivel antever o designio de romper com os instrumentos urbanisticos de outorga
onerosa e transferéncia do direito de construir, os Unicos artificios mencionados no
plano anterior que visavam conter o avango populacional: o “Plano anterior pretendia
nao atrair mais moradores para 0 municipio, por considerar a cidade ja saturada. [...]
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No entanto, a proposta atual é outra, visando construir junto com o mercado
imobiliario”.”” Seguindo nessa linha de raciocinio, portanto, uma das propostas
sugeridas foi regulamentar os instrumentos urbanisticos faltantes, o que, sem duvida,
representa uma grande mudancga para o plano anterior.

Ja no caderno do Plano Diretor o poder publico salienta que o novo plano
diretor estara amparado em seis objetivos principais: promover a unidade do
municipio tanto do ponto de vista urbanistico como social; assegurar o direito a
cidade a todos os seus municipes; orientar os investimentos produtivos visando
garantir a permanéncia dos postos de trabalho; promover o desenvolvimento urbano
de forma sustentavel; implementar novas formas de financiamento da politica de
desenvolvimento urbano; e, finalmente, a participacéo, controle social e transparéncia
para a consecugdo de uma gestdo democratica. O escopo do novo plano ja traz
diretrizes mais efetivas para se alcangar o éxito nos objetivos pré estabelecidos,
embora ndo se deva perder de vista que estas mesmas reunides ja apontaram o
intento de atuar junto ao mercado imobiliario, 0 que em certa medida se posiciona

contrariamente ao objetivo de minimizac&do das desigualdades espaciais, por exemplo.

2 A ata de reunido setorial do mercado imobilidrio encontra-se disponivel no portal criado pela
prefeitura para debater e publicar questdes atreladas ao now plano diretor:
<http://pdosasco.com.br/wp-content/uploads/2017/11/Ficha-de-Relatoria-Reuni%C3%A3o-setorial-Merc
ado-Imobili%C3%A1rio.pdf>. Acesso em: 04/12/2017.
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Capitulo IV: A Superquadra no contexto local

IV.1. O municipio de Osasco

Osasco € um municipio com area cem por cento urbana, com 64.954 km? de
territério, o qual estimava-se que em 2017 abarcaria 697.886 residentes. Em termos
estritamente econbmicos 0 municipio ocupa elevadas posigdes nos rankings,
sobretudo no que diz respeito ao Produto Interno Bruto — cujo valor é de R$
65.872.535,11 —, indice em que ocupa a segunda posi¢ado no cenario estadual, atras
somente de S3do Paulo, e a oitava posicdo no contexto brasileiro, ficando atras
apenas das capitais Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Brasilia, Belo Horizonte, Curitiba,
Porto Alegre e Manaus.”’

N&o convém aqui destrinchar cada indicativo do municipio e, sim, explicitar que,
em se tratando de uma rede urbana de consolidacio recente, o desenvolvimento nao
se difundiu uniformemente. Ao mesmo tempo que a cidade é detentora de um PIB
elevado, ela possui diversos problemas no ambito da acessibilidade urbana,
saneamento e taxa de mortalidade infantil de 12,67 ébitos em mil nascidos — acima
do valor considerado aceitavel para a Organizacao Mundial da Saude.”* A luz disso,
ao mesmo tempo em que o tecido urbano néo reveste igualmente todo o municipio, é

possivel tragar um paralelo com o argumento desenvolvido pelo autor Milton Santos:

Nao houwe nos paises subdesenwlvidos, como aconteceu nos paises
industriais, uma passagem da populacdo do setor primario para o secundario
e, em seguida, para o terciario. A urbanizagdo fez-se de maneira diferente e
tem um contetido também diferente: € uma urbanizagéo terciaria (SANTOS,
2012, p. 23-24).

Em linhas gerais, a cidade se metamorfoseou muito em um curto intervalo de
tempo, no que se refere a suas atividades econdmicas. Em pouco mais de meio
século a cidade ascendeu como um nucleo operario fortemente voltado para o ramo
industrial e, atualmente, esta atividade retém uma participacédo praticamente irrisoria

quando comparada ao ramo de comércio e servigo:

 IBGE, 2014, As informagbes foram obtidas no portal Cidades do IBGE disponivel em:
<https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sp/osasco/panorama>. Acesso em 02/12/2017.
™ |dem.
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Grafico 2: Participag&o dos servigos por atividade econdmica (%)
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Fonte: SEADE, 2016.

Elaborag&o: Maria Carolinie Cada Cardoso

IV.2. A Superquadra

Compreendida entre a Avenida Hilario Pereira e Avenida Manoel Pedro
Pimentel ao norte, pela Avenida Franz Voegeli a leste, pela Avenida dos Autonomistas
ao sul e pela Avenida Domingos Odalia Filho a oeste, a Superquadra € uma area
tradicionalmente industrial onde estavam situadas a fabrica da Eternit, a fabrica da
Santista, Frigorifico Wilson e a Industria Elétrica Asea Brown Boveri. Segundo o autor
Wagner Constantino, idealizador da nomenclatura aqui adotada, a regido se configura
como um conglomerado de comércio e servicos que, em substituigdo aos
estabelecimentos industriais, se circunscreve entre as varias manifestagcdes de
transformacédo espacial corrente no municipio.75 No seio do jogo de forgas
antagbnicas entre o poder publico e privado, a autora Ana Fani desenvolve um
argumento que sintetiza o pano de fundo que viabilizou a ascensao de novas

centralidades na dindmica metropolitana:

De um lado, a metrépole superedificada coloca-se enquanto barreira para o

crescimento da economia e, de outro lado, o setor terciario moderno nao pode
ocupar quaisquer areas. [...] Se as areas tradicionais se encontram
densamente ocupadas e o sistema viario congestionado, os novos padrées de

> CONSTANTINO, 2009, p. 98.
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competitividade da economia, apoiada em profundo desenwolvimento técnico,

Vvao impor nowos parametros para o desenwolvimento da atividade. Tal fator
requer, portanto, a produgcdo de um outro espaco, diferente daquele do centro

histérico, mas como a centralidade € fundamental neste tipo de atividade, a
expansao dessa area nao se fara sem problemas (CARLOS, 2007, p. 74).

Mapa 7: Localizagao da area em estudo

Localizagao da Superquadra
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O espacgo tal qual concebemos hoje teve sua génese no nucleo Presidente
Altino, que desenvolveu-se as sombras do frigorifico instalado na regido no periodo
da Primeira Guerra Mundial. O nucleo em questao teve tanto a ocupagdao como seu

arruamento favorecido pelo aspecto topografico da regido em virtude do talude”®

6 De acordo com a definigdo presente no dicionario geoldgico e geomorfoldgico dos autores Anténio
Teixeira Guerra e Anténio José Teixeira Guerra talude é uma “superficie inclinada do terreno na base
de um morro ou de uma encosta do vale onde se encontra o depdsito encontra um depésito de detritos”
(GUERRA, 2008, p. 595).
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existente.”’ Posteriormente, da década de 1940 até o final da década de 1950,
instalaram-se as demais industrias. Abaixo estao seus registros fotograficos seguidos

de uma imagem do espaco atualmente:

Foto 5: Prédio da Asea Brown Boveri na Av. dos Autonomistas, sem data

Fonte: Camara de Osasco.

Foto 6: Prédio administrativo da Asea Brown Boveri (ABB)

Fonte: Levantamento de campo realizado no dia 05/01/2018.

" PETRONE, 1958, p.10.
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Foto 7: Lonaflex (guarnicao para freios) na Avenida dos Autonomistas, sem data

Fonte: Camara de Osasco.

Foto 8: Patio Osasco Open Mall

Fonte: Portal do Shopping Patio Osasco. Disponivel em: <http://www.patioosasco.com.br/>. Acesso em:
05/01/2018.
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Foto 9: Induselet (materiais elétricos), na Avenida dos Autonomistas, e ao fundo a

Cidade de Deus, onde esta sediado o Bradesco, sem data

po T! %___:‘ — : :
H‘”t-m *ssﬁu *: & S O

3 ==

Fonte: Camara de Osasco.

Foto 10: Prédios do Colégio COC e faculdade Anhanguera

Fonte: Levantamento de campo realizado no dia 05/01/2018.
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Foto 11: Santista Téxtil (fAbrica de tecidos) na Avenida dos Autonomistas, sem data

Fonte: Camara de Osasco.

Foto 12: Carrefour e vista panoramica do empreendimento Jardins do Brasil

Fonte: Levantamento de campo realizado no dia 05/01/2018.
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Foto 13: Eternit na Avenida dos Autonomistas, sem data

Fonte: Levantamento de campo realizado no dia 05/01/2018.
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Foto 15: Frigorifico Wilson, sem data

Fonte: Camara de Osasco.

Foto 16: Shopping Unido

Fonte: Levantamento de campo realizado no dia 05/01/2018.
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Nas fotografias € possivel verificar que, obviamente, se tratando de industrias,
elas estavam instaladas em terrenos grandes e em geral aplainados, um padrao de
ocupacao que subsiste até hoje. Ademais, a contraposicdo entre as imagens nos
permite vislumbrar a transmutagdo do espagco em um intervalo tdo restrito no tempo
histérico, nos fazendo confrontar a existéncia de formas tdo adversas de se medir o
tempo. Sobre esse assunto, o autor Milton Santos promove um debate muito

intrigante:

Na cidade atual, essa idéia de periodizagéo € ainda presente; é presente nas
cidades que encontramos ao longo da Histdria, porque cada uma delas nasce
com caracteristicas préprias, ligadas as necessidades e possibilidades da
época, e € presente no presente, a medida que o espago é formado pelo
menos de dois elementos: a materialidade e as relagbes sociais. A
materialidade, que € uma adigdo do passado e do presente, porque esta
presente diante de nds, mas nos traz o passado atraves das formas: basta
passear por uma cidade, qualquer que seja, e nos defrontaremos nela, em sua
paisagem, com aspectos que foram criados, que foram estabelecidos em
momentos que nao estdo mais presentes, que foram presentes no passado,
portanto atuais naquele passado, e com o presente do presente, nos edificios
que acabam de ser concluidos, esse presente que escapa de nossas maos
(SANTOS, 2001, p. 22).

Assim sendo, mesmo que a Superquadra tenha tido sua visualidade urbana
quase integralmente transformada, as formas do passado sempre estarao presentes
— esse aspecto € ainda mais expressivo no centro tradicional da cidade. Outrossim,
considerando que o espacgo deriva da materialidade e das relagbes sociais, ha de se
meditar sobre que motivos fizeram com que um espago antes sumamente ocupado
por operarios, anos mais tarde seriam completamente alienados daquele espago com
a insercédo de atividades ligadas ao ramo de comércio e servigos. A questao central
aqui é: a despeito do espaco ter seu carater social intrinseco a ele, com o inquérito
da nova légica metropolitana de desconcentragcdo das industrias houve a liberagao
destes espacgos para outros setores produtivos. A disponibilidade de solo urbano, um
bem escasso na cidade capitalista, somado a localizagao estratégica da Superquadra
viabilizou a atual conformacéo do espaco.

Em meados do século XX, a face hoje residencial da Superquadra se resumia
somente ao Frigorifico Wilson, que, uma vez demolido, cedeu espaco para a

construgdo de condominios residenciais verticais da Paulicoop. Ulteriormente, no
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inicio da década de 1990, foi construida a faculdade UNIFIEO; em 2005 foi
inaugurado o Super Shopping de Osasco para integrar o complexo ja existente que
abarcava a C&C, Walmart e Cobasi; e em 2006 foram inaugurados o Makro
atacadista e a unidade do Poupatempo como etapa inicial do projeto de implantagao
do Shopping Unido, que seria inaugurado somente trés anos mais tarde, em 2009. A
face norte da Superquadra, cujo limite € a Avenida Hilario Pereira de Souza
—inicialmente denominada “Superavenida” — foi inaugurada somente em 2007.
Tratava-se de uma das premissas para a instalagdo do Shopping Uniéo78, e sua
construcao objetivava minimizar o transito na Avenida dos Autonomistas.

Para compreender a alienacdo da Superquadra no periodo posterior a
demoli¢ao do frigorifico, se faz necessario pondera-la sob a 6tica da superposi¢ao do
valor de uso e o valor de troca deste espacgo. Tal como postula Henri Lefebvre o
primeiro diz respeito a cidade e a vida urbana; ja o segundo se perpetua a partir da
compra e venda de espacos, consumo de produtos, bens, lugares e signos.79 Como
descolamento do valor de uso e valor de troca, a Superquadra perde o seu valor de
uso, e assim permanecera até a inauguracao do Shopping Unido, que desencadeou o
processo de especulagdo imobiliaria na regido cujo epicentro esta nas Avenida Franz
Voegelli, Avenida Hilario Pereira e Avenida Manoel Pedro Pimentel. Deste modo,
nessas trés ruas predominam a fungdo residencial, enquanto nas outras faces da
Superquadra, na Avenida dos Autonomistas e Avenida Domingos Odalia Filho,

predominam o setor de comércio e servigos.

® Em noticia publicada pela ABB para que o Shopping Unido fosse construido seriam necessarias
alteragbes no sistema viario da cidade, com a construgao de uma superavenida onde foram investidos
pela prefeitura, o WalMart, o Carrefour e o grupo Sawy cerca de R$ 6 milhdes. Disponivel
em:<http://www02.abb.com/global/brabb/brabb151.nsflOpenDatabase&db=/global/brabb/brabb155.nsf&
v=39B2&e=pt&c=4FB98D1A3CFA31728325715B004B985C>. Acesso em: 26/12/2017.
™ LEFEBVRE, 1991, p. 27.
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Foto 17: Avenida Franz Voegelli antes da construgdo da UNIFIEO

Fonte: Camara de Osasco. Disponivel em:
<http://www.osasco.sp.leg.br/especial-cidade-de-osasco/fotos/urbanismo/atct_album_view?b_start:int=6
0&-C=>. Acesso em: 23/12/2017.

Na face comercial da Superquadra existem estabelecimentos de menor porte,
como concessionarias, alguns pequenos restaurantes e, especificamente na Avenida
Maria Campos, esta situado um pequeno polo automotivo, bem como uma academia
de esportes.80 Todavia, a amplitude da area de influéncia da regido dentro de Osasco
e nos demais municipios limitrofes se deve aos empreendimentos de grande porte,
como os supermercados (Extra, Walmart e Carrefour), atacadistas (Makro, Sam’s
Club e Assai), loja de materiais para construcdo (C&C e Telhanorte) e Shoppings

Centers.

& A Awvenida Maria Campos néo foi elencada como um dos limites da Superquadra justamente em
funcéo dessas lojas de baterias e pegas de carro que destoam do padrao de lojas nas demais faces da
Superquadra. Para fins analiticos foi selecionada como fronteira a Avenida Domingos Odalia Filho por
abarcar o complexo do Super Shopping.
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Figura 2: Estabelecimentos de grande porte na face comercial da Superquadra

Fonte: imagem de Satélite extraida do Google Earth no dia 10/04/2018.

71



IV.3. Espacgos que excluem

Mapa 8: Uso de solo na Superquadra

Uso de Solo na Superquadra
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No mapa de Uso do Plano Diretor e 2004 (mapa 5), nota-se que a
Superquadra emerge majoritariamente como area de uso predominantemente
comercial, e em alguns trechos menores areas de uso exclusivamente industrial. Sem

embargo, as areas assinaladas como industrial ndo existem mais, mas, como é

72



possivel constatar no mapa acima, tratam-se de grandes empreendimentos

comerciais em apenas um quarteirao.

Tabela 3: Shoppings Centers da Superquadra

Shopping 22% A, 56% B, 17% C,
Unido 09/06/2009 97.000 264.000 298 5.000 5% D
Super
Shopping 27/10/2005 17.663 60.000 155 2800 6%A,77% B, 17% C
Patio
Osasco 12/06/2007 18.600 41.800 75 849  22% A, 56% B, 22% C

Fonte: ABRASCE, 2017.

Somente nestes trés shoppings temos 133.263 m? de area bruta locavel.
Considerando que na area ainda existem outros grandes estabelecimentos comerciais
de grande porte, alcangaremos a margem de cerca 150.000 m? de area bruta
locavel. Tais empreendimentos contam com 8.649 vagas de estacionamento, o que
reitera a logica de espago produzido sob a légica do automovel.

A analise embasada nos Shoppings Centers se valida ndo apenas devido ao
seu papel central no consumo de mercadorias no seio da cidade capitalista, mas
também em fungcdo de se tratar um espaco de sociabilidade contraditéria’ — como
também ocorre nos langcamentos residenciais de alto padrao — que desencadeou o

processo de especulagéo hoje em curso:

O Shopping Center pode ser considerado uma nova cidade do capital.
Enquanto uma parcela da populagao idolatra mercadorias e vivencia
lazeres reificados a outra parcela da populagdo sem acesso real, se
contenta com o desejo de um dia conhecé-lo ou um dia frequenta-lo.
Esse espago urbano do capital, o Shopping Center, € entendido,
portanto, como um espago de contradicbes e de segregagao social,
na medida em que reflete a sociedade. Atores sociais indesejaveis
como trombadinhas e prostitutas sdo banidos desses espagos atraves
de um rigido esquema de seguranga (GENEROSO, 2012, p. 08).

8 GENEROSO, Ewelin. Shopping Center: espago de sociabilidade, espago de contradigdes. 2012.
p. 01.
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Embora a autora enfatize que o Shopping Center pode ser considerado a
“nova cidade do capital’, esses templos do consumo se distanciam muito do ideario
de cidade apregoado por Lefebvre. Esses espagos nem minimamente promovem o
encontro entre diferentes, somente viabilizam a sociabilidade entre individuos da
mesma classe social. Ainda que os shoppings da area de estudo ndo sejam
predominantemente frequentados pela classe A, e sim por uma maioria esmagadora
pertencente as classes B e C, ndo se deve destituir desses espagos o seu carater
excludente. Posto isso, considerando que a area em estudo abarca trés Shoppings
Centers, é patente que, apds suas inauguragbes, iriam propalar mudangas
expressivas no entorno. Acrescido ao novo modelo de empreendimentos implantados

na regiao, temos aqui o que pode-se chamar de ilhas antiurbanidade.

IV.4. Superquadra: acessivel?

Em termos de acessibilidade e mobilidade urbana a Avenida dos Autonomistas,
que cruza a cidade no eixo leste-oeste, é acessivel através das linhas municipais e
intermunicipais 6nibus, dispondo também de estagdes da CPTM na porgcao a oeste.
Na Avenida Domingos Odalia Filho passa somente uma linha municipal, denominada
como “011 - Quitauna/Vila Yara”, e outras seis intermunicipaissz, ja a estagao da
CPTM mais préoxima, a de Osasco, fica a 1,2 quildbmetros de distancia. Na Avenida
Franz Voegelli e Avenida Hilario Pereira de Souza trafegam somente trés linhas de
6nibus municipai383, que circulam em horarios reduzidos, e ambas as ruas ficam entre
as estacbes da CPTM Presidente Altino e Osasco. Em dissonancia com a
acessibilidade da avenida principal, chama a atengao o fato de justamente as ruas
residenciais ndo serem tao acessiveis em face as distancias a serem transpostas

caminhando, tanto para alcangar as estagdes da CPTM como pontos de parada com

8 As linhas em questdo sdo: “122 - Barueri (Petrobras)/Osasco (Vila Yara)®, “133 - ltapevi (Cohab)-
Osasco (Centro)’, “202 - Osasco (Jardim Adalgisa)/Sao Paulo (Pirituba)”’, “223 - Carapicuiba (Cohab
V)Osasco (Vila Yara)’, “230 - Barueri (Alphaville))Osasco (Vila Yara) via Jardim Mutinga” e
“246-Santana de Pamnaiba (Jardim S&o Luis)/Osasco (Vila Yara)’. Os itinerarios foram obtidos no
portal da EMTU, responsawel por essas linhas: <http://www.emtu.sp.gov.br/sistemas/linha/>. Acesso em:
01/01/2018.

8 S30 elas o “06-2 - Terminal Santa Maria/Vila Yara”, “021 - Ginasio Munhoz/Vila Yara” e
“039-Presidente Wilson/Presidente Altino”. Os itinerarios foram obtidos nos sites da Viagcao Osasco:

<http://www.\iacaoosasco.com.br/> e Viagao Urubupunga
<http://itinerario.urubupunga.com.br:8080/itinerario/BuscaLinhas.aspx?emp=1>. Acesso em:
01/01/2018.
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maior circulacdo de 6nibus. Nesse sentido, conclui-se que, especialmente nessas

areas, tais condominios residenciais sao voltados para um publico detentor de
. . 84

automovel particular.

O autor Jan Gehl, ao discutir planejamento urbano em face aos aspectos
sociais, considera que a inser¢ao do automovel fez emergir escalas que privilegiem
. . 85
somente o0 automovel em detrimento de escalas humanas. Isso se torna um
problema de planejamento a medida em que se transforma em uma estratégia
espacial adotada por 6rgaos publicos com o intento de construir cisdes no espaco e
destituir da cidade o seu carater de lugar de encontro. Nesse sentido, escolhas

encetadas pelo poder publico adquirem uma colossal importdncia no sentido de

promover ou n&o a integragao:

Um maior numero de vias convida ao trafego de automoéweis. Melhores
condicbes para os ciclistas convidam mais pessoas a pedalar, mas ao
melhorar condicées para os pedestres, ndo so reforcamos a circulagao a pé,

mas também — e mais importante — reforcamos a vida da cidade (GEHL,
2015, p. 28).

Nesse sentido, espacos de desenvolvimento mais recente como a nova
centralidade em ascensdao no municipio — a Superquedra — revelam o desmazelo da
prefeitura em promover, nas Ultimas décadas, escalas que favoregcam a circulagéo de
pedestres nesta localidade. Imperam vias de velocidade, longas distancias, calgadas
estreitas (Qquando ndo com obstaculos, como se vé na foto 18), afastamento entre

semaforos e faixas de pedestres que permitem o transeunte ir de uma via a outra.

8 Nzo se devem fazer, entretanto, generalizagbes, haja visto que n&o necessariamente uma area com
pouca acessibilidade é wltada para pessoas que possuem automoéwvel. Nas periferias da cidade, por
exemplo, se configura um vasto problema de acessibilidade, sobretudo no eixo norte-sul, que em nada
se assemelha com a realidade posta na Superquadra.

& GEHL, 2015, p. 28.
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Foto 18: Obstaculos na estreita calgada do canteiro central entre a Avenida Maria

Campos e Avenida Domingos Odalia Filho

Fonte: levantamento de campo realizado no dia 05/01/2018.

Figura 3: 12 critérios de qualidade com respeito a paisagem do pedestre
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A andlise do diagrama acima nos permite facilmente concluir que grande parte
dos critérios elencados pelo autor ndo foram nem minimamente satisfeitos. Atinente
ao ambito da protecdo a sensacdo de seguranga ao pedestre, tanto no aspecto de
eliminar o medo do trafego como no da protegao contra um eventual crime, nao é
assegurada em fungdo dos acessos limitados e ruas mal iluminadas (sobretudo as da
face residencial, onde recorrentemente ocorrem assaltos); quanto ao conforto, as
métricas que favorecem a caminhada estao presentes somente dentro dos Shoppings
Centers unicamente porque esses espacos pressupdem a caminhabilidade e fluidez
entre um ambiente e outro; contudo, as oportunidades de dialogo e de encontro entre
os diferentes s&o inviabilizadas pelos ruidos e interferéncias externas; no que diz
respeito a esfera do prazer, a escala dos edificios ndo satisfaz a escala humana, e,
embora haja uma area verde consideravel (especialmente na face residencial), ndo
existem bancos para que a vista possa ser contemplada.

E interessante notar, finalmente, que exceto pelo Pet Parque, situado na
Avenida Franz Voegelli, inexistem na Superquadra equipamentos publicos de lazer ao
ar livre que permitem a realizagdo de atividades fisicas. Porém, essa caréncia de
equipamentos publicos de lazer ndo incide diretamente na moderna e diversificada
infraestrutura de entretenimento presente nos langcamentos residenciais. Isso porque
nestes espacgos impera um nexo de auto-isolamento do espacgo publico corroborando,

assim, com a génese do alegoria de vida em um bairro planejado.

IV.5. Perfil Demografico

Alinhado a um viés de analise ndo tao vasto quanto a Regido Metropolitana de
Séao Paulo, a adogao da categoria de microrregido na analise do perfil demografico
pode se mostrar deveras esclarecedora. Subordinada a uma mesorregido, a
microrregiao € um critério de divisdo da organizagdo espacial que agrupa municipios
de acordo com suas especificidades nas suas estruturas produtivas partindo da
interagdo entre as areas de produgcdo que, em Uultima instancia, visam suprir a
populacédo residente por intermédio do comércio atacadista e varejista e setores

.. L . 86 . ~ . .~
sociais basicos.”” Assim sendo, pressupde-se que a microrregido de Osasco —

% (IBGE, 1990)
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composta pelos municipios de Barueri, Cajamar, Carapicuiba, lapevi, Jandira,

Osasco, Pirapora do Bom Jesus e Santana de Parnaiba — , agrupa municipios com
uma grande sinergia em uma escala local. Irrefutavelmente, o Instituto de Geografia

Estatistica (IBGE) oferece uma gama infindavel de variaveis no censo demografico.

Entretanto, para se analisar o perfil demografico da regido foram selecionados trés
variaveis devido a sua complementariedade, a saber: renda, densidade e
concentragao de estabelecimentos empregaticios, sendo a ultima aplicada somente a
esfera do municipio de Osasco. Ampliando o nivel de analise, a sobreposi¢ao das
informagdes contidas em cada um dos mapas nos permite elucidar importantes
aspectos da organizagdo socioespacial da microrregido e, mais ainda, da area aqui

em estudo.

Mapa 9: Microrregido de Osasco
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Os mapas abaixo, de renda e densidade demografica, foram elaborados a
partir de dados do Censo de 2010 para cada respectivo setor censitario. Por setor
censitario, compreende-se “unidade territorial estabelecida para fins de controle
cadastral, formado por area continua”.®’ A adocdo destas duas categorias nos
permite inferir em que aspecto Osasco se sobressai dentre os demais municipios da
microrregidao de forma tal a viabilizar processos de revalorizagdo atualmente em

Curso.

Mapa 10: Renda média domiciliar na microrregiao de Osasco
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Mapa 11: Densidade na microrregido de Osasco
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Tomando como base somente a renda média domiciliar da microrregido,
podemos constatar que Barueri, Carapicuiba, Jandira e Santana de Parnaiba
possuem areas muito maiores com renda acima de R$8.000,00 do que Osasco. Por
assim dizer, optar somente por esse viés de analise ndo seria nada representativo e
nada conclusivo. Realizando um contraponto com a densidade demografica, no
entanto, é possivel observar que a cidade possui um grande adensamento
populacional na zona norte e sul. Como podemos observar no grafico abaixo, o
municipio que também da nome a microrregidao detém um numero muito maior de
domicilios que os demais — e devemos dar um destaque ainda maior para o

descompasso entre o numero de domicilios horizontais e verticais.
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Grafico 3: Domicilios na microrregido de Osasco
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Fonte: Censo Demografico de 2010.

O diferencial de Osasco perante os demais municipios da microrregido que
permitem tal revalorizacdo consubstanciada no espaco se devem a fatores que muito
provavelmente ndo estejam tdo claros a partir do Censo Demografico de 2010. Por
assim dizer, a legitimidade da ascensdo de ilhas anti urbanidades justamente em
Osasco e, sobretudo na Superquadra, repousa justamente sobre um aspecto
infraestrutural, tanto do ponto de vista viario como de comércio e servigos, como
também o fato do municipio possuir uma economia forte no ambito local de forma
mais singular do que nos outros municipios da microrregido. Tendo isso em vista,
abaixo estdo elencados aspectos que tangenciam justamente a cidade dentro do seu

proprio contexto confrontando-a com a Superquadra.
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Mapa 12: Renda média domiciliar na Superquadra

Renda Média Domiciliar na Superquadra

?\‘f 1 ‘.'I . B X v

L i . Elaboragdo: Maria Carolinie Cada Cardoso
s Fonte dos Dados: IBGE
Software Cartografico: Maplinfo 11.5

Renda Média Domicilar (R$) Projegao: SAD 69

Mais de 10.000 Séao Paulo, 2018

de 8.001 a 10.000

de 5.001 a 8.000

de 3.001 a 5.000
—— Viario Principal

Ruas
Ferrovia

de 2.001 a 3.000

de 1.001 a 2.000
Até 1.000
Superquadra
Limite de Municipio
Parques e Pracas

Hidrografia

2

0 500 1.000

meters

De forma geral, parcela majoritaria de municipes possui renda média domiciliar
de até trés mil reais. Faixas de renda entre trés e oito mil reais estdo concentradas

na regido central do municipio no eixo leste-oeste, imediatamente ao sul do Rio Tieté
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— neste intervalo se insere a Superquadra com renda entre cinco e oito mil reais. As
maiores faixas de renda, por sua vez, estdo situadas na porgdo sudoeste do

municipio nos bairros Continental, Vila Yara, Vila Campesina, Jardim Adalgisa e City
Bussocaba.

Mapa 13: Densidade Demografica na Superquadra
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Contrariamente ao que fora explicitado no mapa 12, as areas com menor
renda meédia domiciliar no mapa anterior sdo0 as que aqui emergem com maior
densidade. Os bairros no extremo norte e sul, bem como o Setor Militar, a Vila Militar,
o Bonfim e o Industrial Centro sdo as areas com menor densidade. A Superquadra,
com exceg¢ao das areas do eixo residencial mais antigo, esta situada no limiar entre
11 e 20 habitantes por hectare. Partindo do pressuposto de que essas informagoes
derivam do Censo de 2010, deve-se considerar que neste contexto haviam somente
estabelecimentos comerciais e as torres residenciais da Paulicoop. Contudo, convém
ressaltar que ainda que os dados fossem recentes, a densidade demografica da
Superquadra ndo estaria drasticamente diferente, uma vez que embora hajam, sim,
diversos lancamentos residenciais na regido, somente algumas torres do
empreendimento Jardins do Brasil foram entregues pela construtora e, portanto, ndo
se trata de um condominio consolidado como os demais, isto €, com um grande

numero de moradores estabelecidos.
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Mapa 14: Concentragao de Estabelecimentos de Trabalho e Emprego em Osasco

= -
ESTABELECIMENTOS (TOTAL) - RAIS T

SANTANA DE PARNAIBA

BARUER

CARAPICUIBA

Legenda

an L Tl
(] aiv_twirmo
Estabedacimentos

11 a 1 2 ke

COTIA | — —

TABOAD DA SERRA

MONISTERID D0 TRABRALWD E EMPREGD M015
I

FONTE: RAIS

Fonte: Osasco, 2017, p. 27. Disponivel em:

<http://pdosasco.com.br/wp-content/uploads/2017/11/Caderno_Plano_Diretor_compactado.pdf>.
Acesso em: 20/12/2017.

O mapa acima permite observar a manifestacdo no espaco de um processo
bem recorrente na metropole: a concentracdo de estabelecimentos de emprego em
areas menos adensadas populacionalmente. Essa questido se torna um transtorno
ainda maior ao passo que ja consideramos que O Mmunicipio ndo possui uma boa
fluidez do ponto de vista do transporte publico, o que pode se somar ao fato de a
circulagdo por meio das linhas de 6nibus ser muito onerosa. Ainda que no grafico 2
tenhamos constatado que as atividades econdmicas do municipio s&o basicamente

atreladas a industria e com uma parcela esmagadora atrelada ao setor de comércio
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e servigos, no mapa 14 os estabelecimentos de emprego se concentram em areas
que no mapa de zoneamento sao consideradas residenciais (ainda que nao se deva
desconsiderar a baixa densidade em comparagao com outras regides do municipio) e
zonas de uso em eixo predominantemente comercial e de servico (ZECS). Nas
bordas da mancha vermelha estdo situadas zonas de uso exclusivamente industrial
(Zl), e mais ao norte do municipio, onde esta estabelecido outra grande zona

industrial, a area aparece sensivelmente mais alaranjada que no extremo sul, no
bairro Raposo Tavares e outra ZI. Ademais, fazendo um contraponto com o PIB

elevado, a renda média domiciliar ndo é massivamente elevada; sinalizando, assim,

um problema de concentragao de renda.
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Capitulo V: A Especulacao e as ilhas antiurbanidade

V.1. Um caso a parte: a Paulicoop

Através das assergdes supramencionadas conclui-se que Superquadra € um
bairro que, a principio, era estritamente industrial com terrenos amplos, aplainados e
predominio de uma paisagem horizontal. A inser¢cdo de uma nova paisagem urbana
nasce com o0s langcamentos residenciais da Paulicoop pulverizados pela face
residencial da Superquadra apos a desativacao do frigorifico Wilson. Nas fotografias
abaixo podem ser observadas a demolicdo do frigorifico (foto 19) e uma viséo
recente da paisagem urbana vertical que impera na regidao (foto 20). Apesar do
angulo ndo ser o mesmo, a linha férrea e o mesmo galpao azul aparecem em ambas

as fotografias.

Foto 19: Desativagao do frigorifico Wilson no final da década de 1980

Fonte: Portal Beefpoint. Disponivel em:
<http://sites.beefpoint.com.br/pedrodefelicio/o-surgimento-dos-matadouros-frigorificos-no-brasil-do-inici

o-do-seculo-xx/> Acesso em: 26/12/2017
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Foto 20: Condominios residenciais verticais paralelos a ferrovia

-

Fonte: Maria Carolinie Cada Cardoso, fotografia retirada no dia 05/01/2018.

Para fins de analise subdividiremos o eixo residencial da Superquadra em trés,
respeitando a cronologia de sua ocupagao: o eixo 1 diz respeito aos
empreendimentos mais antigos, situados na Avenida Manoel Pedro Pimentel;
intermediariamente, no eixo 2, estao situados os empreendimentos da Avenida Franz
Voegelli; e, ainda, temos o eixo 3, mais recente, na Avenida Hilario Pereira de Souza.
Até o inquérito do processo da revalorizagcdo urbana, somente na Avenida Manoel
Pedro Pimentel haviam unidades 2760 habitacionais do projeto inicial da PaulicoopSB,
enquanto na Avenida Franz Voegelli haviam 576. Na tabela abaixo esta explicitado o
numero de unidades por condominio subdivido entre seus respectivos eixos

residenciais.

8 Aqui me refiro a projeto inicial pelo fato de até hoje estas torres estarem sendo comercializadas —
agora, porém, com uma nova roupagem, por outra construtora. Trata-se do residencial MUV, de que
trataremos mais adiante.
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Tabela 4: Condominios residenciais Paulicoop

Residencial das Acacias 4
1 Residencial Flamboyant | 18 4 3 216
1 Residencial Flamboyant I 18 4 3 216
1 Parque dos Manacas 17 4 8 544
1 Residencial Ipé 18 4 5 360
1 Parque dos Eucaliptos 10 4 22 880
2 Parque dos Carvalhos 18 4 5 360
2 Parque dos Pinheiros 18 4 3 216

Fonte: levantamento de campo realizado no dia 05/01/2018.

A disparidade das unidades habitacionais entre um eixo e outro nos leva a
inferir que havia um numero maior de terrenos ociosos no eixo 1 na década de 1990.
Na Avenida Franz Voegelli, isto €, no eixo 2, estavam instalados dois campus da
faculdade UNIFIEO, a industria Colgate Palmolive, a faculdade FIZO, o colégio COC,
a garagem de 6nibus da Osastur, a Companhia Municipal de Transportes de Osasco
(CMTO) e a Liquigas (que também possui outra entrada pela Avenida dos
Autonomistas). Entre rupturas e permanéncias, subsistiu no local a UNIFIEO, a
Osastur e a CMTO. Quanto aos demais estabelecimentos, atualmente estdo sendo
construidos residenciais verticais de alto padrao, exceto pela Liquigas que foi leiloada
no final do ano de 2016 e o terreno ainda ndo tem destino definido. Com esparsos
nucleos ainda passiveis de especulagdo, o autor Paul Singer propde uma reflexdo
bem aplicavel ao contexto da Superquadra, uma vez que, com o conjuntura de crise
econbmica, os proprietarios destes terrenos se propéem a aguardar quantos anos

forem necessarios para o mercado estar apto a receber novos langamentos:

Como a demanda por solo urbano muda frequentemente, dependendo, em
ultima analise, do préprio processo de ocupagdo do espago e pela expansao
do tecido urbano, o pre¢co de determinada area deste espaco estd sujeito a
oscilagdes violentas, o que torna todo o mercado imobiliario essencialmente
especulativo. Quando um promotor imobiliario resolve agregar determinada
area ao espago urbano, ele visa a um prego que pouco ou hada tem a ver com
o custo imediato da operagdo. A “valorizagdo” da gleba é antecipada em
funcdo de mudangas na estrutura urbana que ainda est&o por acontecer e por
isso o0 especulador se dispbe a esperar um certo periodo, que pode ser
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bastante longo, até que as condigdes propicias se tenham realizado (SINGER,
1979, p. 23).

Como o préprio nome sugere, a Paulicoop € uma cooperativa habitacional que,
em tese, objetivava viabilizar o acesso a casa propria por camadas sociais menos
abastadas. Em tese porque, em conformidade com o estudo desenvolvido por Raquel
Rolnik e Nabil Bonduki, o acesso a moradia financiado pelo Banco Nacional de
Habitacdo intermediado por cooperativas habitacionais ndo pode oferecer habitagao
aos estratos de renda baixa, pois, a medida que a obra é efetuada com trabalho
pago, se inserem nas normas do codigo de obras e leis municipais e pressupdem
uma infraestrutura basica que, logicamente, ndo pode ser paga pelo trabalhador —
ou pelo menos ndo é viavel para o trabalhador que adquire uma unidade em
loteamentos periféricos e apela para autoconstrugdo. Em resumo, os autores
perfazem que o BNH nem minimamente sanou o problema de habitagdo popular, e
essa assertiva sera ainda mais reforcada pelos casos da Superquadra e outros
empreendimentos da mesma cooperativa.89

Atualmente ndo mais cabe a figura de um especulador imobiliario que prime
por uma cidade horizontal, ja que atualmente o espacgo urbano é mais restrito do que
era no periodo em que Rolnik e Bonduki teceram esta reflexao; a cidade encontra-se
saturada e ndo possui mais um vasto espago para se expandir. O que vivemos hoje é
um novo momento da cidade produzida enquanto negoécio e, embora os agentes
sejam os mesmos, os embates pela reivindicagao pelo direito a cidade ndo o séo.

Com empreendimentos voltados para a classe média, Adriano Botelho afirma
que a guarida dos lucros da cooperativa ndo era a construgéo, e sim as mudangas de
padrao no uso do s0lo.” Na area em estudo, portanto, essa tradicional estratégia do
setor imobiliario foi introjetar o uso residencial em uma area antes industrial. Talvez o
preterimento da etapa construtiva justifique o fato da cooperativa estar envolvida em
uma série de processos judiciais pelo atraso na entrega de diversas obras. A

empresa em questdo deixou dezenas de familias com um grande prejuizo, com um

8 BONDUKI; ROLNIK, 1979, p. 152.
% BOTELHO, Adriano. O Urbano em Fragmentos - A Produgdo do Espaco e da Moradia Pelas
Praticas do Setor Imobiliario. Sdo Paulo: FAPESP, 1.ed. 2007, p. 235.
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saldo de muitas torres a serem construidas ndo sé na area em questdo, como
também em outros pontos da regido metropolitana.

No tocante a Superquadra, a jurisdicdo destas obras foram repassadas para
outra construtora que comercializa as unidades do projeto inicial da Paulicoop como
se fossem parte de um novo empreendimento. Dessa forma, o Residencial MUV nao
€ um empreendimento unico, e sim torres dispersas pelos condominios elencados na
tabela 4. Alinhado com as novas tendéncias do mercado imobiliario, a Econ
Construtora, atual responsavel, realizou sutis adaptagdes na planta original,
permitindo que o comprador opte por uma sala de estar expandida, com somente
dois dormitérios, ou a planta tradicional com trés dormitérios — sendo ambas as
unidades com 64 metros quadrados.

Meus pais adquiriram uma unidade junto a Paulicoop no ano de 1998 pelo
montante de R$ 60.000,00, diluidos em diversas prestacdes. No ato da compra nio
se adquiria um apartamento em um condominio pré-estabelecido e, sim, uma unidade
habitacional. Dessarte, toda vez que uma torre estava em vias de ser entregue era
efetuado um sorteio com todos os compradores. Recordo-me de ter participado de
varios, eram sempre realizados em espacos amplos devido ao extenso niumero de
compradores. Alguns anos mais tarde, em 2004, minha familia foi contemplada no
sorteio, e na ocasido foi pago o valor de cerca de R$9.000,00, referente as chaves
do apartamento.

No presente momento, os apartamentos mais antigos de trés dormitorios
estdo sendo revendidos por aproximadamente R$ 340.000,00, enquanto os do MUV,
na planta, estdo sendo comercializados pela faixa de R$ 280.000,00. Partindo dessa
margem de valores é evidente que os valores praticados se alteraram drasticamente
em fungado da valorizagéo da regiao, pelo ponto de vista do mercado imobiliario.

A partir da construgdo da Avenida Hilario Pereira a regidao passou a se
valorizar, haja visto que, além de permitir o acesso imediato ao Poupatempo e Makro,
0 acesso para o Super Shopping, WalMart, Cobasi, Sam’s Club e C&C foram
facilitados. O transito ficou mais fluido e manifestou-se uma nova forma de acessar o
centro tradicional, sem que fosse necessario se conectar com a Avenida dos

Autonomistas — a questao da fluidez do transito € central na analise da Superquadra
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em fungcdo da prevaléncia da métrica do automével. Enfim, com a inauguragéo do
Shopping Unido, bem como da entrada ao lado dos residenciais do eixo 2, ocorreu

uma sobrevalorizacdo desses empreendimentos.

Foto 21: Entrada do Shopping Unido e Residencial Parque dos Carvalhos em

Perspectiva

Fonte: levantamento de campo realizado no dia em 05/01/2018.

V.2. Os empreendimentos de alto padrao

O capital imobiliario se difere essencialmente por estar assentado em um bem
escasso que € o solo urbano. Ainda que ele se valorize, ele ndo deriva de quaisquer
atividades produtivas e, portanto, trata-se de uma abstrac,:é\o.91 A cabo da contradicao
existente entre a marginalidade econdmica e a organizagao capitalista do uso do solo,
a cidade capitalista por si s6 é um espacgo de segregacgao ao partir do pressuposto

que a propriedade privada do solo urbano possui como requisito a posse de uma
renda monetaria:

A demanda de solo urbano para fins de habitagdo também distingue vantagens
locacionais, determinadas principalmente pelo maior ou menor acesso a
senigos urbanos, tais como transporte, senigos de agua e esgoto, escolas,
comércio, telefone, etc., e pelo prestigio social da vizinhanga. Esse ultimo
fator decorre da tendéncia dos grupos mais ricos de segregar do resto

% SINGER, 1979, p. 22.
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da sociedade e da aspiragcao dos membros da classe média de ascender
socialmente (SINGER, 1979, p. 27, grifo nosso).

Mapa 15: Empreendimentos na Superquadra
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Fundamentado no mapa acima, € possivel entrever que o processo de
especulagcdo estd em pleno auge: em uma escala de zoom que abrange
majoritariamente a Superquadra e o centro tradicional, areas nao tdo adensadas
quanto o resto do municipio, temos mais de trinta empreendimentos — e esse
numero seria ainda maior se considerassemos o0 numero de torres, haja visto que

grande parte destes empreendimentos ndo é composto por uma unica torre. De mais
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a mais, é cognoscivel a primazia dos residenciais frente aos empresariais, um claro
desdobramento da tradicdo osasquense como uma cidade dormitério. Essa questao
valida que nos atenhamos aos empreendimentos da Superquadra.

Na area em estudo estdo situados os empreendimentos residenciais MUV,
Living Magic, Piscine Home Resort, Jardins do Brasil e o The Cittyplex Osasco (que,
embora nao esteja dentro do perimetro da Superquadra, entrara na analise devido a
sua proximidade com a area de estudo); quanto aos empresariais, temos o Osasco
Prime Center, mais antigo que os demais empreendimentos e entregue ha mais de
cinco anos, o Jardins do Brasil (separado das torres residenciais) e o The Cittyplex
Osasco, que possui no mesmo espago torres comerciais e residenciais. Séo,
portanto, cinco empreendimentos residenciais e trés comerciais. Com excegéo do
The Cittyplex, todos os empreendimentos residenciais foram langados em etapas,
uma vez que, se tratando de um grande investimento desse porte, a estratégia mais
plausivel é langar as proximas fases a medida que todas as unidades do

empreendimento anterior fossem vendidas.

Tabela 5: Ficha técnica do condominio Jardins do Brasil

Andares/ Unid. Andar.
Unidades Totais: 476
R$ 238.035.940,00

Andares/ Unid. Andar: 31/4
Unidades Totais: 324

VGV: R% 310.975.680,00

Andares/ Unid. Andar:
Unidades Totais: 386
VGV: R% 268.121.540,00

Andares/ Unid. Andar:
Unidades Totais: 498
VGV: RS 247 .601.448,00

Fonte: Levantamento de Campo, Eztec.
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O empreendimento Jardins do Brasil foi o primeiro a ser lancado na
Superquadra, em 2012. Esta situado onde ficava o antigo galpédo de treinamento do
exército e, por este motivo, seu langamento foi adiado por diversas vezes em fungao
da contaminagdo do solo. Entre todos os langamentos residenciais, o complexo
Jardins do Brasil € o que possui maior numero de apartamentos, maior valor geral de
vendas’> e maior amplitude metros quadrados (na faixa de 67 a 170 metros
quadrados), distribuidos em subcondominios interigados por uma praga central.
Cada subcondominio possui sua propria portaria; ou seja, o fluxo de entrada e do uso
das estruturas de lazer é controlado duas vezes. O que mais chama atengao € que o
nao convivio entre os diferentes é elevado a outro nivel neste condominio. Cada
subcondominio €& fragmentado mediante a faixa de metros quadrados e,
consequentemente, pelo valor dos apartamentos. Em outras palavras, o proprietario
do apartamento duplex, cujo valor ultrapassa R$ 1.300.000,00, ndo circulara na
mesma area comum que o proprietario do apartamento de 67 metros quadrados, que

custa um tergo do valor.

Tabela 6: Ficha técnica do condominio Piscine Home Resort

Andares/ Unid. Andar:
Unidades Totais: 268
VGV: R% 118.068 624,00

Andares/ Unid. Andar:
Unidades Totais: 264
R% 115.371.589.00

Andares/ Unid. Andar:
Unidades Totais: 342
VGV: RS 102 580.674,00

oL g .
pieR S Bt

Fonte: Levantamento de Campo, Gamaro.

%Terminologia muito empregada no mercado imobiliario, o valor geral de vendas (VGV) é o valor
potencial de wvenda de todas as unidades de um empreendimento a ser langado. Os valores
discriminados aqui empregados no célculo de VGV foram obtidos através de pesquisas em imobiliarias
e entrevista com o consultor imobiliario Jacé Garbini.
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O Piscine Home Resort, construido no antigo terreno da faculdade Fizo e
colégio COC, foi langado apds o empreendimento Jardins do Brasil. Ele possui uma
amplitude menor de metros quadrados, mas diferentemente do primeiro ele possui a
opcao de planta de apartamento studio. As metragens ficam em torno de 40 e 78
metros quadrados. O projeto abarca um espago na parte externa do

empreendimento, o qual sera destinado a estabelecimentos comerciais como

. .. 93
padarias e mini mercados.

Tabela 7: Ficha técnica do condominio Living Magic

Andares/ Unid. Andar: 18/8
Unidades Totais: 144
VGV: R% 70.353.072,00

Andares/ Unid. Andar: 18/8
Unidades Totais: 144

VGV: R% 65.620.800,00
Andares/ Unid. Andar: 18/8
Unidades Totais: 144
VGV: RE 64.38%.200,00

Fonte: levantamento de campo, Cyrela.

Lancado em novembro de 2014, o Living Magic foi o ultimo empreendimento a
ser langado na face residencial da Superquadra. Em comparagao com os demais, ele
possui tanto um numero menor de unidades totais como também gerou um valor geral
de venda bem inferior. Quanto a metragem dos apartamentos ele também nao destoa
do padrdo da regido: sado apartamentos de dois e trés dormitérios com uma
metragem que varia entre 55 e 83 metros quadrados. Apds o sucesso de vendas do
Living Magic 1, em fungdo dos menores pregos por metro quadrado, atualmente a

. T .o . 94
incorporadora comercializa o Living Magic 2.

% Informagbes presentes no site da construtora Gamaro: <http://www.gamaro.com.br/imovel/piscine/>.
Disponivel em: 02/01/2017.

% Informagbes obtidas no site da Living Construtora, empresa do grupo Cyrela:
<https://www.meuliving.com.br/imovel/living-magic-apartamento-\ila-yara-osasco-sp>. Acesso em
02/01/2017.
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Tabela 8: Ficha técnica do empreendimento The Cittyplex Osasco

Andares: 14
Unidades Totais: 364
VGV: RS$ 108.780.590.00

Fonte: levantamento de campo, Helbor, Upcon

Entre todos os empreendimentos na Superquadra, o The Cittyplex Osasco € o
unico composto por somente uma torre residencial. Nos primeiros andares estao
situadas as salas comerciais, e nos pavimentos superiores as unidades residenciais.
O projeto inicial prevé, também, a construgédo de uma torre ao lado, que sera um hotel
composto por 251 apartamentos e um mall com 16 lojas. Mais do que todos os outros
empreendimentos, esse especialmente incorpora o conceito do mixed use, onde o
proprietario possui a possibilidade de morar e trabalhar no mesmo prédio,
utilizando-se somente do elevador para se deslocar de um ponto a outro. Em termos
de metragem, todos os apartamentos studio possuem na faixa de 32 a 51 metros
quadrados.95 Tendo isso em vista, isto &, considerando a area Uutil restrita dos
apartamentos, depreende-se que ao contrario dos demais empreendimentos, o The
Cittyplex Osasco nao visa atender ao publico familiar.

Excluso os prédios remanescentes da Paulicoop, abordados em mais detalhe
no tépico acima, o eixo um dispbe de mais 432 unidades habitacionais; o eixo dois
874; enquanto o eixo trés abarca 2048 unidades. Totalizam-se, por conseguinte, 3354

apartamentos a mais do que os 3336 ja existentes na face residencial da

®Memorial  descritvo do  empreendimento  disponivel no site da  incorporadora:
<http://upcon.online/imoweis/em-obras/the-cittyplex-osasco/>. Acesso em: 02/01/2018.

97



Superquadra. Dessa forma, tomando como base o mapa de densidade (mapa 13)
confeccionado a partir das informagdes obtidas no Censo de 2010 (IBGE), onde a
densidade ficava na faixa de 21 a 40 habitantes por hectare, conclui-se que, no
proximo Censo, apds a entrega de todos esses residenciais, a densidade na regiao
tende a aumentar consideravelmente.

Quantos aos empresariais, a area em estudo abarca um saldo de 1520 salas
comerciais, visando sanar uma demanda emergente no municipio de prédios mais
sofisticados, estruturados para receber estabelecimentos do segmento empresarial,
escritérios e consultérios meédicos. Nesse sentido, Manzatto levantou essa questao
em 2009, contexto em que havia sido lancado somente o Osasco Prime Center,
questionando se essa demanda seria suprida ou se, por outro lado, haveria uma

. ' s 96
demanda maior de salas comerciais nos proximos anos.

Foto 22: Vista panoramica do Osasco Prime Center anexo ao Shopping Patio Osasco

Fonte: levantamento de campo realizado no dia 05/01/2018.

. . iz , . .97 .
Em entrevista com o consultor imobiliario Jacd Garbini™ , ele revelou que existe
uma grande parcela de salas comerciais que as construtoras nao conseguiram

comercializar, e que os investidores que adquiriram unidades comerciais tiveram

% MANZATTO, 2009, p. 69.
% A entrevista foi realizada no trabalho de campo pela regido no dia 05/01/2018.

98



dificuldade em aluga-las. Logo, apesar da regiao apresentar um perfil favoravel para
implantacdo de empreendimentos imobiliarios corporativos, sobretudo em fungdo do
processo de desindustrializacdo e valorizacdo de terra, aliado a presenca de
infraestrutura (oferta de comércio e servigos), as salas em questao estdo ociosas e
subutilizadas. Porém, no que diz respeito as unidades residenciais, o consultor aponta
que todos os produtos lancados tiveram boa aceitacdo dos compradores, sendo

vendidos em um curto periodo.

Tabela 9: Empreendimentos Empresariais na Superquadra

Jardins do Brasil 2016 R$ 256.757.440,00
Osasco Prime

Center 2013 28 12 2 694 R$ 138.800.000,00

The Cittyplex 2018 15 24 1 360 R$ 72.000.000,00

Fonte: Buildings, 2018.

Notadamente, as imagens dos lancamentos nos permitem observar,
novamente, a alteragdo da paisagem urbana da regido. Com o acréscimo das vinte
torres, entre residenciais e empresariais, todas elas com um nimero de pavimentos
maior do que os prédios pré-existentes, a vista do horizonte foi tomada por
edificagbes em um espago que anteriormente imperava uma paisagem horizontal.
Conforme observamos no grafico 3 de domicilios na microrregido de Osasco, ainda
hoje a paisagem predominante no municipio € horizontal, com &areas pontuais de
recente verticalizacdo. Sobre esse assunto, Jan Gehl tece uma reflexdo interessante

acerca do alheamento da vida nos espagos urbanos em altas edificagdes:

A comunicagao entre edificios altos e seus arredores é excelente a partir dos
dois andares inferiores e possivel a partir do terceiro, quarto e quinto andares.
Podemos, entdo, ver e acompanhar a vida da cidade; podemos perceber a
fala, gritos e movimentos de bragos. Estamos realmente participando da vida
na cidade. Acima do quinto andar, a situagdo muda drasticamente. Os
detalhes ndo podem mais ser vistos, as pessoas no nivel do solo ndo podem
ser reconhecidas nem contatadas. Pela légica, escritérios e residéncias

% Os valores base para o célculo de VGV dos empreendimentos empresariais foram obtidos a partir de
pesquisas de mercado nos sites das imobiliarias da regido e através da entrevista com o consultor
imobiliario Jaco Garbini.
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acima do quinto andar deveriam pertencer ao ambito das autoridades de
trafego aéreo. Pelo menos, ndo pertencem mais a cidade (GEHL, 2015, p.
42, grifo nosso).

Do mesmo modo, a fotografia nos permite vislumbrar a propor¢céo destes
empreendimentos. Cada um deles detém um vasto numero de vagas de garagem
(cada apartamento possui pelo menos uma vaga; todavia, apartamentos com
metragens maiores chegam a ter até trés vagas de garagem) o que mais uma vez

anuncia que tais empreendimentos s&o voltados para um publico detentor de

automével particular.

Foto 23: Inser¢ao da nova paisagem urbana na face residencial da Superquadra

Fonte: Portal do empreendimento Living Magic. Disponivel em:

<https://www.meuliving.com.br/imowel/living-magic-apartamento-vila-yara-osasco-sp>.  Acesso  em:
07/01/2018.

V.3. A construcao da imagem de bairro planejado

Partindo do pressuposto de que o espago possui uma feigdo social imanente, a
forma com que ele se apresenta atualmente é um claro reflexo da agdo de grupos
sociais dominantes. Trazendo essa reflexdo para Superquadra, no entanto,

depreende-se que a atual conformacao do espaco esta intimamente atrelada a uma
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retorica da publicidade imobiliaria que fundamenta a nova constru¢do imagética da
cidade. Dessa forma, a premissa inicial de uma cidade é ceifada e criam-se ilhas
antiurbanidade.

Engendrado nessa logica, o estabelecimento dos suburbios jardins conserva
muitas semelhancas com o processo hoje em curso na area em estudo —
evidentemente que em um contexto histérico completamente distinto. Em ambos os
casos temos o inquérito de uma vivéncia urbana pautada por situagdes de
segregacao naturalizadas como uma verdadeira ode ao “bom urbanismo”.”’ A mengao
aos suburbios jardins no rol de andlise se faz relevante porque, mais do que um
discurso de auto-isolamento, a Cia City inaugura uma nova mentalidade de modelo
urbanistico de cidade e “qualidade de vida”."®® Muitos dos argumentos presentes nos
artigos publicitarios da época sao reproduzidos até hoje, o que notabiliza a
grandiosidade desse projeto em termos da eloquéncia do seu discurso que visava a
homogeneizagao dos espacgos tanto em termos de uso como sociais.

Contrapondo-se a esquizofrenia urbana, a ideologia city € amparada pela lei de
zoneamento, ou seja, setorizacdo da cidade, objecdo combativa da densidade
demografica e, somado a isso, ainda que o discurso seja centrado no
auto-isolamento, esses bairros eram abertos, isto €, ndo se alheavam da cidade ao
serem envoltos por muros.”” E nesse ponto nevralgico que a retorica se distancia do
atual discurso desenvolvido pelos agentes imobiliarios que se empenham em
comercializar espagos na Superquadra. Ainda que na génese os dois estejam
vinculados a concepgdes anti-urbanas, as resolugdes vigentes no suburbios jardins
ndo sdo mais aplicaveis no contexto atual, sobretudo no que tange a oposi¢céo ao
adensamento.

O modelo atual de auto-isolamento néo foi encetado ao acaso. Na realidade,
ele deriva de um longo processo de flexibilizacdo no zoneamento, na qual o poder
publico foi o principal catalisador e, aliado a isso, o cenario de desindustrializacao
coloca o solo urbano em disputa para diversos usos e, assim sendo, é o capitalismo

fundamentado na propriedade privada do solo quem dita as regras.102 Atinente a

% FONSECA;OLIVA, 2016, p. 28.
% |dem, p.41.

0" |dem, p. 46-47.

2 SINGER, 1979, p. 21.
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flexibilizagdo no zoneamento, o excerto abaixo ilustra que em um mesmo espaco

coexistiam edificagbes de usos completamente distintos:

Desse “coragao” do aglomerado parte a principal artéria local - a Rua Antonio
Agu [...]- Estende-se desde a estagéo, em plena varzea do Tieté, até a Igreja,
ja sobre a colina, ao sul, por mais de um quildbmetro. De inicio ladeiam-na as
principais casas comerciais, reparticbes publicas e paraestatais, alguns
escritorios comerciais, consultérios médicos e dentarios, ateliers, bares,
cafés, barbearias, etc., embora uma ou outra residéncia modesta interrompa
essa sequéncia, quando ndo as instalagbes de uma industria (como a
Beltramo). E o trecho mais movimentado do pequeno “centro” de Osasco. Em
seguida, tornam-se mais escassas as edificagbes (sobretudo no trecho em
que a varzea foi recentemente drenada, em parte aterrada e loteada), até que,
atingindo a wertente suave da colina, passam a predominar terrenos baldios.
Mas nao tarda que, de nowo, reaparecam edificacdes particularmente quando
se aproxima da Estrada de Itu. Quem por ela caminha tem diante dos olhos,
conforme a direcdo em que obsenve, dois pontos de referéncia inconfundiveis:
no alto da colina, préximo a rodovia, a torre da Igreja; no outro extremo, em
plena varzea e préximo a ferrovia, as chaminés da cerdmica de Osasco. Dois
simbolos bem diferentes, que sintetizam a vida local, a demonstrar, de um
lado, a principal caracteristica da economia local e, de outro, a espiritualidade
de seus habitantes, tradicionalmente catdlicos (PETRONE, 1958, p. 106-107).
No fragmento acima Petrone produz uma narrativa que nos permite defrontar
com a paisagem do centro tradicional naquele periodo. Coadunavam casas de
padrdao médio em meio a estabelecimentos comerciais e industrias e, considerando
que o nucleo de Osasco era o principal, pode-se inferir que essa loégica ecoava sob
os demais nucleos. A despeito da bandeira de auto-isolamento levantada pela
ideologia dos suburbios-jardim, baseada em elementos monetarios de valorizagao da
terra urbana, o desalinho na setorizagdo da cidade pode se tornar uma vicissitude do
ponto de vista do saneamento basico. No cenario descrito pelo autor também é
possivel constatar uma certa fluidez na principal via da cidade, isto €, a presenga de
uma marcha pedestre no centro tradicional. Ao contrario do que tivemos em Sao
Paulo, por exemplo, cujos efeitos dispersores da ocupagéo estdo também (mas néo
unicamente) atrelados a instalagado dos cafeicultores da capital seguido da construgéo
de seus préprios bairros, em Osasco os fatores dispersores se devem mais aos
aspectos fisicos do meio em questdo — varzea do rio, areas alagadicas, colinas. A
industria teve, sim, participacdo na conformagao atual do espago, mas, uma vez
instaladas nas cercanias da Estrada de ltu e da ferrovia, inflexivamente elas foram

subjugadas as especificidades do meio fisico.
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Concernente aos empreendimentos aqui em estudo, os aspectos mais
expressivos sao a adog¢ao da distancia em quildbmetros como indicagcdo de
métrica-tempo e a construgdo da retérica de um bairro planejado como se fosse

. . . 103 . , N . . .
praticamente uma alegoria de espago protegido , isto €, a prevaléncia da ideologia
de seguranga'®*, onde se pode caminhar livremente e criar seus filhos livres das
ameacas existentes do outro lado do muro. Tais apelos discursivos s&o recorrentes

nas falas dos promotores de vendas:

Eles o concebem e realizam, sem nada ocultar, para o mercado, visando o
lucro. O fato nowo, recente, é que eles ndo vendem mais uma moradia ou um
imowel, mas sim o urbanismo. Com ou sem ideologia, 0 urbanismo tora-se um
valor de troca. O projeto dos promotores de vendas se apresenta como
ocasidao e local privilegiados: lugar de felicidade numa vida quotidiana
miraculosa e maravilhosamente transformada. O imaginario do habitat se
inscreve na logica do habitat e sua unidade da uma pratica social que ndo tem
necessidade de um sistema. Donde esses textos publicitarios ja famosos e
que merecem passar para a posteridade, porque a publicidade torna-se
aqui uma ideologia. [...] A quotidianeidade parece um conto de fadas.
“Deixar seu casaco no vestiario da entrada e, mais leve, dar suas caminhadas
apos ter deixado as criangas no jardim de infancia da galeria, encontrar os
amigos, tomarem juntos um drink no bar...” e eis a imagem realizada da
alegria de viver. A sociedade de consumo traduz-se em ordens: ordem de
seus elementos no terreno, ordem de ser feliz. Eis o contexto, o palco, o
dispositivo de sua felicidade. Se vocé nao souber aproweitar a ocasido de
pagar a felicidade que Ihe é oferecida para fazer dela sua felicidade é que...
Inatil insistirl (LEFEBVRE, 1991, p. 25, grifo nosso).

A ideologia publicitaria a qual o autor se refere & conspicua nos langamentos
residenciais pulverizados pela face residencial da Superquadra. Levando em conta
que se trata de um numero consideravel de empreendimentos em um raio muito
restrito, eles naturalmente disputam o0 mercado e, por conseguinte, cada
incorporadora apela para um elemento especifico para atrair compradores. Em geral,
todos eles recorrem a verborragia desmedida para vender as unidades construindo
uma prosa que exalta as vantagens locacionais de estar perto de grandes
estabelecimentos comerciais como o Super Shopping, Shopping Unido e
hipermercados, além dos multiplos acessos para as vias expressas Marginal Tieté,

Pinheiros, Rodovia Castelo Branco, Rodovia Anhanguera e Rodovia Raposo Tavares.

103 FONSECA; OLIVA, 2016.
04 Ainda que ndo se deva ignorar que a ideologia dos suburbios-jardim ndo remanesceu até o periodo
atual de maneira incolume e, por assim dizer, muitos recursos utilizados naquele periodo sao
correntemente empregados ainda hoje.
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Entretanto, seguindo em um fluxo oposto, em materiais publicitarios mais sintéticos
entregue aos transeuntes e nos semaforos da vizinhanga, € recorrente a mengao, em
letras garrafais, da proximidade com pontos importantes da capital (como parques,
shoppings e estacdes) e das vias expressas. A vista disso, na cronépolisms, a
proximidade com vias de grande fluxo e rodovias adquire valor de troca. No panfleto
abaixo, do empreendimento Piscine Home Resort, é intrigante a escolha seletiva de
informagdes. Apesar do empreendimento estar situado em Osasco, a publicidade ndao
faz referéncia a nenhum estabelecimento do municipio, somente da capital. Ou, ainda,
na “localizacdo que privilegia a sua vida” emerge a Estagdo Vila Olimpia, quando a
estacdo de Presidente Altino fica a menos de cinco minutos de distancia; o Shopping
Villa Lobos, quando em um raio de menos de dois quildbmetros esta o Shopping Unido,
o Super Shopping e o Shopping Continental; e, finalmente, a Cidade Universitaria,
quando somente na mesma quadra do empreendimento temos outras duas
instituicoes de ensino superior. Tao logo, € possivel deduzir que as incorporadoras
pretendem atingir um publico-alvo mais elitizado que ndo necessariamente reside em
Osasco, ja que em outros panfletos também € recorrente o argumento de que o valor

do metro quadrado é bem inferior ao praticado em Sao Paulo.

Figura 4: Panfleto do empreendimento Piscine Home Resort
e
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Fonte: Gamaro.

% SANTOS, 2001, p. 22.
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O Jardins do Brasil foi o primeiro empreendimento residencial a ser langado no
periodo da revalorizagdo urbana em curso no bairro, e talvez o mais emblematico
entre todos eles. Logo no inicio do video publicitario do empreendimento surge o
conceito de construgdo de um bairro planejado nos 68.000 m? de terreno; sem,
contudo, mencionar que os condominios sao individualizados. Estrategicamente, os
4600 m? de praga central ndo sao omitidos. Se tratando de subcondominios
individualizados, cada um conta com seus equipamentos de lazer préoprios. Sem
introduzir o conceito de mixed use, o locutor entoa o slogan “more, trabalhe e viva:
em um so lugar tudo o que vocé sonhou”, fazendo uma referéncia sutil ao langamento
comercial presente no mesmo terreno. Repetidamente o enunciador diz que se trata
de um empreendimento de alto padrao marcado pela grandiosidade, imponéncia e
elegancia, quase como se quisesse convencer o interlocutor pelo cansago, ja que no
momento do langcamento ndo havia nenhum outro produto nesse mesmo padrao no
mercado imobiliario osasquense. Conservando similitude com os anuncios da Cia
City, emerge a imagem de uma crianga correndo pela grama enquanto ecoa no fundo
que la é o ambiente adequado para as criangas crescerem. Como se ftrata do
primeiro langamento residencial da regido no periodo da revalorizagdo, o anuncio
destaca a conjuntura econdbmica da cidade para legitimar o empreendimento perante
o mercado imobiliario."”®

A figura 5 sintetiza muito bem a retérica proposta pela incorporadora: “a
imponéncia de um bairro planejado 6 estrelas”. Considerando que a classificagao
“seis estrelas” € um nicho no mercado de hotéis ainda restrito no Brasil, tal adjetivo
atribuido a um empreendimento nas franjas da metropole € nitidamente hiperbdlico —
nao se deve ignorar que o empreendimento é inegavelmente de alto padrao, todavia,
coloca-lo no mesmo patamar que os residenciais de alto padrao existentes na capital
seria altamente falacioso. No anuncio emerge, ainda, a assertiva: “Jardins do Brasil
elevou definitivamente a qualidade de vida da regido a um novo patamar”. O status de
elevacdo da qualidade de vida, ainda que seja um titulo auto atribuido, se beneficia

do fato do langamento ter sido o primeiro produto nesta categoria no municipio.

%6 Video publicitario disponivel no canal do Youtube da construtora, disponivel em:
<https://www.youtube.com/watch?v=Ap1qjg1Aq20>. Acesso em: 07/01/2018;
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Figura 5: Anuncio publicitario do empreendimento Jardins do Brasil

A IMPONENCIA DE UM BAIRRO PLANEJADO 6 ESTRELAS.
O MATOR ICONE DE ALTO PADRAO DE 0OSASCO.

Fonte: memorial descritivo do empreendimento disponivel no site da construtora.Disponivel em:
<http://www.eztec.com.br/imowveis/apartamento/Jardins-do-Brasil-Atlantica?tipo-origem=1&utm_source=
google&utm_medium=search&utm_content=Brand_Empreendimentos&utm_campaign=Jardins_do_Bras

iI> Acesso em: 25/02/2018

Com slogans como “conquiste a sua liberdade” e “descubra como é viver
sempre em férias”, o Piscine Home Resort centra sua oratdria na possibilidade de
viver dentro de um resort usufruindo de toda a infraestrutura de lazer (sdo 29
equipamentos de lazer no total) e especialmente a piscina, descrita como o maior
complexo aquatico da cidade, com mais de 1000 metros quadrados. O video
publicitario recorre a imagem de diversas criangas brincando e correndo felizes pelo
amplo espacgo da piscina, quadra gramada e playground. Ao introduzir o slogan “dé
vida aos seus maiores sonhos”, sdo apresentadas outras estruturas de lazer como
uma sala de cinema com um clima intimista, um saldo de jogos que eles denominaram
“sports bar”, churrasqueira e lounge. Alinhado com as novas tendéncias do mercado
imobiliario, o empreendimento também possui espago destinado ao entretenimento
dos animais de estimacdo e compartiihamento de bicicletas. Todo o video é
construido em torno da imagem de uma familia, explicitando nas entrelinhas que la

dentro existem espacgos de recreagdo para todos os seus integrantes. Além de

106




exaltar a proximidade com grandes estabelecimentos comerciais, o projeto prevé um
espaco de lojas e servicos no espago externo do condominio. Ao contrario da
estrutura do Jardins do Brasil, que prevé a separacdo entre os conddminos, no
Piscine toda a infraestrutura de lazer sera compartilhada entre todos os proprietarios,
sejam eles donos do apartamento studio ou do de maior metragem.107

Na figura 6 temos a mengao enfatica do principal elemento diferencial deste
residencial, a piscina que ladeia todo o empreendimento. Em trajes de banho o
nadador e medalhista olimpico Gustavo Borges aponta para o slogan “maior
complexo aquatico da cidade”, ja no centro da imagem aparece impresso em uma
bdia a seguinte frase “vocé pode” como se o sonho de viver sempre em férias, em

um resort, estivesse ao alcance de todos.

Figura 6: Propaganda do empreendimento Piscine Home Resort

MAIOR COMPLEXO AQUATICO
RESIDENCIAL DA CIDADE.

Fonte: pagina do Conselho Regional dos Corretores de Iméweis. Disponivel em:

<https://www.brevelancamento.com.br/piscine>. Acesso em: 25/02/2018.

Com um conceito bem mais abstrato que os demais empreendimentos da face
recidencial da Superquadra, o Living Magic inicia o video publicitario com uma fabula
com atmosfera de desenho animado: “um projeto magico, tdo magico, que quem mais
entende de magia decidiu participar: a Disney!”. Ostensivamente mais apelativa que a
publicidade dos outros residenciais, o anuncio recorre a uma formulacdo nada

factivel: a de literalmente viver em um conto de fadas. Entretanto, esse artificio quase

107 0] video publicitario esta disponivel no site da construtora:
<http://www.gamaro.com.br/imowel/piscine/>. Acesso em: 07/01/2018.
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caricato torna-se compreensivel a medida que observamos que esse langamento em
questdo ndo possui grandes elementos que o faga sobressair diante dos demais,
exceto um: o pregco. Com um publico-alvo menos elitizado, o anuncio ndo ressalta
estritamente a proximidade com pontos estratégicos da capital — embora também o
faga. Na retdrica criada pelo agente imobiliario, Osasco aflora como um local também
detentor de infraestrutura de comércio e lazer. Outro aspecto crucial que distancia

esse empreendimento dos demais é a mengao de outras formas de se deslocar pela
cidade que escapam da logica do automovel particular: “de carro, de trem, 6nibus ou
mesmo numa gostosa caminhada, Osasco possui opgdes para a familia inteira curtir
a vida do jeito que achar melhor”."®® O folder (figura 7) reitera o discurso fantastico

produzido pelos agentes imobiliarios em torno do empreendimento. Revestido de um
carater ludico que evoca um universo magico e, claramente fazendo uma alusao ao
nome do residencial, com elementos como cartola, varinha de cond&o, o coelho de
dentro da cartola convida o comprador em potencial para presenciar um grande

espetaculo: os apartamentos decorados do empreendimento.

108 0] video publicitario esta disponivel no site da construtora:
<https://www.youtube.com/watch?v=8QF07HVktKQ>. Acesso em: 07/01/2018. Quanto as demais
informagdes, elas foram extraidas no portal do empreendimento.
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Figura 7: Folder do empreendimento Living Magic

Buving = .

MAGIC l

L

Venha se encantar
com 0s 3 decorados mais
magicos de Qsasco!

Fonte: portal da construtora living. Disponivel em:
<https://www.meuliving.com.br/imowel/living-magic-2-apartamento-vila-yara-osasco-sp>. Acesso em:
25/02/2018

O empreendimento The Cittyplex Osasco, inaugurando o conceito inédito de
mixed use na regido (figura 8), estd posicionado no limiar entre a Superquadra e
centro tradicional. Em se tratando dessa localizac&do lindeira ao centro da cidade,
pressupde-se que a oferta de solo urbano seja mais restrita. Nessa o6tica, o terreno
onde o complexo esta sendo construido é de fato bem menor que os demais — com
um pouco menos e 15.000 metros quadrados. Nesse sentido, o projeto otimiza cada
espaco disponivel para abarcar toda a infraestrutura prevista: um hotel, um espaco
para conveniéncia com dezesseis lojas, uma concessionaria, area empresarial com
lajes corporativas e um residencial. Como o espago é restrito, 0 empresarial e
residencial dividem a mesma torre e os equipamentos de lazer (Que nos demais
empreendimentos ficam ao ar livre) sdo dispostos nos andares intermediarios entre a
parte comercial e residencial. O padrdao de metragens dos apartamentos € bem

menor que os demais, dispondo somente de unidades de um e dois dormitérios, com
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respectivamente 32 e 50 metros quadrados. Possui, também, uma lavanderia coletiva
para uso dos condéminos, além de um servigo vallet e da oferta de servigos multiuso,
como limpeza e alimentagdo, proveniente do hotel quando este ficar pronto (o que
aparentemente vai demorar, haja visto que a obra do hotel ainda esta na etapa da

fundacgao). 109

Figura 8: Folheto do empreendimento The Cittyplex Osasco

THE

CITTYPLEX

OSASCO

THE CITTYPLEX: O SIMBOLO DE UM
NOVO MOMENTO. UM MARCO.

UM PROJETO GRANDIOSO,
PENSADO. DESENVOLVIDO
EASSINADO POR
FROFISSIONAIS ALTAMENTE
QUALIFICADOS.

+ Projato de Arguitetura
Hargsberser Vanmuch

* Projoto de Decoracio
Sandra P

» Proguto Paisagistico
Beredea Abbud

Fonte: memorial descritivo do empreendimento. Disponivel em:

<http://www.youblisher.com/p/1044906-Cittyplex/>. Acesso em: 25/02/2018.

Em meio a discursos demagogicos, os promotores do mercado imobiliario
erigem uma parabola de uma cidade aprazivel fantasiosa. No auge do seu arrivismo,
o discurso evoca uma cidade dentro de muros acessivel para que somente uma fatia

auspiciosa da sociedade disposta a pagar o prego integre esse grupo seleto de

09 As informagdes foram obtidas no site do empreendimento haja visto que néo foi elaborado um video
oficial do empreendimento. Disponivel em: <http://www.helbor.com.br/imoweis/thecittyplexosasco>
Acesso em: 07/01/2017.
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pessoas. Circunscrito nessa alegoria edénica, o tal grupo detém, em suas maos, o
privilégio de poder morar, trabalhar, fazer compras e se entreter em um mesmo
espago — € nao vamos nos esquecer, claro, de realizar seus sonhos. A respeito
dessa ideologia, o arquiteto Jan Gehl postula que € um recurso muito usual, que

aparece inclusive nos desenhos em perspectiva:

Nada fala mais alto sobre a “vida em edificios” como um atrativo do que a

perspectiva dos arquitetos. Nao importa se a dimensao humana, nos projetos,
é tratada com cuidado ou completamente negligenciada; os desenhos estao
cheios de pessoas alegres e animadas. As pessoas ali retratadas emprestam
aos projetos uma aura de felicidade e atratividade, enviando um sinal que ali

sao encontradas boas qualidades humanas em abundancia, seja esse o caso
ou ndo (GEHL, 2015, p. 25).

Resta referir que, justamente em virtude de retéricas como essa, a
Superquadra ascende como um espacgo de segregacado, desmantelando o sentido
real de uma cidade. Justamente com a segregagdo do espago publico, conceito
comum a todos os empreendimentos aqui em estudo, se constroi efetivamente a vida
em bairro. Todavia, dentro desses pequenos nucleos a logicidade construida pelos
promotores imobiliarios é a de uma cidade viva, segura, sustentavel e saudavel.""° Os
conceitos podem até variar, mas o fio condutor que permeia a construgdo dessas
narrativas € a evasao para dentro dos muros onde o teor nefasto da urbanizagcdo nao

possa penetrar — como a poluigdo, congestionamento, violéncia, etc.

"0 GEHL, 2015.
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Consideragoes Finais

Devido ao fato da area em estudo estar presente na minha dimensao social ha
mais de dezesseis anos — ha onze como moradora do bairro —, a submerséo neste
espaco me permitiu vislumbrar em detalhe cada transformacdo. Em razdo disso,
afirmo categoricamente que o processo de alteragdo da paisagem urbana ainda esta
inconcluso. Ha de se citar que em algumas esferas do estudo permanecem em
aberto, sobretudo pelas pendéncias remanescentes do Plano Diretor vigente, que
ainda estd em processo de revisdo. E por meio desse documento que se norteardo
as novas diretrizes da penetragdo do capital no municipio. Aliado a isso, ainda
existem grandes terrenos sem destino definido. E sabido que os promotores
imobiliarios se propdem a esperar anos até o momento mais apropriado para langar
um novo empreendimento — a exemplo disso podemos mencionar até o proprio
Shopping Unido, cujo terreno foi comprado no inicio da década de 2000, mas o
projeto sé foi concluido somente nove anos mais tarde —, logo, ndo ha como saber
se a reconfiguracdo deste espago sera consumada completamente a curto, médio ou
longo prazo, ainda mais se considerarmos que nos enquadramos em uma conjuntura
econdémica pouco favoravel no cenario brasileiro.

Os mapas, de uma forma geral, foram uma importante ferramenta para a
consecugao do produto final deste estudo. Tomando isso como base, entretanto, ndo
se deve deixar de mencionar que embora tenha sido um artificio significativo, ndo
havia material suficiente para conduzir a pesquisa somente a partir deles. Como ja
fora mencionado, os mapas histéricos foram indispensaveis para ilustrar os principais
nés do sistema viario dos antigos nucleos que compuseram Osasco, contudo, 0s
mapas que se seguiram, especialmente os do Plano Urbanistico de 1966 e os do
Plano Diretor de 2004, eram um material com muitas limitacdes. Trata-se de mapas
com resolugdo ruim e informagdes que ndo haviam sido exemplificadas no corpo do
Plano Diretor. Por assim dizer, o siléncio dos mapas foi um instrumento indelével na
compreensao da flexibilizagdo por parte do poder publico que viabilizou a entrada do
capital privado, embora claramente ndo tenha sido a unica ferramenta que permitiu

compreender os desdobramentos do processo de revalorizagdo em sua totalidade.
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Concernente aos mapas veiculados nos anuncios publicitarios, estes
nitidamente refletem um instrumento de poder ao se filiar uma visdo de mundo
excludente dos agentes imobiliarios ora ocultando, ora ressaltando elementos da
realidade conforme fosse conveniente — o0 que nos conduz, novamente, a
problematica de siléncio dos mapas. Introjetando uma métrica-tempo de medir as
distancias, que privilegia 0 acesso a espagos que nem sequer estdo no municipio de
Osasco, esses mapas acabam por induzir o comprador a pensar que o residencial ou
empresarial esta muito mais proximo da capital do que ele de fato esta. Além disso,
0os mapas destes empreendimentos antes de enfatizar a localizagcdo do
empreendimento, isto €, o enderec¢o propriamente dito, eles utilizam-se de pontos de
referéncias atrativos para os compradores como por exemplo “ao lado do Shopping
Uniao” ou, ainda, “entre o Shopping Unido e o Super Shopping”. Assim sendo, tais
mapas propiciam que os receptores destes anuncios concebam a realidade de uma
forma parcelar. Outrossim, a construcdo imagética da cidade perpassa pelas
narrativas construidas pela publicidade justamente porque ela ndo parte somente de
uma representacdo, a nova paisagem urbana adquire concretude a partir dos
anuncios.

N&o menos significante € a complexidade do perfil demografico tanto em uma
esfera local — ou seja, dentro do cenario local — como na microrregiao. Detentor do
segundo maior PIB do estado, o que por si sO ja € um elemento notavel, o0 municipio
abarca o maior numero de domicilios de toda a microrregido. Ainda que hajam outros
municipios que possuam um nivel de renda média domiciliar superior, a exemplo de
Barueri e Santana de Parnaiba, Osasco coaduna uma boa malha viaria que interliga a
regiao com a capital, como também é detentora de uma ampla gama equipamentos
de comércio e servigos. O elevado numero de domicilios, por sua vez, reitera que a
promocgao de langamentos residenciais na cidade encontra-se em consonancia com a
vocacdo de cidade dormitério. Convém ressaltar, também, que os mapas
desenvolvidos utilizando como base o censo de 2010, previsivelmente apontardao uma
organizagdo espacial bem distinta, sobretudo em termos de renda e densidade,

quando forem reformulados com os dados do proximo censo.
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A margem do indubitavel crescimento do municipio, a caracteristica mais
sobressalente na Superquadra se deve a integral alteracdo na organizagao do espago
em um curto intervalo de tempo. De um nucleo industrial, décadas mais tarde, se
instala 0 segundo principal nucleo de comércio e servicos da cidade — perdendo
somente para o calcaddo central. Atualmente o que se configura na regido é uma
mentalidade voltada para um publico completamente distinto. Nessa 6tica, o que
temos hoje € um espago que se metamorfoseou completamente a servigo do capital.
Toda a literatura aqui proclamada converge ao atribuir o induto da industrializagado a
transformacao consubstanciada no espago. Conforme compendiado por Milton

Santos:

A urbanizacado desenwlvida com o advento do capitalismo aparece na Europa
como fato moderno logo depois da Rewlugao Industrial. Mais recentemente, e
paralelamente a modernizagao, ela se generaliza nos paises subdesenvolvidos;
por isso, costuma-se associar a ideia de urbanizagdo a de
industrializagao” (SANTOS, 2012, p. 13, grifo nosso)

Em fungdo da amalgama entre urbanizagdo e industrializagdo fica patente que
este pode ser um ponto de vista muito elucidativo para o desenvolvimento de estudos
futuros. No entanto, o trabalho aqui desenvolvido ndo esta enfocado nesse viés, sobre
esse assunto foi dada somente uma sutil pincelada para justificar a abundancia de
solo urbano disponivel para especulacdo a partir do deslocamento da atividade
industrial. Em outras palavras, a ascensdo da centralidade aqui em estudo se deve
quase que exclusivamente a localizagao estratégica perto do centro tradicional, que
no momento de explosédo de atividades no segmento de comércio e servicos ndo mais
possuia espagos disponiveis.

Em diversos momentos histéricos o poder publico ascende como principal
catalisador dos processos de revalorizagdo. Usualmente o poder publico se confunde
com estratégias imobiliarias do poder privado e essa conformagao imprime mudangas
significativas no espacgo. Nesse sentido, a flexibilizagdo no zoneamento do municipio
facilitou a penetracdo dos agentes imobiliarios nesse espaco desencadeando o
processo de especulacdo. No ambito da mobilidade, por outro lado, ndo houve
qualquer iniciativa dos 6rgaos administrativos em revalorizar a area outrora industrial

inserindo uma métrica que viabilize a marcha pedestre.
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Sem embargo, ainda que os agentes imobiliarios tenham construido
meticulosamente uma narrativa para promover os empreendimentos comerciais, eles
ainda tiveram um indice de vendas bem inferior aos residenciais. Ainda que seja uma
conclusdo um pouco genérica — abrindo novamente brechas para investigagdes
futuras —, o fracasso desse tipo de langamento aponta que o municipio ainda nao
possui a vocagao necessaria para instalacdo dos altos escaldes corporativos. A
despeito do valor do metro quadrado bem inferior ao praticado em salas comerciais
dos principais eixos executivos da capital, é possivel inferir que o vetor de
desenvolvimento desse setor ainda nao esta fora do limiar da capital paulista.

No que diz respeito aos empreendimentos residenciais, entretanto, se
configura a permanéncia do carater de cidade dormitério em Osasco. Evidentemente
que essa assertiva ndo deve ser acompanhada de generalizagbes grosseiras, a
medida que também é sabido que o municipio abarca estabelecimentos de comércio,
servigos e industrias que empregam mao de obra residente no municipio. Todavia, o
aspecto mais central neste estudo € justamente sinalizar que com o advento deste
modelo de condominio fechado ensimesmado em sua ideologia de seguranca,
cristalizado em todo o municipio, criam-se cada vez mais espacos de segregacao. A
questdo mais sintomatica desse processo € que em meio a um jogo de forgas
antagonicas, criam-se mentalidades que privilegiam somente as camadas detentoras
do capital necessario para habitar aquela parcela de solo urbano. Em linhas gerais, é
primordial enfatizar uma leitura da cidade que prime pela urbanidade; do contrario,
ascenderdo cada vez mais espagos de segregacao socio-espacial. Meu intento
principal com este trabalho foi, portanto, conceber a cidade sob o prisma da
urbanidade, de forma tal a assegurar o direito a cidade, tentando me distanciar,
assim, de uma otica que priorize os aspectos de reprodugdo hegemdnicos na ordem

capitalista.
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