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RESUMO

Este trabalho tem como objetivo realizar uma reflexao a respeito das vilas operérias
da cidade de S&o Paulo. Por meio de dois estudos de casos, procuramos
problematizar as mudancas e permanéncias no seio e no entorno das vilas operarias
da metrépole paulista em mais de um século de existéncia. Em busca de tal objetivo,
partimos de temas e conceitos fundamentais para a compreensao da espacialidade
urbana atual. Também realizamos, além das pesquisas bibliogréfica e documental,
pesquisas de campo nas quais coletamos material iconografico e relatos de
moradores. Tanto a parte conceitual como a pesquisa de campo mostraram-se

bastante operacionais para a nossa reflexao.

Palavras-chave: vila operaria, patriménio cultural, gentrificacdo, desconcontragéo

industrial



ABSTRACT

SAO PAULO MODEL VILLAGES: Changes and Permanences in Vila

Economizadora and Vila Maria Zélia

This work aims to carry out a reflection about the model villages in the city of S&o
Paulo. Through two case studies, we try to discuss changes and permanences within
and around S&o Paulo’s model villages in more than a century of existence. In
pursuit of this objective, we left themes and fundamental concepts for understanding
the current urban spatiality. We also perform, in addition to bibliographical and
documentary research, field research in which we collected iconographic material
and reports of its inhabitants. Both the conceptual part as the field research were

enough for operating our reflection.

Key-words: model village, cultural heritage, gentrification, industrial deconcentration



LISTA DE FIGURAS

Figura 1 - llustracdo da Vila Economizadora na época de sua inauguracao

[ ) T TP PSP 26
Figura 2 - Garagem IMProVISAUA. .........uuurriiiirai ittt e e e e e e e e e e ee e eeeee e 29
Figura 3 - Alisamento da fachada e substituicdo de janela na casa a direita............ 30
Figura 4 - Lixo acumulado €m Via INTEIMN@. .........ccoiiiiiiiiieiiiiie e 35
Figura 5 - Vila Economizadora e Avenida do EStado...........cccceeeviiiiiiiiiiiiiiiiieeceeeenn, 36
Figura 6 - Varal improvisado €m reSIdENCIAL.........cceiiiiiiiiiiiiiiee et 37
Figura 7 - Vila Maria Z&lia €M 1917......ccoi i 40
Figura 8 - Controle de entrada e saida na Vila Maria Zélia..............cccceeveiiiniinenennnnnn 43
Figura 9 - “Set” de filmagem instalado no antigo armazém.............cccceeieeeeieniiinnnnnns 44
Figura 10 - Sobrados na Vila Maria ZE&lia.............cccooueieiiiiiiiee e 45
Figura 11 - Casas reformMadas. ... ... .. .uueieeiiiiirei e e 46

Figura 12 - Detalhe de casa reformada............ccoooumiiiiiiiiiiiieeee e 50



LISTA DE GRAFICOS

Gréfico 1 - Piramide etéaria e imagem de satélite da Vila Economizadora................. 32

Gréfico 2 - Piramide etéaria e imagem de satélite da Vila Maria Zélia



LISTA DE IMAGENS

Imagem 1 - Velhos galpdes industriais entre Mooca e Belém em 2002.................... 23
Imagem 2 - Imagem mais recente (2009) do exato local da Imagem 1..................... 23
Imagem 3 - Vila ECONOMIZAAOIA. .. ......uuiiiiiiiiiiiee e e 28

Imagem 4 - Vila Maria ZEIA...........ocoo i 42



LISTA DE MAPAS

Mapa 1 - Expanséo Urbana da cidade de S&o Paulo entre 1882 e 1914
Mapa 2 - Expanséo Urbana da cidade de S&o Paulo entre 1929 e 1949



SUMARIO

L INTRODUGAOD ...ttt et ae e e 8
2 FORMACAO ECONOMICA E SOCIAL DAS VILAS OPERARIAS EM SAO
N 1 | PP 10
2.1 Origem das Vilas Operarias na Capital Paulista (final do século XIX —1930)
.................................................................................................................................. 10
2.2 Crise das Vilas Operarias (1930 ao final da década de 1970).............c.......... 15
2.3 Vilas Operérias e a Metropole Contemporanea (final da década de 1970 a
Lo LU= U ETo = To [ =) IR PUPTTPP RN 21
S VILA ECONOMIZADORA ... e e e e eeaae s 26
N = (oA o TS (o] o o U EUR 26
3.2 A Vila Economizadora no Contexto AtUal .............ceuveiiiiiiiiiiiiiiineeeii e 27
3.3 Analise de Algumas Variaveis EMpPIiriCas........ccocvueeeiieiiiiiiiiiiiei e 37
AVILA MARIA ZELIA oottt ettt ettt ere e 40
4.1 BreVe HISTOTICO ..uuuiiiiiieii ettt et e e e e e e e e e e eans 40
4.2 A Vila Maria Zélia na Atualidade............cooouuiiiiiiiiiiiiiiee e 41
4.3 Anélise de Algumas Varidveis EmMpiriCas. ......ccccooiiiiiiiiiiiiiiie e 50
5 CONSIDERACOES FINAIS ...ttt 53

REFERENCIAS ... oottt et e et e e e e et e e e et e e e e e e e e e e e e e e ereeeaiee s 54



1 INTRODUCAO

O presente trabalho encontra sua base tedrica nos temas e conceitos
apresentados e debatidos nas disciplinas Planejamento, Geografia da Metropole e
Geografia Urbana Il, ministradas respectivamente pelas Professoras Doutoras Isabel
Aparecida Pinto Alvarez e Simone Scifoni e pelo Professor Doutor Fabio Betioli
Contel, orientador desta monografia. Além das discussbées em sala de aula, os
trabalhos de campo realizados no bairro da Luz e nos antigos bairros industriais de
S&o Paulo despertaram particular interesse para a escolha do tema abordado.

Nossa pesquisa pretende servir como uma sintese de parte dos
conhecimentos adquiridos no periodo da graduac&o, problematizando algumas
questdes pertinentes ao debate da ciéncia geogréfica contemporanea. A eleicdo das
vilas operéarias como tema principal deste documento coroa a inser¢cdo de conceitos
e processos fundamentais para a compreensédo da espacialidade urbana atual, tais
como gentrificagdo, preservagdo do patriménio cultural, regime de acumulagéo
flexivel, capitalismo financeiro, reestruturacdo urbana, desconcentragdo industrial,
migragdes e degradacdo ambiental.

A selecd@o das duas vilas operérias — Economizadora e Maria Zélia — para
esta investigagdo deve-se ao fato de que ambas possuem significativas
semelhancas em suas origens: sdo as duas maiores vilas operarias da cidade de
Sdo Paulo, foram construidas no mesmo periodo historico, possuem numero
compativel de moradores e tamanhos muito préximos de residéncias, além de terem
abrigado originalmente populagfes semelhantes sob os aspectos socio-econdmico e
de origem étnica. Porém, foram sujeitas a varidveis dispares durante suas
trajetérias, o que resultou em evidente diferenciagdo, cujos contrastes seré@o
analisados com maior profundidade ao longo dos capitulos seguintes. O objetivo do
presente trabalho, portanto, sera o de compreender, & luz dos conceitos e processos
introduzidos no Capitulo 2, como as circunstancias testemunhadas por cada vila
operaria resultaram em notaveis divergéncias a partir da territorializagdo desigual
das variaveis analisadas. Isto posto, no Capitulo 2 propusemos uma periodizagéo da
histéria das vilas operérias na cidade de S&o Paulo. Como sugere Contel (2007, p.
09):



Ela (a periodizagéo) nos permite ainda identificar com mais facilidade
a dialética do “novo” e do “velho”, das “mudancas” e das
“permanéncias” em cada parcela do espaco geografico. Uma
novidade histdrica introduzida num contexto espacial, caso tenha
forca suficiente para interferir no equilibrio da combinagéo espaco-
temporal vigente, pode mesmo gerar uma ruptura desta combinacéo.
Esta ruptura, por sua vez, instala um novo periodo histérico.

Assim, analisaremos as varidveis predominantes em cada periodo para
constatarmos possiveis correlacdes entre as fases do capitalismo mundial — na
escala global; mas também a partir dos sucessivos periodos histéricos da economia
e politica brasileiras, na escala nacional; as etapas do crescimento urbano e
metropolitano de S&o Paulo — escala regional; e como a introdugdo de novas
variaveis exdgenas afetou a dindmica das vilas operérias (escala local).

Dando continuidade ao trabalho, os Capitulos 3 e 4 tratardo das
particularidades das vilas operarias em estudo. Ap6és uma breve apresentacao do
histérico das vilas, trataremos com maior profundidade dos aspectos demograficos,
econdmicos, espaciais, politicos e ambientais observados em campo. Para melhor
apreensdo das dindmicas cotidianas inerentes as vilas operarias, tomamos a
precaucao de realizar visitas de campo em diferentes periodos do dia e da semana.
Também analisamos os respectivos entornos de nossos objetos de estudo e como
eles afetam os aspectos internos dos mesmos. Em campo foi produzido farto
material iconogréafico e foram também realizadas entrevistas com moradores, dos
quais incorporamos ao texto final somente os trechos de depoimentos mais
significativos para a compreensdo de nosso universo social de andlise. Ao final de
cada um dos estudos de caso, retomaremos o fio condutor para a andlise das
variaveis diagnosticadas em campo. Junto a apreciacdo de informagcdes advindas
tanto de fontes histéricas quanto colhidas em depoimentos, sempre que julgamos
conveniente ao entendimento do argumento, foram disponibilizados dados

estatisticos de fontes confiaveis e recentes, relativos as variaveis analisadas.
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2 FORMACAO ECONOMICA E SOCIAL DAS VILAS OPERARIAS EM SAO
PAULO

2.1 Origem das Vilas Operérias na Capital Paulista (final do século XIX —1930)

O surgimento das vilas operarias na cidade de S&o Paulo deve-se
sobremaneira a crise habitacional da virada dos séculos XIX ao XX. A cidade
experimentou um forte incremento demografico desde o final do periodo imperial. Tal
acréscimo populacional teve sua génese na expressiva politica imigrantista adotada
pela provincia de S&o Paulo, politica seguida pelo estado de S&o Paulo (ja no
periodo da Republica Velha) até o final da década de 1920 (CAMPOS, 2008, p. 11).

Com o declinio do trabalho escravo e a demanda por méao-de-obra para a
lavoura cafeeira, além da visdo racista de que o branqueamento da popula¢édo
brasileira colaboraria para o desenvolvimento do pais, o trabalho do imigrante foi
uma das principais solugdes encontradas para preencher tais interesses econémicos
e ideologicos. Muitos dos trabalhadores que iriam para as lavouras de café,
entretanto, acabaram se instalando na cidade de Sdo Paulo, onde uma indulstria
nascente (sobretudo téxtil e alimenticia) aproveitava-se da existéncia de uma
infraestrutura ferroviaria e da disponibilidade de terrenos baratos e méao-de-obra
abundante (BLAY, 1985, p. 31)

A magnitude da imigrac@o a Sao Paulo é traduzida nos nimeros que seguem:
para uma populagdo de apenas 827.354 habitantes, segundo o censo de 1872
(IBGE), entre 1870 e 1930 o estado de S&o Paulo recebeu cerca de 2,5 milhdes de
imigrantes estrangeiros e 270 mil migrantes nacionais de outros Estados, sendo
entre os primeiros cerca de 1,02 milh&o de italianos, 511 mil portugueses e 490 mil
espanhdis. Desse modo, apenas italianos (41%) e ibéricos (40%) contribuiram com
81% do total de imigrantes estrangeiros para o estado (OLIVEIRA, 2006, p. 44). Ja a
respeito da expansédo demografica da cidade de Sao Paulo, consta que entre 1880 e
1933 sua populagdo cresceu de 40.000 habitantes para um milhdo, e a mancha
urbana (observar mapa 1) se expandiu de 3,5 km? para cerca de 130 km? entre 1880
e 1929 (SANTOS, 2012, p. 03). Eram os trabalhadores imigrantes e seus
descendentes que formariam a maior parte da classe operéria da cidade de S&o

Paulo. Em 50 anos, a pequena capital de provincia passa a ser um grande centro
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industrial e a segunda maior cidade do pais, atras apenas da entao capital nacional,

a cidade do Rio de Janeiro.

Mapa 1 - Expanséo Urbana da cidade de S&o Paulo entre 1882 e 1914.
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Até o final do século XIX, a classe trabalhadora da cidade de S&o Paulo
encontrava no cortico a sua habitacdo tipica. O cortico era basicamente constituido
por duas partes: uma area comum de cozinha, lavanderia e banheiro
compartilhados; e um corredor onde eram distribuidos os quartos de seus
moradores (habitados por familias ou imigrantes solteiros). As condi¢cdes de
habitacdo eram bastante insalubres. Eram frequentes as construgcdes deterioradas
que mal permaneciam em pé, quartos mindsculos em condi¢des inapropriadas de
ventilagdo e iluminacdo (muitos sequer possuiam janelas), presenca de agentes
transmissores de enfermidades e areas comuns propicias a proliferacao de doencas

e epidemias. Apesar de suas condi¢gOes insalubres, os corticos eram uma solucdo
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relativamente barata para os inquilinos e bastante rentavel aos seus proprietarios
(MORANGUEIRA, 2006, p. 33)

As condi¢des inadequadas de higiene dos corti¢os ja chamavam a aten¢éo do
poder publico municipal. O desenvolvimento cientifico (destaque a recém-elaborada
teoria microbiana) e as ideias sanitaristas e higienistas importadas da Europa deram
impulso a elaboragdo de Cdédigos Municipais de Postura que tinham por objetivo
disciplinar o uso do espaco urbano (CAMPOS, 2008, p. 14). O cddigo de 1875 — e
sua reedicdo de 1886 — ordenavam dimensfes minimas para 0s quartos, presenca
de janelas e melhorias de condi¢gBes sanitérias. A presenca de guardas municipais e
fiscais sanitarios conferia poder de policia ao municipio para o cumprimento efetivo
da legislag@o. No entanto, posto que muitos proprietarios exerciam influéncia politica
consideravel junto a Camara Municipal, na préatica a legislacdo era aplicada tao-
somente aos casos mais extremos de insalubridade (MORANGUEIRA, 2006, p. 60).

HabitagOes coletivas insalubres eram comuns a outras cidades do “Novo
Mundo”, que recebiam enormes quantidades de imigrantes europeus na passagem
do século XIX ao XX. Os corticos de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro eram a versao
brasileira dos tenements de Nova York ou dos conventillos de Buenos Aires (BLAY,
1985, p. 61).

Sobre a questé@o habitacional paulistana, temos que no inicio do século XX o
operariado encontrava-se pressionado em duas frentes: de um lado, os proprietarios
de corticos ndo queriam perder rentabilidade; de outro, a municipalidade, em que
pese pressdo contraria dos proprietarios, insistia para que as condigcbes de
habitagédo tivessem o minimo de higiene e salubridade. Desse modo, como medida
para abrigar um operariado cada vez mais numeroso (alimentado por continua
corrente imigratdria), as vilas operarias foram encaradas como solugéo para a crise
habitacional.

Na cidade de S&o Paulo, as vilas operéarias localizavam-se quase em sua
totalidade nos bairros industriais proximos a ferrovia, em terrenos baratos e
inundaveis das varzeas dos rios Tieté e Tamanduatei. Enquanto a populacdo das
classes média e alta desloca-se para bairros mais altos em loteamentos planejados
— como Campos Eliseos, Higienopolis e a area préxima a Avenida Paulista —, em
zonas ndo inundaveis e que dispunham de vistas, o operariado distribuia-se por
bairros préximos aos ruidos e poluicdo das fabricas e areas sujeitas a alagamentos.

Entre os principais bairros operarios ao longo da ferrovia Santos-Jundiai estéo Lapa,
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Agua Branca, Barra Funda e Bom Retiro, todos proximos ao Rio Tieté. Ja as
margens do Tamanduatei localizam-se Pari, Bras, Glicério, Mooca, Ipiranga e a
regido do Grande ABC (esta ultima foi testemunha de uma industrializacdo mais
intensa a partir dos anos 1930). Por fim, contiguos a Ferrovia Central do Brasil, que
partia em diregdo ao Rio de Janeiro, dispdem-se em sequéncia hovamente o bairro
do Bras, além de Belém, Belenzinho, Parque S&o Jorge e a parte baixa do Tatuapé.
Resumidamente, era esse o panorama da segregagdo espacial na Sado Paulo da
Republica Velha, uma cidade em expanséo acelerada e cindida entre a cidade alta e
burguesa e a cidade baixa operaria e industrial (SEVCENKO, 1992, p. 48)

As vilas operarias ja existiam em paises que experimentaram precoce
desenvolvimento industrial. O exemplo da Vila de Salford (1854), nos arredores de
Manchester (Inglaterra), € pioneiro nesse sentido (MORANGUEIRA, 2006, p. 41). No
que concerne a tipificacdo das vilas operarias, estas eram basicamente de dois

tipos, conforme elucida Morangueira (op.cit., p. 40):

Existiam duas modalidades distintas de vilas operarias: a primeira,
como assentamento habitacional, patrocinado por empresas e
voltado a seus funcionarios — a vila operaria de fabrica — e a
habitacdo promovida por investidores privados e voltada ao mercado
de locacéo — a vila operaria particular.

Entre as vilas operéarias de fabrica de S&o Paulo construidas no inicio do
século XX, destacam-se a Vila Crespi (Cotonificio Crespi, Mooca - 1919), a Vila
Boyes (Fabrica S&o Simeao, Belém — 1922), a Vila Cerealina (Industrias Matarazzo,
Agua Branca — 1924) e a Vila Maria Z¢lia (Companhia Nacional dos Tecidos de Juta,
Belém — 1917), que analisaremos posteriormente no capitulo 4. J4 entre as vilas
operarias particulares, temos, além da Vila Economizadora (Luz, 1915) que sera
analisada no capitulo 3, as Vilas S& Barbosa (Bom Retiro, 1918), Conde de
Sarzedas (Glicério, 1919), Suica (Glicério, 1922), e Carolina Augusta (Bras, 1927)
(CORREIA, 2011, p. 44).

Arquitetonicamente, a fim de atender as exigéncias de salubridade,
moralidade, higiene e decéncia, as casas das vilas operéarias tinham em geral um
padrdo de qualidade até entdo desconhecido pelo operariado. Fachadas em estilo
europeu, com frisos e ornamentos em alto e baixo relevo, arquitetura eclética e
harmonia de linhas, ainda que muito menos elaborados que os palacetes da

burguesia, constituiam um avanco significativo das condi¢Bes gerais de habitacao.
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Inclusive arquitetos renomados, como Ramos de Azevedo, elaboraram projetos para
a construcdo de vilas operarias (0 projeto de Azevedo, entretanto, jamais foi
construido) (SANTOS, 2012, p. 8).

Outrossim, conforme ensina Blay (1985, p. 29), a presenca de banheiro e
cozinha internos as casas unifamiliares conferia as familias uma nova sociabilidade,
na qual nocbes de privacidade e intimidade, que até entdo eram exclusivas da
burguesia, disseminam-se ao operariado, bem como novas formas de lazer, como
jogos (ex.: futebol, danga de saldo, jogos de tabuleiro) para os trabalhadores e
brincadeiras infantis (a ressignificagdo da infancia que iria repercutir mais tarde na
ideia de que a escola — e ndo a fabrica ou a rua — era o lugar da crianca). As vilas
operarias de fabrica, inclusive, contavam com modestas éareas de lazer e
convivéncia como pracas, igreja, armazém, escola e até creche.

Com tais melhoramentos e comodidades, muitos empresarios eram vistos
como benfeitores sociais em seu tempo, a exemplo de Jorge Street, idealizador e
proprietario da Vila Maria Zélia. No entanto, tais benfeitorias ndo eram
desinteressadas, mas antes um investimento por parte do patrdo e proprietario.
Alerta Blay (1985, p. 15) que a existéncia de um operario/inquilino configurava um
duplo mecanismo de extracdo da mais-valia. Como o aluguel da moradia era
descontado do salério, a sujeicdo do operario/inquilino ao patrdo/proprietario era
dupla, na medida em que a perda do emprego estava vinculada a perda da moradia.
Desse modo, o operéario/inquilino se encontrava em situagdo ainda mais vulneravel
que um operario comum, e tanto o patrdo/proprietario como a comunidade de
vizinhos da vila impunham sobre o operério/inquilino um dominio moral e
psicolégico, em clima de permanente vigilancia no trabalho e no descanso. Portanto,
o investimento em vilas operarias se justificava tanto sob o aspecto econdmico
quanto pelo moral. Sujeito a essas condicfes, o operario tornava-se alheio a
qualquer tipo de reivindicacdo de cunho politico (como as greves), além de ser
dotado de disciplina e comportamentos moralmente aceitaveis para poder
permanecer empregado e residente na vila.

A estratégia do proprietario era manter cativa sob sua vigilancia uma méao-de-
obra docil. A cidade, em seus aspectos mais gerais, era vista como o lugar da
boemia, do desregramento, dos vicios, por isso ter maior controle da mao-de-obra
era estratégico para o patrdo. Para completar o cenario, convém lembrar que o

movimento de reivindicagcfes operarias passava por um periodo de efervescéncia. A
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chegada de milhares de imigrantes espanhdis e italianos as fébricas de S&o Paulo
mostrou-se fundamental para a disseminacgdo do ideario anarquista e socialista aos
trabalhadores, uma vez que um namero expressivo deles j4 possuia experiéncia de
fabrica em sua terra natal. Além das greves mais conhecidas dos anos de 1917 a
1919 (em que se registram 30 greves ocorridas), devemos ter em conta que ja no
periodo de 1890 a 1893 ocorreu um total de sete episddios de greve (BLAY, 1985, p.
65), 0 que atesta a precocidade e a vitalidade do movimento operario em Sao Paulo.
A partir de 1930, porém, o panorama politico e institucional do Estado brasileiro é
substancialmente alterado e isso desencadeard uma série de mudangas nas vilas

operarias.

2.2 Crise das Vilas Operarias (1930 ao final da década de 1970)

O ano de 1930 representa um momento de ruptura da ordem politica e
econbmica entdo vigente no Brasil. O fim da chamada Republica Velha e a
ascensado de Getulio Vargas ao poder trazem consigo a emergéncia de uma nova
politica econdmica para o pais. O antigo liberalismo da Republica Velha, pautado na
producdo agro-exportadora (notadamente o café) a partir de infraestrutura financiada
pelo capital privado internacional (principalmente de origem inglesa, caso dos
suportes telegréfico, portuario e ferroviario) cede lugar a um agressivo projeto
modernizador comandado pelo Estado brasileiro (OLIVEIRA, 1973, p. 09).

Mais do que um conjunto de medidas elaboradas a partir das particularidades
politico-econdmicas nacionais, a tendéncia ao intervencionismo e ao planejamento
econdmico pelo Estado ocorre em um contexto de reestruturagdo econdmica em
escala global. A crise de superproduc&o no centro do sistema capitalista deflagrada
em 1929, sucede-se a adogdo de medidas de matriz keynesiana pelo governo dos
Estados Unidos, que dao origem ao regime de acumulacéo intensiva, baseado no
consumo de massa e apoiado num modo de regulagcdo monopolista, conforme
ensina Lipietz (1988, p. 136). Esse regime de acumulacéo € o fordismo, que ganha
forca na Europa do pds-guerra e se sustenta em uma politica de bem-estar social,
monopdlios e planejamento estatal (LIPIETZ, op.cit., p. 65).

No Brasil, Getulio Vargas buscou legitimidade para além das elites regionais
descontentes com a hegemonia das elites do Sudeste. Aproveitando-se de

novidades tecnoldgicas como o radio, Vargas inovou ao criar o Departamento de
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Imprensa e Propaganda (DIP) buscando respaldo junto a um novo ator politico que
assumia protagonismo em um pais que se urbanizava aceleradamente: as massas
urbanas (BONDUKI, 1994, p. 711). Para tanto, medidas como a efetivacdo de
direitos sociais e trabalhistas — posteriormente consagrados na Consolidacéo das
Leis do Trabalho (CLT) —, a criagéo de Institutos de Aposentadorias e Pensdes por
categoria profissional, o estimulo ao desenvolvimento da industria nacional com
énfase na industria de base, centralizacdo politica e enfraquecimento da federagao,
e a unificagcdo do mercado nacional (com criagdo e unificagdo do salario minimo)
foram adotadas e sustentadas por meio de intensa propaganda de forte teor
nacionalista e autoritario, principalmente a partir da ditadura do Estado Novo entre
1937 e 1945 (OLIVEIRA, 1973, p. 38). Nesse contexto, a cidade de S&o Paulo

continuava sua expansao fisica e demogréfica (observar mapa 2).

Mapa 2 - Expanséo Urbana da cidade de S&o Paulo entre 1929 e 1949.
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Fonte: Prefeitura de Sao Paulo.
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A intensa urbanizagédo a partir de 1930 passa a ser alimentada por fortes
correntes migratérias internas, principalmente de origem mineira e nordestina, uma
vez que o discurso nacionalista desencorajava a imigragdo estrangeira e a
unificagdo do mercado nacional atraia migrantes de regibes mais deprimidas
economicamente para os centros mais dindmicos. Se no periodo anterior, de 1870 a
1930, Séo Paulo recebera quase 10 imigrantes estrangeiros para cada migrante
nacional, entre 1930 a 1980 a propor¢ao mais que se inverte em favor do migrante
nacional (MARTIN, 1984, p. 107), periodo em que a Regido Metropolitana de S&o
Paulo recebeu “apenas” 208 mil estrangeiros para cerca de 4,5 milhdes de
migrantes nacionais. Incrementada por fluxos de tamanha magnitude, em seu
processo de metropolizacdo a populacdo paulistana aumentou de um milhdo de
habitantes em 1933 para quase 8,5 milhdes em 1980, e cerca de 12,5 milhdes se
considerarmos toda a Regido Metropolitana (MARTIN, op.cit., p. 108). Essa nova
corrente migratéria de origem nacional instalou-se predominantemente nas periferias
em expansdo do municipio de S&o Paulo e nos municipios limitrofes da Regido
Metropolitana, a qual sé teve sua existéncia juridicamente reconhecida pela Lei
Complementar 14/1973.

Diante do quadro acima exposto, quais foram os efeitos da metropolizacao e
das politicas publicas nas vilas operérias paulistanas?

Ainda que ndo se possa creditar ao governo Vargas a elaboragcdo de uma
politica habitacional coerente, algumas acdes nesse sentido foram postas em
pratica, embora também tenham decorrido consequéncias indesejadas. Convém
ressaltarmos uma importante novidade surgida a partir das medidas que
analisaremos em seguida: a partir da participagdo direta do Estado brasileiro no
fomento & moradia popular, a questdo habitacional no Brasil passa a ser encarada
pela sociedade como dever e responsabilidade do Estado (BONDUKI, 1994, p. 719).

Dentre as medidas adotadas nesse periodo, as principais foram a ja
mencionada criagdo dos Institutos de Aposentadoria e Pensbes e a sangédo do
Decreto-lei 4.598/1942, a chamada Lei do Inquilinato, que “congelou” os valores
nominais dos aluguéis entre 1942 e 1964 (BONDUKI, 1994, p. 720). Os Institutos de
Aposentadoria e Pensdes (IAPs), entre os quais o mais relevante era o Instituto de
Aposentadoria e Pensdes dos Industriarios (IAPI), eram autarquias do governo
federal que tinham por escopo garantir pensdes e aposentadorias aos trabalhadores

de diferentes categorias profissionais através de contribuicbes compulsérias de
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patrbes e empregados. A fim de ndo perderem valor, os recursos dos IAPs eram
frequentemente fixados sob a forma de moradia para os préprios trabalhadores, que
as financiavam por meio de carteiras prediais (BONDUKI, op.cit., p. 725). As vilas
dos IAPs, muitas das quais também foram posteriormente chamadas de vilas
operéarias, eram geralmente construidas na forma de pequenos prédios de
apartamentos, em arquitetura modernista de linhas racionalistas e sobre pilotis. A
qualidade arquitetbnica de tais conjuntos era considerada bastante elevada, e um
namero consideravel de vilas dos IAPs fora projetado por arquitetos de renome no
cenério nacional (BONDUKI, op.cit., p, 727).

Também no quadro de fortalecimento institucional do Estado Novo perante os
trabalhadores, fora sancionada a Lei do Inquilinato, que congelava o prego dos
aluguéis e ndo permitia reajustes por parte dos proprietarios. Tal medida era
estratégica, uma vez que, além de buscar maior respaldo diante das massas
urbanas, também visava estimular o empreendedorismo industrial. Esperava-se que,
desestimulando a rentabilidade do capital investido na construcdo de moradias
populares para aluguel, os recursos liberados seriam aplicados na industria
(BONDUKI, 1994, p. 721).

Entretanto, essas acdes se mostraram ineficazes e, algumas vezes, até
contraproducentes para mitigar a questado da falta de moradia. As vilas dos IAPs,
embora com resultados notéveis sob o aspecto arquitetdnico, foram construidas em
quantidade muito inferior & requerida pela demanda. Ja no que concerne a Lei do
Inquilinato, o problema habitacional se agravou devido a um aumento inédito no
ndamero de despejos. Com o preco congelado, o aluguel deixava de ser rentavel.
Assim, para ndo perder o investimento, o proprietario ou vendia o imével ou usava
de expedientes ardilosos e brechas juridicas a fim de conseguir o despejo do
inquilino. Os despejos tornaram-se entdo um modo eficaz para os proprietarios
encontrarem novos inquilinos dispostos a pagar valores mais elevados, assim
reavendo o valor defasado pelo congelamento. Embora a legislacdo restringisse a
possibilidade de despejos a casos excepcionais, 0 maior poder aquisitivo e a
influéncia politica dos proprietarios pesavam nas decisfes das a¢des de despejo em
favor dos proprietarios (BONDUKI, 1994, p 723).

Estimativas a respeito da populacdo paulistana despejada no periodo de 1945
a 1948 variam entre 10% (BONDUKI, 1994, p. 723), de 10% a 15% (SCIFONI, 2011)
e de 10% a 20% (BLAY, 1985, p. 123). Considerando que a maioria dos despejos
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era realizada nos bairros operérios ja consolidados, Blay (op.cit.. p. 125) estima que
até um terco das familias que residiam nas vilas operarias foram despejadas no
periodo critico de 1945 a 1948. Os despejos significaram uma mudanca no perfil
sécio-econdmico das familias. Vizinhos pior remunerados eram despejados e tinham
de se realocar para os terrenos ainda mais baratos da periferia enquanto novos
moradores financeiramente mais acomodados podiam se comprometer com 0s
aluguéis reajustados e encontravam moradia disponivel mais proxima ao centro.

Outra mudanga que aumentou a pressao sobre as vilas operarias insere-se
na prépria expansdo urbana e na adogdo do transporte rodoviario como principal
modal de transporte. Até a década de 1940, a cidade de S&o Paulo encontrava nas
estradas de ferro seus principais eixos estruturantes (MARTIN, 1984, p. 163). A
matriz rodoviarista, estimulada pelo crescimento da inddstria automobilistica no pais
e beneficiaria da maior capilaridade e flexibilidade que representa para o usuario do
transporte publico, imp&e-se como meio predominante de deslocamento urbano. A
gestdo municipal sob o prefeito Prestes Maia, mandatario entre 1938 e 1945,
elaborou um Plano de Avenidas a fim de facilitar a fluidez do transito na cidade.
Diversas vias radiais e perimetrais foram abertas e antigas ruas alargadas. O
alargamento das avenidas Rangel Pestana e Celso Garcia (1945) e a construgéo
das Avenidas do Estado (1939) e Radial Leste (1957), embora objetivassem facilitar
o fluxo entre o centro de S&o Paulo e a periferia da Zona Leste (e o Grande ABC, no
caso da Avenida do Estado) tiveram efeito deletério sobre os bairros operarios
tradicionais (MARTIN, op.cit., p. 165). As obras levaram a demoli¢do de construcdes
antigas e expulsdo de centenas de familias ao mesmo tempo em que significavam a
fragmentagcdo de antigos bairros consolidados, que perdiam conectividade interna
devido & presenca de novas vias expressas. No periodo entre 1940 e 1960, alguns
distritos centrais diretamente atingidos pelas intervengdes urbanas do poder publico
chegaram a perder populacdo, a exemplo do Bras (MARTIN, op.cit., p. 166).
Ademais, a diminuicdo do numero de habitagdes disponiveis devido as demolices
exerceu pressdo ainda maior sobre os precos dos aluguéis das moradias ja
existentes.

Nesse contexto critico, as vilas operarias viam-se em fase de esgotamento
como modelo para dirimir a problemética habitacional. As poucas vilas operarias
construidas no periodo analisado (1930 ao final dos anos 1970) encontravam-se

predominantemente em ambiente rural, a exemplo da vila das Indlstrias Votorantim
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(Votorantim-SP, 1943) e de vilas operérias para trabalhadores da construcdo de
hidrelétricas (BLAY, 1985, p. 131), estabelecidas préximas a fabricas e constru¢des
isoladas a fim de fixar a rarefeita mao-de-obra disponivel nesses locais.

Na metrépole de Sao Paulo, por outro lado, sem o estimulo ao investidor
privado para produzir moradias para locacdo e com a quantidade de moradias
construidas com o auxilio do Estado sendo em numero bastante inferior ao
necessario, o poder publico passou a facilitar o acesso do particular ao lote e a
autoconstrucdo de residéncias na periferia. A casa autoconstruida em pequenos
lotes periféricos, mantendo-se vazios ainda ndo urbanizados para especulacdo e
com a disponibilidade de servigos de Onibus aos moradores, passou a ser o padrao
habitacional predominante a partir dos anos 1950 para absorver as familias da méo-
de-obra migrante (BONDUKI, 1994, p. 712). O estabelecimento da ditadura militar
em 1964 estimulou esse padrdo com a criagdo do Banco Nacional da Habitagéo
(BNH, 1964). Em um mundo que vivia o &pice ideoldgico da bipolaridade entre
Estados Unidos e Unido Soviética, uma frase atribuida a primeira presidente do
BNH, Sandra Cavalcante, € sintomatica da visdo do regime militar sobre a questao
da moradia: “a casa propria faz do trabalhador um conservador que defende o direito
de propriedade” (BONDUKI, 2008, p. 72).

O BNH, além de financiar a disponibilidade de lotes e materiais de construcao
para o trabalhador/construtor, também financiava companhias estaduais e
municipais de habitacdo durante o regime militar. A COHAB (Companhia
Metropolitana de Habitagdo de S&o Paulo, criada em 1965 pela Prefeitura de S&o
Paulo) e a CDHU (Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado
de S&o Paulo, criada em 1949 pelo governo estadual) produziram a partir dos anos
1960 enormes conjuntos habitacionais, os quais, no entanto, careciam da qualidade
dos projetos dos IAPs devido a pior qualidade dos materiais, menor tamanho dos
apartamentos e aridez construtiva. A qualidade das habita¢des foi posta em cheque,
visto que o regime militar pretendia aumentar sua legitimidade atingindo o maior
ndmero possivel de familias beneficiadas (BONDUKI, 2008, p. 74).

A partir da década de 1970, mudangas estruturais na economia mundial
condicionaram a reestruturagcdo urbana que deu origem & chamada metropole
contemporanea. A fim de compreendermos as dinamicas e processos ocorridos a

partir desse periodo que mais afetam as vilas operarias de Sdo Paulo, como a
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gentrificacdo e a preservacdo do patrimbnio historico, analisaremos em seguida

como tais transformagdes se inserem no contexto metropolitano atual.

2.3 Vilas Operarias e a Metropole Contemporanea (final da década de 1970 a

atualidade)

A partir do inicio dos anos 1970, o sistema econémico mundial enfrenta forte
crise cujos primeiros sintomas tornam-se explicitos com os choques dos pregos do
petroleo (1973, 1977-1979), que causaram fortes desequilibrios na cadeia produtiva.
Como resposta a crise, o regime de acumulacgao fordista perde seus pressupostos e
inicia-se a transicdo do fordismo ao pés-fordismo ou regime de acumulacgéo flexivel
(HARVEY, 2001, p. 135). Esse novo sistema de regulamentacdo politica e social
caracteriza-se como uma contraposi¢cdo ao paradigma fordista. Entre seus efeitos,
podemos lembrar aqueles acentuados pela introducdo de novas técnicas cientificas
e informacionais, conjugados com uma maior automacao da inddstria. Desde entdo
passa a ser comum o aumento das demissbes em massa, a flexibilizacdo da
legislagéo trabalhista, o enfraguecimento deliberado dos sindicatos, o consequente
aumento do trabalho informal e a precarizagdo do trabalho. Tais efeitos nao se
esgotam ap0s a transicdo ao regime de acumulagéo flexivel, sendo, ao contrario,
continuamente reproduzidos para que 0 novo sistema de regulamentagdo possa
manter a reproducéo econdmica e social (HARVEY, op.cit, p. 137).

Relacionada a precarizacdo do trabalho, o regime de acumulacdo flexivel
caracteriza-se também pela expansdo do comércio global, as privatizacbes de
empresas estatais, a interdependéncia e internacionalizacéo das cadeias produtivas,
a adocao de normas financeiras internacionais e a hegemonia do capital financeiro
(CONTEL, 2007, p. 154). A maior racionalizacdo da logistica, da producéo e da
industria, se contrapde a irracionalidade, imprevisibilidade e volatilidade do mercado
financeiro (HARVEY, 2001, p. 138).

No Brasil, as transformacdes desencadeadas com a emergéncia do regime de
acumulacdo flexivel se manifestam primeiramente com a abertura politica e
distensdo da ditadura militar a partir do final da década de 1970 (Lei de Anistia -
1979), mas ganham maior evidéncia somente no inicio da década de 1990 a partir

da consolidagdo da redemocratizagdo e maior abertura econdmica ao capital
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financeiro internacional nos mandatos dos presidentes Fernando Collor (1990-1992),
[tamar Franco (1992-1993) e Fernando Henrique Cardoso (1994-2002).

A reestruturacdo do sistema produtivo mundial suscitou uma série de
transformagbes em escala regional. A cada reestruturagdo da economia mundial,
tem-se uma correspondente reestruturagdo urbana (SOJA, 2002, p. 44). A primazia
do sistema de acumulagéo flexivel ensejou transformacdes na estrutura urbana que
culminaram na metrépole contemporanea. A nova forma urbana caracteriza-se
simultaneamente pela reafirmacdo da metrépole como centro de comando e gestéo
de territorios mais amplos e pela relativa diminuicdo de sua funcdo industrial
(ALVAREZ, 2008, p. 5). A industria se dispersa em um raio mais amplo de até 150
km do centro urbano paulistano, em busca de maiores vantagens comparativas
(m&o-de-obra menos sindicalizada, proximidade estratégica e logistica a corredores
de distribuicdo, economias de escala, plantas industriais mais funcionais), enquanto
as regides industriais tradicionais adquirem novas funcionalidades.

A dispersdo industrial, exigéncia da nova forma do capital, levou a uma
intensificacdo de relagbes entre a grande metropole conurbada e cidades menores
proximas, originando novas formas urbanas, interpretadas como “cidade-regido”
(SOJA, 2002, p. 57), “metapole” (ASCHER, 1995, p. 82), “cidade global’ (SASSEN,
1991 p. 20), e especificamente no caso da metropole paulista, “macrometrépole”
(LENCIONI, 2003 p. 38) e “Complexo Metropolitano Expandido” (EMPLASA, 2011,
p. 18). Em comum, as diferentes interpretagdes reafirmam a metropole como centro
de comando e gestédo do sistema produtivo sob a hegemonia do capital financeiro, e
a relativa desindustrializacdo do centro urbano e de suas &reas industriais

tradicionais. No caso paulista, Cano (1997, p. 113) assim aponta:

A reducao da participacdo de Sdo Paulo na inddstria nacional,
guando observadas as principais regides produtoras (Regido
Metropolitana de Sdo Paulo e interior), foi espacialmente limitada a
primeira, que teve reducdo de sua participacdo na industria geral
(26,8% para 19,6% do VTI do Brasil) e na de transformacéo (29,2%
para 20,7%).

A industria paulista, portanto, tem se interiorizado a0 mesmo tempo em que a
indastria nacional se expande para outras regifes que oferecem vantagens
comparativas, inclusive de ordem politica, como iseng¢es fiscais (CANO, 1997, p.

115). A reestruturagdo econOmica tem forte impacto na paisagem urbana. As



23

imagens a seguir retratam a mesma area entre os distritos da Mooca e Belém, area
industrial tradicional da cidade de S&o Paulo que abriga a maior parte das antigas

vilas operarias ainda existentes.

Imagem 1 - VeIhos galpbes mdustrlals entre Mooca e Belem em 2002.
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Fonte googleeanh com.

Imagem 2- Imagem mais recente (2009) do exato local da Imagem 1.

Fonte: googleeanh com.
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Em apenas sete anos, as imagens acima mostram profundas transformacoes
na paisagem urbana: antigos galpdes industriais ddo lugar a novos condominios
verticais (no minimo quatro grandes empreendimentos visualizados na segunda
imagem) para as classes média e média alta.

A construcdo de grandes empreendimentos residenciais situa-se na ldgica do
sistema capitalista que aponta para a financeirizagcdo por meio de Fundos de
Investimento Imobiliarios (FlIs), modalidade de investimento que combina a solidez
do mercado imobiliario com a agilidade e liquidez do mercado financeiro (ALVAREZ,
2008, p. 189).

Nas grandes metropoles do centro capitalista, fenébmenos anélogos vém
ocorrendo desde o inicio da transi¢éo do fordismo ao pds-fordismo. A gentrificagéo é
um processo que ocorre a partir da valorizacdo imobiliaria de &reas centrais
consideradas “deterioradas”. A oferta de imdveis a pregcos acessiveis nas areas
industriais e portuarias menos valorizadas favorece sua ocupagdo por setores
criativos como artistas e jovens liberais (SMITH, 2007, p. 58). Em um momento
posterior, o local passa a ser visado e explorado comercialmente — muitas vezes
auxiliado por acdes de marketing urbano — com a construcdo de novos
empreendimentos, e a consequente subida dos pregos acaba expulsando a
populacdo antiga menos favorecida economicamente, que ndo pode mais cobrir 0s
aluguéis reajustados. A gentrificacdo representa uma reagdo poés-fordista a
suburbanizagédo do fordismo (SMITH, 2007, p. 39). O Estado passa a atuar como
parceiro de empreendimentos privados (parcerias publico-privadas) e fomenta a
gentrificacdo ao promover grandes eventos e acdes que “revitalizam” &areas
consideradas degradadas. Smith (op.cit., p. 48) salienta o aspecto pontual,
hierarquico e desigual da gentrificacdo, ao diferenciar zonas originalmente
semelhantes e se expandir em ritmo diverso de acordo com as variaveis originais do
territorio, o que converte zonas consideradas degradadas em locais desejaveis
enquanto outras areas urbanas permanecem relegadas pelo Estado e pelo mercado
como “reserva’ para futuras agdes que possibilitem a repeticdo do processo nesses
locais, expandindo continuamente a “fronteira” da logica capitalista. O resultado
desse “urbanismo de mercado” € a expulsdo da populacdo que possui identidade
com o lugar e a expansao da légica financista sobre o territério (FERREIRA, 2010, p.
198).
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Além do incentivo do Estado e de fatores de ordem econdmica, duas variaveis
de ordem cultural convergem para estimular o processo de gentrificagdo. Em
primeiro lugar, a presenga cada vez maior de pessoas morando sozinhas e a maior
aceitacao social de casais homossexuais ou heterossexuais sem filhos nos grandes
centros do mundo ocidental, que favorecem a ocupacdo de &reas degradadas por
moradores com este perfil. Zukin (1982, p. 79) demonstra que uma casa operaria de
80 m? na Londres vitoriana (final do século XIX) costumava ser claustrofobica devido
a grande quantidade de filhos que as familias da época possuiam. Porém essa
mesma area Util constitui uma espacgosa habitagdo para alguém que vive sozinho. A
outra variavel que favorece a gentrificagdo das areas centrais da cidade é a
presenca de um considerdvel acervo de construgdes historicas. Segundo Choay
(2001, p. 237), o tombamento e a preservacdo do patrimonio cultural dirigiam-se
originalmente apenas a monumentos grandiosos dotados de interesse histérico e
simbolismo coletivo. A partir da década de 1970, a arquitetura vernacular passa a
ser valorizada como importante heranga cultural e as resolugbes de tombamento e
trabalhos de restauracéo e preservacdo de iméveis antigos sdo fundamentais para a
revalorizagdo de centros urbanos. Toda uma burocracia estatal € alimentada no
sentido de preservar e restaurar antigas construgées. No entanto, na maior parte das
vezes 0 aspecto social tem sido relegado em relagdo ao apelo estético da
“revitalizacdo”, na medida em que as populagdes locais que possuem identidade
com o lugar muitas vezes sequer sao consultadas no processo de tombamento das
proprias edificagfes que habitam e, em acdo coordenada, terminam deslocadas a
algum empreendimento habitacional distante (CHOAY, 2001, p. 242). Choay (op.cit.,
p. 239) exemplifica que esse processo tem ocorrido também em metrépoles da
periferia do sistema capitalista, com a “revitalizacdo” de bairros coloniais na América
Latina e medinas e casbahs no mundo &rabe.

Em que medida essas dinamicas urbanas contemporaneas tém afetado as
vilas operérias? Conforme veremos nos estudos de caso, a presenca de variaveis
particulares aponta para configuragdes locais bastante diferenciadas. A combinac¢éo
de variaveis de ordem sdécio-econdmica, ambiental e espacial insere cada vila
operaria em um contexto proprio de mudangas e permanéncias que serdo

analisadas nos capitulos seguintes.
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3 VILA ECONOMIZADORA

3.1 Breve Histoérico

~ Figura 1 - llustracdo da Vila Economizadora na época de sua inauguracéo (1915)

Fonte: Arquivo blico do Estado de Sao Paulo.

A Vila Economizadora foi construida entre 1908 e 1915 pelo empreiteiro
italiano Antonio Bocchini a servico da Sociedade Muatua Economizadora Paulista
(PREFEITURA DE SAO PAULO, 2013, p. 08). Localizada no bairro da Luz, Distrito
do Bom Retiro, o empreendimento contava originalmente com 147 edificagdes,
sendo 127 residenciais e 20 comerciais (as Ultimas adjacentes a Rua da Cantareira,
atualmente totalmente descaracterizadas), divididas em cinco ruas com 0s nomes
dos sécios da companhia financeira de empréstimos, e apresentava oito tipos de
construgdes residenciais, com area Util interna entre 84m?2 e 98m?2 para as unidades
habitacionais.

O empreendimento era uma tipica vila operaria particular, ndo sendo
relacionada a nenhuma fabrica especifica, e seus inquilinos eram familias operarias
que se beneficiavam da proximidade a Estacdo da Luz para deslocamento em
direcdo aos distritos fabris da Mooca, Ipiranga, Bras, Belém, Barra Funda, Agua

Branca e Lapa. Em 1935, Jodo Ugliengo, presidente do Moinho Santista, compra a
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vila da Sociedade Mutua Economizadora. Atualmente um busto de Ugliengo —
ladeado por uma placa comemorativa do tombamento — constitui o (nico
monumento da vila. O novo proprietario continuou alugando as propriedades a
familias imigrantes, principalmente italianas (SECRETARIA DA CULTURA,
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO, 2014). No periodo vigente da Lei do
Inquilinato, a Vila Economizadora foi testemunha de lutas, tensbes e acdes de
despejos, principalmente durante o final da década de 1940 (BLAY, 1985, p. 111).
Com a morte de Ugliengo, a propriedade das casas foi dividida entre seus herdeiros
e, atualmente, moradores estimam que as 115 casas restantes (12 casas foram
desapropriadas e demolidas pela Prefeitura de Sdo Paulo em 1969 para obras de
ampliacdo da Avenida do Estado) estejam em nome de mais de 30 proprietarios
diferentes.

Visando institucionalizar a preservagéo do patrimdnio cultural que representa
a Vila Economizadora, seu tombamento foi juridicamente reconhecido pelo Governo
do Estado de S&o Paulo por meio da Resolugdo CONDEPHAAT (Conselho de
Defesa do Patriménio Historico, Arquitetdnico, Artistico e Turistico do Estado de Séao
Paulo) n° 36, de 27/09/1980. Em 1991, também a Prefeitura de Sdo Paulo decidiu
pelo tombamento da Vila Economizadora em resolugdo do CONPRESP (Conselho
Municipal de Preservacdo do Patrimbnio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade
de S&o Paulo) n®5/91.

3.2 A Vila Economizadora no Contexto Atual

A Vila Economizadora localiza-se no Distrito do Bom Retiro, em area limitrofe
aos distritos da Sé, Pari e Bras, a 1,5 km da Praca da Sé (“Marco Zero” de Séo
Paulo). Seu centro dista 600 metros da Estacdo da Luz, cuja ligacdo se da por meio

da Rua S&o Caetano (imagem 3).
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e ‘ i
Fonte: googleearth.com.

Conhecida como “rua das noivas”, a Rua Sao Caetano possui em suas
primeiras quadras lojas especializadas em vestidos e acessorios para noivas. J& no
trecho adjacente a Vila Economizadora, a via adquire carater comercial menos
especializado, com farmacias, agéncias bancérias, padarias e lojas de comércio
popular. As outras vias que delimitam a Vila Economizadora sédo a Rua da
Cantareira (a oeste), os trilhos da Companhia Paulista de Trens Metropolitanos
(CPTM) ao sul, que cruzam o Rio Tamanduatei por uma via férrea elevada, e a
Avenida do Estado (limite leste). Pelo lado oeste, a Rua da Cantareira exibe intenso
trafego de caminhBes rumo a Zona Cerealista e € principalmente ocupada por
vendas de hortifrutigranjeiros e oficinas mecéanicas para caminhdes, além de alguns
estacionamentos. A leste, o limite da Vila Economizadora com a Avenida do Estado
(sentido Grande ABC) apresenta intenso fluxo de caminhfes que se dirigem da
Marginal Tieté rumo ao Mercado Municipal, a regido do Grande ABC e a Baixada
Santista seguindo pela Via Anchieta. A Avenida do Estado margeia o leito
canalizado do rio Tamanduatei, cujas aguas apresentam-se visivelmente

contaminadas e exalam um forte odor.
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Ao entrarmos na Vila Economizadora, encontramos um cenario relativamente
homogéneo de casas baixas, tipico das vilas operarias do inicio do século XX. O
espaco € inteiramente ocupado por ruas e casas, sem locais para convivéncia entre
0s vizinhos, a exce¢do de uma pequena quadra contigua a Avenida do Estado e que
se encontra em estado de abandono. Notamos mudancas relevantes na arquitetura
original, principalmente devido a presenca de garagens improvisadas adaptadas no
lugar de antigos pordes (figura 2) e a substituicdo das janelas originais por janelas
de aluminio pintado (figura 3). As antigas janelas retangulares de madeira foram em
sua grande maioria substituidas por modelos menores de padrdao quadrado. A
deterioracdo natural das antigas janelas de madeira, aliada a falta de manutencao e
a escassez de oferta de janelas com padrdes antigos no mercado (a0 mesmo tempo
em que as janelas industriais de aluminio possuem oferta abundante e menor preco)
concorreram para que a maioria dos moradores efetuasse a substituicdo e
preenchessem 0 espacgo remanescente das antigas janelas com improvisos que
descaracterizam o padréo arquitetdnico original. Ademais, verificamos também um
“alisamento” das fachadas em que detalhes ornamentais em alto e baixo relevo
foram suprimidos por um padrdo liso de fachada (figura 3). Tal perda estética
encontra justificativa ap6s vazamentos e rachaduras que obrigaram a troca do
material original. Devido & escassez de mao-de-obra especializada e
financeiramente acessivel aos moradores locais, as reformas séo feitas, de maneira

geral, sem considerar as formas estéticas originais.

Fonte: Leandro Ornellas Barbosa, 2015.
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Figura 3 - Alisamento da fachada e substituicéo de janela na casa a direita.

N r

Fonte: Leandro Ornellas Barbosa, 2015.

O acesso a Vila Economizadora pode ser efetuado por pedestres por meio de
trés entradas: Rua dos Cantores, Avenida do Estado e Rua Sao Caetano. Apenas a
entrada da Rua S&do Caetano é acessivel por veiculos automotores. Nesse mesmo
acesso, ha uma pequena guarita de vigilancia desativada ao lado da placa
comemorativa relatando a origem e construcao da vila. Nao ha qualquer controle de
acesso ao interior da Vila Economizadora, e pouco se nota fluxo interno de veiculos,
apesar da ja mencionada existéncia de garagens particulares. A maioria dos
veiculos estacionados no interior da Vila Economizadora pertence a usuarios dos
servicos comerciais da Rua Sao Caetano, visto que em periodos noturnos e aos
domingos, a presenca de veiculos é bastante reduzida. Tal impressao aprioristica foi
confirmada em entrevistas com os moradores. Os recursos financeiros escassos da
maioria dos moradores explica apenas em parte o pequeno niamero de automoveis.
A privilegiada acessibilidade ao transporte publico é outro fator que colabora para a
pequena quantidade de veiculos estacionados. Cabe destacar a proximidade a
Estac@o da Luz, um fixo geografico que constitui um importante né viario da regido
metropolitana, para onde confluem duas linhas de metrd, trés da CPTM, constituindo
principal ponto de chegada e partida via trilhos as Zonas Leste e Oeste (inclusive
municipios limitrofes nessas dire¢cdes) e ao Grande ABC. Além disso, a Estacdo da

Luz é origem e destino de dezessete linhas de 6nibus municipais (S&o Paulo
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Transporte — SPTRANS, 2015) e de oito linhas de 6nibus intermunicipais (Empresa
Metropolitana de Transportes Urbanos — EMTU, 2015).

Uma vez nas ruas internas da Vila Economizadora, o ruido dos trens e dos
caminhBes que percorrem a Avenida do Estado e a Rua da Cantareira ainda é
facilmente perceptivel, mesmo em dias de menor movimento (como domingos e
feriados). Além da poluigdo sonora, € evidente o alto grau de poluicdo atmosférica
causado pelos veiculos pesados e agravado pelo fétido odor exalado pelos
compostos quimicos presentes nas aguas turvas do Rio Tamanduatei. Do interior da
vila sdo visiveis colunas de fumagca preta subindo aos céus. A escassa arborizacéo
das vias internas contribui para que o problema da poluicdo sonora e atmosférica
ndo seja atenuado. Indagados sobre as condicbes ambientais do local, os
moradores reclamam ao mesmo tempo em que demonstram resignacdo. O
eletricista Alvaro® afirma que o ruido e a poluicdo eram grandes incomodos quando
ele deixou a tranquilidade de Paralheiros, no extremo sul de S&o Paulo, para se
estabelecer na Vila Economizadora ha quatro anos. Porém, atualmente Alvaro se diz
“acostumado” as condi¢des ambientais adversas.

Outra condicdo adversa relevante que contribui para perturbar o sossego dos
moradores é a chamada “Feirinha da Madrugada”, que ocorre na margem oposta do
Tamanduatei, logo diante da Vila Economizadora. Os moradores se queixam por
ndo terem sido consultados pelas autoridades publicas. Os ruidos provocados por
caminhdes, montagem de barracas e gritos de feirantes iniciam-se diariamente
(exceto aos domingos, quando a feira ndo funciona) por volta das duas horas da
madrugada. Quem mais sente o incOmodo sédo os moradores das casas adjacentes
a Avenida do Estado. A manicure Clara®, por exemplo, queixa-se de que o barulho
causado com a presenca da feira é ainda pior que o dos caminhdes, principalmente
quando os preparativos da feira sdo embalados por masica alta.

Sob o aspecto sdcio-econémico, segundo dados do Censo do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) de 2010, o Distrito do Bom Retiro, onde
a Vila Economizadora esta localizada, possuia um indicador de rendimento nominal
médio mensal por habitante de mais de R$ 1.642,71, valor abaixo da média do

municipio de S&o Paulo (R$ 1.999,11) e que coloca o Bom Retiro no 43° lugar entre

L A fim de preservar o anonimato dos entrevistados, seus nomes reais foram alterados para
nomes ficticios. Entrevista concedida em 04/04/2015 as 16h.
2 Entrevista concedida em 04/04/2015 as 17h.
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0s 96 distritos da capital paulista em rendimento médio mensal. Para um quadro
mais preciso, aproximamos a andlise para uma escala maior, além do distrito, e ao
considerarmos dados do Censo do IBGE referentes ao setor censitario em que se
encontra a Vila Economizadora (setor 355030809000032), obtemos para 0 mesmo
indicador o valor de R$ 1.277,41, que colocaria o setor, caso fosse um distrito,
proximo do 68° lugar, ocupado por Cangaiba (R$ 1.264,97), distrito da periferia leste
da capital.

O perfil demografico da Vila Economizadora também se diferencia da média
do municipio. Embora o IBGE nao disponibilize dados para a cor dos habitantes a
nivel setorial, constatamos em campo que existe uma proporcao relativamente alta
de moradores pardos e negros na Vila Economizadora, além da presenca de um
pequeno grupo de bolivianos que habita duas casas. Ja sob o aspecto etario, a
presenca de criancas e idosos mal foi detectada em campo. Tal percepgdo é
corroborada pelo grafico a seguir, que ilustra a composicdo etaria da populagédo do
setor (grafico 1).

Gréfico 1 - Piramide etaria e imagem de satélite da Vila Economizadora.

wrmce (o]é |5 ]a]

M UF: S50 Paule [ Distrito ou subdistrito: BOM RETIRO
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UF||Municipio|| Distrito | Setor || PirAmides etarias || Dados adicionais
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Falxas laas (om anos)
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Fonte: IBGE.
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Podemos observar uma maior representatividade das populacdes em idade
economicamente ativa, em contraposi¢cdo a uma populacédo relativamente reduzida
de criangas e idosos. PirAmides etarias com essas caracteristicas séo tipicas de
populacdes migrantes. Conforme observaremos a partir dos relatos de moradores a
seguir, o perfil do migrante em busca de trabalho no centro da metrépole paulista é
mayjoritario atualmente entre os habitantes da Vila Economizadora.

A trajetéria do porteiro Walter® é bastante representativa desta caracteristica
da geografia social local. Natural de Guararapes (SP), municipio situado a 25 km de
Aracatuba, no Oeste Paulista, Walter vive ha dezesseis anos em Sao Paulo, dos
quais os ultimos seis residindo na Vila Economizadora. Ao chegar a S&o Paulo com
sua esposa e duas filhas pequenas, a familia de Walter se estabeleceu
primeiramente em Guaianases, no extremo leste da capital. A seguir, Walter nos

relata o inicio de sua trajetéria em Sdo Paulo:

Em Guaianases mordvamos em dois comodos de alvenaria nos
fundos de uma casa. Eu ja trabalhava no prédio do Sindicato (dos
Comerciarios de Sao Paulo) no Anhangabad, onde trabalho até hoje.
Minha senhora era faxineira em Pinheiros. A gente pegava conducao
e trem e demorava duas horas o trecho pra chegar e voltar do
trabalho, tudo naquele aperto.

A virada aconteceu quando sua familia voltou para a regido de origem:

Ha sete anos minha mulher foi convidada para trabalhar em casa de
familia em Aracatuba e voltou com minhas filhas pra l4. Nessa época
eu também pensava em voltar mas ndo achei nada melhor por 14 e
nem gostaria de voltar pra lavoura. O trabalho na portaria € bom e
tranquilo, sou feliz 1&. Mas nao aguentava morar tdo longe do
trabalho. Até que um dia encontrei um primo que alugava um
cbmodo na Economizadora e queria dividir os custos. Moramos em
um comodo da casa eu e ele e, em outro coOmodo, mora um casal
sem filhos. Apesar da saudade da familia, vou e volto a pé do
trabalho e ainda consegui tempo pra estudar em curso supletivo.
Quero fazer faculdade depois.

Questionado sobre os aspectos negativos de viver na Vila Economizadora,

Walter é enféatico:

3 Relato concedido em 05/04/2015 entre 11h e 13h.
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O entorno devia melhorar, aqui estad cheio de “néia” (designacéo
popular para dependentes quimicos) e tem bastante poluicdo. A
gente ndo se sente muito seguro saindo por ai de noite. Aqui poderia
ser um lugar muito melhor. Tem potencial. Se isso (a vila) ficasse em
um bairro melhor, s6 “bacana” ia querer morar aqui.

Sobre as caracteristicas habitacionais da vila, Walter relata que a maioria das
casas sdo coabitadas por pessoas sem lacos de parentesco e que 0S proprietarios
dos imdveis, em geral idosos, ndo se preocupam em vistoriar suas propriedades
desde que o pagamento dos aluguéis seja feito em dia e que ndo existam
intermediarios ganhando com sublocages. Ironicamente, a vila operaria que fora
concebida como uma opg¢ao de moradia familiar em contraposigédo a corticos e
pensdes, apos pouco mais de um século ndo encontra na forma familiar a sua tipica
unidade habitacional. Ainda em relagdo aos vizinhos, Walter afirma que a maioria
dos residentes ndo é nascida em Sdo Paulo e que a rotatividade entre moradores é
alta, sendo minoritarios os residentes na vila ha mais de dez anos.

O caso do cabeleireiro Jodo Paulo* é embleméatico e corrobora as
constatagcbes de Walter. Ele nasceu em Pernambuco e reside na Vila
Economizadora h& quatro anos, embora tenha morado em Carapicuiba a maior
parte de sua vida. O cabeleireiro trabalha em quatro saldes entre o centro, a
Consolagéo e o Largo do Arouche, sem vinculo empregaticio formalizado, e recebe
por servico realizado. Sua mudanca para a Vila Economizadora se deu com o intuito
de otimizar seus ganhos. Josué mora com duas amigas manicures e diz que a
proximidade com a é&rea em que trabalha o faz ganhar tempo e dinheiro.
Questionado sobre o relacionamento com os vizinhos, Jodo Paulo afirma néo ter do
que reclamar: “o povo daqui é muito trabalhador, chega em casa s6 pensando em

descansar para o trabalho do dia seguinte”. Continua:

Tem muita gente ambiciosa aqui, as pessoas vém e vao, dizem que
antigamente as pessoas passavam a vida inteira aqui na vila. Mas eu
ndo. Estou juntando meu dinheiro para abrir meu saldo em
Carapicuiba e ficar perto da minha méae que esta doente.

O cabeleireiro afirma que, embora a maioria de seus vizinhos tenha origem
fora do Estado de S&o Paulo, a maior parte deles ja vivia na periferia da Regido

Metropolitana de S&o Paulo antes de se estabelecer na Vila Economizadora. Por

4 Relato concedido em 12/04/2015 entre 15h e 17h.
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conta da distancia ao local de trabalho, a maioria optou por se estabelecer em um
lugar central que oferecesse precos acessiveis sem os transtornos diérios do
deslocamento em transporte publico.

Se a vizinhanga agrada Jodo Paulo, as reclamacdes se dao na relagcdo dos
moradores da antiga vila operaria com o poder publico. Ha ocorréncia de enchentes
todo ver&o, quando transborda o leito do Rio Tamanduatei, e o lixo sempre acumula
(independentemente mesmo da ocorréncia de enchentes). Em nossa pesquisa de
campo, em todas as visitas presenciamos problemas de falta de limpeza das vias da

Vila Economizadora (figura 4).

Figura 4 - Lixo acumulado

em via interna.

/ e

Fonte: Leandro Ornellas Barbosa, 2015.

As dificuldades de gestdo da Prefeitura em relagdo aos transtornos causados
pela Feirinha da Madrugada, as enchentes e ao acumulo de lixo sdo os principais
motivos da indignacdo de Jodo Paulo e seus vizinhos. Apesar da insatisfagéo, os
moradores ndo estdo organizados em nenhuma associacdo de bairro para
reivindicar solucao para suas queixas. Jodo Paulo afirma que a relagdo com o poder

publico fica restrita a presenca de funcionarios da Secretaria de Cultura da
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Prefeitura, preocupados com o estado de conservacdo das casas, sendo que a
Prefeitura de Sdo Paulo — em parceria com o governo estadual — langou uma cartilha
instruindo os moradores a restaurarem e preservarem as fachadas de suas casas,
em junho de 2013. Porém, para Jodo Paulo, a preocupacdo por parte das

autoridades com as queixas dos moradores ndo é significativa:

A gente achou que com a chegada do novo prefeito (Fernando
Haddad) a coisa ia mudar. Mas muda prefeito, muda partido, e o
descaso continua. Mandam até cartilha pra gente restaurar as casas,
mas nossas reclamacdes ninguém quer ouvir.

Figura 5 - Vila Economizadora e Avenida do Estado

Fonte: Leandro Ornellas Barbosa, 2015.
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Figura 6 - Varal improvisado em residéncia.

Fonte: Leandro Ornllas Barbosa, 2015.

3.3 Analise de Algumas Variaveis Empiricas

Diante dos resultados obtidos a partir das exploragcbes em campo,
constatamos que a presenca de significativas externalidades negativas® de ordem
ambiental, tanto no entorno quanto no interior da Vila Economizadora, contribuem
significativamente em nosso entendimento para que a realidade econémica e social
analisada permaneca estagnada. Reiteramos em todas as visitas (realizadas em
diferentes horéarios e dias da semana) a presenca constante de poluicdo sonora e

ambiental, escassez de arborizacdo e acumulo de lixo. Essas externalidades

5 Externalidades s&o efeitos, sobretudo de ordem econdmica, de uma atividade em outra,
num mesmo contexto geografico. Podem ser classificadas em negativas ou positivas de
acordo com seus efeitos. Entre as negativas se inserem a poluicdo ambiental, gargalos
logisticos, infraestrutura obsoleta. J4 entre as positivas temos melhorias urbanas
promovidas pelo poder publico, arborizacao, auséncia de poluicéo e proximidade a centros
de pesquisa e universidades (GARCIA, 2006, p. 315).
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negativas mantém o valor dos aluguéis acessivel a populagdo trabalhadora e
constituem uma barreira para despertar o interesse de potenciais moradores
advindos de estratos sécio-econdmicos mais elevados.

Outro aspecto relevante para a aparéncia de deterioragdo da Vila
Economizadora reside na relativa indiferenca dos proprietarios e inquilinos das
casas a historia da vila e na quase destituicdo de vinculo afetivo com o lugar. O fato
de que a enorme maioria das residéncias € alugada parece conferir aos seus
proprietarios desinteresse em relacdo aos aspectos de ordem afetiva e identitaria. O
resgate da memoria e luta pela preservagdo do patrimdnio construido se déo por
agentes exégenos, sobretudo entes publicos (governo do Estado e Prefeitura de Séo
Paulo, como demonstra a j& mencionada cartilha conjunta de orientacdo aos
moradores elaborada em 2013). Em diversos relatos de moradores, ouvimos que
contanto que os aluguéis continuem sendo pagos em dia, ndo ha outra questédo que
desperte nos proprietarios maior interesse (sequer pelas suas propriedades, quanto
mais pelo conjunto da vila). Os moradores, por seu turno, em grande parte
estabeleceram-se na vila operéaria em busca de maior proximidade com o lugar de
trabalho e n&o pretendem criar raizes ou vinculos permanentes na Vila
Economizadora. A transitoriedade parece ser a marca de seus moradores, em boa
parte migrante, e que ndo vive junto a seu nacleo familiar. Acompanhada por essa
transitoriedade, esta a aparente indiferengca que os moradores possuem com a Vila
Economizadora. Os trabalhos de campo realizados permitem inferir que tanto o
vinculo afetivo dos moradores com o espaco habitado, como a relacdo entre
vizinhos que ndo habitam a mesma casa, se ddo de maneira precaria e superficial.

Diante de tal cenario, tratativas mal sucedidas com o poder publico e as
externalidades negativas sdo encaradas com resignacao. Esse conformismo acaba
resultando em inércia e desmotivagéo para a constituicdo de associacdes perenes
entre os moradores, como uma potencial associagédo que defenda coletivamente os
interesses comuns dos residentes. Porém, se esse vinculo com o lugar é bastante
ténue, a afeicdo parece ser direcionada a familiares financeiramente dependentes
que ndo possuem contato diario com os trabalhadores residentes. Ouvimos mais de
uma vez o uso da expressdo “sacrificio”, que interpretamos como o esfor¢co do
trabalho visando a obtengcdo de recursos para o sustento de parentes proximos
afetivamente, mas geograficamente distantes, situagdo tipicamente enfrentada por

trabalhadores migrantes em todo o mundo.
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A chegada relativamente recente de parte significativa da populacdo a Vila
Economizadora e o perfil predominante de migrante nacional com baixa
escolaridade conferem aos trabalhadores uma inser¢do precaria no mercado de
trabalho, na maioria das vezes realizada sem vinculo empregaticio formalizado.
Desse modo, é comum que a inser¢do no mundo do trabalho se realize no circuito
inferior da economia urbana (SANTOS, 2008, p. 47) isto €, a partir de realizacdo de
atividades que envolvem pouca organizacdo com baixa remuneracdo (comércio
ambulante, servigcos pessoais, trabalhos temporarios, “bicos”, etc.). Entre as
atividades remuneradas efetuadas pelos moradores encontramos relatos de
habitantes do bairro que exercem as seguintes ocupagdes: porteiro, faxineira,
manicure, cabeleireiro, eletricista, feirante, manobrista, vendedora ambulante,
entregador, auxiliar de servicos gerais, motoboy e baba. Assim, a antiga vila
construida para o abrigo de familias operérias atualmente é ocupada de forma
predominante por trabalhadores daquilo que na década de 1970 se chamava de
“setor terciario-reflgio”, composto basicamente por trabalhadores que hoje sequer

coabitam junto a suas respectivas familias.
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4 VILA MARIA ZELIA

4.1 Breve Historico

Figura 7 - Vila Maria Zélia em 1917
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Fonte: Arquivo Publico do Estado de Sao Paulo.

A Vila Maria Zélia foi construida em 1917 pelo industrial Jorge Street para
servir de moradia aos empregados da Companhia Nacional de Tecidos de Juta
(doravante CNTJ), que produzia sacas de juta para embalar o café, principal produto
de exportacdo da economia brasileira a época. Foi concebida como uma tipica vila
operéria de fabrica. Possuia 198 casas de seis tamanhos diferentes, com areas Uteis
variando entre 75 m2 e 110 m2. Logo apdés a inauguracao da fabrica e da vila, foram
inaugurados inUmeros equipamentos entre 1917 e 1922, tais como escolas,
armazém, farmacia, igreja, creche e jardim da infancia, considerados necessérios ao
bem-estar dos trabalhadores e suas familias. Os itens adquiridos na farméacia e
armazém, bem como os aluguéis, eram descontados dos salarios dos trabalhadores
(MORANGUEIRA, 2006, p. 88).

A partir de 1919, o empresario e idealizador Jorge Street passou por
problemas financeiros advindos da contragdo de empréstimos junto a banqueiros

ingleses e colocou a vila e a fabrica a venda. Em 1923, a Vila Maria Zélia e a CNTJ
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foram adquiridas pelo grupo Scarpa e a vila operaria foi rebatizada Vila Scarpa. Em
1929, o conjunto mudou novamente de maos ao ser adquirido pelo grupo Guinle e a
vila retomou seu nome original. O Instituto de Aposentadorias e Pensfes dos
Industriarios (IAPI) passou a administrar a vila operaria em meados de 1931 e parte
do complexo chegou a servir de prisdo politica durante o periodo do Estado Novo
(1937-1945). Em 1939, a fébrica de tecidos, a creche, o jardim de infancia e mais 18
casas foram adquiridas pela empresa norte-americana Goodyear, fabricante de
pneus. A fabrica foi adaptada as necessidades da nova compradora enguanto 0s
outros imoveis adquiridos foram demolidos para a ampliagdo da nova fabrica. A
partir desse momento, a fabrica e vila perderam sua vinculacé@o e as casas restantes
continuaram sendo administradas pelo IAPI. A Vila Maria Zélia, na pratica, deixou de
ser uma vila operaria de fabrica para ser uma vila operaria do IAPI
(MORANGUEIRA, 2006, p. 90). Em 1969, as casas foram vendidas pelo Sistema
Financeiro de Habitagdo (vinculado ao Banco Nacional de Habitacdo — BNH) a seus
inquilinos e em 1970 a vila deixou de ser particular para constituir logradouro
publico, o que permanece até a atualidade (SECRETARIA DA CULTURA, 2015).

4.2 A Vila Maria Zélia na Atualidade

A Vila Maria Zélia localiza-se na confluéncia da Rua Cachoeira com a Rua
dos Prazeres, no centro-norte do Distrito do Belém, a meio caminho entre a Avenida
Celso Garcia e a Marginal do Rio Tieté, a 4,3 km de distancia a leste da Praga da Sé

(imagem 4).



42

Googlaearth
6/2014 2

Fonte: googleearth.com.

0 elev: 731 m  altitude,do’'ponto deivisdo  1.06 km

As ruas que ddo acesso a vila apresentam fluxo rarefeito e
congestionamentos no acesso séo bastante raros. A Vila Maria Zélia limita-se a
norte e leste por um amplo terreno arborizado onde se localiza o Ambulatério Médico
de Especialidades Maria Zélia (vinculado a Secretaria da Saude do governo do
estado), que separa a vila operéria da Marginal Tieté. Ao sul, a Maria Zélia limita-se
com a antiga fabrica da CNTJ, adquirida em 1938 pela Cia. Goodyear de Pneus
(conforme frisado). A fabrica de pneus permanece ativa até a atualidade, embora
grande parte da producéo tenha sido transferida para uma planta mais moderna na
cidade de Americana, inaugurada em 1973 e ampliada em 2010, conforme nos
informou o gerente de manutencdo Hamilton®.

Apesar de localizada entre uma fabrica e uma via expressa, o siléncio e a
tranquilidade imperam no interior da Vila Maria Zélia, mesmo durante os dias de
semana, quando h& expediente na fabrica e o trafego na Marginal é mais intenso. As

paredes internas da fabrica sdo revestidas por material isolante acustico e o ruido

8 Entrevista concedida em 17/04/2015 as 14h.
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dos veiculos que trafegam pela Marginal é abafado pelos altos eucaliptos que
acompanham o muro que separa a vila operaria do Ambulatério de Especialidades
Médicas. A propria configuracdo espacial da Vila Maria Zélia contribui para essa
sensagcao de tranquilidade. A vila integra-se ao tecido urbano circunvizinho por
somente uma entrada de veiculos e pedestres. Embora o interior da vila operéaria
seja legalmente reconhecido como logradouro publico, observa-se um espago
privatizado com a presenca de cameras, guarita, porteiro uniformizado e uma

cancela que segrega ainda mais a vila de seu entorno (figura 8).

Figura 8 - Controle de entrada e saida na Vila Maria Zélia.
i ] D TR

- T

Fonte: Leandro Ornellas Barbosa, 2015.

Uma placa informando que o periodo de visitas é de apenas 5 minutos
parecia inviabilizar a pesquisa de campo. Porém, conversando com a equipe de
porteiros e apresentando documentos e intencbes meramente académicas,
recebemos acolhimento para a pesquisa. A pesquisa académica € comum no interior
da vila, principalmente entre estudiosos da arquitetura e histéria da cidade de Séo
Paulo. Outra atividade que ocorre com frequéncia sdo manifestacdes artisticas.
Pecas publicitarias e filmes aproveitam o ambiente bucdélico da Maria Zélia como
pano de fundo para compor o cenério (figura 9).
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Figura 9 -
B D
.’

“Set” de filmagem instalado no antigo armazém.
1 o 1 & \ Rk

O interior da Vila Maria Zélia conta com uma ampla praca dotada de
equipamentos de ginastica logo apds a entrada e de frente a igreja. A sensacgéao é de
estar em uma cidade cenogréfica. Além da ampla praga arborizada da entrada, ha
outra praca nos fundos da vila dotada de uma quadra e um parquinho infantil. Se a
integracdo com o tecido urbano é dificultada pela restricdo de acesso, os moradores
possuem ao menos duas pracas internas para convivéncia e lazer. Além disso, o
siléncio e a arborizacdo intensa (pelo menos nas pracas e nas ruinas das escolas)
atestam a qualidade ambiental encontrada no interior da vila, que desconhece 0s
passivos ambientais enfrentados pelos moradores da Vila Economizadora.

A maioria das casas no interior da Vila Maria Zélia apresenta-se bastante
modificada. Apesar de tombadas como patriménio publico pelo governo estadual e
pela Prefeitura de Séo Paulo, muitas modificagdes estruturais foram realizadas nas
edificagbes, a ponto de certas casas apresentarem-se irreconheciveis em relagédo ao
aspecto original. O aposentado Rubens’, morador da vila h4& mais de 40 anos,
estima que mais de 80% das casas sejam habitadas pelos proprietarios e suas
familias, o que demonstra forte contraste com a situacdo das casas da Vila

Economizadora, onde a maioria dos moradores paga aluguel. O aspecto fisico atual

" Entrevista concedida em 17/04/2015 as 13h.
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das casas da Vila Maria Zélia constitui outra diferenca marcante. Enquanto a maior
parte das casas da Vila Economizadora se deteriorou principalmente devido a falta
de manutencao, a maioria das residéncias da Vila Maria Zélia foi deliberadamente
modificada e ampliada para satisfazer os interesses de seus moradores, na maioria
das vezes descaracterizando completamente as feicbes originais do patrimdnio
construido. Ha inUmeros casos de construcdes de sobrados (figura 10), em que até
um terceiro pavimento chegou a ser erguido, triplicando a area util original. O que
também ocorre com frequéncia sdo reformas que tentam manter o aspecto original
das casas, porém com tintura, portas e janelas modernas cujo aspecto destoa
bastante das caracteristicas originais do mobiliario (figura 11). Embora ndo se note
transito intenso de veiculos nas vias internas da vila, a quantidade de veiculos
particulares estacionados é consideravel. Quase toda a frota é particular e pertence
aos moradores da vila. A Sociedade Amigos de Vila Maria Zélia possui registro com

dados dos veiculos dos moradores para controle de acesso e seguranca.

Figura 10 - Sobrados na Vila Maria Zélia.

i
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Fonte: Leandro Ornellas Barbosa, 2015.
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Figura 11 - Casas reformadas

Fonte: Leandro Ornellas Barbosa, 2015.

Sob o aspecto socioecondmico, segundo dados do Censo do IBGE de 2010,
o Distrito do Belém, onde a Vila Maria Zélia estéa localizada, possuia um indicador de
rendimento nominal médio mensal por habitante de mais de R$ 2.107,39, valor
acima da média do municipio de Sdo Paulo mencionada no capitulo anterior (R$
1.999,11) e que coloca o Belém no 31° lugar entre os 96 distritos da capital paulista
em rendimento médio mensal. Para um quadro mais preciso, ao pesquisarmos
dados do Censo do IBGE referentes ao setor censitario em que se encontra a Vila
Maria Zélia (setor 355030808000018), obtivemos para 0 mesmo indicador o valor de
R$ 3.078,14, sensivelmente superior a média distrital e que colocaria o setor, caso
fosse um distrito, no 19° lugar, muito proximo do valor alcancado por distritos
tradicionais da classe média como Tatuapé (R$ 3.313,50 - 17°) e Santana (R$
3.159,52 - 18°). Esse valor é quase duas vezes e meia superior ao encontrado na
Vila Economizadora.

O perfil demogréfico da Vila Maria Zélia também se diferencia da média do
municipio. Embora o IBGE nao disponibilize dados para a cor dos habitantes a nivel
setorial (conforme mencionamos no capitulo anterior), constatamos em campo que

pardos e negros sdo praticamente inexistentes entre os residentes, sendo a
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populagdo quase inteiramente branca. Em relacdo ao critério etario, a presenca de
criancas e idosos foi bastante notada. Nas diversas visitas a campo, a praga e 0
parquinho estavam constantemente animados por grupos de idosos e criangas. Tal
percepcao é corroborada pelo grafico a seguir, que ilustra a composicao etaria da

populagéo do setor (gréafico 2).

Gréfico 2 - Piramide etaria e imagem de satélite da Vila Maria Zélia

BIBGE E m

M UF: S&o Paulo Distrito ou subdistrito: BELEM
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Faixas eldrias (om anos)

6% 4.5% 3% 1.5% : 0% 1.5% 3% 4.5%
Homens (Porceontual da popufacdo) Muihcres (Porcontual da populacdo)

Fonte: IBGE.

Podemos observar uma maior representatividade da populacdo idosa,
principalmente feminina. PirAmides etarias com essas caracteristicas sdo tipicas de
populacées maduras e ja ha muito estabelecidas no local. Conforme observaremos
a partir dos relatos de moradores a seguir, o perfil familiar e de classe média é
preponderante na Vila Maria Zélia.

Em nossa pesquisa, a Vila Maria Zélia sempre se apresentou muito bem
cuidada, com destaque a limpeza das ruas internas e do bom estado dos
equipamentos de uso comum dos moradores. Além do cuidado que os moradores
possuem com o bem comum, a atuacdo da Sociedade Amigos de Vila Maria Zélia
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contribui para o asseio da vila. Atuando como associagdo de moradores e
condominio, esta Sociedade destaca-se pela atuagdo e dialogo junto aos entes
publicos. Foi do esforco dos moradores em torno da associagdo que resultou o
tombamento da vila pelas entidades municipal e estadual. Entretanto, conflitos de
interesses opostos — tanto no seio da associa¢gdo, como nas tratativas desta com o
poder publico —, resultam que os prédios publicos interiores a vila, como as escolas,
0 armazém, o refeitdrio, o restaurante e, em menor medida, a igreja, encontrem-se
em estado de abandono. Moradores alegam que a Prefeitura vem ha anos fazendo o
levantamento para a reforma dos imdveis, ao mesmo tempo em que reclamam da
demora no inicio das obras e de que a morosidade seria intencional por parte do
poder municipal para que os proprios moradores arcassem com as despesas das
obras.

A Sociedade de Amigos possui participagdo ativa na vida dos moradores, com
promocéo de festas e eventos, cuidado com o patriménio comum e atuando no
resgate e preservacdo da histéria e memdria do local. Os moradores sdo bastante
cientes e orgulhosos da histéria da vila, e mesmo quem se mudou recentemente
para o local parece demonstrar bastante interesse pela histéria e tradicdo da Vila
Maria Zélia.

E o caso da engenheira Carla®, que vive na Vila Maria Zélia ha cinco anos
com o marido, também engenheiro, e uma filha pequena. Carla relata que antes de
se casar, ela e o futuro marido, ambos nascidos e criados no Tatuapé, procuraram
iméveis no bairro de origem pela proximidade ao trabalho e pela comodidade de
estarem proximos as familias. A oportunidade de adquirir um imével na Vila Maria
Zélia surgiu quando uma amiga colocou uma casa reformada a venda apds o
falecimento de uma tia, antiga moradora da vila. Sem revelar valores, Carla afirma
que adquiriu uma espacosa casa reformada de 100 m? pelo mesmo valor que
compraria um apartamento de apenas 50 m2 no Tatuapé. A engenheira e seu marido

ndo pensam em se mudar tdo cedo da Maria Zélia:

Aqui encontro paz, tranquilidade, seguranca, estrutura e proximidade
aos locais que frequento. E como se fosse um condominio fechado,
lugar ideal para criar os filhos, com a vantagem de que esse é um
lugar histérico, no meio da cidade, mas com ar interiorano,

8 Relato concedido em 18/04/2015 entre 15h e 16h.
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silencioso, tem identidade e é Unico em Sao Paulo, acho que nao
tem vila igual.

Como a grande maioria dos iméveis da Vila Maria Zélia € particular e existe
grande quantidade de idosos, o mercado imobilidrio € movimentado na medida em
que os herdeiros possuem interesse na venda ou aluguel dos imoéveis pertencentes
a parentes falecidos.

A aposentada Elvira®, moradora do local ha mais de 50 anos, vé como

positiva a chegada dos novos moradores:

E bom que essa mocada venha e se mude pra ca. A Vila Maria Zélia
€ um lugar que precisa de muita vida. N6s, mais velhos, ndo somos
eternos, um dia irei embora e quero que a vila continue animada
como sempre foi. De uns 20 anos pra cad a vila deu uma

a

rejuvenescida gracas a Sociedade de Amigos e aos nhovos
moradores.

Questionada a respeito da existéncia de conflitos entre novos e antigos
moradores, Elvira afirma que a relagdo € muito boa, que os mais novos se
interessam pela histéria e pelo resgate da memoria do local, e que sdo muito
educados. Os conflitos, segundo a aposentada, ocorrem com mais frequéncia entre

0s moradores mais antigos:

Como em todo lugar, aqui tem gente que nunca se deu bem. E como
uma grande familia que tem gente que ha quase 50 anos fica de
picuinha um com o outro. Por isso gosto dessa gente nova, renova
as energias pra melhor.

A Vila Maria Zélia tem despertado cada vez mais interesse imobilidrio. Alguns
dos porteiros que entrevistamos relatam que interessados aparecem com frequéncia
deixando contato caso apareca imovel a venda. A poucos metros da Vila Maria
Zélia, no lado oposto a Avenida Celso Garcia, notamos forte presenca de novos
empreendimentos imobilidrios, conforme j& observamos nas imagens 1 e 2. Na rua
Dr. Clementino, a altura do numero 400 — a menos de duas quadras e meia da Vila
Maria Zélia —, ergue-se um grande e moderno condominio de prédios de alto padréo,
com forte esquema de seguranca na portaria. Perguntamos sobre a presenca de

iméveis para venda e um corretor de plantdo nos informou que as unidades

% Relato concedido em 19/04/2015 entre 13h e 14h.
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possuiam entre 100 m2 e 180 m2, com precos de venda de até R$ 1.600.000,00.
Conforme analisaremos a seguir, a presenca de iméveis proximos destinados a
classe média/alta contribui em nosso entendimento para a valorizagao das casas da

Vila Maria Zélia.

Figura 12 - Detalhe de casa reformada.

I—————————

Fonte: Leandro Ornellas Barbosa, 2015.

4.3 Anélise de Algumas Variaveis Empiricas

Caracterizando o quadro atual em que se encontra a Vila Maria Zélia — e em
contraste ao verificado na Vila Economizadora —, € possivel constatar que a primeira
se apresenta dotada de um conjunto de externalidades positivas (baixos niveis de
poluicdo sonora e atmosférica e presenca de duas grandes pracas arborizadas).
Outros pontos de divergéncia em relacdo a Vila Economizadora claramente
identificados inserem-se nas caracteristicas demograficas e sociais bastante
contrastantes, em vinculos afetivos e identitarios muito mais fortes com o lugar e em

um grau de segregacédo espacial nitidamente excludente em relagdo ao entorno.
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Quanto as caracteristicas de sua geografia social, ndo acreditamos que a
génese da divergéncia seja a origem da Maria Zélia, como tipica vila operaria de
fabrica. J4 em 1939, com a aquisi¢cdo da fabrica pela Goodyear, a vila e a fabrica
perderam o vinculo e grades e muros as dividem desde entdo. Em nosso
entendimento, o ponto de inflexdo ocorreu em 1969, quando as casas deixaram de
ser alugadas e foram adquiridas por seus moradores por meio de financiamentos
junto ao Sistema Nacional de Habitac&o. A aquisi¢éo das propriedades possibilitou o
desenvolvimento de um vinculo identitario ainda maior entre os moradores da vila
com o lugar. Com o morador podendo escolher o seu destino (ndo estando mais
submetido a vicissitudes que escapem ao seu controle) e com a transferéncia da
propriedade das casas do governo federal (inicialmente Instituto de Aposentadorias
e Pensdes dos Industriarios — IAPI, e a partir de 1966, Instituto Nacional de
Previdéncia Social — INPS) para o particular, o interesse maior pelo bem comum
motivou o fortalecimento de entidades como a Sociedade de Amigos Vila Maria
Zélia. Em outro evidente contraste com a Vila Economizadora, o resgate historico e
a preservacdo da memdria da Maria Zélia sdo zelosamente trabalhados a partir de
iniciativas de seus moradores. A propriedade adquirida também pareceu conferir
uma maior estabilidade demografica ao local. Até hoje existem descendentes dos
primeiros moradores (a populagdo atual ainda € em sua grande maioria descendente
da onda imigratéria originaria das peninsulas ibérica e italica ocorrida na passagem
do século XIX ao XX) e a familia nuclear se apresenta como padrdo bésico de
unidade residencial. Em relacéo a estratificagdo econdmica, verificamos a existéncia
de um processo inicial de gentrificagdo na vila, com a chegada de jovens familias
com alto grau de escolaridade e interessada em criar seus filhos em um ambiente
apreciado como seguro e tranquilo. Esse processo ndo parece ser motivado pela
interferéncia do Estado — ja que os projetos de restauragdo dos bens comuns ainda
néo se efetivaram — mas antes resultado do forte dinamismo do mercado imobiliario
que vem ocorrendo nos distritos vizinhos da Mooca e Tatuapé, e mais recentemente,
no préprio Belém. No entorno da Vila Economizadora ndo encontramos a presenca
de novos empreendimentos imobiliarios voltados as classes média e média/alta,
como 0s encontramos a poucas quadras da Maria Zélia.

Porém, essas caracteristicas aparentemente positivas da Vila Maria Zélia
(qualidade ambiental, forte vinculo identitario, sentido comunitario, presenca de

individuos com alto nivel de escolaridade) ndo a tornam imune aos problemas
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urbanos contemporaneos. Enquanto a Vila Economizadora apresenta alto grau de
porosidade e total integracdo espacial ao tecido urbano circunvizinho, a Vila Maria
Zélia apresenta alto grau de segregacgédo voluntaria em relagdo ao entorno. Configura

um verdadeiro enclave no bairro do Belém. Conforme Caldeira (2000, p. 238):

Os enclaves séo propriedade privada para uso coletivo e enfatizam o

valor do que é privado e restrito, a0 mesmo tempo em que
desvalorizam o que é publico e aberto na cidade. Séo fisicamente
demarcados e isolados por muros, grades, espagos vazios e
detalhes arquitetbnicos. Sao voltados para o interior e ndao em
direcdo a rua, cuja vida publica rejeitam explicitamente.

Esse padrédo de auto-segregagcdo, pautado no discurso do medo da
criminalidade e da violéncia, e que busca isolar os “iguais” do diferente, é tipico do
cotidiano das classes média e alta das metrépoles brasileiras. O que agrava essa
auto-segregacdo efetivada pelos moradores da Vila Maria Zélia é o fato de que,
embora as casas tenham sido adquiridas pelos moradores em 1969, em 1970,
conforme ja mencionado, 0os espagos internos de uso comum — como as pragas,
ruas e edificios — foram consagrados como logradouro publico. Esse caso parece
ser analogo ao fechamento de ruas sem saida, promovido por associacbes de
moradores nos bairros de classe média e alta da capital paulista. A presenca de
cameras, cancelas, grades e portarias inibem tanto fisica quanto psicologicamente a
entrada de outros cidaddos ndo moradores na vila. A necessidade de ter que
justificar a entrada ao interior do conjunto residencial causa constrangimento ao

cidad&o que possui o direito de apreciar o patrimonio cultural de sua cidade.
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5 CONSIDERAGOES FINAIS

No decorrer deste trabalho procuramos investigar a importancia historica e
atual das vilas operérias para o entendimento dos diferentes periodos transcorridos
na historia da cidade de S&o Paulo. Nossa investigacdo buscou ainda, na medida do
possivel, relacionar o espago das vilas operarias com a compreensdo da dindmica
do espago geogréfico em suas diferentes escalas. A andlise de variaveis internas e
externas a cada lugar contribuiu para compreendermos em maior profundidade os
processos que concorreram para as mudangas e permanéncias, convergéncias e
divergéncias destas duas vilas, que foram nosso objeto de pesquisa.

Cabe destacar que nosso estudo procurou ter como pressuposto
epistemoldégico algumas das categorias, conceitos e fenbémenos recentemente
problematizados em geografia, e que se mostraram bastante operacionais para o
entendimento da realidade empirica analisada. Também ressaltamos que as vilas
operarias compdem objetos de estudo que ainda ndo dispbem de muitas bases
estatisticas e documentais, para a obtencdo de uma interpretagdo mais aprofundada
de seu funcionamento. Em nossa pesquisa, a notavel excecéo da Vila Maria Zélia, o
material encontrado sobre as especificidades das demais vilas operérias da cidade
de S&o Paulo mostrou-se insuficiente e desatualizado no processo de busca. Essa
relativa escassez de pesquisas nesse campo também é reveladora de
potencialidades de crescimento nessa direcdo, visto que, além do interesse
patrimonial e cultural, as vilas operarias oferecem elementos essenciais para a
melhor compreensdo da historia e da geografia das cidades brasileiras e de Sao

Paulo em particular.
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