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MANUTENCAO DE EDIFICIOS

CONTRATACAO DE UM SISTEMA PARA RECUPERAGCAO
DE REVESTIMENTOS DE FACHADAS

RESUMO

“Nada existe de permanente a ndo ser a mudancga”.
Heraclitus (filésofo grego - 540-475 a.C.)

A execugdo dos revestimentos de fachada de um edificio & uma atividade com
grande incidéncia de erros, desde a fase de concepgao até a de manutencdo e
conservagdo, e, ainda, os materiais utilizados estdo em constante estado de
movimento variando suas dimenstes em conseqiiéncia de estimulos internos e
externos. Estes estimulos podem ser decorrentes de variagdes de temperatura, de
umidade, deformagdes elasticas provenientes da agdo de cargas, da deformacgéo
lenta da estrutura e de outras agdes intrinsecas ao sistema construtivo.

Ao se manifestarem esses problemas, apesar de todos os cuidados que se pode ter
na fase de uso do edificio, muitas vezes é inevitavel a contratacdo de um sistema
para recuperagéo dos revestimentos de fachadas dos edificios, de modo a nédo se
colocar em risco todos os que moram, trabalham ou por ali circulam.

Dentro deste contexto, este trabalho, entre outros objetivos, procura conscientizar
sindicos, administradores de condominios e responsaveis pela manutencdo dos
edificios quanto a importancia de se definir um sistema de manutengéo e
recuperacdo de revestimentos de fachadas e propde um plano das atividades para a
contratagdo desse sistema, a fim de facilitar as atividades de administragao.

Complementarmente e visando uma validacéo da proposta, é apresentado um caso
praticado segundo as diretrizes propostas, que procura ilustrar sua viabilidade e
conveniéncias para todos os envolvidos, dos proprios executores aos clientes finais.
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GLOSSARIO

EDIFICIO: Abrigo artificial construido pelo homem para o desenvolvimento de
determinadas atividades.

USUARIO: Pessoa, animal ou objeto para a qual o edificio se destina.

EXIGENCIAS DO USUARIO: Conjunto de necessidades a serem satisfeitas pelo
edificio, a fim de possibilitar ao usuério realizar suas atividades a contento.

DESEMPENHO: Comportamento em utilizagdo do edificio ou de uma de suas
partes. Resulta do equilibrio dindmico entre as condigdes de exposicdo a que fica
submetido e sua capacidade de reagir.

DURABILIDADE: Capacidade de um produto manter seu desempenho acima de
valores minimos ao longo do tempo, em condigdes previstas de uso.

VIDA UTIL: Tempo durante o qual o produto se mantém, ou & mantido, em niveis de

desempenho acima dos valores minimos admissiveis, a um custo compensador.

MANUTENCAO: Uma combinagéo de agdes destinadas a manter um edificio, ou
suas partes, em condi¢des de uso.

PATOLOGIA: Ciéncia que estuda as origens, causas, mecanismos de ocorréncia,
manifestagbes e conseqiéncias das situagbes em que os edificios, ou suas partes,
nao apresentem um desempenho minimo pré-estabelecido.

REFORMA: Conjunto de agdes destinadas a alterar as caracteristicas de um
edificio. (Pode ter por objetivo enfrentar problemas patologicos, fazendo parte de um
processo de recuperagdo ou restauragdo, ou pode ter outros objetivos como
alteragbes estéticas ou de utilizagéo de espago);

RECUPERAGAO: Conjunto de agbes que visam restituir ao edificio um grau de
desempenho minimo pré-estabelecido.
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CAPiTULO 1
INTRODUCAO

1.1. JUSTIFICATIVA DA IMPORTANCIA DO TEMA

Um dos paradoxos nos negécios do mundo de hoje & que as pessoas
instintivamente temem as mudancas, imaginando desastres globais ou uma entrega
total aos milagres da tecnologia. Contudo, hoje essa necessidade para a mudanga

propria esta sendo alterada.

O avango da tecnologia e a busca constante da qualidade nos servigos exigem um
novo modelo de administragdo dessas novas metodologias, priorizando seguranga,
reducéo de custos e desperdicios e ampliagédo dos beneficios.

A Recuperagéo dos Revestimentos de fachadas também esta passando por essas
alteracgdes significativas para acompanhar as mudancas impostas pelo novo modelo

econdmico globalizado.

Na pratica, a falta de um sistema de manutengdo de edificios que permita prevenir
problemas ou mesmo que permita a recuperagdo dos revestimentos de fachada
coloca em risco todos os que moram, trabalham ou circulam em imoéveis pablicos e

privados.

No caso dos edificios residenciais e comerciais, dependendo do porte e do fluxo de
pessoas, a iminéncia de um destacamento do revestimento de fachada pode resultar

numa tragédia, como algumas ja registradas no pais.

As fachadas dos edificios sdo fundamentais para a sua habitabilidade, uma vez que
proporcionam o isolamento dos usuarios dos edificios frente aos iniimeros agentes
agressivos. Dentre estes agentes, SELMO (1989) lista as forgas de impacto, o vento,
a chuva, a umidade, a poluigdo atmosférica, as plantas e microorganismos, a

variagéo de temperatura, a radiagéo solar e as vibragoes.
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A funcdo estética da fachada, segundo CASCUDO et al (1992), esta relacionada
com a presenca do edificio, do ponto de vista arquitetdnico, no espago que ocupa.
Desta forma, AMBROSE (1992) afirma que a principal impressdo causada pelos
edificios nas pessoas consiste no que é visto pelo exterior, conseqientemente,
deve-se, além de selecionar adequadamente os materiais, manté-los nas melhores
condigbes de conservagdo e recuperagao. Para isto, € fundamental que seja
realizada uma correta contratagédo dos servigos.

1.2. OBJETIVOS

O presente trabalho é dedicado aqueles que atuam na fungdo de sindico,
administradores de condominios e responsaveis pela manutencéo de edificios e tem
como objetivo precipuo esclarecer e oferecer diretrizes para correta contratacdo de
um sistema de recuperagdo de fachada, tarefa esta relacionada as atividades de
manutencao de edificios.

Sabe-se que a fungdo destas pessoas ndo € uma tarefa facil, j4 que nem sempre se
pode contar com a colaboragdo de todos os conddéminos mesmo em situa¢gdes como
esta que deveria ser do interesse de todos.

A maioria dos responsaveis ndo se dedica, de forma integral, ac gerenciamento do
edificio, pois possui outras atividades para desempenhar no dia-a-dia, sendo entéo a
tarefa de administrar o prédio uma atividade voltada mais para feriados e finais de
semana, quando possivel, é claro.

Mesmo quando a dedicagdo ocorre em periodo quase que integral, & muito raro
enconfrar um responsavel que seja Arquiteto ou Engenheiro Civil e que tenha bons
conhecimentos técnicos sobre materiais de construgédo e execugéo de obras.

Portanto as pessoas envolvidas com esse tipo de servigo devem ter em mente que a
contratagdo de um sistema para recuperagdo dos revestimentos de fachadas,
quando feita de forma regular, evita o encarecimento dos trabalhos, e isto & um fato

mais que consumado.
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1.3. METODOLOGIA DE PESQUISA

A metodologia adotada para o desenvolvimento da primeira parte do presente
trabalho foi uma revisdo bibliografica sobre o tema, abordando as principais

questdes concernentes a recuperacgao de revestimentos de fachada.

Para propor uma avaliagdo ou metodologia de contratacdo de um sistema para
recuperagcdo de revestimentos de fachadas, a metodologia foi composta de
consultas bibliogréaficas, consultas junto a sindicatos, legislagdes, normas e posturas

das mais variadas fontes de interesses relacionados ao tema.

Cabe citar que a concepgao do presente foi influenciada pela experiéncia do autor
enquanto empresario de pequena/média empresa de recuperacgao de revestimentos

de fachadas, fato que induz a uma viséo particularizada, mas néo intencionada.

1.4. ESTRUTURA DO TRABALHO DE PESQUISA

O presente trabalho esta estruturado em seis capitulos, sendo o primeiro dedicado a
esta introdugdo que contextualiza o tema da contratagdo de um sistema para
recuperagdo dos revestimentos de fachada e apresenta as justificativas, as
limitagGes e os objetivos de pesquisa.

Os capitulos 2 e 3 s&o dedicados a revisao bibliografica, servindo de suporte teérico
para o desenvolvimento da parte experimental e de estudos de caso. O capitulo 2
aborda o contexto de patologia e a manutengdo de edificios. Ja o capitulo 3 discute
as principais fungbes dos revestimentos e as principais ocorréncias das patologias

nos revestimentos, a ser utilizada no estudo de caso.

O capitulo 4 é dedicado a proposta da monografia e apresenta as principais
atividades de contratagdo de um sistema para recuperagdo dos revestimentos de
fachadas. Ja o capitulo 5 analisa, por meio de estudo de caso, a aplicacdo e a

eficacia das atividades.

A finalizagdo do trabalho é apresentada no capitulo 6, apresenta uma concluséo

geral, que reune as parciais anteriores emanadas ao longo de todo o trabalho.
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CAPITULO 2
PATOLOGIA E MANUTENCAO DOS
EDIFiICIOS

2.1 BREVE CONCEITO DA PATOLOGIA:

Patologia: do Grego pathos, doencga + logos, tratado, parte da Medicina que estuda
as doencas, seus sintomas e natureza das modificagbes que elas provocam no

organismo.

LICHTENSTEIN, (1985) citando RUSSO (1923), escreve no seu livro “Lesbes dos
Edificios”, editado em 1915, a seguinte informacdo: “os edificios velhos e
deteriorados podem ser comparados aos enfermos sendo conveniente inspeciona-

los em toda sua nudez, sem a necessidade de roupagens inuteis”.

Esta trilha de analogia com a medicina se consolida com a utilizagdo do termo

“Patologia” para definir este campo da engenharia.

Percebe-se entdo, que os materiais usados na construgdo de um edificio estdo em
constante estado de movimento, variando suas caracteristicas em conseqiiéncia de
estimulos internos e externos. Estes estimulos podem ser alteragbes de
temperatura, de umidade, deformagdes elasticas consequentes de cargas, fluéncia e

outros fatores.

Assim, o problema patolégico pode ser entendido como uma situagéo em que o
edificio ou uma sua parte, num determinado instante da sua vida Gtil, ndo apresenta
o desempenho minimo pré-estabalecido as exigéncias dos usuarios.

Podemos, também, apresentar diferentes tipos de origem para as patologias, como:
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Evitaveis: Sdo aquelas atividades decorrentes de erros de concepgdo do edificio
(projeto).

Exemplo: Em uma edicula, projetou-se um forro de madeira que ficava em contato
com o duto da churrasqueira. Quando a churrasqueira estava em uso, o duto
aquecia-se, carbonizando o forro de madeira ao seu redor. Tal caso poderia ter sido
evitado caso o projeto previsse essa incompatibilidade

Inevitaveis: S&o aquelas atividades voltadas a corrigir problemas ja previstos

quando da concepgao do edificio

Passamos a seguir a conceituar as ciéncias do comportamento dos edificios quando

em utilizag&o e a identificar a sua inter-relagao.

2.2 DESEMPENHO

O edificio € um produto fabricado para atender determinado mercado consumidor.
Como qualquer produto quando colocado no mercado, deve satisfazer a quem é
destinado. O conhecimento e a pesquisa na Engenharia Civil tém, portanto, o
objetivo de produzir, cada vez mais, construgdes de melhor qualidade e de custo
mais baixo. A histéria da pesquisa nesta drea tem revelado sempre a procura
continua de aperfeicoamento dos materiais, da técnica e do planejamento
(LICHTENSTEIN, 1985).

Ao longo da vida util da construgdo, quando esta entra efetivamente em utilizagéo, a
edificagdo e suas partes estardo submetidas a um conjunto de condigbes de
exposicdo de diversas naturezas: agdes climaticas (chuvas, ventos, radiagdo solar,
variagoes de temperatura), agdes caracteristicas do local onde a edificagdo se situa
(condigées de ruldo urbano, poluicdo atmosférica) e agbes introduzidas pelo préprio
usuario (limpeza, operagdo das instalagbes, esforgos de uso, focos acidentais de

incéndio).

O comportamento em utilizagdo da edificacdo, quanto submetida a esse conjunto de
acoes variaveis, denomina-se “DESEMPENHO”. Neste contexto, o desempenho da
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edificacdo sera considerado satisfatério ou ndo, dependendo de quanto o edificio
atenda as exigéncias do seu usuario, as quais véo depender do tipo de edificagéo
que esta sendo analisada e podem ser reunidas em quatro grupos:

- Exigéncias de seguranga (estrutural, ao fogo, a utilizagéo);

- EXxigéncias de habitabilidade (conforto higrotérmico, acustico, luminico, higiene,
adequagao ao uso);

- Exigéncias de durabilidade;

- Exigéncias de economia (custo inicial e custos de operagao);

Em outras palavras, o edificio pode ser definido, segundo o conceito de
desempenho, como um produto cuja fungdo é satisfazer as exigéncias do usuario,
quando submetido as condi¢des normais de exposigéo ao longo de sua vida Gtil.

2.3 DURABILIDADE

COLLEPARDI (1996) define durabilidade como sendo “a capacidade dos materiais e
componentes de manterem as suas caracteristicas fisicas, quimicas e funcionais
originais ao longo de um tempo pré-estabelecido, nas condigdes de exposi¢do para
as quais foi projetada”.

Em outras palavras, estes materiais e componentes s6 podem ser considerados
duraveis desde que desempenhem as funcdes que lhe foram atribuidas, que
mantenham a resisténcia e a utilidade que deles se espera, durante um periodo de
vida previsto. Portanto, os materiais e componentes devem poder suportar o
processo de envelhecimento ao qual se supde que venha a ser submetido.

O conhecimento do tempo de vida pré-estabelecido de um material, segundo
LICHTENSTEIN (1985), é de fundamental importancia para a elaboragdo de

programas de manutencgdo periddica.

Em vista disso, com o estudo da durabilidade dos materiais e componentes é
possivel especificar adequadamente os materiais, prever a vida util da construgao,
estipular periodos de manutengdo preventiva e diminuir os gastos tanto da
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construgdo (utilizando materiais adequados a cada clima) quanto de manutencgédo

(evitando que um problema pequeno possa se tornar um problema generalizado).

2.4 CONCEITO DE MANUTENGAO DE EDIFiCIOS:

Segundo a NBR 5674 (ABNT, 1999), entende-se por “EDIFICIO ou EDIFICAGAO:
"um produto constituido pelo conjunto de elementos definidos e integrados em
conformidade com os principios e técnicas da Engenharia e da Arquitetura, para, ao

integrar a urbanizagao, desempenhar fungdes ambientais em niveis adequados”.

Segundo SEELY apud BONIN (1988), a manutencdo pode ser entendida como
sendo “a preservagao do edificio construido, em condigdes semelhantes aquelas de

seu estado inicial”.

Por outro lado, a NBR 5674 (ABNT, 1999) define “Manutengao de Edificios”, como
sendo “o conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a
capacidade funcional da edificagcdo e suas partes constituintes de atender as

necessidades e seguranga dos seus usuarios”.

Tais definicbes, apesar de conterem adequado enfoque técnico, pode-se dizer que
se encontram incompletas em decorréncia da evolugdo do setor de manutengéo, a
exigir o maximo de disponibilidade e confiabilidade ao sistema com o menor custo

possivel, e ainda atendendo aos imprescindiveis cuidados com o meio ambiente.

O conceito atual de Manutencéo de Edificios, portanto, agregou tais “modernismos”,
podendo ser entendido como “o conjunto de atividades que garanta o melhor
desempenho da edificagdo em fungado das exigéncias dos usuarios”.

Verifica-se, entdo, que o novo conceito de Manutencdo de Edificios amplia o
anterior, pois além de manter ou recuperar as condi¢gdes de desempenho do edificio,
também acompanha a dindmica das necessidades dos seus usuarios, incluindo
outras exigéncias, como os aspectos de modemizagdo e desenvolvimento da

edificagéo, e cuidados com o meio ambiente, além de exigir custos compativeis.
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2.5 A IMPORTANCIA ECONOMICA DA MANUTENGAO DE EDIFICIOS:

Os edificios constituem um patriménio nacional que, segundo LEE (1987),
representam uma riqueza acumulada durante os anos e sdo fontes de novas
riquezas. Portanto, os edificios s&o investimentos que necessitam ser mantidos e
valorizados como qualquer outro tipo de investimento. Entretanto, FLORES; BRITO
(2001) afirmam que alguns paises, principalmente os ndo desenvolvidos
economicamente, desconsideram esse fato, adotando leis de carater punitivo e de
dificil fiscalizagéo, ao invés de adotarem politicas que incentivem a manutengéo dos
edificios por seus proprietarios ou usuarios como, por exemplo, descontos nos
impostos. Desta forma, nesses paises, as atividades de manutengdo sao realizadas
informalmente e sem um planejamento prévio que considere os custos, prazos e a
escolha da técnica mais adequada, impossibilitando o seu registro.

A estrutura da producgdo de edificio no Brasil segue essa linha dos paises em
desenvolvimento, sendo, portanto, significativamente diferente da do conjunto dos

paises desenvolvidos, principalmente os da Europa.

O segmento, com maior peso na estrutura produtiva, é o de consfrugéo de novos
edificios enquanto na Europa Ocidental predomina a manuteng@o e a recuperagao
como pode ser observado pelo grafico da figura 1. Essas diferengas caracterizam
estagios de desenvolvimento econdmico distinto, correspondendo, de algum modo,
a uma tendéncia, em longo prazo, de aumento do peso da atividade de manutengao
e recuperacgdo na estrutura produtiva do setor, a medida que ser verifica uma maior

desenvolvimento do pais.

Na Europa, em termos médios, a recuperagdo e manutengdo sdo os componentes
produtivos mais dindmicos e que tem registrado maiores crescimentos nos ultimos
vinte anos, devido a alguns fatores concretos, com destaque para as crescentes
exigéncias dos consumidores europeus em termos de conforto, seguranga e

utilizagéo de novas tecnologias, como mostra a figura 1.
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o Ediﬂclos Novos lManutmqaolReabllnagau de Edificios

Figura 1 — Porcentagens do total de atividades de construgéo para edificios novos e
manutencado/reabilitacdo nos paises da Unido Européla em 1997 (Adaptada de
FLORES; BRITO, 2001)

Pode se procurar demonstrar também o significado econdmico das atividades de
manutengdo através da apropriagdo de seus custos. Embora seja dificil prever
precisamente valores para edificios individuais, pode-se estimar estafisticamente os
custos médios anuais de manutencdo para um conjunto de edificios. Diversos
autores, entre eles BONIN (1988), JOHN; CREMONINI (1989), CASCUDO et al
(1992), consideram que os custos anuais medios de manutengdo podem ser
estimados entre 1% e 2% do custo de reposi¢cdo dos edificios. Este percentual,
analisado isoladamente, pode parecer insignificante; porém, acumulado durante a
vida util do edificio, chega a ser equivalente e até mesmo superior ao lucro advindo
da atividade de construgao.

2.6 A IMPORTANCIA DA MANUTENCAO NA DURABILIDADE DOS EDIFICIOS:

Por diversas razdes, a construgdo de edificios & uma atividade com grande
incidéncia de erros, desde a fase de concepgdo até a de manutengéo e
conservagdo. Tais erros sdo origens de defeitos e problemas de diferentes ordens,
que diminuem a capacidade de desempenho dos edificios, reduzem a sua
durabilidade e originam incobmodos e sobre-encargos para os utilizadores.
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Alguns desses erros surgem de forma recorrente, sendo cometidos diversas vezes
por sucessivas geragdes de projetistas e construtores, traduzindo-se em prejuizos
graves para a economia, dado o peso que a industria da construgdo nela tem na
maior parte dos paises.

Embora também se aprenda com os sucessos, 0S erros encerram, provavelmente,
um maior potencial de avango no conhecimento. A légica mais elementar recomenda
que, uma vez os erros cometidos, especialmente quando sdo freqiientes, eles sejam
analisados detalhadamente e deles sejam retiradas as devidas ligées, a fim de evitar
a sua repeticdo. No entanto, os erros da construgdo (como os outros, afinal), tendem
a ser abordados com demasiada discrigdo, procurando-se esquecé-los (senao
ignora-los), antes de os analisar e deles tirar partido para melhorar a pratica da
indastria da construgao.

Por outro lado, segundo LICHTENSTEIN (1985), os edificios podem ser
corretamente projetados e executados e nem por isso alcangar ou manter um
desempenho satisfatorio. O procedimento do usuario na fase de utilizagdo pode
afetar o edificio e seu desempenho. Em outras palavras, o usuario, principal
interessado num o6timo desempenho, pode provocar os problemas com os quais

devera se relacionar ou até mesmo conviver.

Para minimizar a ocorréncia de problemas decorrente do uso do edificio, os que
ocupam um edificio devem perceber que ser proprietario ou usuario de um edificio
néo significa apenas usa-lo. Da mesma forma que um automovel, o edificio precisa

ser mantido, principalmente nas suas partes de deterioragao prevista.

Como ensina REYGAERTS (1980): “Uma vez que se cuida de um automoével
seguindo as recomendagoes dos fabricantes (limpeza, revisdo, troca de dleo.) — o
que permite evitar reparagdes custosas — porque ndo se faria 0 mesmo para uma
construgdo? A manutengdo periédica de uma habitacdo permite concentrar no

tempo as verificagdes e os pequenos reparos e evitar intervengdes onerosas”.

Por outro lado, segundo LICHTENSTEIN (1985), o fato de o edificio ter em
determinado momento um desempenho insatisfatério néo significa absolutamente
que sua vida Util neste instante esteja terminada. Justamente esta é a situag&o
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objeto da Patologia da Recuperagao dos revestimentos de fachadas. Nestes casos,

muitas vezes pode haver intervengéo técnica de forma que o edificio volte a ter um
desempenho satisfatorio, prolongando-se assim a sua vida (til.

As figuras seguintes ilustram o que foi dito anteriormente, séo baseadas na proposta
de D'HAVE e adaptadas por LICHTENSTEIN (1985) e mostram o efeito destas
intervencdes em termos do desempenho do edificio.

DESEMPENHO Deterioracéo
/

Intervencéo

Nivel Inicial

. — — ——— — — — e s

—7 Perdas residuais

Nivel Minimo Aceiltavel

g
P

TEMPO

Figura 2 — Intervengéo para recuperagdo de desempenho em edificio ao final
de sua vida util

DESEMPENHO /] Deterioracéo Interven

M p— — — — —

Nivel Inicial

Nivel Minimo Aceitavel

L

rd
TEMPO

Figura 3 — Intervengdo para recuperagdo de desempenho em edificio sujeito a
algum problema subito
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DESEMPENHO
N

f —— . — — e — — e — — S R -

Nivel Minimo Aceitavel

Y

7
TEMPO

Figura 4 - Intervengdo para alcangar desempenho satisfatério em edificio que
nunca o tenha alcangado

Os edificios podem ter um comportamento insatisfatério devido a um vastissimo
elenco de causas, que podem provocar conseqliéncias as mais diversas. Isso leva &
necessidade de delimitagdo de todo um campo de engenharia para o seu estudo.
Este campo é a Patologia, que estuda as formas de manifestagdes, origens, causas,
mecanismos de ocorréncias e conseqiiéncias das falhas e defeitos dos edificios.

Segundo PEREZ (1986) a “manuten¢do dos edificios compreende todas as
atividades que se realizam em seus equipamentos, elementos, componentes ou
instalagdbes, com a finalidade de assegurar-lhes condigdes satisfatorias de
seguranga, habitabilidade, eficiéncia e outros para o cumprimento das fungdes para
as quais foram fabricados ou construidos”.

Portanto, para todos os edificios existentes, ha necessidade imediata de se
estabelecer rotinas de inspegdes periodicas freqiientes, seguidas de reformas e
intervencgdes corretivas, sempre que o diagnoéstico assim o indicar.

Os problemas patolégicos podem ser simples, de diagnésticos e reparo evidentes,
ou complexos, exigindo analise individualizada.

Os problemas patolégicos simples podem ser resolvidos sem a necessidade de
conhecimentos especializados. Nestes casos, algumas etapas do plano de
atividades proposto no capitulo 4 podem ser puladas e o préprio usuario ou
responsavel pela manutengéo rotineira pode resolver os problemas.
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Quando os problemas patolégicos sdo complexos tem-se, necessariamente, de fugir
dos esquemas de manutengao rotineira. Deve-se tratar o caso individualmente a luz

dos conceitos da Patologia e das Pericias de Engenharia.

2.7 PERICIAS DE ENGENHARIA

Segundo AURELIO (1986): o termo “pericias” pode ser entendido como sendo “(3)
Vistoria ou exame de carater técnico e especializado” e “(5) Conhecimento, ciéncia”;

Do (Latim): “Perita”, formado pelo verbo “perior”, que significa “experimentar”, “saber

por experiéncia”.
O glossario do IBAPE/SP define que “pericia” pode ser entendida como sendo uma:

“Atividade concernente a exame realizado por profissional especialista, legalmente
habilitado, destinado a verificar ou esclarecer determinado fato, apurar as causas
motivadoras do mesmo, ou o estado, alegacéo de direitos ou a estimacgio da coisa

que é o objeto de litigio ou processo”.

Segundo MEDEIROS JR; FIKER (1996): “Pode ser dito que é um género, do qual o
exame, a vistoria e a avaliagdo sdo espécies. De um modo geral, o exame é feito em
pessoas, documentos e coisas moéveis; a vistoria destina-se a apurar fatos e estados
de bens ‘in-loco’ e a avaliagdo a determinar tecnicamente o valor desses bens”, e
ainda completam que “A pericia pode consistir em simples vistoria de constatagdo de
fatos ou estado de um bem, mas pode também investigar as causas que conduziram
ao estado observado, apresentando conclusées sobre elas”.

A conceituagao tedrica desse termo & de grande importancia para se entender o
papel da pericia na contratagdo de um sistema para a recuperagdo dos
revestimentos de fachadas.

Existe uma grande diversidade de patologias da construgdo que afetam os diversos
elementos que constituem a fachada dos edificios. A sua origem pode resultar de
uma ma concepgao, deficiente execugdo ou mesmo utilizagdo inadequada ou

simplesmente “envelhecimento” dos materiais e componentes.
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O processo de diagnostico e a indicagdo da conduta mais adequada envolvem o
conhecimento das caracteristicas das manifestagdes patolégicas dos edificios, o
conhecimento do comportamento dos materiais e componentes e, ainda, das
tecnologias utilizadas em sistemas de restauro, recuperagdo ou modernizagéo de
edificios.

Assim, & extremamente importante, antes de qualquer intervengéo, haver um
diagnéstico da patologia, feito por especialistas. Este estudo devera definir
adequadamente os materiais e solugbes a serem adotados, bem como incluir
desenhos e descrigdo dos produtos e materiais a serem utilizados, facilitando o
trabalho dos responsaveis pela execugéo.
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CAPITULO 3
PATOLOGIAS NOS REVESTIMENTOS

3.1 REVESTIMENTO DE FACHADA:

As fachadas dos edificios desempenham um importante papel ao nivel da
concepgao arquitetdbnica e valorizagdo do espago envolvente, e tem como
exigéncias basicas a resisténcia aos agentes agressivos, estanqueidade a agua,
isolamento térmico e acustico, efeito decorativo entre outros.

Umas das principais impressdes causadas pelos edificios nas pessoas consiste no
que & visto pelo seu exterior. Para cada oportunidade de analise dos aspectos
internos de uma edificagdo, a pessoa, seja caminhando, ou até de dentro do seu
automovel, faz centenas e milhares de “inspe¢bes” acerca do visual externo dos
imoveis, conforme um critério particular de julgamento. Assim, os materiais devem
ser cuidadosamente selecionados para atender aos aspectos estéticos como
também aos de durabilidade.

As patologias dos revestimentos de fachada comprometem a imagem da Engenharia
e Arquitetura do pais, sendo uma agresséo as vistas da populagéo, a integridade
das edificagbes e ferindo o conceito de habitabilidade, direito basico dos usudrios.

E evidente que em apresentando manifestagbes patoldgicas, os revestimentos de
fachada perderdo suas principais fungdes as quais serdo discutidos na seqiiéncia,
através de um roteiro, que procura orientar futuras necessidades dos sindicos,

administradores de condominios e responsaveis pela manutengao de edificios.
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3.2 PRINCIPAIS COMPONENTES DE UM SISTEMA DE REVESTIMENTO DE

FACHADA

Neste capitulo, ilustram-se os principais componentes de um sistema de

revestimento de fachada, apresentando alguns conceitos e fungdes relacionados a

cada tipo.

Base

Chapisco

Massa tnica

Pintura

Figura 5 — Materiais e camadas constituintes mostrando os componentes de

um sistema de revestimento de fach

ada para pintura

Base

Chapisco

Embogo

Juntade

Movimentacao

Argamassa

P colante
A Junta de

Assentamento

L Placa de

[

revestimento

Figura 6 — Materiais e camadas constituintes mostrando os principais

componentes do de um sistema de revestimento de fachada ceramico
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A - Substrato ou base

E o componente de sustentagdo dos revestimentos, via de regra formada por
elementos de alvenaria/estrutura.

B — Chapisco

Argamassa de preparo de base. Camada destinada a garantir maior ancoragem do
embogo (ou massa Unica) a alvenaria/estrutura.

C - Argamassa de regularizagdo

E a camada de transigdo, aplicada diretamente sobre a base, com a fungdo de
definir o plano vertical e dar sustentagdo a camada seguinte, o revestimento
propriamente dito. No acabamento final, esta argamassa pode ser considerada como
“‘massa Unica”, cumprindo concomitantemente a fungdo de embogo e reboco. No
acabamento final em revestimentos ceramicos ou rochas ornamentais, esta camada

é definida como embogo.
D - Argamassa de assentamento do revestimento

Trata-se da argamassa de assentamento das pegas. Normalmente, quando se
aplicam pecgas de revestimento em fachadas, esta camada é formada por
argamassas colantes.

E - Placa de revestimento
E o revestimento em si, podendo ser do tipo ceramico ou em rochas ornamentais.
F — Juntas de movimentagao

Séao juntas com posicionamento escalonado ao longo do revestimento ceramico, que
sdo aprofundadas desde a superficie até a base, preenchidas com materiais
resilientes, e com a fungédo de dividir o pano ceramico extenso em panos menores e
absorver as tensdes geradas por movimentagbes da estrutura e dos panos

ceramicos que estas juntas delimitam.
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G - Junta de assentamento

E a separacgiio existente entre as pegas, cuja fungdo é a de absorver as tensdes
geradas pelas dilatagdes termo-higroscépicas sofridas pela pega ceramica.

3.3 PRINCIPAIS OCORRENCIAS PATOLOGICAS EM REVESTIMENTOS DE
FACHADA:

As patologias registradas em revestimentos apresentam-se de diversas formas,
todas elas resultando na impossibilidade de cumprimento das finalidades para os
quais foram concebidos, notadamente no que se refere aos aspectos estéticos, de
protecéo e de isolamento.

Por serem inimeros os problemas patolégicos passiveis de ocorrerem nos
revestimentos de fachada, nos itens seguintes relacionam-se as ocorréncias mais
comuns registradas, em fungéo dos levantamentos efetuados, que correspondem
parte da realidade presente em nosso pals.

a) Manchas prematuras: Podem ocorrer por deficiéncia de projeto, afetando o

parametro estético no inicio e, posteriormente, a resisténcia mecanica dos materiais
e componente, como ilustra a figura 7.

Figura 7 — Manchas prematuras/sujidades (fotos, COLEN, 2003).
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b) Reincidéncia de patologias: Resultam de inadequados métodos de diagnésticos
e deficientes agdes corretivas (técnicas e materiais), como ilustra a figura 8.

Figura 8 - Reincidéncia de patologias (fotos, COLEN, 2003).

c) Perda de Aderéncia ou Desagregagdo: Podem ocorrer desprendimentos das
camadas de revestimento por empolamento, em placas, ou com pulveruléncia, como
ilustram as figuras 9 e 10 e 11.

Figura 9 — Perda de Aderéncia ou Desagregagdo (foto, MOTA, 2002).
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Figura 11 - Desagregagdo pulverulenta, acompanhada de descolamentos em

placas do revestimento.
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c¢) Trincas e Fissuras: As fissuras ou trincas nos revestimentos de fachada podem
estar associadas a sua incapacidade de absorver as movimentagdes da estrutura
que reveste (oriundas de carregamentos diversos ou agdo de vento), bem como a
técnica executiva utilizada, caracteristicas e dosagem dos materiais constituintes. A
apresentacéo destas fissuras e trincas podem ser generalizadas ou com orientagéo

definida (horizontais, diagonais, ao longo das jungdes de materiais de caracteristicas

diferentes), como ilustra as figuras 12.

Figura 12 - Trincas e Fissuras generalizadas.

Deve-se ressaltar que fissuras originadas por deficiéncias ocorridas em etapas
anteriores a da aplicagéo do revestimento, tais como: a) fissuras relacionadas ao
cobrimento insuficiente do concreto b) fissuras relativas a8 execugdo da alvenaria
(fissuras que ocorrem na regido de transigéo viga/alvenaria).

c) Eflorescéncias: E um fendmeno muito comum em revestimentos de fachada,
alterando a aparéncia da superficie devido a se manifestar, geralmente, através de
liquido esbranqui¢ado que escorre pelo revestimento podendo causar desagregacao
do revestimento e/ou falta de aderéncia entre camadas do revestimento, como ilustra
a figura 13.
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Figura 13 — Eflorescéncia em um muro, com o tempo produziu a desagregacdo
pulverulenta do revestimento.

d) Vesiculas: As vesiculas (pontos estourados no revestimento) se manifestam
através do empolamento da pintura podendo ser brancas, pretas ou vermelho
acastanhado.

e) Manchas: Normalmente provocadas pelas infiltragdes de agua, devido a sistemas
de impermeabilizagdo deficientes, as manchas podem se manifestar sob forma de
eflorescéncias (discutidas anteriormente), bolor (manchas esverdeadas ou escuras,
comuns em &reas n3o expostas & insolagdo) ou mudangas de tonalidade dos
revestimentos. Freqlientemente estdo associadas aos descolamentos, a
desagregagé@o dos revestimentos e 4 méa aderéncia entre camadas distintas de

revestimentos, como ilustram as figuras 14 e 15.
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Figura 15 — Manchas, Bolores e Eflorescéncias. (fotos, COLEN, 2003).
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CAPITULO 4

ATIVIDADES DA CONTRATAGCAO DE
UM SISTEMA PARA RECUPERACAO DE
REVESTIMENTOS DE FACHADAS

4.1 0 LAUDO TECNICO

Pode-se caracterizar o laudo técnico como sendo um documento em que o
profissional técnico registra todas as ocorréncias patolégicas detectadas durante o
periodo de vistoria e mais aquelas informadas pelo sindico, administradora ou
agente responsavel; assim como, indicar as “terapias” que devem ser adotadas
com o intuito de se atenuar ou eliminar as fontes causadoras dos diversos

problemas que afetam a edificagao.

Neste documento, o profissional contratado indicara as prioridades que devem ser
sanadas de imediato. No entanto, a definigido da execugao destas prioridades ficara
a critério do contratante.

O laudo técnico é também um meio de facilitar a administragéo dos imoveis pelos
sindicos, empresas administradoras ou outros agentes responsaveis, visto que estes
terdo em maos um documento que prescreve exatamente os servigos que devem
ser feitos quando as empresas interessadas na execugdo das obras se
apresentarem, sendo suficiente que as mesmas leiam o laudo técnico para se
inteirarem sobre os servigos que devem ser feitos. Além disso, com a defini¢ao clara

dos servigos, é facilitada a analise das propostas.

Assim, para a realizagdo de uma recuperagdo ou mesmo para uma manutengao de
revestimentos de fachada é importante que se tenha um laudo técnico. Porém, como

elaborar adequadamente um laudo técnico ndo estd definidoc em nenhuma
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referéncia, pode-se basear no trabalho de LICHTENSTEIN (1985) e em outras
referéncias bibliograficas sobre o assunto. O autor deste trabalho propée que se siga
uma adequada metodologia, sendo uma proposta em seguida apresentada, com as

respectivas responsabilidades dos envolvidos

4.1.1 LEVANTAMENTO DE SUBSIDIOS

Nesta etapa sdo organizadas as informagdes necesséarias e suficientes para o
entendimento completo dos fendmenos. Sua estruturagdo ocorre a partir da
elaborag@o de um quadro geral das manifestagdes presentes ou das manutencdes
preventivas, onde devem ser devidamente relatadas as evidéncias que estdo
provocando a queda no desempenho do revestimento. As informagdes podem ser
obtidas por meio de quatro fontes basicas: vistoria do local; levantamento do
histérico do problema e do edificio (anamnese do caso), exames complementares e
pesquisa (bibliografica, tecnoldgica e cientifica).

4.1.2 DIAGNOSTICO DA SITUAGAO

RESENDE (2001), citando LICHTENSTEIN (1985), salienta que “o diagnéstico da
situag@o é o entendimento dos fendmenos em termos de identificagdo das muiltiplas
relagdes de causa e efeito que normalmente caracterizam um problema patolégico”.

Cada subsidio, segundo este autor, obtido na vistoria do local, na anamnese ou nos
exames complementares deve ser interpretado no sentido de compor
progressivamente um quadro de entendimento de como trabalha o edificio, como
reage a agdo dos agentes agressivos, porque surgiu e como se desenvolveu o
problema patolégico.

O processo de entendimento de um problema patolégico pode ser descrito como o
de geracdo de hipoteses ou modelos e o seu respectivo teste. Portanto,
LICHTENSTEIN (1985) afirma que o processo de diagnéstico constitui-se da
continua reducéo da incerteza inicial pelo progressivo levantamento de dados. Esta
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progressiva redugdo da incerteza é acompanhada por uma redugdo do nimero
possivel de hipdteses, até que se chegue numa correlagéo satisfatéria entre o

problema observado e um diagnéstico para este problema.

4.1.3 DEFINIGAO DE CONDUTA

O objetivo desta etapa, segundo LICHTENSTEIN (1985), € prescrever o trabalho a
ser executado para resolver o problema, incluindo a definicéio sobre os meios
(material, m&o-de-obra e equipamentos) e a previséo das conseqliéncias em termos
do desempenho final.

Para que se possa chegar a uma decisdo a partir do diagnéstico, sao levadas as
hipoteses de evolugdo futura do problema, ou seja, realiza-se um prognéstico, que
deve ser baseado em dados fornecidos pelo tipo de problema, estagio de
desenvolvimento; caracteristicas gerais do edificio e condigdes de exposi¢éo a que
esta submetido. (BARROS, TANIGUTI, RUIZ, SABBATINI; 1997).

4.1.4 REGISTRO DO CASO

O registro do caso constitui-se numa fonte importante e segura para a consulta, de
modo que os problemas detectados, tais como 0s abordados no capitulo 3, possam
ser evitados nos novos empreendimentos; além disso, servem de subsidios
essenciais para a eliminagdo do grau de incerteza do diagnéstico de casos
semelhantes, no futuro, e para a definicho da conduta de intervencao,
possivelmente, mais rapida e mais eficiente. (BARROS, TANIGUTI, RUIZ,
SABBATINI; 1997).




EPUSP 27
MBA-TCP
P A MACCAFERRI

4.2 PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

Apos a elaboracéo do laudo técnico, os sindicos, as administradoras e os agentes
responsaveis pelo edificio terdo plena nogdo dos trabalhos de recuperagédo a que
deve ser submetido o edificio.

Qualquer trabalho técnico deve ser criteriosa, minuciosa e sistematicamente
planejado. Na preparagdo desse planejamento, a principal pergunta que deve ser
respondida é: "Como se pode assegurar que o resultado a ser obtido é o requerido e
0 necessério?" O modo de se responder a esse questionamento é planejar aquilo

que se pretende obter e como.

Em todas os campos do conhecimento, a prévia organizagdo das atividades permite
economia de tempo, dinheiro e redugdo dos riscos, possibilitando detectar erros,
escolher o melhor caminho e tomar as melhores decisdes sobre o percurso a ser

seguido.

Definida esta etapa, na sequéncia realiza-se um estudo detalhado das atividades do
planejamento para a contratagido dos servicos, fundamentais para o processo de

tomada de deciszo.

4.2.1 TERMO DE REFERENCIA

Apresenta um conjunto de direfrizes destinado a orientar o processo de selegao,
contratagdo das empresas para a execugdo dos servigos de recuperacdo dos
revestimentos de fachadas do Edificio.

Nesta etapa, alguns critérios podem ser adotados, os quais irdo influenciar e fazer
realizar, de forma consciente, a contratagdo das empresas para recuperagio de

revestimentos de fachadas.
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Critérios:

- Documentagéao Juridica, Fiscal e Econbmica:
o Contrato Social da empresa;

Referéncias bancarias;

Cartao do CNPJ;

Curriculo da empresa;

©c O ©0 ©

Certidao de tributos mobiliarios da Prefeitura Municipal;
Certidao de regularidade de situagao do FGTS;

o Certidao negativa de débitos do INSS;

o Certiddo negativa de agdes civeis (dez cartorios);

0

- Documentagéo Técnica:
o RG, CPF, Carteira do CREA, enderego e telefones dos responsaveis
técnicos oficiais da empresa;
o Certiddao emitida pelo CREA/SP da empresa e dos responsaveis técnicos;
o Curriculo dos sécios e dos responsaveis técnicos;
- Catélogos, se possuir;
- Referéncias de clientes atendidos;

O grau de importdncia desses critérios varia de contratante para contratante. O
importante é que cada contratante esteja ciente das condi¢des técnicas e financeiras
dos seus prestadores de servigos, considerando os riscos e incertezas inerentes as
recuperagdes nos revestimentos de fachadas.

4.2.2 PLANILHA ORGAMENTARIA

Segundo AVILA, LIBRELOTTO, LOPES (2003), orgar € quantificar insumos, méo-de-
obra, ou equipamentos necessarios a realizagdo de uma obra ou servigo, bem como
os respectivos custos e o tempo de duragdo dos mesmos.

Pode-se, entdo, definir que, nesta etapa, a planilha de orgamentos deve conter todas
as quantidades e informagdes necessdrias para execugdo dos servigos.




EPUSP
MBA-TGP
P AMACCAFERRI

29

A tabela 1 mostra os tipos de orgamento, as margens de erro comumente esperadas

bem como os elementos técnicos que os caracterizam: (AVILA, LIBRELOTTO,

LOPES, 2003):

TABELA 1 - Diferengas e caracteristicas das avaliagdes, estimativas e or¢camentos.

Tipo Margem de erro Elementos técnicos necessarios
Avaliagbes De +30a+20 % |Area de construgao;
Padrédo de acabamento;
Custo Unitario de obra semelhante;
Ou Custos Unitarios Basicos.
Estimativas De ¥20a+15% |Anteprojeto ou projeto indicativo:
Pregos unitarios de servicos de referéncia;
EspecificagGes genéricas;
Indices fisicos e financeiros de obras semelhantes.
Orgamento De +15a+10 % |Projeto Executivo
expedito Especificagbes sucintas, mas definidas;
Composigdes de pregos de servigos genéricas;
Precos de Insumos de referéncia;
Orgcamento De+10a 15 % Projeto executivo;
detalhado Projetos complementares;
Especificagbes precisas;
Composigbes de precos de servigos especificas;
Pregos de insumos de acordo com a escala de
servico;
Orgamento Det5a+1% Todos os elementos necessarios ao orgamento
analitico detalhado mais o planejamento da obra;

Dentro desta tabela, uma das etapas de crucial importancia é o levantamento das

quantidades de cada servigo. Esta etapa define praticamente as quantidades a

serem adquiridas para a realizagdo da recuperagédo dos revestimentos de fachada,

bem como o dimensionamento das equipes de produgio em funcédo dos prazos pré-

estabelecidos.

O levantamento de quantitativos, a partir das plantas e desenhos de projetos

completos, geralmente apresenta aproximagdo satisfatéria. Porém, quando essas

quantidades forem levantadas a partir de projetos sumarios ou anteprojetos,

introduz-se forte incerteza no processo orgamentario, o que decorre em uma grande

discrepéncia entre o planejado e o efetivamente realizado.
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CAPITULO 5

ESTUDO DE CASO: CONTRATACAO DE
UM SISTEMA PARA RECUPERAGCAO DE
REVESTIMENTOS DE FACHADAS

5.1 METODOLOGIA

A apresentagao do estudo de caso sera desenvolvida conforme os itens definidos no

capitulo 4 (quatro) desta monografia.

O Edificio Residencial caracterizado tem aproximadamente 12 anos de construgao,
formado por dois subsolos, pavimento térreo, doze pavimentos tipo e atico com casa

de maquinas e caixa d’agua superior com laje de cobertura.

5.2 PERICIA

O condominio contratou uma empresa especializada em Consultoria de Projetos,
Planejamento e Pericias, com o objetivo de realizar os estudos, vistorias, andlises e
demais diligéncias sobre a contratagdo de um sistema para recuperagéo da fachada

do edificio que origina o condominio.

5.3 LAUDO TECNICO

Tratou-se de caracterizar as patologias generalizadas existentes nas fachadas do
edificio, que se manifestaram por descolamentos de partes dos revestimentos
ceramicos externos, trincas e fissuras em revestimentos e alvenarias de vedagoes
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que constituem as fachadas e descolamentos de camadas de cobrimento de
armadura de algumas pegas estruturais de concreto armado.

Esse conjunto de anomalias caracterizou a falha de desempenho dos respectivos
sistemas, representando elevado prejuizo estético ao imével, e perigo de ocorréncia
de acidentes aos que por ali transitaram e ao patriménio flsico.

Nesse sentido, o escopo deste laudo (anexo A) ficou definido como sendo composto
pelas quatro fachadas do edificio, como ilustram as figuras 16 e 17, sem abranger as
areas periféricas do pavimento térreo e subsolos.

Figura 16 - Desenho das Fachadas Principal/Fundo (simétricas).
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Figura 17 - Desenho das Fachadas Laterais (simétricas).

5.4 PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

Sabendo-se das reais condigbes das fachadas do edificio, através do laudo técnico
(anexo A) e do termo de referéncia (anexo B) memorial descritivo (anexo C) o
condominio realizou seu planejamento para a contratagdo. Algumas falhas foram
observadas com a proposta do capitulo 4 desta monografia e serdo descritas a

seguir.

5.4.1 TERMO DE REFERENCIA

Elaborou-se um termo para apresentar as diretrizes, orientado o processo de
selecgdo, contratagio das empresas para a execugdo dos servicos de recuperacéo
dos revestimentos de fachadas do Edificio.
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As empresas autorizadas que participaram desta licitagdo deveriam fazé-lo

seguindo-se rigorosamente as orientagdes deste Termo de Referencia (anexo B).

Entretanto, muitas das empresas ndo seguiram rigorosamente as orientagoes, e

mesmo assim participaram da concorréncia, visto que algumas das exigéncias n&o

se faziam totalmente necessarias para a recuperag@o do revestimento de fachada

deste Edificio. Dentre elas podem-se citar:

a) Quanto a documentagado Juridica, Fiscal e Econémica:

Certidao negativa de agdes civeis (dez cartérios);
Declaragao emitida pelo contador responsavel pela empresa, dos indices de
liquidez corrente, liquidez geral, de endividamento e valor atualizado do

capital social.

b) Quanto a documentagdo Técnica:

Atestados de capacidade técnica em nome da empresa ou se seus
responsaveis técnicos, acompanhados dos respectivos acervos técnicos do
CREA, comprovando a experiéncia anterior em execucdo de obras com
servigos equivalentes, maiores ou mais complexos em relagdo aos do objeto,
com identificagdo e indicagdo dos clientes (nome, endereco e telefones
atualizados) para confirmaggo por parte do Condominio.

Indicagdo de arquiteto ou engenheiro habilitado, com especializagdo
comprovada em patologia e producdo de revestimentos ceramicos e
argamassados de edificios, com declaragdo de ciéncia e de futura autoria do
projeto de revestimentos, se a empresa for contratada;

Indicagdo do engenheiro de seguranga do trabalho, com declaragdo de
ciéncia da futura responsabilidade se seguranga da obra, sobre os aspeclos
administrativos, legais e praticos, se a empresa for contratada;

Planejamento administrativo, fisico e logistico de execugéo da obra, ou “Plano
de Ataque”.
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c) Quanto a documentagcao Comercial:

- Prazo de execugdo do objeto devendo ser de no maximo 05 (cinco) meses
corridos;

O prazo estabelecido neste termo ndo poderia ser fixado, visto que a planilha

orcamentaria nao se fazia com todas as quantidades para execugdo dos servigos.

- Cronograma fisico e financeiro tipo “Gantt” detalhado em todas as etapas e
grupos de servigos, com totais que revelem o desembolso mensal simples e

acumulado;

O Cronograma fisico-financeiro ndo foi apresentado por nenhuma das empresas,
pois o condominio n3o possuia todo o valor estimado, da obra, para a contratacao
dos servigos, sendo assim a empresa contratada seguiu, dentro de alguns critérios
minimos, o desembolso financeiro possivel do condominio.

d) Quanto a execugao dos Servigos:

Algumas diretrizes propostas para a execugdo dos servigos foram alteradas, devido
a contratagdo de uma empresa especializada em projetos de produgdo de
revestimento de fachada. Segue o escopo dos servigos prestados.

= Andlise das condigbes da base para aplicagdo e dosagem de CHAPISCO DE
PREPARACAO;

« Dosagem do EMBOCO DE BASE PARA REVESTIMENTO CERAMICO.

= Estudo do posicionamento das juntas, levando em consideragdo as
paginagdes das pegas cerdmicas na fachada;

= Definigdo das POSICOES DE REFORGO METALICO no corpo, incluindo
desenho das elevagdes das fachadas com estrutura e arquitetura e
detalhamento construtivo;

= DETALHAMENTO CONSTRUTIVO DO REVESTIMENTO CERAMICO,
incluindo juntas de colocagdo, juntas de controle e encontros com outros
elementos construtivos da fachada;

~ Definigdo dos MATERIAIS PARA TRATAMENTO DAS JUNTAS DE
CONTROLE;
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= RECOMENDACOES TECNICAS PARA PRODUGCAO E EXECUGAO do
chapisco, embogo, revestimento ceramico e juntas de controle;

= RECOMENDACOES DE CONTROLE DA QUALIDADE DA PROUDUGCAO E
EXECUGAO do revestimento.

5.6 PLANILHA ORGAMENTARIA

A empresa responsavel pela elaboragdo do Laudo Técnico, Memorial Descritivo e
Termo de Referéncia, forneceu as quantidades estimadas da planilha orgamentaria

(ANEXO D), de acordo com os projetos fornecidos pelo condominio.

E importante comparar o valor estimado global para inicio dos servigos com o valor
final gasto, visto que a planilha ndo contemplava os quantitativos dos itens mais

importantes para um regime de contratagdo por empreitada global.

Comparando com os dados do capitulo 4, ocorreu uma margem de erro aproximada

de 25% a mais do valor iniciaimente contratado.

Contudo, percebe-se que mesmo com todos os cuidados quanto a contrata¢do da
empresa para elaboragao do laudo técnico, termo de referéncia, memorial descritivo
e planilha orgamentaria, o condominio ndo considerou no seu planejamento
financeiro as quantidades que seriam levantadas ap6s a contratacdo e execugdo
dos servigos bem como as alteragdes dos servigos planilhados, (ex: execucgdo de
verga alterada para tratamento de fissura) como parte importante no custo final da

recuperagéo da fachada.

Deste modo, uma planilha levantada apenas com os dados de projeto pode n&o
considerar os quantitativos de outros servigos patologicos, que sé poderiam ser

levantados “in-loco” através do mapeamento da fachada.
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CAPITULO 6

CONCLUSOES E RECOMENDACOES

6.1 CONCLUSOES E RECOMENDAGCOES

A prética para contratagdo de um sistema para recuperagdo dos revestimentos de
fachadas envolve um espacgo largo do trabalho de manutengéo do edificio. Nao
podemos delegar esta responsabilidade a pessoas ou empresas que nao possuem
condigdes técnicas de compreender as causas e patologias desta recuperacao.

A recuperagao e a manutengéo de revestimentos de fachadas requerem também a
supervisdo eficiente de uma pessoa competente a assegurar-se que o trabalho que
sera realizado esteja a um padrdo satisfatério e de acordo com as especificagdes
normalizadas. Todos os trabalhos ou recuperagbes de manutengdes devem ser
fotografados e documentados para a manutengao futura do edificio e arquivos.

A situag@o no Brasil é tal que a maioria dos trabalhos que envolvem a manutengao
de recuperagdo dos revestimentos de fachada de edificios infelizmente nao
observaram os principios técnicos e negligenciaram métodos e técnicas apropriados
desta manutengao. E a finalidade principal desta monografia destacar e alertar a
importancia da recuperagdo dos revestimentos de fachada.

Entretanto, & importante enfatizar que cada problema do edificio deve ser abordado
individualmente depois de um estudo completo das causas e das condigbes do

edificio.

Por diversas razbes, a construgdo de edificios € uma atividade com grande
incidéncia de erros, desde a fase de concepgdo até & manutengdo e conservagao.

Tais erros d3o origem a defeitos e insuficiéncias de variadissima ordem, que
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diminuem a capacidade de desempenho dos edificios, reduzem a sua durabilidade e

originam incdmodos e sobre-encargos para os utilizadores.

Alguns desses erros surgem de forma recorrente, sendo cometidos vezes sem conta
por sucessivas geragoes de projetistas e construtores, traduzindo-se em prejuizos
graves para a economia, dado o peso que a industria da construgdo nela tem na

maior parte dos paises.

Embora também se aprenda com os sucessos, 0s erros encerram, provavelmente,
um maior potencial de avango no conhecimento. A légica mais elementar recomenda
que, uma vez os erros cometidos, especialmente quando séo frequentes, eles sejam
analisados detalhadamente e deles sejam retiradas as devidas licdes, a fim de evitar
a sua repeti¢cao. No entanto, os erros da construgdo (como os outros, afinal), tendem
a ser abordados com demasiada discrigdo, procurando-se esquecé-los (sendo
ignora-los), antes de os analisar e deles tirar partido para melhorar a pratica da

industria da construg&o.

Portanto, o conhecimento da vida Gtl e o nivel minimo de qualidade dos
revestimentos, materiais e servigos aplicados em fachada, contribuem para a pratica
de Estratégias de Recuperacao dos revestimentos de fachada.

A manutengao dos revestimentos de fachada contribui decisivamente para uma
correta gestdo dos edificios durante a sua vida atil, minimizando as despesas
globais, aumentando o tempo de vida dos elementos, reduzindo a sua progressiva
deterioragdo, assegurando a sustentabilidade da utilizagdo e garantindo os niveis

minimos de qualidade.
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ANEXO A

LAUDO DE VISTORIA PARA RECUPERACAO DOS
REVESTIMENTOS DE FACHADA DO EDIFICIO

ILMOS.
SENHORES
SINDICO E CONSELHEIROS DO

CONDOMINIO XXXXXXOXXXXX

XXXX, engenheiro civil e perito, CREA n.° XX.XX/X, diretor da XXXXX., empresa
especializada em Consultoria de Projetos, Planejamento e Pericias, nos termos da
proposta aprovada e ap6s realizar os estudos, vistorias, analises e demais
diligéncias sobre o objeto, vem apresentar os resultados do seu trabalho
consubstanciado no presente ...

LAYDYD BE ISTORIA
DE REVESTIMENTO PATOLOGICO EM FACHADA DE EDIFICIO
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I APRESENTAGAO

Este Laudo cumpre a finalidade de apresentar os trabalhos técnicos de estudos,
vistorias e analises realizados com o objetivo de caracterizar as patologias
existentes nas fachadas do Edificio Residencial do Condominio XXXX, situado na
Rua XXX, XX, XXXXX, Sdo Paulo — SP. A sua contratagdo decorre de proposta
técnica e financeira apresentada pela XXXXX e aprovada pelo Condominio.

Trata-se de caracterizar patologias generalizadas existentes nas fachadas do
edificio, que se manifestam por descolamentos de partes dos revestimentos
ceramicos externos, trincas e fissuras em revestimentos e alvenarias de vedagdes
externas e descolamentos de algumas camadas de cobrimento de armadura de
algumas pegas estruturais de concreto armado.

Esse conjunto de anomalias caracteriza falha de desempenho dos respectivos
sistemas, representam elevado prejuizo estético ao imdvel, oferecem possibilidade
de desprendimento e queda de materiais, com real perigo de acidentes aos que por

ali transitam e ao patriménio fisico.

Dessa forma, estas anomalias somadas assolam psicologicamente a comunidade
local, de forma que providéncias mitigadoras e ou corretivas fazem-se urgentemente

necessarias.

Nesse sentido, o escopo do presente trabalho ficou definido como sendo composto
pelas quatro fachadas do edificio, com seus respectivos sistemas componentes
anteriormente descritos, sem abranger as areas periféricas do pavimento térreo e
subsolos.

A gravidade das anomalias ali presentes, ainda que assim entendida apenas por
leigos, fez com que a comunidade local esteja decidida a substituir o revestimento na
sua totalidade, hipotese esta que sera abordada pelo presente trabalho, com maior

fundamentacgéo técnica.
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Il CONTEXTO E METODOLOGIA DO LAUDO

O revestimento externo é um dos vérios sistemas componentes do edificio, que tem
a fungdo principal de proteger as suas estruturas de sustentagdo e as suas
vedagbes (paredes externas) contra agdes das intempéries naturais (chuvas,
poluicgo e variagdes de temperaturas em especial) e agressdes proporcionadas pelo
seu uso cotidiano. Adicionalmente, também cumpre fun¢des de estética, de isolagao

térmica e acustica, dentre outras.

O revestimento externo do tipo analisado, de pastilhas ceramicas, é tradicional e
costuma apresentar 6timos niveis de desempenho no cumprimento de suas fungoes,
quando aplicados corretamente em edificios desse tipo e porte.

Para tanto, requer que tenha sido projetado e executado de forma cientificamente
correta, com adequado atendimento as especificagdbes normatizadas de materiais,
insumos, procedimentos e técnicas de aplicagdo e devidamente controlados por
ensaios especificos, previstos em normas e procedimentos consagrados pela

engenharia, para cada caso e situagao.

Além destas precaugdes proprias do seu sistema, requer adequada compatibilizagao
das interfaces com os demais sistemas de estruturas e de vedagdo, que
efetivamente compdem as bases de sua aplicagdo, e com outros acessorios

(peitoris, esquadrias, molduras e demais elementos adjacentes).

No entanto, a pratica demonstra que, ndo raro, estes requisitos sédo negligenciados
ou aplicados sem a correta fundamentagao, fazendo com que as patologias dessa
natureza sejam bastante comuns de serem observadas nos edificios em geral,

alguns dos quais com elevada gravidade, como a do caso em questao.

Diversos fatores da competitividade dos tltimos tempos contribuem, ainda, para
agravamento desta situagdo, como a busca da racionalizaggdo sem o devido
conhecimento, a variedade de inovagbes de insumos e técnicas ainda n&o
totaimente dominadas pelos agentes, o nivel de qualidade da industria da
construgao civil, e demais fatores sistémicos da gestédo e tecnologia da producgao

construtiva.



EPUSP 42
MBA-TGP
PAMACCAFERRI

Qualquer que tenha sido o fator ou, mais provavel, a combinagdo de fatores que
tenha responsabilidade causadora das anomalias no caso em questdo, o fato
evidente é que as patologias existem nas quatro fachadas do prédio e sdo de
elevada gravidade para os sistemas, conforme as respectivas constata¢ées

apresentadas neste trabalho.

A anamnese realizada ao caso foi frustrada pela idade do empreendimento, de
forma que inexistem dados sobre os detalhes e especificagbes de projeto e
indicadores e registros da respectiva construgdo, se € que chegaram a ser

elaborados a época.

Por conseqliéncia, a andlise das causas dos sistemas afetados foi desenvolvida a
partir da acurada observagéo dos varios tipos de patologias presentes nas fachadas,
e nédo por identificagéo de falhas no processo de concepgéo e execugao.

A investigagdo por percussdo da extensdo das patologias nao visiveis pela simples
observagao foi dispensada nesta etapa de vistoria, em fungdo da comunidade local
desejar a sua substitui¢do total do revestimento e esta medida também ser ratificada

pelo presente trabalho nas suas conclusées finais.

Ndo obstante, esta investigagdo mais detalhada deve ser prevista para ser

elaborada em Diretrizes e Projeto para a Reforma dessas Fachadas.

IIl. DOCUMENTOS E EVENTOS DE REFERENCIA
1. Documentacdo de Referéncia

Os trabalhos do presente Laudo foram subsidiados pelos seguintes documentos de

referéncia, selecionados dos arquivos da Administragdo do Condominio:

a. Desenho n°. H-4/10, (Projeto de Instalagdes Hidraulicas), Planta do 1°. andar,
escala 1:50, de novembro/88, (c6digo) 001 3 IH 004, de autoria de EH Eng.
Mariano Zlatko Pavicic, CREA 106.249/D.
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b. Desenho n°. 05/16, (Projeto Executivo de Arquitetura), Plantas do 13°. pavimento
| cobertura / casa de maquinas / caixa d'agua / seguranga, de autoria de Julio
Bogoricin Imoéveis Sao Paulo Ltda.

2. Eventos de Referéncia

Os trabalhos do presente Laudo foram subsidiados pelos seguintes eventos havidos

na etapa de investigagao, coleta de dados e formulagéo das diretrizes:

a. Visita inicial ao Condominio para conhecimento do caso e formulagdo de
proposta (Margo/03);

b. Reunido com o Sindico (Dr. XXXXX) e Arquiteto Assessor do Condominio
(XXXX) para estabelecimento das diretrizes gerais do trabalho (Junho/03);

c. Vistorias, analises, pesquisas, entrevistas, medigdes e registro fotografico do
objeto por técnicos da XXXXX (Julho/03).

IV. CARACTERIZAGAO DO EDIFICIO

O Edificio do objeto, enfocado sob os objetivos deste Laudo, pode ser assim
caracterizado:

+ E um prédio residencial de apartamentos, situado na Rua XXXX, XXX, esquina
com a XXXXXX, XXXXXX, Sdo Paulo — SP.

* Formados por dois subsolos, pavimento térreo, doze pavimentos tipo e atico com
casa de maquinas e caixa d'agua superior com laje de cobertura.

+ Cada pavimento tipo conta com quatro apartamentos simétricos entre si, sendo
que os quatro apartamentos do 12°. pavimento sdo do tipo “duplex” e na parte
central encontram-se as torres de elevadores, de escadas e halls de acesso aos
quarenta e oito apartamentos.

+ Cada apartamento possui uma cozinha com lavanderia anexa, sala, banheiro um
dormitério simples mais outro com banheiro (suite). Os apartamentos possuem
dois terragos, um na suite e outro na sala.

+ O pavimento tipo e cada apartamento encerram aproximadamente as &areas
construidas de 280,00 m* e 64,00 m” respectivamente.
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+ Seus sistemas componentes em tela sdo tradicionais, com estruturas de
concreto armado reticulado com lajes, vedagdes de alvenarias e revestimento
externo das quatro fachadas de pastilhas ceramicas sobre embogo.

¢+ Informagbes do Sr. Zelador revela que a idade da sua construgdo é de
aproximadamente doze anos, que coincide com a idade da sua entrega e
ocupagao;

¢ Apresenta uma estética e padrdo geral de construgdo e ocupagdo de “classe
média”, mas essas qualidades vieram sendo prejudicas por visivel falta de
manutencdo no decorrer dos anos, de forma que, atualmente, encontram-se
bastante deterioradas.

+ De acordo com os documentos de referéncia, o prédio foi projetado e
incorporado pela empresa Julio Bogoricin Iméveis Sdo Paulo Lida e construido

peta Construtora Franco Oliveira Lida.

V. CARACTERIZAGAO DAS FACHADAS
As quatro fachadas do edificio podem ser assim identificadas:

+ Fachada principal ou face NE (nordeste), para a Rua XXXXX;

+ Fachada lateral direita ou face NO (noroeste);

+ Fachada dos fundos ou face SO (sudoeste); e,

¢+ Fachada lateral esquerda ou face SE (sudeste), para a Rua XXXXX.

Ao considerar o prédio em si, objeto do presente, sem as construgdes periféricas da
implantagdo, pode-se afirmar que as fachadas opostas sdo simétricas entre si, ou
seja, a fachada principal NE e dos fundos SO sé&o relativamente idénticas, assim

como os sdo as fachadas laterais NO e SE.

Todas as fachadas sdo formadas por um plano vertical retangular predominante,
revestido com pastilhas ceramicas brancas, o qual contém duas esquadrias de
aluminio por cada apartamento, diferenciando-se duas a duas pelas saliéncias.

Na fachada principal NE e dos fundos SO, as saliéncias sdo formadas pelos terragos
superpostos das suites, revestidas com pastilhas ceramicas marrons e pelas
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saliéncias das duas colunas cilindricas formadas pelas superposigdes dos boxes dos
banheiros, revestidas com pastilhas cer@micas amarelas.

Nas fachadas laterais NO e SE, as saliéncias sdo formadas pelos terragos
superpostos das salas, revestidas com pastilhas cerdmicas marrons e pelas
saliéncias de dois pilares retangulares, revestidas também com as mesmas
pastilhas. Nestas fachadas, a parte central do plano principal é revestia parcialmente
com pastilhas ceramicas amarelas.

Todas as faces do atico (casa de maquinas, barrilete e caixa d'agua) séo revestidas
com pastilhas ceramicas Brancas.

Os dois croquis a seguir ilustram essas descri¢oes de fachadas.

&

FADWADA NE 91 PRMUTIPAL

Desenho das Fachadas Frente/Fundo
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Desenho das Fachadas Laterais

VI. VISTORIAS DAS ANOMALIAS DAS FACHADAS

As vistorias das fachadas e estudos dela decorrentes revelam que existem varios
tipos graves de anomalias patolégicas, que sé@o descritas a seguir:

1°. Tipo de Anomalia: Deterioragdo do Rejuntamento das Pastilhas

Deterioragao generalizada do rejuntamento das pastilhas seja por desintegragdo da
composigdo do seu material, até a sua prépria auséncia, pela mesma ja ter sido
removida pelas agbes das intempéries.




47

EPUSP

PAMACCAFERR!

Este tipo de anomalia & verificado praticamente em toda a extensao das quatro

fachadas, nas suas partes planas, curvas, saliéncias e bordas.
2°. Tipo de Anomalia: Descolamento das Pastilhas Ceramicas

Descolamento de pastilhas ceramicas, sem embogo de argamassa, indicando falha

na “cola”, fazendo com que ndo houvesse mais aderéncia entre as pastilhas e o

embogo.

Este tipo de anomalia é verificado praticamente em toda a extens@o das quatro

fachadas, nas suas partes planas, curvas, saliéncias e bordas.
3°. Tipo de Anomalia: Descolamento da Camada de Revestimento

Descolamento de partes da camada de revestimento, formadas por pastilhas
cerAmicas ainda fortemente coladas ao embogo, indicando falha na ancoragem
(fixagdo) da camada de revestimento, entre 0 embogo e a base de alvenaria e ou de

concreto armado.

Este tipo de anomalia é verificado em vértices de alguns pilares e bordas de

terracos, principalmente nas inferiores.
4°. Tipo de Anomalia: Armaduras Expostas e Corroidas de Pilares e Vigas

Verifica-se em muitos casos, que a camada de cobrimento da armadura quase nao

tem espessura, sendo, por vezes, até inexistente.

A deficidncia desse cobrimento coincidindo com as anomalias dos revestimentos
anteriormente descritas fez com que alguns pilares apresentem pequenos trechos de
armaduras expostas e deterioradas pela corrosdo, com perda da integridade do

macigo de concreto adjacente.

Este tipo de anomalia é verificado ao longo de alguns pilares e vigas de borda de

terragos, principalmente nas inferiores e em varios estagios de evolug&o.
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5°. Tipo de Anomalia: Fissuras e Trincas Generalizadas

Verifica-se a presenca generalizada de fissuras e trincas nos revestimentos
externos, muito das quais decorrem de equivalentes fissuras e trincas das

respectivas bases, ou seja, das alvenarias de vedag&o externa.

Muitas delas estdo presentes nos vértices de esquadrias, onde sabidamente existe
acentuada concentragédo de tensées.

Também estdo presentes na linha de interface de bases diferentes, de estrutura de
concreto armado e alvenaria e ouiras sdo de localizagdo e natureza generalizada,
tais quais, vértices formados pela intersecgdo de planos diferentes, limites das
placas de pastilhas pré-coladas e moduladas para assentamento, bordas e
pingadeiras de saliéncias.

6°. Tipo de Anomalia: Patologias Diversificadas

Aléem das anomalias descritas anteriormente, verificam-se, também de forma

generalizadas, outras patologias, dentre as quais podem ser citadas:

+ Presenca de manchas e descoloragao das pastilhas ceramicas;

+ lrregularidades na planicidade dos revestimentos e deformacdao geométrica dos
cantos “vivos”;

+ Presenca de “fantasmas” nos planos de pastilhas brancas, ou seja, percepgao,
por diferenga de aspecto, das diferentes bases do revestimento, dentre estruturas
de concreto armado e de alvenarias, “através” do préprio revestimento;

* Presenca de sais cristalizados nas regides das bordas inferiores dos terragos
(pingadeiras), denunciando a lixiviagdo (carbonatagéo);

¢+ Remendos, reparos e mitigagées mal executados em diversos locais da fachada.

Da analise das. anomalias descritas, pode-se afirmar que

+ Os varios tipos de anomalias constatadas e anteriormente descritas ocorrem de
forma multipla e associada, em diversos pontos localizados e que, em muitos
casos, um tipo de anomalia nada mais é do que o estagio avancado ou anterior

de outra.



EPUSP 49
MBATGP
PAMACCAFERRI

* As anomalias caracterizam-se por estarem num processo de evolugdo continua,
tanto em quantidade, como em gravidade, de forma que o decorrer do tempo
somente tende a agrava-las.

+ Efetivamente, existe o perigo ocasional e iminente de acidentes causados pela
queda de materiais que se desprendam das fachadas (pedacos e partes do
revestimento ou base), com reais possibilidades de danos a pessoas e ao
patrimdnio fisico da comunidade.

VI. ANALISE E DISCUSSAO DAS CAUSAS

N&o resta duvida que o principal fato causador de todas as anomalias e patologias
descritas foi a perda da principal propriedade e fungdo do sistema revestimento, a
estanqueidade, ou capacidade deste de proteger as estruturas, as alvenarias
externas e o proprio revestimento das a¢des da 4gua e da umidade.

A perda de estanqueidade do revestimento permite a penetragéo ou percolacio da
agua nas camadas do revestimento e na base, que deteriora as propriedades da
cola, da ancoragem e dos materiais componentes das varias camadas, incluindo-se
a base, levando 4 faléncia dos respectivos desempenhos.

No entanto, a perda de estanqueidade, por sua vez, & um fator motivador
secundario, na medida em que, também é conseqiiéncia direta de outros fatores
motivadores mais complexos que sdo igualmente verificados nas fachadas.

Dentre os varios fatores motivadores possiveis, destacam-se como principais, por
serem facilmente visiveis, a deterioragdo do rejuntamento das pastithas ceramicas, a
deficiéncia das impermeabilizagdes de alguns terragos, as fissuras e trincas das
alvenarias e revestimentos em vértices de esquadrias, em interfaces de bases

diferentes, entre alvenaria e estruturas de concreto, ou mesmo em panos de
alvenarias.

Outros fatores motivadores néo visiveis podem ter contribuido para a perda da
estanqueidade, mas s&o hipoteses provaveis, porém ndo confirmadas tais quais,
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falhas técnicas nas especificagbes de projeto e técnicas de aplicagdo do

revestimento, quando da construgédo do edificio.

Quanto a seguranga e estabilidade estrutural do edificio, a excegdo das armaduras
expostas e anomalias da estrutura enquanto bases do revestimento anteriormente
descritas, ndo foram constatadas quaisquer tipos de deformagdes (flechas,
flambagens ou torgdes), movimentagoes, recalques e outros indicios tradicionais que

possam sugerir ameacgas a sua integridade estrutural ou falha no seu desempenho.

N&o obstante, a evolugdo das anomalias e patologias dos revestimentos, se nédo
forem combatidas a curto ou médio prazo, certamente transformar-se-d0 em

ameagas para a seguranga, estabilidade e integridade das estruturas do edificio.

Vill. CONCLUSOES E COMENTARIOS

Pelo todo quanto exposto, vistoriado e analisado esta Pericia pode aduzir as

seguintes conclusdes:

1. O sistema de revestimento das quatro fachadas do edificio do Condominio
XXX, pelas quantidades, tipologias e respectivas gravidades das anomalias
constatadas, perderam todas as suas propriedades de desempenho;

2. Apresenta avancado estagio de deterioragdo generalizada, de forma que
oferece real perigo de acidentes aos usuarios e danos ao patriménio, por
possiveis quedas de partes soltas e ja afeta pegas do sistema estrutural do
edificio;

3. A situagdo atual do revestimento, analisada e descrita no corpo deste Laudo,
é dinAmica, evolutiva e tende a agravar-se no decorrer do tempo, condi¢do
esta que exige intervengdes corretivas e mitigadoras imediatas ou no curto

prazo.
Andloga e consequlientemente, esta Pericia recomenda as seguintes medidas:

1. Execugdo imediata de bandejas de protegdo coletiva proviséria, a serem
instaladas no pavimento térreo, junto a periferia do prédio, adequadamente
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dimensionado para suportar e conter a queda de pedacgos de revestimentos e
suas partes, que estdo desprendendo-se da base e, dessa forma, oferecer
protecdo proviséria aos usuarios e ao patriménio; e,

2. Execugdo de reforma total das fachadas, abrangendo remogéo de todas as
partes prejudicadas do revestimento, recuperagdo das pegas estruturais
danificadas, tratamento de fissuras e ftrincas, com reforgos das bases e
eliminagio das suas causas, revis@o geral do sistema de impermeabilizacao e
execucdo de novo revestimento, a serem feitos com fundamentacao cientifica,

normatizada e especializada.

IX. ENCERRAMENTO

Considerando cumprido o trabalho a que fora incumbido, esta Pericia encerra o
presente Laudo, que é composto por 17 folhas no seu corpo principal mais um
Anexo com xxx fotografias de revelagdo quimica, devidamente numeradas e
comentadas, totalizando-se 41 folhas, produzidas e impressas por processo digital e
rubricadas no anverso da pagina, sendo esta Ultima datada, identificada e assinada.

Em Séao Paulo, 25 de julho de 2.003.
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ANEXO B

TERMO DE REFERENCIA PARA RECUPERACAO
DOS REVESTIMENTOS DE Fa CHADA DO EDIFIcIO

1. INTRODUGAO

O presente trabalho apresenta um conjunto de diretrizes orientado a orientar o

processo de selegso, contratagdo e especificacdo dos servicos de Reforma das

Fachadas do Edificio Condominio XXXXX, localizado a Rua XXXXX, esquina com a
Rua XXXXX, no Bairro do XXXX, Szo Paulo — SP.

2. OBJETO

Reforma das Fachadas do Edificio envolvendo elaboragzo de projetos, aprovagoes,

recuperagdo estrutural, substituicio de revestimentos e servicos complementares,
em conformidade com as diretrizes de presente Termo € anexos.

3. APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

As empresas autorizadas a participarem desta licitagdo deverao fazé-lo seguindo-se
rigorosamente as orientagées deste Termo de Referencia.

No dia e hora a ser definido pelo Condominio, as empresas proponentes deverdo

apresentar dois envelopes personalizados e lacrados, o primeiro de
Habilitagdo” e o segundo, de “N.°

“Condominio Via XXXX",

“N.° 01 -
2 — Proposta Comercial”, ambos destinados ao
fazendo referencia a “Proposta para Reforma das
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Cada um dos envelopes devera conter, respectivamente as documentagdes
indicadas nos itens que se seguem.

4. DOCUMENTOS DA HABILITAGAO - ENVELOPE N.° 01

Oficio da proponente ao Condominio listando e encaminhado a seguinte
documentagao:

4.1. Documentagao Juridica, Fiscal e Econdémica:

a. Oficio emitido pela direcado do Condominio convidando-a a participar do
certame;

Cartao do CNPJ;

Contrato social de constituicdo da empresa e alteragées;
Curriculo da empresa;

RG, CPF, enderego e telefones dos s6cios principais:
Certiddo de tributos mobiliarios da Prefeitura Municipal;
Certidao de regularidade de situagdo do FGTS:

Certidao negativa de débitos do INSS;

Certid&@o negativa de agdes civeis (dez cartérios);

T Q@ - 0 a o o

j. Declaragdo emitida pelo contador responsavel pela empresa, dos indices de

liquidez corrente, liquidez geral, de endividamento e valor atualizado do capital
social.

4.2. Documentacio Técnica:

a. RG, CPF, Carteira do CREA, endereco e telefones dos responsaveis técnicos
oficiais da empresa;

b. Certidao emitida pelo CREA/SP da empresa e dos responsaveis técnicos;

¢. Curriculo dos sécios e dos responsaveis técnicos:;

d. Atestados de capacidade técnica em nome da empresa ou se seus
responsaveis técnicos, acompanhados dos respectivos acervos técnicos do
CREA, comprovando a experiéncia anterior em execugdo de obras com
servigos equivalentes, maiores ou mais complexos em relagéo aos do objeto,
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com identificagdo e indicagdo dos clientes (nome, enderego e telefones
atualizados) para confirmagéo por parte do Condominio.

Indicagdo de arquiteto ou engenheiro habilitado, com especializacédo
comprovada em patologia e produgdo de revestimentos ceramicos e
argamassados de edificios, com declaracdo de ciéncia e de futura autoria do
projeto de revestimentos, se a empresa for contratada;

Indicacao do engenheiro de seguranga do trabalho, com declarago de ciéncia
da futura responsabilidade se seguranga da obra, sobre os aspectos
administrativos, legais e praticos, se a empresa for contratada;

Atestado de Vistoria do objeto emitido pelo Assistente Técnico do Condominio;
Declaragdo de conhecimento, concorddncia e submissdo a todas as
preconizagdes do presente Termo de Referencia;

Relagéo da equipe técnica do quadro funcional permanente da proponente a ser
alocada em tempo integral para a execugdo do objeto, devendo
obrigatoriamente estar presente em engenheiro civil s@nior residente;
Planejamento administrativo, fisico e logistico de execugdo da obra, ou “Plano
de Ataque”, abrangendo, no minimo, os seguintes aspectos:

Seqliéncia executiva dos servi¢os e etapas;

Projeto esquemaético de canteiro, em suas diversas etapas, incluindo-se o
posicionamento da plataforma ou plataformas;

Recursos fisicos e humanos, incluindo-se terceirizagdo;
Principais equipamentos a serem utilizados;

Organograma funcional;

Relacionamento com o cliente;

Produtividade dos diversos servigos;

Caminhos criticos e medidas preventivas;

Prazos minimos e maximos previstos;

Controle de qualidade especifico para a obra;

Seguranga do trabatho, da comunidade local e do patriménio;
Aspectos legais e administrativos;

Seguros e garantias.
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5. PROPOSTA COMERCIAL — ENVELOPE N.° 01

Oficio da proponente ao Condominio com as seguintes especificagdes e
documentacio:

a. Prego total proposto em algarismo e por extenso, cujo valor total & resultante
da planilha de pregos encaminhada em anexo;

b.  Prazo de execugdo do objeto devendo ser de no maximo 05 (cinco) meses
corridos;

Condigéo de preco fixo e sem qualquer tipo de reajuste financeiro;

d. Declaragdo de que no prego total proposto estdo incluidas todas as despesas
para execugdo do objeto, incluindo-se todos os custos diretos e indiretos,
materiais, insumos, equipamentos, ferramentas, mao de obra, encargos
trabalhistas, tributos de toda natureza, taxas de aprovagdes, emolumentos,
seguros e resseguros, refeigdes, transportes, lucros, honorérios, indenizagdes
a terceiros, encargos sociais, BDI, ensaios, medigdes e quaisquer outros que
sejam necessarios a perfeita execugdo das obras.

e. Validade da proposta, ndo inferior a 60 dias corridos;

f. Cronograma fisico e financeiro tipo “Gantt” detalhado em todas as etapas e

grupos de servigos, com totais que revelem o desembolso mensal simples e
acumulado.

6 . ANALISE E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

a. Em atos e despachos abertos apenas aos condéminos, o Condominio
efetuara a analise e julgamento das propostas com o objetivo de selecionar
aquela que lhe for mais vantajosa, a seu exclusivo critério.

b. A participagdo da proponente Ihe é investimento absolutamente voluntario e
com consciente risco concorrente, ndo cabendo, de forma alguma, qualquer
tipo de reclamagéo, recurso administrativo ou legal, nem indenizagdo pela
simples participagdo do certame.
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Qualquer tipo de informag&o prestada ou documento apresentado estara
sujeito a confirmagédo e validagédo por parte do condominio, de forma que as
respectivas apresentagdes implicam em autorizagdo automatica para as

respectivas certificagdes, incluindo-se vistorias de instalagGes e equipamentos
e entrevistas da equipe técnica.

d. Dos trabalhos de anslise e julgamento das propostas sera lavrada ata
circunstanciada, sendo as empresas participantes comunicadas do resuitado
final.

e. A empresa vencedora do certame sera convocada a assinar o contrato e na
sequéncia imediata devera dar inicio aos trabalhos. No caso de recusa, o
Condominio decidira pelo convite de outra que lhe seja adequada.

fs

A presente licitagado podera ser prorrogada, alterada, cancelada ou conduzida
da forma que melhor convier ao Condominio, sem que reste qualquer
compromisso com as proponentes.

7 . NORMAS GERAIS DE EXECUCAOE CONTRATAGAO

a . Regime de Contratagéo:

O regime de contratagdo sera o de empreitada por prego global, com excegao feita
aos itens anotados com (*) na Planilha de Pregos, cujas quantificagdes sio
impossiveis de serem feitas no presente pela indefinicho da extensdo da
problematica. Esses itens, e somente estes, serdao auferidos em medi¢do e pagos
por custos unitarios, ndo havendo possibilidade de outros aditivos.

b . Fiscalizagio:

A fiscalizag&o dos servigos e do contrato ser4 feita pelo Arquiteto Assistente Técnico
do Condominio.

¢ . Pagamentos:
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Ao final de cada més a partir da assinatura do contrato, a Contratada devera
apresentar a sua Planilha de Medi¢do de Servigos Executados a Fiscalizag&o, que
se manifestara em até trés dais corridos. Se for aprovada por este, a medicéo sera
completada com os documentos de cobranga e com as provas de adimpléncia dos
recolhimentos tributarios, previdenciarios e fiscais cabiveis anteriores, de obrigagbes
da contratada, e sera autorizada para pagamento por parte do Condominio. Os
pagamentos serao feitos em até trés dias Uteis, a partir da aprovagao da medigéo.

d . Responsabilidade Técnica:

A contratada, tdo logo assine o contrato, devera apresentar as respectivas ART do
CREA, relativas ao projeto e diregdo técnica em favor do Condominio.

e . Subcontratagao:

Todos os funcionarios alocados para trabalharem na obra deverdo ser funcionarios
do quadro funcional permanente da Contratada em regime de CLT.
Excepcionalmente, em casos devidamente justificados e aprovados por critérios
exclusivos do Condominio, poderdo ser autorizados os trabalhos de terceiros.

f . Horario de Trabalho:

Os trabalhos deverdo ser executados no periodo entre as 7:00 até as 18:00h dos
dias Uteis, ressalvados os casos excepcionais devidamente autorizados pelo
condominio.

g. ldentificagao:

Todos os funcionérios deverdo trabalhar uniformizados e com cracha visivel de
identificac@o, devendo restringir sua permanéncia no edificio apenas no horario de
trabalho e nos locais necessarios par a execugdo dos servigos. Qualquer funcionario
julgado inconveniente pela Fiscalizagdo devera ser sumariamente substituido.

h . Comunicagao:

Toda comunicagéo técnica e contratual enfre as partes deverdo ser dirigidas a
Fiscalizag&o e ou ao Sindico, sendo vetada a comunicagao aleatéria e informal com
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terceiros. A contratada sera obrigada a emitir boletins explicativos e relatérios
periddicos e apresenta-los em reunides especificas promovidas pelo Condominio
para esse fim.

i . Garantia:

Todos os servigos prestados deverdo ser garantidos pelo prazo maximo de cinco
anos, contados a partir da entrega definitiva da obra, contra qualquer tipo de defeitos
e patologias.

j - Penalidades:

As partes estardo sujeitas & Adverténcia no caso do primeiro descumprimento
contratual, 8 Multa de 5% (cinco por cento) do valor do contrato no caso do segundo
descumprimento contratual e & Multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato no
caso do terceiro descumprimento, com direito a outra parte de rescindir o contrato
por justa causa e receber as indenizagdes cabiveis. Qualquer penalidade sera
precedida do direito de ampla defesa administrativa.
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ANEXO C

MEMORIAL DESCRITIVO PARA RECUPERACAO DOS
REVESTIMENTOS DE FACHADA DO EDIFICIO

1. INTRODUGAO

O presente memorial tem por objetivo apresentar as especificagbes técnicas de
materiais, equipamentos, procedimentos e demais diretrizes para a execugdo dos
servigos de Reforma das Fachadas do Condémino Edificio Via XXXX, situado a Rua
XXXXX, XXX, XXXXX, Sdo Paulo — SP.

Via de regra, o desenvolvimento da reforma devera atender a essas diretrizes,
normas da ABNT, normas internacionais de renome e as legislacbes de seguranga
do trabalho.

2. SERVIGOS PRELIMINARES
2.1. CANTEIRO DE OBRA E MOBILIZAGAO

Apdés a emissdo da ordem de servigo, a contratada devera providenciar
imediatamente a mobilizagdo de pessoal, ferramentas, materiais e equipamentos,
necessarios a execugao dos servicos.

O canteiro de obras devera ser instalado em local previamente determinado pela
Fiscalizagédo e sera dotado de um vestiario, dep6sito de materiais e ferramentas e
sanitario exclusivo, sendo dimensionado a quantidade de pessoas que efetivamente
estardo trabalhando. Ndo sera permitido que trabalhadores usem os sanitarios do
Condominio, nem que transitem por suas areas sem motivo de servigo.
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As ligagGes provisorias de agua e esgoto para a obra serdo efetuadas a partir das
redes existentes e serdo de responsabilidade da Contratada, conforme
entendimentos a serem mantidos com a fiscalizagao.

A empreiteira sera responsavel pela seguran¢a dos seus trabalhadores diretos, sub-
contratados e os proprios conddéminos, devendo proceder com 0 maximo de cuidado
nas operagbes com maquinas e equipamentos, bem como total atengdo os
processos construtivos adotados, de forma a garantir a integridade fisica das
pessoas envolvidas.

O condominio, através de seus representantes (Fiscalizagdo e Sindico) podera exigir
a qualquer tempo que julgar necesséario a implantacao de medidas adicionais com o

objetivo de evitar riscos desnecessarios, ou mesmo reduzi-los.
2.2. SEGURANCA DO TRABALHO

Quanto aos aspectos de seguranga do trabalho, a empreiteira devera observar
varios fatores de ordem legal e construtiva, no que se refere ao planejamento das
medidas preventivas a serem adotadas durante a execugdo dos servigos, no sentido
de se evitar acidentes leves ou graves, e ou doengas ocupacionais. Os principais
fatores a serem levados em conta sao:

o Registro da obra no INSS, com apresentagéo do n.° de CEIl;

o Comunicagédo Prévia a8 DRT (Delegacia Regional do Trabalho), conforme item
18.2 da Norma Regulamentadora N.° 18 do Ministério do Trabalho e Emprego
- MTE;

n Atendimento s preconizagdes da N.R.18, principalmente nas que se referem
ao item 18.13 (Medidas de Protecdo contra Queda); item 18.13.9 (Tela
Protetora contra Proje¢do de Materiais e Ferramentas); item 18.15.46
(Plataformas de Trabalho com Sistema de Movimentagdo Vertical) e item
18.27(Sinalizagao de Seguranga),

n Fazer cumprir a utilizagdo de equipamentos de protegéo individual (EPI's), por
parte dos trabalhadores, conforme disposigdes na NR.6;

n Elaboragdo de Programa de Controle Médico de Satde Ocupacional
(PCMSO) e o Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais (PPRA),
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obrigatérios conforme Normas Regulamentadoras NR.7 e NR.9
respectivamente;

n Isolar as areas de trabalho, bem como sinaliza-las de forma a garantir
protegdes coletivas aos envolvidos e transeuntes;

n Comunicacdo aos condominos, através de boletins informativos, do
andamento dos trabalhos, objetivando com isso ndo surpreendé-los quando
da execugado das atividades.

2.3. PLATAFORMA PRINCIPAL DE PROTEGCAO

Instalar a Plataforma Principal de Protegdo (fixa) do lado externo do edificio, na
altura da primeira laje (teto do andar térreo) ao longo do seu perimetro, de foram a
acompanhar o desenvolvimento da execugdo dos servigos. Devera ser construida
em madeira de qualidade, dimensionada para suportar quedas de materiais e ser
sustentada com maos francesas de ferro ou apoiadas em pontaletes. Suas
dimensdes sao: 2,50 m de largura (em proje¢ao horizontal), mais 0,80 m inclinado a

45.° na sua extremidade.
2.4. TELA PROTETORA

Dada as caracteristicas dos servigos a serem realizados, tais como: arrancamento
de revestimento ceramico e ou seu substrato, demoli¢cdes, recuperagao de pecas
estruturais, ensaios de aderéncia e outros, deve a empreiteira instalar Tela Protetora
conta projegdo de materiais e ferramentas, conforme o seu plano de trabalho. Essa
tela, confeccionada em nylon, fornecida em rolo de 100 m e largura de 1,50 m,
devera ser estendida na fachada de foram a se obter um pano Unico devidamente

integro até o término dos servigos.
2.5. INSTALAGCOES PROVISORIA DE ELETRICA E HIDRAULICA

A empreiteira deverd computar na sua proposta todos os custos decorrentes das
instalagbes provisérias de energia elétrica necessarias a realizagdo dos servigos,
tais como: cabos para ligagdes de maquinas e equipamentos, tomadas e disjuntores
originados de quadros provisorios especificos para esse fim, bem como instalagdes
provisérias de agua e esgoto, para realizagdo dos servicos e para o canteiro de

obra.
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A interface dessas ligagdes com as do prédio existentes deverdo ser previamente

aprovadas pela fiscalizagao.
2.6. PLATAFORMA MOVEL DE TRABALHO

Para o sistema de movimentagdo vertical, tanto para materiais como pas os
trabalhadores, serda adotada a Plataforma de Trabalho com Movimentagdo Vertical
em pinhdo e cremalheira e deverdo ser observadas as especificagbes técnicas de
fabricantes quanto & montagem, operagdo, manutengdo, desmontagem e as
inspegdes periddicas, sob responsabilidade técnica de profissional legalmente
habilitado.

3. DEMOLIGOES

As demolicbes deverdo ser efetuadas tomando-se o maximo de cuidado possivel e
com pessoal treinado e especializado. Deverdo iniciar-se pelo Ultimo pavimento em
dire¢do ao térreo, retirando-se as pastilhas e quando necessario o embogo.

Antes do inicio das demoligdes propriamente dita, todas as esquadrias que possam
ser afetadas deverdo ser protegidas por tampos de madeira nas ou equivalentes,

nas dimensdes da cada vao a fim de se evitar danos nas mesmas.

A demoligdo devera abranger os embogos que ndo apresentarem aderéncia
adequada, dada pelos ensaios, de foram manual e com ferramentas apropriadas. O
entulho gerado devera ser acumulado na plataforma, até determinado volume e em
seguida transportado até o andar térreo onde serd langado em cagamba

estacionaria e removido para local adequado.

Nos casos das pegas estruturais de concreto armado que serdo objeto de
recuperacgdo estrutural deverd ser delimitada a érea de corte do concreto
deteriorado, através de percussio, cujos pontos com som “cavo” serdo removidos. O
corte do concreto deteriorado devera ser cuidadoso de forma a ndo comprometer a

estabilidade da estrutura.
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4. RECUPERAGAO ESTRUTURAL
4.1. ANOMALIAS EM CONCRETO ARMADO

A recuperagdo estrutural do concreto armado devera ser executada por empresa
especializada com grande experiéncia neste tipo de servico e consagrada no

mercado. Os servigos deverao se executados conforme o seguinte roteiro:

o Limpeza da superficie: é fundamental que esta limpeza seja feita com muito
critério e com escova de cerdas de ag¢o, removendo-se todos os fragmentos
de corrosdo do ago e também do concreto;

o Substituicdo das armaduras comprometidas: substituir as armaduras cuja
secgdo estiver em 20%, por outras de mesma bitola, obedecendo aos
comprimentos de transpasse previstos na NBR 6118;

a Protegdo das armaduras: aplicar primer epoxi rico em zinco para a protegéo
catddica galvanica localizada, dando protecdo as mesmas contra nova
corrosd@o por carbonatagao, cloretos ou outros agentes agressivos externos.
Utilizar Nitoprimer ZN/Fosroc ou similar;

n Ponte de aderéncia: para aderéncia devera ser aplicado adesivo estrutural,
bicomponente, a base de resina epoxi. Utilizar Nitobond EP/Fosroc ou similar.

o Reconstituicdo de seg¢do do concreto: reparos superficiais serdo feitos
através da reconstituicdo da sec¢do original de concreto com aplicagdo de
argamassa polimérica bicomponente Renderoc S2/Foscor ou similar. Ja os
reparos profundos serdo executados de forma estanque, dotada de
“cachimbo”, com aplicagdo de microconcreto fluido de alta performance a
base de cimento. Utilizar Renderoc LA / Fosroc ou similar.

4.2. FISSURAS GENERALIZADAS NAS ALVENARIAS DE VEDAGAO

As fissuras simples deverdo receber “grampeamento”, abrindo-se sulcos em forma
de “V", na alvenaria, a cada 20 cm, no sentido transversal a fissura. Em seguida,
fazer os furos para instalagdo dos grampos de ago em forma de “U”, que serdo

fixados com resina epoxi. O fechamento dos sulcos sera com argamassa polimérica.
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4.3. CONTRA-VERGAS DE PEITORIS

As contra-vergas serdo pegas pré-moldadas de concreto armado, previamente
dimensionadas de acordo com o respectivo vio, com transpasse de 30 cm da cada
lado. Deverdo ser introduzidas no limite inferior do vdo da janela, pelo seu lado
externo e sem interferir na face interior da alvenaria e sem danificar as soleiras e os
caixilhos. Esses reforgos deverdo penetrar 10 cm nas paredes, a partir da face
externa e serem chumbados com argamassa expansiva tipo “graut”.

O corte das paredes onde sers introduzida a pega (contra-verga) devera ser feito
com maquina elétrica com disco de corte.

4.4. REVISAO IMPERMEABILIZACAO

Devera ser feita uma rigorosa investigagdo em todos os terragos (sacadas), no
sentido de serem detectados os problemas com infiltragdo de agua (chuva/lavagem)
bem como de vazamentos oriundos das instalagbes hidraulicas (tubos/conexdes),
notados nos forros das varandas (lambril de madeira).

Todos os problemas detectados deverdo ser sanados e devidamente corrigidos de
forma a ndo comprometer os novos revestimentos.

5. DIRETRIZES PARA RECUPERACAO DOS REVESTIMENTOS
5.1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Para garantir a adequada recuperagdo do revestimento de fachada, a seqiiéncia de
etapas a serem seguidas devera incluir necessariamente a elaboragdo de um projeto
de produgdo dos revestimentos de fachada com anterioridade & execugdo dos

trabalhos de recuperagéo.

O projeto devera conter especificagcbes claras sobre o produto final, para ter
mecanismos eficientes de produgdo do revestimento de maneira planejada,
contando com especificagdes de controle visando a obtengdo de um produto cuja
qualidade seja compativel com a especificada.
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s especificacdes contidas no projeto devem considerar para cada um dos trés tipos
de revestimento definidos, o tipo de argamassa a utilizar em cada uma das camadas
constituintes, a espessura das camadas, a previsdo de detalhes construtivos, as
técnicas de aplicagédo para cada tipo de revestimento e os parametros de controle
dos servicos.

Para a recuperacdo do revestimento do edificio, foram definidos trés tipos de
revestimento: revestimento de argamassa, revestimento com placas ceramicas, e

revestimento com pastilhas de porcelana.
As areas definidas para cada um destes revestimentos sé&o:

o as regibes com saliéncias cilindricas localizadas na fachada principal e na
posterior que serdo revestidas com pastilhas na cor amarela e rejuntamento
da mesma cor;

an nas paredes de perimetro e bordas dos terragos em todos os pavimentos, o
revestimento sera com placas ceramicas na cor marrom; e,

o na superficie de fundo nas quatro fachadas, o revestimento sera de

argamassa.

Estas diretrizes técnicas objetivam orientar engenheiros e técnicos que se
propuserem a realizar a recuperagdo do revestimento externo do referido prédio.
Sua existéncia ndo substitui nem elimina, em nenhum caso, a necessidade de
elaboragdo do projeto para produgéo do revestimento. Este projeto devera prever
também a etapa de remogao do revestimento atual.

Os detalhes construtivos que devem ser previstos no projeto de revestimento tem o
objetivo de minimizar a a¢do do escoamento de agua pelas fachadas, e minimizar a
penetracdo de agua pelas esquadrias de janelas. Como exemplo de detalhe
construtivo tipico pode-se citar as pingadeiras e peitoris nas janelas, nao
considerados atualmente.
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5.2. REMOGAO DO REVESTIMENTO ATUAL

Estas diretrizes tém por objetivo auxiliar no desenvolvimento do projeto de produgdo
do revestimento para a fachada do edificio, nas atividades de remogdo do
revestimento existente.

O revestimento de pastilhas a ser retirado apresenta problemas patolégicos que
envolvem a camada de acabamento (placas e rejuntes), a camada de fixagao
(descolamento de pastilhas), na camada de regularizacdo (descolamento do

embogo); e também na base (quebra do concreto de pilar e fissuras na alvenaria).
Portanto a remog&o do revestimento atual pode apresentar as seguintes situagdes:

o Remogao do revestimento total, atingindo a base de alvenaria ou concreto.
a Remogao de pastilhas, argamassa colante e parcialmente do emboco.
n Remocéo de pastilhas e argamassa colante sem remogéo de embogo.

5.2.1. REMOGAO TOTAL DO REVESTIMENTO

Sera necessario remover totalmente o revestimento quando as condigbes de
aderéncia do mesmo forem totalmente nulas em todas as camadas.

Igualmente a remogao devera ser total quando houver acontecido descolamento do
revestimento até o embogo, e este ndo apresentar a resisténcia de aderéncia
minima de 0,3 Mpa conforme especificado na norma NBR 13.281. Outro fator
determinante para a remogdo total do embogo é a presenga de fissuras
considerando-se a remogdo total do embogo quando o numero de fissuras for
excessivo.

Nesta situagdo devera ser especificado no projeto a demarcagdo da area a ser
removida tomando os cuidados necessarios para nao afetar a base.
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5.2.2. REMOGCAO DE PASTILHAS, ARGAMASSA COLANTE E EMBOGCO
PARCIAL.

Esta situagdo acontecerd quando removidas as pastilhas e a argamassa colante, a
camada do embogo na@o apresentar resisténcia de aderéncia compativel com a
norma NBR 13.281 em toda sua superficie, apresentando areas deterioradas. Para a
remogo as areas deterioradas do embogo serd necessaria, previamente, uma
andlise por percussdo com martelo procurando detectar as areas que nao
apresentarem boa aderéncia do embogo a base (presenga de som cavo).
Recomenda-se, portanto, determinar as condigdes conforme especificado na norma
13.281 em cada uma das quatro fachadas, tomando particular cuidado naquelas de
piores condigdes de exposi¢ao (insolagdo excessiva e vento).

5.2.3. REMOGAO DE PASTILHAS E ARGAMASSA COLANTE

Esta situagdo ocorrera quando, removidas as pastilhas e a argamassa colante, a
camada do embogo apresentar de maneira uniforme resisténcia de aderéncia
compativel com a norma NBR 13.281 em toda sua superficie. Esta verificagéo
devera ser feita através de ensaios de resisténcia de aderéncia in loco.

5.3. PREPARO DA BASE DO NOVO REVESTIMENTO

Como etapa prévia a aplicagdo da camada de regularizagéo no novo revestimento, o
projeto de produgdo do revestimento deverd especificar o procedimento para

preparo da base resultante apds a remogao das areas deterioradas.

Recomenda-se limpar totalmente a superficie para a retirada de restos de
argamassa, poeira e sujeiras que possam prejudicar a aderéncia da argamassa de
regularizagdo do novo embogo. Esta limpeza pode ser realizada com escova de ago
e posteriormente com jato de agua pressurizada.

Apos este procedimento, devera ser previsto também um periodo de secagem de 24
horas antes da aplicagédo do chapisco.
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Como etapa seguinte o projeto deverd prevera aplicagdo do chapisco nas areas
onde o revestimento foi removido até a base e foi retirada parcialmente a camada do
embocgo.

Recomenda-se utilizar chapisco com trago 1:3 (cimento: areia) com aditivo, seguindo
as recomendagdes da NBR 7200.

O embogo s6 devera ser aplicado ap6s 72 horas da execugdo do chapisco para

prevenir efeitos de retragéo inicial irreversivel, que possam vir a originar fissuras.

Antes da aplicagéo da camada de regularizag3o, o projeto de revestimento devera
conter especificagdes relativas as areas de teste dos diferentes tipos de argamassa

que serdo utilizadas na recomposigdo do revestimento.

5.4. APLICAGAO DO EMBOGO DO NOVO REVESTIMENTO

O projeto de revestimento devera conter especificagdes relativas 4 argamassa que
sera utilizada na recomposigdo do revestimento. Esta podera ser constituida de
argamassa mista produzida em obra ou industrializada, devidamente dosada para
obteng&o de resisténcia mecanica, aderéncia, deformabilidade e durabilidade.

No caso de serem utilizadas argamassas industrializadas, devera ser solicitada a
empresa fabricante a assisténcia técnica e garantia por escrito da substituigdo do
produto e reexecugdo dos servigos, no caso de fissuragdo e descolamento do
revestimento.

Caracteristicas da argamassa do embogo:

o Resisténcia & compressao aos 28 dias conforma a NBR 13.279/1995 e NBR
13.281/1995 no minimo de 7 Mpa.

o Méddulo de deformagéo estatico na compressao axial — tangente a 50% - aos
28 dias conforme a NBR 8.522/1983, ndo superior a 3,5 Gpa.
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Caracteristicas do embogo:

o Resisténcia de aderéncia a tragéo direta aos 28 dias, verificada em obra
sobre o chapisco selecionado de acordo com a NBR 13.281/1995 de no
minimo 0,3 Mpa.

Todos os valores indicados deverdo ser verificados através de ensaios prévios em

obra.

Quanto as espessuras, estas ndo devem superar os 25 mm, por cheia, e caso forem
necessarias espessuras maiores serdo aplicadas camadas de espessura maxima
igual a 25 mm, utilizando reforgo com tela metélica entre cada camada. Quando o
embogo de regularizagdo for aplicado sobre o embogo parcialmente removido, a

espessura sera de 10 mm.

O embogo devera estar alinhado e nivelado em todas as diregdes. Todas as arestas
e quinas devem estar aprumadas e no esquadro. Os panos deverao ser previstos

com dimensdes modulares para evitar cortes nas placas ceramicas.
Refor¢o no embogo de base:

Telas metalicas galvanizadas sdo indicadas na armacgdo dos revestimentos
argamassados que servem de base para as pegas ceramicas nas regides onde
ocorre grande heterogeneidade de substrato. No caso das platibandas, por exemplo,
estes reforgos sao indicados, pois em um pequeno trecho de fachada pode-se ter:
cinta de amarragéo, laje de cobertura, viga de cobertura e verga da esquadria. No
projeto deve-se prever a interrupgdo desses reforgos a pelo menos 5 cm das bordas

das juntas.
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5.5 CAMADA FINAL DO REVESTIMENTO
5.5.1. REVESTIMENTO COM PASTILHAS

Descriggo:

As regides de aplicagdo das pastilhas de porcelana sdo as regiées com saliéncias
cilindricas localizadas na fachada principal e na posterior. Estas placas deverdo
apresentar baixa absorgao.

Estas pecas devem satisfazer ainda as seguintes exigéncias:

Dimensdes 1,9 x 1,9 cm na cor amarela
Absorg¢éo de agua: - menor a 3% - Porcelana — Grupo IA ou IB
Expansé&o por umidade: menor que 0,6 mm/m

Resisténcia & abrasédo: Classe PEI O — uso exclusivo para paredes

Resisténcia as manchas: Classe de Limpabilidade 5

Resisténcia ao Ataque Quimico: Classe A

Além do projeto geométrico do revestimento indicando os espagamentos de panos,
paginagéo, espessuras de untas e detalhamento do todos os pontos criticos, devera
ser fornecido também um projeto de produgdo (executivo) contendo informagdes e
definicSes a respeito do fluxo do servigo de assentamento, quantidades de pecas
inteiras e cortadas a serem utilizadas em cada pano e detalhe, locais de utilizaggo

dos lotes uniformes, cores e especificagdes de todos os materiais a serem utilizados.
Argamassa de Assentamento:

O revestimento com pastilhas devera ser aplicado sobre embogo sarrafeado e
desempenado, com textura aspera.

O embogo deverd estar nivelado nas extremidades superiores (platibanda) e
inferiores e nas pingadeiras e peitoris. Todas as arestas e esquinas devem estar
aprumadas e no esquadro. Os panos deverdo ser previstos com dimensdes
modulares para receberem pastilhas sem corte.
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Antes da aplicagdo do revestimento, o embogo devera estar limpo, isento de restos
de outros materiais e seco.

Sao recomendadas apenas argamassas adesivas industrializadas do tipo AC |l ou
AC Il de empresas que comprovem seus resultados através de ensaios de
instituicGes idoneas, declarando e garantindo por escrito, os valores a serem obtidos
em ensaios de resisténcia de aderéncia e médulo de deformagio.

Para estas argamassas, atentar para o tempo aberto como parametro principal de

uso. Apbs este tempo as argamassas adesivas formam um filme superficial que
prejudica a aderéncia.

Dependendo das condigdes climaticas, principalmente temperatura e velocidade do

vento, o assentador devera programar a execugdo para evitar problemas, segundo
especificagbes do projeto.

Caracteristicas da argamassa de assentamento de pastilhas cerdmicas em fachada:

n resisténcia de aderéncia a tragdo direta aos 28 dias de acordo com a NBR
14.084;

a tempo em aberto determinado em laboratério conforme a NBR 14.083/1998
superior a 20 min;

n deslizamento determinado em laboratério conforme NBR 14.085/1998 de no
maximo 0,5 mm;

o tempo de ajuste das placas de 10 min;

a tempo de vida Gtil da mistura de 3 horas.

Todos os valores indicados deverao ser verificados através de ensaios prévios em
obra.

Assentamento;

Antes do assentamento recomenda-se conferir a altura e o comprimento do pano em
execugao para prever o ajuste nas juntas e assim evitar o corte das pastilhas. Deve
ser previsto no projeto indicagéo das referencias para o inicio do assentamento.
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Devera ser considerado no projeto de produgédo a preparacéo das pastilhas antes do
assentamento: evitar seu umedecimento prévio.

Igualmente deve-se prever as recomendagbes sobre o preparo da argamassa
colante, seguindo as orientagdes do fabricante e considerando o tempo de
“descanso” da argamassa (aproximadamente 15 minutos) para os aditivos quimicos
atuarem antes do inicio do assentamento.

Prever no projefo, a indicagdo de preparo da argamassa de rejuntamento
paralelamente ao preparo da argamassa de assentamento j4 que no caso das
pastilhas, o rejuntamento devera ser realizado conjuntamente com o assentamento
destas.

O projeto devera prever, portanto a utilizagdo da técnica de aplicagdo de dupla
colagem, a qual é a unica recomendada para o caso de pastilhas, e a técnica de
colocacéo das placas sobre a argamassa colante, para garantir uma boa aderéncia
e uma planicidade uniforme entre elas, bem como o alinhamento das juntas das
pegas coladas sobre o papel.

Por outro lado o projeto devera indicar também o controle dos 20 minutos do tempo
em aberto da argamassa para programar a extensdo dos trechos de aplicagdo de
argamassa e as técnicas para nivelamento do revestimento e retirada do papel das
placas unicamente com agua limpa, para imediatamente depois iniciar a etapa de
rejuntamento.

Argamassa de Rejuntamento:

As argamassas de rejuntamento deverdo ser impermeaveis, lavaveis, antimofo e
flexiveis. O fabricante devera fornecer garantia por escrito de substituigao do produto
e reexecucao dos servigos caso estes requisitos ndo sejam cumpridos plenamente.
No caso dos rejuntes com pigmentos amarelos, deve-se garantir também a
durabilidade dos mesmos.

O término do rejuntamento das pastilhas devera ser feito imediatamente depois de
ser retirado o papel Kraft, quando houver. A argamassa de rejuntamento devera ser
aplicada com uma desempenadeira de borracha.
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Devera ser indicado no projeto a técnica de aplicagao do rejuntamento e a limpeza
dos restos de rejunto no revestimento.

Indicagées do Uso de Juntas:

As juntas de controle ou juntas construtivas devem ser especificadas pelo projetista
sempre que os revestimentos apresentem condi¢des desfavoraveis as acomodagées
de movimentos térmicos e higroscopicos diferenciais.

Estas juntas possuem a fungdo de aliviar as tensées provocadas pela movimentag&o
do revestimento e da parede que lhe serve de base, evitando a ocorréncia de
fissuras e permitindo o desempenho adequado da camada de acabamento da

fachada.

As juntas de controle sdo indicadas para dividir as interfaces entre panos de
fachadas revestidos com material ceramico e elementos estruturais aparentes, e
paredes revestidas com outros materiais. Nesses locais ocorrem tensdes diferenciais

que podem levar a fissuragao.

As juntas de controle deverdo dar continuidade as juntas estruturais e a outras
juntas construtivas especificadas nos projetos. Nestes casos deverdo ser mantidas
as dimensdes originais ja especificadas.

As juntas sao indicadas ainda nos seguintes casos:

o entre angulos internos e externos dos panos de fachada;
o para dividir paredes revestidas de pastilhas com area maior que 32 m2 ou
sempre que extensado do lado for maior que 8 m.

Especificagdes das juntas:

A junta de controle devera ser deixada na camada de substrato ainda fresco com
auxilio de um frisador apropriado. O interior da junta deve ficar completamente limpo
para inser¢ao do limitador do fundo. Observar a geometria da junta definida no
projeto. Recomenda-se n&o usar largura de junta inferior da junta.
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A abertura da junta deve estar livre de respingos e restos de argamassa de modo a
permitir a colocagdo de um elemento limitador de espuma de poliuretano ou

poliestireno sobre o qual devera ser aplicado o mastique selante na espessura
especificada.

Orientagdo das juntas:

As juntas horizontais devem acompanhar a divisdo entre pavimentos por todo o
perimetro do edificio por onde se prolonga o revestimento cerdmico. Estas juntas
podem ser especificadas a cada andar ou alternadamente de acordo com os
parametros de dimensionamento.

Pode-se projetar a junta ao nivel da laje de piso do pavimento superior ou na altura
da linha das vergas ou contramarcos das janelas. Igualmente devem ser previstas

juntas no encontro entre superficie com diferentes revestimentos.
Tratamento das juntas:

As juntas deverdo ser preenchidas com mastiques selantes a base de elastomeros
que sejam duraveis as intempéries, ndo envelhegam a radiagéo ultravioleta, resistam
ao calor e tenham capacidade adequada de expansdo em relagdo as variagcdes
dimensionais a que estardo submetidas. Os mastiques das juntas devem possuir
elasticidade permanente. O projetista deve especificar o mastique considerando a
compatibilidade destes requisitos com as recomendagées prescritas pelo fabricante.

5.2.2 REVESTIMENTO COM PLACAS CERAMICAS
Descrigao:

As placas ceramicas de revestimento indicadas para revestir as paredes e bordas
dos terragos na fachada principal e na posterior devem apresentar baixa absorcédo e
satisfazer ainda as seguintes exigéncias:

o Dimensées 10 x 10 cm na cor marrom;
o Absorgado de agua: - entre 3% e 6% - Grupo B lla;

Expans&o por umidade: menor que 0,6 mm/m;

Resisténcia a abrasdo: Classe PEI O — uso exclusivo para paredes;
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o Resisténcia as manchas: Classe de limpabilidade 5
o Resisténcia ao ataque quimico: Classe A

Alem do projeto geomeétrico do revestimento indicando os espagamentos de panos,
paginagédo, espessuras de untas e detalhamento do todos os pontos criticos, devera
ser fornecido também um projeto de produgéo (executivo) contendo informagdes e
definicdes a respeito do fluxo do servico de assentamento, quantidades de pecas
inteiras e cortadas a serem utilizadas em cada pano e detalhe, locais de utilizagé@o
dos lotes uniformes, cores e especificagdes de todos os materiais a serem utilizados.

Argamassa de Assentamento:

O revestimento com pastilhas deverd ser aplicado sobre embogo sarrafeado e
desempenado, com textura aspera.

O embogo devera estar nivelado nas extremidades superiores (platibanda) e
inferiores e nas pingadeiras e peitoris. Todas as arestas e esquinas devem estar
aprumadas e no esquadro. Os panos deverdo ser previstos com dimensdes
modulares para receberem pastilhas sem corte.

Antes da aplicagdo do revestimento, o embogo devera estar limpo, isento de restos
de outros materiais e seco.

Sao recomendadas apenas argamassas adesivas industrializadas do tipo AC |l ou
AC Il de empresas que comprovem seus resultados através de ensaios de
instituicbes idoneas, declarando e garantindo por escrito, os valores a serem obtidos
em ensaios de resisténcia de aderéncia e mddulo de deformag3o.

A quantidade de agua para amassamento devera ser a indicada na embalagem da
argamassa colante, seguindo as recomendagdes do fabricante para o preparo da
argamassa colante e para o tempo de “descanso” da argamassa (aproximadamente
15 minutos) para os aditivos quimicos atuarem antes do inicio do assentamento.

O parametro principal de uso destas argamassas é o tempo em aberto. Apos este
tempo as argamassas adesivas formam um filme superficial que prejudica a
aderéncia. Dependendo das condigdes climaticas, principalmente temperatura e
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velocidade do vento, o assentador devera programar a execugdc para evitar
problemas, segundo recomendagdes de projeto.

Para aplicagdo da argamassa colante deve ser especificado no projeto a utilizagdo
de desempenadeira de ago dentada, conforme NBR 13.755/1996.

Para estas argamassas, atentar para o tempo aberto como pardmetro principal de

uso. Apés este tempo as argamassas adesivas formam um filme superficial que
prejudica a aderéncia.

Dependendo das condigdes climaticas, principalmente temperatura e velocidade do
vento, o assentador devera programar a execugao para evitar problemas, segundo
especificagbes do projeto.

Caracteristicas da argamassa de assentamento de pastilhas ceramicas em fachada:

o resisténcia de aderéncia & tragdo direta aos 28 dias de acordo com a NBR
14.084;

@ tempo em aberto determinado em laboratério conforme a NBR 14.083/1998
superior a 20 min;

a deslizamento determinado em laboratério conforme NBR 14.085/1998 de no
maximo 0,5 mm;

o tempo de ajuste das placas de 10 min;

a tempo de vida atil da mistura de 3 horas.

Todos os valores indicados deverdo ser verificados através de ensaios prévios em
obra.

Assentamento:

O inicio do servigo de assentamento das placas ceramicas s6 deve ocorrer apos 14
dias de execuc&o da camada de embogo.

Antes do assentamento recomenda-se conferir a altura e o comprimento do pano em
execucgao, e localizagdo das juntas de controle, no encontro com o revestimento de

pastilhas. Deve ser previsto no projeto indicagdo das referencias para o inicio do
assentamento.
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Devera ser considerado no projeto de produgdo o assentamento das placas
ceramicas a seco, evitando o umedecimento das placas. Da mesma forma o projeto
deve evitar utilizar fragdes de placas ceramicas.

O projeto devera prever, portanto a utilizagéo da técnica de aplicagao colagem tnica
quando a placa apresentar um tardoz com reentrancias ou de dupla colagem quando
o tardoz da placa apresentar uma superficie lisa. A placa devera ser colocada sobre
os cordbes da argamassa colante, ligeiramente fora de posigédo, para em seguida
pressiona-la arrastando-a perpendicularmente aos corddes, até sua posigéo final,
buscando com isto garantir uma boa aderéncia e uma planicidade uniforme entre
elas, bem como o alinhamento das juntas das pegas.

Com o assentamento das placas ceramicas os corddes devem ser totalmente
desfeitos, formando uma camada uniforme.

A especificagdo no projeto deverd indicar a protegdo da argamassa colante
preparada da agdo da chuva e do vento.

Argamassa de Rejuntamento:

O rejuntamento das placas ceramicas devera ser iniciado ap6és 72 horas do
assentamento.

As argamassas de rejuntamento deverdo ser impermeaveis, lavaveis, antimofo e
flexiveis. O fabricante devera fornecer garantia por escrito de substituicdo do produto
e reexecugao dos servigos caso estes requisitos ndo sejam cumpridos plenamente.
No caso dos rejuntes com pigmentos amarelos, deve-se garantir também a

durabilidade dos mesmos.

Uma outra atividade prévia ao inicio do rejuntamento é a limpeza dos juntas para
eliminar residuos ou sujeira que possa vir a prejudicar a aderéncia. O material de
rejunte, pode ser produzido em obra, como as argamassas a base de cimento

Portland e agregados de granulometria fina, ou industrializados.

Uma vez preparada a mistura, devera ser espalhada sobre a superficie das placas,
procurando a penetragdo do material nas juntas, evitando excesso ou falta de
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material. Para alcangar uma maior compacidade da junta e diminuir sua porosidade,
para aumentar sua estanqueidade, é recomendado frisar as juntas com madeira ou
ferro redondo recurvado, seguindo especificagdes do projeto.

Devera ser indicado no projeto a técnica de aplicagdo do rejuntamento e a limpeza
dos restos de rejunto no revestimento.

Indicagdes do Uso de Juntas:

As juntas de controle deverdo estar especificadas no projeto e para o caso da
superficie a revestir, localizadas nas interfaces entre os panos dos terragos e a
parede de fundo na fachada, com revestimento de argamassa. Nesses locais
ocorrem tensdes diferenciais que podem levar a fissuragao.

Estas juntas possuem a fungéo de aliviar as tensdes provocadas pela movimentagéo
do revestimento e da parede que lhe serve de base, evitando a ocorréncia de

fissuras e permitindo o desempenho adequado da camada de acabamento da
fachada.

As juntas de controle deverdo dar continuidade as juntas estruturais e a outras
juntas construtivas especificadas nos projetos. Nestes casos deverdo ser mantidas
as dimensdes originais ja especificadas.

As juntas s3o indicadas ainda nos seguintes casos:

o entre angulos interos e externos dos panos de fachada;
o para dividir paredes revestidas de pastilhas com area maior que 32 m2 ou
sempre que extensao do lado for maior que 8 m.

Especificagées das juntas:

A junta de controle devera ser deixada na camada de substrato ainda fresco com
auxilio de um frisador apropriado. O interior da junta deve ficar completamente limpo
para insergao do limitador do fundo. Observar a geometria da junta definida no
projeto. Recomenda-se nao usar largura de junta inferior da junta.
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A abertura da junta deve estar livre de respingos e restos de argamassa de modo a
permitir a colocagdo de um elemento limitador de espuma de poliuretano ou
poliestireno sobre o qual devera ser aplicado o mastique selante na espessura
especificada.

Orientagdo das juntas:

As juntas horizontais devem acompanhar a divisdo entre pavimentos por todo o
perimetro do edificio por onde se prolonga o revestimento ceramico. Estas juntas
podem ser especificadas a cada andar ou alternadamente de acordo com os
paradmetros de dimensionamento.

Pode-se projetar a junta ao nivel da laje de piso do pavimento superior ou na altura
da linha das vergas ou contramarcos das janelas. Igualmente devem ser previstas
juntas no encontro entre superficie com diferentes revestimentos.

Tratamento das juntas:

As juntas deverdo ser preenchidas com mastiques selantes & base de elastomeros
que sejam duraveis as intempéries, ndo envelhegcam a radiagdo ultravioleta, resistam
ao calor e tenham capacidade adequada de expansdo em relagdo as variagbes
dimensionais a que estardo submetidas. Os mastiques das juntas devem possuir
elasticidade permanente. O projetista deve especificar 0 mastique considerando a

compatibilidade destes requisitos com as recomendagdes prescritas pelo fabricante.

5.5.3. REVESTIMENTO COM ARGAMASSA

Para iniciar a aplicagdo do reboco ou camada de acabamento do revestimento de
argamassa, o projeto devera especificar as condi¢cdes do embocgo, as caracteristicas
da argamassa de reboco, a espessura da camada, técnica de execugdo e
procedimento de controle.

Da mesma forma devera ser especificado no projeto de revestimento a posigcéo e
detalhe das juntas de controle que aliviardo as tensdes de origem higroscdpica ou
de origem térmica.



EPUSP 80
MBATGP
PAMACCAFERRI

A superficie a revestir deve ser limpa, os residuos, graxas, 6leos e pé devem ser
retirados, para n&o prejudicar a aderéncia do reboco ao embogo.

O embogo deve apresentar uma superficie dspera e nivelada. Quando o embogo
apresentar superficie irregular, esta devera ser corrigida antes da aplicagdo do
reboco.

A argamassa utilizada para o reboco devera ser especificada no projeto com
caracteristicas no estado fresco que evitem o aparecimento de fissuras devidas a
retragdo de secagem. As propriedades que deverdo ser consideradas com maior
énfase no projeto sdo a aderéncia a base, a resisténcia a esforgos tangenciais e o
acabamento superficial.

Na composigdo da argamassa de reboco, a especificagdo recomendara o uso de
areia fina e desempenadeira de ago. Para reboco em paredes externas a norma
NBR 7200 recomenda argamassas do grupo Il de cimento e cal, com tragos como: 1
: 1,5 : 9 a 11 de cimento: cal: areia.

Quanto a espessura da camada de reboco, esta ndo devera ultrapassar os 5 mm.
Juntas de controle:

O posicionamento recomendado para as juntas de controle para os revestimentos de
argamassa é a cada pavimento para juntas horizontais e a cada 6 m para juntas

verticais ou a cada 24 m2.
A localizagdo preferencial dessas juntas sera:

no encontro do revestimento com lajes, vigas;
nos encontros com revestimentos do outros materiais;
no encontro de peitoris e lumieiras das janelas;

acompanhando as juntas estruturais.

Quanto as dimensbes da junta, recomenda-se uma profundidade equivalente a
metade da espessura do embogo, uma largura de 15 a 20 mm. E um fundo de junta
de 10a 15 mm.
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A técnica de execugéo das juntas de controle deve ser quando a argamassa ainda
estiver fresca, a medida que se executa o revestimento. Esta junta deve ser capaz
de esconder possiveis fissuras.

6. PINTURA

A pintura sera em latex 100% acrilico para exterior, aplicada em 3 (trés) deméaos
sobre a superficie previamente preparada com 2 (duas) demaos de seladora
(liquibase ou similar), sendo essas especificagdes para as areas que receberdo

revestimento argamassado novo, bem como nas areas preservadas.

7. LIMPEZA

A limpeza da obra devera ser feita ndo s6 no final da obra e sim durante a mesma
sob todos os aspectos, higiene, organizacéo e outros.

Para a limpeza final devera ser usado de modo geral 4gua e sab3o neutro, o uso de
detergentes, solventes e removedores quimicos deverdo ser restritos e feitos de
modo a ndo causar danos nas superficies ou pegas.

Todos os respingos de tinta, argamassa, 6leos, graxas e sujeiras em geral deverao
ser limpos e raspados.

A desmobilizagio devera ser de forma gradativa e ordenada na medida que foram
terminados os trabalhos e a contratada se comprometera em entregar a obra
totalmente limpa e livre de entulhos, vestigios de canteiro de obra, restos de
materiais, andaimes e outros equipamentos.
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ANEXO D

PLANILHA ORCAMENTARIA PARA CONTRATACAO
DA RECUPERACAO DOS REVESTIMENTOS DE
FACHADA DO EDIFICIO

ltem Discriminagdo dos Servigos Unid. Qtde

1. |Servigos Pré-requisito

Obtengéo de Licenciamento Legal e Administrativo (alvara) para
14 execucao de Reforma de Fachada do Edificio junto a Municipalidade,
: Iincluindo-se taxas e emolumentos de aprovagéo e responsabilidade
técnica.

Cj 1,00

Elaboracgao de Projeto de Produgdo (Executivo) de Revestimento para as
1.2 |trés tipologias previstas (pastilhas, ceramicas e argamassado com cj 1,00
pintura), com tratamento da base.

1.3 [Emissdo mensal de boletins informativos aos conddéminos. unid.

Servigos Preliminares

21 Mobilizagdo de pessoal, ferramentas, equipamentos e instalagdo de

canteiro com sanitario préprio. vb 190
29 Sinalizagao, equipamentos de protegao individual e coletiva, v 1.00
" |documentagdo de seguranga e boletins informativos acs conddminos. *
23 iExecuqao de bandejas protetoras no pavimento térreo. m2 -
24 [Execugéo de telas verticais de proteg@o nas fachadas. m2 2.800
25 IInstalat,;ﬁwas elétricas e hidraulicas provisérias para a produgdo (energia i 1.00
"~ |com tomadas de forga e pontos de dgua). g
26 Insl?lagao de plataforma mével de trabalho e equipamento de transporte Hids 5,00
vertical.
3. |Demoligdes
3.1 |Protecdo das esquadrias e demais elementos da fachada unid. 96
3.2 |Demoligdo e retirada de todas as pastilhas das quatro fachadas. m2 3.150
3.3 [Demoligdo e retirada de embogo mal aderido. m2
3.4 |Corte do concreto deteriorado, objeto de recuperagéo estrutural. m2
3.5 [Controle tecnolégico (ensaios de indicagéio, controle e check-up). més 5,00
3.6 [Transporte vertical e bota fora de entulho. m3
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item Discriminagdo dos Servigos Unid. Qtde
4, IRecuperagﬁo Estrutural de Concreto Armado e Alvenarias.
4.1 Limpeza, substrituicdo de armaduras comprometidas, protegdo das i 120
" larmaduras, ponte de aderéncias e reconstituicdo da segio de concreto.
4.2 |Execugdo de contra-vergas em vdos de esquadrias (peitoris). cj 96
4.3 |Tratamento de fissuras e trincas de alvenarias, com grampos e telas. m 80
4.4 |Revisao completa das impermeanilizagdes dos terragos. unid.
5. |Execugdo dos Revestimentos.
5.1 {Reforgo de singularidades com telas. m2
5.2 |Tratamento da base com chapisco. m2
5.3 [Execugdo de juntas de trabalho e controle. ml
5.4 |Execugdo de embogo para pastilhas cerdmicas m2
5.5 [Execugdo de revestimento argamassado para pintura (branca). m2 1.800
5.6 |Assentamento e rejuntamento de pastilhas ceramicas (amarelas) m2 600
5.7 lAssentamento e rejuntamento de placas ceramicas (marrom) m2 750
5.8 IControle tecnolégico (ensaios de indicagao, controle e check-up). més 5,00
5.9 (Transporte vertical. vb 1,00
6. |Pintura
6.1 Preparo da superficie (corregao com masseamento, lixamento e limpeza) m2 1.800
*" |e aplicagao de seladora. ’
6.2 |Pintura em no minimo trés demaos de tinta latex acrilica. m2 1.800
7. |Limpeza e desmobiliza¢do
7.1 |Limpeza geral do revestimento executado e partes afetadas pela reforma.] m2 1.350
7.2 |Desmobilizagdo de pessoal e equipamentos. vb 1,00
TOTAL GERAL DOS SERVIGOS
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