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LEANDRO SALEM DAIE

RESUMO

O espaco urbano tem sofrido significativas alteragdes desde o inicio da
década de 90, quando o tempo gasto para locomoc¢éao nas grandes cidades
comecou a se tornar intoleravel devido ao crescente uso do meio de
transporte individual. Surgiu, portanto, o Centro de Conveniéncia e Servigo
— CCS, trazendo a idéia de se juntar em uma &area comum, VAarios
estabelecimentos comerciais, de diferentes ramos de atuagdo, com o
intuito de reduzir a distancia de locomoc¢édo de um ponto a outro da cidade
para realizacao das atividades cotidianas.

Este trabalho concentra-se na implantacdo e dimensionamento de um
CCS na cidade de Sao Paulo, sendo desenvolvido em duas etapas, tendo
esta primeira etapa seu foco voltado para caracterizagdo, incorporacao,

estudo de viabilidade, aspectos legais e juridicos do empreendimento.

Palavras Chave: Centro Comercial, Conveniéncia.
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ABSTRACT

Urban spaces has undergone significant changes since the beginning of
the 90s, when the time spent walking in big cities started to become
unbearable due to the growing use of individual means of transport.
Appeared, therefore, the Center for Service and Convenience - CCS,
bringing the idea to join in a common area, several shops of different
branches of activity in order to reduce the distance of transportation from
one to another point for carrying out daily activities.

This work focuses on the design and implementation of a CCS in the city
of S&o Paulo, being developed in two stages, taking the first step toward
characterizing its focus, acquisition, feasibility study, and legal aspects of

the venture.
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1. Introducéao

1.1 Contexto

Segundo a ABRASCE?, “...desde o final dos anos 90, os shoppings centers
brasileiros vém passando por uma readequacdo de layout, além de novas
configuracdes que auxiliaram na demanda para o consumo, incluindo um diferencial
gue sdo 0s novos conceitos de empreendimentos empregados no Brasil, como o
open mall, que tem luz natural e lojas abertas para ruas e jardins.”

Assim, dentro desse novo conceito, incluem-se os Centros de Conveniéncia e
Servicos que serdo foco de estudo neste trabalho. Estes centros sédo caracterizados
por lojas dispostas lado a lado com um estacionamento comum de facil acesso,
areas verdes e geralmente localizadas em esquinas de vias de grande circulagéo.

JACOBS (2000) mencionou que, para compreender as cidades, € preciso
“admitir de imediato, como fendmeno fundamental, as combinagcdes ou as misturas
de usos, ndo 0s usos separados”.

Logo, seguindo esta linha de raciocinio, estes Centros ndo podem ser
considerados um shopping ou um comércio de rua, pois a sinergia advinda da
juncdo dos estabelecimentos de diferentes ramos de atividades proporciona um
ambiente agradavel e atrativo para realizacdo de diversas atividades, como um
shopping, mas com a facilidade e rapidez de uma loja de rua.

BERRY (2001) cita que “Para os clientes, conveniéncia em varejo representa
facilidade e rapidez nas compras. Os varejistas que tem desempenho superior
entendem a perspectiva do cliente e vao além disso. Eles véem a existéncia de
compra como um todo integrado, composto por partes distintas porém relacionadas
entre si.”

Em estudo realizado pela ABRASCE em 2008, foram levantados dados que
revelam que a chegada dos Centros de compras, além da valorizacdo imobiliaria,
provoca uma reativacdo e aprimoramento de estabelecimentos de comércio e
servicos no entorno e, consequentemente, gerando empregos e derrubando o

estigma de que esses estabelecimentos prejudicam o comércio de rua.

' ABRASCE - Associago Brasileira de Shopping Centers (http://www.portaldoshopping.com.br/)



1.2 Objetivo

Este trabalho tem como objetivo o desenvolvimento e entendimento do
processo de implantacdo de um Centro de Conveniéncia e Servicos na cidade de
Séo Paulo.

Pretende-se trabalhar o processo de maneira global e didatica, sendo o tema
discutido desde seus estudos preliminares e pesquisas, até a sua possivel
construcdo propriamente dita.

Para tanto, o trabalho se desenvolve em duas partes principais, Incorporacéo
e Construgcédo, sendo abordada somente a primeira delas nesta etapa inicial do

trabalho.

1.3 Justificativa do objetivo

Grande parte dos profissionais que atuam no mercado hoje em dia tém se
especializado em uma determinada area do conhecimento.

Segundo Gasset (1929), citado por Pombo (2004): “Dantes os homens
podiam facilmente dividir-se em ignorantes e sabios, em mais ou menos sabios e
mais ou menos ignorantes. Mas o0 especialista ndo pode ser subsumido por
nenhuma destas duas categorias. Ndo é um sabio porque ignora formalmente tudo
guanto ndo entra na sua especialidade; mas também n&o é um ignorante porque é
um ‘homem de ciéncia’ e conhece muito bem a sua pequenissima parcela do
universo. Temos que dizer que é um ‘sabio-ignorante’, coisa extremamente grave,
pois significa que € um senhor que se comporta em todas as questdes que ignora,
nao como um ignorante, mas com toda a petulancia de quem, na sua especialidade,
€ um sabio.”.

Entende-se, portanto, que possa haver certa dificuldade em se encontrar um
Engenheiro Civil que detenha o conhecimento de um processo completo de
implantagdo de um empreendimento, em todos 0s seus aspectos.

Logo, a execucao deste trabalho vem ao encontro ao interesse de suprir essa
caréncia em nossa formacdo académica e até no mercado de trabalho,
desenvolvendo um tema multidisciplinar que exige conhecimento em diversos
segmentos da engenharia e também fora desta, criando-se um conceito global do

processo de implantacdo de um empreendimento e do negdcio imobiliario.
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Futuramente, este trabalho pode servir como um guia que podera ser consultado em
outros negécios que venham a ser empreendidos em nossa carreira.
Além disso, é também de interesse do grupo o desenvolvimento de

networking com profissionais e empresas do setor.

1.4 Metodologia

Para a realizacdo desse trabalho inicialmente realizou-se uma pesquisa
prévia da situacdo atual do mercado em que se insere o empreendimento em
questdo. O grupo se dividiu em coordenadores, onde cada um foi responsavel por
liderar o desenvolvimento da respectiva parte, e seguir um cronograma de trabalho

que fora desenvolvido, apresentado na figura 1.1 a seguir:



CRONOGRAMA DE ATIVIDADES

Atividade Macro Item Atividade Micro Coord d Status Deadline |Descrigao da Atividade
A1 |Prospeccio Leandro ok - Prospeccéo do terreno junto a GFSA ou outros
Prospeccio A2 |Fechamento Leandro ok - Fechamento dos principais terrenos e definicdo
A3 |Curvas de nivel Leandro andamento 22-abr  |Adaptacdo das curvas de nivel ao terreno, junto ao topdgrafo da GFSA
B1 |Players Eduardo/Carlos 22-abr _ |Pesquisa de Players existentes no mercado
Benchmarking B2 |Empreendimentos Eduardo/Carlos andamento 22-abr__ [Pesquisa de CCS's existentes no mercado
B3 |Entrevista Eduardo/Carlos ok - Entrevista com Player importante do mercado
C1 [Dados de Uso do solo Leandro ok - Aquisicio de dados pertinentes ao zoneamento do terreno - Zoneamento, recuos, tx infiltracdo, permeabilidade, outros
Legalizacdo C2 |Aprovacdo - processos Carol 20-mai__ |Descricdo dos processos de aprovacdo do empreendimento no terreno, drgdos envolvidos, fluxo de aprovacéo
C3 |Aprovacdo - custos e taxas Carol 20-mai__ |Descricdo dos custos e prazos envolvidos no processo de aprovacio
D1 |Processo de aquisicdo de terreno Carol 20-mai__ |Processo de aquisicdo dos lotes, unificacdo dos lotes, documentacdo envolvida, taxas e emolumentos. prazos.
Juridico D2 |Licenciamento do CCS Carol 20-mai__|Leis e taxas para licenciar o funcionamento/ licenciamento de um CCS
D3 |Contrato com locatdrios Carol 20-mai__ |Principais premissas de um contrato Empreendedor x Locatario
E1 |ABL Leandro 22-abr__ |Estudo de calculo da ABL do terreno (Area Bruta Locavel)
Pré-concepgo E2 |Quadro de Areas Leandro 13-mai__ |Elaboracdo do quadro de dreas do empreendimento (estudo de massa) - definicdo da drea equivalente final
E3 [Definicdo do Layout do empreendimento Leandro 13-mai
F1 [Entrevista Carlos ok - Entrevista com Eliane Monetti
F2 |Benchmarking Carlos 6-mai Referéncia ao Benchmarking realizado na etapa B2
Estudo de oferta e demanda - B . B P P x
F3 |Estudo campo Carlos 6-mai Estudo de campo dos senvicos j& praticados na Zona de Influéncia do CCS e compatibilidade com a renda da regido
F4 |Listagem/ definicdo dos senigos Carlos 13-mai__[Listagem e definicdo dos senvicos a serem instalados no empreendimento
= G1 |Modulagdo Leandro 20-mai__|Fechamento da modulacdo do layout com os dados definidos em F4
Concepcdo final - .
G2 |Layout final Leandro 20-mai__|Fechamento final do layout, aplicagdo de detalhes
H1 |Custo construgdo Leandro 13-mai__ |Obtencdo do custo de construgdo através de parametrizagdo com CCS's da Kelp e outros
Custos e receitas envolvidos | H2 |Outros custos Eduardo/Carlos 13-mai__ |Determinacgdo de outros custos de implantagdo, em valores brutos ef/ou porcentagens
H3 |Receitas Eduardo/Carlos 13-mai_ |Definicdo das receitas envolvidas (aluguel por m®, condominio, outros) e valores
- o 11 |Pardmetros Eduardo 13-mai_ [Definicdio dos pardmetros a serem envolvidos - discussdo com Eliane
Viabilidade econdmica - B T :
12 |Estudo Eduardo 27-mai__ |Elaboracdo do modelo de estudo de viabilidade, e input do nosso case.
Fechamento J1 |Revisdo, relatdrios e apresentacdo Todos 17-un__ |Revisdo de todo o trabalho e elaboracdo de relatdrios e apresentacdo para banca
A1 |Prospeccdo
Prospeccdo A2 |Fechamento
A3 |Cunas de nivel
B1 |Players
Benchmarking B2 |Empreendimentos
B3 |Entrevista
C1 |Dados de Uso do solo
Legalizagdo C2 |Aprovacédo - processos
C3 |Aprovacdo - custos e taxas
D1 |Processo de aquisigdo de terrena
Juridico D2 |Licenciamento do CCS
D3 |Contrato com locatdrios
E1 [ABL
Pré-concepcéo E2 |Quadro de Areas
E3 |Definicéo do Layout do empreendimento
F1 |Entrevista
Estudo de oferta e demanda |—e—oencnmarking
F3 |Estude campo
F4 |Listagem/ definicéo dos semicos
Cancepezo final 61 Modulagio
G2 _|Layout final
H1 |Custo construcdo
Custos & receitas envolvidos | H2 |OQutros custos
H3 |Receitas
R 11 |Pardmetros |17/05
Viahilidade econdmica M2 [Estudo dos re
Fechamento J1_|Revisdo, relatdrios e apresentacdo REVISAQ DO TRABALHO ELABORACAO DE RELATORIOS E APRESENTACAO

MES

DIA 6 17 18 19 20 21h23 24 25 26 27 2ahsu

DIA DA SEMANA qua qui sex sabdomseg ter qua qui sex sabdomseg ter qua qui
BRIL

12345h785101112 14715 16 17 18 19 21 22 23 24 25 26

sex sabdom seg ter qua qui sex sabdom seg ter qua qui sex sabdom seg ter
MAIO

Figura 1.1 — Cronograma para desenvolvimento do trabalho
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Além disso, foram veiculos de coleta de dados: pesquisas de campo;
consulta a livros, textos técnicos e sites, identificagdo e entrevista dos
principais players do mercado, identificagdo e entrevista a profissionais
consultores do mercado e consulta a modelos e pesquisas existentes de outras
empresas. Desta maneira, nos cercamos de um planejamento definido de

trabalho e informacdes Uteis para a execu¢cdo do mesmo.
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2. Caracterizacao do Centro de Conveniéncia e Servigos

2.1. Dinamica dos tipos de compras

A aquisicdo de um bem ou a prestacdo de um servico pode, segundo
Monetti?, ser divida em trés grandes grupos: de conveniéncia, comparada e
especializada. Esta classificacdo leva em consideracdo critérios tais como
valores médios, deslocamento do consumidor até o local de consumo e a
frequéncia que é feita a compra.

O Centro de Conveniéncia e Servicos foca as compras de conveniéncia,

cujo grande fator de desempenho é a localizacdo. Isto é, a fidelizacdo do
consumidor ao empreendimento € devida a sua proximidade. A frequéncia
desse tipo de compra pode ser diaria ou, no maximo, semanal. Devido a esta
alta frequéncia, a aceitacdo do consumidor em se deslocar até o local de
compra é limitada. Normalmente, os valores destes produtos sdo menores do
que os dos demais tipos de compra. Gastos com alimentacdo pronta e
medicamentos sdo alguns exemplos da compra de conveniéncia.
O consumidor, neste caso, procura se locomover o minimo possivel.
Normalmente frequenta locais préximos de sua residéncia, de seu trabalho ou
no trajeto entre os dois. Privilegia os locais onde pode adquirir os produtos
desejados com a maior agilidade possivel, tanto no que diz respeito ao acessar
ao local, quanto dentro do mesmo. Outra caracteristica deste tipo de compra é
que ndo se costuma fazer pesquisa para comparacdo de precos entre 0S
diversos concorrentes.

JA a compra comparada € caracterizada pela menor frequéncia,
normalmente mensal, semestral ou anual. Além disto, os valores gastos sao
mais elevados e a distancia aceita pelo consumidor até o local de compra
também € maior. Dentro de alguns Centros pode ser verificada a oferta de
servicos dentro deste grupo, como é caso de alguns centros que possuem

cabeleireiros. Para adquirir produtos e servicos desta natureza, as pessoas

% Reunido com a Prof®. Dra. Eliane Monetti em 02/04/2009.
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aceitam se deslocar mais. O setor de vestuario € outro representante deste
grupo.

A compra especializada, na qual os valores séo altos e sua realizacéo é
feita com baixa frequiéncia, o consumidor dispde-se a se deslocar por grandes
distancias e a comparar precos entre 0os concorrentes. Este tipo de oferta foge
do foco do tipo de empreendimento em estudo. Mdveis, eletrodomésticos e

automoveis sao produtos que integram as compras especializadas.

2.2 Histérico do desenvolvimento dos Centros de Conveniéncia e
Servic¢os - CCS’s - no Brasil

As condi¢des para o surgimento de Centros Comerciais se iniciaram,
quando, no final da Segunda Guerra, os Estados Unidos, novo centro
propagador das inovacGes, em substituicAo a Europa, implementou uma
politica de descentralizacdo urbana. Para resolver o problema do déficit
habitacional, passou-se a incentivar o deslocamento populacional em direcao
as periferias urbanas. Esse movimento trouxe atras de si 0s comerciantes que
seguiram o mercado consumidor (GRASSIOTTO, 2000).

A proposta inicial destes Centros era reunir um conjunto de lojas de
varejo de diferentes ramos de atividades, dispostas lado a lado em uma area
aberta, onde seria possivel realizarem-se diversos tipos de atividades - desde
conveniéncias até compras mais especializadas - em vias de passagem
geralmente utilizadas no trajeto entre bairros residenciais e comerciais, sempre
com a facilidade de estacionamento em frente as lojas.

As unidades em operacdo nos Estados Unidos séo dispostas em

grandes areas que giram em torno de 5000 a 10000 m? (figuras 2.1 e 2.2).
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RETAIL SPACE FOR LEASE
60,000 SFDIVISIBLE & CORNER OUTLOT AVAILABLE

Figura 2.1- Strip Mall em construgdo com Figura 2.2- Sully Plaza Strip Mall — Chantilly-

area para locacdo de 5600 m"” Virginia.

Segundo Mendes®, em reunido técnica realizada na empresa KELP
empreendimentos, na década de 90, alguns investidores privados procurando
novas formas de investimentos, e acompanhando a tendéncia de crescimento
do mercado consumidor na cidade de S&o Paulo, comegaram investir em
franquias, principalmente no ramo alimenticio. Porém, comecgou-se a encontrar
alguns entraves na implantagdo destes empreendimentos, pois a maior parte
das grandes franquias exigia sua instalacdo em terrenos com area em torno de
2000 m% Porém, obter areas com essa dimensdo nas regibes centrais da
cidade, onde estavam localizadas as maiores demandas, tornava o negocio
inviavel, visto o elevado custo gerado pela aquisicédo dos lotes.

Em contrapartida, os terrenos encontrados nas regifes mais afastadas
do centro possuiam &reas muito superiores aguela demandada por tais
franquias.

A solucdo encontrada foi a formacdo de parcerias entre franquias de
diferentes ramos de atividade, no intuito de adquirir um terreno a um preco

acessivel e com area suficiente para a implantacédo de duas ou mais franquias.

¥ Reunido com o EngP® Artur Mendes, sécio da empresa Kelp Empreendimento Ltda., realizada em
01/04/2009.
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Essa solucdo comecou a atrair a atencdo do consumidor, pois era
possivel a realizacdo de vérias atividades, locomovendo-se apenas uma vez
para um determinado lugar, ainda com a facilidade de estacionamento de seu
veiculo.

Dessa forma, o sucesso dessas parcerias comecou a ser olhado de uma
maneira positiva pelos investidores e ndo mais como apenas um subterfugio
para a aquisicdo dos lotes e comegaram, portanto, a conceber essas areas
como um Centro de Conveniéncia e servicos planejado, e ndo mais como um
simples aglomerado de lojas.

A evolucao deste tipo de empreendimento, desde o seu inicio no Brasil,
até o formato atual, passou por diversas modificacdes em seu conceito e pode
ser classificada por geracdes, sendo que cada geracao traz uma atualizacédo ou

uma adequacao ao mercado brasileiro.

2.3 O mercado brasileiro de producédo de Centros de Conveniéncia e

Servigos

Para o desenvolvimento de um empreendimento de um CCS, o grupo
buscou, inicialmente, conhecer os principais “players” que atuam no mercado
brasileiro. Para isto, empregou o método de trabalho detalhado a seguir.
Identificacdo dos players —

No Brasil, os Centros de Conveniéncia e Servicos ainda estao
concentrados na regido sudeste e, principalmente, no municipio de Sao Paulo.

Através de consultas a internet e visitas a CCS’s, foram identificadas
duas empresas lideres neste tipo de empreendimento - KELP
Empreendimentos e REP — Centros Comerciais (grupo LDI), as quais, apoiadas
por diversos investidores privados, dominam o negaocio.

Pesquisas e Visitas —

Foi determinado que para a realizacdo de um empreendimento atual, e

com alto potencial de sucesso seria hecesséria a realizacdo de um processo de

Benchmarking®.

* E um processo de pesquisa que permite realizar comparagdes de processos e praticas “"empreendimento
a empreendimento” para identificar o melhor do melhor e alcancar um nivel de superioridade ou
vantagem competitiva.
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Primeiramente, via internet, foram pesquisados e identificados produtos
com caracteristicas semelhantes ao produto que seria desenvolvido neste
trabalho.

Dentre os produtos localizados foram selecionados aqueles passiveis de
visitas, de acordo com alguns parametros:

o facilidade de acesso;

e (distancia da USP;

e tempo gasto para locomocao.

Ficou estabelecido que deveriam ser visitados pelo menos 4
empreendimentos com caracteristicas distintas entre si. A relacdo dos
estabelecimentos visitados estd apresentada na tabela 2.1 abaixo e dos
estabelecimentos néo visitados esta na tabela 2.2.

A coleta de dados foi realizada de duas maneiras, sendo que a primeira,
trata dos dados levantados em campo durante as visitas, e a segunda, trata
dos estabelecimentos n&o visitados, onde os dados do empreendimento foram

obtidos via internet e através de reunides com a REP e com a KELP (anexo 1).

Tabela 2.1 - Empreendimentos visitados

CCS

Endereco

Vital Brasil — SP

Av. Dr. Vital Brasil

Jorge Jodo Saad - SP

Av. Jorge Joao Saad

Raposo 1 - SP

Rod. Raposo Tavares KM 21

Raposo 2 — SP

Rod. Raposo Tavares KM 23

Carlos Weber — SP

Rua Carlos Weber x Rua Barédo de Passagem,
1485

Alto de Pinheiros

Rua Diogenes Ribeiro de Lima x Rua Dardanelos

CCS

Tabela 2.2 — Empreendimentos néo visitados

Endereco

Saude - SP

R. Elisa Silveira, 57

Analia Franco - SP

Av. Regente Feijo, 1111

Vila Isabel -RJ

R. Maxwell, 477
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Agua Espraiada-SP Av. Jornalista Roberto Marinho

Séo Bernardo - SP R. Marechal Deodoro X Av. Brig. Faria Lima
Joao XXIl — SP Av. Jodo XXIII, 1130

Vila Mariana — SP Rua Franca Pinto, 680

Vila Madalena — SP Rua Harmonia, 373 x Rua Wisard

2.3.1 Classificacdo dos Centros em geracdes

A REP classifica seus empreendimentos em quatro geracdes. De acordo
com caracteristicas levantadas, procurou-se estabelecer critérios para essa

classificagao:

Primeira Geracao —

Os primeiros CCS’s brasileiros, assim como os norte-americanos, foram
implantados em grandes avenidas. Tinham como principal caracteristica a
localizacdo em uma esquina e estavam sempre junto de um posto de gasolina
gue era considerado uma operagao “ancora”, ou seja, uma operacao que atrai
o0 consumidor para o estabelecimento e, como consequéncia, espera-se que
ele acabe fazendo uso de outros servicos instalados no local, utilizando-se do
mesmo estacionamento.

Foi desenvolvido entdo, o primeiro posto de combustivel com
conveniéncias, tal como se conhece atualmente, localizado na Av. dos
Bandeirantes, sob a bandeira Ipiranga.

Nessa época (1995-2000) o setor foi beneficiado com a politica
expansionista das empresas petroleiras que financiavam este tipo de
empreendimento. Como a gasolina tinha os precos tabelados na época, 0s
distribuidores tinham como estratégia fidelizar os clientes aos postos sob suas
bandeiras oferecendo as lojas de conveniéncia.

As figuras 2.3 e 2.4 sdo exemplos desta geragao de empreendimentos
em que se pode notar uma construcdo simples, sem grande preocupacao
arquitetbnica; por isto, os empreendimentos dessa geracdo sdo comumente

denominados de “caixotes”.
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Figura 2.3- CCS Analia Franco

Segunda Geragao —

Nessa geracdo algumas caracteristicas sdo preservadas em relacdo a
primeira, como a localizacdo em uma esquina de uma grande avenida e a
auséncia de apelos arquitetdnicos.

Porém, existe uma grande inovacao na concepc¢ao do empreendimento.
Feitos alguns estudos e pesquisas, notou-se que o posto de gasolina nao tinha
caracteristicas de “ancora”; era apenas um dos atrativos do empreendimento e
ndo uma peca fundamental, na qual sem ela o negécio ndo seria bem
sucedido.

Em um dos empreendimentos, as lojas foram inauguradas e somente
meses depois 0 posto entrou em funcionamento. Mesmo sem 0 posto em
funcionamento as lojas conseguiram atrair os clientes, sendo que a
inauguracao do posto pouco alterou a movimentacao do Centro como um todo.

Foi com essa constatacado que se resolveu retirar a operacédo do posto
de gasolina do negdcio, visto que tal mudanca proporcionaria alteracdes
importantes no negdcio dos CCS’s, uma vez que poderiam ser implantados em
terrenos de menores dimensdes. Isto tornava a idealizagdo de novos
empreendimentos mais viavel, visto o0 crescente preco dos terrenos,
principalmente na cidade de S&o Paulo.

Além desse fator, as lojas se aproximaram mais da rua e, agora, sem

nenhum obstaculo, ganharam maior visibilidade (figuras 2.5 e 2.6).
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Figura 2.5- CCS Vital Brasil Figura 2.6 — CCS Agua Espraiada

Terceira Geragao —

Na terceira geragcdo comecam as mudancgas mais significativas, desde
gue surgiram nos Estados Unidos.

Os CCS’s migram das grandes avenidas para os bairros, para tentar
captar um publico diferente. Essa nova concepcao traz a idéia de fidelidade
para atingir um publico local, criando uma habitualidade nas compras e
servicos realizados cotidianamente, ndo deixando de lado o publico que esta
de passagem pela regido.

As dimensdes dos terrenos sdo ainda mais reduzidas, atingindo as
dimensdes usadas atualmente - em torno de 1000 a 2500 m?, viabilizando
ainda mais os empreendimentos, adaptando-se a realidade do mercado
imobiliario, em que o0s terrenos estdo cada vez mais escassos € mais
valorizados.

Nessa geracao introduz-se também um estilo arquitetdnico que torna o

Centro mais atrativo para uma classe de renda superior (figuras 2.7 e 2.8).
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Figura 2.7 — CCS Carlos Weber Figura 2.8 — CCS Vila Madalena

Quarta Geracgéo —

Esta é a Ultima e mais atual geracdo. Tem como caracteristica sua
concepgao arquitetdnica parecida com as dos Centros de Conveniéncia norte-
americanos. No entanto, a mudan¢ca mais importante esta na formacdo do
conjunto de lojas. Até a geracdo anterior, mesmo com a mudanca para dentro
dos bairros, ainda se conservava a vocacao para atendimento dos horérios de
pico da manha e da tarde; agora passa a incorporar também o horario do
almogo como horario de pico.

Exemplo disso € a ampliacdo da oferta de estabelecimentos do ramo
alimenticio formando uma espécie de praca de alimentacdo onde podem ser
encontrados de trés a quatro géneros de comida, como ocorre, por exemplo no
CCS Alto de Pinheiros (figura 2.9) em que estdo disponiveis locais como
temakeria, hamburgueria, fast food e rotisserie.

Figura 2.9 — CCS Alto de Pinheiros
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2.3.2 Principais Centros no Estado de S&do Paulo

Durante as visitas realizadas aos CCS’s Raposo 1, Raposo 2, Vital
Brasil, Carlos Weber, Jorge Jodo Saad e Alto de Pinheiros, ficou clara a
classificacdo dos empreendimentos em geracbes. Foi possivel notar
claramente as alteracbes realizadas em suas concepcdes para adequacdo
tanto ao local de implantagdo e publico alvo como também para a nova
realidade do mercado imobiliario, em que o maior entrave para a idealizacédo de
um CCS é achar o terreno ideal.

Juntando-se os dados das visitas aos dados pesquisados, foi possivel

classificar todos os CCS’s em uma determinada geragéo (tabela 2.3).



Tabela 2.3 — Classificagédo, segundo a geragao, dos CCS’s estudados
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~ Area do ,. |NUmero de _ _
CCS Geracao 5 ABL (m"9) _ Tipos de lojas
Terreno (m©) lojas
) Posto, loja de conveniéncia, Itat, Drogaria SP,
Saude - SP 1 3407 1731 6 _
Americanas Express e D’Paschoal
_ Posto, loja de conveniéncia, 100% video, Itad,
Analia Franco - SP 1 4552 1339 7 _
Bradesco, Carglass, Drogaria SP
_ Posto, loja de conveniéncia, Ital, Americanas Express,
Vila Isabel -RJ 1 3720 893 6 . )
Drogasmil, Domino’s
Agua Espraiada-SP 2 1645 595 4 Mc Donald’s, Drogasil, Bradesco, Fran’s Café
Mc Donald’s, Drogaria SP, 100% video, Nobel, Casa
_ _ do pao de queijo, lka’s lavanderia, Soho, Desk viagens,
Vital Brasil — SP 2 4075 1507 13 o _ _ _
Todeschini, Muito Mais Pet, Banco do Brasil, Itau,
Bradesco
Mc Donald’s, Bradesco, Vive’' Leroa, Karina Colchdes,
Sao Bernardo - SP 2 2740 1368 6
Soho, Puma Sports
Econ Distribuidora, Lig-Lig, Caverna Video, Santander,
Jodo XXIl — SP 2 2980 1411 7 _ _ _
Pizzaria, Casa Berti, Itau
Soho, Subway + Express Shop, Multicoisas, Caixas
Jorge Jodo Saad - SP 1 3696 2044 11 Eletrdnicas: Ital e Santander, Kappa Sushi, Amor aos

pedacos, Drogaria SP, La Selva, Starbucks, Texaco
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Tabela 2.3 (continuacéo) — Classificagdo, segundo a geragao, dos CCS’s estudados

Area do Namero
CCS Geracdo | Terreno (m?) | ABL (m?) | de lojas Tipos de lojas
Farmax, Blockbuster, Café Dunut's, Amor aos Pedacos, Caixa
Vila Mariana — SP 3 7 Santander, Caixa ltall e Puma
_ Drogasil, Fotoptica, Blockbuster,Amor aos Pedacgos,Subway,
Vila Madalena — SP 3 686 618 7 ]
Santander e Itau
Kopenhagen, Drogaria SP, Press To, Barello Burger, Makis Place e
Carlos Weber — SP 3 7
Contours Express
Posto Petrobras, Rei do Mate, BR Mania, Dryclean, Droga Raia, St.
Raposo 2 — SP 1 10 ) ) )
Marché, Dona Deola, CVC, Caixas: Nossa Caixa, Unibanco
Posto Petrobras, P&o de Acucar, Evolution (lavanderia), Banco Itad,
Raposo 2 — SP 1 11 Delboni Auriemo, Droga Raia, Doceria Holandesa, Loja de vinhos,
Kopenhagem, 100% Video / Nobel, Soho
Drogaria SP, Doctor Feet, Tennis shop, Dryclean USA, Best
Alto de Pinheiros 4 2500 1000 12 Burguer, Extra Facil, Cristallo, Fast Frame, La Pasta Giala,

Subway, Makis Place, caixas Itat e Bradesco




Outras caracteristicas importantes também foram levantadas em campo
como por exemplo a dindmica do movimento do local onde foram implantados
cada CCS, pois ha variagdo principalmente do horério de pico, de acordo com
as caracteristicas da regido: comercial, residencial ou mista.

Essa dinamica da demanda pode influenciar fortemente a concepcao do
CCS, na medida em que, se a demanda da regido se der de forma diluida ao
longo do dia, ndo ha a necessidade de muitas vagas. Porém, no caso de areas
comerciais, por exemplo, onde existe uma demanda muito concentrada no
horério de almoco, ha a necessidade de se balancear o mix de lojas com o
namero de vagas para se obter um nivel de qualidade dos servicos.

Notou-se ainda que o tamanho das lojas foi reduzido drasticamente,
principalmente da segunda para terceira geracdo, podendo-se aumentar o

namero de lojas em uma area potencialmente menor.



26

3. Prospeccéo do Terreno

3.1 Processo de definicdo do terreno

A prospeccéao do terreno implica em encontrar uma area para aquisicao

que satisfaca as exigéncias do projeto. Esta etapa é de suma importancia pelo

fato de a localizacdo do empreendimento estar diretamente ligada ao seu

desempenho de consumo. E, além de a definicAo de um lugar apropriado

possuir grande relevancia por sua caracteristica estratégica, esta etapa teve de

ser concluida com agilidade para que ndo atrasasse o0 cronograma deste

trabalho.

Em principio, algumas caracteristicas foram procuradas no terreno.

Estas sdo aplicadas ao caso geral e algumas delas ndo séo obrigatérias, mas

fortemente recomendadas. Sao:

A éarea deve ser passivel de aprovacao e construcdo, segundo a Lei
de Zoneamento —SP. E preciso que se verifique o tipo de uso da
edificagdo (classificada como NR1 — N&o Residencial 1, a ser
discutido posteriormente), zona de uso, coeficientes de
aproveitamento, taxa de ocupacéo, taxa de permeabilidade, gabarito
de altura e recuos, entre outros detalhes especificos que podem
ocorrer dependendo da subprefeitura e zoneamento envolvidos,
como area inclusa em regido de preservacdo ambiental, lista de
areas contaminadas, arredores de patrimdénios histéricos, zonas
estritamente residenciais, entre outros. E altamente recomendado
gue seja visitada a subprefeitura em questdo, antes da compra do
terreno, para que todas as implicacdes da Lei de Zoneamento de um
terreno especifico fiquem esclarecidas;

O tamanho do terreno ideal para implantacdo de um CCS deve ser
entre 1500 e 5000 m2, dependendo também de sua configuracao;

Via de circulagdo com fluxo suficiente de veiculos e pessoas, de
maneira que garanta a passagem consideravel de pessoas em frente
ao empreendimento;

Consideravel densidade residencial, regides verticalizadas;
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e Areas localizadas em esquinas, para facil circulacdo de veiculos e
vista do empreendimento;

e Areas potencialmente desvalorizadas por algum motivo®, mas que
nao inviabilize o empreendimento, para baixo preco de compra do
terreno e éxito da viabilidade econdmica;

e Presenca de publicos de classe A e B, prioritariamente, que sejam
consumidores diretos, seja por residirem ou trabalharem ao arredor
do local, ou que o local seja via de passagem para este publico no
seu deslocamento fluxo diario;

e Caracteristicas especiais, como proximidade de escolas, hospitais ou
faculdades, que possam garantir um publico especifico ao produto
também devem ser procuradas.

Estas caracteristicas foram ndo s6 discutidas entre o grupo e a
orientadora, mas também com profissionais® do setor em entrevistas
realizadas.

De entendimento destas, o grupo ainda deveria obter as curvas de nivel
do terreno, assim como o perfil do subsolo. Para este segundo, concluiu-se que
um perfil de subsolo de uma area proxima e equivalente a mesma, em termos
de trabalho académico, seria suficiente — ja que o grupo despenderia de
consideravel verba para obter dados de sondagem por si s6. Estes dados
serdo discutidos posteriormente neste trabalho, assim como sua aquisigao.
Para as curvas de nivel, ndo adiantaria adota-las de outro terreno, mesmo que
vizinho: o desafio seria obter um terreno que, além das caracteristicas
anteriormente destacadas, fosse possivel 0 acesso as curvas de nivel. Duas
solugdes entédo foram discutidas:

1. A area deveria ser obtida com um estudo planialtimétrico ja realizado,
por intermédio de alguma empresa ou profissional que trabalhasse com esses
dados;

2. O grupo deveria, entdo, depois de escolher determinado terreno,

realizar por si s6 um estudo planialtimétrico por utilizacdo de equipamentos

® Exemplos: proximidade a crregos, pequenas areas para incorporages de edificios residenciais, areas
com gabaritos de altura restritivos, entre outros.

® Artur Mendes, empresa KELP, Gabriel Robert, Juliana Viotti, Mara Romiti e Renato Abibi, empresa
REP.
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apropriados, como um teodolito ou uma Estacdo Total, por empréstimo da
Escola Politécnica, junto ao Depto de Estruturas e Geotecnia.

Por uma questao de tempo e precisdo de dados, foi adotada a primeira
alternativa e buscados meios para obter uma area que ja possuisse um estudo
planialtimétrico tracado. De acordo com isso, outras duas frentes foram
langadas:

1. A partir de um contato com o professor Denizar Blitzkow, do
Departamento de Engenharia de Transportes, ligado a funcdes de
informacdes espaciais e contato com pessoas da area de topografia;

2. Foi procurado contato, através de um dos membros do grupo que fez
estagio na Gafisa S/A, com um topégrafo’ que realiza atividades para
a empresa. Os dados buscados deveriam ser de algum terreno que a
Gafisa S/A ou alguma outra empresa descartou, por questao de
confidencialidade no mercado imobiliario.

Logo, através da segunda opc¢do, foram obtidos 5 estudos
planialtimétricos: 2 estudos realizados no bairro de Santana, 1 na Freguesia do
O, 1 no Ipiranga e 1 na Lapa. Desta forma, considerando todas as
caracteristicas itemizadas no inicio, o grupo escolheu um terreno em Santana,
a Rua Voluntérios da Patria, 4064 - 4078 (figura 3.1).

" Franzim, Sr. Sérgio, Franzim Topografia.
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Figura 3.1 - Terreno escolhido pelo grupo no Bairro de Santana — capital. Ao lado esquerdo, a
Rua Voluntarios da Patria e os 4 iméveis que constituem a frente do terreno.

Inicialmente, a area era constituida pela soma das areas identificadas
em amarelo e verde (figura 3.1). Mas, por haver um corrego que passa pelo
terreno anterior (identificado em verde), é exigido pela Lei de Zoneamento um
recuo de 30m em relacdo ao cérrego, o que torna o terreno pouco util em
termos de custo/beneficio. Desta forma, o grupo optou em escolher apenas a
area posterior, identificada pela cor amarela, constituida por 5 lotes contiguos
que encerram um total 1235,40m?, suficientes para a implantacdo do projeto
em questao.

Outro ponto importante a ser discutido sobre o terreno é a rua particular
(passagem particular) existente na lateral esquerda do terreno. A passagem
possui CODLOG, o que significa que existe identificacdo publica sobre a
passagem e é de propriedade da Prefeitura de Sao Paulo, ficando os imdveis
gue sdo construidos em seu perimetro sujeitos ao regulamento da Lei de
Zoneamento — SP. Isso significa que, apesar de o empreendimento possuir
saida para uma rua lateral, o que é visto como uma vantagem de projeto,
existem recuos e gabaritos de altura a serem respeitados nessa lateral, de
acordo com as determinacdes da lei.

Por fim, dois dltimos pontos devem ser abordados: o fato de haver um

declive no terreno, e a grande verticalizacdo vizinha ao mesmo. O primeiro,
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teoricamente, ndo inviabiliza o projeto, mas encarece o custo de constru¢ao por
exigir que a estrutura fique apoiada sobre pilotis, jA que o empreendimento
deveria ficar ao nivel da rua. Outros problemas menores surgiriam com o0
mesmo, como rampas de entrada e saida lateral dos carros, mas sédo questfes
de segunda importancia comparadas ao impacto de custo construtivo que €
muito sensivel para uma obra deste porte. O segundo ponto citado é a grande
verticalizagcdo existente no local. O ideal, para estes tipos de projeto, seriam
lugares de vizinhanca direta pouco verticalizada, favorecendo a visibilidade do
empreendimento ao publico, o que ndo ocorre com este terreno.

Deve ser observado que, apesar de todos esses entraves, 0 terreno
ainda é considerado um lugar favoravel: identificou-se que existe farto publico
de renda A e B que reside ao arredor da area, a via possui consideravel fluxo
de passagem de automoéveis e € via de escoamento do bairro; a regido €
extremamente verticalizada e possui 2 hospitais nas suas vizinhancas, que
podem garantir publico permanente. Além disso, a area disposta pelos 5 lotes
(em amarelo) é suficiente para a implantacdo do empreendimento e o fato de
haver um cérrego no Unico terreno adjacente (area em verde) que poderia
ampliar a area para o estudo de um empreendimento imobiliario residencial
vertical desvaloriza os lotes. Deve ser lembrado que ndo houve grande leque
de opc¢bes de terrenos ao alcance do grupo ou tempo para procurar outros
possiveis, e que os fatores favoraveis anteriormente citados somados aos
estudos de demanda que foram realizados (e que serdo vistos adiante)
permitiram concluir que o lugar poderia ser explorado para implantacdo do

projeto pretendido.
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3.2 Prospeccéo de terrenos — Aspectos juridicos

Tipos de documentos:

Matricula ou Transcricdo do Imovel:

A matricula do imével surgiu com a edicdo da Lei 6.015/73, de 1973,
antes dessa data o registro era feito pela Transcricdo do Imével. Desse modo,
terrenos ou iméveis que ndo houve alteracdes ou transferéncias de titular
depois de 1973 ndo possuem matricula.

Esses documentos funcionam como um registro de identidade do imével,
uma vez que o identifica e descreve suas caracteristicas particulares, tais
como:

e Localizagdo do imovel (logradouro e niumero, quadra e distancia de um
ponto de referéncia fixo como, por exemplo, uma esquina ou um prédio
vizinho);

e Descricdo detalhada da area do terreno, contendo suas medidas, o
encerramento da area, delimitacdes e pontos de referencias fixos;

e Informacdes gerais dos proprietarios: nome, nacionalidade, endereco,
estado civil, regime de bens do casamento, nhome do conjugue, nimero
RG e CPF;

e Histérico de posse do imével: registro dos antigos proprietarios, assim
como forma de compra e valores envolvidos. Uma matricula vintenaria
possui 0s registros de transacédo do imoével dos ultimos vinte anos, assim
como a cingientenaria dos ultimos cinquienta anos, e assim por diante.

Um modelo de matricula de imével pode ser encontrado no anexo 2 deste

trabalho.

Opcéo de Compra ou Contrato de Compromisso:

Trata-se do primeiro documento assinado por ambas as partes, vendedor e
comprador do imével.

Nestes documentos € registrada a intencédo de compra do terreno, diante da
assinatura do termo.

A Opcéo de Compra é um contrato unilateral, ou seja, apenas um dos lados
envolvidos tem obrigacfes, no caso a do vendedor de garantir ao comprador a

preferéncia de compra do imoével, de maneira que o vendedor ndo podera
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comercializar sua propriedade com terceiros sem sofrer as implicacdes
estipuladas pela opgéo ou pela lei.

Ja o Contrato de Compromisso é um contrato bilateral, em que ambas as
partes possuem obrigacdes, o do vendedor de vender a propriedade e do
comprador de pagar por esta de acordo com o valor e 0s prazos estipulados.

Estes documentos devem conter os seguintes dados:

e Nome, RG, CPF, nacionalidade, estado civil e residéncia dos

contratantes;

e Nome e localizacéo do terreno;

e Numero e data de inscri¢cdo do terreno (matricula do imével);

e Descricao do lote, areas e outras caracteristicas necessarias;

e Valor intencionado a ser pago e sua forma de pagamento;

e Prazo no qual o imovel esta preferencialmente reservado para

comercializagao, com o determinado comprador.

Contrato de compra e venda:

Contrato feito entre ambas as partes, vendedor e comprador, referente ao
imovel. Por ele, o primeiro se compromete a efetuar a venda do imével para o
segundo. O contrato final de compra e venda é, geralmente, fruto do
desenvolvimento de varias minutas® que, apés lidas, comentadas e
modificadas em consenso de ambas as partes tornam-se o contrato final de
compra e venda. Vale ressaltar que esse documento apenas gera obrigacdes
entre as partes, porém ndo é habil para transferir a propriedade. O processo de
transferéncia é detalhado mais abaixo.

Esta transacédo pode ser feita a vista ou a prazo, e com a utilizagdo de
permuta fisica® ou financeira’ total ou parcial do bem. No caso da utilizacdo de
permutas, geralmente o valor oferecido ao vendedor pode ser maior, devido a

baixa exposicdo de caixa por parte do incorporador. Para cada caso de

¥ Minutas sdo “rascunhos” que, apos desenvolvidas e consentidas por ambas as partes, tornam-se 0
contrato de compra e venda. Nunca uma minuta é assinada, e sim o contrato.

% permuta fisica: transac&o na qual o proprietario recebe como pagamento global ou parte dele
determinada fracdo de area construida, para sua utilizagdo ou venda. No caso da venda, é necessario
verificar quais s&o as condicGes de preco determinadas pelo comprador.

19 permuta financeira: similar & permuta fisica; porém, o objeto de pagamento é uma porcentagem do
lucro do negdcio de incoporagdo. Assim, o proprietario torna-se “socio” e recebe seu pagamento ao longo
do fluxo de recebiveis do incorporador.
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compra - a vista ou a prazo, com ou sem permuta - tem-se um modelo de

contrato especifico, que define a forma e as condigdes de pagamento.
Pode-se encontrar, a titulo de exemplo, modelos de contrato para a compra

a prazo, no site Universo Juridico™ e no site SiteContabil*.

As informacdes basicas constantes nesses contratos sao:

e Dados do comprador e vendedor, nome completo, nacionalidade, estado
civil, profissdo, nimero do RG e do CPF, endereco;

e Descricao do imével a ser vendido, endereco, dimensdes, areas, etc.;

e Numero e data de inscri¢cdo do terreno (matricula do imével);

e Obrigac6es do comprador;

e Preco, prazo, forma e local de pagamento;

¢ Indicacdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas
incidentes sobre o lote;

e Juros de mora e multa, para o caso de atraso no pagamento das

prestacoes.

Titulo de Propriedade do Imdvel ou Escritura do Imovel:

E no Registro de Imdveis que “nasce” a propriedade, ou seja, é onde ela é
registrada. Nascimento e existéncia, aqui, tém o sentido de publicidade, sem o
que a propriedade ou a vida, ainda que adquiridas ou geradas com
anterioridade, nédo produzem efeitos perante a sociedade dos homens,
organizada sob a forma de Estado de Direito (“qguem nao registra nao é dono”).
Assim, com o foco direcionado para o interesse direto do empreendimento de
um CSS, por meio de investidores, excluindo-se, portanto, as mais variadas
formas de aquisicdo da propriedade, comenta-se a aquisicdo da propriedade a
titulo oneroso (compra e venda ou permuta, entre vivos). Seja terreno — apenas
0 solo — ou seja casa ou apartamento — construgdes incorporadas ao solo. O
documento pelo qual uma parte, o vendedor, é capaz de exercer seus direitos
de transferir a propriedade de um imovel para outra parte, o comprador, é a
Escritura, que tem por objeto descrever o imédvel, relatar o negdcio
estabelecido e atender as exigéncias legais, inclusive tributarias, relativas a

operacédo da transferéncia.

" Fonte: http://www.uj.com.br
12 Eonte: www.sitecontabil.com.br
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Processo de compra do terreno

3.3.1 Consideracdes iniciais

Antes de se efetivar a compra de um terreno deve-se estar atento a

diversas premissas que podem inviabilizar a constru¢cdo do empreendimento,

dentre as quais destacam-se:

Zoneamento, topografia, localizacéo

Problemas como contaminacdo de solo, areas adjacentes a redes de
alta tenséo e outras consideracdes™;

Historico do terreno — é importante verificar se o imével que se pretende
adquirir ndo possui dividas, como impostos atrasados ou prestacdes a
serem pagas. E altamente recomendado que certidées negativas de
débitos ao Municipio, Estado e Unido sejam emitidas antes de qualquer
assinatura definitiva. E importante também investigar se o antigo
proprietario ndo possui dividas publicas ou com terceiros que possam
futuramente comprometer a posse do novo comprador. Dividas de
antigos donos, na auséncia de outros bens que possam ser executados
para suas devidas quitacfes, podem implicar na reintegracdo de posse
como forma de pagamento com 0s antigos credores e na anulacdo do

negocio.

3.3.2 Documentacdo da propriedade

Para se certificar de que a compra do imovel € legitima e este ndo possui

dividas; os seguintes documentos devem ser solicitados antes da assinatura do

contrato:

Carné do IPTU do ano vigente (copia autenticada da folha onde constam
todos os dados do imovel);

Certiddo de propriedade vintenaria (essa certiddo devera ser
providenciada pelo vendedor no registro de imdveis local);

Certiddo negativa de tributos municipais, estaduais e federais™.

13 Considerages de localizagdo e zoneamento foram discutidas no capitulo 3.
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3.3.3 Documentacao dos proprietarios

E importante analisar os dados do vendedor e de seu cénjuge, pois se
ambos possuirem dividas, o terreno pode ser usado para a sua quitacdo
inviabilizando a compra. Os principais documentos a serem solicitados sao:

4. R.G., C.P.F., certiddo de nascimento ou casamento e comprovante de

residéncia dos mesmos, incluindo conjuge e herdeiros se houver;

5. Certiddo negativa do distribuidor civil estadual em nome de todos o0s

proprietarios incluindo o cénjuge e herdeiros se houver;

6. Certiddo negativa do distribuidor civil federal em nome de todos os

proprietarios incluindo o conjuge e herdeiros se houver;

7. Certidao negativa do distribuidor das execucdes fiscais estadual, em

nome dos proprietarios, incluindo os conjuges e herdeiros se houver;

8. Certidao negativa de protesto dos cartorios do local onde residem os

proprietarios incluindo o conjuge e herdeiros se houver.

8.1.1 Compromisso de Compra e Venda

Verificadas todas as informacfes referentes ao terreno, assina-se o
Compromisso de Compra e Venda, em que o comprador e o vendedor se
comprometem a efetivar a transacdo. Apds passados os prazos referentes as
verificacbes de documentacdo ou outras determinagcdes de contrato, 0 mesmo
torna-se irretratavel e irrevogavel, consumando o acordo feito entre as partes e
implicando em penalidades estipuladas no préprio instrumento de compromisso
ou lei caso alguma clausula ndo seja seguida nos conformes.

Entdo, desta forma, pode ser paga a primeira parcela ou o total (no caso
de pagamento a vista) do valor tratado no negdcio, sendo a Ultima parcela paga
contra a assinatura da escritura do imovel ou em data previamente estipulada

no contrato.

8.1.2 Escriturado terreno

14 Geralmente sao implicados apenas documentos municipais. Mas, dependendo da regiéo onde é
localizado o imdvel, podem ser passiveis de dividas com o Estado ou a Unido.
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Tal documento, com excecdo dos processos de aquisicdo mediante
financiamento habitacional (SFH) ou imobiliario (SFI), € lavrado em qualquer
Servico Notarial (Cartorio de Notas), mediante o pagamento de emolumentos e
com o concomitante recolhimento do ITBI (Imposto sobre Transmissdo de Bens
Iméveis) aos cofres da Municipalidade (compra e venda/permuta) e/ou do
laudémio (quando se trata de transferéncia de dominio federal) aos cofres da
Unido, através de uma guia (de recolhimento) propria.

Posteriormente a sua assinatura, a escritura devera ser levada ao
Registro de Imdveis onde, também mediante pagamento de emolumentos,
serdo praticados os atos que finalizardo o ciclo de transferéncia da
propriedade.

Os emolumentos - pagamento devido pela prestacédo de servicos — dos
Cartorios de Notas e do Registro de Imoveis, sdo estabelecidos pelos governos
estaduais em tabelas editadas com base legal, sujeitas a revisées periddicas.

A transferéncia da propriedade sobre imoveis de valor superior ao de
trinta vezes o maior salario minimo vigente no pais sera feita, necessariamente,
por escritura publica, e também, por forca de legislacdo especial, o instrumento
particular assinado com a participagdo ou interveniéncia de um agente do
Sistema Financeiro Habitacional (SFH) ou do Sistema de Financiamento
Imobiliario (SFI).

Nestes casos — de transferéncias por escrituras publicas - fica
dispensada a formalizacao pelo Cartério de Notas, porém, e isto € obrigatério,
o instrumento devera ser levado ao Registro de Imdveis para que se consagre

a transferéncia da propriedade.

8.1.3 Registro do Imoével

Apds o pagamento, em cartorio, da taxa referente ao registro da escritura
de compra e venda , referente ao ITBI, que corresponde a 2% do valor do
terreno (valor referente ao estado de Sao Paulo), deve dirigir-se, com a
escritura registrada em nome do novo proprietario, a prefeitura local e solicitar
a averbacdo do terreno, isto €, registrar o terreno em seu nome. Se tal

medida nao for adotada, os registros da prefeitura continuardo acusando que o
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terreno pertence ao antigo proprietario. Este procedimento torna “publica” a
nova posse no imével, como fora comentado anteriormente.

Com esta atitude, o novo proprietario passara a receber o carné do imposto
territorial (IPTU) em seu nome, sendo o prazo para esta mudanca determinado

pelo setor competente da prefeitura.
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9. Legalizagcdo do empreendimento

9.1 Dados de uso do solo

Os dados de uso de solo determinam as diretrizes nas quais se baseiam
as aprovacOes de projetos e emissfes de alvards de construgdo junto ao
Municipio. E necessério, entdo, verificar a qual zoneamento pertence
determinado terreno e, uma vez identificado, é possivel verificar quais sdo suas
restricbes de utilizagéo do solo.

Com o auxilio da figura 4.1, obtida diretamente no site da SEMPLA
(Secretaria Municipal do Planejamento), é possivel registrar que a categoria de
uso do solo do terreno escolhido se enquadra na zona de uso ST ZM-3b/03:
Zona mista de alta densidade. Isso significa que € uma regido com grande
incentivo a verticalizacdo e densidade populacional.

LY

A

Figura 4.1 - Identificacdo da localiza¢é@o do terreno escolhido em zona mista de alta densidade
(ST ZM 3b/03). Terreno marcado em amarelo na figura.
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Consultando-se a tabela referente a subprefeitura de Santana, também

disponivel no site da SEMPLA e reproduzida na figura 4.2, para esta especifica

zona de uso, pode-se identificar as premissas de projeto listadas na sequéncia.

Plana Reglonal Estratéglice da Subprefeltura de Santana - Tucurus - PRE - 5T
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Figura 4.2 — Dados do uso do solo

Da andlise da figura 4.2, depreende-se que:

Coeficiente basico de aproveitamento: 2,00 vezes a area do lote
Coeficiente maximo de aproveitamento: 2,00 vezes a area do lote

Taxa de ocupacao maxima: 0,5 ou 50% da area do lote

Taxa de permeabilidade minima: 0,15 ou 15% da area do lote

Largura minima da frente: 5,00 m

Gabarito maximo de altura: sem limite estipulado

Recuo minimo frontal: 5,00 m

Recuos minimos lateral e fundos: artigo 186 da parte Ill da Lei de

Zoneamento —SP, transcrito abaixo:

“Art. 186. As edificagdes, instalacbes ou equipamentos, a partir de 6 m
(seis metros) de altura em relagcdo ao perfil natural do terreno devem

observar recuos laterais e de fundos, que podem ser escalonados e
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dimensionados de acordo com a férmula a seguir, respeitado o minimo

de 3m (trés metros):

R=(H-6)+10

onde:

R = recuos laterais e de fundos;

H = altura da edificagcdo em metros contados a partir do perfil natural do

terreno.”

Porém, em previsdo que o projeto ndo superara um gabarito de
6m de altura, ndo teremos preocupacdo de manter recuos minimos
laterais e de fundos. O recuo sera em funcédo de outras caracteristicas
do empreendimento, discutidas posteriormente na secao de projetos, e

nao devido a Lei de Zoneamento.

9.2 Aspectos de legalizacdo do empreendimento: processo, custos e

taxas

Para se implantar uma nova edificacdo, alguns procedimentos devem
ser seguidos junto a Prefeitura e aos Orgdos pertinentes a cada
empreendimento. Se o processo ndo for bem estudado, poderd atrasar a
aprovacao da obra e afetar todo o seu planejamento.

A seguir sdo apresentadas as etapas do processo de aprovacéo de uma

nova edificacéo.

9.3 Processo de aprovacao

Para agilizar o processo de aprovacédo, a Prefeitura Municipal de Sao
Paulo (PMSP) criou o APROV (Departamento de Aprovacao de Edificacbes),
onde é possivel classificar a obra a ser construida por seu tipo de uso e obter

um “passo a passo” dos procedimentos necessarios para iniciar a obra.
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Para este trabalho sera estudado o processo definido pelo APROV 4
(figura 4.3) — Divisdo Técnica de Uso Comercial - classificacdo na qual esta
inserida a edificagdo que se pretende construir, ou seja, um Centro de

Conveniéncia e Servico (CCS).

Aprov G
Diretoria
do
Departamento

CAEHIS - Comissao Aproy AT
de Analise Especial | | Assisténcia
de Habitagdo de Técnica

Interesse Social

CAIEP S - Comissdo GTEA - Grupo
de Anakse Integrada | | | Técnico Especial
de Edficagdo e de Andlise

Parcelamento do Solo Lei 11.522/94

- o | . . - - , 1
Aproy 1 Apray 2 Aprov 3 Aprov 4 | Aprov 5
Divisdo Técnica Divisao Técnica Divisao Técnica Divisao Técnica Divisao Técnica
de Uso de Prestagao de Uso de Uso de Usts
Residencial de Servigos Industrial Comercial Institucionais

Figura 4.3 — Organograma de classifica¢éo para as diferentes divisdes técnicas de aprovagdo
Fonte: PMSP - Prefeitura Municipal de S&o Paulo.

Apbs classificar a obra segundo seu tipo de uso e obter o APROV de
sua categoria, foi considerado um procedimento “passo a passo”, aplicavel ao
caso estudado™. A seguir, segue um breve resumo dos 8 passos no qual deve

ser submetido o processo.

Passo 1 — Documentacéo do lote

Nessa etapa deve-se atentar para a documentacao do terreno onde seré
executada a obra, verificando-se se o titulo de propriedade ja esta no nome da
pessoa ou empresa que deseja construir e se o carne do IPTU esta

regularizado.

Passo 2 — Classificacdo da atividade ou uso que se pretende instalar no

imovel

15 Disponivel em:
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/habitacao/aprovacao_edificacoes/guia_aprov/passos_seguir/0
001)
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Para o caso estudado, execucdo de um CCS, pode-se classificar a obra

como C2, segundo a classificacdo da PMSP (2009), que segue abaixo:

“C2 - Comércio Varejista Diversificado: estabelecimento de venda direta

ao consumidor de produtos relacionados ou ndo com o uso residencial.

Passo 3 — Restrigc6es Urbanisticas que devem ser observadas

Deve-se identificar as restricbes de uso e ocupacdo do solo. Essas
informacdes séo obtidas através da Lei de Zoneamento — SP, que classifica o
local a ser construido. E necessario observar informacées como: se a atividade
é permitida no terreno e quais restricdes urbanisticas'® devem ser observadas
no projeto (frente e area minimas do lote, recuos, taxa de ocupacao, coeficiente

de aproveitamento, etc.).

Passo 4 — Classificagcao do Tipo de Obra a ser Feita
De acordo com a PMSP (2009), as obras podem ser classificadas como:

e Obra Nova: construcao de nova edificagcdo em lote totalmente vago ou
com a demolicéo total do existente;

e Reforma: alteracéo de edificacdo existente por supressado ou acréscimo
na area construida, ou modificacdo na estrutura, ou na
compartimentacao vertical, ou na volumetria, com ou sem mudanca de
uso.

e Reconstrucao: obra destinada a recuperacdo ou recomposicdo de uma
edificacdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou objeto de outro
sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores.

e Regularizacdo: licenciamento de edificacdo que foi construida ou
reformada sem aprovacédo, mas que atende as disposi¢des da legislacéo
vigente na época de sua construgao.

e Pequena Reforma: reforma com ou sem mudanca de uso, na qual ndo
haja supressdo ou acréscimo de area, nem alteracdo do numero de

unidades autbnomas.

16 J4 anteriormente observadas no capitulo 4 deste documento.
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e Mudanca de Uso: alteracao da atividade de uma edificagcéo
regularmente existente que atenda as disposi¢cées do zoneamento,
desde que nao haja necessidade de alteracao fisica do imovel.

e Projeto Modificativo: Aprovacao de alteracdes do projeto aprovado,
desde que o alvara de execucdo da obra encontre-se em vigor,
conforme o disposto no item 3.7.9 da Lei 11.228/92.”

O caso estudado é classificado como “Obra Nova”.

Passo 5 — Outros dados e informacdes necessarias

Deve ser analisado o impacto que a obra trara a regido e essas
informacdes devem estar contidas na Ficha Técnica, que € um documento
emitido pelo Departamento de Cadastro Setorial (CASE da SEHAB'). A ficha
de requerimento para esse documento, assim como a definicdo e atribuicdes
da Ficha Técnica estdo presentes no item 3B do Decreto 32.329/92, da PMSP
(2009).

Passo 6 — Exigéncias especiais para grandes projetos

Aplicavel a obras de grande porte, que devem ter uma analise especial.
Pode, em alguns casos, necessitar de analise prévia de outros 6rgdos. Porém,
analisando-se a tabela 4.4 de classificacdo de pélo gerador de trafego, e a
tabela 4.5 para edificacBes sujeitas a apresentacédo do relatorio de impacto da
vizinhanca (RIV), apresentadas a seguir, verifica-se que ndo sao aplicaveis ao

caso estudado.

Tabela 4.4 — Classificagédo do polo gerador de trafego

AREA
ATIVIDADE COMPUTAVEL  CAPACIDADE™
(m?)
Habitaggo e 500 vagas
Qualquer uso néo residencial | --------- 200 vagas

Y SEHAB: Secretaria de Habitago da Prefeitura Municipal da cidade de S&o Paulo
18 “Capacidade” significa que o empreendimento pode possuir até o referido nimero, sem ser
considerado um pdlo gerador de trafego .


http://www.prefeitura.sp.gov.br/arquivos/secretarias/habitacao/aprovacao_edificacoes/guia_aprov/passos_seguir/0005/LEINo11228_COE.rtf
http://www.prefeitura.sp.gov.br/arquivos/secretarias/habitacao/aprovacao_edificacoes/guia_aprov/passos_seguir/0008/DECRETONo32329_COE.doc

Qualquer uso néao residencial localizado

em Area Especial de Trafego — AET

Prestacao de Servico de Saude 7.500
Prestacdo de Servico de Educacao 2.500
Locais de Reunido

Atividades e Servicos Publicos de

Caréter Especial
Atividades Temporarias

Pratica de Exercicio Fisico ou Esporte |2.500

Fonte: PMSP - Prefeitura Municipal de S&o Paulo.
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80 vagas

500 pessoas

Tabela 4.5 - Edificacbes sujeitas a apresentagéo de relatério de impacto de vizinhanga (RIV)

Uso Habitacional 80.000
Prestacéo de Servicos 60.000
Comércio 60.000
Industria 20.000
Usos institucionais 40.000

Fonte: PMSP - Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

Passo 7 — Apresentacédo do Projeto

Todo projeto encaminhado para analise deve estar no padrdo exigido

pela Prefeitura. Os projetos que nao estiverem dentro dos padrdes ndo sao

avaliados. As principais exigéncias sao:

Selo e Folha de Rosto: Todas as folhas de projeto devem conter uma

legenda, conforme modelo da PMSP (2009), contendo todas as

informagdes presentes no documento;

Levantamento Planialtimétrico: Deve constar todas as informacdes
requeridas no item 3.A.6 do Decreto 32.329/02 (PMSP, 2009).

Pecas Graficas: Projetos desenvolvidos pelos profissionais habilitados,

apresentados na escala 1:100, contendo plantas, cortes longitudinais e
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transversais e elevacdo para uma melhor compreensdo da equipe

técnica da prefeitura.

Os dados béasicos que devem ser apresentados nas plantas, segundo as
diretrizes da PMSP, estao transcritos a seguir:
“Pecas Graficas: as pecas graficas devem conter, no minimo, 0s seguintes
elementos:
| - Implantag&o
Il - Plantas de todos os andares e atico da edificacdo, com legenda de acordo
com o Desenho 1-1 do Anexo 18 do Decreto 32.329/92
[Il - Cortes, no minimo, um transversal e um longitudinal, com legenda de
acordo com o Desenho 1-1 do Anexo 18 do Decreto 32.329/92
IV - Elevacbes
V - Detalhes considerados necessarios a perfeita compreensao do projeto
VI - Quadro de areas detalhado por andar, indicando as areas computaveis e
nao computaveis.
VII - Notas: Devera constar sempre a seguinte nota: "Este projeto atendera a lei
11.228/92 e Decreto 32.329/92".
Em funcéo do tipo de projeto, outras Notas poderdo ser necessarias.
A memoria de calculo das areas, que deve ser apresentada em folha a parte
das pecas graficas e assinada pelo autor do projeto, é necessaria para a
verificacdo das areas consideradas, em funcdo da complexidade do projeto.
Importante: As folhas que fazem parte do jogo de plantas devem ser dobradas
de forma que resultem em um formato A4, com Selo/Folha Rosto no padrao da
Prefeitura” (PMSP, 2009).

O subitem VII supracitado remete as notas que devem constar nos
projetos entregues para analise. O site da Prefeitura disponibiliza uma lista
completa das observacbes que devem estar nos documento, assim como 0
modelo de quadro de areas internas requerido.

Deve-se atentar ao subitem VIII, presente no item 3.A.6 do Decreto
32.329/02, no que diz respeito a indicagdo de arvores existentes, pois caso
seja necessario corte ou transplante de arvores, sera necessario solicitar a

aprovacao junto ao Departamento de Areas Verdes (DEPAVE).

Passo 8 — Documentos necessarios para protocolar os pedidos


http://www.prefeitura.sp.gov.br/arquivos/secretarias/habitacao/aprovacao_edificacoes/guia_aprov/passos_seguir/0008/DECRETONo32329_COE.doc
http://www.prefeitura.sp.gov.br/arquivos/secretarias/habitacao/aprovacao_edificacoes/guia_aprov/passos_seguir/0008/DECRETONo32329_COE.doc
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Ficha Técnica — A ficha técnica descreve o tipo de empreendimento que
ser& construido, assim como suas caracteristicas de uso.

Alvara de Aprovacéao — Este documento aprova o projeto a ser
construido no terreno, tendo o prazo de 1 ano apos a data de publicacao.

Alvara de Execucao — Para poder iniciar a obra no terreno, €
necessario solicitar o alvara de execuc¢do que deve ser feito junto com o alvara
de aprovacao ou apoés este estar publicado.

Os detalhes destes trés documentos, assim como modelos dos mesmos
sao fornecidos pela PMSP (2009).

Alvaras da Prefeitura - Vale ressaltar que, além dos alvaras
mencionados anteriormente (Aprovacdo e Execucdo) existem outros que sdo
necessarios para obter a aprovacao junto a prefeitura. Pelo site da PMSP
pode-se encontrar a lista completa de todos os alvaras que sao concedidos.
Como a lista € muito extensa (composta de 96 itens) foram transcritos (tabela
4.6), como exemplos, apenas alguns dos itens aplicaveis a este estudo.

Tabela 4.6 — Listagem de Alvarés e Certificados concedidos pela Prefeitura de Sao Paulo.

Alvaras e Alvara de Aprovacédo de SGUOS-
Certificados Edificacdo Nova APROV
1 Alvaras e Alvara de Execucéo de - SGUOS-
Certificados Edificacdo Nova APROV
Alvara de Aprovacéo e
Alvaras e - SGUOS-
1 » Execucdo de Edificacdo 22
Certificados APROV
Nova
1 Alvaras e Alvara de Execucgéao de o SGUOS-
Certificados Demolicéo APROV
Alvaras e SGUOS-
1 » Alvara de Tapume 54
Certificados APROV
1 Alvaras e Alvara de Aprovagéo de - SGUOS-
Certificados Movimento de Terra APROV
1 Alvaras e Alvara de Execucéo de 25 SGUOS-
Certificados Movimento de Terra APROV


http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0014
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0014
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0019
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0019
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0022
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0022
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0022
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0040
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0040
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0054
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0070
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0070
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0075
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0075
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Alvaras e Alvara de Alinhamento e "
» : 90 FISCALIZACAO

Certificados Nivelamento

Alvaras e Alvara de Autorizacao para .
N ) 91 FISCALIZACAO

Certificados Canteiro de Obras

Alvaras e Certificado de Conclusao "
» : 93 FISCALIZACAO

Certificados (Habite-se)

Alvaras e Alvara de Autorizacao para -

Certificados Estacionamento

Fonte: PMSP - Prefeitura Municipal de S&o Paulo.

Pelo site, é possivel obter dados de cada alvaré e o certificado a ser

analisado pela prefeitura, por tipo de servi¢o. As principais informacdes

contidas no site sao:

Descriminacgdo dos érgaos responsaveis pelo servico;

Descricao detalhada do servico;

Documentos exigidos para a entrada do processo de aprovacao;
Formularios, guias e requisicfes necessarias;

Custo do servico;

Formas de pagamento;

Quem pode solicitar o servigo;

Base legal (Lei ou Decreto em que o0 servi¢co se baseia);

Fluxo/ Tramitagdes do servigo (Caminho percorrido pelo processo de
aprovacao, desde sua solicitacdo até a aprovacdo do mesmo);
Observacgdes adicionais.

A PMSP (2009) disponibiliza as tabelas referentes aos tipos de servigos

gue sdo necessarios para a execucdo do empreendimento em estudo. Dessa

maneira € possivel analisar de forma mais detalhada o processo de cada

servigo selecionado.


http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0090
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0090
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0091
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0091
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0093
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0093
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0096
http://portal.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/subprefeituras/subprefeituras/pracas_de_atendimento/alvaras_certificados/0096
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10. Estudo de Oferta e Demanda

10.1 Metodologias empregadas pelas empresas entrevistadas

10.1.1 Metodologia empregada pela Kelp Empreendimento Ltda.

Ao se deparar com um novo terreno que seja passivel de implantacéo
de um centro comercial, € necessario passar por uma etapa de verificacdo da
demanda para este tipo de empreendimento. Em empresas como a Kelp, a
experiéncia acumulada ao longo dos anos de atuacao no setor é fundamental
para identificar os melhores produtos para a area em questao.

Nos casos em que a regido ndo é de sua familiaridade e houver
incerteza sobre o sucesso do empreendimento em determinado local, solicita-
se uma pesquisa de mercado a uma empresa especializada para identificar
com maior precisdo as demandas de mercado. Faz-se entdo uma analise da
regido primaria que cobre, em geralmente, uma &rea de 5 km de raio de
influéncia.

Apods analisar e escolher os tipos de servicos mais adequados para
compor o conjunto do empreendimento para aquele determinado local,
convida-se 0s varejistas em questdo para analisarem a viabilidade de se
instalar no empreendimento em estudo.

Cada empresa varejista tem sua metodologia, critérios e experiéncia
propria de analise da proposta. Normalmente, um representante do setor
comercial da empresa visita 0 local e analisa a adequacdo da regido e do
publico residente ao seu produto. Caso uma empresa rejeite a proposta, outra

empresa do mesmo ramo pode ser convidada.
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10.1.2 Metodologia empregada pela REP Centros Comerciais.

Pesquisa de Mercado —

A REP solicitou a uma empresa especializada em pesquisa de mercado,
um mapeamento dos bairros dentro da capital paulista que sdo passiveis de
implantacdo de um CCS. Em um primeiro momento, foi necessério analisar as
principais caracteristicas dos empreendimentos que j4 estavam em
funcionamento, para entender o comportamento destes como produto e o
impacto deste na regido. Foram analisados itens como renda da populacdo no
entorno, fluxo de carros que passam em frente a area, quantidade de servigcos
disponiveis no raio de influéncia considerado, entre outros itens. Com esses
dados, detectaram as caracteristicas das regides que comportam este produto,
considerando uma determinada gama de servicos a serem implantados. Desta
forma, foi possivel detectar dezenas de micro-regides em Sao Paulo que sao
passiveis de implantacdo de um estabelecimento, baseadas nas caracteristicas

de consumo do bairro.

Validacéao do entorno —

Quando se analisa uma nova area, a primeira tarefa é verificar se esta
se encontra dentro de uma das regifes identificadas pela estudo. O préximo
passo € analisar algumas caracteristicas do terreno em estudo e seu entorno.
A REP estudou o histérico dos empreendimentos que ja estavam em
funcionamento e estavam consolidados, elaborando assim uma lista com
diversas caracteristicas que uma &rea precisa ter para que seja viavel a
implantagdo de um CCS, como a quantidade da populagédo residente no
entorno que pertence as classes A e B, visibilidade do futuro empreendimento
e a posicao dos lotes dentro da quadra.

Para cada item foi atribuido um peso e €& adotada uma pontuacao.
Assim, caso o empreendimento atinja pontuacdo minima, passa-se para a

proxima validacao.

Validagao do varejista —
Uma vez validado pela empresa o local a ser implantado o centro

comercial, escolhem-se as redes que irdo compor 0O conjunto do
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empreendimento. Caso haja alguma loja de rua da bandeira selecionada para
fazer parte do empreendimento dentro do entorno considerado na pesquisa,
este lojista tera a preferéncia de participar do negécio. As lojas de “shopping
centers” ndo entram nesta verificacdo, pois o perfil de compra é diferente.

Os lojistas ou a rede selecionada sdo, entdo, convidados a analisar e
validar a oportunidade. Sendo esta etapa similar & que se realiza na empresa

Kelp.

10.2 Metodologia empregada neste trabalho

Ao encontrar uma oportunidade de implantar um Centro em uma
determinada area, a decisdo de empreender deve ser fundamentada em
analises consistentes que minimizem 0s riscos associados a este modelo de
negocio. Neste trabalho foram analisados os trés principais pontos de subsidios
a tomada de decisdo: a demanda pelos produtos e servigos ofertados pelo
empreendimento; a adequacdo do ponto e do produto levando-se em
consideracdo os habitos e preferéncias do publico alvo; e a viabilidade
econdmico-financeira ao longo da operacdo do empreendimento.

As caracteristicas do ponto foram discutidas no capitulo 3 e o produto
sera explorado com maior profundidade no capitulo 7. As questbes
relacionadas a anélise econdmico-financeira serdo abordadas no capitulo 8.

E necessario verificar qual é a Area Bruta Locavel (ABL) méaxima
passivel de implantacdo dentro do empreendimento para cada tipo de servico,
respeitando a capacidade maxima de absor¢cdo do mercado local. Segundo a
professora Eliane Monetti, essa analise é realizada em duas frentes de
trabalho. A primeira visa a verificagdo da demanda total existente na regido.
Esta etapa consiste na delimitacdo da area de influéncia do empreendimento,
estimativa da populacdo dentro desta area e céalculo da sua composicao de
gastos.

A segunda frente de trabalho consiste em verificar a oferta que ja se
encontra instalada na regido. Dentro do perimetro de influéncia, € necessario

fazer um levantamento de campo dos empreendimentos que estdo em
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funcionamento e oferecem 0s mesmos produtos e servicos que serao
disponibilizados pelo Centro.
Para ambas as frentes de trabalho sdo necessarias definir a area de

influéncia do empreendimento, discutida a seguir.

10.3 Definigdo de is6cronas

Como a compra de conveniéncia é realizada em intervalos de tempo
curto, o consumidor ndo deseja despender muito tempo todas as vezes que
precisa desses bens e servicos. Portanto, o tempo para se deslocar até o local
gue atenda suas necessidades, tem um peso muito grande no momento da
escolha do empreendimento de sua preferéncia. Logo, é necessario estudar e
entender a tolerancia que os consumidores teriam para se deslocar até o
empreendimento. E necessario definir a area de ainfluéncia que o
empreendimento tem em atrair e fidelizar os consumidores.

Os tempos de deslocamentos maximos tolerados pelos consumidores
até o estabelecimento que oferecem estes produtos e servicos devem ter sua
definicdo baseada em estudos ou pesquisas entre os consumidores. Estes
periodos sdo utlizados para demarcar um perimetro em torno do
empreendimento. Isto significa que o tempo gasto a partir de qualquer ponto
dentro desta area demarcada até o empreendimento ndo excede os periodos
apontados pelos estudos. Estas areas delimitadas sdo conhecidas como
isdcronas.

Neste trabalho foi feita uma pesquisa para identificar os tempos que as
pessoas demoram em se deslocar até os locais que freqientam atualmente.
Seu resultado, que foi validado junto a professora Eliane Monetti, pode ser
verificado na tabela 5.1. O tempo obtido leva em consideragéo o uso de veiculo
automotor particular. Para facilitar a interpretacdo, foram divididos os
resultados obtidos em cinco faixas: 3, 4, 6, 10 e acima de 15 minutos. A partir
de cada tempo obtido, foi calculada a distancia de percurso para cada faixa de
tempo adotando-se uma velocidade média de 20 km/h.

De acordo com pesquisa realizada pela CET (1993), a velocidade média
nos meses uteis, aqueles diferentes dos meses de férias escolares, nas vias
coletoras de Séo Paulo é de 15,4 km/h no pico da manha e 11,8 km/h, no da
tarde. Porém, este indice sobe para 27,4 km/h para a condi¢éo de fluxo-livre,
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onde ndo ha outras interferéncias além das leis de transito. Baseado em esses

dados, foi adotada a velocidade média de 20 km/h.

Tabela 5.1 —Distancia média a ser percorrida pela populacao do entorno do local de implantacdo do
empreendimento para a obtencao de determinado tipo de servico e calculo do tempo médio de

deslocamento.
| =
: E g¢ £% T
Servigo o 2 E b I
o T — n L =
g < (2 g_
Drogaria 2,91 3,00 1,00
eeeeeeeeeeeaaeeaaas Lanchonete ............................. A 0’5010’00 ........... 3,33
T Restaurante 934 1000 3,33
T lotérica @ 3,56 400 1,33
7 cafe 873 600 2,00
D Mercado 241 400 1,33
S Padaria 326 300 1,00
o Lavanderia 0565 600 2,00
Laboratério de diagnostico 14,60 15,00 5,00
S Cabelereiro /Salie 1954 1500 5,00
- Academia 11,64 10,00 3,33
A ; etshop ................................. 9’2010’00 ........... 3,33
eemeeanannas Agéncnadewagens3,60 ........... 4’00 ........... 1,33
 Livraria/Revistaria/Banca = 2,40 300 1,00
. Agéncia bancaria / CxEletronico 6,94 600 2,00
Sapataria / Costureira 1,85 3,00 1,00

A partir dessas distancias e com o auxilio de ferramentas do Google
Maps e do Google Earth, foram delimitadas as is6cronas em torno do terreno
em estudo, levando-se em consideracgao as distancias de percurso (figura 5.1).
A partir dai, calcula-se a area de cada uma. Esses dados sé&o utilizados para
estimar a demanda e fazer o estudo de campo para levantar a oferta instalada

na regiao.
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Figura 5.1 — Isocronas de 3 (area em vermelho), 4 (area
laranja) e 6 minutos (area amarela)

10.4 Calculo da Demanda

Segundo Artur Mendes, 70% dos usudrios de um Centro € composto por
residentes da regido e o restante estd de passagem pela regido, dai a
importancia de analisar a populacéo residente. Seguindo essa mesma linha de
raciocinio, a REP considera apenas a populacdo residente em suas analises de
demanda. Portanto, uma vez definida a area de influéncia, ou a isécrona, para
cada tipo de servigo do Centro, € possivel estimar a populagéo dentro de cada

isécrona.

5.3.1. Pélos geradores de trafego

Neste trabalho adotou-se a diretriz conservadora, seguindo a linha das
empresas visitadas, de considerar apenas a populagéo residente para o célculo
de demanda. Contudo, os pélos geradores de trafego foram identificados para
obter uma analise qualitativa da regido.

No entorno e na prépria rua Voluntérios da Patria, via onde se encontra

a area em estudo, predominam os condominios residenciais verticais de alto
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padrdo. Tal constatacdo podde ser verificada nas visitas em campo e nas
imagens observadas por imagens de satélites. H4 grandes areas que, apesar
de serem inabitadas, séo grandes geradoras de trafego, como os Hospitais San
Paolo, Sdo Camilo e do Mandaqui (figura 5.3). Além destes, foram identificados
uma Universidade (Unisal), um curso profissionalizante do SENAC (figura 5.4),
um curso pré-vestibular (Intergraus) e seis colégios e escolas. A localizacao
desses polos pode ser vista na figura 5.2, sendo que a maioria deles encontra-

se dentro da is6crona de quatro minutos; e todos estdo dentro seis.

ol Wl SRS

y £ g R g S {
Figura 5.2 — PGlos Geradores de Trafego

Figura 5.3 - Hospital do Mandaqui Figura 5.4 - Senac

5.3.2. Populacgéo residente
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Uma vez delimitadas as isocronas e identificadas suas respectivas areas
de influéncia é possivel estimar a populagédo residente dentro de cada uma
delas. A partir dessa estimativa, juntamente com informacfes de niveis de
renda e composic¢des de gastos, pretende-se calcular o montante de dispéndio
da populacéo residente na regidao com cada tipo de servico ofertado no Centro.

De acordo com os dados do Censo Demografico do IBGE a densidade
demografica do distrito de Santana em 2004 era de 9.527,78 hab./km2,
Considerando os censos do IBGE de 1991 e 2000 sobre a populacdo desse
distrito e na cidade de S&o Paulo, foi verificado que elas se mantiveram
aproximadamente estavel nos ultimos cinco anos. Logo, tém-se os dados para
calcular a populacdo residente total dentro da area de cada isécrona

previamente dimensionada. Os resultados podem ser verificados na tabela 5.2.

Tabela 5.2 — Populacéo residente total nas is6cronas em torno do empreendimento, a

partir da densidade demografica da regiao.

Isdcrona Isécrona Area Populag¢do 2004 Populagdo 2009
(min.) (km) (km2) (hab) (hab)
3,00 1,00 1,27 12.079 12.079
4,00 1,33 2,52 23.996 23.996
6,00 2,00 6,57 62.565 62.565
10,00 3,33 17,41 165.848 165.848
15,00 5,00 17,41 165.848 165.848
Total 45,17 430.336 430.336

5.3.3. Faixa de Renda

A populagao calculada no item anterior ainda ndo pode ser considerada
a demanda total do Centro, antes disto € necessario realizar um filtro de acordo
com o perfil do publico alvo do empreendimento. O principal critério adotado
pelas empresas entrevistadas é faixa de renda per capita.

A REP, por exemplo, analisa as classe A e B, uma vez que seus
empreendimentos e as redes de varejos que alugam o0s espacgos tém esta
populacdo como publico alvo. A Kelp, por sua vez, tem o foco na classe B, pois

este é o principal usuario do empreendimento. Além disto, acredita que €
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importante a proximidade com o publico da classe C, pois, apesar do consumo
per capita ser baixo, o tamanho de sua populagéo faz com que o faturamento
final advindo deste publico seja expressivo.

Verificou-se que a faixa de renda predominante na regido em estudo é
composta por um publico expressivo de médio e alto poder aquisitivo. De
acordo com os dados do IBGE (2000), como pode ser visualizado na tabela
5.3, 54,01% da populacao do distrito de Santana tem renda per capita superior
a cinco salarios minimos. Sendo que 27,18% da populacdo tem renda superior
a dez salarios minimos. Com base nestas analises e a percep¢ado nas visitas
ao local, o empreendimento devera ser voltado ao consumidor com maior
poder aquisitivo, sendo a escolha dos tipos de servicos e produtos ofertados,
as redes a serem convidadas a integrar o empreendimento, a arquitetura e 0s
parametros financeiros influenciados por esta definicdo. No entanto, esta
definicdo deverd ser validada por fundamentos extraidos da anélise quantitativa
de oferta e demanda.

Tabela 5.3 - Distribuicdo dos Domicilios, por Faixas de Renda per Capita, segundo do
municipio de Sao Paulo e do distrito de Santana

Faixas de Renda (em Salarios Minimos)

Distrit De 1/2 De11/2
istritos Menos de 1/2 e1/2a De 1 a Menos el1/2a De 3 aMenos De5 aMenos De10SMe
sM Menosdel o 11/2sm  Menosde3 i gom de 10 SM Mais
SM SM
Municipio de Sdo Paulo 8,89 % 12,27 % 12,60 % 25,35% 15,05 % 13,75 % 12,08 %
Santana 2,15% 2,92 % 4,61 % 16,18 % 20,12 % 26,83 % 27,18 %

Fonte: IBGE - Censo 2000

O empreendimento é planejado para um publico com renda dentro de
uma determinada faixa e com base nesses critérios determinam-se 0s
locatarios que sédo julgados os mais adequados do ponto de vista estratégico,
operacional e financeiro. Uma vez definidos estes parceiros, deve-se analisar o
publico de cada um deles. Pois enquanto alguns possuem perfil para atender
integralmente o publico alvo previamente estabelecido, outros sdo voltados a
apenas uma parcela. Um restaurante, por exemplo, pode ter um publico alvo

especifico, enquanto isso, uma drogaria tem um publico mais abrangente.
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5.3.4. Composicao de Gastos

Uma vez definida a populacdo que esta mais propensa a freqlentar o
Centro, € necessario estimar os gastos totais que este publico tem com os
produtos e servicos ofertados pelo Centro. Esta etapa € subsidiada com dados
fornecidos por instituicbes que realizam as Pesquisas de Orgamentos
Familiares (POF). Nestes relatorios é divulgada a composi¢cdo média de gastos
da populacdo para diferentes tipos de despesas, tais como alimentacao,

habitacdo, saude, etc.

Foi adotado o POF realizado pelo DIEESE (tabela 5.4), realizado para
municipio de S&o Paulo, no periodo de dezembro de 1994 a novembro de
1995. Adotou-se o Estrato 3, que engloba o tercil mais rico do municipio,
portanto devera representar melhor o publico alvo do empreendimento por ser
a camada com maior renda. Esta pesquisa, por ser mais antiga, ndo é téao
completa e necessita ser complementada com dados de outras pesquisas.
Nesta pesquisa s6 hd a composicdo das despesas correntes; ndo foram
considerados os dados de aumento e diminuicdo de passivo. Portanto, foi
adotado que as despesas correntes representam 92% da despesa total,
conforme divulgado pelo POF 2002-2003 do IBGE realizado para a regido
Sudeste. Esta pesquisa, apesar de ser mais atualizada e detalhada, né&o
divulgou os dados para o municipio de S&do Paulo. Foi adotado a partir dos
dados dessa pesquisa mais recente, que 43,4% dos gastos com saude sdo
destinados a aquisicdo de remédios. Como a saude gera um dispéndio de
9,22% do total das despesas de consumo segundo o DIEESE, os remédios

representariam 3,68% da despesa total dessa populagéo.

Tabela 5.4 — Pesquisa de Orgamentos Familiar do municipio de S&o Paulo 1994-1995
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Itens de Consumo Total Estrato 1 Estrato 2 Estrato 3
Total geral 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alimentagédo 27,44% 35,71% 31,19% 23,80%
Habitagao 23,52% 25,50% 23,75% 22,95%
Vestuario 7,87% 8,78% 8,39% 7,43%
Transporte 13,62% 7,74% 12,29% 15,62%
Despesas pessoais 3,96% 5,38% 4,37% 3,44%
Saulde 8,18% 6,55% 6,73% 9,22%
Educacdo e leitura 6,91% 3,25% 4,14% 9,02%
Recreagdo 2,08% 1,23% 1,74% 2,44%
Equipamentos domésticos 6,13% 5,56% 7,18% 5,80%
Despesas diversas 0,28% 0,30% 0,23% 0,29%

Fonte: DIEESE - POF 1994-1995

A partir dessas pesquisas, € possivel identificar a composicédo de gastos
com remédios, servicos pessoais e manutencdo do lar; porém, ndo se tém os
dados de gastos com drogarias, cabeleireiro e com lavanderia, que sédo os tipos
de despesas realizadas dentro do Centro. Portanto além dessas pesquisas,

sdo necessarios dados externos.

O relatério anual dos resultados da rede de drogarias Drogasil (2009)
indica que 73,60% do seu faturamento provem das vendas de medicamentos.
Enquanto isto o conjunto de 24 redes associadas a ABRAFARMA (2009)
apresentou um indice de 73,53% do faturamento com medicamentos. Portanto,
adotou-se que 73% do faturamento das drogarias sdo de vendas de
medicamentos e 27% de ndo-medicamentos. Isto significa que, levando em
consideracdo que 3,68% da renda da populacdo é destinadas a compra de

remédios, logo 4,97% da renda sdo consumidos nas drogarias.

Os gastos com cabeleireiros consomem 0,73% da renda da classe
meédia, segundo POF do IBGE de 2002-2003, enquanto os gastos com

lavanderia consomem 0,06%. Os valores finais adotados estao resumidos na
tabela 5.5.

Tabela 5.5 — Percentual da renda destinada a aquisicao de produtos e servigos de
conveniéncia
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Despesa Percentual da renda Fontes:
Alimentagdo 23,80% da renda DIEESE - POF 1994/95.
Alimentagdo fora do domicilio 4,82% darenda DIEESE - POF 1994/95.
Habitagdo 21,11% da renda DIEESE - POF 1994/95.
Lavanderia 0,06% darenda DIEESE - POF 1994/95.
Higiene e cuidados pessoais 3,16% da renda DIEESE - POF 1994/95.
Assisténcia a saude 8,48% da renda DIEESE - POF 1994/95.
Remédios 3,68% darenda DIEESE - POF 1994/95; IBGE - POF 2002/03
Drogaria 4,97% da renda Drogasil (2008)
Recreagdo e cultura 2,24% da renda DIEESE - POF 1994/95.
Livros, revistas e jornais 0,50% da renda IBGE - POF 2002/03
Servigos pessoais 5,34% darenda DIEESE - POF 1994/95.
Cabeleireiro 0,73% darenda IBGE - POF 2002/03
Despesas diversas 0,27% darenda DIEESE - POF 1994/95.

5.3.5. Demanda Total

Concluidas a definicdo e delimitacdo das isGcronas, calculada a area de

cada uma delas, e estimada a populacéo alvo do empreendimento juntamente

com sua renda e composicao de gastos, € possivel determinar a demanda

total, em R$/ano, para cada tipo de servico em estudo. O resultado obtido esta

apresentado na tabela 5.6.

Tabela 5.6 — Demanda total por tipo de despesa

Renda total Percentual

Despesa Isécrona da populagdao de gastos Gasto total
min. RS/més
(min.) (R$/més) (%) (R$/més)
Alimentagdo
4,00 86.019.530 4,82 4.145.860
fora de casa
Drogaria 3,00 45.345.940 4,97 2.254.337
Lavanderia 6,00 200.866.283 0,06 117.259

5.4. Célculo da Oferta
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Uma vez levantado o tamanho do mercado que o Centro estara inserido,
€ necessario verificar os concorrentes atuantes e a participacdo de cada um
deles dentro deste mercado. Esta etapa € composta por uma pesquisa de
campo com a finalidade de identificar os concorrentes dos diversos servicos em
estudo. E necessario que neste levantamento percorra-se integralmente suas
respectivas isocronas. E uma vez finalizada esta fase, é estimado o nivel de
participacdo desses concorrentes. Com esses indicadores tem-se um
panorama que permite avaliar quais sdo 0s tipos de servicos que a regiao

carece e agueles gque estdo proximos da saturacao.

5.4.1. Pesquisa de Campo

Durante a pesquisa de campo, houve uma preocupacdo em se identificar
todos os estabelecimentos que oferecem os mesmo produtos e servicos
planejados para o Centro, tais como drogarias, restaurantes, lanchonetes,
cafeterias, lavanderias, livrarias, revistarias, cabeleireiros e petshops. Além de
registro fotografico, foi apontada a localizacdo e a rede de cada um. Estes
apontamentos foram registrados no Google Earth e suas areas brutas locaveis

foram estimadas.
Drogaria -

O fato da R, Voluntarios da Patria ser uma via com vocacao comercial
aliado a presenca de trés hospitais dentro de um trecho de 1,5 km, fez com a
regido fosse atrativa e bem servida de drogarias. Pela prospec¢gdo em campo,
foram identificadas onze drogarias. Porém, apenas seis foram consideradas
dentro da area de influéncia de 3 minutos estabelecidos para drogarias. Esta

area e o levantamento dos estabelecimentos podem ser visto na figura 55.
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Existe na regido uma forte presenca de pequenas ou médias redes,
sendo que a Droga Verde (figura 5.6) tem trés representantes dentro da area
de influéncia do Centro. Dentre as drogarias de maior faturamento do pais,
apenas duas bandeiras estdo instaladas dentro da mesma &rea, a Drogdo
(figura 5.7) e a Droga Raia. Sendo que esta ultima foi recentemente inaugurada
do outro lado da R. Voluntarios da Péatria, a 15 metros do Centro.

Figura 5.6 — Droga Verde na rua
Voluuntarios da Pétria Pétria

Figura 5.7 — Drogao na rua Voluntérios d

A rede Drogaria SP, a segunda maior do Brasil em faturamento, possui
duas unidades relativamente préximas do Centro. Porém, elas se encontram
fora da is6crona de 3 minutos. Nao ha nenhuma unidade das demais redes
lideres do mercado como Pague Menos, Drogasil, Pacheco ou Onofre.
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Alimentacédo fora de casa —

Os restaurantes, lanchonetes, padarias e cafeterias foram incorporadas
em um sO conjunto: alimentacdo fora de casa. Instalado na prépria R.
Voluntarios da Patria, a 500 metros do Centro, o Fran’s Café é a unica cafeteria
na regido (figura 5.8). Esta unidade conta apenas com duas vagas para
estacionar e em seu entorno é proibido o estacionamento de veiculos. O que

limita sua atratividade junto aos consumidores.

Ao todo foram levantadas oito padarias. Uma delas, a Century Paes,
esta instalada a 350 metros do Centro. Mas a area mais saturada, com quatro
unidades, encontra-se em torno das ruas Francisca Julia e Pedro Doll. E nesta
dltima via que se encontra instalada a padaria La Brunet (figura 5.9). Também
€ nesta regido que ha a concentracdo da maior parcela dos restaurantes. Esta
constatacdo pode ser verificada na figura 5.11. Estes estabelecimentos né&o
sdo de redes, com excegdo de uma unidade do McDonald’s (figura 5.10) e

outra da China in Box.

Fiura 5.8 - I;ran’s Café Figura 5.9 - Padaria La Brunet
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Figura 5.10 - McDonald’s

Figura 5.11 — Localiza¢&o das padarias, restaurante
e cafeterias no entorno do local do Centro.

Lavanderia —

Dentro da is6crona de seis minutos foram levantadas quatro lavanderias,
sendo que trés pertencem a redes. Duas da 5aSec e uma da Quality (Figura

5.12 e 5.13). Sendo que duas estéo localizadas na rua Pedro Doll.

] H 7

Figura 5.12 - Lavanderia Quality Figura 5.13 - 5aSec

Outros -

Além dos segmentos previamente enunciados, foram levantados os
estabelecimentos de petshops e mini-mercados; porém, seus estudos néo
foram concluidos. A idéia de um mercado foi abandonada devido a limitacéo de
area para implantagdo dentro do Centro. Aliado a isso, foi inaugurado
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recentemente uma unidade do Extra Facil (Figura 5.14) a menos de 1 km da

area em estudo.

A idéia de abrir uma unidade de petshop também foi abandonada devido
a limitacdo do espaco dentro do Centro. Os estabelecimentos de alimentacao
foram priorizados em detrimento deste segmento. Além disto, no levantamento
de campo, houve uma percepcdo de que a regido é bem servida de
estabelecimentos de banho, tosa e vendas de ragbes (Figura 5.15). Foram
contabilizadas dez unidades dentro da isécrona de seis minutos em torno do

Centro. Suas localizac6es podem se vista na Figura 5.16.

Figura 5.14 — Unidade do Extra Facil Figura 5.15 - Petshop

. Flra 5. Laizaéo dos efhos

Cabeleireiro —

Em Centros de Conveniéncia e Servicos, como o da Vital Brasil e da
Jodo Saad, foram instalados estabelecimentos de cabeleireiros da rede Soho.
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Inicialmente, considerou-se a possibilidade de uma unidade no Centro de
Santana e foi realizado o levantamento dos concorrentes na regido. Em
entrevista com a professora Eliane Monetti, chegou-se a concluséo de que este
segmento ndo se comporta como uma compra de conveniéncia. Portanto, sua

forma de anélise diverge dos segmentos estudados até 0 momento.

O mercado de cabeleireiros € carente de informacdes setoriais, 0 que
dificulta uma andlise técnica da concorréncia e de verificacdo da saturacéo
deste segmento na regido. Novamente, de acordo com a professora Eliane
Monetti, a validacdo da viabilidade da implantacdo de uma unidade de uma
rede de cabeleireiros para publico de alto poder aquisitivo pode ser
simplificada. Sendo suficiente atender a distancia minima entre
estabelecimentos da mesma bandeira. Esta distancia € a mesma definida para
delimitar as isécronas, na pesquisa realizada (tabela 5.1) revelou ser da ordem

dos 15 minutos, ou 5 km.

No caso da Soho, existem duas unidades dentro da isécrona de 15
minutos a partir da area de Santana. A mais proxima encontra-se dentro da
isécrona de quatro minutos. No caso da rede Jacques Janine, concorrente do
Soho, também ha duas unidades dentro da mesma area. Sendo que a mais
proxima encontra-se a 3,3 km. Portanto, inicialmente estas duas redes estédo
descartadas para participar do empreendimento, restando a op¢éo de convida-
las para mudar para dentro do Centro ou prospectar por outra rede de

cabeleireiros que se enquadra no perfil do empreendimento.

5.4.2. Interseccdo das isécronas

Apos o levantamento da concorréncia instalada dentro da area de
influéncia do Centro, o proximo passo envolve a andlise da superposi¢cdo das

isécronas do Centro e das dos estabelecimentos que estdo em funcionamento.

Para cada um desses estabelecimentos foi adotado um percentual de
superposicao de areas proporcional a distancia entre o Centro e o concorrente.

Os valores adotados estéao disponiveis nos Apéndice A, B e C.
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5.4.3. Faturamento por tipos de servigos

Uma etapa bastante trabalhosa, porém de suma importancia para
justificar a area de implantacdo dentro do Centro, é o levantamento de dados
de faturamento de cada um dos concorrentes e das futuras operagdes dentro
do empreendimento. Os dados variam de acordo com o tipo de servico

prestado ou produto comercializado, nivel de qualidade e volume de negdcios.

Estes dados foram obtidos através de publicacdes de resultados das
empresas e dados setoriais de associacoes.

5.4.4. Oferta instalada dentro da is6crona

Almeja-se descobrir qual o faturamento total dos concorrentes instalados
proximos ao Centro advindo da populacdo residente dentro da sua area de
influéncia. Para isso, foi necessario quantificar a area bruta total (capitulo 5.5.1)
ocupada pelos concorrentes para cada tipo de produto e de servico, em
seguida multiplica-se pelo faturamento médio que cada operacdo obtém a cada
metro quadrado de area locavel. Este indicador permitira calcular o faturamento
médio por loja, verificar se determinado segmento encontra-se saturado dentro
da regido analisada, e permitird estudar estratégias de implantacdo e
negociacdo junto as redes varejistas. A sintese deste resultado pode ser
verificada na tabela 5.7.

Tabela 5.7 — Demanda total por tipo de despesa

. Renda total Percentual Faturamentoda Nro.delojas Faturamento Demandando- Faturamento ABR
Isécrona N Gasto total . Jpm . . I —
Despesa (min.) da populagdo de gastos (R$/mas) oferta instalada dentra da médio por loja atendida médio justificada
: (R$/més) (%) (R$/més) isécrona (R$/més/loja) (R$/més) (R$/més/m?) (m?)
Ali tacd
'mentagao 400 86.019.530 4,82 4.145.860 2.245.639 27 83.172 1.900.221 639 2973
fora de casa
Drogaria 3,00 45.345.940 4,97 2.254.337 767.966 6 127.994 1.486.371 3.201 464

Lavanderia 6,00 200.866.283 0,06 117.259 67.200 4 16.800 50.059 400 125
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5.5. Conclusao

A primeira etapa foi constituida pelo dimensionamento do mercado em
que o Centro de Conveniéncia e Servicos estara inserido, representado pelo
volume gasto pelo publico alvo residente dentro da sua area de influéncia.
Durante a segunda fase, o cendrio atual dos concorrentes foi levantado,
resultando no faturamento dessas empresas junto aos residentes da area de
influéncia do Centro.

Consolidando esses dados, chega-se a lacuna ndo preenchida pelo
mercado, sendo este o0 potencial justificado do empreendimento.
Numericamente, calcula-se a diferenca entre o potencial do mercado (coluna
de “Gasto total” na tabela 5.7) e a parcela de mercado preenchida pelos
concorrentes ja instalados (coluna “Faturamento da oferta instalada” da mesma
tabela). Esse valor calculado é representado pela coluna “Demanda nao-
atendida”.

Este resultado é divido pelo faturamento médio, que varia de acordo com
o tipo de estabelecimento e foi previamente pesquisado. O quociente obtido
serd a Area Bruta Rentavel justificada (ABRjustificada) por anélises
guantitativas de oferta e demanda para cada tipo de produto e servico.

A partir desses resultados, percebe-se que o ramo de alimentagéo fora
de casa € o segmento menos saturado entre os pesquisados. Mesmo assim, €
possivel adotar estratégias que aumentam ainda mais as chances de sucesso
do empreendimento. A REP adota a estratégia de convidar as redes parceiras
gue possuam um estabelecimento dentro da area de influéncia do Centro, para
transferir sua unidade para dentro do empreendimento. Dessa forma, elimina-
se um concorrente, ao mesmo tempo um espaco do empreendimento é locado
e € aproveitada a rede de clientes do antigo estabelecimento para o novo CCS.
No caso da area em Santana, um potencial parceiro, passivel dessa estratégia,
seria o Fran’s Café. Além de sua proximidade ao Centro, sua atual implantacao
limita o numero de consumidores, pois possui apenas duas vagas de

estacionamento.
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Existe uma lacuna no segmento de restaurantes de rede. Na regido
foram identificadas apenas uma unidade do McDonald’s e outra do China in
Box.

O segmento de drogarias encontra-se mais saturado, como pode ser
verificado na tabela 5.7. O tamanho médio das drogarias instaladas dentro dos
Centros visitados sé&o de aproximadamente 250 m2, sendo que na regido pode
ser instalada 474 m? (ABRjustificada) para que atinja a saturacéo.

No caso das lavanderias 0 caso € um pouco mais critico, pois a regiao
encontra-se proximo da saturacdo. Além disto, as unidades presentes sédo, em
sua maioria, portadoras de bandeiras de grandes redes como Quality e 5aSec.
As unidades de lavanderia possuem éarea que varia de 80 a 100 m?, sendo que
a area justificada na pesquisa de mercado € de 125m2. Portanto, h4 mercado
para mais unidade, porém sem a seguranca que ha no caso dos restaurantes.

O fato do segmento alimenticio ter a maior demanda reprimida nao
implica que o empreendimento deve ser composto apenas por redes desse
ramo. De acordo com Renato Abibi, da REP e com a professora Eliane Monetti,
0 sucesso dos Centros de Conveniéncia e Servicos esta fundamentada na

sinergia dos diversos produtos e servigos oferecidos.
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11. Alteracdes no desenvolvimento do trabalho de

formatura

Este capitulo estd inserido com o objetivo especial de esclarecer as
modificagdes substancias que ocorreram durante o desenvolvimento deste
trabalho. A empresa REP ofereceu ao grupo, durante uma entrevista realizada
em sua sede, a oportunidade de desenvolver nosso tema com base em um
empreendimento que a mesma esta efetivamente incorporando. O grupo,
entdo, se reuniu e chegou ao consenso de que seria mais produtivo comparar o
resultado final deste a um produto real, desenvolvido por profissionais deste
mercado, sendo muito mais perceptivel a performance de nossos esforcos
desta maneira - apesar de “quebrar a linha de raciocinio” que estava sendo
seguida.

O empreendimento em questdo situa-se na esquina da Rua Coronel
Diogo com a Av. Lins de Vasconcelos, no bairro da Aclimacéo, e possui
entrega prevista para novembro deste ano.

Logo, o grupo teve de rever dados ja desenvolvidos como dados de uso
do solo, desenvolvimento do produto e visitas a campo anteriormente
realizadas ao terreno da Rua Voluntarios da Patria, no bairro de Santana.

Desta maneira, 0s proximos capitulos possuem como objeto este novo terreno.
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12. Desenvolvimento do produto

12.1 Quadro de éareas e a area bruta locavel (ABL)

Assim como ocorre para a maioria dos projetos atuais, elaborou-se um
quadro de éareas para desenvolvimento e concepcdo do produto que
contemplou:

e Area coberta fechada - locavel (ABL)

e Area coberta aberta — marquises

e Area coberta fechada - vestiario e sanitario (néo locavel)

e Area descoberta

e Area de laje porosa — estacionamento

e Areas verdes

Teoricamente, deveriamos ter a estratificacdo destas areas em outras
classificacdes mais detalhadas, como areas de cobertura geral, shafts, caixa
d'agua e outras areas (ver o modelo da construtora Gafisa para
empreendimentos residenciais, na figura 7.1). Porém, com a auséncia de
parametros para elaborar custos de construcédo de todas essas areas, preferiu-
se simplificar o quadro de maneira a compatibiliza-lo com as informacées

disponiveis.
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COEF. DE . AREA
PAVIMENTO EQUIV. AREAS PONDERADA

3" pizo 1,00 -

Subsolo 2° pizo 1,00 -

1% pizo 1,00 -

3" pizo 1,00 -

Sobressolo |27 pigc 1,00 -

ou Ed. 1% piso 1,00 -

Garagem “agas garagem sobre laje com cobertura leve® 0,75 -

Vagas garagem sobre terra com cobertura leve” 0,50 -

Area de projecdo de torre 1,00 -

Guarita 1,50 -

Churrasqueira, gazebo, outros lazer coberto 1,50 -

Térreo Quadra (=cbre terra ou laje) 1,00 -

Pizcina (=zobre terra ou laje) coberta ou dezcoberta 1,00 -

Area dezcoberta =obre laje 0,50 -

Area descoberta sobre terra 0,25 -

Areas privativas fechadas 1,00 -

Areas comuns (hall, escadas, ante-cdmara) 1,00 -

Tipo Laje técnica 1,00 -

Shafts 0,00 -

Vazio do elevador (considerar todos os pavimentos) 1,00 -

Unidade de Area Coberta fechada 1,00 -
Cobertura Terraco Descoberto 0,50
Pizcina descoberta ou coberta 1,00

. Area coberta fechada 1,00 -

Barrilete Area descoberta 0,50 -

Caixa D'agua | Caixa d"adgua 1,00 -

Cobertura |Cobertura geral 0,50 -

* Considerar custo da cobertura leve separado. AEC TOTAL: -

AP TOTAL: -

APIAEC: T DN

Figura 7.1 - Quadro de areas elaborado para um projeto residencial, pela empresa GafisaS/A.

O quadro a ser produzido depende da concepc¢ao do produto para a area
estudada. A ABL também decorre dessa concepcéo, e é consequiéncia de uma
série de premissas legais como recuos laterais, frontais e de fundos (ja
discutidos anteriormente), largura do patio de estacionamento e tamanho e
namero de vagas de veiculos previstos em projeto. Todas essas discussdes
serdo abordadas adiante no item 7.2. Vale observar que a determinacdo da
area bruta locavel é feita buscando-se o0 maximo possivel de area locavel, para
garantir maxima rentabilidade do empreendimento. Somente apds definida a
ABL maxima, é feita a determinacdo do namero, tipo e tamanho das lojas que
ocupardo o CCS. E buscado um equilibrio entre estes 3 itens, fundamentado
em uma ampla pesquisa de mercado anteriormente discutida no capitulo 5. Na
figura 7.2 é apresentado o quadro de areas desenvolvido pelo grupo, aplicado

no desenvolvimento do trabalho.



Quadro de Areas - Empreendimento: Endereco

Nome do Terreno: Area computéavel basica (m2): 0,00
Cidade - Estado: Area computavel maxima (m?): 0,00
Area do terreno (m?): Gabarito de altura (m):

Coeficiente de aproveitamento basico:

Coeficiente de aproveitamento maximo:

Coeficiente de aproveitamento usado: #DIV/O!
Area de cada vaga (m?):

Tx de ocup. Subsolo (%):

Tx de ocup. Térreo (%):

Area Construida
No. de pavimentos:
Areas Areas ndo Area
computaveis computaveis privativa Vagas
total
Prédio A = 0,00 Area vaga
Prédio B - 0,00 Quantidade
Marquises - 0,00
0,00
0,00
0,00
Area computavel total 0,00 m2
Area privativa total 0,00 m2
Area de vagas total 0,00 m2
Subsolo 1° piso 1,00 -
Sobressolo  |1° piso 1,00 -
Area de laje porosa sobre terra - estacionamento 0,10 -
Areas verdes 0,05 -
3 Area coberta aberta - marquises 0,50 -
Térreo - — —
Area coberta fechada - vestiario e sanitério 1,00 -
Area coberta fechada - locavel (ABL) 1,00 -
Area descoberta sobre terra 0,10 -
AEC = Area Equivalente Construida AEC TOTAL: -
AP TOTAL: -
AP/AEC: #DIV/0!

Figura 7.2 - Modelo de quadro de areas desenvolvido e aplicado ao projeto.
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7.2 Revisédo de dados de uso do solo e desenvolvimento do produto

Este capitulo tem como objetivo apresentar as linhas de raciocinio
elaboradas a partir do terreno escolhido. Desta forma, ja abordaremos o
terreno definitivo — na Aclimacdo — onde fora trabalhado mais do que o

primeiro, visto a mudanca de area discutida no capitulo 6.

Determinacdes da Lei de Zoneamento — SP —

As mesmas pesquisas e verificacbes quanto a diretrizes dadas pela
legislacdo, discutidas anteriormente para o0 terreno de Santana, foram
igualmente feitas para este segundo terreno, sendo:

e Coeficiente basico de aproveitamento: 2,00 vezes a area do lote

e Coeficiente maximo de aproveitamento: 2,50 vezes a area do lote

e Taxa de ocupacdo méxima: 0,5 vezes a da area do lote (50%)

e Taxa de permeabilidade minima: 0,15 vezes a area do lote (15%)

e Frente minima: 5,00 m

e Gabarito maximo de altura: sem limite estipulado

e Recuo minimo frontal: 5,00 m

e Recuos minimos lateral e fundos: artigo 186 da parte lll da Lei de

Zoneamento —SP — adotado 3m.
Porém, além das disposi¢cdes obtidas da tabela da Lei de Zoneamento —

SP, outras observacdes devem ser feitas. So:

Vagas para estacionamento —

Deve ser respeitado um limite minimo de vagas por m2 de area
computavel exigido pela PMSP (2009). Para estabelecimentos localizados em
vias coletoras® (Rua Cel. Diogo) e enquadrados no grupo NR1 (N&o
Residencial 1 — que sera apresentado em “Legalizagao”), € limitada o minimo
de 1 vaga para cada 50m2 de area computavel — para o caso de comércio
diversificado. Porém, para areas destinadas ao comércio de alimentag&o, caso
sua area total seja superior a 100m?, a lei determina que se deve implantar 1

vaga para cada 4m? de area destinada aos consumidores. Desta maneira, esta

19 Vias coletoras: vias de fluxo de circulagio intermediaria, definidas pela PMSP.
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soma de areas para comércio de alimentacdo deve ser arranjada de maneira
que né&o ultrapasse os 100m?, conseguindo-se assim uma disposi¢ao regular
de vagas. Tal fato fez com que houvesse reducdo de area destinada a

alimentacéo neste CCS. Segue a figura 7.3 referenciada.

CONDIGOES A SEREM OBSERVADAS NA INSTALACAO DO USO:

PARA INSTALAGAD
CATEGORIA DE USC GRUPO DE ATIVIDADES [d! AREA CONSTRUIDA. HUMERD MAXIMO D A AREZ PARA
fil COMPUTAVEL HORARIO BE | b cicnismios POR| LOTAGAD MAxiM | _ VAGAS PARA P“"go PARA CARGA

i) TURNO lful DESEMBARGUE
Comércio de abastecimento de das D8:00 as 22:00
[Ambito local {d) 1} para area consiniida
s i00m?, 1 vagaa
Comércio de alimentagio ou o
= )
associade a diversdes : restrics
Sem resingac usstnana sos
sem restrigio consumicores
e 1) A7 = 1vaga 3 cata
Comércio diversificada =0 e ge 3,';_?‘ 1) para area consinulda
das 08:00 4s 22:00 cbrita consruida computavel computavel s 100 m*
Comércio Especializado restrita & 0w Tragso: niooongatene:
capacidads 2} nR2 = 1 waga acaga &]&3&;':?0?];:'1;
P - - on i 35 o drsa . . putavel > 100 m*
" Indistrias Compativeis e das DB-00 as 20-00| 95 fungio- | definida para as 31’3’-\;:{@“;\:3\@ nio exigido (s 1.000 nv. 1 vaga com|
NAO Tolerdveis - Ind1a & Ind 1k 3 DO as = narios (&) areas destinadas | poosy ezpaga para manatra
RESIDEMCIAL - — adlocaisde - pry rtema;
nR1 e nR2 (b} (c) Locais de Reunido ou Eventos reunido de scordo || VAR CATA S0 M iﬁm&;rsrcﬁlsf:g:
= — 5 5 =00 e 73- - putavel > 1.000 7,
Associagdes comunitarias, 2.200 m2 (e} (h) (das O7:00 s 23:00 com a legislagio |de srea construiza 1vaga a caga 1.000
culturais & esportivas de seguranga das [compuiavel ou fraghn i ou fragdo de area
sem restrigio edificagdes consinukda compLiavel,
Servigos de srmazenamento e | cop o | g 00 s 2200 & o espago par
guarda de bens méveis - a5 Ll as o 117 = 1 vaga 3 caca mancir inema.
50 v e arsa
Servigos Sociais sem restrigo consinulda computavel
- — = ou fragso:
Servigos técnicos de confecgdo 2, ni:Fj- 1wags acata
ou manutencio até 98 funcio- 35 m g area

das 08:00 as 20:00 consinuida compuiavel

- = narios |e]
Oficinas sem resirigao (e ou fragio. Vedagaa
locacdo para uso e
Senvigos de educagio EE1aTONaMEN0Gs pravis3n abrigatona

privagos. nas vias conskeradas

Figura 7.3 — Tabela de uso do solo

Desta maneira, para uma area computavel total de 751,13m2 (onde a
area destinada ao comércio de alimentacéo é inferior a 100m?), é necessario
implantar ao menos 15 vagas (751,13/50).

Destas vagas, segundo o Cdédigo de Obras de Séao Paulo,
necessariamente 3% devem ser destinados a pessoas com deficiéncias fisicas,
20% para motos, 45% para veiculos de pequeno porte, 50% para veiculos de
meédio porte e 5% para veiculos de grande porte.

Outras condicionantes para as dimensdes das vagas foram encontradas

no site da BrasilPark, segundo a tabela 7.1, abaixo:

Tabela 7.1 - Tamanho de vagas,

Tamanho das vagas para aprovacao na Prefeitura de SP
Veiculos Largura Comprimento
Pequeno 2,10 4,20
Médio 2,20 4,70
Grande 2,50 5,50
Fonte: site PMSP
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As vagas com angulo de 30° (figura 7.4) facilitam a entrada e saida de
veiculos, evitando grandes raios de manobras; possibilitam, assim, menor
amplitude do pétio de circulacdo de automoveis. Foi também implantada uma
vaga para carga e descarga, identificado no desenho, e de acordo com as
determinacdes da legislacao vigente.

Disposicéo das edificagdes e vagas —

Apds uma série de entrevistas com o0s principais players do mercado e
consultores, concluiu-se que o fato de as vagas serem em frente as edificacdes
de comércio e servicos é fundamental para o sucesso do empreendimento. O
cliente ndo pode interpretar o estacionamento como uma “perda de tempo”,
pois caso isto aconteca, ele pode desistir de fazer a parada e consumir. Este
fato praticamente elimina a alternativa de se criar vagas em subsolos; além do
elevado custo de producdo dos mesmos (escavacbes + contencbes) que
prejudica a viabilidade.

Segundo Mendes e Abibi, o cliente prefere parar seu carro em fila dupla
em vez de uma vaga subterranea. Desta maneira, edificacdes alongadas com
grandes espacos frontais de estacionamento foram desenvolvidas, garantindo
adequada area de frente, visibilidade as lojas e perimetro suficiente para a
locacéo de vagas;

Pé-direito duplo -

A execucdo de pé-direito duplo em todas as lojas pode proporcionar ao
locatario a utilizacdo de um mezanino de apoio a sua loja, seja para
atendimento ao cliente ou como area técnica para alocacdo de escritérios ou
estoques. Foi estipulado um pé direito de 6,0m de altura, procurando néo
ultrapassar o limite exigido para que ndo haja recuo minimo lateral e de fundos
de 3m;

Bicicletéario —

Instalagao de bicicletario, com instalagcao de “porta-rodas”, que incentive
esse tipo de transporte.

Ponto de coleta seletiva de lixo -

Foi instalado um ponto de coleta seletiva de lixo, centralizando a coleta
seletiva da regiéao e realizando uma triagem de residuos solidos.

Nivel da marquise acima do nivel do estacionamento —
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Visto que a o piso da marquise fora locada 0,5m acima do nivel do
estacionamento, isto garante visibilidade e sensacdo de conforto aos clientes
que estiverem pela area da marquise ou dentro das lojas.

Acessibilidade -

Acesso para deficientes via rampas, com vagas especialmente
destinadas as pessoas com estas necessidades.

Segue, entdo, a implantagdo desenvolvida para o empreendimento,

figura 7.4, de acordo com as caracteristicas discutidas até agora.
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Fluxo de veiculos —

O fluxo de veiculos no pétio de estacionamento foi elaborado de tal
maneira que houvesse duas entradas — uma pela Rua Coronel Diogo e outra pela
Avenida Lins de Vasconcelos - e apenas uma saida. Sem uma segunda saida, foi
possivel ampliar o péatio de estacionamento. Ao se projetar as duas entradas
proximas uma da outra buscou-se convergir o fluxo de veiculos, para evitar
conflitos de sentidos opostos. O posicionamento da Unica saida na parte anterior
do terreno possibilita que o motorista consiga atravessar a Av. Lins de
Vasconcelos a tempo de convergir a direita na Rua Cel. Diogo. Esta definicdo de
projeto estd ilustrada na figura 7.5.

: N W u\\ X

Figura 7.5 - Fluxo de automoveis no patio de estacionamento

Segue abaixo, por fim, o quadro de areas (figura 7.6) que define esta
configuracdo, e onde estdo expostas as metragens de cada tipo de é&rea

implantada neste layout.
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Quadro de Areas - CCS

: Rua Coronel Diogo x Av Lins de Vasconcelos

Nome do Terreno: CCS - Aclimacéo Area computavel basica (m2): 3.692,84
Cidade - Estado: Sao Paulo Area computavel maxima (m?): 4.616,05
Area do terreno (m?): 1.846,42 Gabarito de altura (m): s /limite
Coeficiente de aproveitamento basico: 2,00
Coeficiente de aproveitamento maximo: 2,50
Coeficiente de aproveitamento usado: B - - total / Area terreno
Area de cada vaga (m?): 14,1
Tx de ocup. Subsolo (%): 0%
Tx de ocup. Térreo (%): 40,68%
Area Construida
No. de pavimentos:
Areas totais  Areas ndo Area .
computaveis computaveis  privativa Andlise
m?2 m2 total m2 vagas
Prédio(1 a 5) 500,50 - 500,50 14,10 | Areavaga m?
Prédio(6 e 7) 169,40 - 169,40 18,00 | Quantidade
Marquises 156,70 - 156,70
0,00
0,00
0,00
Area computavel total (AC)* 826,60 m2 * AC nao envolvem areas de marquises
Area privativa total:(:é:l%j 82660 m2
Area de vagas total 253,80 m?
Subsolo 1° piso 1,00 - -
Sobressolo  |1° piso 1,00 ° -
Area de laje porosa sobre terra - estacionamento 0,10 586,71 58,67
Areas verdes 0,05 65,28 3,26
3 Area coberta aberta - marquises + caixas eletrénicos 0,50 169,03 84,52
Terreo Area coberta fechada - vestiario + sanitério + depésito 1,00 12,25 12,25
Area coberta fechada - locavel (ABL) 1,00 669,90 669,90
Area descoberta sobre terra (outros) 0,10 343,25 34,33
AEC = Area Equivalente Construida |AEC TOTAL: 862,93

Figura 7.6 - Quadro de Areas do CCS localizado na Rua Coronel Diogo com a Avenida Lins de
Vasconcelos.
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8. Estudo de Viabilidade Econémico

Eliane Monetti (1996) divide em quatro os ciclos de um empreendimento
(Figura 8.1): formatacao, implantacdo, operacao e exaustdo. Ao longo do primeiro
ciclo € realizada a estruturacdo do negdcio, isto envolve desde a prospeccao do
terreno, passando por projetos arquitetdnicos e executivos, planejamento da
producdo, até a legalizacdo. Estas atividades sdo caracterizadas pelo fluxo

negativo de caixa, que sdo arcadas exclusivamente pelo empreendedor.

Figura 8.1 — Ciclos do empreendimento

Ciclode Formatagao Ciclodelmplantagdo Ciclo de Operagao Ciclo de Exaustaoc

> > > >

Fonte: Eliane Monetti, 1996

A fase de implantacdo envolve a imobilizacdo dos recursos financeiros na
medida em se avanca a constru¢cao do empreendimento. Nas empresas visitadas,
estes lancamentos sdo custeados pelos investidores. Ao longo do ciclo de
operacdo do empreendimento, a qualidade € mantém estavel no nivel para a qual
foi projetada sem a necessidade de um investimento de reciclagem da base
imobilidria. E a ultima etapa envolve o funcionamento do Centro ap0s uma
reciclagem do Centro para que o desempenho com o objetivo de manter o nivel
de qualidade planejado inicialmente.

Ainda de acordo com reunido com Professora Eliane Monetti, estes ciclos
devem ser analisados separadamente devido as diferencas de carater de cada
um. A postura diante de cada um deles requer especializacdo, 0 que leva a
diferentes empresas, ou areas dentro de uma mesma empresa, a focarem em
apenas em uma das fases citadas. A REP, por exemplo, além da area
responsavel pelo desenvolvimento e implantacdo dos novos Centros, possui uma
equipe que se dedica apenas a administracdo de CCS’s e Shoppings Center.

As diferengas dos ciclos extrapolam as atividades operacionais, eles
possuem diferentes riscos associados a cada um. Sendo que as duas primeiras
etapas possuem horizonte cuja ordem de grandeza € de anos, enquanto a
operacdo e exaustdo sao de dezenas de anos. Portanto, no primeiro caso 0s

resultados sdo muito mais sensiveis as mudancas de variaveis. Ja no segundo,
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devido ao seu longo prazo, € passivel de deteccdo de desvios de rumos e
implantagéo de acdes corretivas mais eficazes. Sabendo desses riscos, acata-se
investir no processo de maior risco somente através de um prémio maior. Sendo
assim, os parametros de decisédo das diferentes fases séo diferenciados entre os

ciclos.

8.1. Ciclo de Formatacéao

Como discutido anteriormente, o Ciclo de Formatacdo € o momento, que
apesar de gerar apenas despesas, € uma etapa de suma importancia dentro do
sucesso do empreendimento. E nesta fase onde as principais definicbes s&o
tomadas que impactardo ao longo de toda a vida util do Centro. Elas envolvem
desde a definicdo da area a ser implantado o Centro (discutido no capitulo 3) e
sua forma de aquisi¢éo, o produto (capitulo 7), e método construtivo.

Apbs a definicdo do produto e dos varejistas que irdo compor o conjunto de
lojas do Centro, uma etapa de suma importancia na viabilidade do
empreendimento é captacdo dos recursos juntos aos investidores. Nos casos da
REP e da KELP, elas retém 20% das cotas (Tabela 8.5) e o restante sao vendidas
a investidores. Enquanto as duas empresas arcam com as despesas de
formatacdo do empreendimento, os demais investidores tém que arcar com a
totalidade dos desembolsos destinados a implantacdo do Centro. Outro detalhe
importante apontado por Renato Abibi, é que os proprios inquilinos ndo podem
comprar as cotas do Centro, pois pode haver conflito de interesses no momento

de negociar os valores de locagéo.

8.2. Ciclo de Implantacéo

Assim como a Formatacao, a Implantacéo é caracterizada por um fluxo de
desembolso financeiro (Figura 8.2). Mas nesta etapa, 0 mesmo nao é feito pelo
empreendedor. Os responsaveis por arcar com estes investimentos sdo 0s
investidores, que ao desejar participar do empreendimento, compraram as cotas

disponibilizadas pelo empreendedor.
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Ao se tratar de um ciclo curto, nas quais os resultados sdo sensiveis as
pequenas alteragdes dos parametros envolvidos, o prémio para que um investidor
aceite o risco de empreender devera ser alto. Logo os estudos precisam apontar
para um resultado superior a taxa minima de atratividade (tativeLantacio) desses
empreendedores. Como o risco atrelado a esta atividade é superior ao do ciclo de
operacdo, sua taxa de retorno precisa se maior também. Para compensar 0s

riscos associados.

8.2.1. Investimentos

Nas reunides com os colaboradores da REP e da KELP foram identificadas
as despesas necessérias para a implantacdo de um Centro. Para alguns desses
parametros foram informados os seus valores médios, ja em alguns casos foi
necessario uma pesquisa complementar em sites, revistas, noticias e estudos

setoriais para entrar como entrada de dados para o estudo de viabilidade.

Terreno —

Em grandes cidades, como é o caso de Sao Paulo, a escassez de terra faz
com que seu valor seja muito elevado. Portanto este item tem um peso
significativo no custeio da implantacdo. O resultado do empreendimento é
extremamente sensivel ao valor pago e a velocidade de desembolso negociada.
Além do pagamento do terreno, existem despesas atreladas ao seu valor, tais
como o Imposto de Transmissdo de Bens Imdéveis (ITBI), que é um percentual da
transacéo, e custos com a corretagem da area.

Foram consideradas todas as despesas e receitas inerentes ao
empreendimento, e, variando o valor do terreno até os indicadores financeiros
atingirem valores minimos exigidos pelo mercado para empreendimentos desse
nivel de risco, encontra-se o valor destinado ao terreno. O valor encontrado para

a area em questao é de 1.400 R$/mz.

Custo de construcao —
A segunda despesa mais significativa no estudo € o custo de construcao.

Enquanto o terreno pode representar até 60% das despesas, a construcao
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representa metade desse percentual. Os custos de construgdo do
empreendimento foram parametrizados a partir dos custos de outros CCS’s
existentes, pois seria inviavel orcar uma obra deste porte, com pequena precisao
de detalhes desenvolvidos até o momento. Para este estudo, definiu-se um
método de abordagem, exposto na sequéncia.

Definiu-se a “area equivalente construida” (AEC) como sendo 1m? de area
locavel. Assim, todas as outras areas existentes no projeto (areas verdes, area
de estacionamento descoberto, etc.) devem possuir uma correlagao de “peso”,
baseada em custo de construcdo, em relagdo a area locavel. Assim, a area
locavel possui peso 1, e as demais possuem pesos relativos ao custo desta
area.

Exemplo:

e Custo 1m? de area locavel = R$1000,00

e Custo 1m? de area verde = R$50,00

Logo, o “peso” da area verde em relagdo a area locavel é:
R$50,00/R$1000,00 = 5% ou 0,05.

Estes indices de proporcao estdo indicados no quadro de areas que fora
exposto anteriormente. Segundo Artur Mendes?! e outras comparacgdes, utilizou-se

COMO pesos 0s seguintes valores:

e Area coberta fechada - locavel (ABL).................... fator 1,00

e Area coberta aberta — marquises............c.cocoevevene.. fator 0,50
e Area coberta fechada - vestiario e sanitario............ fator 1,00

o Area desCoberta...........cccocvieeeeeeeeeeee e fator 0,10

e Area de laje porosa — estacionamento..................... fator 0,10
@ ArEas VEIUES.........c.coveeeeeeeiie e fator 0,05

Logo, multiplicando a somatoria de todas as areas equivalentes
construidas (AEC’s) pelo custo unitédrio da mesma (=custo ABL), tem-se o valor
total de construcéo parametrizado.

Utilizou-se como custo unitario AEC’s = R$1.200,00/m? - referéncia também
passada por Artur Mendes. A aplicacdo deste custo € vista na viabilidade

econdmica deste projeto.
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Outras despesas —

Outras despesas necessarias incluem a concepgdo dos projetos de
arquitetura e executivos, legalizacdo do projeto pelos oOrgaos publicos
responsaveis e consultoria juridica ao longo do processo de compra da area e
instituicdo de condominio.

Os custos acima citados séo repassados pelo empreendedor aos cotistas do
empreendimento. Existem gastos que sdo exclusivos do empreendedor, como as
despesas de marketing e comunicacao visual.

De acordo com a velocidade de locacédo dos espacos do Centro, pode ser
necessario o desembolso por parte dos cotistas e do empreendedor para cobrir as
despesas de condominio das areas nao locadas.

Os valores e as velocidades de pagamento adotadas para estes parametros
podem ser conferidos a seguir (tabela 8.1), ou na integra do estudo de viabilidade
(APENDICE D).

De acordo com a Kelp, uma vez negociado o terreno e finalizado o projeto, o
prazo para legalizacdo pela prefeitura (Sdo Paulo) € de apenas 60 dias. Apés
isso, dentro do prazo de trés meses € construido o empreendimento. Na REP,
este prazo salta para quatro meses de construcdo, mais dois meses para que
cada locatario faca dentro do seu espaco o acabamento de acordo com o padrao
da sua rede. Neste tempo sdo cobradas as despesas de condominio, mas néo de

locacéo.

Tabela 8.1 — Custos de implantacédo
Implantagdo

Area Terreno 1.846,42 m?
Area Equiv. Const. (AEC) 862,93 m?

Iltem Total Valor Parcial Més Inicio Parcelas Més Fim

Aquisi¢do do Terreno 2.584.988 RS 1.400,00 RS/m? 6 6 11
ITBI 51.700 RS 2,00% s/ terreno 6
Corretagem Terreno 90.475 RS 3,50% s/ terreno
Projeto 16.180 RS 1,50% s/ CCrotal
Legalizagdo 12.925 RS 0,50% s/ terreno
Juridico 37.753 RS 3,50% S/ CCrotal
CCrorac 1.078.663 RS 1.250 R$/m? de ABL
Gerenciamento de obra 16.180 RS 1,50% s/ CCrotal
Marketing 50.000 RS 50.000 RS

AN B R
[ IV, B )

11

N OO DR OO
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Ciclode Formatacdo Ciclo de Implantagao
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Figura 8.2 — Ciclo de Formatacéo e de Operacao

8.2.2. Indicadores

Estes custos devem ser organizados ao longo do tempo (tabela 8.2) e
consolidados em um fluxo Unico de desembolso. Sendo este o fluxo do
empreendimento. Ja o fluxo do empreendedor sera funcdo da velocidade de
venda das cotas, pois 0os custos das cotas ndo vendidas até determinado

momento, deverao ser cobertas pelo empreendedor.

Tabela 8.2 — Custos de implantag&o ao longo do tempo

Aquisicdo do Corretagem Gerenciamento

Més Terreno ITBI Terreno Projeto Legalizagdo Juridico CCTOTAL de obra Condominio Marketing
(RS/més) (RS/més) (RS/més) (R$/més) (R$/més) (RS/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més)

Total (2.584.988) (51.700) (90.475) (16.180) (12.925) (37.753) (1.078.663) (16.180) (9.211) (50.000)
0 - - - - - (6.292) - R - -
1 (4.045) - (6.292) -
2 (4.045) - (6.292) (5.000)
3 (4.045) - (6.292) (5.000)
4 (4.045) (6.462) (6.292) (5.000)
5 - - - (6.462) (6.292) - - (5.000)
6 (430.831) (51.700) (90.475) - - (179.777) (2.697) (5.000)
7 (430.831) - - - - - (179.777) (2.697) (5.000)
8 (430.831) - - - - - (179.777) (2.697) (5.000)
9 (430.831) - - - - - (179.777) (2.697) - (5.000)
10 (430.831) - - - - - (179.777) (2.697) (5.051) (5.000)
11 (430.831) - - - - - (179.777) (2.697) (4.160) (5.000)
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O proximo passo é trazer o fluxo consolidado para a final de implantagéo
reajustada pela tativeantacio. De acordo com Eliane Monetti (1996), a somatoria

obtida sera o nivel de exposicdo (EXPy):

-
Nimp

EXP, = Z D, = (l—mr:._,_"_p]”im:“"‘
i=0

Esta conta é feita tanto para o fluxo no nivel do empreendimento, quanto

para os fluxos do empreendedor e dos cotistas.

Valor pronto para operar —

Em sequéncia, é calculado o valor do Centro pronto para operacdo (VOlyp)
sob o ponto de vista de um investidor que operaria o empreendimento. Segundo
Eliane Monetti (1996):

Oap

B
VoI, N ROD,
(1+tat)%r L (1+tat, )k

VoI, =

VOIg serd calculado mais adiante (Capitulo 8.3) e RODy sao as resultados

mensais ao longo do prazo de operagéo (nep) do Centro.

Lastro —

E necessario verificar se esta etapa de implantagcdo gerou riquezas aos
sécios do empreendimento. O indicador que realiza esta verificacdo € o Lastro
(LAS):

VoI,
EXP,

LAS, =

Este indicador apresenta a relacdo do valor do empreendimento pronto
(VOlp), e a alocacao de recursos (EXPy). Portanto o Lastro (LAS,) é maior do que

um guando apresentar protecao de riqueza.

8.2.3. Resultados

Para que a implantacdo do empreendimento seja uma etapa atrativa do
ponto de vista econdmico, é necessario que sua construcdo apresente uma
“‘configuracdo de estabilidade validada”, que ¢é verificado pelo lastro do

empreendimento ser superior a faixa dos 120%, e a Taxa Interna de Retorno
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(TIR) do empreendimento ser superior a Taxa de Atratividade (tativpLantacio)-
Para este tipo de negdécio, esta Ultima situa-se na faixa dos 30% a.a.. Os

resultados desses indicadores podem ser observados na Tabela 8.3.

Tabela 8.3 — Resultados Implantacéo
Resultados da Implantagdo

Cotistas (por més de aquisi¢do)
Empreendimento Incorporador 6 7 8 9 10

Exposigdo (EXPg) RS 4.285.030 116.066 263.349 262.081 259.917 256.894
Valor de Venda (VOI,) RS 5.082.010 1.016.402 254.100 254.100 254.100 254.100

Lastro % 118,60 875,71 96,49 96,95 97,76 98,91
TIR % a.a. 120,66 697,51 15,72 16,78 19,02 23,45

Note-se que o empreendimento apresenta indicadores acima das taxas
minimas desejadas, porém o excelente resultado do empreendedor ¢é

compensado pelo resultado aguém das expectativas dos cotistas.

8.3. Fase de Operacgéo

O proximo passo € analisar a operacdo do empreendimento, etapa
caracterizada pela recomposicdo da capacidade de investimento do
empreendedor devido as receitas advindas da locacdo ap6s a imobilizacdo dos
recursos ao longo da formatacéo e implantacédo. Por se ciclo longo, hormalmente
analisa-se dentro de um periodo de 20 a 25 anos, seus riscos e taxas de retorno
também sdo mais baixos quando comparados com o ciclo de implantag&o. A taxa
de atratividade (tatoperacio) do mercado para esta modalidade esta em torno de
14% a.a..

No estudo de viabilidade econdbmica é necessario levantar e quantificar
todos os custos e receitas relacionados ao empreendimento fundamentados por
dados consistentes. Caso estes estejam distorcidos, o resultado real podera ter
diferenca significativa em relagcdo aos indicadores obtidos nesses estudos, que
serviram de subsidios as tomadas de decisdo em relacdo a atratividade do

empreendimento.

8.3.1. Receitas e custos
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Valor de locacéo —

O item mais significativo na analise é o valor de locacdo de cada espaco
dentro do Centro, que € a principal fonte de receita para o empreendedor e 0s
investidores. Mas também € o maior custo para os inquilinos, portanto adotar um
valor que estd acima de suas expectativas pode diminuir seu interesse pelo
empreendimento, o que aumentaria sua vacancia, ou até viabilizar outros Centros
de uma empresa concorrente.

Assim como nos shoppings centers, o0 modelo de cobranca adotado nos
contratos de locagédo envolve um valor minimo de aluguel fixo e um percentual
sobre o faturamento da operacéo, que varia ao longo do ano. O montante cobrado
ao final de cada més sera o maior entre os dois. O percentual adotado varia de
acordo com o tipo de operacdo. Segundo Renato Abibi, é possivel cobrar uma
fracdo maior dos estabelecimentos cujo foco € a prestacao de servigos, pois suas
margens de lucro sobre faturamento séao altas. Os restaurantes e cabeleireiros se
encaixam neste grupo, cujo percentual cobrado sobre o faturamento pode atingir
o teto de 10%. Ja nos casos dos inquilinos que sdo voltados a comercializacéo de
mercadorias, as margens obtidas em cada transacdo sdo baixas, logo ndo é
possivel cobrar um alto percentual sobre seu faturamento, podendo atingir o piso
de 1,5% das receitas brutas. Isto ndo significa que o resultado financeiro do
empreendimento serd prejudicado, pois durante a escolha dos lojistas € optado
pelas operagbes que, devido ao grande volume de venda, possuem faturamentos
brutos expressivos. O que acaba compensando o baixo percentual cobrado
dessas operacdes, como sao 0s casos das drogarias e 0os mini-mercados.

Nos estudos de viabilidade da REP adota-se uma postura conservadora e
considera-se apenas o valor de locagdo minima (tabela 8.4). O montante variavel,
gue apesar de ndo serem agentes balizadores desses estudos preliminares,
sofrem acompanhamento ao longo de suas respectivas operagbes. Devem-se
avaliar as medidas de controle, seus custos e o impacto no resultado final. Pode-
se, por exemplo, contratar agentes fiscalizadores que ficam dentro das lojas
apontando o volume de transacdes realizadas. Acdo comum nos periodos de
grande consumo, como natal, dias das méaes e dos namorados, nas operacoes de
shopping centers. No caso dos Centros em estudo, por se tratar de produtos e

servigcos de conveniéncia, as operacdes sofrem variagdes menores. Um ponto
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ressaltado por Mara Romiti, é a verificacdo da freqiéncia que a locacdo esta
sendo calculada a partir do percentual sobre o faturamento. Quando esta
incidéncia é alta significa que ha margem para aumentar o valor do valor minimo

de locacéao cobrado.

Tabela 8.4 — Locatérios, tamanho das operacgdes, valor de locacdo e de condémino e taxa de
vacancia adotados para o estudo de viabilidade financeira

Produto

Loja Tamanho Locagdo Condominio Vacancia Locagdo Condominio
(m?) (R$/m?/més) (R$/m?/més) (%) (R$/més) (R$/més)
Loja 01 - Pet Shop / Estética 50 90 25 7,00% 4.500 1.250
Loja 02 - Lavanderia 80 85 20 7,00% 6.800 1.600
Loja 03 - Mercado 180 85 20 7,00% 15.300 3.600
Loja 04 - Restaurante 80 85 35 7,00% 6.800 2.800
Loja 05 - Restaurante 80 85 35 7,00% 6.800 2.800
Loja 06 - Lanchonete 80 85 35 7,00% 6.800 2.800
Loja 07 - Café 20 85 35 7,00% 1.700 700
Loja 08 - Café 30 85 35 7,00% 2.550 1.050
Loja 09 - Drogaria 60 85 35 7,00% 5.100 2.100
Loja 10 - Drogaria 60 85 35 7,00% 5.100 2.100
Total 720 61.450 20.800
Média (R$/m?/més) 72 7,00% 85 29
Vacancia -

A auséncia de um locatario em um dos espacos do Centro tem dois
impactos no fluxo de caixa do empreendedor e dos cotistas: cessdo de receitas
de locacao e incidéncia de despesas de condominio. Uma vez que um dos lojistas
rescinde seu contrato com o Centro, durante o periodo para encontrar um novo
inquilino e o inicio da sua operacdo, os socios do empreendimento deixam de
receber os valores de aluguel do antigo inquilino e passam a cobrir as despesas
de condominio do espaco livre. Como ndo € possivel determinar quando isto
acontecera e qual sera sua duracédo, adota-se um valor de vacancia média de 7%
ao longo de toda a operagao do empreendimento.

No caso dos shoppings centers, Professora Eliane Monetti cita que o
condominio equivale a 25% a 33% do piso do aluguel. Ja nos casos dos CCS’s da
REP, que sdo administrados pela propria empresa, os valores cobrados aos
inquilinos € em média de 30 R$/M2ABL. Este valor varia conforme o tipo de
operacdo, quantidade de fluxo de pessoas gerado, uso das mesas disponiveis
nas areas comuns e disposicao dentro do Centro. Os valores adotados, tanto para

a vacancia média como para o condominio, estdo na tabela 8.4.
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Impostos —

O custo com impostos é, apds a aquisicdo do terreno, a despesa mais
significativa ao longo de todo o ciclo de vida do empreendimento. Portanto a
escolha do sistema contabil para calculo dos impostos devidos pode afetar de

forma significativa os resultados financeiros do empreendimento.

Ao longo da implantacéo do Centro ha desembolsos, portanto ndo héa lucro
neste periodo, tampouco impostos. Ja no ciclo operacional, onde as receitas
superam as despesas, pode-se escolher o calculo dos impostos sobre o lucro real
da operacdo ou sobre o lucro presumido. No primeiro caso h4 um custo maior
com servicos contabeis para apurar o lucro da operacdo e somente entdo €
calculado o imposto devido. J& no caso mais simplificado, presume-se que o lucro
€ uma fracdo pré-estabelecida do faturamento bruto. A partir desse lucro

presumido que s&o calculados os impostos.

As duas metodologias devem ser verificadas para saber qual € caso mais
vantajoso em cada caso. Para efeitos de simplificacéo, neste trabalho foi adotado
o Simples Nacional, cuja aliquota para locacdo de bens imdveis varia de acordo
com o faturamento bruto. Conforme a Tabela | da Seg¢do | do Anexo Ill da
Resolucdo CGSN 5/2007 (Anexo C), para a faixa de faturamento 720.000,01 e
840.000,00 reais, intervalo que se encontra a operacdo do centro, a aliquota é de

8,19% sobre o faturamento bruto (Tabela 8.5).

Tabela 8.5 — Valores adotados para os custos ao longo do Ciclo de Operacéo

Operagao

Item Valor Parcial
Overage Dez. 0,00% s/ locagdo média
FRA 3,50% s/ locagdo
Corretagem 0,00% s/ locagdo
Impostos 8,19% s/ Receita Bruta
Publicagdo de resultados 12.500 RS$/ano
Fragdo da Incorporadora 20,00% s/ locagdo

Publicacéo de Resultados —

No capitulo 9 sera discutido a respeito da formas de sociedade possiveis
de implementagdo no Centro. Nos casos em que a Sociedade Anbnima (S.A.) é

adotada, é necessario considerar ao longo da operagao os custos com publicacao
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de resultados. Como esta decisdo é tomada em um momento posterior ao estudo
de viabilidade, adota-se o caso mais critico para efeitos de calculo de resultado.
Portanto, essas despesas sao consideradas no fluxo de caixa do
empreendimento. De acordo com Renato Abibi, para os empreendimento da REP

0 custo com esta despesa varia entre dez e quinze mil reais (Tabela 8.5).
Investimentos (EXPg) —

A analise do empreendimento ao longo da sua operacdo envolve a
guantificacdo dos investimentos realizados ao longo da formatacao e implantacao,
calculo do fluxo de receitas e despesas ao longo da operacdo e, por ultimo,
estimativa do valor de venda do Centro ao final do Ciclo Operacional definido.

O primeiro passo é constituido pelos investimentos realizados ao longo dos
Ciclos de Formatacdo e de Implantacdo que s&o utilizados para calcular o
investimento (EXPy) realizado até a data do inicio da operacdo. A metodologia de
calculo desse parametro foi discutida com maior profundidade no Capitulo 8.2.2

deste relatorio.
Resultado Operacional Disponivel (RODy) —

Para obter o resultado do ciclo operacional € necessario calcular qual ser&
o fluxo anual ao longo desse periodo. Devido a extensdo desse ciclo, em média
de 20 anos, o grau de incerteza do que acontecera ao longo de cada més é muito
alto, portanto deve-se trabalhar com dados consolidados ao longo dos anos. Para
calcular o montante anual € utilizado como apoio de calculo o fluxo das receitas e

despesas mensais ao longo de um ano.

s

Este fluxo € obtido a partir do levantamento das receitas e despesas
discutidas nos itens acima. Deve-se levar em conta a sazonalidade das compras,
que segundo Professora Eliane Monetti esse aumento sazonal nos shoppings
centers para o més de dezembro é de 100% sobre o faturamento dos demais
meses. Porém como o centro de comercio e servicos é composto por operagcdes
voltadas para o consumo de conveniéncia, a diferenca do faturamento ndo devera
muito ao longo do ano, ao contrario dos shoppings. Portanto, foi considerado

constante o fluxo mensal ao longo do ano.
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Definido o fluxo ao longo de um ano, é necessério consolida-lo a uma Unica
data para obter o resultado anual. Os aluguéis das lojas tém reajustes anuais,
portanto entre um reajuste e outro, ha perda de poder de compra do montante
recebido. Portanto, deve-se considerar a perda ou ganho do poder de compra ao
longo de um ano. Esta variacao (f) pode ser calculada pela a somatoria do fluxo
mensal dos valores efetivos multiplicada por este coeficiente, que é calculado pela

seguinte férmula:

12
12 = ROD;’"—“EE" % f: ZRGD;nsnsc: - (l— IGij““"
1

Uma vez obtido o montante operacional anual, deve-se considerar a
variacdo da operacdo ao longo dos anos do Ciclo de Operacédo. O periodo com
cuja variagcdo é mais significativa é o inicio da operacdo do Centro, onde ha a
maior probabilidade da vacéancia nesta fase ser superior & média do restante do
ciclo. Isto se deve ao maior grau de incerteza em relacdo ao sucesso do

empreendimento.

Somando as receitas e despesas relacionadas e levando em consideragao
0s pontos levantados, € montado o fluxo de Resultado Operacional Disponivel
(RODy) de cada ano do Ciclo Operacional. Este fluxo servir4 de apoio para calculo

de indicadores econémicos para analise da qualidade do empreendimento.
Valor da Oportunidade de Investimento ao final do ciclo de operacao (VOIg) —

De acordo com Professora Eliane Monetti, estudos apontam que 85% dos
investimentos em operacdes consolidadas séo destinadas a aquisicéo do imovel e
0s 15% restantes sdo voltados para a revitalizacdo do mesmo. Portanto €
necessario analisar o Ciclo de Exaustdo para calcular o valor maximo de

investimento em Centros ja consolidados.

Deseja-se calcular o maximo valor que um investidor aceitaria pagar pelo
Centro ao final do Ciclo Operacional com o intuito de explorar sua operacdo. Para
isto devem-se considerar os fatores que afetam esta precificagdo do ponto de
vista do novo investidor. Primeiramente é necessario verificar o retorno que a

operacédo oferecera ao novo operador. Considerando-se que o nivel de qualidade
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se mantera igual ao nivel para a qual foi concebido ao longo de todo o Ciclo de
Exaustdo, periodo de operacdo apods o Ciclo de Operacao (Figura 8.1), o fluxo de
receitas e despesas sera similar ao periodo anterior a sua aquisicdo. Logo,
considera-se que as Receitas Operacionais Disponiveis durante o Ciclo de
Exaustdo (RODkEexaustio) Serdo iguais as Receitas Operacionais Disponiveis
durante o Ciclo de Operacdo (RODg). Porém no caso do novo ciclo, como o
Centro ja se encontra consolidado, em operacdo e 0s espacos ja se encontra
locados, ndo € necessario considerar o periodo de maturacdo com foi
considerado no inicio da operacdo do Centro logo apés sua implantacao.
Também em razdo do empreendimento ja se encontrar consolidado, e somando-
se a isto o significativo nivel de informacfes operacionais do empreendimento,
considera-se que o nivel de risco de investimento nesta fase do Centro seja muito
baixo. Portanto, a Taxa de Atratividade do mercado para esta situacdo também

seja baixo.

Com o passar do tempo o produto, que era atual na época de sua
concepcao, sofre uma gradual desatualizacéo frente aos novos empreendimentos
e as mudancas do perfil do publico consumidor. Portanto, para que seja factivel
considerar que o empreendimento manterd o nivel de qualidade, como foi
considerado no paragrafo acima, € necessario que o novo empreendedor realize
uma revitalizacdo do Centro. Este desembolso por sua vez, impactara
diretamente no valor que o novo investidor oferecera aos antigos proprietarios,
pois esta sera a diferenga entre o investimento maximo que o novo investidor
aplicara para iniciar o novo ciclo operacional e o valor destinado a readequacao

do empreendimento (IR).

Ao final da exaustdo, considera-se que o empreendedor ira vendé-lo a
outro empreendedor e uma nova operacao iniciaria. Este terceiro empreendedor
pagaria ao proprietario anterior um Valor de Oportunidade de Investimento ao final
da exaustdo (VOIg) apdés uma analise de precificacdo do Centro. Este célculo é
similar ao processo que 0 segundo empreendedor fez ao comprar o
empreendimento do investidor inicial ao final do Ciclo Operacional pelo valor VOly.
E assim o processo se repete a cada venda. Portanto, segundo Professora Eliane

Monetti, o valor de VOIg é desprezado no calculo da precificagéo de VOI.
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Consolidando os dados de receitas (RODk) e desprezando o valor de
venda ao final da exaustao (VOIg) calcula-se o valor presente desse fluxo (figura
8.3) para a data inicial do Ciclo de Exaustdo, que coincide com a data final do
Ciclo de Operacdao, descontado a taxa de atratividade de mercado (COP). O valor
calculado sera& o montante que o valor maximo de dispéndio por um

empreendedor ao final do Ciclo de Operagéo (VOI).

LLILLLL Lo
‘LEXPO T

IR+VOI2(§1

Figura 8.3 — Ciclo de Operacéo e de Exaustao

8.3.2. Indicadores e resultados

Voltando o foco a analise do Ciclo de Operacao, foi calculado o
investimento realizado (EXPo) para implantar o Centro, o fluxo de caixa da
operacdo (RODg) e o valor alcancado na venda do empreendimento (VOly) ao
final do ciclo de operacdo. Com esses dados é possivel calcular os indicadores
financeiros para analise de qualidade do empreendimento. Com este fluxo de
receitas e desembolsos, calcula-se a taxa interna de retorno do Ciclo de
Operacao do empreendimento. O Centro apresenta uma taxa acima da taxa de
atratividade do setor (tatoperacio) que € de 14% a.a.. Porem, quando o fluxo é
divido entre o ponto de vista do empreendedor e 0s cotistas este indicador

apresenta uma diferenca significativa.

Tabela 8.6 — Resultados financeiros do Ciclo de Operacéo do Centro.
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Cotistas (por més de aquisi¢do)

Nominal Empreendimento Incorporador 6 7 8 9 10
Exposigdo RS 3.710.366 1.133 234.616 233.348 231.184 228.161
Receitas RS 20.515.365 4.103.073 1.025.768 1.025.768 1.025.768 1.025.768
Lucro RS 13.285.847 3.520.607 645.820 647.087 649.251 652.274
Lucro/Exposigdo % 358,07  310.786,12 275,27 277,31 280,84 285,88
Margem % 64,76 85,80 62,96 63,08 63,29 63,59
TIR % a.a. 16,91 10.813,64 13,42 13,50 13,63 13,82
TIR % a.m. 1,31 47,85 1,05 1,06 1,07 1,08
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9. Premissas de Sociedade

Para se viabilizar um novo empreendimento, um dos pontos de partida € obter
o capital de investimento. No caso de implantacdo de um CCS, o mais usual € o
investimento obtido por parcerias com terceiros, de maneira que a empresa
incorporadora entra com uma fracdo do valor ou até mesmo nenhum capital
inicial. Existem varias maneiras de formar a sociedade e as mais usadas sao
sociedades anbnimas (SA) e sociedade empresaria limitada (LTDA). As
caracteristicas, vantagens e desvantagens de cada uma estdo descritas na

sequéncia.

9.1. Sociedade Andnima (SA)

A sociedade anbnima é uma forma de empresa em que ndo ha atribuicdes de
capitais para pessoas especificas, o sistema € pulverizado, composto por 2
acionistas ou mais. O capital da empresa € representado por acdes que podem
ser comercializadas por seus acionistas.

As acdes podem ser classificadas em:

Acdes Ordinarias (ON — ordinarias nominais): os titulares recebem o direito de
voto nas assembléias e devem ser, no minimo, 1/3 do total;

Acdes Preferenciais (PN — preferenciais nominais): ndo dao direito a voto a
seus titulares; no entanto, tém preferéncia no momento da distribuicdo de lucros
gue equivale ao resultado das ON acrescido de 10%. Se a empresa nao obtiver
lucro por trés anos seguidos, esta acao torna-se uma ON.

No SiteContabil, anteriormente citado, € possivel encontrar também um
modelo de Estatuto para sociedade anénima. Neste, devem constar informacgdes
tais como:

e Nome da empresa,;

e Objetivo da sociedade;

e Endereco da empresa;

e Numero de ac¢des que compde o capital social da empresa;

e Modo de administragdo da empresa;

e etc.
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9.2. Sociedade Limitada (LTDA)

A sociedade empresarial limitada caracteriza-se quando duas ou mais

pessoas se juntam para criar uma empresa, formando uma sociedade. O dever de

cada sécio em relacdo ao capital da empresa é limitado, ou seja, este responde

somente a porcentagem de cotas que lhe é designado no contrato social; o

sistema nao é pulverizado.

No contrato social para sociedade empresarial limitada devem constar, no

minimo, as seguintes informacdes, conforme especificado no art 997 do Cédigo

Civil:

Qualificacdo completa dos socios (pessoa fisica ou pessoa juridica);
Indicacao do tipo juridico da sociedade;

Nome empresarial;

Endereco comercial da sede e de filiais declaradas;

Objeto social;

Capital social,

Responsabilidade dos sécios;

Prazo de duracdo da sociedade;

Cessao de quotas;

Falecimento/interdicdo de socio;

Data de encerramento do exercicio social,

Participacdo dos socios nos lucros e perdas;

Clausula de inexisténcia de impedimento para o(s) administrador(es) se
nao apresentada esta declaracdo em separado;

Local e data (dia, més e ano).

Assinatura dos sécios ou dos seus procuradores no fecho do contrato
social, com a reproducao de seus nomes;

Visto de advogado;

Outra caracteristica marcante desse tipo de sociedade € que a cada transacgao

de cotas devera constar no contrato socia

1*° da empresa, tornando a compra e a

20 Contrato Social: documento registrado pela JUCESP (Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo), no qual
certifica e caracteriza a existéncia de uma pessoa juridica.
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venda mais burocrética e transparente. Desse modo, todos os dados dos sécios

constam no contrato, assim como o niumero de cotas que cabe a cada um.

9.3. Comparacgao

Segundo Viotti**, os dois tipos de sociedades anteriormente mencionados s&o
0S mais usados pela a empresa REP junto aos investidores na fase inicial do
empreendimento.

A sociedade anbnima é mais utilizada para novos investidores, pois se trata de
um tipo mais seguro de empresa (em que 0s nomes sao apresentados apenas na
ata que indica os presentes); porém, é mais burocratica e demorada de ser
implantada. A sociedade limitada € utilizada para casos de investidores mais
antigos em que se tem mais confiabilidade, sendo um sistema mais agil e facil de
ser gerido, pois 0s nomes e dados de todos 0s interessados sao apresentados em

contrato.

Taxas

No anexo 4 segue um resumo de taxas a serem pagas na implantacéo de
empresas formadas por sociedades anénimas e limitadas.
Os dados foram obtidos por meio da tabela de precos constante no site da
JUCESP (www.jucesp.fazenda.sp.gov.br), apresentada de forma integral no site

indicado.

2! Juliana Viotti, empresa REP.
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10.Conclusao

10.1. Objetivos alcancados

Os objetivos deste trabalho contemplavam, ao inicio deste semestre, o
entendimento e desenvolvimento de todo o processo de incorporagdo do produto
CCS. Porém, o grande desafio encontrado, talvez, seja a imensa quantidade de
informacdo que podemos obter. Sdo diversos caminhos que podem ser
explorados, para cada aspecto analisado: da compra do terreno ao
desenvolvimento de um modelo de viabilidade. E importante enxergar quais
aspectos de fato importam ser observados e quais caminhos realmente sao
percorridos na pratica.

As entrevistas com profissionais da area foram fundamentais para
orientacdes sobre assuntos que, as vezes, parecem triviais e ndo sdo. Por
exemplo, atentar ao fato de que clientes param seus carros em fila dupla na porta
de um estabelecimento enquanto o estacionamento subterraneo fica vazio é algo
percebido com experiéncia. Sao detalhes percebidos ao longo anos de trabalho,
gue podem definir o éxito ou ndo de um empreendimento.

Por fim, apesar de nem todos os aspectos deste grande processo de
incorporacdo terem sido desenvolvidos neste documento por serem muitos,
buscou-se tratar os de maior relevancia, que com certeza configuram uma boa
base legal, juridica, econdmica e conceitual do processo de incorporacédo deste
produto. Servira, pois, como referéncia posterior para futuros empreendimentos
gue os integrantes deste grupo possam vir a incorporar na vida profissional, seja

deste mesmo nicho de mercado ou similar.
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10.2. Fase 2: Premissas, amplitude e projeto

No segundo semestre, em continuacao a este trabalho, sera desenvolvida
a Fase 2 de nosso objetivo: finalizar detalhes arquitetdnicos e desenvolver
detalhes construtivos em relacdo ao produto criado nesta Fase 1. Apos tratar o
empreendimento, neste primeiro semestre, sob a visdo do incorporador, 0 grupo
tratara agora o empreendimento sob a visdo do construtor: serdo explorados os
principais sistemas de uma obra deste porte, como pré-dimensionamento de
estruturas, fundacdes, alvenarias e sistemas prediais, assim como a finalizagao
de detalhes arquitetbnicos. Os projetos ndo possuirdo os niveis de detalhamento
de um projeto executivo, devido sua grande complexidade, mas contemplardo
dados essenciais para que o grupo tenha, futuramente, nocdes de quantidades e

métodos segundo o0s quais esses sistemas devem ser executados.
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APEND|CE A — Calculo da Area Bruta Locavel Justificada (ABLJUSTIFICADA)

para alimentacao fora de casa

Alimentagdo fora de casa
Sintese
Renda Total f m‘"’“ﬁ'“::‘ Total Gastos f
Populagio All fora Allmentacio fora
{isécrona) ‘ de {is6crona)
decasa
86.019.530 X 4,82% = 4.145.860
{R$/més) {R$/més)
Nro. de lojas Faturamento Faturamento da
dentra da lséerona médio por loja ofertainstalada
27 X 83.172 = 2245639
{lojas) {RS/més/loja) {R$/més)
Faturamento Demanda nJo-
ABRjustificada miédio por m? atendida
2.972,97 x 639,17 = 1.900.221
{m?) {RS/mésfm?) {RS/més)
Isécronas
Is6crona Area
{lam) {lam®)
Café 2,00 6,57
Lanchonete 3,33 17,41
Restaurante 333 17,41
Padaria 1,00 1,27
Isficrona Isfcrona Area Area Area Populagio 2004  Populacio 2009
{min.) {lam) (acres) {m?) {lan”) {hab) {hab)
Adotado 4,00 1,33 622,33 2518.482 2,52 23996 23996
Renda
Renda
{em salério Percentual dos Populacio Pdblico Alvo do Renda Total
minkmos) domiclios (%) {hab) s (RS /més)
0,25 2,15 516,57 NZo -
0,75 292 701,49 N3o -
1,25 1,61 1.106,1% No -
2,25 16,18 3.883,35 N3o -
4,00 20,12 A 828,72 Sim 8.981.423,47
7,50 26,83 6.437,20 Sim 22.450.443,16
18,00 27,18 6521,82 Sim 54 587.663,70
Total 100,00 2399554 86.019.530,33
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Oferta Instalada
irea estimada Sq)emospo de Fat!l:amento

Tipo Nome isécronas [/ Estimado
________________________________________________________________________________________________ ™ Markeshare(%)  (RS/més)
café Fran's Café 108 90% 77760
Padaria - Premium Century 409 90% 275.738
Padaria - Premium La Brunet 476 85% 303.450
Padaria - Tradicional Moravia 127 65% 45431
Padaria - Tradicional Ms Bolanger 196 50% 53.969
Padaria - Tradicional Santana Chic 234 45% 57.915
Padaria - Tradicional Gaulhita 216 15% 17.800
Padaria - Premium Francisca Jdlia 90 53% 35815
Padaria - Tradicional Hor do Mandaqui 154 25% 21175
Restaurante - OQutros Home Cooking 37 95% 19.468
Restaurante - Outros Churrascaria Tempero Nativo 321 95% 167.723
Restaurante - Outros Churrascaria 630 90% 311.850
Restaurante - OQutros Pizza du Tolle 110 55% 33275
Restaurante - Outros Buon Gusto 190 55% 57.475
Restaurante - OQutros Esfiha Zattar 120 55% 36.300
Restaurante - Bandeira China in Box 80 55% 33124
Restaurante - Outros Ephila Il Pizzaria 105 55% 31763
Restaurante - OQutros Shushi Shimpo 72 55% 21629
Restaurante - Outros Dr. Sushi 144 45% 35640
Restaurante - Outros Le Baron Pizza 176 45% 43 560
Restaurante - Outros Japa 72 65% 25.740
Restaurante - Outros L4 na Praga 234 40% 51.480
Restaurante - OQutros Kodai 136 65% 48620
Restaurante - OQutros Churrascaria Chacara Souza 160 65% 57.200
Restaurante - Outros Oficina da Comida Caseira 230 45% 56.925
Restaurante - OQutros Julia Pizza Bar 145 35% 27.816
Restaurante -Bandeira _____ McDonald's 720 55% 297.000
Toad T se91 . 225639
Meda m 83.172
Padaria - Premium 750

Padaria - Tradicional 550

Restaurante - Bandeira 750

Restaurante - Qutros 550
Empreendimento

Receita bruta .

e e (Re/mes/mt) TP Pendem

café 800 10% Café do Ponto

Restaurante - Bandeira 1 750 35% Wraps

Restaurante - Bandeira 2 514 35% Spoleto

Restaurante - Lanche 583 20% Subway

Padaria - Bandeira 636 0% Uno & Due

Média CCS 639 100%
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. Amor aos
Fran's Café
Pedagos

Lojas 120
Receita Bruta (RS/ano)
Receita Bruta/loja  (R$/ano/loja) 720.000 960.000
Tamanho médio/loji (m?/loja) 100,00 100,00
Receita bruta/m?  (RS/ano/m?) 7.200 9.600
Nro. de tickets (tickets)
Ticket médio (RS/ticket)
Lojas
Receita Bruta (RS$/ano) Subway Spoleto
Receita Bruta/loja  (R$/ano/loja)
Tamanho médio/loji (m?/loja) 840.000 1.080.000
Receita bruta/m?  (RS/ano/m?)

120,00 175,00
Nro. de tickets (tickets) 7.000 6.171

Ticket médio (RS/ticket)

Café

Café do Ponto Casa do Pdo de

Queijo
40 450
230.000.000
480.000 511.111
50,00 50,00
9.600 10.222

Restaurantes / Lanches

China in Box McDonald's
540
2.100.000.000
1.320.000 3.888.889
200,00 500,00
6.600 7.778

Kopenhagen

249

480.000

35,00
13.714

Lig Lig

660.000

135,00
4.889

Padaria

Uno & Due

840.000

110,00
7.636

Wraps

1.800.000

200,00
9.000

Propan

(2008)
63.200

43.980.000.000

695.886

200,00
3.479

14.753.300.000,00
2,98
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APEND|CE B — Célculo da Area Bruta Locavel Justificada (ABLJUSTIFICADA)

para drogaria

Drogaria
Sintese
Renda Total Percentual de
N Total Gastos ¢/
Populagdo gastos com . ;
. . Drogaria (Is6crona)
(Isécrona) Drogaria
45.345.940 X 4,97% = 2.254.337
(R$/més) (R$/més)
Nro. de lojas Faturamento Faturamento da

dentra da is6crona

médio por loja

oferta instalada

6 X 127.994 = 767.966
(lojas) (R$/més/loja) (RS/més)
ABRjustificada Fa'tu.ramentoz Demand? ndo-
médio por m atendida
464,35 X 3.201 = 1.486.371
(m?) (R$/més/m?) (R$/més)
Isécronas
Isécrona Area
(km) (km?)
Drogaria 1,00 1,27
Isécrona Isécrona Area Area Area Populagdo 2004  Populagdo 2009
(min.) (km) (acres) (m2?) (km?) (hab) (hab)
Adotado 3,00 1,00 313,27 1.267.760 1,27 12.079 12.079
Renda
Renda = -
(em sal4rio Percentual dos Populagdo Publico Alvo do Renda Total
.. domicilios (%) (hab) ccs (R$/més)
minimos)
0,25 2,15 260,03 N3o -
0,75 2,92 353,12 N3o -
1,25 4,61 556,83 Ndo -
2,25 16,18 1.954,81 Sim 2.045.218
4,00 20,12 2.430,69 Sim 4.521.091
7,50 26,83 3.240,48 Sim 11.301.159
18,00 27,18 3.282,97 Sim 27.478.472
Total 100,00 12.078,93 45.345.940
Gastos com Drogaria
Total Drogaria Abrafarma Abrafarma Drogasil
Produto Adotado
u (R$/més) (2008) (2007) (2007/2008)
Medicamentos 1.668.209 74% 73,53% 74,79% 73,60%
N3o-Medicamentos 586.128 26% 26,47% 25,21% 26,40%
Total 2.254.337 100% 100,00% 100,00% 100%
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" . Superposicdo de Faturamento
. Area estimada . .
Tipo Nome (m?) isécronas / Estimado
Marketshare (%) (R$/més)
Drogaria - Rede Droga Raia 100 95% 304.091
Drogaria - Outros Droga Vema 62 30% 53.808
Drogaria - Outros Droga Verde 160 70% 325.319
Drogaria - Outros Droga Verde 77 20% 44.441
Drogaria - Outros Farmdcia Cantareira 62 10% 17.900
Drogaria - Rede Drogdo 70 10% 22.407
Total 6 530 767.966
Média 88 127.994
Parametros adotados:
Oferta instalada
. Receita bruta
Tipo N 2
(R$/més/m?)
Drogaria - Outros 2.905
Drogaria - Rede 3.201
Empreendimento
Receita bruta
Tipo Composicdo Bandeira
P (R$/més/m?) poste
Drogaria 3.201 100% Drogasil(2008)
- 0%
- 0%
- 0%
- 0%
Média CCS 3.201 100%
Pesquisa: Fatur: 0 médio e ho das lojas
Drogasil Abrafarma Abrafarma Abrafarma Drogaria N Drogaria Drogaria N
(2008) (2008) (2007) (2006) Siopaulo  DrogariaOnofre e Menos Farmais Droga Raia
Lojas 2.191 1914 1743 220 298 550 259
Receita Bruta (RS/ano) 1.326.619.000 9.927.920.577 7.728.368.017 6.785.417.011 1.320.000.000 560.000.000 1.550.530.000 726.000.000 1.140.000.000
Receita Bruta/loja (R$/ano/loja) 5.182.105 4.531.228 4.037.810 3.892.953 6.000.000 16.470.588 5.203.121 1.320.000 4.401.544
Tamanho médio/loji (m?/loja) 134,91 130,00
Receita bruta/m?  (R$/ano/m?) 38.412 34.856
Nro. de tickets (tickets) 40.626.000 371.000.000
Ticket médio (RS/ticket) 32,65 26,76
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APENDICE C - Célculo da Area Bruta Locavel Justificada (ABL jusTiricapa)
para Lavanderia

Lavanderia
Sintese

Renda Total Percentual de Total Gastos ¢/
Populagido gastos com Lavanderia
(Is6crona) Lavanderia (Isécrona)

200.866.283 X 0,06% = 117.259

(R$/més) (R$/més)

Nro. de lojas Faturamento Faturamento da

dentra da isécrona

médio por loja

oferta instalada

4 X 16.800 = 67.200
(lojas) (R$/més/loja) (R$/més)
F: Di do-
ABRjustificada a’tu'ramentoz emandz.n ndo
médio por m atendida
125,15 X 400,00 = 50.059
(m?) (R$/més/m?) (R$/més)
Isécronas
Isécrona Area
(km) (km?)
Lavanderia 2,00 6,57
Isécrona Isécrona Area Area Area Populagdo 2004  Populagdo 2009
(min.) (km) (acres) (m?) (km?) (hab) (hab)
Adotado 6,00 2,00 1.622,64 6.566.597 6,57 62.565 62.565
Renda
Renda
(em saléirio Percentual dos Populagdo Publico Alvo do Renda Total
L domicilios (%) (hab) ccs (R$/més)
minimos)
0,25 2,15 1.346,89 Nédo -
0,75 2,92 1.829,05 N3o -
1,25 4,61 2.884,21 Nio -
2,25 16,18 10.125,29 Nao -
4,00 20,12 12.590,23 Ndo -
7,50 26,83 16.784,64 Sim 58.536.447,03
18,00 27,18 17.004,76 Sim 142.329.835,66
Total 100,00 62.565,08 200.866.282,69
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" . Superposi¢do de Faturamento

. Area estimada L A

Tipo Nome (m?) isécronas / Estimado
Marketshare (%) (R$/més)

Lavanderia - rede Quality 100 45% 18.000
Lavanderia - rede 5aSec 90 45% 16.200
Lavanderia - rede 5aSec 90 45% 16.200
Lavanderia - independente Maeda 100 45%
Total 4 380 50.400
Média 95 16.800
Parametros adotados:
Oferta instalada
Tioo Receita bruta

P (R$/més/m?)
Lavanderia - rede 398
Lavanderia - independente 279
Empreendimento

Receita bruta

Tipo Composicdo Bandeira

b (R$/més/m?) poste '
Lavanderia - rede 400 100% lavanderia do futuro

- 0%
Média CCS 400 100%
Pesquisa: Faturamento médio e tamanho das lojas
. Lavanderia do
5a Sec Quality Lavasecco Drywash Dryclean
futuro

Lojas
Receita Bruta (R$/ano)
Receita Bruta/loja  (R$/ano/loja) 480.000 420.000 720.000 480.000 396.000
Tamanho médio/loj: (m?/loja) 90,00 100,00 150,00 40,00
Receita bruta/m?  (R$/ano/m?) 5.333 4.200 4.800 9.900
Nro. de tickets (tickets)

Ticket médio (RS/ticket)



110

APENDICE D - Estudo de Viabilidade Econémica do Centro de Conveniéncia
e Servigos

Centro de Comércio e Servigos - Aclimacio

R. Lins Vansconcelos e R. Cel. Diogo - Aclimagao

Produto
Loja Tamanho Locacao Condominio Vacancia Locacao Condominio
) (R$/m?/més) (R$/m?/més) %) (R$/més) {R$/més)
Loja 01 - Pet Shop / Estética 50 90 25 7,00% 4.500 1.250
Loja 02 - Lavanderia 80 85 20 7,00% 6.800 1.600
Loja 03 - Mercado 180 85 20 7,00% 15300 3.600
Loja 04 - Rest. Superior (Grano) 80 85 35 7,00% 6.800 2800
Loja 05 - Rest. Healthy (Wraps) 80 85 35 7,00% 6.800 2.800
Loja 06 - Rest. Lanche (Taco Bell 80 85 35 7,00% 6.800 2800
Loja 07 - Café 20 85 35 7,00% 1.700 J00
Loja 08 - ??? 30 85 35 7,00% 2.550 1.050
Loja 09 - Drogaria 60 85 35 7,00% 5.100 2.100
Loja 10 - Drogaria 60 85 35 7,00% 5.100 2.100
Total 720 61.450 20.800
Média {RS/m?/més) 2 7,00% 8’5 b
Implantacio
AreaTerreno 1.846,42 m*
Area Equiv. Const. {AEC) 262,93 m?
Item Total Valor Parcial Més Inicio Parcelas Més Fim
Aquisicio do Terreno 2584988 RS 1.400,00 RS/m2 6 6 11
ITBI 51.700 RS 2,00% sf terreno [ 1 [
Corretagemn Terreno 90475 RS 3,50% & terreno 6 1 6
Projeto 16.180 RS 1,50% S Clrouu 1 4 4
Legalizacao 12925 RS 0,50% sf terreno 4 2 5
Juridico 37753 RS 3,50% & CCroa 0 6 5
CCromm 1078663 RS 1.250 R$/m?de ABL 6 6 11
Gerenciamento de obra 16.180 RS 1,50% S CCroua 6 6 11
Marketing 50,000 RS 50.000 R§ 2 10 11
Operaciio
Item Valor Parcial
Overage Dez. 0,00% sf locagio média
FRA 3,50% sf locacdo
Corretagem 0,00% s/ locacio
Impostos 8,19% sf Receita Bruta
Publicaco de resultados 12.500 R&fano
Fragio da Incorporadora 20,00% sf locagio
Velocidade de vendas/flocaciio
Item Més Inicio Duragio Més Fm
Venda de cotas 16,00 Cotasavenda 6 4 ]
Ocupacao das lojas 5 13 17
Ocupaciopstioocio 50,00% locado

Ocupacionuamacio 80,00% locado 12 6 17
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Calendario
Més Inicio Duragdo Més Fim
Opgdo do terreno 0 0 0
Projeto 1 4 4
Aprovagdo 4 2 5
Construgdo 6 6 11
Operagdo 12 240 251
Estabilizagdo 12 10 21
Duragdo 20 anos
Indicadores
Iltem Valor Parcial
Custo de Oportunidade 6,00% a.a.
Taxa Atratividade,ypiantacio 30,00% a.a.
Taxa Atratividadegperacio 14,00% a.a.
o (redutor de VOIg) 85,00%
Resultados da Implantagdo
Cotistas (por més de aquisi¢do)
Empreendimento Incorporador 6 7 8 9 10
Exposigdo (EXP) RS 4.285.030 116.066 263.349 262.081 259.917 256.894
Valor de Venda (VOly) RS 5.082.010 1.016.402 254.100 254.100 254.100 254.100
Lastro % 118,60 875,71 96,49 96,95 97,76 98,91
TIR % a.a. 120,66 697,51 15,72 16,78 19,02 23,45
Resultados da Operagdo
Cotistas (por més de aquisigdo)
Nominal Empreendimento Incorporador 6 7 8 9 10
Exposigdo RS 3.710.366 1.133 234.616 233.348 231.184 228.161
Receitas RS 20.515.365 4.103.073 1.025.768 1.025.768 1.025.768 1.025.768
Lucro RS 13.285.847 3.520.607 645.820 647.087 649.251 652.274
Lucro/Exposigdo % 358,07 310.786,12 275,27 277,31 280,84 285,88
Margem % 64,76 85,80 62,96 63,08 63,29 63,59
TIR % a.a. 16,91 10.813,64 13,42 13,50 13,63 13,82
TIR % a.m. 1,31 47,85 1,05 1,06 1,07 1,08

**Todos os valores encontram-se em referenciados na moeda R$ da data base
0, acima do IGP.



112

Fluxo da Implantacdo

Custos de Implantacdo Fluxo: Empreendimento
Data Mas Aq::;g:::o ITBI c‘::::::m Projeto Legalizagdo Juridico CCTOTAL Ger:r;c;abTaentn Condominio Marketing Mensal Acumulado EXP, TIR
(R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$) (R$/més) (R$/més)
Total (2.584.988) (51.700) (90.475) (16.180) (12.925) (37.753) (1.078.663) (16.180) (9.211) (50.000) (3.948.074) (3.948.074) (4.285.030) 6,82%
1/0 0 - - - - - (6.292) - - - - (6.292) (6.292) (8.180) (6.292)
2/0 1 - - - (4.045) - (6.292) - - - - (10.337) (16.629) (13.148) (10.337)
3/0 2 - - - (4.045) - (6.292) - - - (5.000) (15.337) (31.967) (19.085) (15.337)
4/0 3 - - - (4.045) - (6.292) - - - (5.000) (15.337) (47.304) (18.673) (15.337)
5/0 4 - - - (4.045) (6.462) (6.292) - - - (5.000) (21.800) (69.103) (25.966) (21.800)
6/0 5 - - - - (6.462) (6.292) - - - (5.000) (17.755) (86.858) (20.691) (17.755)
7/0 6 (430.831) (51.700) (90.475) - - - (179.777) (2.697) - (5.000) (760.479) (847.337) (867.080) (760.479)
8/0 7 (430.831) - - - - - (179.777) (2.697) - (5.000) (618.305) (1.465.643) (689.730) (618.305)
9/0 8 (430.831) - - - - - (179.777) (2.697) - (5.000) (618.305) (2.083.948) (674.814) (618.305)
10/0 9 (430.831) - - - - - (179.777) (2.697) - (5.000) (618.305) (2.702.253) (660.220) (618.305)
11/0 10 (430.831) - - - - - (179.777) (2.697) (5.051) (5.000) (623.357) (3.325.609) (651.219) (623.357)
12/0 11 (430.831) - - - - - (179.777) (2.697) (4.160) (5.000) (622.465) (3.948.074) (636.224) (622.465)
1/1 12 - - - - - - - - - - (3.948.074) - 5.082.010
2/1 13 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
3/1 14 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
a/1 15 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
5/1 16 - - - - - - - - (3.948.074) - -
6/1 17 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
7/1 18 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
8/1 19 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
9/1 20 - - - - - - - - (3.948.074) - -
10/1 21 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
11/1 22 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
12/1 23 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
1/2 24 - - - - - - - - (3.948.074) - -
2/2 25 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
3/2 26 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
4/2 27 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
5/2 28 - - - - - - - - (3.948.074) - -
6/2 29 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
7/2 30 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
8/2 31 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
9/2 32 - - - - - - - - (3.948.074) - -
10/2 33 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
11/2 34 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
12/2 35 - - - - - - - - - - - (3.948.074) - -
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Fluxo da Implantagdo

Fluxo: Incorporador Fluxo: Cotistas
) Velocidade de Venda de cotas Ocupa(l;éo das Despesas Consolidado Acumulado EXP, Mensal + VOIO Som?téria Verificagio
Data Més venda de cotas  acumulada lojas (Incorporador) (Incorporador) (Incorporador) Cotistas
(R$/més) (R$/més) (RS) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més)
Total 1,00 (1.152.658) (59.211) (747.821) -  116.065,62 TIR = 18,89% (3.888.863) (3.888.863)
1/0 0 - - - (6.292) (6.292) (6.292) (8.180) (6.292) - -
2/0 1 - - - (10.337) (10.337) (16.629) (13.148) (10.337) - -
3/0 2 . . . (15.337) (15.337) (31.967) (19.085) (15.337) - .
4/0 3 - - . (15.337) (15.337) (47.304) (18.673) (15.337) - -
5/0 4 - - - (21.800) (21.800) (69.103) (25.966) (21.800) - -
6/0 5 - - 0,500 (17.755) (17.755) (86.858) (20.691) (17.755) - -
7/0 6 0,25 0,25 0,586 (571.610) (554.895) (641.753) (632.678) (554.895) (205.584) (205.584)
8/0 7 0,25 0,50 0,629 (311.653) (106.068) (747.821) (118.321) (106.068) (512.237) (512.237)
9/0 8 0,25 0,75 0,671 (158.326) 200.584 (547.237) 218.916 200.584 (818.889) (818.889)
10/0 9 0,25 1,00 0,714 (5.000) 507.237 (40.000) 541.622 507.237 (1.125.542) (1.125.542)
11/0 10 - 1,00 0,757 (10.051) (10.051) (50.051) (10.501) (10.051) (613.305) (613.305)
12/0 11 - 1,00 0,800 (9.160) (9.160) (59.211) (9.362) (9.160) (613.305) (613.305)
1/1 12 - 1,00 0,800 - - (59.211) - 1.016.402 - -
2/1 13 : 1,00 0,800 - - (59.211) . . - .
3/1 14 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
4/1 15 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
5/1 16 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
6/1 17 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
7/1 18 - 1,00 0,800 - - (59.211) . . - .
8/1 19 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
9/1 20 - 1,00 0,800 - - (59.211) . - - -
10/1 21 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
11/1 22 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
12/1 23 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
1/2 24 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
2/2 25 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
3/2 26 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
4/2 27 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
5/2 28 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
6/2 29 : 1,00 0,800 - - (59.211) . . - .
7/2 30 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
8/2 31 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
9/2 32 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
10/2 33 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
11/2 34 : 1,00 0,800 - - (59.211) . : - -
12/2 35 - 1,00 0,800 - - (59.211) - - - -
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xo da Implantagdo

Fluxo: por cotista (més da compra da cota)

Data Més Més 6 EXP, Mensal + VOIO Més 7 EXPO Mensal + VOI0 Més 8 EXPO Mensal + VOIO Més 9 EXPO Mensal + VOIO
(R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més) (R$/més)
Total (243.054) (263349)  TIR=1,22% (243.054) (262.081)  TIR=1,30% (243.054) (259.917)  TIR=1,46% (243.054) (256.894)  TIR=1,77%

1/0 0 - - - - - - - - - - - -

2/0 1 - - -

3/0 2 - - -

4/0 3 - - - - - - -

5/0 4 - - - - - - - - -

6/0 5 - - - - - - - - - - - -

7/0 6 (51.396) (58.601) (51.396) - - - - - - -

8/0 7 (38.332) (42.760) (38.332) (89.728) (100.093) (89.728) - - - -

9/0 8 (38.332) (41.835) (38.332) (38.332) (41.835) (38.332) (128.059) (139.763) (128.059) - - -
10/0 9 (38.332) (40.930) (38.332) (38.332) (40.930) (38.332) (38.332) (40.930) (38.332) (166.391) (177.670) (166.391)
11/0 10 (38.332) (40.045) (38.332) (38.332) (40.045) (38.332) (38.332) (40.045) (38.332) (38.332) (40.045) (38.332)
12/0 11 (38.332) (39.179) (38.332) (38.332) (39.179) (38.332) (38.332) (39.179) (38.332) (38.332) (39.179) (38.332)

1/1 12 - 254.100 - - 254.100 - - 254.100 - - 254.100

2/1 13 . - - - . - -

3/1 14 - - -

a1 15 - - -

5/1 16 - - - -

6/1 17 - - - - -

7/1 18 - - - - -

8/1 19 - - - - -

9/1 20 - - - - -
10/1 21 - - - - -
11/1 22 - - - - -
12/1 23 - - - - -

1/2 24 - - - - -

2/2 25 - - - - -

3/2 26 - - - - -

4/2 27 - - - - -

5/2 28 - - - - -

6/2 29 - - - - -

72 30 - - - - -

8/2 31 - - - - -

9/2 32 - - - - -
10/2 33 - - - - -
11/2 34 - - - - -

12/2

w
wv
'
'
'
'
'
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Fluxo da Operagdo (Anual)

Implantagao Fluxo Empreendimento
Ano Locagdo Condominio FRA Corretagem Impostos Publicagdo de Anual Acumulado Calculo VOI¢ Calculo VOI, EXPO + ROPk + VoIt Acumljllado
resultados (efetivo) (efetivo)
(R$/ano) (R$/ano) (R$/ano) (R$/ano) (R$/ano) (R$/ano) (R$/ano) (R$) (R$/ano) (R$/ano) (R$/ano) (R$)
Total 14.543.948 (381.813) (509.038) - (1.191.149) (250.000) 12.211.948 5.971.417 5.082.010 TIR = 16,91%
1 697.782 (29.047) (24.422) - (57.148) (12.500) 574.664 574.664 - 574.664 (3.710.366) (3.710.366)
2 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 1.187.153 - 537.271 612.489 (3.097.877)
3 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 1.799.641 - 471.290 612.489 (2.485.388)
4 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 2.412.130 - 413.412 612.489 (1.872.900)
5 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 3.024.619 - 362.642 612.489 (1.260.411)
6 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 3.637.107 - 318.107 612.489 (647.923)
7 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 4.249.596 - 279.042 612.489 (35.434)
8 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 4.862.084 - 244.773 612.489 577.055
9 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 5.474.573 - 214.713 612.489 1.189.543
10 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 6.087.062 - 188.345 612.489 1.802.032
11 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 6.699.550 - 165.215 612.489 2.414.521
12 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 7.312.039 - 144.925 612.489 3.027.009
13 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 7.924.528 - 127.128 612.489 3.639.498
14 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 8.537.016 - 111.515 612.489 4.251.986
15 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 9.149.505 - 97.821 612.489 4.864.475
16 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 9.761.994 - 85.808 612.489 5.476.964
17 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 10.374.482 - 75.270 612.489 6.089.452
18 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 10.986.971 - 66.026 612.489 6.701.941
19 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 11.599.459 - 57.918 612.489 7.314.430
20 728.746 (18.567) (25.506) - (59.684) (12.500) 612.489 12.211.948 - 546.124 5.971.417 13.285.847
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Fluxo da Operagao (Anual)

Fluxo Incorporador Fluxo Cotistas Fluxo Cotista (més da compra da cota)
Ano EXPO + ROPk + VOIf Acuml,.llado Somatéria Cotistas Verificacio Més 6 Acumtjllado Més 7 Acumtjllado Més 8 Acumtjllado Més 9 Acumtjllado
(efetivo) (efetivo) (efetivo) (efetivo) (efetivo) (efetivo)
(R$/ano) (RS) (R$/més) (RS/més) (R$/més) (RS/més) (R$/més) (RS/més) (R$/més) (RS/més) (RS/més) (RS/més)

Total TIR = 10813,64% 10.377.728 18.491.159 TIR=13,42% (234.616) TIR =13,50% (233.348) TIR=13,63% (231.184) TIR=13,82% (228.161)
1 (1.133) (1.133) (3.709.233) 575.797 (234.616) (234.616) (233.348) (233.348) (231.184) (231.184) (228.161) (228.161)
122.498 121.365 489.991 489.991 30.624 (203.991) 30.624 (202.724) 30.624 (200.559) 30.624 (197.537)

3 122.498 243.863 489.991 489.991 30.624 (173.367) 30.624 (172.099) 30.624 (169.935) 30.624 (166.912)
4 122.498 366.360 489.991 489.991 30.624 (142.742) 30.624 (141.475) 30.624 (139.310) 30.624 (136.288)
5 122.498 488.858 489.991 489.991 30.624 (112.118) 30.624 (110.850) 30.624 (108.686) 30.624 (105.663)
6 122.498 611.356 489.991 489.991 30.624 (81.493) 30.624 (80.226) 30.624 (78.061) 30.624 (75.039)
7 122.498 733.854 489.991 489.991 30.624 (50.869) 30.624 (49.602) 30.624 (47.437) 30.624 (44.414)
8 122.498 856.351 489.991 489.991 30.624 (20.244) 30.624 (18.977) 30.624 (16.813) 30.624 (13.790)
9 122.498 978.849 489.991 489.991 30.624 10.380 30.624 11.647 30.624 13.812 30.624 16.834
10 122.498 1.101.347 489.991 489.991 30.624 41.004 30.624 42.272 30.624 44.436 30.624 47.459
11 122.498 1.223.844 489.991 489.991 30.624 71.629 30.624 72.896 30.624 75.061 30.624 78.083
12 122.498 1.346.342 489.991 489.991 30.624 102.253 30.624 103.521 30.624 105.685 30.624 108.708
13 122.498 1.468.840 489.991 489.991 30.624 132.878 30.624 134.145 30.624 136.310 30.624 139.332
14 122.498 1.591.338 489.991 489.991 30.624 163.502 30.624 164.769 30.624 166.934 30.624 169.957
15 122.498 1.713.835 489.991 489.991 30.624 194.127 30.624 195.394 30.624 197.558 30.624 200.581
16 122.498 1.836.333 489.991 489.991 30.624 224.751 30.624 226.018 30.624 228.183 30.624 231.205
17 122.498 1.958.831 489.991 489.991 30.624 255.375 30.624 256.643 30.624 258.807 30.624 261.830
18 122.498 2.081.329 489.991 489.991 30.624 286.000 30.624 287.267 30.624 289.432 30.624 292.454
19 122.498 2.203.826 489.991 489.991 30.624 316.624 30.624 317.892 30.624 320.056 30.624 323.079

20 1.316.781 3.520.607 5.267.124 (704.292) 329.195 645.820 329.195 647.087 329.195 649.251 329.195 652.274
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APENDICE E - Reunifio com Artur Mendes (Kelp) - 01/04/09

Historico —

Artur Mendes trabalhava na Racional Engenharia (~20 anos atras) na érea de
Novos Negdcios, onde prospectava oportunidades para instalar loja da rede
Arby’s (rede americana de fast food saudavel). Nas regides centrais o valor da
terra era muito elevado, o que inviabilizava o negdcio. Ao iniciar a prospeccao
em regides mais afastadas, como Morumbi, deparou-se com um problema: o
tamanho dos terrenos era muito grande para implantar apenas uma loja de seu
cliente. Seu produto precisava de terrenos de ~1.500 m2, enquanto os terrenos
disponiveis eram 22.000m2. A Partir dai que se foi desenvolvendo a idéia de
trazer um produto muito comum nos EUA, os Strip Center.

Em Alphaville foi desenvolvido o primeiro produto desse tipo, onde foi
implantado um estabelecimento da rede Arby’s (atualmente McDonald’s), uma
agéncia do Unibanco e uma Blockbuster (atualmente Americana Express) em
um mesmo lote. A partir dai Artur percebeu que havia uma lacuna no mercado
para este tipo de produto e cliente. Criou-se a Kelp com a finalidade de atuar
na prospeccao de oportunidades para este tipo de empreendimento.

A Kelp desenvolveu o primeiro posto de combustivel com conveniéncias no
molde que conhecemos atualmente. Localizado na Av. dos Bandeirantes sob a
bandeira Ipiranga. Nesta época (1995-2000) o setor foi beneficiado com a
politica expansionista das empresas petroleiras que financiavam este tipo de
empreendimento. Como a gasolina tinha os precos tabelados na época, elas
tinham como estratégia fidelizar os clientes aos postos sob suas bandeiras
oferecendo as lojas de conveniéncia. Percebeu-se que o posto é um dos
atrativos do empreendimento, e ndo uma pec¢a fundamental na qual sem ela o
negocio nao sera bem sucedido. Em um dos empreendimentos, as lojas foram
inauguradas e somente meses depois o0 posto foi inaugurado. Nesse meio
termo, as demais lojas conseguiram atrair um bom nuamero de clientes. Apés a
inauguragao do posto, pouco alterou a movimentagao.

Desde 1995, foram desenvolvidos em torno de 10 CCS e atualmente um esta

em fase aprovacéao (Interlagos).

Processo —

1. Prospeccao:
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Através de uma rede de contatos entre corretores e outros profissionais, recebe
e analisa oportunidades em locais onde pode ser implantado seu produto.
Sabendo a localizagdo das imoveis, é feito uma visita para conhecer a regido.
E prestada a atencdo na vocacdo da regido, tipo de ocupacdo predominante e
na oferta disponivel por servicos. A regido analisada cobre um raio que varia
entre 3 a 5 km de distancia da area em estudo.

2. Opcao do terreno;

Feito a visita e, pelo feeling, acredita-se que a regido tem demanda reprimida,
pede-se uma op¢ao de compra e venda junto aos proprietarios com um prazo
de alguns meses para desenvolver o produto e conseguir tanto os locatarios
guanto os investidores.

3. Projeto Basico:

E feito uma consulta de zoneamento a um especialista para determinar o ABL
possivel de ser implantado naquela area. Este dado ainda € um dado bruto, um
namero grosseiro.

A partir deste nimero e através da percepcdo que teve durante a visita ao
local, é feito uma modulacdo grosseira para obter o nimero de lojas e tamanho
de cada uma. Esta etapa ja é realizada tende em mente o tipo de servi¢o e 0s
locatéarios.

**A empresa s6 trabalha com franquias “Premium”, para aumentar a
probabilidade de sucesso do negdcio.

4. Pesquisa de mercado:

Caso ndo conheca bem a regido em andlise ou caso ndo haja seguranca da
demanda da regido, pode ser pedido um estudo de mercado a um especialista
do ramo para subsidiar a tomada de decisdo. A pesquisa € feita, em geral,
dentro de um raio de 5 km. Esta etapa pode custar entre dez e vinte mil reais.
5. Definigéo dos lojistas:

Apds a modulacdo e definicdo dos tipos de servigos, € enviado aos lojistas
desejados um convite para participar do negécio como inquilino. Usualmente o
departamento comercial de cada empresa analisa 0 negécio e visita o local
para informar seu parecer.

6. Viabilidade
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A conta da viabilidade é inversa: sabendo-se seus custos, calcula-se o valor
minimo de locacdo ou a porcentagem sobre o faturamento do lojista que
deverd ser cobrado para ter a rentabilidade desejada pelos empreendedores.

A atual rentabilidade desejada gira em torno de 1% a.m. (receita
mensal/exposicao).

7. Fechamento do funding:

O empreendimento pode ser iniciado tanto com 100% das lojas pré-locadas,
como com apenas uma loja locada. Isto sera em funcdo do local a ser
implantado, quanto mais seguranca houver em relacédo a qualidade do ponto, a
tomada de decisdo sera menos dependente da pré-definicdo dos inquilinos.
Outra variavel é sdo o tipo de servicos, bandeiras e portes dos lojistas que ja se
comprometeram com o empreendedor. A Ultima variavel é a disposicdo dos
investidores em aceitar riscos. Existem casos em que o investidor somente
aceitou investir quando todos os inquilinos fossem definidos.

Os principais clientes da Kelp sao investidores nao-institucionais. Ou seja, séo
pessoas fisicas, em geral sdo empresarios fora do ramo imobilidrio. Esses
empreendimentos entram como uma forma de diversificacdo de seus
investimentos.

A Kelp, detentora do know-how, dos contatos com investidores e inquilinos, e
pelo desenvolvimento do projeto e gerenciamento do produto (cobranca e
gerenciamento de conflitos), fica com, em média, 20% das cotas do
empreendimento.

O importante é que o locatario e o investidor devem ser diferentes partes, isso
evita problemas na hora de definir o valor de locacdo e seus reajustes.
Legalizacéao —

Um dos pilares para o sucesso do empreendimento fica por conta da
parte juridica envolvida no empreendimento. Em um primeiro momento €
necessario amarrar os inquilinos ao empreendimento. E necessario assinar um
acordo em que se o empreendimento sair do papel, o inquilino se compromete
em ser um dos lojistas por um prazo minimo de 5 anos, em média. Do outro
lado € importante atrair e segurar o investidor, 0 compromisso do investidor
deve ser por meio de um contrato entre 0 empreendedor e o investidor. Essa
associacdo pode ser feito por meio de uma SPE (sociedade de propositos
especificos) ou através da constituicdo de um condominio de cotas.
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Prazos -

A aprovacgdo junto a prefeitura se da no prazo de 60 dias. A aprovacédo
se da junto ao SEHAB no APROV4.

Devido a obra ser de pequeno porte e o resultado financeiro ser
extremamente sensivel ao prazo, este € de extrema importancia. Em geral se
da no periodo de 3 meses.

Localizacéo —

A localizacdo do empreendimento deve ser em locais adensados, pois
em geral 70% do publico é da regido e o restante € de passagem.
Publico alvo -

A classe B e, principalmente, a classe C, sdo o publico alvo deste tipo de
empreendimento devido a massa de potenciais clientes.
Produto -

Em geral os empreendimentos possuem area de terreno em torno de
3.000 m? moduladas em 5 a 8 lojas.

O publico do empreendimento deseja realizar suas atividades de forma
conveniente e rapida, por isso querem estacionar na parte da frente da
edificacdo. No CCS da Saude, havia estacionamento na frente e atras. Era
comum ver nas horas de pico, clientes estacionando em fila dupla na parte da
frente havendo vagas disponiveis na parte de tras.

Pela mesma raz&do do paragrafo anterior € que as lojas sdo sempre no
térreo. Colocar um estabelecimento no piso superior significaria cobrar um
valor de locagéo significativamente menor em relagéo ao piso térreo.

A ocupacdo do empreendimento é de comércio e servicos, onde se
podem alcancar valores de locagcédo que sdo, em geral, mais que o dobro dos
valores da locacdo para escritorios. A definicdo do tipo de ocupacéo fica a
cargo dos empreendedores. Aléem do lado financeiro, é levado em conta a nédo
concorréncia entre os locatarios (exemplo da Blockbuster e as lojas de
conveniéncia dos postos que vendem alguns produtos similares) e procura-se
distribuir os horarios de picos entre 0s servigos para que atenue 0s movimentos
de grande movimento e néo fique abandonado nos demais horarios.

Para conter ou limitar os confltos, é de responsabilidade dos
investidores definirem um regulamento para o Centro de Conveniéncia e

servicos. Deve-se evitar, por exemplo, que usuarios da loja de conveniéncia do
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posto figuem ocupando as vagas durante longos periodos enquanto consomem
bebidas e deixam o som do carro ligado.

Na hora de fazer a modulacao e definir os tipos de servigcos para um primeiro
momento, deve-se levar em conta a flexibilidade para definir uma nova
modulacdo do empreendimento no caso de possiveis mudancas de inquilino e
seu tipo de servico prestado.

A Kelp ja adotou diversos tipos estruturais em seus empreendimentos,
desde o método convencional até alvenaria estrutural e metélica. Os custos de
constru¢éo giram em torno de 1.200 R$/m? das areas internas (dados brutos).
O interior das lojas é entregue no “osso”. J&4 as area externas, como o

estacionamento, ficam em torno de 120 R$/mz.
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APENDICE D - Reuni&o com a Profa. Dra. Eliane Monetti — 02/04/09
Shopping Center —

Regido ou Zona de influéncia: é a regido onde o shopping Center exerce
sua influéncia e concorre pela preferéncia dos clientes junto aos demais
empreendimentos.

Tipos de compra: conceito de marketing para classificar as diferencas entre os
trés tipos de compras e seus respectivos raios de influéncia, motivos e
frequéncia de compra.

. Conveniéncia: compras que sao realizadas frequentemente e sao de
baixo valor de aquisicdo. Produtos de alimentacdo € um exemplo deste tipo.
Nesses casos, para o cliente a localizacao € item fundamental na escolha do
local de compra, portanto o raio de influéncia dos empreendimentos desses
produtos é bem limitado.

. Comparada: compras realizadas com menor frequéncia, podendo ser
mensal, semestral ou anual. Nos casos como a setor de vestuério, os valores
sdo em geral maiores do que o0 da compra por conveniéncia.
Consequentemente, o raio de influéncia dos estabelecimentos que
comercializam estes tipos de produtos sdo maiores.

. Especializada: compras que sao realizadas com menor frequéncia do
gue a compra comparada e de conveniéncia. Em geral, anualmente ou prazos
mais longos. E o caso de automdveis e moveis. O raio pode abranger uma

cidade inteira ou até mesmo extrapolar seus limites.

Portanto,

. Rconveniéncia < Rcomparada < Respecializada (R=raio de influéncia)

. Fconveniéncia < Fcomparada < Fespecializada (F=freqiéncia de
aguisicao)

Compra de Conveniéncia —

A compra por conveniéncia esta sujeita a algumas particularidades,
entre elas esta a localizacdo. Esta € a ancora primaria para este tipo de
compra. Ancorar um cliente significa fidelizar e habituar o cliente a um
determinado estabelecimento ou conjunto de estabelecimentos. Outro fator

que ancora o cliente para este perfil de empreendimento € a confianca do
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cliente em relacdo a marca da loja. Uma loja de uma rede conhecida e de
confianca do cliente incentiva o habito do cliente em frequentar o local.

Outro item importante a ser observado € complementaridade entre as
lojas para aumentar o tempo e 0 gasto que o cliente tem dentro do
empreendimento. No shopping, a loja de sapato fica em frente a loja de terno, o
cafezinho e as sobremesas estdo estrategicamente posicionados nas saidas
das pracas de alimentacéo.

Isécrona —

Para definir a zona de influéncia de um empreendimento deve-se levar
em conta os critérios utilizados intuitivamente pelos clientes para escolher o
estabelecimento de sua preferéncia. Como um dos critérios € o tempo de
deslocamento de onde o cliente se encontra até o empreendimento, deve-se
levar em conta o tempo que o cliente esta disposto a se locomover até o local
para determinado tipo de servigo. Para as compras de conveniéncias, esses
tempos sdo bem mais limitados quando comparados com as compras
comparadas e especializadas. Com esse dado € possivel delimitar uma area
em que o deslocamento a partir de qualquer ponto dentro dela até o
empreendimento ndo excedera o tempo de critério.

Demanda —

Quando o assunto € demanda, € necessario verificar dois aspectos: a
demanda total dentro da isécrona do empreendimento e fracdo desse mercado
que o estabelecimento conseguira atender. Neste Ultimo caso deve ser
considerada a demanda que j4 é atendida pelos empreendimentos ja
implantados e a possibilidade de “roubar” uma parte dessa clientela que ja esta
sendo abastecida.

Através de pesquisas da populacao e sua renda dentro da isécrona e um
cruzamento de dados com a composicéo de gastos dessas familias, é possivel
obter 0 mercado dessa regido para determinados tipos de comércios e
servicos. Assim € obtido o gasto total das familias dessa regido com os
servigos que se deseja implantar no empreendimento.

Em paralelo é necessario realizar uma pesquisa de concorréncia. Para
tanto € necessario levantar todos os estabelecimentos que concorrem com
seus produtos. Os estabelecimentos encontrados terdo sua is6crona

parcialmente sobreposta com a sua, portanto esse estabelecimento concorrera
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parcialmente. Isto vale para todos os concorrentes dentro e fora da sua
isécrona, porém cujas isdcronas estdo sobrepostas.

Outro dado importante é saber o faturamento médio por area de
estabelecimento por tipo de servico na regido. Estes dados podem ser
fornecidos pelos préprios estabelecimentos implantados na regido ou podem
ser estimados usando dados do mesmo tipo de empreendimento, porém
localizados em outras regides similares.

Através do cruzamento dessas informacOes é possivel obter o faturamento
potencial do seu empreendimento por tipo de servico. O resultado se dara em
faturamento por area de estabelecimento. Logo, se for implantado uma loja
cuja area € menor do que aquela que a pesquisa apontou ser a area maxima
justificada, o faturamento esperado desta loja sera menor do que o faturamento
disponivel apontado pela pesquisa. O faturamento por area sera igual ao da
pesquisa. No caso contrario, da area da loja ser maior do que a area maxima
justificada, logo o faturamento esperado serd igual ao do faturamento
disponivel apontado pela pesquisa. Neste caso o faturamento por area sera
menor do que aquele apontado pela pesquisa.

Viabilidade —

Fundo de Reposicdo de Ativos: ndo € uma despesa, mas sim um
reserva para readequacdo do empreendimento para manter sua qualidade
inicial. Tampouco é a revitalizacdo do empreendimento. E um valor que é
retirado sobre o faturamento dos investidores. Fica em torno de 4% sobre o
faturamento.

Receitas de locacdo: o valor cobrado € pela locacdo do espaco € o
maior entre um valor fixo por &area locada e uma porcentagem sobre o
faturamento do inquilino definida pelo locatario no momento do contrato. Esta
porcentagem é estudada pelo locatario e definida de acordo com a atividade do
inquilino.

Fundo de promocdo: € uma despesa do inquilino e utilizada para
promover campanhas institucionais. Pratica comum entre os shoppings center.

Condominio: custo do inquilino e do investidor quando ha vacancia. O
montante é utilizado para cobrir a manutencdo do empreendimento e reparos
devido ao uso. Seu valor varia em torno de 25 a 33 % do valor do piso do

aluguel.
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Contribuicdo sindical: despesa dos lojistas. Clube dos lojistas no caso
dos lojistas de shopping Center.

Vacéancia: uma situacdo em que o investidor é duplamente penalizado.
Além de deixar de receber o valor equivalente a locacéo, tem que cumprir com
os deveres perante o condominio herdados pela area locavel vaga.

CDU/Luvas: valor cobrado pelo investidor sobre o locatario para garantir
0 ponto. Em shoppings este valor pode variar de zero a 14 aluguéis. O valor
varia em funcdo da demanda e do tipo e porte do locatario. As lojas ancoras,
por exemplo, se recusam a pagar.

Vagas de estacionamento: variam de 6 a 7 por m? de ABL nos casos dos
shopping. E necessario um estudo de trafego juntamente com um estudo de
tempo médio de permanéncia dentro do shopping para se obter um namero

mais preciso da quantidade de vagas necessarias.
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ANEXO A — Exemplo de matricula de imovel

PROPRIETARTIOS: VICTOR CIUCCIO, RG.2.327.102 e sua mulher APA

Ut Odu rauww i

matricula ——— ficha e ,;
E6.186- ] [ -01- , Sto Paulo, 17 go GoZembpal . .o 76

iIMOVEL ¢ Unm predio e =zen respectivo terreno sitvadd & rua -|
Voluntdrios da Patria, sob no 4,076, parte do lote 4, desta-
cado do predio 4.070, no 8¢ Subdistrito-Santana desta capi-
tal, medindo 5,00 metros de frente, por 34,50 metros da —-
frente aos fundos, a direita de quem da rna olha o imovel, -
confinando com o predio 4.078, 28,00 metros a esquerda, con-
finando com o predio 4.070, e nos fundos com Francisco Dio-
£0, sendo osg confrontantes anteriores: a direita com o lote
3, a esquerds com Maria Benedita Bueno Medeiros e nog fundos

com quem de direito. Contribuinte municipal 070,161.0213-0

RECIDA DE IOURDES DE CARVATHO CIUCCIO, RG. no
2.089,268, brasileiros, proprietariocs, casades no regime da

comunhdo de bens, C.P.F. do casal 051.721.528, residentes e

REGISTRO ANTERIOR : Trenscrigdo numero 79.625 deste Cartorio
A Escrevente habiliit da, ﬁ:;- (Arlete Pessoa). O Ofi-
cial interino, WZ (José SimBo)

R.1/6.186: 830 Pailo, 17 de dezembro de 1976. Por eseritura |

de 27 de setembro de 1976 do Cartorio de notag do 222 Subdig

trito-Tucuruvi desta capital (livro 109 fls. 172) os proprie
tarios transmitiram por venda feita a : LO-FRANCISCO PERRI~
RA BISPO, desquitado, RG.1.184.740 e C.P. 7. 448.312.338, e

29~ TANY SANTANNA DE CAMARGO, viuva, RG.4.80€.987, C.P.T. ~

291.929,438, brasileiros,proprietarios, residentes e domici

—continua no verso -

domiciliados nesta capital na ruva Voluntirios da Patria, 2480

-

528

R T~

]

na

35 |
ey
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— mawicuia —chAa e
[ eus ) [opz. ]
verso

domiciliados nesta capital na rva Voluntérios da Patria, n?
4,076, pelo valor de Cr$320.000,00 (trezentos e vinte mil -

mzeiros), o 1novel obgeto desta matricula.- A Escrevente =

¢
hahilitadsa, (Arlete Pessoa ). O Oficial inte 1’1no*
\ILM; (Jose Sim3o) o /

"\ “\V

57

R.2/6.186: 8o Paulo, 18 de novembro de 1977. Por escritura

dathda de 18 de oububro de 1977 do 15¢ Cartorio de notas des
ta Capital (livro 1078 fls. 181), os propristarios constan-

tes do R. 1 deram em hipoteca &: 1~CLAUDINA GONZATEZ CARNEI-
RO,brasileira, viuva, do lar, RE.764.318 SP e CPF. numerc -

210.979.258-20, residente no Iargo Paissandu, 100, 7¢ andar,
apt. T-4; 2- GUMERSINDO ALVAREZ FERNANDEZ, espanhol, proprie
tario; BF.T11.250 SP e CPF. 111.826,108-97, casado no regime
de comunhfio de bens com VIRGINIA PEREE DOMINGUEZ, residente

8 rva Silvio Tramontanc, 195;MANOEL ATVAEEZ RODRIGUEZ, espo-—
nhol, do comercio, H3.1.523.662 SP ne CPF.006.272.328-60, ca
s8do no regime da comunhfio de bens com CONCEPCION SILVARES —
ALVAREZ, residente s Av. Bras Teme, 435; 4-GERMAN ALVAREZ FE
NANDEZ, esponhol, proprietario, BG.1.349.243 SP e CPF, n® ~

004:393.558-34, cmsado no regime de comunhfio de bens com RO-
SALINA DOMINGUES AIONSO, remidente & rua Teixeira da Silvae,-
393, apt. 102; 5- EMIGDIO ESTEVES Y RODRIGUEZ, e@panhol, apo-—
sentado, RE.552.178 SP e CPF. 011,445.108-72, casado no regi
me da comunbfio de bens com HEEMINIA RODRIGUEZ SOBRETRA, resi
dente & rus Antonio de Chagas, 133; 6-JOSE CARIOS PINTO MO

condinva na ficha 02

Pigina n"2
Certidao na ditima phgina
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(‘ matricuia _] ficha DE SAQ PAULG
e
_f”sl‘% \ be Séo Paulo, 18 de movembré { de 19 77

SO

-~

B ) ~ continuagHo da matriculs mfmero 6,185 -
MORETRA , brasileire, corretor, RG n? 1,102,883-SP, C.P,F.e
nfmero 006,497 ,088-49,casade no regime da comunhfc de bens
com Therezminha Notolini Moreira, sesidente 3 Fua Paulistge
nle, numero 215j 7¢) JOSE DE ABREU, portugues, PTOPrietde
rioy RGnimero 1.939.656-5P, CPp nfmeroll? « 235, 54849, casa
do no regime . a cmunhfo de bens com BENVINDA FIGUEIRA, rew=
sidente & RuaFmancisco Lippi, numero 9045 todos domicilige
dos nesta Capitaly e 82) VICTORIA DOMINGUEZ PEREZ, brasiee
leira, solteira, maior, professora, RGC npmerc 5.8836250-5P
CPF numoro 433,306,308~68, residents e domiciliada em Sane
tos, deste Bstado, & Avenida Tpitacio Pessoa, mimere 2903«
© lmovel objeto da prosate matricula, om garantia da divie
da de Cr§ 360,000,000 (trezentos & sessenta mil oruzeires),
na seguinte Proporg¢iio: Crf 10.000,00 a Claudina Gonzales =
Carneiroj Cr{ 70.000,00 a Gumersindo Alvares Fernandesg =—w
Cr$30.000,00 a Manoel Alvarez Rodriguess Cr§ 50,000,000 a ~
German Alvaresz Fernandezy Crf 70,000,00 Emigdio Bsteves v
Rodriguezs Crf 30,000,00 a José Carlos Pinto Moreiraj Cry-
80,000,00 a Josd de Abreu o Cr$ 20,000,00 a Victoria Domin
guex Perex, pagdvel no prazo de 1 ano, a contar da data do
titulo, ou seja, atd o dia L7 de iutubro de 1.978, com ogm
Jurcs de 12% ao ano, ficando estabelecida a mizl ta contratu
al de 10%, = A Bacrevente Habilitadi e Ji0ere S e
{Tlhorezz‘ﬂ.xm.m Silva Castro)s = 0 Oficigl g btituto, = = we

X ) i ) do da Costa Neves)

-
]

AV 3/6,186 - S8o Paulo, 18 do aszosto de 10978, UERTIFICQ. -

que ‘fica CANCELADA & hipotescs de 18 de outubro de L1977y =
reglstrada sob numero 2 na presente matricula, de conformé
dade com a escriturs de 30 de Jjunho de 1.978, do 17¢ Cartg

= contlnug no verso -

|

|

523.88

LT T

3




matricula r ficha
[- 6.186 = ] L= 01 - l

vorso

Cart@rio de Notus desta Capital (Livro 1,60k, Tlse 137 )¢ -
A Foacrevembie Habilitada, (A7 s 24 €
8ilva Castro). ~ O Oficial ‘inte

mEo) o %5

‘ReMf6,286 ~ SBo Paulo, 18 de agosto de 1,978, Por escritue -
ra de ‘30 ‘de jumho de 1,978, do 178 Cartdrlio de Notas desta
Capital (Livro 1,604, fls. 137), os proprietdrios censtan
tes do R.l, transmitiram por venda feita & OLGA RIBEIRO M
RINI, brasileira; viuve, de prendas domesticas, RG numero~
30612,532-5P, CPF numoro 193.252.588=20, residente e domi~
ciliada meste Capital, & Rua Coronel Antonio de Carvalhg,~
numero 122; pelo valor de Cr§ 1,000%000,00 (hum milbfio de
cruzeiwom), o imowel objeto da presante matricula, ~ A Epe-
crevente Habilitada, Hisg; : (Therezimha =
Silve Castre), -~ 0 Oficial (Joad Sia-
mﬁo)m

inter;no,

129

Piginag n"4

Cortidfio na ltima pagina
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()'\‘US Rl \I§ C PRLNO l z\(,( 28 alé a data de
anterior Hver sida Feito hi mais de 20 anos:

MRIVA IO Gty ae fempe ey ey vy

20()‘@ Serve a presente coma cert xd.m V INTI- NARIA no caso dea m'm |cu)d ou registro

x ERAZN
ALFONSOC DI LORENZO NETO
Oficial Substitun
LUIZ CARLOS PIRES
REINALDO PEDROSO BERGAMO
WASHINGTON RODRIGUES DE SOUZA
VALTER DA COSTA NEVES
DENIS DE MENDONCA
Exerevenies Autorizudos
Ao Oficial..: 1£17,76
Ao Bstade...: RS 5,08
Ao IPESP..,.: R$ 3,74

Ao Reg.Civil: R$ 0,94

Ao Trib.Just: RS 0,94

TOTAL. . ,....: R$28,43

Certid&o expedida no dia 16/06/2008

Para lavralura de escrituras, ests certidio é valida por 30 dias (NSCGJISP, XIV, 12, L bt
Pedido n.° 528.883, de 16/06/2008.

i

528.883

I

I

==
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ANEXO B — Resumo tabela de precos, JUCESP

Fonte: Site: JUCESP — Junta comercial do Estado de Sao Paulo
(http://www.jucesp.fazenda.sp.gov.br)

Sociedade andnima
EMPRESARIO: Inscrigdo (registro inicial), até 4 vias - R$ 24,00 + R$ 2,05

SOCIEDADES POR ACOES E EMPRESA PUBLICA (Ato Constitutivo) - R$
128,00 + R$ 5.06

DOCUMENTOS DE INTERESSE DA SOCIEDADE EMPRESARIA
(Publicacdo ou anotacdo de publicacdo de ato de sociedade ou de
empresario) - R$ 37,00

Sociedade Limitada

EMPRESARIO Inscri¢do (registro inicial), até 4 vias - R$ 24,00 + R$ 2,05
SOCIEDADES EMPRESARIAS, EXCETO AS POR ACOES (Contrato
Social, Alteracao Contratual, Ata de Reunido de Sécios, Ata de Assembléia
de Sdcios, Documento Substitutivo da Ata de Reunido ou de Assembléia de
Saocios, Distrato Social) - R$ 54,00 + R$ 5,06

DOCUMENTOS DE INTERESSE DA SOCIEDADE (publicacéo de ato de
sociedade ou de empresério) - R$ 37,00

CERTIDOES - Sociedades Empresérias, exceto as por a¢des - R$ 15,00
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ANEXO C - Tabela | da Secao | do Anexo Il da Resolucéo
CGSN 5/2007

ANEXO III - PARTILHA DO SIMPLES NACIONAL - SERVICOS E LOCACAO
DE BENS MOVEIS

Secao I - Receitas decorrentes da locagdo de bens moveis

Tabela 1 — Locacéo de bens moveis

Receita Bruta Total em 12 meses (em R$) Aliquota | IRPJ | CSLL |COFINS | Pis/Pasep INSS ISS
IAté 120.000,00 4,00%  [0,00% |0,39% | 1.19% | 0,00% 2.42% 0%
De 120.000,01 a 240.000.00 542%  [0.00% |0.54% | 1,62% [ 0,00% 3,26% 0%
De 240.000,01 a 360.000,00 6,76%  |0.48% |0.43% | 1.43% | 035% 4.07% 0%
De 360.000,01 a 480.000.00 747%  [0.53%|0,53% | 1,56% | 0,38% 4.47% 0%
De 480.000,01 a 600.000,00 7.53%  [053%|0.52% | 1.58% | 038% 4.52% 0%
De 600.000,01 a 720.000,00 8,10% [0.57% |0.57% | 1,73% [ 040% 4.92% 0%
De 720.000,01 a 840.000,00 8,28% 0,59% | 0.56% [ 1.74% 0,42% 497% 0%
De 840.000,01 a 960.000,00 8,37%  [0.59% |0.57% | 1,76% | 042% 5,03% 0%
De 960.000,01 a 1.080.000,00 8,04% 0,63% |0,61% [ 1,88% 0,45% 5.37% 0%
[De 1.080.000,01 a 1.200.000,00 9.03% 0.63% |0.64% [ 1,89% 0,45% 5.42% 0%
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1. INTRODUCAO GERAL

Este trabalho foi idealizado para sacramentar 0s conhecimentos
adquiridos e para agregar a estes processos totalmente pertinentes a
Engenharia Civil que sdo menos explorados no curso.

Para alcancar esse objetivo, 0 grupo optou por realizar um processo
completo de desenvolvimento de um empreendimento comercial que vem
sendo muito difundido nos dltimos anos, que séo os Centros de Comércio e
Servicos, também conhecidos como CCS.

O desenvolvimento foi planejado em duas etapas, sendo elas:

1.1 Primeira etapa

Na primeira etapa € abordado o processo de incorporacdo do
empreendimento, que inclui inicialmente uma busca por um terreno
adequado a realizacdo desse tipo de comércio e pesquisa de mercado da
regido, como comércio ja existente e potencial para novos
estabelecimentos.

Ainda nesta etapa, também sdo analisados todos os aspectos legais
para execucdo do CCS e ainda uma pré-concep¢ao arquitetbnica, para

confeccdo de um estudo de viabilidade do empreendimento.

1.2 Segunda etapa

Na segunda etapa, aborda-se a fase de projetos do empreendimento,
onde procura-se chegar na etapa dos ante-projetos.
S&o apresentados as concepc¢des arquitetdnica, da cobertura, estrutura,

fundacdes, sistemas prediais e corpo de bombeiros.



2. ARQUITETURA

2.1. Caracteristicas gerais

O CCS - Centro de Comércio e Servicos compreende 7 lojas, uma area
de estacionamento com 16 vagas para automoveis (1 grande, 7 médias, 8
pequenas) e 4 vagas para motocicletas, bicicletario com 3 vagas, local
destinado a caixas eletronicos, area externa destinada a alimentacao, corredor
de acesso as lojas e de servicos.

O pé-direito do edificio sera de 6 metros. Ha a previsao de instalacdo de
mezaninos localizados conforme a indicagdo no desenho do projeto com fundo
de laje na cota 3 metros acima do piso acabado da loja. As escadas de acesso
aos mezaninos dependem das caracteristicas de cada loja; portanto, ndo foram
previstas nesta etapa de projeto.

Ha trés acessos para veiculos sendo dois para entrada e um para saida
com a indicacéo de sentido dada no projeto especifico de arquitetura.

Devido a relativa irregularidade do terreno, havera a necessidade de se
realizar servicos de terraplenagem para aplainamento e compactacdo do
terreno. Nao havera a necessidade de contencdo do terreno. A cota final do
edificio acabado serd 101,00 metros e do estacionamento 100,50 metros. As
declividades necessarias para a drenagem da garagem estdo indicadas no
projeto de arquitetura.

Cada loja sera entregue com um banheiro na parte inferior (térreo) com
destino previsto para seus respectivos clientes. Havera um conjunto de
banheiros/vestiarios (um masculino e um feminino) com destino aos
funcionarios do empreendimento. Este sera localizado na parte do fundo do
corredor de servicos.

As éareas de jardim estdo indicadas no projeto de arquitetura, suas
caracteristicas serdo definidas em projeto especifico (projeto de jardinagem)
gque sera contratado apos o término da obra devido a sua pouca relevancia no

que diz respeito aos espagos ocupados.



2.2. Materiais utilizados

A alvenaria utilizada nas divisérias entre as lojas e perimetro do
empreendimento serd executada com_tijolos de concreto com 19 centimetros
de espessura. Apés a fixacdo dos blocos, o construtor devera aplicar uma
camada de chapisco para aumentar a aderéncia entre os tijolos e a proxima
camada. Apds o chapisco, o construtor devera aplicar uma camada fina de
reboco, e enfim uma de massa corrida e pintura. Espera-se que a espessura
final da parede néo ultrapasse 25 centimetros sendo 19 centimetros o bloco e 3
centimetros o revestimento total de cada lado.

O piso de cada loja sera entregue com uma camada de contrapiso de
cimento com as instalagées de hidraulicas executadas abaixo do contrapiso.

O piso do corredor de servicos sera entregue com uma camada de
cimento queimado (piso acabado) com escarificacdes antiderrapantes proprias
para um ambiente de servicos.

O piso utilizado no estacionamento de veiculos sera executado do tipo
intertravado de concreto sextavado da marca CONCREGRAMA de forma que
haja impermeabilidade de 75% atestada pelo fabricante. Desta forma, pode-se,
de acordo com normas da prefeitura de Sao Paulo, multiplicar esta area pelo
porcentual de permeabilidade que o piso proporciona e contar este valor como
uma area permeavel para fins de legislacdo de permeabilidade minima vigente
neste municipio.

O piso dos corredores de clientes, escadaria de acesso pelo
estacionamento, rampa de acesso de deficientes, area de caixas eletrbnicos de
bancos e bicicletario serd entregue com revestimento de ceramica. As
especificacdes estdo indicadas no projeto de arquitetura.

Os corrimbes de escadas e guarda corpo das areas externas estdo
indicados projeto de arquitetura. A escolha de seu tipo fica a cargo do
construtor, pois depende de disponibilidades e pre¢os vigentes no momento e
local.



3. COBERTURA
3.1. Concepcéo:

O planejamento da execucao da cobertura a ser realizada no Centro de
Comércio e Servigcos esté inserido dentro de um processo que engloba todos
0S subsistemas da construcéo.

Durante o processo do projeto, foram realizadas diversas reunides entre
0S responsaveis pelos diversos subsistemas que compde a estrutura, onde
foram constatadas diversas interferéncias entre as areas.

No que diz respeito a cobertura, algumas das principais interferéncias
foram com a estrutura e hidraulica e elétrica.

Foram definidos juntamente com o0s responsaveis pelos calculos
estruturais onde seriam os pontos de apoio das tesouras que iriam suportar o
telhado. Durante tais discussbes encontraram-se problemas de
compatibilizacdo, pois cada parte tentava projetar da forma mais eficaz seu
respectivo subsistema, ndo levando em conta as interferéncias negativas que
poderiam ser acarretadas nos demais projetos.

A solugéo buscada foi encontrar alternativas, que mesmo ndo sendo as
ideais, ndo prejudicassem nenhum dos projetos, tornando o conjunto mais
otimizado com relacao a facilidade de execucéo dos projetos.

Pode-se citar, por exemplo, a mudanca de posi¢cédo das tesouras, assim
como seus espagamentos, para que descarregassem sua carga
preferencialmente sobre os pilares periféricos da estrutura, evitando-se assim
cargas pontuais sobre os vaos das vigas.

Quanto aos projetos de hidraulica, a principal interferéncia foi com o
posicionamento da caixa d’agua, uma vez que esta deveria ter uma altura
minima, de modo a fornecer a carga hidrodinAmica necessaria a servir todos 0s
pontos da edificacao.

Inicialmente, havia duas hipoteses de posicionamento, ambas no interior
da edificacdo acima dos banheiros. Na primeira, a caixa estaria abaixo da
cobertura, e na segunda ela ultrapassaria a cota do telhado.

A primeira foi rapidamente descartada, pois ndo haveria espaco

suficiente para o barrilete.



Na segunda, cogitou-se a hipétese de suspendé-la de modo a acomodar
o sistema hidraulico; porém, a cobertura teria que ser “sacrificada” para se
adequar a esta realidade, sendo executado um recorte no telhado; portanto, a
cota superior da caixa d’agua, naquele ponto, estaria acima da cota do telhado.

Nenhuma das alternativas pareceu viavel e, apés discussdes entre todos
0s projetistas, chegou-se ao consenso de posicioné-la na parte externa, acima
dos banheiros localizados na parte posterior da edificagéo.

Desta forma, os requisitos da hidraulica, como carga hidrodinamica e
posicionamento adequado do barrilete estariam sendo atendidos sem que 0s
outros subsistemas sofressem modificacdes que tornassem mais complexa a

estrutura do telhado.

3.2. Definicdo do Tipo de Cobertura e Materiais

Desde a primeira etapa deste trabalho, foram realizadas diversas visitas
a outros empreendimentos de mesmas caracteristicas, tendo-se identificado os
principais tipos de cobertura. Isto balizou o direcionamento do projeto.

Foram analisados os requisitos estabelecidos na primeira etapa deste
trabalho, com a relacdo a conforto térmico, acustico, sustentabilidade,
facilidade de execucéo, custo e principalmente prazos.

Levando-se em conta todos esses fatores, alguns tipos de coberturas
foram descartados. Dentre eles pode-se citar o uso de madeira, que exige méao
de obra muito especializada, maior prazo de execucado, dificuldade de
tratamento contra microorganismos (tanto no momento da obra, quanto em
manutencdes periddicas), e principalmente a dificuldade em se encontrar uma
boa procedéncia e certificacdo da madeira contra crimes ambientais.

Como um dos focos deste trabalho é executar uma construcdo com
caracteristicas sustentaveis, procuramos imediatamente focar no uso de
estruturas metalicas, pois segundo John??, praticamente metade da producao

mundial de aco ocorre em siderargicas que operam alimentadas com sucata

?2 profe Dr. Vanderley M. John (PCC-Poli USP).

Tutorial que caracteriza o impacto ambiental da construg&o civil e demonstra a importancia da
reciclagem de residuos como materiais de construgéo civil, constituindo uma forma de redugao
e controle desse impacto. (http://www.reciclagem.pcc.usp.br/a_construcao_e.htm)



http://www.reciclagem.pcc.usp.br/a_construcao_e.htm

reciclada, consumindo apenas aproximadamente 70% da energia gasta para
producao a partir de materiais primas naturais.

Para a execucdo do fechamento, telhas de ceramica nem foram
cogitadas, visto que a maior parte da visdo de quem enxerga da rua esta
obstruida pela platibanda, além de ter um custo mais elevado e exigir uma
estrutura mais reforgada e menor espagamento entre as tercas.

Desta forma foram pensados em outros trés tipos de telhas, sendo elas
de fibrocimento, de aluminio, ou em aco zincado, conforme figuras 3.1, 3.2 e
3.3 respectivamente, sendo selecionada a de aco zincado com pintura na cor

branca, que proporciona o maior equilibrio entre, rapidez/facilidade de

execucao e conforto térmico.

Figura 3.3- Telha de ago zincado

Tanto a telha de aluminio, quanto a de a¢o zincado tém como vantagem
em relacdo a de fibrocimento, a precisédo milimétrica de corte 0 que minimiza

perdas e agiliza a montagem.



A telha de aco zincado ja € comercializada pintada na cor branca, o que
diminui o tempo de execucgédo do telhado e proporciona um maior conforto

térmico em relagdo a de aluminio.

3.3. Geometriado Telhado

A definicho de como seria a geometria do telhado foi talvez um dos
maiores desafios encontrados nesse desenvolvimento, pois além de todas as
discussoes realizadas em decorréncia das interferéncias entre projetos, quando
a arquitetura foi concebida, pensou-se principalmente na funcionalidade e
estética da edificacdo, ndo prevendo as dificuldades que poderiam surgir na
execucao do projeto de cobertura.

Pode-se citar dois entraves que foram identificados no decorrer da

execucao do projeto:

a) Numero de 4guas X altura do montante central

Uma das exigéncias estabelecidas pela arquitetura foi tentar manter a
cobertura 0 mais baixa possivel.

Para que isso ocorresse, optou-se por realizar uma cobertura em duas
aguas no galpdo maior, reduzindo-se pela metade a altura do montante central
da tesoura, em relacdo a uma cobertura de apenas uma agua. E no galpao
menor, a execucdo poderia ser feita em uma agua, onde devido ao seu
tamanho reduzido ndo haveria maiores problemas com relacéo a altura.

Na figura 3.4, pode-se visualizar um exemplo de uma cobertura

semelhante a cobertura projetada para o galpdo maior do CCS.

Figura 3.4 — exemplo de telhado de duas aguas



Nas figuras 3.5 e 3.6, pode-se visualizar os cortes dos dois galpbes com
a respectiva escolha do nimero de aguas em cada um.

Figura 3.5 — Corte do galpdo maior Figura 3.6 — Corte do galpdo menor

b) Marquise

Ja tendo definido como seriam as aguas do telhado, a dificuldade
encontrada foi como fazer a unido dos dois blocos por meio da marquise;
porém, mantendo o caimento do telhado e sem que houvesse descontinuidade

na area da praca de alimentacéo, destacada na figura 2.7.

Figura 3.7 — Em destaque a praca de alimentacéo

A solucdo encontrada foi executar coberturas independentes nos
galpbes e na marquise, de modo a facilitar a fabricagdo e montagem do
telhado, visto que seria possivel uma maior padronizacdo dos componentes.

Com essa atitude alimentou-se mais um dos requisitos deste tipo de
empreendimento que é o prazo de entrega que deve ser 0 mais rapido

possivel.

3.4. Desenvolvimento do Projeto



Realizou-se inicialmente uma pesquisa a catalogos das telhas BRASILIT
(fibrocimento), VOTORAL (aluminio), e DANICA (aco zincado) para a obtencéo
de alguns parametros técnicos para execucao do projeto. Conforme descrito
anteriormente, foi selecionada a telha de aco zincado, e partir de entéo, iniciou-
se 0 processo de confeccao do projeto.

A partir das informacdes obtidas, executou-se um desenho em planta no
qual estavam apresentados de forma unifilar os componentes da cobertura,

como tesouras e tercas, conforme pode ser visto na figura 2.8.

o

—

Figura 3.8 — Configuracdo prévia da cobertura (melhor visualizado na planta

de sistemas XX)

Legenda:
Il Tesouras Tercas [l Estrutura [l Calhas

Em posse dessa prévia de como seria o projeto, foi feita uma consultoria
com o engenheiro civil Bruno Bertoni, da empresa TESSA TECNOLOGIA E
DESENVOLVIMENTO, especialista na execucéo de coberturas.

Durante essa consultoria, foi questionado ao engenheiro que tipo de
elementos estruturais que poderiam ser utilizados para manter a estabilidade
da estrutura, sendo apontados cabos de aco de 3/8” e perfis L 30x30x2,0 mm
execucao de travamentos.

Com as informacdes obtidas, foi possivel a correcdo e acréscimo dos

componentes, chegando-se a planta apresentada na figura 2.9.
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Figura 3.9 — Configuracéo final da cobertura (melhor visualizado na planta de
sistemas XX)

Legenda:
Il Tesouras Tercas [l Estrutura [l Calhas Perfis L [ cabos de aco

O projeto pode ser visualizado com detalhes de dimensbes e
especificacdo de materiais na planta de sistemas XX.

Tendo concluido esta fase do projeto com todos os componentes ja
desenhados e devidamente posicionados, procurou-se uma maneira de
executar um modelo desta estrutura em 3D, para que fosse possivel a melhor
visualizacao do projeto e seus detalhes.

Para isso foi consultado o arquiteto Mério Checchia, o qual prestou uma
consultoria no que diz respeito a utilizacdo de maquetes eletrénicas em 3D,
tendo este fornecido alguns “blocos”, que sdo objetos padronizados para
execucao de desenhos técnicos, tais como perfis metalicos.

Dessa forma, foi possivel chegar ao modelo em trés dimensdes do
telhado do CCS,que ilustra a configuracdo adotada, tanto com, como sem

telhas conforme podemos observar nas figuras 2.10 e 2.11.
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Figura 3.10 — Modelo em 3D sem telhas

Figura 3.11 — Modelo em 3D com telhas

il

i

i
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4 Estrutura
4.1 Concepcao

A estrutura do centro comercial em desenvolvimento possui caracteristicas
particulares. Como sistema estrutural, este foi analisado como um sistema
L-V-P (laje-viga-pilar), onde a estrutura € separada nestes trés diferentes
elementos para efeitos de dimensionamento. Foi locada uma “viga de
borda” que possui a fungao de “cintar” toda a estrutura ao topo da mesma,
localizada & cota 5,75m (centro da ST da viga, pois a altura da viga é
h=0,5m), a partir do piso®*, assim como em algumas paredes existem
também vigas intermediarias a cota 4,0m, que serdo discutidas
posteriormente. Segue, nas figuras 4.1.1, 4.1.2 e 4.1.3, croquis da estrutura

e suas denominagdes, em planta (com e sem alvenaria) e vista.

. V6 o ESTRUTURA 1
W| ||= ‘W i fa 'E Y
17 = T1] =
MT I']j x
]
ESTRUTURA 2

[ZF] Wi D ] ”_/ 7

-\fgasa

Figura 4.1.1: Croqui em planta da estrutura, com alvenaria

23 ~

ST = segdo transversal
24 . . s~ .

O piso do centro comercial sera ndo armado, executado sobre solo compactado. Este sera abordado
posteriormente, no item 4.12.
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ESTRUTURA 1
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Figura 4.1.2: Croqui em planta da estrutura, sem alvenaria
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Figura 4.1.3: Vista da estrutura dos pérticos que constituem o shell®® da

estrutura

A estrutura foi dividida em 3 subestruturas (figura 4.1.2), denominadas shell
E1, E2 e E3%°. Esta subdivisdo foi necessaria devido as particularidades de
cada uma delas, buscando-se facil metodologia de célculo e entendimento.

A estrutura 1 (E1) é representada pelo shell & esquerda da figura 4.1.2. E

25 , "™ .. A . a
“Shell” é o termo usualmente utilizado, em estruturas de centros comerciais, para fazer referéncia a
estrutura “externa” da edificagdo. E constituido pelos pilares, vigas e vedagdes externas do centro

comercial.
26 . ~ . .pe ~ . .
Todas as informacGes sobre a identificagao das vigas, pilares e estruturas podem ser observadas na

planta de estruturas.
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uma estrutura relativamente simétrica?’ se mostra relativamente simétrica e
possui 5 modula¢cdes com vaos variaveis e pilares com altura de 6m. A
estrutura 2 (E2), a direita, constitui-se de um shell menor, com 2
modulacdes apenas, bastante assimétrica e possui uma viga curva sujeita
a esforcos de torcdo. Por fim, a estrutura 3 (E3), trata-se de um portico
simples caracterizado por vdo de 11,73m, proporcionando momentos
elevados no meio do vao; consequentemente, sua viga tem altura

importante.

4.2Flexibilidade das modula¢des

Entende-se por “modulagdo” cada futura loja a ser implantada, estas
limitadas pela estrutura do shell que estd contida e paredes que as
separam de outras lojas. A principio, foi estudada a hipétese de construir
as paredes (que separam os moédulos, ou lojas) solidarias a estrutura do
Shell, como uma estrutura monolitica que possui comportamento estrutural
unificado, e que é o modelo percebido na maioria dos empreendimentos
CCS’s estudados no primeiro semestre do curso.

Definitivamente, do ponto de vista estrutural, a elaboracdo de um modelo
monolitico traria enormes facilidades para proporcionar estabilidade a
estrutura, uma vez que extensas vigas e altos pilares possuem tipicos
problemas de estabilidade local e global. Seria um arranjo mais “amarrado”
contra esforcos horizontais, que se resumem basicamente em esforcos de
vento. Porém, o grupo, pensando ndo apenas pelo ponto de vista
estrutural, mas funcional, tentou desenvolver uma estrutura que
proporcionasse um leiaute flexivel, garantindo a alteracdo das modulagdes
guando desejado (figura 4.2). Isso se tornou possivel devido ao incremento
de “vigas intermediarias”, que auxiliariam no travamento dos pilares e na
reducdo de seus comprimentos de flambagem, assunto a serem discutidos

posteriormente no item 4.3 desta secao.

27 n i~ . . . sa s . N . A . . .

Nao é precisamente simétrica devido a existéncia das vigas V5, V6 e V7, que existem para que
suportem a caixa d’agua que se apoiard sobre elas, e a “quebra de continuidade” da viga V4 que existe
por ser necessario locar os reldgios de medicdo de energia elétrica na parte de fora do shell.
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Essa “flexibilidade” dos mddulos valoriza o empreendimento do ponto de
vista comercial, e expande as possibilidades de locacdo para clientes com
diferentes demandas de &rea locavel.

E interessante lembrar que a opc¢éo de realizar as paredes internas em
drywall também foi cogitada. Esta também proporcionaria grande
flexibilidade, porém, para alturas elevadas como esta (6m), ndo € comum a
aplicacdo da tecnologia drywall. A parede interna, executada em concreto,
pode proporcionar maior resisténcia e estabilidade contra possiveis
solicitagcdes, uma vez que esta so terd vinculos em sua fundacédo e néo

podera ser apoiada ao telhado ou lateralmente ao shell.

o 6.9297 —

Figura 4.2: O fato de as paredes ndo serem solidarias ao shell permite
alteracdo de leiautes. A figura mostra o detalhe de uma parede (marcada
com linha cheia) sendo deslocada lateralmente (marcada com linha

tracejada), alterando a dimenséo dos médulos.

4.3Vigas intermediérias

As vigas intermediarias existem na estrutura 1, vigas V1,V3 e V4, e na
estrutura 2, vigas V1,V2 e V5. Estas foram pensadas de maneira que
“segurem” os blocos da alvenaria sob elas e criem maior estabilidade na
estrutura. Sua locacéo, a cota 4,0m (centro da ST) a partir do piso, é
determinada de maneira que as vigas do shell da estrutura 1 (V1 e V3)
figuem niveladas com a altura das vigas da caixa d’agua (vigas V5,V6 e
V7), caixa esta que precisa estar locada a cota minima de 4m (cota da

borda superior da viga) para garantir a carga d’agua em todos os pontos de
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saida hidraulica do centro comercial. Além disso, é necessario que as vigas
intermediarias ndo estejam altas demais para perder o efeito de
“travamento” do pértico e, ao mesmo tempo, ndo estejam baixas demais
para atrapalhar o embutimento de armarios, prateleiras e até execucédo de
portas e entradas de claridade nas lojas. Em relacdo a influéncia na
“‘amarragao” dos blocos, paredes muito altas tendem a possuir fragilidade

28
|

guanto a resisténcia horizontal*®, principalmente no meio dos vaos.

VIGA SUPERIOR

200

VI1GA INTERMEDIARIA

PAREDE INTERNA

i
|
400

Figura 4.3: Blocos sob a viga intermediaria: diminuir a altura da “pano” de
vedacdo aumenta a resisténcia da parede quanto a aplicacdo de forcas

cortantes.

Em relacéo a influéncia da viga intermediaria na estabilidade do portico, ela
torna-se um importante elemento de “travamento” uma vez que a estrutura
das paredes internas ndo séo solidarias as paredes do shell. Sem esta
solidariedade, a estrutura do shell encontra-se fragil e suscetivel a esfor¢os
de vento, necessitando destas vigas intermediarias para garantir o

travamento e estabilidade global do shell.

28 . ~ 4, . .
Aplicacdo de forgas cortantes, como mdveis ou pessoas apoiadas sobre as paredes.
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4.4 A altura da estrutura

A estrutura foi projetada com 6m de altura®®, contados a partir do piso, de
maneira que fosse 0 maior gabarito permitido pelo zoneamento.
Proporciona, com certeza, um pilar alto em balanco, considerando a falta
de amarracdo do poértico pelas paredes internas, como citado
anteriormente. Porém, esta altura ndo foi reduzida para dar a opcao ao
locatario de construir um mesanino em sua loja, que na préatica mostrou-se
muito (til para instalacbes administrativas e técnicas. O gabarito seria
entdo suficiente para instalar esta estrutura secundaria®, liberando todo o

espaco inferior para atendimento ao consumidor.

4.5Metodologia de calculo

A metodologia de célculo aplicada foi, essencialmente, a utilizada nas
disciplinas de concreto armado do curso de Engenharia Civil da Escola
Politécnica. Algumas particularidades tiveram de ser buscadas fora dos
livros estudados, e se buscou bibliografias amplamente divulgadas®! junto
as orientacdes de especialistas da area. A metodologia segue o roteiro

resumido a sequir:

A. Definicdo dos porticos a serem dimensionados, de forma que
representem o0 restante das estruturas ndo relevantes ao
dimensionamento. Ou seja, porticos que possuem esforcos néo
significativos serdo dimensionados similares aos porticos criticos, de

maneira a homogeneizar as aplicacdes das armaduras e formas*.

B. Pré-dimensionamento de vigas e pilares, carregamentos aplicados a

estrutura e verificagdo quanto a esbeltez dos pilares;

? Altura total da estrutura, considerada até o inicio da estrutura do telhado.

*® Deve ser observado gue a execuc¢do de mesaninos ndo possui interferéncia da cota de locagdo da viga
intermedidria das paredes internas e externas, uma vez sdo estruturas independentes umas das outras.
Logo, ndo precisam estar locados na mesma altura.

! Além da norma NBR 6118, que normaliza as estruturas de concreto.

*? |sso ocorre na estrutura 1, onde as vigas V5 e V6 sdo consideradas similares a V7. Sera possivel
observar, na memoria de célculo das vigas da estrutura 1 (anexo 9), que foi dimensionada apenas a V7.



18

C. Célculo de acdes do vento que interagem com a estrutura,;

D.Importagdo dos carregamentos para o Ftool, via construcdo de porticos
bidimensionais. O Ftool € um programa amplamente conhecido pelo
meio técnico, capaz de calcular e desenhar diagramas de momentos,
forgcas normais, forcas cortantes e deformadas, para cada solicitagao
ou combinacéo de solicitagBes aplicadas aos porticos;

E. Definicdo de esforcos criticos e representativos para toda a estrutura;

F. Dimensionamento de armaduras de vigas e pilares para os esforcos

criticos;

H. Disposicédo e detalhamento de armaduras transversais e longitudinais,

para vigas e pilares.

4.6 O pré-dimensionamento
O pré-dimensionamento € feito com a finalidade de encontrar dimensfes
iniciais para alturas e larguras de vigas e pilares. E tomado como
exemplo o pértico 1 da estrutura E1, ja identificado anteriormente. Na

figura 4.6.1 € apresentada a estrutura do portico, separada para analise.

Pértico V1 (P1 a P6)

e o e e e e e e e e e e ]

Figura 4.6.1: Vista em planta da estrutura 1, portico da viga 1 (P1 ao P6)



19

Para o pré-dimensionamento da altura de suas vigas, foi considerado,
primeiramente, o maior vao encontrado no portico. Como todos os vaos
sao iguais para tal portico, foi considerado o valor de L=6,53m, que pode
ser identificado na planta de estruturas. Na sequéncia, foi calculado o vao
efetivo Lo* como sendo Lo = 0,75* x L = 4,90m, e entdo sua altura
inicial h = Lo/10. Logo, tem-se a estimativa inicial para sua altura, que é h
= 0,5m ou 50 cm. As consideracdes como, por exemplo, Lo = 0,75 x L,
dependem do tipo de vinculo encontrado nos porticos. Foram procurados
valores que se ajustassem ao modelo estudado. Foi considerada a
estimativa inicial de b ou bw = 0,20m para a largura das vigas. Segue, na

tabela 4.6.1, o modelo de calculo para o pré-dimensionamento de vigas.

Tabela 4.6.1: Modelo de céalculo para o pré-dimensionamento de vigas

(.

1Vigas

: L= 6,53 m - Vdo maximo

| L=  49m =075 x L - Vio efetivo

: h= 0,5m =1,/ 10 - Altura daviga

|

|

I b= 0,20 m -> Espessura da viga
|

: bxh= 0,20 X 0,50 mxm - Segdo daviga

I

: d= 045 m =dx0,9 - As - altura daviga
|

|

| Aviga™ 2,50 KN/m - Peso préprio

|

|

Para os pilares, foram observadas as tensdes de servigo (0i) a serem
empregadas, assim como a verificagdo de momentos de flambagem de modo
que o parametro de esbeltez A seja igual ou menor a 90. Esta condicao
garante estabilidade a estrutura e simplicidade nos calculos, pois ndo se
torna necessaria a analise de esforcos locais de 22 ordem®. Na figura 4.6.2

apresentam-se os dois comprimentos de flambagem utilizados na estrutura.

V3o efetivo Lo = vio considerado para calculo, diferente do valor real.

i Dependendo do tipo de apoio que a viga possui (exemplos: biapoiada, continua na regido do apoio ou
continua na regido central), o fator que multiplica o vao inicial L (vao real entre os apoios) altera-se.
Neste caso, como a viga é continua, foi considerado o caso critico que gera o maior vao efetivo: 0,75
(nos apoios).

* por definicdo da norma, A= 3,46 x le / h, onde le é o comprimento de flambagem (que pode variar de
acordo com a variacdo e amarracdo dos pilares dos pdrticos) e h é a altura do pilar. Nos pilares
envolvidos nesta estrutura, o comprimento de flambagem le é igual a 2L ou 0,7L (dependendo da
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o Engastada em uma extremidade e rotulada emoutra Ll=(L/~2) o Embalango Lfi=21L

v /

]
A
kS
)

- SR

Figura 4.6.2: Comprimentos de flambagem: o fator que multiplica a altura L
depende dos vinculos dos poérticos. Dependendo da direcdo considerada no
pilar (x ou y), os comprimentos de flambagem (lex e ley) podem alterar entre
0,7L e 2L.

Na tabela 4.6.2 € apresentado o pré-dimensionamento de um pilar. Uma das
dimensbes minimas do pilar foi obtida pela relagdo h/25, onde h é a altura do
pilar; enquanto a outra dimenséao foi obtida por tentativa e erro para que se
verificasse uma secéo satisfatéria no quesito esbeltez, para que se atingisse
esbeltez A =< 90.

Tabela 4.6.2: Modelo de pré-dimensionamento de um pilar

" 1
|Pilares E1 |
} h= 6,00 m - Altura do pilar :
} Si= 1,00 KN/cm? - Tensdo de servico :
| |
| |
| |
} Dimensdes minimas do pilar: 20,00 cm :
} Verificagdo da flambagem: 24,00 cm (=altura/25) :
} le= 12,00 m :
| Tentativa 1 - comprimento de flambagem |
| |
| A= 207,60 A =346xle/h - se A>90, aumentar b, ou travar (4, le) |
| 1
| |
} Tentativa 2 :
} byxb,= 0,25 X 0,25 mxm - Segdo do pilar (adotado) :
} A= 166,08 - se A>90, aumentar b, ou travar (4, le) :
| |
| 1
| Tentativa 3 |
| |
| byxb,= 0,50 X 0,25 mxm - Segdo do pilar (adotado) 1
| |
| A= 83,04 - se A>90, aumentar b, ou travar ({ le) 1
| |
| |
} ApiaR= 3,13 KN/m -> Peso préprio :
| |

dire¢cdo em relacdo ao eixo x ou y considerada) e onde L é a altura total do pilar. Serd visto
posteriormente ndo secdo 4.9, em cdlculo de pilares
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Assim, as dimensdes encontradas para elementos de vigas e pilares, a partir

do pré-dimensionamento, sdo o0s pontos de partida para os préximos

dimensionamentos.

4.6.1 Cargas atuantes nas vigas e pilares

As cargas aplicadas nas vigas e pilares sdo derivadas do peso proprio da

estrutura, das cargas variaveis e outras cargas como vento, carga da caixa

d’agua e cargas oriundas do telhado trelicado que cobre o shell. Foram

consideradas as densidades dos blocos da alvenaria, do concreto utilizado na

estrutura e outras variaveis que fazem parte desta composicdo. Segue algumas

destas cargas na tabela 4.6.1.1.

Tabela 4.6.1.1: Cargas atuantes na estrutura

Cargas nas Vigas: Blocos de Vedagdo

a lizs 7

“ 9

r 9
115

14

Bl 14
19

Bloco Escolhido: 19

Altura da parede = 2,00 m

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| .
| Peso linear do bloco =
|

Ix= 3,77 m

h= 8,98 cm h=Ix/42
h(adotado)= 9,00 cm
3,77 m

Largura Altura

19
19
19
19
19
19
19
19

Peso linear do bloco = 170,04 kg/m/m

Peso linear da parede = 340,08 kg/m
3,40 KN/m

BLOCO DE CONCRETO VEDAGAO INTEIRO
Comprim
ento

39
29
39
39
29
39
39
39

Peso

7
7,5
87

9
9,7

10,5
12,6
12,6

Pegas
por carga
2.030
1.893
1.634
1.570
1.464
1.352
1.130
1130

Ocupagdo
m2
12,5
16,5
12,5
12,5
16.5
12,5
12,5

Resisténcia

2.5 Mpa
2.5 Mpa
2.5Mpa
2.5 Mpa
2.5 Mpa
2.5 Mpa
2.5 Mpa

peso (kg) / metro (comprimento) / metro (altura)

—> estmativa espessura da laje
—> espessura da laje (adotado)

n 1,95 m

Vista Perfil
2,00 m

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| Vista Planta:
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Q(em cada ponta)=
0,950625
12,19

Cargas:
Qraje=
JAgua™

Aparede™

2,25 KN/m?
20,00 KN/m?
3,40 KN/m

50,62 KN
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4.6.2 O efeito do vento

As cargas aplicadas devido as acgbes de vento foram analisadas
separadamente por sua consideravel complexidade. A norma*® possui
diretrizes para as consideracfes que devem ser realizadas, como a pressao
dindmica exercida pelo vento sobre a estrutura, velocidade do vento, fatores
topogréficos e de rugosidade do terreno, entre muitos outros. As
consideracdes da norma podem ser verificadas na tabela 4.6.2.1, que mostra

o resumo de esforcos na edificacao devido a a¢do do vento.

** NBR 6123



Tabela 4.6.2.1: Resumo de esforcos
vento.

Esforgos na edificagdo devido ao vento

Pressao Dinamica
g=0,613x V. 2[N/m?]

Velocidade Basica

Vo= 40,00 m/s Fig. 1 NBR 612!

Fator Topografico

S,= 1,00 Morro, 8 <3,0°

23

sobre a edificacdo devido a acdo do

Fator Rugosidade do terreno, dimensoes da edificagdo e altura sobre o terreno
Categoria IV: Suburbios densamente construidos de grandes cidades
Classe B: Maior dimensdo horizontal entre 20m e 50m

S,=bxF,x(z/10)°

F. = 0,98 (Cat.ll) Tab.1 NBR 6123
b= 0,85 Tab. 1 NBR 6123
p= 0,125 Tab. 1 NBR 6123
z(m) S,
<5 0,76 Tab. 2 NBR 6123
6,00 0,78
4,00 0,74
2,00 0,68
Fator Estatistico
Grupo 2: Edificios para comércio
S;= 1,00 Tab. 3 NBR 6123
Velocidade Caracteristica
Vi=VgxS;xS,;xS;3
Forga de Arrasto
L= 15,19 m lix=1lay = 15,19
L= 32,65 m =1y = 32,65
h= 6,00 m?
Vento x:
le/llx: 0147 Ily/IZy: 2115
h/ly, = 0,39 h/ly, = 0,18
Co= 0,75 Cay= 1,17
F,=C,xqxA,

C, = coeficiente de arrasto (coeficiente de forga)

A, =area frontal efetiva

Cota S, S, S, V,
(m/s)
5,00 1,00 0,78 1,00 31,26
3,00 1,00 0,74 1,00 29,71
1,00 1,00 0,68 1,00 27,25

\ \j ‘ ‘
N
\ f———
/} "Fg F fi lobal
— = forga globa
v —= - =Fa — Fg = forga ge arrasto na
direcdo do vento
_7\\ Fa=CaqAe
/ l\\
AN
\_Ae !
m
m
Fig. 4 NBR 6123
q Aex I:axi Aey Fayi
(N/m?) (m?) (KN) (m?) (KN)
598,97 15,19 34,12 32,65 114,41
541,23 45,57 92,49 97,95 310,13
455,12
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4.7Carregamento da estrutura no programa Ftool

O carregamento da estrutura no programa Ftool é feita de maneira
convencional, uma vez que os esforcos estado claramente identificados tanto
em relagdo a suas intensidades quanto em seus locais de aplicacdo. Para
tanto, foi montada uma tabela resumo dos carregamentos considerados. Esta
tabela mapeia a aplicacdo de forcas pontuais e distribuidas ao longo das
vigas e dos pilares, assim como as direcbes de aplicacdo das mesmas em
funcdo dos eixos globais x e y. Segue, na tabela 4.7.1, o resumo para a
distribuicdo de forcas nas vigas e pilares, para o pértico 1 da E1, a titulo de

exemplo®’.

37 . ~ .
As demais tabelas estdo localizadas no anexo 9.
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Tabela 4.7.1: Exemplo: distribuicdo de forcas nas vigas e pilares

Vigal —=
I i
:Célculo de Esforgos Solicitantes: :
| 1
: P1 P2 P3 P4 P5 P6 :
I Ponto 1,00 4,27 7,53 10,80 14,06 17,33 2059 2386 27,12 30,39 33,65:
Distancia 6,53 6,53 6,53 6,53 6,53 |
I |
| 1
:Cargas [KN] - :
: Viga Superior: :
: CargasPontuais: 72,76 11829 11829 11829 11829 11829 11829 11829 11829 11829 11829
| Cargas Distribuidas: 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 |
I |
: Viga Inferior: :
: Cargas Pontuais: 34,95 34,95 :
| Cargas Distribuidas: 5,90 30,91 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 590 |
I
lCarga nos pilares: Ventos :
I |
:Diregéo X- :
| Pértico P1aP6 1
: Cota [m] L[m]  q[N/m? q[KN/m?] g [KN/m] :
I 4 a 6 2,88 598,97 0,60 1,72 :
| 2 a4 288 541,23 054 156 |
: 0 a 2 2,88 455,12 0,46 1,31 :
| 1
:Diregéo Y- :
| Pilares: P2, P3, P4 e P5 |
| Cota [m] L [m]  q[N/m?] q[KN/m?] g [KN/m] |
: 4 a 6 6,53 598,97 0,60 3,91 :
| 2 a 4 6,53 541,23 0,54 3,53 1
| 0 a 2 6,53 455,12 0,46 2,97 |
I |
: Pilares: P1e P6 :
: Cota [m] Ly[m]  q[N/m?] g[KN/m?] q[KN/m] :
| 4 a 6 3,27 598,97 0,60 1,96 1
I 2 a 4 3,27 541,23 0,54 1,77 :
| 0 a 2 327 45512 046 149 |
e e J

Na sequéncia, tem-se a importacdo dos carregamentos para o Ftool via
construgdo dos porticos bidimensionais, obtendo como resultado os
diagramas de momentos, forcas normais e cortantes para cada solicitagcdo ou
combinacdo de solicitacbes aplicadas aos mesmos. Uma vez obtidas as
solicitacbes criticas em diferentes se¢Bes dos porticos, é possivel
dimensionar as armaduras para resistir a estas solicitagdes. Na figura 4.7.1,

seguem os carregamentos feitos via construgcédo dos porticos citados.
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Figura 4.7.1: Exemplo: carregamento de esforcos na estrutura, via utilizacéo

do programa Ftool
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4.8Vigas

4.8.1 Metodologia de célculo para vigas —tipos de solicitacfes

Para o dimensionamento de vigas, foram determinadas suas armaduras
longitudinais (Asl) e transversais (Ast). A Asl foi determinada pelo
dimensionamento das vigas as solicitagfes criticas de flexo-tracao ou flexo-
compressédo, dependendo do caso, assim como a Ast foi determinada pelo
dimensionamento das vigas as solicitacGes criticas de forca cortante, na
maioria dos casos®. E pressuposto que a linguagem aqui utilizada, as
expressdes de calculo e os termos propostos j4 sdo conhecidos pelo leitor.
Demandaria demasiado tempo e espaco para que fossem explicadas as
teorias que os envolvem, visto que estas ndao sdo o objetivo deste trabalho.
Desta forma, sera seguido um roteiro de calculo que facilitard o

entendimento destes dimensionamentos:

A. Resumo de esforcos em vigas: do Ftool, foi obtido o resumo dos
esforgcos que efetivamente atuam sobre as vigas. Estes sdo mostrados,
como exemplo, na tabela 4.8.1.1. Foram escolhidos os esforcos criticos
atuantes nas vigas, de maneira que as armaduras aplicadas a elas
fossem as mesmas para toda as se¢fes. Os momentos utilizados séo os
criticos de cada pértico, assim como as forgcas cortantes. As
combinagdes dos momentos com as forgas normais foram feitas de
maneira que fossem obtidas sempre a maior armadura, utilizando-a de
maneira homogénea em todas as vigas de um mesmo pdrtico,
otimizando a compra, detalhamento, e mao-de-obra aplicada nestas, em

detrimento da economia que ndo se mostra, geralmente, tdo expressiva.

38 . . . ~ ~ .,
Em alguns casos ha o dimensionamento de armaduras de suspensdo ou de tor¢cdo, que também
influenciam na drea Ast de aco aplicada para estribos.
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Tabela 4.8.1.1: Exemplo: resumo de esforcos em vigas.

RESUMO DE ESFORCOS EM VIGAS

ViXmax ViXmin Vymax Vymin Vzyax Vzyiy Mywmax Mywiy
(33,60)  (67,90) (74,00) 108,30 118,50 0,00 0,00
50,10 21,80 83,00 (52,20) 57,90 86,50 0,00 0,00
(13,40)  (19,30) 0,00 0,00 0,00 0,00 77,40 (76,90) 123,20  (128,30) 0,00 0,00
(2,00) (4,50) 0,00 0,00 0,00 0,00 5,10 (4,80) 0,00 0,00 1,80 (3,60)
(1,40) (2,40) 0,00 0,00 0,00 0,00 18,10 (17,80) 0,00 0,00 5,60 (8,70)
(1,40) (10,70) 0,00 0,00 0,00 0,00 8,60 (7,90) 0,00 0,00 4,80 (9,90)
(0,80) 3,40 0,00 0,00 0,00 0,00 20,40 (18,70) 0,00 0,00 11,15 (23,90)
(1,90) (1,90) 0,00 0,00 0,00 0,00 14,10 (14,20) 3,50 (5,20) 0,00 0,00

B. Caracteristicas das vigas: foram tabelados os dados que caracterizam
cada uma das vigas, como vao critico, largura, resisténcia caracteristica

do concreto e do ac¢o aplicado a elas. Segue exemplo na tabela 4.8.1.2:

Tabela 4.8.1.2: Exemplo: caracteristicas das vigas.

CARACTERISTICAS DAS VIGAS

(m)

0,20 25.000,00

25.000,00

6,49 0,50 0,20 25.000,00 50,00
,,,,,, 376 050 020 2500000 5000
______ 1% 050 020 2500000 50,00

1,96 0,50 0,20 25.000,00 50,00

C. Dimensionamento a flexo-tracdo / compressao, armadura inferior: para
efeito de calculo de armaduras inferiores de vigas, foi utilizado um

modelo de calculo que segue o formulario na figura 4.8.1.1:

FORMULARIO: ARMADURA PARA FLEXO TRAGAO/COMPRESSAO

d=distancia centro da armadura inferior até borda superior;
b**=largura da sec&o transversal (ST) da viga;
fcd=resisténcia de calculo do concreto;

fyd=resisténcia de calculo do aco;

* Pode também ser identificado como bw.
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Md = 1,4 * M aplicado, onde M = momento fletor aplicado a viga;

Nd = 1,4 * N aplicado, onde N = for¢a normal aplicada a viga;

Msd = Md-Nd*e , onde “e” é a excentricidade da aplicagéo entre M e N
na secdo transversal da viga, e Msd é o momento de solicitagcdo de
calculo considerada essa excentricidade.

x = altura da linha neutra da ST da viga;

As = area da ST de armadura longitudinal de tracao.

0,425-b-d?- f_,

x=125-d- l—\/l

Md
fg-(d—0,4-x)

A =

Figura 4.8.1.1: Formuléario da linha neutra (x) e da armadura resistente a
tracdo (As), utiizado para o dimensionamento a flexo-

tracdo/compressao.

Na sequéncia, o modelo montado para dimensionamento desta

armadura, na figura 4.8.1.2:

ARMADURA PARA FLEXO TRACAO/COMPRESSAO

M (KN.m) 100,00 Md (KN.m) 140,00
N (KN) 30,00 Nd (KN) 42,00
h(m) 0,50 Msd (KN.m) 148,40
c(m) 0,05 X (m) 0,158
e (m) 0,20 x/d 0,351
d(m) 0,45 verificagdo (x/d<0,5): ok!
b (m) 0,20 As (cm?) - Msd 8,82
fck (KN/m?) 25000 As (cm?) - Nd 0,97
fyk (KN/cm?) 50 As total (cm?) 7,86

Aswmin/s (cm?/m) 2,00

Asw/s (cm?/m), utilizad 7,86

Figura 4.8.1.2: Dimensionamento da armadura de flexo tracdo/compresséo

Pode-se verificar que este modelo também considera uma armadura
minima para estas solicitacdes, de maneira que Asmin = 0,15% x b x h.
Com o didmetro @ da barra escolhido,tem-se automaticamente o n° de
barras necessario para resistir as solicitagbes. Para a disposicao das
armaduras, o espacamento horizontal é o maior entre @ da barra, 1,2 x &
do agregado maximo ou 20mm. Para o espacamento vertical, este é o

maior entre @ da barra, 0,5 x @ do agregado maximo ou 20mm.
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O resumo encontra-se nas tabelas 4.8.1.3 e 4.8.1.4:

Tabela 4.8.1.3: Diretrizes de espagamento

Alojamento de armadura transversal em vigas, premissas:
2cm 2cm Brita @ maxagreg
eh>= 0] eh>= [0)] 1 19 UTILIZADO
1,2 @ maxagreg 0,5 @ maxagreg 2 25
Cobrimento ¢ (cm), para classe de agressividade Il................. 3
BVIBrador (CM).....coveevieeeireereeeee ettt eneenes 4

Tabela 4.8.1.4: Exemplo: dimensionamento a flexo-tracdo/compressao da

armadura inferior

DIMENSIONAMENTO A FLEXO-TRACAO/ COMPRESSAO - As INFERIOR

Momentos

Forgas normais Armadura INFERIOR resistente a Flexo-Tragdo/ Compressdo Alojamento

0,00

... 118,50

8650

128,30

9,74

T

11,03

n2barras

,
2,00

3,60

0,00

2,00

L0
1,40
(3,40)

870

9,90
23,90

0,00
0,00

000 ..

2,00
2,00

200 .

%0
90
1,90

0,00

0,00

000

5,20

5,20

2,00

520

200

2,00

8,00
7,00
9,00
7,00
7,00
7,00
7,00
7,00
7,00
7,00

ESPECIFICAGAO ARMADURA
LONGITUDINAL

@ 12,5
@ 12,5
@ 12,5
D63
D63
D63
D63
? 63
D63
D63

ev min @

(

mm)
20,0
20,0
20,0
20,0
20,0
20,0
20,0
20,0
20,0
20,0

(cm)
3,0
3,0
3,0
3,0
3,0
3,0
3,0
3,0
3,0
3,0

Espaco p/
vibrador
(cm)
5,0
5,0
5,0
5,0
5,0
5,0
5,0
5,0
5,0
5,0

Como é possivel verificar, o resultado desta etapa é a especificacdo das
armaduras inferiores das vigas com o numero de barras necessario e 0
didmetro destas. Ao lado, tem-se as coordenadas para a locagcdo da
armadura na secéo transversal®.

Ainda, nesta tabela, os sinais das forgcas normais aparecem invertidos,
pois no Ftool estes esforcos sdo negativos e aqui sao representados
com sinal positivo.

Em relacdo ao transpasse das armaduras longitudinais das vigas, eles
séo feitos em regides menos solicitadas pelos momentos fletores. Logo,
para as armaduras positivas (inferior), o transpasse ¢€ feito na regido dos
apoios, onde as solicitacbes sdo minimas. J4 para as armaduras

negativas (superior), os transpasses sao realizados no meio dos vaos.

40 . . . .~ ;. . ~ .
O croqui da ST da viga com a disposicdo das armaduras sera vista no item G desta se¢ao, onde se tera
o dimensionamento de todas as armaduras envolvidas (As inferior, As superior e estribos).
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D. Dimensionamento a flexo-tracdo / compressao, armadura superior: para
as armaduras superiores, apds verificada® a ndo necessidade de
armadura dupla para as vigas devido ao momento de meio de vao,
efetuamos o dimensionamento das armaduras superiores** e armaduras
superiores minimas, tal que Asmin_sup = 0,15% x b x h. Foram
considerados no célculo os momentos negativos criticos, localizados
sobre os apoios das vigas. Na tabela 4.8.1.5 é apresentado o seu

dimensionamento e as diretrizes para sua locacao.

Tabela 4.8.1.5: Exemplo: dimensionamento a flexo-tracdo/compresséao
As superior

DIMENSIONAMENTO A FLEXO-TRACAO/ COMPRESSAO - As SUPERIOR
Forgas normais Momentos Armadura SUPERIOR resistente a Flexo-Tragdo/ Compressdo Alojamento

o ESPECIFICAGAO ARMADURA ev min © ES‘EECZ o/
n=barras vibrador
LONGITUDINAL (mm) (cm) -

67,90 3360 000  (121,70) 10,10 e ) 6,00 ? 160 200 30 50
(21,80)  (50,10) 0,00 (86,50) 7,67 4,00 ? 160 20,0 30 50
19,30 13,40 0,00 (12830) 11,03 6,00 ? 160 20,0 30 50

450 200  (360) 000 1,50
240 140  (870) 000 200 = g5 228 200 30 50 |
10,70 1,40 (9,90) 0,00 2,00 @ 12,5 20,0 3,0 5,0
0,80 (3,40) (23,90) 0,00 23,90 2,00 @ 12,5 20,0 3,0 5,0
1,90 1,90 0,00 (5,20) 1,50 2,00 @ 125 20,0 3,0 5,0

E. Dimensionamento a forca cortante: da mesma maneira que o0
dimensionamento a flexo-tracdo / compressdo, o dimensionamento a
forca cortante envolve modelos de célculo ja conhecidos e que envolve o

formuléario da figura 4.8.1.3:

FORMULARIO ARMADURA PARA FORCA CORTANTE

Vrd2= resisténcia de célculo do concreto a forga cortante

Vc0=corre¢do da solicitagdo de célculo de forga cortante

fC
V., = 0,27-(1— 25koj' f,-b-d

V., =06-f, b-d
A Ve =Veo

s 09-d-f,-(sina+cosa)

* Verificacdo: x/d<0,5
2 Igualmente as armaduras inferiores, descrito no item C desta sec¢ao.
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7cm <=S <=

Se Vd <=0,67*Vrd2 0,6*d 27
30cm 30

Se Vd > 0,67*Vrd2 0,3*d 13,5
20cm 20

Figura 4.8.1.3: Formulario utilizado para o dimensionamento a forca

cortante

Na sequéncia, o modelo montado para dimensionar esta armadura, na

figura 4.8.1.4:

WV (KN) 100,00 Ve (KN) 69,25
Vd [KN) 140,00 Vrd2 (KN} 350,54
Verificagdo Vrd 2-\Vd: verificacdo ok!

fek (KM/m) 25000

b () 0,2 Asw/s (em?/m) 402
d (m) 0,45 Aswmin/s {cm?/m) 2,00
fyk (KN/cm?) 50 Asw/s [em?® fm), utilizad 4,02

Figura 4.8.1.4: Dimensionamento da armadura para forcas

cortantes

Como se pode observar, a verificacdo da resisténcia do concreto em

Vrd2 envolve parametros de calculo em funcéo do fck do concreto, que

esta representado na parte inferior do modelo. Com o diametro @

(minimo de 5mm) da barra escolhido,tem-se automaticamente o n° de

estribos/m necessario e, consequentemente, o espacamento entre eles.

O dimensionamento de sua armadura minima foi feito de maneira que

Asmin = b * {sw min(%), e onde {sw min varia de acordo com o fck do

concreto, na tabela 4.8.1.6.

Tabela 4.8.1.6: Taxa de armadura em funcéo da resisténcia caracteristica

fck(Mpa) 20 25 30 35 40
Csw min(%) 0,09 0,1 0,12 0,13 0,14
av2 0,92 0,9 0,88 0,86 0,84

Na tabela 4.8.1.7, é apresentado o dimensionamento destes estribos,

resistentes a forca cortante.
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Tabela 4.8.1.7: Dimensionamento a forca cortante

DIMENSIONAMENTO A FORGA CORTANTE

Forga

Armadura resistente as forgas cortantes
Cortante

\'24 Verif. @ Verif.

n? ramos espagto (cm) ESPECIFICAGAO ESTRIBOS

ne
(KN) estribo estribos/m espagto

74,00 y ok! 2,00 5,00 20,00 ok! @ 5,0 ¢/ 20
T T
B @ 5,0 c/ 18
7 @ 5,0 c/ 20
| o | ow
@ 5,0 c/ 20
@50 c/ 20
o @ 5,0 c/ 20
,

@ 50 C/ 20

Como as forgas cortantes séo baixas (nas 3 estruturas, todas as vigas
possuem armaduras resistentes a forcas cortantes muito préximas da
minima ou a armadura minima), podemos distribuir 0s estribos,
longitudinalmente, com espagcamentos iguais, sem a necessidade de
concentrar estribos nas regifes criticas, ou seja, na regido dos apoios. Isto

pode ser na planta de estruturas, que mostra a se¢éo longitudinal das vigas.

F. Armaduras de suspensdo: as armaduras de suspensdo tornam-se
necessarias quando uma viga se apoia sobre outra, exigindo armadura
suficiente para realizar esta “suspensao”. Desta forma, foi necessério o
dimensionamento de armadura de suspensdo para a viga 7, que se

1*3. A suspensdo é caracterizada

aplia na viga 1, no caso da estrutura
por exigir resisténcia cortante da viga, e seu dimensionamento é feito de
maneira que se calcule uma armadura transversal, estribos. A maior
area de aco dimensionada entre o exigido pelas forcas cortantes e os
esforcos de suspensdo € aquela que prevalece, ou seja, elas ndo séo

somadas. O formulario utilizado é exposto na figura 4.8.1.5:

* vide planta de estruturas.
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FORMULARIO ARMADURA DE SUSPENSAO

Formulario: Asusp=Rsusp*d/fyd

Rsusp = Rd para o caso de vigas na mesma cota, e de mesma altura h.

Figura 4.8.1.5: Formulario utilizado para o dimensionamento de

armadura de suspensao.

Na sequéncia, o modelo montado para dimensionamento desta

armadura, na figura 4.8.1.6:

ARMADURA DE SUSPENSAO

R susp (KN) (peso da viga que chega na viga suporte - F cortante no apoio) 14,20
Rd susp (KN) 19,88
h viga suporte (cm) 50
h viga apoiante (cm) 50
fyk (KN/cm?) 50
ARMADURA SUSPENSAO Asw (cm?) 0,45724
ARMADURA SUSPENSAO Asw/s (cm?/m) 0,91
ARMADURA PARA FORCAS CORTANTES Asw/s (cm?/m) 2,00
ARMADURA UTILIZADA (MAIOR) Asw/s (cm?/m), utilizad: 2,00

Figura 4.8.1.6: Dimensionamento da armadura de suspenséo

Como, neste caso, a area de armadura para forca cortante foi maior que
a area dimensionada para a suspensao da viga, prevalece a armadura
para forca cortante. Segue, entdo, seu dimensionamento na Tabela
4.8.1.8:

Tabela 4.8.1.8: Dimensionamento da armadura de suspensao

bow

ARMADURA DE SUSPENSAO

ne

" n? ramos
estribos

V7

Neste caso, Rsusp =Rd

2,00 5,00 5,00 2,00
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G. As secles transversais: com as areas de aco dimensionadas e o
disposicdo detalhado, € possivel desenhar a se¢do transversal da viga
com as armaduras envolvidas. Na figura 4.8.1.7, segue o detalhamento
das armaduras das vigas da estrutura 1. A titulo de exemplo dos

raciocinios envolvidos, foi representado apenas parte do trabalho**.

VIGA 1 sup VIGA 1 internm VIGA 2 sup OUTRAS VIGAS
As sup 4barras ¢ 20,0mm As sup 4borras ¢ 16,0mm As sup 4barras ¢ 20,0nm As ;up Charras ¢ 12,5mm
As inf  Sharras ¢ 16,0mm As inf  Sbarras ¢ 12,5mm As inf  6Gbarras & 16,0mm As inf  Sharras ¢ 6,3mm
Fstrioos ¢ Snm Estribos ¢ Smm Estribos & Smm Estribos ¢ Smm

O

To—al pm | hmm | ==
b c*%“ *%” 4 o,%m 1
v 0 v

1
1,25

S0
S0
S0
S0

5
0.5 |

05 .-

267 16 4,03 16 5,56 0,63
, 20
20

Figura 4.8.1.7: Exemplo: detalhamento da ST das vigas, com detalhes das

armaduras.

4.8.1.1 Vigas curvas

Na estrutura 2, representada pelo pértico v3, é possivel encontrar uma
viga curva, ilustrada na figura 4.8.1.1.1:

44 . . . .
Todos os dimensionamentos e detalhamentos das 3 estruturas envolvidas neste projeto podem ser
encontrados no anexo 9 e na planta de estruturas deste trabalho.
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Pértico V3 (P8 a P9)

Figura 4.8.1.1.1: Croqui da viga curva V3, estrutura 2

A caracteristica especial desta viga € a existéncia de momentos torcores
que, devido ao seu formato arredondado, atuam sobre a mesma além dos
outros esforcos ja discutidos. Desta maneira, foi montado um modelo de
calculo para o dimensionamento da armadura resistente a este esforco,

com o formulario a seguir na figura 4.8.1.1.2:

FORMULARIO ARMADURA PARA MOMENTO TORCOR

f

T,=05]1-—%*[.f -A -h -sen20

rd2 ( 250) cd A% e
Ao _ T

s 2-A-f,-cotgd

ASI Td Da formula de Bredt, temos:
= ¢ [

s 2-A-f,tg0 T

Onde 0 = 45 graus
Trd2= momento resistente torcor de calculo do concreto
Figura 4.8.1.1.2: Formulario utilizado para o dimensionamento para

momentos torgores.

Na sequéncia, o modelo montado para dimensionamento desta armadura, na

figura 4.8.1.1.3:
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TORGAO

T(KN.m) 19,38 Trd2 (KN.m) 29,70
fck (KN/m2) 25000 Td(KN.m) 27,13
fyk (KN/cm?) 50 Verificagdo Trd2>Td ok!
Ae (m?) 0,062 As transv/s (cm?/m) 10,13
he (m) 0,06 As longit/u (cm) 5,88
u(m) 1,16 Verificagdo concreto: ok!
Vsd 11,34 Vsa  Tsa <1

Vrd2 390,54 Ve Tra

m cm
he 0,07 7,14 Alu onde u=2*(bw+h) e A=bw*h
0,06 6,00 2*c onde c=cobrimento da As

Figura 4.8.1.1.3: Dimensionamento da armadura de tor¢cao

A armadura de tor¢cdo € composta por uma armadura transversal e outra
longitudinal. A primeira deve ser somada a armadura transversal ja
calculada para a resisténcia as forcas cortantes atuantes na viga, ou seja,
os estribos. A armadura longitudinal deve ser somada a armadura
longitudinal de flexo-tracdo/compressdo na regido inferior da secao
transversal e subtraida na secdo de compressao, superior. Porém, por a As
superior longitudinal ser a minima para esta viga, nada deve-se subtrair na
regido superior.

Ou seja, apenas acrescenta-se a area de aco calculada para resisténcia
ao momento torcor na regido inferior, na regido de tracdo, e na armadura
transversal, os estribos. Na tabela 4.8.1.1.1, é apresentado o célculo para

esta solicitacao.

Tabela 4.8.1.1.1: Dimensionamento para momentos torgores.

ARMADURA DE TORCAO

As t As | Verifi
v bw h el he raznsv/s s long/u . - erific
(cm?/m) (cm) concreto

V1SUP 1 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
V1INF 1 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
V2 SUP 1 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
V2 INF 1 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
vasup2’ 19,38 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 10,13 5,88 11,34 390,54 ok!
V4 SUP 1 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
V5 SUP 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
V5 INF 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
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O momento torcor aplicado foi considerado aplicando-se uma simplificacao:
multiplicando-se todas as cargas incidentes em balanco, aplicadas em um
ponto central do balanco, pela distancia até o centro da viga curva. Este

modelo ndo é o exato, mas mostra-se uma coerente estimativa®.
4.8.1.2 Verificagéo de flechas

A verificacdo das flechas nesta estrutura é feita por 2 motivos: na estrutura
1 e 2, para que nao carregassem a alvenaria ou caixilhos existentes abaixo
das vigas, podendo causar trincas nos blocos, revestimentos e deformacoes
e quebra dos caixilhos, afetando seu desempenho e de seus elementos.
Branson propf6e que a flecha imediata seja calculada através da rigidez
equivalente, tal que:

3 / V3
M ) M B
(E”eq = cs:‘ [ﬁ‘ [C+[| - l\_M’; J ]f” <E. I

onde :
I. € o momento de inércia da sec¢&o bruta de concreto;
Iy € o momento de inércia da secéo fissurada de concreto no estadio I,

Mz € o momento fletor na secéo critica do vao considerado, momento maximo no véo para vigas biapoiadas ou
continuas e momento no apoio para balangos, para a combinac&o de actes considerada nessa avaliagio;

M- € o momento de fissuragido do elemento estrutural, cujo valor deve ser reduzido 4 metade no caso de
utilizag&o de barras lisas;

E.: & 0 modulo de elasticidade secante do concreto.

Entretanto, foi utilizada uma simplificacdo*®, na qual é adotada como rigidez
a flexdo aquela do Estadio Il, na qual a secdo de concreto encontra-se
fissurada. Como esta € menor do que a rigidez equivalente proposta por
Branson, os calculos estarédo a favor da seguranca (contra a economia).

Assim, estimou-se o produto de inércia (lz) como:

** N3o foi utilizada a metodologia de calculo ideal para achar o momento torgcor(que seria integrar a
multiplicagdo de cada infinitésima se¢do de area Aa em balango pelo brago respectivo brago Ab, visto
que o brago varia a cada nova infinitésima secdo), por este complexo dado ndo ser o objetivo deste
trabalho.

4 Sugerida pelo Prof? J.C.Della Bella
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I2 = bXer?/3 + (Es/Ec) X ASef X (def — Xer)?
Onde:
Es = mddulo de elasticidade do aco (210GPa);
E: = médulo de elasticidade do concreto, onde:

¢ = 0,85 x 5600 X (f4)?

Ases = area efetiva da armadura inferior da viga,
der = distancia efetiva entre o centro de gravidade da As de tragao e a borda
superior da viga em questdo, determinada ap0s a disposicdo das barras
longitudinais;
Xef = altura efetiva da linha neutra na ST, calculada pela resolucédo da

equacao de 2° grau abaixo:
bXef2/2 = ES/EC X (ASef) X (def - Xef)

Assim, para cada viga, apés a estimativa de |, calculada, divide-se a flecha
calculada pelo Ftool pelo respectivo |, (adotado no programa) e multiplica-se
o mesmo pelo !, determinado — ou seja, multiplica-se a flecha determinada
pelo Ftool pelo produto I,/1;, determinando-se assim boa estimativa para a

flecha final da viga.

Os limites estabelecidos para as flechas sao diferentes, quando
considerados seus efeitos. Para a aceitabilidade visual, a projeto NBR6118
determina que a flecha méaxima deve ser L(vao)/250 e, para efeitos em
elementos ndo estruturais como alvenarias, o limite deve ser L(vao)/500.
Em uma avaliagdo conservadora, estabelecemos o limite L(vao)/250 para

todas as flechas de vigas envolvidas em todas as estruturas.
4.8.2 Decalagem
A decalagem das vigas nao foi feita, uma vez que a economia obtida para a

guantidade de aco envolvida nas se¢cbes ndo se mostraria expressiva. As

vigas nao sao em grande quantidade, o que reduz o efeito da decalagem.
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4 9Pilares

4.9.1 Direcionamento dos pilares

O direcionamento dos pilares, no caso deste empreendimento, possui
essencial importancia. Do ponto de vista arquitetdnico e comercial, as lojas
necessitam de vaos livres e, logo, preferencialmente os pilares embutidos
nas paredes. Porém, sob o ponto de vista estrutural, isto se mostrou
inviavel. Isso porque a estrutura possui, como ja comentado anteriormente,
uma fraca “amarracdo” dos poérticos pela néo solidariedade estrutural com
as paredes internas. Isso resulta em pilares em balan¢co que possuem
elevados comprimentos de flambagem (2L) em algumas dire¢cbes, como no

exemplo da figura 4.9.1.1:

p297

%

Figura 4.9.1.1: Croqui, em planta e corte, de pilar que possui elevado
comprimento de flambagem, no caso 2L, na dire¢cdo global Y (pilar 3,

estrutura 1).
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Logo, os pilares foram direcionados de maneira que resultassem em baixos

indices de esbeltez (A =< 90), muitas vezes “para dentro*”

das lojas,
providenciando baixos momentos de 22 ordem e estabilidade suficiente a

estrutura, em detrimento dos aspectos comerciais e arquitetonicos citados.

4.9.2 Metodologia de calculo para pilares - tipos de solicitacdes

Assim como para o dimensionamento de vigas, para o dimensionamento de
pilares foram determinadas suas armaduras longitudinais (Asl) e armaduras
transversais (Ast). A Asl foi determinada pelo dimensionamento dos pilares
as solicitacdes criticas de flexo-compressao, normais (FCN) ou obliquas
(FCO), assim como a Ast foi determinada pelo dimensionamento dos pilares
as solicitacbes criticas de forca cortante, para que pudessem ser
padronizadas as armaduras aplicadas. Para efeito de calculo da Asl, as
combina¢Bes dos momentos com as forcas normais, na flexo-compressao,
nao deve ser simplesmente feita com as maiores solicitagbes normais.
Observando um diagrama de interacdo, neste caso para a flexo-
compressdo normal — figura 4.9.2.1, pode-se verificar que nem sempre as
maiores solicitacbes normais correspondem as maiores taxas de

armaduras. Logo, devem ser avaliados todos os casos.

¥ 0s pilares poderiam ser embutidos nas paredes internas das lojas (o que ndo ocorre em alguns casos —
vide planta de estruturas). Porém, ndo foi adotada esta solugdo, pois para uma posterior alteracédo de
leiaute estes pilares apareceriam, prejudicando a loja ndo apenas esteticamente, mas também
funcionalmente.
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Figura 4.9.2.1: Diagrama de interagdo: no eixo das abscissas, 0

adimensional vd*®; no eixo das coordenadas, o adimensional pd®.

Segue-se também um roteiro de calculo que facilitara o entendimento

destes dimensionamentos:

A. Resumo de esforcos em pilares: igualmente como é feito no caso das
vigas, obteve-se do Ftool o resumo dos esforcos que efetivamente
atuam sobre os pilares. Estes sdo mostrados na tabela 4.9.2.1. Estao
identificados os esforgos criticos de cada portico e, para as solicitacdes
normais, estédo representados os casos de maximos e minimos valores

para a verificacdo da FCN e FCO.

Tabela 4.9.2.1: Exemplo: resumo de esforgos criticos atuantes nos pilares

dos porticos.

RESUMO DE ESFORCOS EM PILARES

PILARES VXmax Vmin Vymax Vymin Vzyax Mywvax My Mxwmax
Vi (133,40) (348,80) 46,60 (67,90) 0,00 (20,80) 0,00 0,00 78,20 (77,80) 66,20 (4,80)
V2 (130,50)  (283,30) 19,30 (14,80) 4,50 (20,80) 0,00 0,00 95,00 (58,20) 66,20 (5,20)
V3 (4,50) (323,30) 0,00 (67,90) 4,50 (12,40) 0,00 0,00 78,20 (58,20) 2,70 (2,60)
v4 (3,50) (247,70) 46,60 (20,50) 0,00 (12,70) 0,00 0,00 95,00 (77,80) 7,60 (6,50)

*® Onde vd=Nd/b.h.fcd
* Onde pd=Md/b.h2 fcd
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B. Caracteristicas dos pilares: na tabela 4.9.2.2, sdo apresentados o0s
dados que caracterizam cada um dos pilares, como alturas criticas,
dimensdes dos pilares e resisténcia caracteristica do concreto e do aco

aplicado a eles.

Tabela 4.9.2.2: Exemplo: caracteristicas dos pilares

CARACTERISTICAS DOS PILARES

Pértico: V4 6,00 0,50 0,20 25.000 50,00

C. Dimensionamento a forca cortante: para estruturas convencionais, como

esta, o efeito das forcas cortantes ndo deve ser considerado.

D. Dimensionamento a flexdo composta normal e flexdo composta obliqua:
para este topico, recorreu-se a utilizacdo de um aplicativo desenvolvido
pelo Laboratério de Estruturas e Materiais Estruturais (LEM), da Escola
Politécnica da USP. Com a introducdo de uma série de dados iniciais,
este aplicativo é capaz de realizar, automaticamente, a verificacdo do
indice de esbeltez do pilar nas direcdes dos eixos x e y e, no caso de
serem significativos, calcular os momentos de 22 ordem originados na
estrutura nestes eixos. Além disso, 0 mesmo é capaz também de tracar
o respectivo diagrama de interacdo, condicionado ao arranjo da
armadura, calculando a taxa final utilizada e a area de ac¢o necessaria, ja
detalhada na secéo transversal. A conveniéncia do uso deste aplicativo
neste trabalho foi discutida junto ao docente orientador, uma vez que o
calculo em si ndo é o objetivo do trabalho e sim o raciocinio estrutural
aplicado a ele. Com seu aval, prosseguiu-se para o calculo destas
solicitacbes via este aplicativo. Na tabela 4.9.2.3, segue exemplo de

dados de entrada ao mesmo.

Tabela 4.9.2.3: Exemplo: dados de entrada ao aplicativo de dimensionamento

de pilares.



PORTICO

346,78

Msdymax | Msdymax | Msdxmax

PEPILAR
(KN.m)

TOPOPILAR
(KN.m)

TOPOPILAR
(KN.m)

"(109 48)
" (133,00)

109,48
133,00

3,78
10,64

(1064)

Msdxpax

PEPILAR
(KN.m)

12,00

420
4,20
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ESPECIFICAGAO ARMADURA LONGITUDINAL

N2 barras

didmetro

Nas figuras 4.9.2.2, 4.9.2.3, 4.9.2.4 e 4.9.2.5 seguem, respectivamente,
as telas do aplicativo com os dados de entrada, esforcos de projeto,

dimensionamento da secédo e detalhamento da estrutura.

Dados de Entrada | Esforgos de Projeto | da Segio |’
Dados de entrada
b, =[0 | cm Tipode flexio Msdx Msdy
by -5 | m Mggtopo=[105  |ENm| Mgy iopo=[42  [kNm
1Ex = 3 m 105 kW.m 42 kN.m
k, - p___m Msdy
Ny =[2100 | Msdx
fy =[5 |MPa
Te 100 kM.m 60 kMM
Ago:
Megepe =100 [ENm) Mg, =|60 KN.m!

s
Verificagio dos momentos de 2* ordem pelo:
® Método da curvatura aproximada

© Método da rigidez « aproximada

Grau de Agressividade:
OI@O O OIV O Outro

c= 30 mm

Pré-Selegio das Barras
Escolna das bitolas que pretende utiizar
Barras longitudinais: 9 =

Barras transversais (estribos): 9

Figura 4.9.2.2: Dados de entrada ao aplicativo

[ Dados de Entrada | Esforgos de Projeto |

da Segéo | |

Dados do pilar:
A=17321
A=41,569

Esforgos minimos:

Segio central na diregio x
Mgy i =69.3N m
U=l
A —25.688<35—2),—35

Como Ay <hyy

Mo 1o =693KN.n

Segio central na diregdo y-
=7 25KN m

My, o= 76.680N m

Segfo central na diregio x
My 4=105KN.m

Mg z=100N m
)isc:. A }}115:. amin

9, =0.219< 0.4, ~04

M =2 M =603k Nm M =60 3%N.m|

18 _ 05
=00
64219« T“uﬂ:jﬂafr 5

Ak,

©Os momentos de 2* ordem podem ser desprezados.

Segio central na diregdo y:
Mgy, 460N m
Mgy p=A2Nm
M, aig=47.256N.m
Use i>\Ile min
ﬂb. 320,40y~
M 4= My a7 2SN m — M ~47 25 m

—=875—M, =875
by

A<y

S T e

Figura 4.9.2.3: Esforcos de projeto calculados
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Dados de Entrada | Esforos de Projeto | Segdo | |
FET m APk 475 Hlm SR
69,3 K.m 105[kN.m 49,3 KN.m 100kN.m
< ® Q < Q
: Hy
- 014
—a
w=0328
& -45cm
d =45cm
v
03 015 015 03 045 06 075 09 105
0,784
o=[0,328 ‘ Achar w H Atualizar diagrama “

Figura 4.9.2.4: Dimensionamento da sec¢ao do pilar

Dados de Entrada | Esforgos de Projeto |~

da Segéo |

©=0242 =— A =14,9089 cm?

d, = cm d

8emz S 40em

=0 S;=16cm
Sy <20 cm

7,245 (2 < A €120 2

A =189 cm?

n~ 1
s e A, - 2
o =20 [v|mm Sy =25.5cm s(emendas) = 37.8 cm
Biotal = 6
e
5= mm
¢ ] Disposigio automatica
Travamentos
e Estribos Barra com 2 ganchos
.
[ [ [ o ="
L d ludar Valores

ludar Valores

Figura 4.9.2.5: Detalhamento da estrutura

tabela 4.9.2.4, resultados dos

dimensionamentos realizados:

Por fim, na apresentam-se 0s

Tabela 4.9.2.4: Especificacdo da armadura longitudinal calculada

ESPECIFICAGAO ARMADURA LONGITUDINAL

diametro

12

4.9.3 “Amarracao” das armaduras vigas x pilares
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Para que as vigas e pilares respondam solidariamente as solicitacfes, suas
armaduras dever estar “amarradas” de tal forma que a ligagao entre estes
componentes garanta esta relacdo. Assim, na figura 4.9.2.6, foi desenhado
um croqui que representa tal arranjo. Note como a armadura da viga segue
continuamente para o pilar, em alguns trechos, até atingir o comprimento de

ancoragem. Desta forma, é garantida a rigidez do vinculo viga x pilar.

COMPRIMENTD DE
ANCORAGE M

VIGA

PILAR

Figura 4.9.2.6: Croqui de “amarragao” de armaduras viga X pilar

4.10 O pértico frontal — estrutura 3

A regido externa entre os shells, na regidao da marquise, foi necessaria a
execucao de uma estrutura que pode ser caracterizada como um portico
classico, padrdo, bi-apoiado. Entretanto, seu grande vado (11,73m) é
expressivo e, portanto, efetuamos seu dimensionamento resultando numa
viga de 90cm de altura. Apesar de ser uma viga alta, sua altura sera
aproveitada para a instalacédo de elementos de fachada que ocupardo uma
altura maior do que a viga®, ndo sendo, entdo, esta prejudicial a

arquitetura do empreendimento.

*% A lei de zoneamento da Prefeitura Municipal de S&o Paulo (http://sempla.prefeitura.sp.gov.br/)
refere-se ao gabarito como sendo aplicado a dreas computaveis, ou seja, elementos como telhados,
caixas d’agua, antenas ou platibandas ndo precisam possuir alturas limitadas por este gabarito,
possibilitando que os elementos de fachada sejam maiores que as vigas.
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411 Paredes internas

As paredes internas ao shell, que dividem as lojas, ndo estao solidarias as
paredes externas. Como foi dito anteriormente, buscou-se obter certa
flexibilidade nas modulacdes, que exigiu a execucao de paredes internas
em balanco, vinculadas apenas as suas fundacdes. As mesmas sdo
constituidas da mesma altura e mesma estrutura que as paredes externas,
executadas em com blocos de concreto e um poértico similar ao do
shell,com uma viga de coroamento na cota 5,75m e uma viga intermediaria
na cota 4,0m (centros das secdes transversais das vigas). Por dentro dos
blocos estruturais que compdem a parede interna passam “pilaretes”, com
determinado espacamento (aproximadamente de 3,75m em 3,75°'m), para
“‘amarrar” os blocos e dar estabilidade as paredes. Tal estrutura nao foi
dimensionada, apenas conceituada, por possuir 0s mesmos procedimentos

de calculo até aqui aplicados na estrutura do shell.

412 Piso

O piso do centro comercial sera ndo armado, apoiado sobre solo
compactado, com a presenca de uma malha eletrosoldada leve. Tal

deciséao foi tomada pelos seguintes motivos:

A.Economia: pisos armados possuem expressivo custo de aco,
principalmente neste caso, visto a extensdo da metragem quadrada
envolvida nesta obra;

B. Hidraulica: o agco ndo permitird a execu¢ao de encanamentos de esgoto
em outros pontos sendo 0s previstos inicialmente no projeto. Como
cada loja tera seu layout ajustado as necessidades de seu tipo de
negoécio, é possivel que novas instalacdes hidraulicas se fagcam
necesséarias durante a reforma de implantagcdo da loja, exigindo a

guebra do piso em algumas secodes;

> £ uma estimativa buscada junto ao Professor J. C. Della Bella (PEF/Poli-USP, dez/2009) que estima
que, para um “pano” de 15m de parede, deve haver aproximadamente 3 pilaretes intermediarios.
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C.Instalacdes adicionais: como € previsto em projeto, as lojas tornam
possivel por parte dos lojistas a instalagdo de mesaninos para fins
administrativos, técnicos ou até comerciais. Para tanto, a estrutura do
mesanino ndo pode se apoiar sobre o piso, que ndo foi dimensionado
para isto (mesmo porque a carga aplicada também é desconhecida
durante a execucgdo do shell). Logo, espera-se que 0 mesanino tenha
uma pequena fundacdo, apoiada diretamente sobre o solo, que tornara

necessaria a perfuracdo do concreto do piso para sua execucao.
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5. FUNDACOES

5.1. Escolhada Tipologia

No projeto de fundacdes, assim como os demais subsistemas, é
necessario atentar a compatibilizacdo como os demais subsistemas. A partir de
uma primeira impressao, por ser uma estrutura enterrada, seu projeto pode
aparentar ser um subsistema com menos problemas de compatibilizacdo com
os demais componentes. Porém as definicbes tomadas neste ponto podem
impactar positivamente ou negativamente o andamento dos projetos e o
resultado do empreendimento. Segundo Wolle (1993), as fundacbes podem
chegar a 10% do custo total do edificio. Portanto, um erro na sua escolha pode
ter um impacto significativo. Uma decisdo errada na escolha de uma tecnologia
pode representar em custos adicionais durante a operacdo do
empreendimento, isto €, com manutencao ou reparos causados por problemas
patolégicos. A escolha por uma alternativa pode também onerar muito o
orcamento previsto para a construcdo do edificio ou atrasar o cronograma da
obra. Retardando assim o inicio da opera¢édo do Centro.

Portanto a escolha da tecnologia a ser empregada deve ser pautada
pela viabilidade técnica e construtiva, seu custo de execucdo e, como esta
previsto um prazo de apenas trés meses de construcdo, a velocidade de
execucao sao fatores determinantes nesta escolha.

Primeiramente, € necesséario calcular as cargas que incidirdo nas
fundacdes e analisar 0 solo que sustentara estes carregamentos. Uma vez
concluida esta etapa, séo verificadas, do ponto de vista técnico, as tecnologias
passiveis de serem empregadas neste caso, e dentro destas opc¢des adota-se
a mais adequada do ponto de vista de planejamento de obra e da viabilidade

financeira.

Cargas
A viabilidade técnica é funcdo de duas variaveis, sendo a carga que

incidira sobre o solo uma delas. Sua grandeza determinara a area necessaria
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de contato entre a fundacdo e o0 solo para transmitir esses esforcos,
respeitando a capacidade de carga do mesmo.

No dimensionamento da estrutura, esta é dimensionada para suportar
determinados esfor¢cos, que por sua vez transmite as fundacdes estes
carregamentos. A ferramenta utilizada para calcular estas reacdes € o Ftool,
mesmo programa utilizado no dimensionamento da estrutura. A Figura 5.1 é
um exemplo das cargas mencionadas. Os valores obtidos apresentaram forca
normal média de 140 KN, alcancando a maxima de 325 KN, e momento médio

de 30 KNm, podendo atingir até 95 KNm.

< Z
6.75 kN/m 5

| |
[T y

z
E
o
6.75 kN/m s

|
e[ LTI

z
z
Il
6.75 kKN/m g

5|
y[THTTTTTTTTT

4.16 kN/m

3.75 kN/m
4.08 kN/m

e

3.99 kN/m

1 S 7 $
53N 334 km 57N 12.8 Kim

96.2 kN
94.5 kN

Figura 5.1 — Carregamento e reacdes da Estrutura 3

Solo

A segunda variavel é o tipo de solo sobre o qual a fundacdo estara
apoiada. Para selecionar o tipo de fundacado mais adequado e menos onerosa,
devem-se levar em conta os tipos de materiais de que sdo compostas as
camadas, a resisténcia de cada uma delas e o nivel d’agua. Para obter estas
informacdes com qualidade € necessario realizar investigacbes sub-
superficiais. Neste projeto, a empresa proprietaria da area (REP — Real Estate
Partners) forneceu uma sondagem a percusséao que foi feita no local (Anexo 2).

O terreno apresenta compacidade muito baixa nos primeiros 4 metros e
ha o predominio de argila siltosa. O nivel d’agua encontra-se em torno de nove

metros abaixo da superficie.
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Fundacéo

Uma vez obtidas as cargas que a fundacao tera que suportar e o perfil
do terreno, € possivel analisar a viabilidade de cada tipo de fundacéo.
Primeiramente foram consideradas as opcGes de menor custo, como as
fundacdes rasas e trés fundacbes profundas: brocas, estaca escavada com
trado mecanico e estaca Strauss.

A presencga de solo muito mole (Nspr = 2) nos primeiros quatro metros,
seguida de solo mole (Nspt = 4) nos préximos quatro metros, inviabiliza o uso
de sapatas como fundacédo rasa. O uso de radiers tampouco foi considerado
devido ao seu custo, superior ao de algumas fundacdes profundas, que foram
analisadas a priori.

O uso de brocas foi inicialmente escolhido devido ao seu custo ser muito
baixo e sua alta velocidade de execucdo (Anexo 1). Porém as cargas
envolvidas exigiriam o maximo dessa tecnologia. Para suportar estas cargas
seriam necessarios blocos com mais de seis brocas com seis metros de
profundidade, sendo este o comprimento maximo dessa tipologia (Anexo 1).
Além de exigir o comprimento limite, a qualidade e o tempo de execuc¢ao
podem ser comprometidos por se tratar de uma escavacgao profunda com trado
manual. Por estas razdes foi descartada esta alternativa.

A estaca escavada com trado mecanico ou helicoidal € uma opcao para
o empreendimento, pois tem custo baixo e rapida execucdo. O que diferencia
desta tecnologia das brocas € o comprimento da estaca, que pode alcancar os
11 metros de profundidade. Isto se deve ao equipamento utilizado na
perfuracdo: uma haste helicoidal acoplada a uma torre metalica. Seu uso esta
restrito em argilas organicas moles abaixo do nivel d’agua.

A tipologia que se mostrou mais adequada neste projeto foi a estaca
Strauss (figura 5.2). O custo é baixo e o comprimento das estacas € variavel,
podendo atingir até os 20 m de profundidade. Pode ser executado em argilas
organicas moles abaixo do nivel d’agua, mas recomenda-se evitar devido ao
risco de estrangulamento do fuste. Para estacas de oito metros de
comprimento, dessa forma a ponta atingiria solo com compacidade média (Nspr
= 6), a estaca Strauss € mais indicada do que a escavada com trado mecanico
devido a presenca de agua aos 8,97 m de profundidade (Anexo 2). Além disto,

as distancias minimas com o eixo da divisa e entre eixos de estacas sao
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menores para estaca Strauss. Portanto, foram adotadas as estacas Strauss

levando em consideracdo a maior seguranca fornecida por esta tipologia neste

projeto.
L
fgl;s_;'ﬁ’
Figura 5.2 — llustracdo da execucado da Estaca Strauss
Blocos

Um pilar normalmente possui carregamento maior do que uma unica
estaca poderia suportar, normalmente estas cargas precisam ser distribuidas
entre diversas estacas de forma que a tensdo aplicada no solo ndo ultrapasse
sua capacidade de carga. Os blocos de concreto sdo estruturas que possuem a
funcdo de fazer esta transicdo e transferéncia de cargas dos pilares para a
fundacéao.

Viga baldrame

Como o solo possui baixa resisténcia nos primeiros metros, a carga das
paredes ndo pode ser diretamente carregado no solo. Pois sua carga pode
provocar recalques e, consequentemente, problemas patolégicos na
parede. Para evitar ou minimizar este efeito, a constru¢ao da viga baldrame faz
com que a parede funcione como um elemento mais rigido, o que diminui 0s
recalques diferenciais. Esses esfor¢cos por sua vez, sdo canalizados e
resistidos pela fundacéo.

Foram adotadas paras as vigas baldrames as mesmas dimensoes e taxa
de armadura das vigas intermediarias, pois ambas atuam de formas similar e

0S carregamentos sao da mesma grandeza.
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5.2. Dimensionamento das estacas

Método Semi-Empirico de Aoki e Velloso —

No dimensionamento das estruturas (Capitulo 4) foram determinadas as
cargas sobre os pilares, o proximo passo € determinar 0 niumero de estacas e
seus respectivos comprimentos para que este carregamento seja transferido ao
solo com seguranca. Portanto, é preciso entender e estimar qual a resisténcia
do solo a cada metro a mais de estaca (Figura 5.3). O método adotado neste
trabalho é o de Aoki e Velloso (1975), pelo qual sédo relacionadas as
resisténcias devido ao contato entre o solo e a lateral da estaca (Tarr) € a ponta

da estaca (op) com o numero de golpes (Nspr) obtidos na sondagem a

| N

percussao.

Camadal TatR1

Camada2 BN TaTR2

‘E R

Camadai A A ATRI
‘ Op

Figura 5.3 — Modelo da resisténcia do solo

A resisténcia de cada estaca (P) é a soma das resisténcias devido ao
atrito entre cada camada do solo e a lateral da estaca (Patr) € da ponta da
estaca (Pp):

P= Pyg +Pp = Z{TATRE -Apar)+0p-Ap
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Segundo Aoki e Velloso, as tensdes lateral e de ponta sao funcbes que

variam de acordo com o tipo de solo e com o tipo de estaca:

_ Ngpr - k
EB F:._
_Nepr-k-a
TarTri = — F

Onde, k e a sao fatores correlacionados ao tipo de solo (Tabela 5.1), e
F. e F,, a estaca (Tabela 5.2).

Tabela 5.1 — Fatores ke a

Tipo de Solo k a

Areia 10,00 1,40
Areia Siltosa 8,00 2,00
Areia silto-argilosa 7,00 2,40
Areia argilosa 6,00 3,00
Areia argilo-siltosa 5,00 2,80
Silte 4,00 3,00
Silte arenoso 5,50 2,20
Silte areno-argiloso 4,50 2,80
Silte argiloso 2,30 3,40
Silte argilo-arenoso 2,50 3,00
Argila 2,00 6,00
Argila arenosa 3,50 2,40
Argila areno-siltosa 3,00 2,80
Argila siltosa 2,20 4,00
Argila silto-arenosa 3,30 3,00

Tabela 5.2 — Fatores F1 e F»

Tipo de Estaca F, F,
Pré-moldada 1,75 3,50
Strauss e Escavadas 3,00 6,00

Levando em consideracdo as opcoes de estacas (Tabela 5.3), todas
foram dimensionadas com 32 cm (diametro do trado), de forma a padronizar o0s
projetos, execucdo e equipamentos. Com isto, calcula-se a resisténcia total

para cada metro a mais dessa estaca para este perfil de solo (Tabela 5.4).
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Assim tem-se subsidio de informacgcdes para definir o nimero de estacas

necessarias e seus respectivos comprimentos (Tabela 5.5).

Tabela 5.3 — Caracteristicas técnicas das estacas Strauss: padrao paulista

Divisa- Centro do pilar Entre centro de eixos

Diametro Consumo Armagao
(cm) (1/m) (2m / 4 barras)

Fonte: Fundagdes - Teoria e Pratica - pag. 340

Tabela 5.4 — Resisténcia do solo e Comprimento da Estaca (para ®strauss=32
cm)

Tipo de Solo k a Tatri P arri Op P, P Comprimento  Abaixo do
[kgf/cm?] [%] [kgf/cm?] [KN] [kef/cm?] [KN] [KN] [m]

1 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Ndo
2 2,00 Agilasitoarenosa 3,30 3,00 330 336 220 18,14 21,50 1 1,00 Nfo
R R 2,00 Agiasitoaenosa 3,30 3,00 330 3,3 220 18,14 248 2,00 Ndo
Th 400 agiastowenosa 3,30 3,00 660 6,72 440 36,8 4971 300 Nio
s 4000 Amiasioacms | 330 3,00 660 672 440 36,28 5643 4,00 Nfo
6 400 agiasitowenosa 3,30 3,00 660 6,72 440 36,28 6315 500 Nio
U7 6,00 Agiasitoarenosa 3,30 3,00 990 1 10,08 660 54,42 91,36 6,00 Ndo
- 600 Agiasito-wenosa 3,30 3,00 990 10,08 660 54,42 101,44 7,00 Nfo
9 6,00 Agilasito-arenosa 3,30 3,00 990 10,08 660 54,42 111,52 8,00 Nio
10 6,00 Agiasitoaenosa 3,30 3,00 990 1 10,08 660 54,42 121,60 9,00 sim

Cada bloco deve ter de duas a seis estacas, e a média seja de trés
estacas por bloco de concreto (PEF2405). No projeto geométrico deste

empreendimento a média € de 2,7 estacas/bloco.
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Tabela 5.5 — Fundacgdes: comprimento e quantidade de estacas

Estrutura 1

i Nro. de Estaca Mais Prof. Prof.
Pilar N (KN) Estaca = Carregada Minima Adotada
P1 - 3233 8,6 1,1 2,4 13,1 4 0,90 -88,69 6 8
P2 - 348,8 5,1 20,8 66,2 8,0 4 0,90 -110,87 8 8
P3 - 3103 0,9 20,8 66,2 2,9 4 0,90 -100,76 7 8
P4 - 3113 2,6 20,8 66,2 5,7 4 0,90 -101,02 7 8
P5 - 316,0 5,0 20,8 66,2 9,4 4 0,90 -102,26 8 8
P6 - 247,7 4,2 2,3 4,8 9,3 4 0,90 -67,73 6 6
P7 - 54,1 3,5 6,5 2 0,90 -32,19 3 4
P8 - 74,4 20,5 2,0 4,4 65,2 2 0,90 -77,09 6 6
P9 - 198,1 8,9 2,6 3,2 20,8 4 0,90 -58,07 5 6
P10 - 283,3 4,0 20,8 66,2 9,4 4 0,90 -93,67 7 8
P11 - 269,7 0,5 20,8 66,2 2,3 4 0,90 -90,10 6 6
P12 - 2703 1,4 20,8 66,2 3,9 4 0,90 -90,26 6 6
P13 - 2834 1,4 20,8 66,2 1,7 4 0,90 93,70 7 8
P14 - 195,6 14,8 3,6 3,8 30,5 4 0,90 60,24 5 6
P15 - 51,0 12,1 1,2 2,5 38,6 2 0,90 -49,29 3 4
P16 - 50,7 12,1 1,1 2,5 38,6 2 0,90 -49,13 3 4
P17 - 51,1 12,1 1,1 2,4 38,6 2 0,90 49,34 3 4
P18 - 30,7 - 2,3 4,0 - 2 0,90 -18,45 4
P19 - 30,7 - 2,3 4,0 - 2 0,90 -18,45 1 4

Estrutura 2

. Nro. de Estaca Mais Prof. Prof.
Pilar N (KN) m L
Estaca Carregada Minima Adotada
P1 - 83,3 3,5 0,7 1,4 6,2 2 0,90 -47,37 3 4
P2 - 104,4 0,4 0,9 2 0,90 -55,34 4 4
P3 - 108,5 0,4 0,9 2 0,90 -57,49 5 6
P4 - 109,7 0,3 15,4 49,1 0,6 2 0,90 -86,23 6 6
P5 - 99,3 0,6 0,6 2 0,90 -52,48 4 4
P6 - 55,7 0,6 2,1 3,1 0,4 2 0,90 -31,05 3 4
P7 - 33,8 9,5 1,1 2,6 30,2 2 0,90 -35,36 3 4
P8 - 51,0 1,3 1,5 3,7 2,6 2 0,90 -28,93 3 4
P9 - 82,3 2,5 0,5 0,9 5,8 2 0,90 -46,62 3 4
P10 - 78,0 0,7 15,1 48,1 2,2 2 0,90 -69,01 6 6
P11 - 76,9 0,7 2,4 2 0,90 -41,77 3 4
P12 - 76,0 0,8 2,5 2 0,90 -41,36 3 4
P13 - 64,7 3,9 3,8 5,0 5,5 2 0,90 -37,18 3 4
P14 - 231 - 1,7 3,7 - 2 0,90 -14,29 1 4
Estrutura 3
pilar N (KN) Vx vy Mx My Nro. de L [m] Estaca Mais Ftrc'>f. Prof.
Estaca Carregada Minima Adotada

P1 - 96,2 15,3 29,1 92,7 33,4 2 0,90 -104,58 8 8
P2 - 94,5 5,7 29,1 92,7 12,8 2 0,90 -103,69 8 8

5.3. Armadura das estacas

As estacas Strauss que sofrem tracéo ou esfor¢cos ndo axiais devem ser
armadas. Como neste projeto todos os pilares transmitiam momento, todas as
estacas foram armadas obedecendo aos critérios minimos da tabela 5.6. O

detalhamento das armaduras pode ser verificado na figura 5.4 ou no anexo 5.

Tabela 5.6 — Critérios de armacao de estacas Strauss
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Caracteristicas da armagao

Diametro Longitudinal Estribos Helicoidais
(em) et Diametro D. ext. @
(mm) (cm) (mm)
32 5,0 13 19 3a6
38 5a6 16 26 6
48 5a6 16a20 36 6a10

Fonte: FundacGes - Teoria e Pratica - pag. 341

,%ﬁ,

32
1,25

Figura 5.6 — Detalhamento das armaduras da estaca

5.4. Dimensionamento dos blocos

Método das Bielas e Tirantes —

Os blocos podem ser considerados rigidos ou flexiveis para distribuir as
cargas sobre as estacas, de acordo com a NBR 6118:2002. Para os blocos
rigidos, as cargas podem ser consideradas igualmente distribuidas entre as
estacas desde que o espacamento entre estacas esteja entre 2@estaca €
3@estaca. Esta norma admite como modelo de dimensionamento dos blocos, o
Método das Bielas e Tirantes, que parte da premissa do bloco ser rigido. E
considerada uma trelica espacial interna, onde o concreto desempenha o papel

das bielas (compresséo) e a armadura, dos tirantes (tracao).

Foram adotados quatro diferentes tipo de blocos, como pode ser visto na

tabela 5.5. A maior parte foi utilizada com duas e quatro estacas, além delas foi
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necessario projetar blocos com as mesmas quantidades de estacas, porém no
caso de estar locado proximo a divisa. O dimensionamento de blocos com
quatro estacas sera detalhado adiante no item 5.5, enquanto que o0s
dimensionamentos do bloco com duas estacas, com duas estacas na divisa e
com quatro estacas na divisa, estdo detalhados nos anexos 3, 4 e 5,

respectivamente.

5.5. Exemplo de dimensionamento: Bloco com quatro estacas

Dimensodes em planta:

Pilar:
a,= 50 cm
by= 20 cm
Estaca:
Oesraca= 32 cm
Bloco:
L= 90 cm
a= 160 cm
b= 160 cm
t= 19 cm
o -
S
L%




Determinacgao da altura do bloco:
Alturas minimas:

] a ‘ Cara
3 "J (na direcéo a)

| L | "
h > 36,67 cm
h > 45,00 cm
h > 45,00 cm
fgg = )
L_H porem
2 4
dyse= 38,57 cm
dec 45,96 cm
d'= 7,00 cm
L=
Lb,nec_ cm
38,57 <d< 45,96
45,57 <h< 52,96
Adotado:
d= 43,00 cm
h= 50,00 cm
o= 52,92 graus
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b
P J (na outra direcao)

Diregao a
Direcdo b

407 ou 45° < @ < 557

Comprimentod

cm
cm

Verificagdo das tensdes de compressao atuantes na biela

Rest= 155,22 KN
Junto ao pilar:
H-:t -
o = ——== = 0,85f,
Tepies AL EENTE ?

0-c,biela =

y=

* —

0-c,biela < Y fcd -

2,1

0,98 KN/cm?

3,00 KN/cm?

(ok)
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Junto a estaca:

Row
Tope = ——= = DB5F,
FEER A _sen®s !
O¢ biela = 0,30 KN/cm?
Y= 0,85
Ocicla< V * fog = 1,21 KN/cm? (ok)

Calculo das armaduras principais de tragao:

Resultante no tirante: diregao das diagonais

D R

Rest d | 2 4 ™

Armaduras principais:

- —~— armaduras dispostas segundo ©s lados;
" o T' Ii-—
T T .ﬁr
A 2
T
; T yd
Lados
T= 204,19 KN
T'= 144,39 KN (adotado LADQS)

Ay = 3,32 cm?®
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cDARM.S PRINCIPAIS 12,5 mm
Nro. barras= 3 barras
Ay o= 3,68 cm? 30125

Verificagao:

A min= 2,04 cm? (ok)
Nro. barras= 2 barras
A= 2,45 cm? 20125
Adotado:
3d125
Oprms prINCIPAISS 12,5 mm
Nro. barras= 3 barras
Ay o= 3,68 cm? 30125

Verificagao:

A min= 2,04 cm? (ok)
Nro. barras= 2 barras
A= 2,45 cm? 20125
Adotado:
30125
Espagamento:
{l : ( ) I Faixa

— S ~

0785'¢estaca = Falxa = 1!2'¢estaca

s = 16 cm
27,2 < Faixa < 38,4 cm (ok)
Gancho:
I I =80
@
Para &@<=20mm = Gancho a 90" o A

8= 10 cm



Armaduras Complementares:

Armadura de pele:

T ~Acama
-
Tt Gest t
i%l Obrigatéria para h = 60cm
Dapms peLe= 10 mm
b= 70 cm
A= 3,5 cm?
Nro. barras= 4 barras 4010

Espagamento maximo:
s< 20,0 cm
s< 14,3 cm (s<d/3)

Armadura de suspensao:

FI
SUEp — 15ni para n=z 3
=Ny n & o numero de estacas
Dprms suSPENSEG= 10 mm

A= 2,38 cm?

Nro. barras= 4 barras 4010
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Planta Vista B-B

—>B
(IR dh g [
L/ Wi L

(11N dA [
L/ L/
- —B
\ a
\ \
Vista A-A | |
. L 2x4 ®10mm
X — 4x3010mm
- o = 4x4®10mm
< <
L

Disposi¢ao das armaduras —

| 160 |
Planta |

09T
0ST

WwoT O € X

wWwoT @ ¥ X

X 10
. 5 10 — 4O 10mm
10
L] L
() [ L] ° o L] 8
17
~ < ~ <>

5.6. Analise Critica
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A qualidade do dimensionamento das fundacfes e seus respectivos
projetos foi duramente prejudicada devido ao processo estabelecido ao longo
deste trabalho. Primeiramente, os integrantes do grupo, que nao possuem
experiéncia com projetos, em um primeiro momento definiu um projeto
arquitetbnico sem levar em consideracdo 0s possiveis problemas de
compatibilizacdo entre os subsistemas. Foi necessario entdo readequar o
projeto arquitetonico levando em consideragdo as particularidades de cada
subsistema, com excecdo das fundacdes. Por acreditar que nao teria
problemas de compatibilizacdo, foram focados os demais subsistemas.
Somente apds este processo de discussdo para compatibilizar os diferentes
subsistemas e a arquitetura, que foi iniciado o processo de escolha da
tecnologia a ser empregada e de dimensionamento. Enquanto os demais
projetos estavam em um estagio avancado de dimensionamento e de
execucao, foram detectadas incompatibilidades que afetaram a qualidade deste
trabalho.

A localizagcdo da caixa d’agua é um exemplo bem claro disto.
Inicialmente estava desenhada para ficar proximo dos pilares trés e quatro da
estrutura um, assim evitaria recortes no telhado e dispensaria pilares dentro
das lojas, diminuindo assim a flexibilidade de modulacdo e a qualidade do
produto final. Portanto, foi optado pela sua atual localizacdo com base nestes
argumentos. Sobre os pilares 1, 18 e 19, a caixa d’agua esta proxima a duas
divisas, bem na ponta do terreno. Como as fundagbes ndo estavam sendo
discutidas, nao foi considerado o espagco necessario para 0S equipamentos
necessarios a escavacao, no caso das estacas in loco, ou do bate-estaca, no
caso de optar por estaca pré-moldada, por exemplo. Seguramente, esta nédo
seria a posicdo final deste elemento caso a discussao inicial de
compatibilizacdo fosse mais estruturado.

Outro ponto grave € saber que a solugcédo adotada, pode ndo ser a mais
adequada. Mais uma vez, este erro poderia ser evitado se houvesse um
processo mais ordenado e estruturado. As cargas sobre as fundacdes foram
calculadas e o perfil do solo e as alternativas de fundagbes viaveis foram
estudados. Foi dimensionadas as estacas e blocos e iniciado seus respectivos
projetos. Somente entdo que foi procurado um professor especialista em
fundacdes para validar as decisbes tomadas. Verificou-se que alguns conceitos
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estavam errados ou eram desconhecidos. E isto impactaria na escolha da
tipologia de fundacgéo.

Segundo o Prof. Jaime Marzionna, tanto a estaca Strauss, como o trado
mecanico e a estaca pré-moldada sao exequiveis neste solo sob estas cargas.
Como o nivel da agua esta a nove metros, e nesta profundidade o solo tem
consisténcia média, a estaca Strauss pode ser executada sem risco de
estrangulamento do fuste. Porém esta solucdo tem um rendimento abaixo do
necessario para o prazo previsto neste empreendimento. A produtividade desta
solucdo € de 20 m/dia/equipamento, portanto, seria necessario mais de um
més para executar todas as estacas. O que € invidvel por se tratar de
empreendimento comercial. O Prof. Marzionna recomenda evitar este tipo de
fundacdes devido a sujeira que é feita durante sua execugao e a necessidade
de enviar a lama para um bota-fora. Além disto, apds a execucdo de cada
estaca € necessario esperar o tempo de cura das estacas concretadas para
iniciar a execucao dos blocos.

O trado mecanico possuiu a melhor produtividade entre os trés citados,
podendo executar todas as estacas dentro do prazo de uma semana. Porém,
por uma questdo de seguranca a estaca deveria atingir 15 m. de profundidade,
onde existe uma camada rija de argila, mas o trado mecanico néo atinge a esta
profundidade devido as limitacdes de comprimento do trado e a ma qualidade
da concretagem para grandes alturas. Abaixo do nivel d’agua €& necessario
verificar se o fuste permanece aberto neste tipo de solo.

A tipologia mais recomendada é a estaca pré-moldada de concreto. Pois
possui boa produtividade de cravacdao (60 a 80 m/dia/equipamento), o que
permitiria as cravacdes neste empreendimento no prazo de dez dias, sendo
que a maior demora € a movimentacdo do proprio equipamento dentro do
canteiro. O seu custo € competitivo, pois apesar do custo metro de estaca
cravada ser 30% mais caro do que a Strauss, devem-se levar em consideracéo

os demais custos com bota-fora e transporte nesta opcéo.
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6. SISTEMAS PREDIAIS

6.1. Instalacoes Elétricas

O presente memorial destina-se a apresentar os principios basicos e as
normas de apoio que nortearam o desenvolvimento do Projeto Executivo dos
Sistemas Prediais Elétricos do edificio do CCS.

O Projeto dos Sistemas Prediais Elétricos foi desenvolvido de modo a
satisfazer as prescricoes da Norma Brasileiras da ABNT NBR5410 e a atender as
exigéncias da Eletropaulo (LIG2007 — Livro de Instrugdes Gerais de 2007), que
€ a concessionarias que tém jurisdicdo em Sao Paulo.

Os sistemas foram concebidos visando a solugdes técnicas voltadas aos
requisitos do contratante, além daqueles que propiciam o desempenho
econdmico, operacional, de seguranca e de manutencao.

Todos os calculos e dimensionamentos necessarios encontram-se no

anexo 8.

6.1.1. Sistema de Entrada de Energia

Caracteristicas do Fornecimento de Energia:

REDE AEREA ESTRELA: A regido em que se encontra o edificio é suprida por
energia elétrica, através de rede aérea de distribuicao da Eletropaulo em baixa
tensao, com tensao de fornecimento de 220V entre fases e 127V entre fase e
neutro em estrela com neutro aterrado.

O edificio tem uma poténcia instalada de aproximadamente 150 kVA, que
sera suprida através de um ramal de ligacao trifasico, derivado da rede de
distribuicao, a ser instalado pela Eletropaulo. De acordo com o memorial de
calculo, o lote que possuiria a maior poténcia instalada seria um saldo de
cabelereiro ou petshop, cerca de 17,5 kVA. Como durante a vida util do
empreendimento ndo ha a possibilidade de garantir a que a disposicdo inicial
das lojas se manterd, optou-se por considerar que a poténcia instalada em cada
lote sera de 20 kVA.
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Centro de Medicao:

CENTRO DE MEDICAO CONVENCIONAL:
O Centro de Medicao do edificio, localizado no corredor de servicos, na lateral
externa do supermercado (projeto de elétrica), € composto pelas seguintes
caixas padronizadas da Eletropaulo:

e 01 Caixa de distribuicao do tipo “T";

e 01 Caixa de medicao do tipo “"N” para os lotes e administracao;

e 01 Caixa tipo “D” para DPS (Dispositivo de Protecao contra Surtos de

Tens3ao);

O espaco necessario para o centro de medicdo foi dimensionado de acordo com
os parametros de instalacdo dados pela Eletropaulo presente no LIG2007.
Destaca-se que o Centro de Medicao deve:

e possuir espacgo suficiente para abertura das portas das caixas a 900 mais
um espaco livre de 30cm entre a extremidade das portas abertas e
paredes ou outras caixas;

e ter ventilacao permanente;

e ndo ter outra funcdo, além de abrigar as caixas padronizadas de medicao
e protegao de energia;

e ser de uso exclusivo do Sistema de Energia Elétrica, ndo contendo
elementos de outros sistemas prediais (tubulagbes de agua, esgoto,
caixas de passagem e etc.).

e Ter todas as chaves seccionadoras do tipo de abertura sob carga.

Os condutores a serem utilizados para a instalagao e montagem do
Centro de Medicdo deverdo ser com isolacdo de PVC/70°C para tensoes de até
750V e instalados em eletrodutos rigidos de PVC com taxa de ocupacao maxima
de 40%.

No interior das caixas de medidores deverao ser previstos “rabichos” em
todas as terminacdes dos fios, de pelo menos 30 cm, para ligacao aos
medidores. Tanto o fornecimento quanto a ligacdo elétrica dos medidores,
ficardo a cargo da Concessionaria, que devera também lacrar as caixas apos a

sua instalacao.
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Acima das caixas de medicdo encontram-se caixas que abrigam os
dispositivos de protecao e manobra individual de cada lote consumidor. Cada
dispositivo garante a protecao contra correntes de curto-circuito e sobrecargas,
0 que assegura a integridade dos cabos que compdem o0s circuitos
alimentadores das unidades.

O centro de medicdo devera ser executado apenas apds a aprovacao e

liberacao do projeto elétrico especifico pela Eletropaulo.

6.1.2. Dispositivos de Protecao contra Surtos de Tensao

Prevé-se a instalacao de Dispositivos de Protecdao contra Surtos — DPS,
conforme preconizado em norma, sendo a edificagcdo classificada como AQ2
(sujeita a descargas indiretas) e alimentada por rede aérea de distribuicao.

Surtos de tensao sao fendmenos transitorios, onde os efeitos provocados
sao danosos a determinados tipos de equipamentos. O projeto contempla um
primeiro nivel de protecdo a esse fendmeno, junto a entrada de energia.

ProtegOes adicionais devem ser previstas pelos proprietarios, sendo
necessaria a instalacao de DPS classe 3, instalados especifica e localmente nas

tomadas de ligagao de cada equipamento.
6.1.3. Quadro de Distribuicdao Geral da Administracao — QDG-ADM

O QDG-ADM alimenta a caixa de medidores e tem a funcao de abrigar as
protecdes e as chaves seccionadoras dos alimentadores de todos os circuitos
elétricos que distribuem energia para toda a area comum e lotes.

Todas as chaves seccionadoras deverao ser do tipo abertura sob carga.
Todos os quadros de distribuicdo das unidades sdo iguais e estao ligados a

caixa de medidores.
6.1.4. Sistema de Distribuicao de Energia

O sistema de distribuicao de energia elétrica é constituido pelos circuitos
alimentadores que derivam do QDG-ADM para o suprimento das unidades e da

area comum. Para transporte e sustentacdo da fiacao pelo corredor de servigos,
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é utilizada uma eletrocalha perfurada tampada e fixada por maos-francesas nos

pilares externos do corredor de servicos.

6.1.5. Quadro de Distribuicao

Foi previsto um quadro de distribuicao geral com o objetivo de setorisar
determinadas areas distintas pelo uso ou propriedade. Deste quadro derivam

também os quadros todas as unidades.

Componentes Elétricos

O quadro de distribuicao pode abrigar os seguintes dispositivos, de
acordo com as fungdes as quais sao destinados:

e Seccionamento ou manobra: disjuntores, chaves seccionadoras,
disjuntores diferenciais residuais (DDR) ou interruptores diferenciais
residuais (IDR);

e Protecdo contra sobrecorrentes e aquecimento: disjuntores, fusiveis e
relés de sobrecarga;

e Protecao contra contatos diretos e indiretos: interruptores diferenciais
residuais (IDR) ou disjuntores diferenciais residuais (DDR);

Os disjuntores termomagnéticos devem ser produzidos conforme NBRIEC
60898, com capacidade de interrupcao de corrente minima de 5kA, atendendo
a curva C (motores) ou curva B (cargas resistivas).

Os interruptores diferenciais residuais (IDR) sdo responsaveis pela
protecdo das pessoas, desenergizando os circuitos caso exista uma corrente de
fuga proveniente nos equipamentos acima dos limites maximos prejudiciais a
saude dos usuarios, evitando-se choques elétricos por contatos indiretos e/ou
diretos.

Assim, aplicam-se IDR's de alta sensibilidade (30 mA) para quadros de
distribuicao de energia de onde derivam os circuitos de iluminacao, tomadas de
uso geral e aparelhos.

Circuitos Reserva:
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Sao previstos alguns circuitos reserva no quadro de distribuicao. No
entanto, para qualquer acréscimo de carga, deve-se antes verificar as
capacidades maximas de corrente dos IDR’s, dos disjuntores gerais instalados
nas caixas dos dispositivos de protecao individual no centro de medicao e dos
ramais de ligacao dos medidores dentro das caixas de medicao coletiva.

Qualquer acréscimo ou alteracdo nas cargas dos quadros de energia

requer consulta prévia ao projeto.

Circuitos Terminais e Pontos de Utilizacao

Os condutores dos circuitos terminais foram dimensionados
considerando-se como critérios:

e capacidade de condugao de corrente dos condutores;

e queda de tens3o, sendo que a maxima considerada é de 5%;

e protecao contra correntes de sobrecarga;

e protecao contra correntes de curto-circuito;

e protecao contra contatos indiretos;

e temperatura ambiente de 30°C;

o fator de agrupamento para condutores carregados em eletrodutos;

e Secdo minima de 1,5mm? para circuitos de iluminagdo;

e Secdo minima de 2,5mm? para circuitos de tomadas;

e Diametro nominal minimo de 25 mm (3/4") para os eletrodutos.
Os eletrodutos foram dimensionados considerando-se as seguintes taxas de
ocupacao maxima:

e 53% para um condutor ou cabo;

e 31% para dois condutores ou cabos;

¢ 40% para mais de dois condutores ou cabos.

Os condutores isolados que percorrem os eletrodutos terao temperatura
maxima de regime de condutor de 70°C, e isolacdo em PVC para tensdo
nominal de 750V.

A distribuicao dos pontos de iluminacdo e forca é baseada no layout dos

ambientes.
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Considera-se a poténcia minima de 600W para as trés primeiras tomadas
e 100W para as restantes.

O chuveiro elétrico deve ser provido de resisténcia blindada, evitando-se
assim altas correntes de fuga e conseqiiente desligamento indesejavel do
interruptor diferencial residual dos quadros.

N3o deve ser possivel a intercambiabilidade entre plugs de aparelhos de
tensoes diferentes (127V x 220V). Dessa maneira, deve haver diferenciacao
fisica quando da escolha do tipo de tomadas para aquisicao e instalacao destas
na edificagao em geral.

O sistema foi projetado de acordo com os niveis de iluminamento

recomendados pela NBR 5413.

RESTAURANTE E CAFE: Serdo utilizadas luminarias fluorescentes 2x32W com
reatores de partida rapida e alto fator de poténcia garantindo-se, assim, um

nivel minimo de iluminamento de 150lux.

LOJAS E SUPERMERCADO: Serao utilizadas luminarias fluorescentes 2x32W,
com reatores de partida rapida e alto fator de poténcia, garantindo-se um nivel

de iluminamento minimo de 500 lux.

6.1.6. Sistema de Aterramento

Tomando partido da caracteristica da cobertura — trelicado metalico — o
sistema de para-raio sera do tipo gaiola de Faraday com o trelicado da
cobertura conectado com a armadura dos pilares até as sapatas. O detalhe da
ligacao e aterramento na sapata estd indicado no projeto de elétrica. Todos os

aterramentos estao conectados a este sistema.
6.1.7. Sistema de Telecomunicacoes (telefonia, interfonia e tv)

Coerentemente com a concepcao de mobilidade do empreendimento, foi
optado por executar somente uma infra-estrutura minima necessaria

(eletrodutos e pontos as paredes) para os sistemas de telecomunicacoes
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(telefonia, interfonia e tv). A disposicao dos pontos foi feita com base em um

layout padrao concebido durante as fases anteriores do projeto.

6.2. Sistema Predial de Agua Pluvial

O sistema agua pluvial foi desenvolvido visando garantir niveis aceitaveis de
funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia.

O sistema foi projetado de maneira a permitir um rapido escoamento das
precipitacbes pluviais coletadas, e visando a facilidade de Ilimpeza e
desobstrucao em qualquer ponto da rede, considerando a intensidade de
chuvas e duragao fixadas pela NBR-10844 (ABNT, 1989).

O sistema é totalmente independente do sistema de esgotos sanitarios, ndo
havendo qualquer possibilidade de conexao entre eles, o que acarretaria em

risco de contaminagao.

6.2.1. Dimensionamento do Sistema

A determinagdo da intensidade pluviométrica para fins de
dimensionamento foi feita a partir da fixacao da duracao da precipitacao e do
periodo de retorno, adequados ao Municipio de Sao Paulo, com base nos dados
pluviométricos locais disponiveis e valores admitidos por norma.

Na auséncia de um conhecimento preciso dos valores de tempo de
concentragao, fixou-se a duracdao da precipitagdo em 5 minutos, considerando
suas intensidades e periodos de retorno nas seguintes situacoes:

- 172 mm/h correspondente ao periodo de retorno de 5 anos. Aplicado
nas coberturas e areas onde o empogcamento e extravasdes nao possam ser
tolerados.

Considerou-se no dimensionamento, uma declividade minima de 0,5%
para os condutores horizontais, adotando a equacao de Manning Strickler com

coeficiente de rugosidade compativel ao material empregado.
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Os condutores horizontais foram dimensionados em fungdao de uma
altura de lamina igual a 2/3 do diametro interno para chuva de Projeto,
admitindo-se em qualquer caso uma declividade minima de 0,5%.

O diametro comercial minimo admitido no sistema é de 75 mm para os
condutores verticais.

A execucao dos pontos de captacdo devera ser realizada antes dos
servicos de impermeabilizacao, garantindo que o material impermeabilizante
nao seja danificado.

As extremidades dos pontos de captacao nas coberturas e lajes devem
ser tamponadas para evitar o ingresso de material de obra e o escoamento de
nata de concreto ou argamassa, 0 que acarretara na invalidez do sistema de
captacao.

No momento da impermeabilizacao, os pontos de captacao deverao ser
abertos, garantindo a transicao e aderéncia no impermeabilizante as bordas e
arestas das tubulagdes do sistema de captagdo, se que sejam obstruidas.

Na ligagao das tubulagdes com as caixas de inspegao em alvenaria,
devera ser pincelado adesivo plastico a superficie externa do tubo que ficara
em contato com o concreto, e com o adesivo ainda Umido devera ser salpicado
areia fina na superficie, iniciando-se em seguida, a vedacdo da ligacdo com a

caixa de inspegao.

6.2.2. Analise

Uma das principais dificuldades encontradas no projeto de aguas pluviais
foi a locacao dos condutores verticais na edificacao, pois estes deveriam ser
eficiente, porém alterando o minimo possivel a fachada do Centro de Comércio.

Outro problema encontrado foi o0 espaco destinado ao do
estacionamento, que por ser uma area grande era necessario estudar uma
solucao de drenagem viavel ao projeto. Para tanto foi pensado na execucao de
um piso permeavel auxiliando na drenagem do local.

Também foi necessario locar grelhas para a drenagem das areas do

corredor técnico e de circulagao em frente as lojas.
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6.3. Agua fria

O sistema de 4gua fria é composto essencialmente por: sistema de
abastecimento, sistema de reservacdo, sistema de medicdo e sistema de

distribuicdo, os quais sédo apresentados na sequéncia.

a) Sistema de abastecimento

Foi adotado o sistema de abastecimento indireto por gravidade com
reservatorio superior. O abastecimento é realizado pelo ramal predial, cavalete
onde sera instalado o hidrémetro e o alimentador predial, apds o hidrémetro,
por onde a agua é conduzida ao reservatorio superior.

De acordo com as exigéncias da Sabesp, o ramal predial (ligacdo da
rede publica ao hidrébmetro) devera ser executado com tubos de PVC com
20mm de didmetro nominal, o cavalete devera ter diametro nominal de 25mm e
o abrigo com dimensdes de 0,85x0,65x0,30 metros, conforme é apresentado
no memorial de céalculo no anexo 6.

O alimentador predial € dimensionado considerando-se uma velocidade
de escoamento na faixa de 0,6m/s a 1,0m/s, compativel com a exigéncia da
Sabesp no dimensionamento.

O alimentador predial é executado em PVC rigido com didametro nominal
de 20mm e é enterrado sob o piso do corredor técnico para facilitar a
manuten¢do, uma vez que nao € necessario entrar nos estabelecimentos para

eventuais reparos.
b) Sistema de reservacao

O reservatorio é feito de concreto com dimensdo de 1,70 metros de
largura, 3,80 metros de comprimento e 2,20 metros de altura totalizando um
volume de 13 m3 que é o volume de &gua suficiente para atender a um dia de
consumo sem reposicdo, conforme é detalhado no memorial de calculo
apresentado no anexo 6 e dividido em duas células, para que possa operar de

forma independentemente, permitindo assim as operacdes de limpeza e/ou



75

manutencado, sem a necessidade de interrupcdo no abastecimento de agua da
edificacéo.

A caixa d’agua devera ter suas paredes laterais, cobertura e fundo
revestidos internamente com argamassa de cimento e areia com adicdo de
agente impermeabilizante adequado.

O interior da caixa dagua devera ter paredes lisas com cantos
chanfrados por planos a 45° e largura minima de 20 cm, tendo em vista impedir
a deposicao de residuos e acumulacéo de limo, além de facilitar a limpeza.

O fundo da caixa d’agua devera ter declividade minima de 1:100 na
direcdo da saida da agua, para se evitar a decantacdo de substancias sélidas
eventualmente transportadas pelo alimentador predial.

A caixa d’agua esté localizada sobre o local destinado aos banheiros dos
funcionérios e esta sustentada por 3 pilares de concreto armado e uma viga,
gue estao dispostos em suas extremidades.

Seu fundo encontra-se a uma altura de 4 metros de altura, com um
barrilete de 0,5 m de comprimento.

A principal preocupagao quanto a posi¢cao da caixa d’agua era que esta
ficasse “escondida” na estrutura e também fosse apoiada em pilares que
tivessem resisténcia suficiente para aguentar a carga sem haver ruptura. Desse
modo, o melhor ponto para construi-la foi em cima dos banheiros dos
funcionérios, pois essa estrutura apresentava os pilares principais fixos e sendo
no fundo do terreno e com altura final de 6 metros satisfazia todas as

exigéncias.

c) Sistema de Medicao

O sistema de leitura do consumo de agua fria € coletivo, ou seja, a
leitura é feita pelo funcionario da SABESP no hidrémetro que esta localizado na
entrada do terreno, ao lado da area reservada para armazenar o lixo. Porém, o
valor cobrado pela agua a cada locatéario é feito com base no consumo de agua
de cada loja. Para isso, cada estabelecimento tem um hidrobmetro em seu

interior que esta localizado ao lado da porta de acesso ao corredor técnico.



76

d) Sistema de distribuicao

Os estabelecimentos que compdem o Centro de Comércio sao
alimentados exclusivamente pelo reservatorio superior através de colunas de
distribuicao.

Dos Dbarriletes interligados ao reservatorio, derivam colunas de
distribuicdo de &gua fria, posicionadas no corredor técnico. Destas colunas
derivam os ramais de distribuicdo para cada unidade. Em cada ramal prevé-se
um registro geral, que possibilita o fechamento da agua da unidade e ainda o
espaco necessario para a instalacdo de hidrémetro, para a medicdo do
consumo individual.

Tendo em vista a conveniéncia sob o0s aspectos econbmicos e de
construtibilidade, o sistema predial de agua fria é dimensionado apenas para o
trecho critico, ficando caracterizados os quatro parametros hidraulicos do
escoamento, a saber: vazao, velocidade, perda de carga e presséo.

A rede é projetada de modo que as pressdes em qualquer ponto néo
sejam inferiores a 5 KPa (0,5 mca) e a velocidade em qualquer trecho nédo
ultrapasse a 3,0 m/s.

O dimensionamento do barrilete e das colunas de distribuicdo é
realizado com base no método dos pesos, previsto na NBR-5626 (ABNT,
1998), de modo a garantir pressdes adequadas nos pontos mais desfavoraveis
da rede de distribuigéo.

Conforme apresentado no memorial de célculo no anexo 6, é previsto
para o sistema de distribuicdo a utilizacdo de tubos de PVC rigido com
didmetros nominais de 50mm, 25mm e 20mm como detalhado no projeto de
agua fria.

Destaca-se também que a tubulacdo do sistema de distribuicdo esta
localizada no corredor técnico a uma altura de 3,0 metros e é sustentada por
uma calha metalica que estd abaixo de outra calha onde se encontra fiacdo do

sistema de energia elétrica.
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6.3.1. Anélise

O sistema de agua fria € de vital importancia para qualquer edificacéo, pois
€ responsavel por fazer a distribuicio de agua em todos os pontos de
utilizagéo.

Porém no desenvolvimento desse trabalho foram observadas algumas
dificuldades.

Houve um grande atraso dos projetos devido a demora em estipular uma
versdo final do projeto de arquitetura, incluindo a localizagdo do reservatorio
superior. Foram alterados posicionamento de banheiros, pilares de apoio da
caixa d’agua dificultando o desenvolvimento de todos os projetos.

O baixo conhecimento do Auto Cad também contribuiu para a demora em
realizar os trabalhos, assim como a falta de visdo geral da linguagem e
detalhamento dos projetos.

Outra dificuldade encontrada foi a obtencdo de dados para o calculo do
consumo diario de agua no Centro de Comércio. Foi necessario realizar
pesquisa em estabelecimentos do mesmo ramo para determinar esses
parametros, como por exemplo, a quantidade de roupa, em quilos, lavadas por
dia em uma lavanderia de médio porte ndo industrial.

Também foi necessario ampliar o conhecimento em relacdo aos materiais
utilizados num sistema de agua fria, como tipos e dimensbes de tubos e

conexdes existentes no mercado.

6.4. Esgoto Sanitario

O sistema de esgoto sanitario é composto por tubulagéo, ventilagéo,

caixa de inspecéo e caixa de gordura, 0s quais sao apresentados a seguir.

a) Tubulacao
O dimensionamento do sistema é feito de acordo com a NBR-8160
"InstalacBes Prediais de Esgotos Sanitarios”, baseado num fator probabilistico

numerico conhecido como "unidade de descarga” (UHC - Unidade Hunter de
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Contribuicdo). Cada unidade de descarga corresponde ao despejo de um
lavatorio de residéncia e equivale a vazao de 28 litros por minuto.

O dimensionamento desenvolveu-se de forma que os diametros ndo sejam
decrescentes no sentido do escoamento, adotando-se 100 mm como diametro
minimo nos trechos que receberdo lancamentos provenientes de bacias
sanitarias.

Os tubos horizontais da rede de esgotos deverdo ser executados com
declividade minima de 1% para diametros de 100 mm, apresentando um
desnivel total de aproximadamente 130 centimetros, conforme apresentado no

memorial de célculo no anexo 7.

b) Ventilacdo

E previsto um sistema de ventilagdo para os trechos de esgoto primario
provenientes de desconectores e despejos de bacias sanitarias, a fim de evitar
a ruptura dos fechos hidricos por aspiracdo ou compressdo e também para
permitir que os gases emanados dos coletores sejam encaminhados para a
atmosfera.

As extremidades abertas dos tubos ventiladores sé&o projetadas de modo

a emergirem no minimo 30 cm acima da cobertura do edificio.

c) Caixa de gordura

Por exigéncia da Sabesp e como solucdo para a separacao de 6leos e
graxas contidos nos efluentes das cozinhas, o sistema de coleta de esgoto
prevé a instalacdo de caixa separadora de gordura, antes do lancamento a
rede publica. Periodicamente devera ser efetuada a limpeza da caixa de
gordura com intervalos que dependem da quantidade de 6leos e graxas
contida, sendo este intervalo, nunca superior a 6 meses.

A caixa de gordura sera executada em concreto pré moldado com
dimensdes de 60x60x60 centimetros e esta disposta no corredor técnico para
facilitar seu acesso e manutencao.

As caixas de gordura estdo localizadas nas saidas do esgoto do café e
restaurante, conforme especifica a norma NBR 8160 (ABNT, 1999), para auxiliar
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na diluicdo da gordura proveniente da cozinha auxiliando na evacuacdo do

esgoto.

d) Caixa de inspecéo

Sao locadas também caixas de inspe¢cfes que Sao recipientes que
permitem a inspecéo, limpeza e desobstrugéo das tubulacdes de esgoto antes
da rede publica. Uma caixa deve ter superficie interna lisa e sem fissuras,
fundo em declive para ajudar o esgoto a escorrer para o tubo de saida e secéo
retangular com lado de pelo menos 60 cm.

Seréo executadas com concreto pré-moldado com dimensdes em planta
de 60x60 centimetros e estdo dispostas nas saidas de esgotos de cada
estabelecimento e se localiza no corredor técnico do empreendimento para
facilitar seu acesso e manutencdo. Como ndo contam com muitas interfaces, o
risco de surgimento de problemas € pequeno. Os materiais pré-fabricados
possuem instalacdo mais rapida e maior precisdo geométrica, pois ja saem da
fabrica dentro das especificacdes previstas pela NBR 8160 (ABNT, 1999), que

trata de projetos de instalacdo de esgoto.

6.4.1 Anélise

Para o desenvolvimento do projeto de sistema de esgoto sanitario foram
encontradas muitas dificuldades, algumas ja foram mencionadas no item agua
fria, como a falta de conhecimento com o programa Auto Cad, a demora na
definicdo do projeto final de arquitetura, etc.

Outro aspecto verificado para o sistema de esgoto sanitario, onde foi
necessario fazer pesquisa em estabelecimentos comerciais do mesmo ramo,
foi uma pré definicdo do “lay out” de cada loja, ou seja, determinar quais e
guantos aparelhos que despejam esgoto existe para se calcular o diametro das
tubulagdes.

Também foi necessério pesquisar os tipos de tubulacdes e conexdes
existem no mercado, para desenvolver um projeto que seja exequivel, incluindo

as caracteristicas e dimensdes das caixas de inspec¢ao e da caixa de gordura.
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Foi pensado inclusive na manutencao do sistema, executando os coletores
de esgoto enterrados no corredor técnico, dessa maneira ndo seria hecessario

entrar nas lojas para eventuais reparos.

6.5. Instalacao do Sistema de gas natural

O fornecimento de gas ao empreendimento serd pela rede publica de gas
natural, de acordo com os padrdes fornecidos pela Comgas. Para isto sao
previstos abrigos para a instalacdo dos equipamentos de regulagem de
pressdo e medicao.

O sistema de distribuicdo de gas natural € composto por regulador de
pressdo de estagio unico, sistema de medi¢do individualizada e a rede de

distribuicdo, os quais sédo apresentados a seguir:

a) Regulador de pressédo de estagio Unico
O regulador de pressao de estagio Unico esta localizado na entrada do

terreno abaixo do hidrobmetro.

b) Sistema de medicao individualizada
ApGs a regulagem de pressdo, sdo previstos medidores individuais
instalados agrupados em um Unico abrigo de alvenaria no corredor técnico. De
cada medidor, parte uma tubulacéo exclusiva para cada unidade de consumo.
O abrigo para o sistema de medicao individualizada tem dimensdes de
0,30 metros de largura, 1,50 metros de largura e 1,00 metro de altura conforme
€ apresentado na projeto de gas encanado.
O abrigo para o sistema de medicao individualizada, conforme indica a
norma, deve:
e ter abertura para ventilagdo de 10% da &rea da planta baixa;
e ser construido de material incombustivel, e proteger adequadamente os
acessorios nele instalados;

e ter uma base distante de 0,30 m do piso acabado;
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e permanecer limpo, sem depdsito de qualquer tipo de material ao qual

nao se destina.

c) Sistemade distribuicéo

A tubulacdo do sistema de distribuicdo de gas € de cobre com diametro
de 32 mm, conforme apresentado no dimensionamento.

A tubulacdo esta a 3,0 metros de altura e é sustentada por uma calha
metalica instalada no corredor técnico.

De acordo com a norma, as seguintes recomendacdes sdo seguidas:

e ser prevista uma valvula de bloqueio em cada ponto de utilizacao,
visando isolar os aparelhos de utilizacdo de gas sem interromper o
fornecimento aos demais aparelhos e estas devem estar em locais de
facil acesso para manutencao;

e receber o adequado tratamento superficial para a parte enterrada
referente a tubulacdo da entrada do terreno ao abrigo dos medidores
individuais;

e ser identificada através da pintura na cor amarela quando aparente;

e ter, quando aparente, afastamento minimo de 0,30 m de condutores
elétricos protegidos por eletrodutos;

¢ ficar abaixo de outras tubulacdes quando superpostas e aparentes;

A tubulacao da rede de distribuicdo néo deve:

e passar em locais onde possam confinar gas de eventual vazamento,
exceto em forno falso ou compartimento néo ventilado desde que
complementados com tubo-luva;

e passar por locais que as sujeitem a tensbes inerentes a estrutura da
edificacao;

e utilizar qualquer tipo de tinta ou fibras vegetais, na funcéo vedante.

6.5.1 Analise

Para o projeto de sistema predial de gas combustivel algumas
dificuldades foram encontradas, algumas delas ja foram mencionadas nos itens

anteriores.
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Porém podemos citar outras inerentes ao sistema de gas tais como:
prever os tipos de equipamentos que utilizam gas natural que serdo instalados
nos estabelecimentos comerciais que compdem o Centro de Comércio, para
tanto foi realizada uma pesquisa em lojas do mesmo ramo para tal
determinacao; definir o melhor posicionamento do abrigo dos medidores
individuais para melhor desempenho quanto a custo e utilizacdo e ampliacao
do conhecimento das pecas, tubos e conexdes que compdem o sistema de gas
combustivel.

Através de pesquisas em campo e internet foi possivel desenvolver todo

0 projeto do sistema de gas combustivel.
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Para confeccdo do projeto que sera apresentado ao Corpo de

Bombeiros, inicialmente foi consultado o Decreto Estadual N° 46.076, de 31 de

agosto de 2001, que dispbe sobre as medidas de seguranca contra incéndio

nas edificacbes e areas de risco.

A partir desse decreto foi possivel classificar a edificacdo dentro dos

parametros legais para ser estabelecido que tipo de projeto devera ser

apresentado a corporacao.

Consultando-se a tabela 7.1, notamos que o CCS aclimagcao encaixa-se

na divisao C-2.

Tabela 7.1 — reproducédo de trecho da tabela encontrada no decreto estadual, a

qual pode ser visualizada por completo no anexo 10

Grupo | Ocupagdo/Uso | Diviséo | Descri¢do Exemplos

C-1 Comércio com | Armarinhos, artigos de metal,
baixa carga de | lougas, artigos hospitalares e outros
incéndio

C Comercial C-2 Comércio com | Edificios de lojas de

média e alta departamentos, magazines,
carga de galerias comerciais, supermercados
incéndio em geral, mercados e outros

C-3 Shoppings Centro de compras em geral
centers (shopping centers)

Agora classifica-se a edificacdo quanto a sua altura conforme a tabela

7.2, chegando-se ao tipo Il,ou seja, edificacédo baixa.

Tabela 7.2 — Classificacado quanto a altura da edificacao

Tipo Denominacéao Altura
I Edificacao Térrea Um pavimento
Il Edificacdo Baixa H<6,00m
1 Edificacao de Baixa-Média Altura 6,00m<H<12,00m
Y] Edificacdo de Média Altura 12,00m<H<23,00m
Vv Edificacdo Mediamente Alta 23,00m <H<30,00m
\ Edificacdo Alta Acima de 30,00 m
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Em seguida, classifica-se a edificacdo quanto a carga de incéndio. Para
realizar tal classificacdo, consulta-se a Instrucdo Técnica no 14/2004, onde
chega-se a uma carga de incéndio de 800 MJ/m2.

Consultando-se a tabela 7.3, notamos que o CCS aclimacgéo apresenta
risco Médio.

Tabela 7.3 — Classificacdo quanto a carga de incéndio

Risco Carga de Incéndio MJ/m?2
Baixo até 300MJ/m?

Médio Entre 300 e 1.200MJ/m?
Alto Acima de 1.200MJ/m?

Em posse desses dados e sabendo que a edificacdo possui 683 m?,
podemos verificar as exigéncias para o projeto na tabela 7.4.

Tabela 7.4 — Exigéncias para projeto

F H
Medidas de Segurancga | A, D,
2o B C leld
contra Incéndio EeG
F2, F3, F4, FleF5 |HleH4 H2e H5
F6,F7 e F8 H3
Controle de Materiais de X X X X X X
Acabamento
Saidas de Emergéncia X X X X X X X X | X
lluminacdo de Emergénciaj X' | X2 | X! X3 x! x! xt x| Xt
Smahzagao_de X X X X X X X X X
Emergéncia
Extintores X X X X X X X X X

Notas especificas:
1 — Somente para as edifica¢cdes com altura superior a 5m;
2 — Estao isentos 0s motéis que ndao possuam corredores internos de

servigos;
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3 - Para edificacdo com lotacédo superior a 50 pessoas ou altura superior a
om; e

4 — Luminarias a prova de explosao.

NOTAS GENERICAS:

a — Para a divisdo M, ver tabelas especificas;

b — A Divisdo L1 (Explosivos) esta limitada a edificacdo térrea até 100 m?
(observar Instrucao Técnica especifica);

c — Para as DivisGes L2 e L3 somente poderéo ser analisadas mediante
Comisséo Técnica; e

d — Os subsolos das edificacdes devem ser compartimentados com PCF P-90

em relacdo aos demais pisos contiguos.

7.1. Saidas de Emergéncia:

As saidas de emergéncia sdo as préprias portas principais de cada loja,
pois estas atendem todos os requisitos apresentados na Instrucdo Técnica n°

11/2004, ndo havendo a necessidade da realizacdo de qualquer outra porta.

7.2. Extintores:

Conforme Instrugdo técnica n°21/2004, os extintores devem ser
distribuidos de tal forma que o operador ndo percorra mais do que 20 m em

edificacdes de risco médio, conforme pode ser visto na tabela 7.5.

Tabela 7.5 — Distancias maximas a serem percorridas

Risco da Edificacéo Distancia
Baixo 25m
Médio 20m
Alto 15m

Temos também na mesma IT, que o extintor de p6 ABC, podera
substituir qualquer extintor das classes especificas A, B ou C dentro de
qualquer edificacdo ou &rea de risco.

Dentro dessas premissas chegou-se a conclusdo que deveria ser

instalado apenas uma unidade extintora de pé6 ABC em cada loja do CCS,
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podendo essa ser colocada em qualquer ponto da loja que, mesmo assim
estaria atendendo aos requisitos do Corpo de Bombeiros.
No entanto, identificou-se no projeto de bombeiros uma sugestao para

localizac&o desses extintores.

7.3. lluminac&o de Emergércia:

Segundo Instrucdo Técnica no 18/2004, a distancia maxima entre dois
pontos de iluminacdo de aclaramento deve ser de 15 m ponto a ponto.

Devido as dimensdes reduzidas de cada loja, foi necessaria a disposi¢cédo
de apenas 1 ponto de iluminacdo de emergéncia em cada loja com excec¢ao do
mercado que teve 2 pontos.

Essas luminarias sdo independentes, com bateria propria, nao sendo
necesséaria a execucao de uma instalacdo embutida, podendo ser ligada em
qualquer tomada préxima.

Assim como ocorre com 0s extintores, tais luminarias podem ser

dispostas segundo sugestao no projeto de bombeiros.
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8. Andlise critica

O escopo inicial desse projeto previa a definicdo, dimensionamento e projetos
dos subsistemas de telhado, estruturas, sistemas prediais e fundagfes, além
do projeto arquitetbnico e a estimativa do custo para executar este Centro de
Conveniéncia e Servi¢os. Mas ao final, estes objetivos foram atendidos apenas
parcialmente e 0s prazos iniciais para as entregas dos produtos finais nao
foram respeitados.

Objetivos ndo alcancados

Inicialmente foi cogitado entregar 0s projetos executivos e o orgamento, porém
estes produtos ndo foram sequer iniciados. ApGs a entrega do primeiro
relatorio, o projeto arquitetdbnico entregue até o momento encontrava-se em
estado muito preliminar. Itens como a localizagao da caixa d’agua ainda néao
haviam sido definidos e discutidos. Até a localizacao final de este elemento ser
definida, foram necessarias diversas alteracdes no projeto arquitetdnico. Estas
indefinicdes impediam o avanc¢o esperado no andamento do trabalho.

Como as tecnologias construtivas dos diversos subsistemas ndo haviam sido
definidas até a entrega do projeto arquitetbnico, diversas problemas de
compatibilizacdo surgiram e que poderiam ter sido evitados caso esta etapa
tivesse ocorrido e caso 0 grupo tivesse alguma experiéncia com estas
tecnologias adotadas. A viga 3 da estrutura 1, por exemplo, foi inicialmente
desenhada para estar na divisa do terreno e os pilares tivessem seu maior lado
paralelo a parede. Porém, desde o inicio desejava-se que o empreendimento
tivesse flexibilidade na configuragdo interna das lojas, o que implicava a
auséncia de pilares e vigas internas no interior de cada estrutura. Além disto, a
altura de seis metros da edificagcao obrigava que o maior lado dos pilares fosse
perpendicular ao eixo da parede. Assim, preferiu-se afastar a parede da divisa
a deixar uma parede irregular.

Muitas incompatibilidades, ora pequena como a citada acima, ora geradoras de
grandes retrabalhos, fizeram com que o0s prazos iniciais fossem
desrespeitados. E no final culminou na eliminagédo de alguns produtos, entre

eles, o orcamento do projeto realizado. Assim, perde-se a oportunidade de



88

verificar a congruéncia das informacdes adotadas com custo de construcao no
estudo de viabilidade da primeira fase deste trabalho.

Apos a finalizagdo do dimensionamento dos projetos, foram questionadas as
assertividades das escolhas no projeto. A definicdo de permitir que as paredes
internas fossem removidas sem comprometer com a integridade do restante da
estrutura onerou o custo final de implantacdo do Centro. Porém esta diferenca
sé seria possivel ser calculada caso chegasse ao orgcamento deste projeto, e,
além disto, fosse projetado com estrutura convencional.

Um problema que o grupo enfrentou, e que grandes empresas de projeto ou de
engenharia devem encarar, é a gestdo das versdes dos projetos e seu fluxo de
trabalho. Havia casos de mais de uma pessoa trabalhar com um arquivo
simultaneamente, e casos de alteracdes realizadas por um integrante ser
perdida ao longo do processo. E ser percebida somente depois, gerando

retrabalhos novamente.

Aprendizados

Muitos conhecimentos foram adquiridos ao longo do trabalho, tais
como operar programas de desenho em CAD. Muitos do grupo nao haviam tido
contato com este tipo de ferramenta até o inicio deste projeto. Que apesar de
ser largamente utilizada na construcéo civil, ndo é ensinado ou incentivado seu
uso ao longo de todo o curso de graduacao.

Outros aprendizados menos técnicos, e mais gerenciais, foram requisitados ao
longo do andamento. Apesar de cada integrante ficar responsavel por um
subsistema, devido ao grande numero de incompatibilidades que surgiram com
os demais, percebeu-se que a melhor solugdo para um problema em um
subsistema néo é necessariamente o 6timo para o empreendimento como um
todo. Portanto, deve-se ponderar o que cada decisdo implica no restante do

processo.
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NBR-10898: Sistema de Iluminacédo de Emergéncia;

NBR 9441: Execucao de Sistemas de Deteccédo e Alarme de Incéndio;
Fornecimento de Energia Elétrica em Tensdo Secundaria de
Distribuicdo- Instru¢cdes Gerais LIG-2006, Eletropaulo;

Manual de Redes Telefbnicas Internas — Tubulagc&o Telefonica em
Prédio — Projeto, Telecomunicac¢des de Sédo Paulo — TELESP;
DECRETO ESTADUAL — SP. N° 46.076, de 31 de agosto de 2001,

CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DE SAO PAULO: Instrucdes
Técnicas para confeccéo de projetos, n® 4, 10, 11, 14, 18 e 22 / 2004;

DANICA. Disponivel em <www.danica.com.br>. Acesso em 06 de janeiro
de 2010;

BRASILIT. Disponivel em <www.brasilit.com.br>. Acesso em 20 de

novembro de 2009;


http://www.danica.com.br/
http://www.brasilit.com.br/
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COMPANHIA BRASILEIRA DE ALUMINIO. Disponivel em
<www.aluminiocba.com.br/pt/produtos telhas.php>. Acesso em 20 de

novembro de 2009;

DIMENSIONAMENTO DE ESTRUTURTAS DE ACO. Apostila do curso
de Estruturas Metalicas e de Madeira (PEF2402);

JOHN, VANDERLEY. Tutorial que caracteriza o impacto ambiental da
construcao civil e demonstra a importancia da reciclagem de residuos
como materiais de construcao civil, constituindo uma forma de reducéo e
controle desse impacto).Disponivel em

<http://www.reciclagem.pcc.usp.br/a construcao e.htm>. Acesso 12 de

fevereiro de 2010;

Notas de aula PCC 2465 — Sistemas Prediais;

Norma Técnica SABESP NTS 181 (out/05) — Agua Fria;

Norma Brasileira NBR 5626 (99) — Instalacéo predial de 4gua fria;
Norma Técnica SABESP NTS 217 (out/05) — Ramal Predial de Esgoto;
Norma Brasileira NBR 8160 (99) — Esgoto Predial;

NBR 13933/97 — Instalacdes Internas de Gas Natural — Projeto e
Execucéo;

Regulamento de Instala¢des Prediais (RIP Comgas/2009);

NBR-10844: Instalacfes prediais de aguas pluviais;

NBR-15526: Redes de distribuicdo interna para gases combustiveis em
instalagcdes residenciais e comerciais — Projeto e Execucao;

Norma Técnica Sabesp — NTS 232, Cavalete Simples — Ligagéo de Agua
(DN 25 a 200 — Hidrdmetro de 5 m3/h a 6.500 m3/d — Especificacdo.


http://www.aluminiocba.com.br/pt/produtos_telhas.php
http://www.reciclagem.pcc.usp.br/a_construcao_e.htm
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ESCOLA POLITECN!CA DA UNIVERSIDADE DE SAO PAULO

Anexo 1 — Caracteristicas dos principais tipos de fundacdes profundas

PEF - 2405 — FUNDACO! 2008
PRINCIPA S THPOS DE FUNDAC ;va_ﬁ FUNDAS :u IVEIS NO MER( s,
|1!‘ y e e e o ‘A“!‘ TV R lll. & B -
Tipe Dimensées Cargn 4 d o 2
(cm) trabathe (cm | (emyeiso | (cm)ein sy
&y I T ) S S s SO h—
Madeira $15a30 102 30 60 3 20 ! 2 1S cust X0 Apodrece acima
durabilidade abaixodo N A:: | necessidade de erpender cabea con concreto,
| resisténeia a estorgo de cravagdo baixas cargas,
¢ transporte prego alto em zona urbena
Pré-moldada de 15x15 15 50 30 15 Sem emenda custo (em locais distantes dos grandes centros
Concreto 18x18 20 60 30 20 4a10 produtores),
23x23 35 70 30 25 4al4 serve para qualquer solo (exceto comprimento pré-determinado (mas permite
Segiio 26x26 45 75 40 30 4al4 com cascalhos grossos e emendas de boa qualidade),
Quadrada 33x33 70 85 40 35 4al4 matacdes); eventual dificuldade no transporte;
6ald rapidez de execuglo; vibragio na Q-s-ono
emendas soldadas cargas variadas. peso dos el de de estocag
>14m
E Pré-Moldada de $=20 20 50 30 20 idem
Concreto 26 35 65 30 25
S 33 50 75 30 30 Idem; peso menor, Idem, mas com custo um pouco maior.
T Segio Circular 38 70 90 35 35 concreto de melhor qualidade.
42 85 100 35 40
A 58 130 125 35 50
C 60 160 150 40 60
70 230 175 40 70
A Perfis de ago composigio de serve para qualquer solo (exceto
perfis ~1 tflem?® 20 qualquer, emendas com matacdes); custo alto;
S TouCs; para ago varidvel a por solda grande resisténcia i cravagiio; corrosdio quando no solo acima do NA ou em
21 _vois.._ ASTM-A36 / 30 ficil emenda. limina d’dgua.
MR-250
Brocas 0 =20 4 60 25 20 Qualidade de concreto ruim;
25 6 70 25 20 3a6 Ficil execugio; baixas cargas;
30 8 80 25 25 comprimento varidvel; invidvel abaixo do N.A. em areias e siltes.
custo muito baixo.
Escavadas com =25 15 75 25 35 Nilo devem ser feitas em argilas orginicas moles
trado mecdnico 30 25 90 30) 40 3all nem em areias abaixo do NA:
$=20 15 60 15 20
; 25 20 75 \Np 20 max.15 a 20m, custo baixo; Baixa qualidade de concreto; estrangulamento
Tipo 32 30 90 20 23 depende do comprimento varidvel; do fuste;
"Strauss” 38 40 115 25 30 equipamento. elimina transporte; lavagem do concreto;
45 60 135 30 30 cargas varidveis; . o evitar seu uso em argilas orgdnicas moles
55 80 165 35 35 £ ARTI NS PURLE RPAIRD .20 1.4 -
$=35 50 100 60 30 S5als Comprimento varidvel, vibragdes elevadas ; desvio do fuste;,
40 70 120 30 30 5a30 Boa qualidade do concreto; risco de estrangulamento do fuste em argila
Tipo Franki 52 130 150 80 35 5a30 suporta grandes cargas orgénica mole;
Standard 60 170 180 80 40 5a30 pode atravessar solos resistentes. problemas com argilas duras,
70 300 210 90 45
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(corresp. a 80cm interno)

Cargas de 500 a 1200 tf

Méximo ~25m abaixo do N.A.

ou rocha e atravessa qualquer
obstdculo.

risco; processo demorado (quando o
fuste é concretado “in loco™.

TIPO DIMENSOES L RIMENT ANTAGEN YESVANT ‘
(cm) PONIVELS
{m) L =
-Facil execugio; - Requer equipamento «
- Alta produtividade; disponivel em SP, ki 3
E Hélice Continua Didmetro - Nao causa vibragio; - Problemas executivos em argilas
30 a 100 40 2400 Até24m Serve para guase todos os tipos orgénicas muito moles;
de terreno(exceto com cascalhos -Dificuldade para descer armagdes
S grossos e matacdes) muito compridas
T Micro-estaca Estimada assumindo-se Fungo do equipamento de Serve também para servigos de Custo muito alto,
e Diémetro Sadm cone = 100kgf / cm® perfuragiio (ha noticias de ser sub-fundagio, reforgos. dificil controle de qualidade.
Estaca Raiz 10240 Cargasde 15 a 130 tf possivel atingir até 100 m) Alta carga de trabalho Exige equipamentos especiais e
A Qualquer tipo de solo e rocha. operadores capacitados.
Calculada assumindo-se
Estacas Escavadas Circular (estacdo) didmetro de Gadm conc = 40 a 50 kgflem? Fungio do equipamento de
C mecanicamente (abaixo do N.A 60 a250 cm (concreto simples ) perfuragiio (ha noticias de ser Custo alto,
com auxilio de lama bentonitica) Cargas de 80 a 2000 tf. possivel atingir até 60 m) Alta carga de trabalho problemas executivos podem
comprometer comportamentos.
A
S Retangular
“Barrete " Idem acima; utiliza os Idem acima e maior dificuldade para
Estacas “Barretes” 40x 150 60 x250 Idem acima, cargas até 1250 tf Idem acima equipamentos para paredes atravessar “solos dificeis”.
= ? 50X 150 70X 250 diafragma, permitindo “sinergia”
RSO 30X250 80X 250 quando hé tais paredes na .-
40 X 250 100 X 250
T Calculada assumindo-se - Minimo 4 m custo;
A céu aberto 60 cm (minimo p/ escavagio Gadm conc = 40 a 50 kgflem? - Maximo é fungfo da Geotecnia . facilidade de execugio; condigdes geotécnicas (N.A, solos sem
U mecanizada); (concreto simples ) alta carga de trabalho; permite coesdio suficiente, etc.) e execugio
B 70 cm p/ escavagiio manual atravessar qualquer solo ou muito artesanal.
rocha acima do NA.
U
T Custo muito alto;
Axv A ar comprimido Externo: 120 cm minimo Sadm conc = 60 a 100 kgflem’ Minimo ~6m; Serve para qualquer tipo de solo condig#o de trabalho insalubres ¢ de
E
S




Anexo 2 — Sondagem a percussao no terreno

CLIENTE : REP — REAL ESTATE PARTNERS DESENV. IMOB. S/A SONDAGEM A PERCUSSAQO SP.08
OBRA  : AVENIDA LINS DE VASCONCELOS DATA: 24/04/08
LOCAL : VILA MARIANA - SAQ PAULO — S.P.
PENETRAGAQ = + i . w '€ | AMOSTRADOR : <
(golpes/ 30 em.) | & @ g g o © S = |@ Interno: 34.9 mm Peso: 65 Kg 2
| =] T Qo a P
S.P.T. e n % 5 2 E b % % @ Externo: 50.8 mm Altura de gueda: 75 cm i
[ » 30 & Qo [l n]
GRAF. Esc 1:2000 3 o % g 3 8 < REVESTIMENTO: 63.5 mm %
102030405 |z 8 © O eo DESCRIGAO DO MATERIAL
0.40 | ATERRO DE ARGILA SILTOSA, POUCO ARENOSA,
= = MARROM CLARA.
1
2 o marrom clara.
(2]
2
MOLE*
3]
2
\
| 4]
|
4
LS|
4 MOLE* ARGILA SILTOSA, POUCO ARENOSA, VERMELHA
ls| ESCURA.
4
|
6
(8]
6
ls| 8.97
6 MEDIA®
[ro|
6
[t1]
6
12|
13
‘ IEl
| 14
cinza avermelhada.
14] .
M4 RIJA?
15|
15
|1s|
22
\
\ i
\ 25
| i
| 23 DURA*
\
\ L]
1 26 cinza amarelada.
| (20}
| 27 CONTINUA —>
PROFUNDIDADE DO NIVEL D'AGUA (m) AVANGO % TRADO 0.00 A 10.00
INICIAL:  10.96 LAVAGEM 10.47 A 24.00
FINAL : 8.97 PROFUNDIDADE DO REVESTIMENTO ~ 11.50
DATA FOLHA
. 29/04/09 11
JOAO PEDRO CONSULTORIA E
ESTUDOS GEOTECNICOS LTDA. B oo




Anexo 3 — Dimensionamento de bloco com duas estacas

Dimensodes:

Azt \\ J I
T | T
} L2 1 L2 }
Corte
Pilar:
2= 50 cm
bpz 20 cm
Estaca:
Desraca= 32 cm
Bloco:
= 90 cm
a= 160 cm
b= 70 cm
= 19 cm

¢ESTACA O bp@




Determinacdo da altura do bloco:

Alturas minimas:

d
tgé = L porém
-
dyee= 32,50 cm
Oege= 46,41 cm
d'= 7,00 cm
l= cm
32,50 <d< 46,41
39,50 <h< 53,41
Adotado:
d= 43,00 cm
h= 50,00 cm
8= 52,92 graus

Spilar)
;‘
210 a 15em
armadura
) principal )
i .
T h | a _;“ | (nadiregdo a)
n
h=| e ;’" (na outra direg¢ho)
[
h= 36,67 cm (diregdo a)
hz 16,67 cm (diregdo b)
hz 36,67 cm

407 ouw 45" <5 < 5357

p/ Qesraca=32 cm

Comprimento de ancoragem reto

cm
cm

(ok)
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Verificagdo das tensdes de compressio atuantes na biela

Res= 120,73 KN

Junto ao pilar:

2R
G = —==_ < 14f
oA sen?d “
O bigtz = 0,38 KN/cm®
V= 14
O ez SV * g = 2,00 KN/ecm?* (ok)
Junto 3 estaca:
Rest
O biela = > = G.E-Efm
A_.sen‘f
O bigtz = 0,24 KM/cm?
Y= 0,85
Octiea SV ™ fa= 1,21 KNfem? (ok)

Calculo das armaduras principais de tragdo:

Resultante no tirante: dire¢do das diagonais

R R
D T=Dcost=—cosg=—b
8 T seng tgh
T
‘ﬂ"i'. -
Rest iw
T= 91,25 KN

Armaduras principais:

Ay = 2,10 cm?
Qg s rrincipais= 10 mm
Mro. barras= 3 barras

A o= 2,36 cm® 3010



Verificagdo:
L—— 2,04 cm*® {ok)
MNro. barras= 3 barras
Au= 2,36 cm® EXOR]
Adotado:
310
Espacamento:
i Faixa
|
0854000 = FaiXa= 124,
5= 15 cm
27,2 <Faixa< 384 cim (ok)

Gancho:

| | e

Fara @<20mm = Gancho a 80

Armaduras Complementares:

r— . - . - -

— 11t Ay =0,10%. “b.h"  (em cada face)

- — Dest
— — .. B = st + 2t
#

Armadura de pele:

AL
f
11/
h e
.'". . "‘nll:_arna
) Obrigatoria para h = 60cm
Lt Bast t
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Dapp.s pere= 10 mm
b= 70 cm
A= 3,5 cm®

Mro. barras= 4 barras 4010

Espacamento maximo:
5= 20,0 cm
5= 14,3 cm (s=d/3)

Armadura de suspensdo:

=]
Avsp =F para nz3
15Nt : i
¥a n & o nidmero de estacas
n= 2 estacas
O arn.s susrensio™= 10 mm
‘E"_;L_:,p: - cm®
Mro. barras= - barras

Estribos (pf n=2 estacas):
{‘E"JE}W'r,facez 5,25 cm*/m/face

Espagamento sobre as estacas:

S= 15 cm
5= 16 cm (0,5"Desracal
Espagamento sobre o resto:
S= 20 cm
Adotado:
Qesrrizes = 10 mm
Mro. barras 11 barras
(A.S5) fe= 540 cm®/m/face (ok)

11 10



110 10mm
— 3®10mm
— 2x4®10mm

10
10

10

‘»ﬂ»ﬂ»ﬂn
u1U’|U’|U’|U’|U‘
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Anexo 4 - Dimensionamento de bloco com duas estacas na divisa

Dimensoes:

Pilar:
8= 20 cm
bp: 20 cm
Estaca:
Decraca= 32 cm
Bloco:
L= 90 cm
a= 160 cm
b= 70 cm
1= 19 cm
\ a |

PN
¢ESTACA [ ) bp Q b
SN—""
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Determinacdo da altura do bloco:
Alturas minimas:

T h=| 3 L1 (nadiregao a)
]
h=| o ;’" (na ouftra diregéo)
n
h> 36,67 cm (direcdo a)
h= 16,67 cm (diregdo b)
hz 36,67 cm
d
igé = L s, porém 40" ou 45° < 8 < 55°
2 4
dyee= 32,50 cm
Oege= 46,41 cm
d'= 7,00 cm 0f Qeeracs=30cm

32,50 <d=< 46,41
39,50 <h< 53,41

Adotado:
d= 43,00 cm
h= 50,00 cm
B= 52,92 graus

cm
cm

Verificagdo das tensdes de compressdo atuantes na biela

Rec= 49,34 KN

Junto ao pilar:

2R,
o = —2__ = 14f
& el A sen’d “
Uch'Ela = 0,16 KNfl::ml
Y= 14

Uc,b'lela = "il" * fcd = Z,DU KN;C"‘II

{ok)
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Junto 3 estaca:

Rest
e biela = = 3 = ﬂfiﬁfm
A..send
O etz = 0,10 KN/cm?®
¥ = 0,85
G::Jb'eai? fa= 1,21 KN/cm?® (ok)

Caleulo das armaduras principais de tragdo:

Resultante no tirante: direcdo das diagonais

R R
D T=Dcost=—cosg=-—22
8 T send tgb
T
‘ﬁ"s'. e
Rest {?d
T= 37,30 KN

Armaduras principais:

Ay y= 0,86 cm?®
{I]AF.M.S P'F.INCIF‘AIS: 1{] mim
MNro. barras= 2 barras

A= 1,57 cm? 2010



Verificagdo:
A min= 2,04 cm*
Mro. barras= 3 barras
Au= 2,36 cm®
Adotado:
3d10
Espacamento:

0850000 = FaIXa = 1200,

5= 16 cm
27,2 =Faixa= 384

Gancho:

L e

(N3o ok!!l)

3Q10

[]
Faixa
'

cm (ok)

Crara P e FRonchn o O

Armaduras Complementares:

- - -

1

A Y
] [ T Sest
— —

N

#

Armadura de pele:
AL
f

= An_ama

0.10%. “b.h"  (em cada face

i b=¢l-5|+2'|.

Obrigatdria para h = 60cm
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Dapnas eere=

MNro. barras=

10 mm
70 cm
3,5 cm?®

4 barras

Espacamento maximo:

5=

5=

20,0 cm
14.3 cm

Armadura de suspensdo:

=]

Agsg =———
¥ 150,

n=
Dspna s susrensio™
‘E";Lsp =

Mro. barras=

para nz3

105

4@ 10

(s<df3)

n & o namero de estacas

2 estacas

10 mm

- cm?

- barras

Estribos (p/ n=2 estacas):

{AJS}W'r, face =

5,25 cm?/m,/face

Espagamento sobre as estacas:

5=

5=

15 cm
16 cm

Espagamento sobre o resto:

5=

Adotado:

Qesrrizos =
Mro. barras

{,ﬁ,yf S) face™

20 cm

10 mm
11 barras
5,40 cm®/m/face

11 @ 10

(0,5"Desracal



110 10mm
— 3010mm
— 4® 10mm (p/ face)

10
10

10
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Anexo 5 — Dimensionamento de bloco com quatro estacas na divisa

Dimensdes em planta:

Pilar:
a,=
b =
Estaca:
Desraca=
Bloco:
1=
3=
b=
t=

50 cm
20 cm

32 cm

90 cm
160 cm
160 cm

19 cm

O O
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Determinac¢do da altura do bloco:
Alturas minimas:

T

‘ i h i a _:"' | {na direcio a)
| | I | } h | h;—b" | (na outra diregio)
l P \ -
h= 36,67 cm Direcdo a
h> 46,67 cm Diregdo b
h= 46,67 cm
106 = d
g LV2_J2_ | porem 40°0uds <o<5S
2 4"
dyee= 38,57 cm
Oege= 45,96 cm
d'= 7.00 cm
38,57 <d< 45,96 cm
45,57 <h < 52,96 Cm
Adotado:
d= 43,00 cm
h= 50,00 cm
B= 52,92 graus

Verificagdo das tensdes de compressio atuantes na biela
R..= 124,16 KN

Junto ao pilar:

4R
O bials ™ rE— = 21'0'.“
A sen“s
Uc,b-'lela = 0,78 KN,-"I::ml
V= 21

O ez =V * g = 3,00 KN/cm?* (ok)



Junto 3 estaca:

A_.sen’s
O biztz = 0,24 KN/cm?*
V= 0,85
O ez SV * g = 1,21 KN/ecm?* (ok)

Calculo das armaduras principais de tracio:

Resultante no tirante: diregdo das diagonais

D D= R!st
& T send A, -
v
SRR
Rest d| 2 4 7 !
Armaduras principais:
o =
[ 2
F F
Lados
armaduras dispostas segundo os lados;
T 2
T T-¥27
2
T
| A“ = 1,_
5|1 ya
T= 163,34 KN
T= 115,50 KN (adotado LADOS)

By, = 2,66 cm?®
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mA.RM.S PRIHCIPAIS::
Mro. barras=

Ay 5=

Verificagdo:

A‘S_, min =

Mro. barras=

A_St:

Adotado:

Espacamento:

10 mm
4 barras

3,14 cm*

2,04 cm*
3 barras

2,36 cm®

4@ 10

085.4,...., < Faixa<12.4,....,

5=
27,2

Gancho:

{

10 cm

=< Faixa = 38,4

Para @<20mm = Gancho a 5

4@ 10

(ok)

@10

Faixa

cm

I [ e

AFN

(ok)
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Armaduras Complementares:

Armadura de pele:
Ausl

. "!'*r._ilmﬂ

Obrigatdria para h = 60cm

h
S
J ™

t ast t -
L ]
b
Durp s ree= 10 mm
b= 70 cm
A= 3,5 cm*
Mro. barras= 4 barras 4M10
Espacamento maximo:
5% 20,0 cm
5% 14,3 cm [s=df3)
Armadura de suspensdo:
F. "
suBD -ﬁT para nz 3
R n & o numero de estacas
g s suseensio™ 10 mm
- 1,90 cm?®

MNro. barras= 3 barras 310
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Anexo 6 - Memorial de calculo subsistema de agua fria

a) Estimativa do consumo diario de agua

112

Para o céalculo da estimativa do consumo diario de agua sao utilizados os

parametro apresentados na NTS 181, conforme apresentado na tabela 1

abaixo:
Tabela 1 — Consumo diario de agua calculado
Tlpq dg Parametros da NTS Vr_;l_rlavels Consumo dla_rlo
COmércio utilizadas calculado (I/dia)
Cabeleireiro 5 I/dia por m? de loja 90 m? 500
Pet Shop 5 I/dia por m2 de loja 90 m2 500
Lavanderia 30 I/dlarglj)rr)guno de 150 kg de roupa 4500
Mercado 5 I/dia por m? de loja 160 m? 800
. -6,8+3,48*n. de L
Café func.+43,4 (m¥/dia) 3 funcionérios 2000
7,5"n. de 8 funcionarios
Restaurante func.+8,4*n.de , 4000
; ) 2 bacias
bacias (m?3/dia)
. 5 por m2 de loja )
Drogaria (L/dia) 115m 580
: 1,5 por m2 de area 2
Jardim (L/dia) 70m 100
Total 12980

Portanto o consumo médio diario para o Centro de Comércio é de

aproximadamente 13000 l/dia, ou seja, 13 m3¥/dia.

b) Ramal predial e medicao

Para o dimensionamento do ramal predial foi utilizada a tabela 2

apresentada a seguir:




Tabela 2 — Dimensionamento Ramal Predial e Hidrobmetro

113

Ramal Predial Hidrémetro Cavalete Abrigo
Consymo A Consumo =
provayel Diametro , provavel Vazap . Diametro , Dimensoes
(m3/dia) | externo | Material (mé/dia) caracteristica (mm) Material internas (m)
até (mm) até (m?3/dia) até
g g 18 FoGo
16 20 PEAD 11 7 o5 (PVC) | 0,85x0,65x0,30
16 10 25
30 20 PEAD 30 20 38 FoGo | 0,85x0,65x0,30
50 32 PEAD 50 30 50 FoGo | 2,00x0,90x0,40
32 PEAD --
100 50 FoFo | 300 - 50 FOFo | 5 00x0,90x0,40
300 50 FoFo --
1100 75 FoFo 1100 -- 75 FoGo | 2,30x1,10x0,50
1800 100 FoFo 1800 - 100 FoGo | 3,00x1,25x0,80
4000 130 FoFo 4000 - 150 FoGo | 3,20x1,50x0,80
6500 200 FoFo 6500 - 200 FoGo | 3,20x1,50x0,80

Ref: Notas de aula PCC 2465 — Sistemas Prediais |

anterior, de 13 m3/dia, verifica-se, pela tabela 2, que:

De acordo com a estimativa de consumo diario de 4gua calculado no item

Diametro externo do ramal predial devera ser de 20 mm;

Diametro do cavalete é de 25 mm;

Dimensdes internas do abrigo é de 0,85x0,65x0,30 metros.

c) Dimensionamento Caixa d’agua

A caixa d’agua tem um volume total de 13 m3 que é o volume de agua

suficiente para atender a um dia de consumo sem reposic¢ao e dividido em duas

células, para que possa operar de forma independentemente, permitindo assim

as operacdes de limpeza e/ou manutencao, sem a necessidade de interrupcao

no abastecimento de agua da edificacao.

d) Alimentador predial

O consumo diéario obtido no item a. de 13.000 l/dia devera ser convertido

em |/s para se calcular o diametro da tubulacdo do alimentador predial, para

isso basta dividir esse valor por 86.400 que equivale ao niumero de segundos
de um dia (24h*60min*60seq).
Desse modo a vazdo minima do alimentador (QA) € de 13000/86.400 =
0,15 I/s.
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Sabendo-se que a velocidade do alimentador predial (VA) varia de

0,6m/s a 1m/s é possivel calcular seu didametro pela formula:

Da 2 [ 4* Q4
™V
O diametro do alimentador predial devera ter, no minimo, 0,14m entédo o

adotado é de 20mm.

e) Sistemade distribuicéo

No dimensionamento do sistema de distribuicdo trés exigéncias sao
compridas:
e A velocidade da agua dentro da tubulacdo deve ser superior a 3,0 m/s;
e Pressdo minima de 1 m.c.a. para a area dos chuveiros localizados no
banheiro dos funcionarios;

e E apressdo minima em qualquer ponto da rede seja de 0,5 m.c.a.
A segquir é detalhado o roteiro de calculo para o método empirico:

|.  Célculo da vazdo de projeto: Qp = 0,3*VZ nj*p;
Onde:
Qp € a vazao de projeto em L/s;
n; € o numero de aparelhos sanitarios do tipo i;
pi € 0 peso relativo do aparelho sanitario do tipo i.
O projeto do Centro de Comércio contém:
e 9 bacias sanitarias com caixa de descarga (peso relativo = 0,3/
cada);
e 9 lavatérios de banheiro (peso relativo = 0,3/ cada);
e 2 chuveiros elétricos (peso relativo = 0,1/ cada).
Portanto 2 ni*p;= 9%(0,3+0,3)+ 2*0,1 = 5,6
Qp=0,711/s

Il.  Calculo do didametro minimo da tubulacao:

Dwin =V 4*Qp ) =0,017m DN = 20mm
™™ Vya
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Porém, foi verificado que com diametro de 20 mm, a condicdo de
pressao minima no trecho critico ndo é satisfeita, a mesma afirmacéo vale para
os diametros de 25mm e 32mm. Desse modo o valor adotado para o diametro

do sistema de distribuicdo € de 40mm.

[1l. Céalculo do Lvirtual:

Para realizar o calculo do Lvirtual € necessario definir o trecho a ser
calculado. Nesse trabalho é calculado apenas para o trecho critico que é
referente ao caminho da saida da caixa d’agua (ponto A) até a Drogaria (ponto
B) que é o estabelecimento mais distante.

A perda de carga Lreal é referente ao comprimento total da tubulag&o no
trecho mais critico que totaliza aproximadamente 75 metros de tubulacao.

A perda de carga Lequivalente é referente ao comprimento equivalente
das conexdes e registros que estao instalados no trecho critico.

Entre os pontos A e B foram encontrados os seguintes:
e 1 entrada de borda de 40mm (2,3m);

e 1té de saida lateral de 40mm (7,3m);

e 10 joelhos de 90 de 40mm (10*3,2m);

e 51tés de 90 de passagem direta de 40mm (5*2,2m);
e 2 registros gaveta de 40mm (2*0,7m).

L equivalente = 2,3+7,3+10*3,2+5*2,2+2*0,7 = 54,0m

L virtual = L real + L equivalente = 129,0 m

IV. Calculo da perda de carga unitéaria:
A perda de carga unitaria é dada pela formula: J = 0,00085* Q 1,75 *D -4,75
Sabendo-se que Q = 0,71 I/s e D = 40mm, verifica-se que J = 0,0115 m/m

V. Perda de carga no sistema de distribuig&o:

Para achar a perda de carga total no sistema de distribuicdo no trecho
critico basta multiplicar a perda de carga unitaria (J) por Lvirtual. Desse modo
verifica-se que a perda de carga no trecho critico € de 0,0115*129,0 =
1,48m.c.a.
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A presséo disponivel no sistema é de 3,40 m.c.a., que é a diferenca

entre o fundo da caixa d’agua (ponto A) e a saida de agua na Drogaria (ponto

B), conforme é detalhado no projeto de agua fria.

Desse modo a agua chegara no ponto B com presséo de 1,92 m.c.a.,

valor superior ao limite minimo indicado de 0,5 m.c.a.

A tabela 3 abaixo detalha os valores obtidos no calculo para os

diametros de 20mm, 25mm, 32mm, 40mm e 50mm:

Tabela 3 — Resumo do célculo do sistema de distribuicédo

Qp | Dint | Da \% Lreal Le | Lvirtual J dH | Pdisponivel | Presidual

Coluna | Trecho [Pesos | (I/s) | (m) | (m) | (m/s)| (m) (m) (m) (m/m) | (mca) (mca) (mca)
1 A-B 56 |0,710/0,017)0,020|2,260| 75,00 |19,80| 94,80 |0,3084 |29,239 3,400 -25,839

2 A-B 56 |0,710/0,017)0,025|1,446| 75,00 | 24,40| 99,40 |0,1069 10,622 3,400 -7,222
3 A-B 56 |0,710/0,017)0,032|0,883| 75,00 |34,70| 109,70 |0,0331| 3,629 3,400 -0,229
4 A-B 56 10,710/0,017)|0,040|0,565| 75,00 |54,00| 129,00 |0,0115| 1,479 3,400 1,921
5 A-B 56 10,710/0,0170,050|0,362]| 75,00 |57,50| 132,50 | 0,0040| 0,526 3,400 2,874

Conforme explicitado

na tabela 3 acima, o menor diametro que obteve

um valor de pressao residual acima de 0,5 m.c.a. foi de 40mm, que foi o valor

adotado para todo o sistema.
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Anexo 7 - Memorial de calculo subsistema de esgotos

Método utilizado: Unidade Hunter de Contribui¢do (UHC)
Dimensionamento da tubulacao interna:
A partir da tabela 1 abaixo € possivel determinar 0 peso de cada

aparelho sanitario para obter o didmetro dos ramais de esgoto.

Tabela 1 — Unidades de Hunter de contribuicdo dos aparelhos sanitarios e diametro nominal
minimo dos ramais de descarga

Aparelho sanitario Ndmero de unidades de Didmetro nominal
Hunter de contribuicdo minimo do ramal
de descarga
DN
Bacia sanitaria 6 100"
Banheira de residéncia 2 40
Bebedouro 05 40
Bidé 1 40
Chuveiro De residéncia 2 40
Coletivo 4 40
Lavatorio De residéncia 1 40
De uso geral 2 40
Mictorio Valvula de descarga 6 75
Caixa de descarga 5 50
Descarga automatica 2 40
De calha 23 50
Pia de cozinha residencial 3 50
Pia de cozinha industrial ~ Preparacdo 3 50
Lavagem de panelas 4 50
Tanque de lavar roupas 3 40
Maquina de lavar lougas 2 50%
Maquina de lavar roupas 3 50%
O diémetro nominal DN minimo para o ramal de descarga de bacia sanitaria pode ser reduzido para DN 75, caso justificado pelo cal-
culo de dimensionamento efetuade pelo método hidraulico apresentado ne anexo B e somente depois da revisdo da NBR 6452:1985
(aparelhos sanitarios de material ceramico), pela qual os fabricantes devem confeccionar variantes das bacias sanitarias com saida
propria para ponto de esgoto de DN 75, sem necessidade de peca especial de adaptagéo.
2'Por metro de calha - considerar como ramal de esgoto (ver tabela 5).
¥ Devem ser consideradas as recomendacdes dos fabricantes

A. Dimensionamento ramal de descarga e ramal de esgoto:
Antes de iniciar o calculo para a rede de esgoto do centro de comércio e
servico, é necessario estabelecer os pontos hidraulicos presentes em cada

area. A seguir segue esse detalhamento:

. CABELEREIRO:
1 banheiro composto por: 1 bacia sanitaria com caixa acoplada = 6 UHC (DN=
100mm)
1 lavatorio de uso geral = 2 UHC (DN= 40mm)
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3 cadeiras lavatorias (consideradas como chuveiro residencial) = 3 UHC/ cada
(DN=50mm)
1 pia de cozinha na copa = 3 UHC (DN= 50mm)

Il.  PET SHOP
1 banheiro composto por: 1 bacia sanitaria com caixa acoplada = 6 UHC (DN=
100mm)
1 lavatorio de uso geral = 2 UHC (DN= 40mm)
2 Lavatorios (considerados como chuveiro residencial) = 3 UHC/ cada (DN=
50mm)

lll.  LAVANDERIA
1 banheiro composto por: 1 bacia sanitaria com caixa acoplada = 6 UHC (DN =
100mm)
1 lavatorio de uso geral = 2 UHC (DN=40mm)

5 maquinas de lavar roupa = 3 UHC/ cada (DN= 50mm)

IV. MERCADO
1 banheiro composto por: 1 bacia sanitaria com caixa acoplada = 6 UHC (DN=
100mm)

1 lavatorio de uso geral = 2 UHC (DN= 40mm)

V. CAFE
1 banheiro composto por: 1 bacia sanitaria com caixa acoplada = 6 UHC (DN=
100mm)
1 lavatorio de uso geral = 2 UHC (DN= 40mm)
1 pia de cozinha industrial (preparacéao) = 3 UHC (DN= 50mm)

VI. RESTAURANTE
1 banheiro composto por: 1 bacia sanitaria com caixa acoplada = 6 UHC (DN=
100mm)
1 lavatorio de uso geral = 2 UHC (DN= 40mm)
1 pia de cozinha industrial (preparagao) = 3 UHC (DN= 50mm)
1 pia de cozinha industrial (lavagem) = 4 UHC (DN= 50mm)



Vil. DROGARIA
1 banheiro composto por: 1 bacia sanitaria com caixa acoplada = 6 UHC (DN=

100mm)

1 lavatorio de uso geral = 2 UHC (DN= 40mm)
1 pia do ambulatério = 3 UHC (DN= 50mm)

B. Dimensionamento das colunas de ventilagéo:
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As colunas de ventilacdo estdo localizadas entre o ralo sifonado e o

ramal de descarga. E sdo dimensionadas a partir da tabela 2 abaixo:

Tabela 2 — Dimensionamento de colunas de ventilagédo

Grupo de aparelhos sem bacias

Grupo de aparelhos com bacia

sanitarias sanitaria
Numero de UHC | Diametro nominal | Numero de UHC | Diametro nominal
até 12 40 até 17 50
13a18 50 18 a 60 75
19 a 36 75 --

Ref: notas de aula PCC2465 — Sistemas Prediais |

A tabela 3 a seguir apresenta os resultados do dimensionamento das

colunas de ventilagcao para cada comércio:

Tabela 3 — Dimensionamento de colunas de ventilagédo por loja

Comércio Aparelhos Quantidade UHC Total SUo|_r|nCa DN F\ﬂ?%t)ado

Bacia sanitéria 1 6 6 8 50

Lavatorio de uso geral 1 2 2

CABELEREIRO Eé?)?ﬁili:jzlrz\é?grclzmo pia 3 3 9
industrial) 12 50

Pia de cozinha (copa) 1 3 3
Bacia sanitéria 1 6 6 8 50

PET SHOP Lavat(:)r?o de uso_geral 1 2 2
A B B e R
Bacia sanitéria 1 6 6 3 50

LAVANDERIA | Lavatério de uso geral 1 2 2
Maquina de lavar roupa 5 3 15 15 75




Tabela 3 (cont.) — Dimensionamento de colunas de ventilacao por loja
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L . Soma | DN adotado
Comércio Aparelhos Quantidade UHC Total UHC (mm)
i itari 1 6 6
MERCADO BaC|a,s§m|tar|a 8 50
Lavatério de uso geral 1 2 2
Bacia sanitaria 1 6 6 8 50
CAFE Lavatorio de uso geral 1 2 2
Pia de cozinha 1 3 3 3 40
Bacia sanitaria 1 6 6 8 50
Lavatorio de uso geral 1 2 2
RESTAURANTE Pia de cozNinha industrial 1 3 3
(preparacéo) 6 40
Pia de cozinha industrial
1 3 3
(lavagem)
Bacia sanitaria 1 6 6
DROGARIA Lavatério de uso geral 1 2 2 11 50
Pia do ambulatério 1 3 3

C. Dimensionamento de coletores e subcoletores:

A seguir, estdo apresentados os calculos, por trecho, dos coletores e

subcoletores. Para determinar os diametros nominais foram utilizados os

valores apresentados na tabela 4 abaixo:

Tabela 4 — Valores para dimensionamento de coletores e subcoletores

D|arr_1entro NUumero maximo de Unidades Hunter de
nominal do R - . A

tubo Contribuicdo em funcdo das declividades minimas %

DN 0,5 1 2 4

100 -- 180 216 250

150 -- 700 840 1000

200 1400 1600 1920 2300

250 2500 2900 3500 4200

300 3900 4600 5600 6700

400 7000 8300 10000 12000

Ref: notas de aula PCC2465 — Sistemas Prediais |

O resultado do dimensionamento é apresentado na tabela 5 a seguir:




Tabela 5 — Dimensionamento de coletores e subcoletores com inclinacdo de 1%
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ica DN comprimento cota cota
Trecho Descricédo do Total UHC do UHC adotado p inicial final
trecho trecho total
(mm) (m) (m) (m)
Banheiro
A=B | Fincionarios 14 14 100 0 050 | -052
Banheiro Func. -
B~C | Pet shop 20 34 100 3,95 -0,56 -0,58
Pet Shop —
c-D Lavanderia 14 48 100 12,45 -0,70 -0,72
Lavanderia —
D-E Mercado 53 101 100 13,45 0,86 0,88
E - F |Mercado - Café 8 109 100 9,10 -0,97 -0,99
F -G |Café - Curva 11 120 100 5,30 -1,04 -1,06
Curva -
G-H Restaurante 0 120 100 4.10 -1,10 -1,12
Restaurante -
H-1 Drogaria 14 134 100 17,60 11,30 1,32
I -J |Drogaria - Ligagéo 11 145 100 6,00 -1,38 -




Anexo 8 — Memoéria de calculo do subsistema elétrico

Memorial de Calculo Elétrica
Projetista: Rodrigo Banci

Projeto: CCS

Estes calculos foram feitos com base no LIG Eletropaulo 2007

1. lluminagdo caracteristica e poténcia adotada de iluminagdo
para os comércios (foi usado o programa softlux com uma
lumindria de 2X32W como referéncia para o calculo da poténcia).

Area (m?) -~ A Poténcia
. . . Ilum. Caracteristica Poténcia
Ambiente (incluindo (lux) Instalada (W) Demandada
mezzanino) (W)
Cabeleleiro 146 500 1792 1792
Petshop 146 500 1792 1792
Lavanderia 146 500 1792 1792
Mercado 196 500 2176 2176
Café 38 150 256 256
Restaurante 63 150 576 576
Drogaria 112 500 1920 1920
Total 10304 10304
2. Aparelhos Instalados
Pot.
Ambiente Aparelhos Pot. Instalada Demandada
(W) (W)
Cabeleleiro | 4tug600+2chuv6500+4tug100+ilum. 17592 11612
Petshop 4tug600+2chuv6500+4tug100+ilum. 17592 11612
Lavanderia 2tug1500+1msr5000+1mir5000+4tug100+ilum. 15576 13322
Mercado 2gelad3000+2tugb600+4tugl00+ilum. 9776 8896
Café 1cafeteira3000+1tug600+3tugl00-+ilum. 4156 3787
Restaurante | 2mll4000+4tug600+4tugl00-+ilum. 11376 9556
Drogaria 3tug600+10tug100+ilum. 4592 2464
Area
Comum 3cxeletr+iluminagdo+ilum. 9240 9240
Total 89900 70489
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CALCULO DE CARGAS QDG-adm

F.
Circuitos Descrigao Tensao (V) lluminagdo (VA) | TUG (VA) | Aparelhos (VA) | 1(A) | 1(A) 1(A) | Dis | ffio| Dem | Demanda (VA)
1 ILUMINACAO EXTERIOR 127 1200 0 0 9,45 | 0,00 0,00 15 | 2,5 1 1200
2 ILUMINACAO EXTERIOR 127 1200 0 0 9,45 0,00 0,00 15 | 2,5 1 1200
3 ILUMINACAO EXTERIOR 127 1200 0 0 9,45 0,00 0,00 15 | 2,5 1 1200
4 ILUMINACAO BANCOS 127 200 0 0 1,57 | 0,00 0,00 15 | 2,5 1 200
5 TOMADA BANCOS 127 0 0 800 0,00 | 0,00 6,30 15 | 2,5 1 800
6 TOMADA BANCOS 127 0 0 800 0,00 | 0,00 6,30 15 | 2,5 1 800
7 ILUMIN(;AO CORREDOR 127 600 0 0 4,72 0,00 0,00 15 | 2,5 1 600
8 ILUMINACAO CORREDOR 127 600 0 0 4,72 0,00 0,00 15 | 2,5 1 600
9 TOMADA CORREDOR 127 0 1800 0 0,00 | 14,17 | 0,00 15 | 2,5 1 1800
10 TOMADA CORREDOR 127 0 1800 0 0,00 | 14,17 | 0,00 15 | 2,5 1 1800
L1 LOJA1 381 0 0 20000 0,00 | 0,00 | 30,30 | 40 | 6,0 | 0,24 4800
L2 LOJA 2 381 0 0 20000 0,00 | 0,00 | 30,30 | 40 | 6,0 | 0,24 4800
L3 LOJA 3 381 0 0 20000 0,00 | 0,00 | 30,30 | 40 | 6,0 | 0,24 4800
L4 LOJA 4 381 0 0 20000 0,00 | 0,00 | 30,30 | 40 | 6,0 | 0,24 4800
L5 LOJAS 381 0 0 20000 0,00 | 0,00 | 30,30 | 40 | 6,0 | 0,24 4800
L6 LOJA 6 381 0 0 20000 0,00 | 0,00 | 30,30 | 40 | 6,0 | 0,24 4800
L7 LOJA7 381 0 0 20000 0,00 | 0,00 | 30,30 | 40 | 6,0 | 0,24 4800
TOTAL 2S 5000 3600 141600
Pinstalada (VA) Pdemandada | demanda (A)
150200,00 43800,00 66,55

DISP. DE PROTECAO E MANOBRA CABO DE ALIMENTACAO

DISJUNTOR= 70,0 A SECCAO 16 mm2

IDR (30mA)= 70,0 A




BALANCEAMENTO DO QUADRO

Circuito Fase I dem A B C
1 A 9,45 9,45 0,00 0,00
2 B 9,45 0,00 9,45 0,00
3 C 9,45 0,00 0,00 9,45
4 A 1,57 1,57 0,00 0,00
5 B 6,30 0,00 6,30 0,00
6 C 6,30 0,00 0,00 6,30
7 B 4,72 0,00 4,72 0,00
8 B 4,72 0,00 4,72 0,00
9 C 14,17 0,00 0,00 14,17
10 A 14,17 14,17 0,00 0,00
L1 ABC 30,30 30,30 30,30 30,30
L2 ABC 30,30 30,30 30,30 30,30
L3 ABC 30,30 30,30 30,30 30,30
L4 ABC 30,30 30,30 30,30 30,30
L5 ABC 30,30 30,30 30,30 30,30
L6 ABC 30,30 30,30 30,30 30,30
L7 ABC 30,30 30,30 30,30 30,30
237,32 237,32 242,04
TOTAL DO QUADRO
A B C
237,32 237,32 242,04

DISJUNTOR/SECCIONADORA

(SS)= 2750 A

NUMERO DE CIRCUITOS RESERVA 3




Anexo 9 — Meméria de calculo do subsistema estrutural

ESTRUTURA 1
Estrutural
:Esforgos na edificacdo devido ao vento !
IFonte: NBR 6123
| L)
vV —m=Fa

Pressao Dinamica
g=0,613xV,2[N/m?]

40,00 m/s Fig. 1 NBR 6123

1,00 Morro, 6 <3,0°
Fator Rugosidade do terreno, dimensdes da edificagdo e altura sobre o terreno
Categoria IV: Suburbios densamente construidos de grandes cidades

Classe B: Maior dimensao horizontal entre 20m e 50m

S,=bxF,x (z/10)°

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

: F.= 0,98 (Cat.ll) Tab.1 NBR 6123

: b= 0,85 Tab. 1 NBR 6123

| p= 0,125 Tab. 1 NBR 6123

|

|

: z(m) S,

I <5 0,76 Tab. 2 NBR 6123

| 6,00 0,78

| 4,00 0,74

I 2,00 0,68

|

:Fator Estatistico

: Grupo 2: Edificios para comércio

| S3= 1,00 Tab.3 NBR 6123

|

|

:Velocidade Caracteristica

: Vi =VoXxS; xS, XS5

|

:Forga de Arrasto

| L= 1519 m = lay = 15,19 m
| L= 32,65 m lyx= by = 32,65 m
| h= 6,00 m?

|

: Vento x:

| I/l = 0,47 Iy /1y, = 2,15

| h/ly, = 0,39 h/ly, = 0,18

| C.m 0,75 Cay= 1,17 Fig. 4 NBR
|

|

: F,=C,xqxA,

: C, = coeficiente de arrasto (coeficiente de forga)

I A, =4rea frontal efetiva

|

| Cota S, S, S; Vi q Ao
| (mfs)  (N/m®) ()
: 5,00 1,00 0,78 1,00 31,26 598,97 15,19
: 3,00 1,00 0,74 1,00 29,71 541,23 45,57
| 1,00 1,00 0,68 1,00 27,25 455,12

|
-
i
Fg = forca global
L - Fa = forca de arrasto na

direcdo do vento

Fa=CaqAe
6123
Faxi Aey Fayi
KN) (m?) (KN)
34,12 32,65 114,41
92,49 97,95 310,13



Estrutura 1
Cargas e pré-dimensionamento pilares

Ecs= 26.072 MPa fck [Mpa] 8i Bloco [cm] ‘Espessura Viga [cm] Legenda:
a= 1,00E-05 °ct 14 15 Dados de entrada
Yeoncrero= 25,00 KN/m3 19 20 Resultados
fck= 30,00 Mpa 30 1 24 25
|Estrutura
|
: |
! =
I
| il
|
|
|
|
T | S
| P16
: v3
| CABELEREIRO PETSHOP LAVANDERIA MERCADO
|
| =P 15
: CAFE H
|
: P14 Hi3 P12 w2 |p11 P10 =]
| A — - — e — = ——— ******;rf
| —
|
e e
|Pilares
: h= 6,00 m - Altura do pilar
: Si= 1,00 KN/cm? -» Tensdo de servigo
|
|
|
|
: pilar Carga [KN] Ac b, b,
: Lyiga [Mm] = Vigas Telhado ' Paredes Caixad'agus  Total [em?] [m] [m]
: P1 10,33 25,83 131,91 35,13 75,93 268,79 268,79 0,15 0,15
: P2 13,06 32,65 236,58 44,41 25,31 338,95 338,95 0,15 0,20
: P3aP5 13,06 32,65 236,58 44,41 0,00 313,64 313,64 0,15 0,20
: P6 8,88 22,20 95,53 30,20 0,00 147,92 147,92 0,15 0,15
|
: P7 8,70 21,75 72,76 29,59 0,00 124,10 124,10 0,15 0,15
: P8 12,84 32,10 72,76 43,67 0,00 148,53 148,53 0,15 0,15
: (L] 9,93 24,83 96,90 33,77 0,00 155,50 155,50 0,15 0,15
|
: P10 6,71 16,76 215,78 0,00 0,00 232,54 232,54 0,15 0,15
: P11aP13 6,53 16,33 236,58 0,00 0,00 252,91 252,91 0,15 0,15
: P14 7,07 17,66 236,58 24,03 0,00 278,27 278,27 0,15 0,15
|
: P15a P17 7,60 19,00 72,76 25,85 0,00 117,61 117,61 0,15 0,15
: P18e P19 5,72 14,30 0,00 19,45 50,62 84,37 84,37 0,15 0,15
|
|
|
: Dimensdes minimas do pilar: 20,00 cm
: Verificacdo da flambagem: 24,00 cm ( =altura/25)
: le = 12,00 m
| Tentativa 1 - comprimento de flambagem
: A= 207,60 A =346xle/h - se A>90, aumentar b, ou travar (4, le)
|
|
: Tentativa 2
: by x b, = 0,25 X 0,25 mxm -> Segdo do pilar (adotado)
: A= 166,08 - se A>90, aumentar b, ou travar ({ le)
|
|
| Tentativa 3
: b;x b, = 0,50 X 0,25 mxm - Segdo do pilar (adotado)
: A= 83,04 - se A>90, aumentar b, ou travar ({ le)
|
|
: Apiiar= 3,13 KN/m -> Peso préprio
|



I—Cargas nas Vigas: Blocos de Vedagdo

BLOCO DE CONCRETO VEDAGAO INTEIRO

|
|
|
|
I
Comprim Pe Ocupagdo
| > Largura Altura pri Peso cas cupagd Resisténcia
| > ento por carga m2
: A. 7 19 39 7 2.030 12,5 2.5 Mpa
| " E 9 19 29 7,5 1.893 16,5 2.5Mpa
: r] 9 19 39 8,7 1.634 12,5 2.5 Mpa
| ‘ 11.5 19 39 9 1.570 12.5 2.5 Mpa
| ” 14 19 29 9,7 1.464 165  2.5Mpa
: 14 19 39 10,5 1.352 12.5 2.5 Mpa
: 19 19 39 12,6 1.130 12.5 2.5 Mpa
| Bloco Escolhido: 19 19 39 12,6 1130
|
|
: Peso linear do bloco = 170,04 kg/m/m  peso (kg) / metro (comprimento) / metro (altura)
: Altura da parede = 2,00 m
| Peso linear da parede = 340,08 kg/m
: Peso linear do bloco = 3,40 KN/m
|
e e e
T T T T T T T T T T T T T T T T T T e e e e e
:Cargas nas vigas: Caixa D'agua
|
: Ix= 3,77 m
: h= 8,98 cm h=Ix/42 - estmativa espessura da laje
I h(adotado)= 9,00 cm -> espessura da laje (adotado)
|
| 3,77 m
: Vista Planta: Cargas:
I 1,95 m uaje™ 2,25 KN/m?
|
| Qigua™ 20,00 KN/mZ
|
| Qparede™ 3,40 KN/m
: Vista Perfil:
: 2,00 m Q(em cada ponta)= 50,62 KN
| 0,950625
| 12,19
|



Estrutura 1
Pértico V1 (P1 a P6)

[ e e e e e Bl
IEstrutura |
| 1
| 1
| 1
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| |
| |
| Y |
| |
| |
| |
I X I
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
S o

e |
:Vlgas :
| L= 6,53 m - Vdo méximo I
} L= 4%m =075 x L - Vio efetivo l
| h= 05m =1,/ 10 - Altura da viga l
| |
| |
| b= 020 m - Espessura da viga |
| |
| bxh= 0,20 X 050 mxm - Secdo daviga 1
| 1
| 1
: d= 045 m =dx0,9 - As - altura da viga :
| I
| I
| Qvica= 2,50 KN/m - Peso préprio 1
| I
| 1

|
:Ca’lculo de Esforgos Solicitantes:

| P1 P2 P3 P4 P5 P6
|Ponto 1,00 4,27 7,53 10,80 1406 17,33 2059 238 2712 3039 33,65
Distancia 6,53 6,53 6,53 6,53 6,53 |
| I
| I
| I
:Cargas [KN] - :
: Viga Superior: !
| CargasPontuais: 72,76 11829 11829 11829 11829 11829 11829 11829 11829 11829 118,29

| Cargas Distribuidas: 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 250 |
I |
: Viga Inferior: :
| Cargas Pontuais: 34,95 34,95 I
| Cargas Distribuidas: 5,90 3091 590 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 59 |
(N d
|Carga nos pilares: Ventos |
| |
|Diregdo X- |
: Pértico P1a P6 :
| Cota [m] Ldml  q[N/m?] q[KN/m?] g [KN/m] |
| 4 a 6 288 59897 060 172 |
! 2 a4 2,88 541,23 0,54 1,56 :
I 0 a 2 288 45512 046 1,31 I
| |
:Diregéo Y- :
: Pilares: P2, P3, P4 e P5 :
: Cota [m] Ly[m]  q[N/m?] q[KN/m?] q [KN/m] :
I 4 a 6 653 59897 0,60 3,91 I
| 2 a4 653 541,23 0,54 3,53 |
| 0 a 2 6,53 45512 0,46 2,97 |
I |
| Pilares: P1e P6 |
: Cota [m] Ly[m]  q[N/m?] q[KN/m?] q [KN/m] :
| 4 a 6 327 59897 0,60 1,96 |
} 2 a4 327 54123 054 177 |
: 0 a 2 3,27 45512 046 1,49 !
I |



Estrutura 1
Pértico V2 (P9 a P14)

[ o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e A
:Estrutura :
| |
| |
| K| |
: CABELEREIRO PETSHOP LAVANDERIA MERCADO a :
| |
! t=tp 15 !
: CAFE § :
| |
| |
| P14 3 P12 Y2 P11 P10 P9 |
| |
| e — o — e — o e — e — S — o — |
| I I
N =
: ] = :
| N |
| |
| |
I |
I X I
| |
e e e e e o

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T A
lVlgas :
| L= 6,88 m -> Vdo maximo 1
| L=  516m =075 xL - Vio efetivo |
: h= 0,55 m =1,/ 10 -> Altura daviga :
| 1
| |
: b= 0,20 m -> Espessura da viga :
I |
| bxh= 0,20 X 0,50 mxm -> Segdo da viga adotada 1
| I
| |
} d= 045 m =dx0,9 >7? :
I |
I Qiga= 2,50 KN/m - Peso préprio |
| I
SRt |
lviga 2 :
| |
| |
:Ca'lculo de Esforgos Solicitantes: :
| |
l P14 P13 P12 P11 P10 P9 :
IPonto 100 427 753 10,80 1406 17,33 2050 2386 2712 30,56 34,00 |
: Distancia 6,53 6,53 6,53 6,53 6,88 :
| I
| |
| |
Icargas [KN] - |
: Viga Superior: :
| Cargas Pontuais: 72,76 118,29 118,29 118,29 118,29 118,29 118,29 118,29 118,29 118,29 76,79 |
: Cargas Distribuidas: 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 :
| 1
| |
: Viga Inferior: :
| Cargas Pontuais: |
l Cargas Distribuidas: :
| |
e e e .

:Carga nos pilares: Ventos

|

|
| |
| |
|Diregdo X- 1
| Pértico P9a P14 |
| Cota [m] Ldml  q[N/m?] q [KN/m?] g [KN/m] |
} 4 a6 325 59897 060 1,94 |
! 2 a 4 325 541,23 0,54 1,76 ]
[ 0 a 2 325 45512 046 1,48 I
| |
:Diregﬁo Y- :
l Pilares: P2, P3, P4 e P5 :
: Cota [m] Ly[m]  q[N/m?] q[KN/m?] g [KN/m] :
| 4 a 6 598,97 0,60 - I
l 2 a4 000 541,23 054 : |
} 0 a 2 000 45512 046 - :
| |



Estrutura 1

Pértico V3 (P14 a P18)
_____________________________________________________________________ -
|Estrutura — [
} P18 V5 :
| Vi =R I
| il ] ol 1
I cr— 1
| |
| |
| |
} - P17 [ | :
} ; il ~ © O g ™ I

= = o k¢

| Elt 2 g2 0. o ‘ ' ® 1
| = . - = |
| ~ P16 < 1
| Va 1
| |
| CABE > 1
| 1
} P15 :
| ¥ |
| 1
| P14 |
\ | 1
| e |
I X 1
| |
-
1
| |
| |
| 1= 3,80 m -» Vdo maximo 1
} L= 2,8 m =0/mxL -» Vo efetive :
} h= 030 m =1lof 10 —» Altura da viga :
| 1
| |
} b= 0,20 m -» Espessura da viga :
| 1
| |
| bxh= 020 X 050 mxm -» Secdo da viga adotada 1
| |
| 1
} d= 045 m -dx09 >7? :
| |
| |
| Guiga= 2,50 KN/m -» Peso proprio 1
| 1
| 1

1

1

1

| 1
}Cilculo de Esforgos Solicitantes: :
| 1
| P18 r1 P17 P16 P15 T
{Ponto -0,95 0,03 1,00 2,90 4,80 670 8,60 105 1240 1430 1620 |
|Distincia 1,95 3,80 3,80 3,80 3,80 |
| 1
| 1
| 1
| 1
|Cargas [KN] - 1
} Viga Superior: :
| Cargas Pontuais: 1
| Cargas Distribuidas: 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 |
| 1
| 1
} Viga Inferior: :
} Cargas Pontuais: 34,95 34,95 I
| Cargas Distribuidas: 5,90 30,91 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 |
| 1
4

-

1

I

I

| 1
| 1
\ | I
| Portico P9a P14 1
} Cota [m] Lm]  q[N/m?] q[KN/m?] g [KN/m] I
| 4 a 6 327 59897 060 1,96 |
} 2 a 4 3,27 541,23 0,54 1,77 :
| 0 a 2 327 45512 046 1,49 1
| 1
| 1
[P 1
|Direcao Y- 1
} Pilares: P15, P16 e P17 :
} Cota [m] Ly[m]  q[Nfm?] q[KNfm?] g [KN/m] :
| 4 a 6 3,80 59897 0,60 2,28 1
| 1
| z2 a 4 380 541,23 054 2,06 |
| 0 a 2 380 45512 046 1,73 |
| 1
o o —————————————————————————————— T ——————————————————————————— - -



Estrutura 1
Pértico V4 {P6 a P9}

P ——————————————————————

}Fstruturd

dr—sesez I Bese s

P8

P7

-» Vdo mdximo

A
z
}Vigas
| L= 6,49 m
| - 487 m -075xL
| h= 0,50 m =1/ 10
|
|
} b= 0,20 m
|
| bxh= 0,20 X 0,50
|
|
} d= 045 m =dx09
I
|
I Avien= 2,50 KNfm
|
|
‘Viga 2
I
|
}GIcuIn de Esforgos Solicitantes
I
|
I P6 P7
r
|Ponto L00 218 335
}Disﬁm:in 2,35
|
I
|
|cargas [KN] -
} Viga Superior:
} Cargas Pontuais:
| Cargas Distribuidas: 2,50 2,50 2,50
|
} Viga Inferior:
| Cargas Pontuais:
|
| Cargas Distribuidas: 5,90 5,90 5,90
|

I
}Diregio X-

| Pértico P6a P9

| Cota [m]

| 4 a &

} 2 a 4

} 4] a 2

|

|Diregéio Y-

} Pilares: PB {mais aitico)
! cota[m]

[ 4 a &

} 2 a 4

| 0 a 2

\

-» Vo efetivo
-» Altura da viga
-» Espessura da viga
mxm -» Secdo da viga adotada
>7?
-» Peso prdprio
P8 P9
v
653 9,70 12,95 1619
6,35 6,49
2,50 2,50 2,50 2,50
5,90 5,90 5,90 590

IxIm]  q[N/m?] q[KN/m?] g [KN/m]
327 59897 0,60 1,96
337 541,23 054 1,77
327 45512 046 1,49

L [m]  q[N/m?] q[KN/m] q[KN/m]
642 59897 0,60 3,85
642 541,23 054 3,47
642 45512 046 2,92



Estrutura 1
Pértico V5/6/7 (P1/P18/P19)

-
IEstrutura

|

|

|

|

|

I

I f

| o

I 8

| |

|

|

|

I

i Y

I

l X

|

1Vigas

: L= 1,95 m

| L=  146m =075x L

| h=  015m =1,/10

I

| b= 0,20 m

|

: bxh= 0,20 X 0,20 mxm

I

: Guica™ 1,00 KN/m

|

:Viga 2

|

ICa’Icqu de Esforgos Solicitantes:

I

: P19 \%1

|Ponto 0,00 0,98 1,95 1,95
:Disténcia 1,95

|

I

ICargas [KN] -

: Viga Superior:

: Cargas Pontuais:

: Cargas Distribuidas:

|

: Viga Inferior:

| CargasPontuais: 50,62 50,62

: Cargas Distribuidas: 3,40 25,65 3,40

|

P .

|Carga nos pilares: Ventos

I

:Diregéo X-

: Pértico P9 a P14

: Cota [m] Ly [m]
| 4 a 6 3,25
| 2 a 4 3,25
! 0 a 2 3,25
|

:Direcéo Y-

: Pilares: P2, P3, P4 e P5

: Cota [m] Ly [m]
| 4 a 6

I 2 a 4 0,00
: 0 a 2 0,00
|

-> Vdo méximo
-> Vdo efetivo
- Altura da viga

- Espessura daviga
- Segdo da viga adotada

- Peso préprio

1,95 1,95 1,95

q [N/m?] q [KN/m?] q [KN/m]
598,97 0,60 1,94
541,23 0,54 1,76
455,12 0,46 1,48

q [N/m?] g [KN/m?] g [KN/m]

598,97 0,60 =
541,23 0,54 =
455,12 0,46 =

1,95

1,95

1,95

1,95



Estrutura 1
Tabela de esforgos

PP 360 (6790 0,00 0,00 0,00 0,00 73,50 (7400) 10830 11850 0,00 0,00
i’ 50,10 21,80 0,00 0,00 0,00 0,00 83,00 (52200 57,90 86,50 0,00 0,00
’ (133,40)  (27020)  (860)  (67,90) 0,00 (10,40) 0,00 0,00 78,20 (54,20) 0,00 0,00
. (25820)  (348,80) 30,40 5,10 0,00 (20,80) 0,00 0,00 21,60 (39,200 6620 0,00
i’ (25410)  (31030) 3,90 0,9 0,00 (20,80) 0,00 0,00 2,80 (5,00) 66,20 0,00
i’ (253200  (311,30) 1,20 2,60 0,00 (20,80) 0,00 0,00 4,80 (5,70) 66,20 0,00
i’ (250,10)  (31600) 11,80 5,00 0,00 (20,80) 0,00 0,00 13,10 (1050) 66,20 0,00
i’ (17940)  (217,80) 46,60 4,20 0,00 (10,40) 0,00 0,00 15,30 (77,80) 0,00 0,00
. (1,40) (10,70) 0,00 0,00 0,00 0,00 8,60 (7,90) 0,00 000 480 (9,90)
’ (0,80) 3,40 0,00 0,00 0,00 0,00 20,40 (18,70) 0,00 0,00 11,15 (23,90)
i’ (350)  (29,90) 0,00 (1040)  (1,40) (2,30) 0,00 0,00 33,20 0,00 4,30 (4,80)
i’ (1040)  (54,10) 0,00 (2050)  (3,50) (7,80) 0,00 0,00 65,20 0,00 7,60 (6,50)
i’ (1650)  (74,40) 0,00 (2050)  (1,50) (2,00) 0,00 0,00 65,20 0,00 3,60 (4,40)
. (7,70)  (44,40) 0,00 (1040) 107 (2,60) 0,00 0,00 33,20 0,00 (0,90) (5,20)
" (1340)  (19,30) 77,40 (7690) 12320  (128,30) 0,00 0,00
’ (13490)  (153,70) 19,30 61,80 (20,80) 0,00 0,00
i’ 0,00 (20,80) 66,20 0,00
i’ (283,30) 0,00 (20,80) 66,20 0,00
i’ 0,00 (20,80) 66,20 0,00
i’ 0,00 (20,80) 66,20 0,00
i’ (130,50 (162,20) (14,80) 30,50 (58,20) 0,00 0,00
i’ (2,00) (450) 5,10 (4,80) 180 (3,60)
’ (1,40) (2,40) 18,10 (17,80) 5,60 (8,70)
" (450  (33,40) 450 (3,60) 2,40 (2,60)

w0 .....(53’10).... w10 (2.00) 270 401

.

" (1,90) (1,90) 14,10 (14,20) 3,50 (5,20)
’ (138,10)  (323,30)  (8,60) (67,90) (1,10) (12,40) 0,00 0,00 78,20 (54,20) 2,70 (2,40)

-

(182,90)  (247,70) 46,60 (6,20) (1,40) (12,70) 0,00 0,00 48,50 (77,80) 4,30 (4,80)
" (142,60)  (198,10) 19,30 (10,40) 0,00 (2,60) 0,00 0,00 95,00 (20,80) (0,90) (5,20)
" (13500)  (195,60) 0,00 (14,80) 4,50 (3,60) 0,00 0,00 30,50 (58,20) 2,40 (2,60)
Portico:V1  PILAR TODOS ) B (133400 (34880 46,60 (67,90) 0,00 (20,80) 0,00 0,00 78,20 (77,80) 66,20 (4,80)
brtico: PILAR TODOS (350)  (247,70) 46,60 (20,50) 0,00 (12,70) 0,00 0,00 95,00 (77,80 7,60 (6,50)
Portico:V2  PILAR TODOS (130,50)  (28330) 19,30 (14,80) 4,50 (20,80) 0,00 0,00 95,00 (58,20) 66,20 (5,20)
Portico:V3  PILAR TODOS (450)  (323,30) 0,00 (67,90) 4,50 (12,40) 0,00 0,00 78,20 (58,20) 2,70 (2,60)
VIGA  TODOS SUPERIOR (1,400 " (67,90) 000 0,00 000 000 7740 " (76,90) 123,20 " (128,30) 4,80 (9,90)

VIGA  TODOS INFERIOR P 010 7 (240 000 0,00 000 0,00 83,00  (52,20) 57,90 0,00 11,15 (23,90)




|

Estrutura 1

Dimensionamento vigas

V1sup1
Vi INF1
V2 SuP1
V3 sup1

V3 ine1
VA sup1
VA ne1

RESUMO DE ESFORCOS EM VIGAS
VXmax Vv Vymax Vymin Vzyax Vzyin Mymax Mymin
(33,60) (67,90) 0,00 0,00 0,00 0,00 73,50 (74,00) 108,30 118,50 0,00 0,00
50,10 21,80 0,00 0,00 0,00 0,00 83,00 (52,20) 57,90 86,50 0,00 0,00
(13,40) (19,30) 0,00 0,00 0,00 0,00 77,40 (76,90) 123,20  (128,30) 0,00 0,00
(2,00) (4,50) 0,00 0,00 0,00 0,00 5,10 (4,80) 0,00 0,00 1,80 (3,60)
(1,40) (2,40) 0,00 0,00 0,00 0,00 18,10 (17,80) 0,00 0,00 5,60 (8,70)
(1,40) (10,70) 0,00 0,00 0,00 0,00 8,60 (7,90) 0,00 0,00 4,80 (9,90)
(0,80) 3,40 0,00 0,00 0,00 0,00 20,40 (18,70) 0,00 0,00 11,15 (23,90)
(1,90) (1,90) 0,00 0,00 0,00 0,00 14,10 (14,20) 3,50 (5,20) 0,00 0,00
CARACTERISTICAS DAS VIGAS P(cm?)  As(cm?)
40 0,125
(KN/cm?) 5,0 0,200
6,53 0,50 0,20  25.000,00 50,00 63 0,315  FAIXA PROCURADA PARA ESTRIBOS
6,53 0,50 0,20  25.000,00 50,00 8,0 0,500  FAIXA PROCURADA PARA ESTRIBOS
6,88 0,50 0,20 25.000,00 50,00 10,0 0,800
3,80 0,50 0,20 25.000,00 50,00 12,5 1,250
3,80 0,50 0,20 25.000,00 50,00 16,0 2,000
6,49 0,50 0,20  25.000,00 50,00 20,0 3,150
6,49 0,50 0,20  25.000,00 50,00 25,0 5,000
1,96 0,50 0,20  25.000,00 50,00

Forgas normais

67,90 33,60

Alojamento

As_inf (cm?) nebarras ESPECIFICAGAO ARMADURA ev min c EVSI;:;;ZS/
| LONGITUDINAL (mm) (cm) e

8,66 5,00 , 20,0 3,0 5,0

118,50

(21,80)  (50,10) 0,00 86,50 5,25 12,50 5,00 200 30 50
19,30 13,40 0,00 12830 = 10,47 16,00 6,00 200 3,0 5,0
4,50 2,00 3,60 0,00 1,50 6,30 5,00 200 3,0 5,0
2,40 1,40 8,70 0,00 1,50 6,30 5,00 3,0 5,0
10,70 1,40 9,90 0,00 1,50 6,30 5,00
0,80 (3,40) 23,90 0,00 1,50 6,30 5,00
1,90 1,90 0,00 5,20 150 630 5,00

Forgas normais

67,90 33,60

DIMENSIONAMENTO A FLEXO-TRAGAO/ COMPRESSAO - As SUPERIOR

Momentos Armadura SUPERIOR resistente a Flexo-Tragdo/ Compressdo Alojamento

0,00

Myl (cm?) o ESPECIFICAGAO ARMADURA ev min c ES}:CZ p/
(kN.m) [P nebarras LONGITUDINAL i (em) w(:n)or

(121,70) 4,00 @ 20,0 20,0 EX) 5,0

(21,80)  (50,10) 0,00 (86,50) - 7 : 4,00 @ 160 20,0 3,0 5,0
19,30 13,40 0,00 (128,30) @ 20,0 20,0 3,0 5,0
4,50 2,00 (3,60) 0,00 . : - : @ 125 20,0 3,0 5,0
2,40 1,40 (8,70) 0,00 1,50 @ 125 20,0

10,70 1,40 (9,90) 0,00 - 7 7 @ 125

0,80 (3,40) (23,90) 0,00 1,82 12,50 2,00

1,90 1,90 0,00 (5,20) 1,50 12,50 2,00

Forca
Cortante

DIMENSIONAMENTO A FORCA CORTANTE
Armadura resistente as forcas cortantes

SIS || commes | kmate| S0 ESPECIFICACAO ESTRIBOS
estribo espagto

74,00 2,00 5,00 ]
83,00 2,67 5,00 ok! 2,00 6,68 14,98 ok!

7740 222 500 okl 200 555 1802 ok!
5,10 2,00 5,00

1810 2,00
8,60 2,00

5,00

2040 200

500

eh>=

14,20 2,00 5,00
Alojamento de armadura transversal em vigas, premissas:

2cm 2cm Brita @ maxagreg L/250

[} eh>= @ 1 19 4,75 4,01 26,12
1,2 @ maxagreg. 0,5 @ maxagreg 2 25 3,31 1,78 26,12 ok!
4,94 4,91 27,52 ok!
Cobrimento c (cm), para classe de agressividade Il..................... 3 0,12 0,02 15,20 ok!
@ vibrador (cm) 4 0,14 0,02 15,20 ok!
Brita utilizada brita 1 0,36 0,05 25,96 ok!
0,71 0,10 25,96 ok!
0,34 0,05 15,04 ok!
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Estrutura 1
Dimensionamento pilares

RESUMO DE ESFORCOS EM PILARES

Vy, Vi A
Portico: V1 (133,40)  (348,80) (67,90) (20,80) 0,00 78,20 (77,80) 66,20 (4,80)
Pértico: V2 PILAR (130,50)  (283,30) 19,30 (14,80) 4,50 (20,80) 0,00 0,00 95,00 (58,20) 66,20 (5,20)
Pértico: V3 PILAR (4,50) (323,30) 0,00 (67,90) 4,50 (12,40) 0,00 0,00 78,20 (58,20) 2,70 (2,60)
Pértico: V4 PILAR (3,50) (247,70) 46,60 (20,50) 0,00 (12,70) 0,00 0,00 95,00 (77,80) 7,60 (6,50)
CARACTERISTICAS DOS PILARES @(cm?)  As(cm?) ESTRUTURA 1
PORTICO A\'tgra Largurah  Largurab Fck Fyk N
critica 4,0 0,125 portl
ne (m) h (m) b (m) (KN/m?)  (KN/cm?) 50 0,200 port3 port4 1
Pértico: V1 6,00 0,50 0,20 25.000 50,00 63 0,315 X port2
Pértico: V2 6,00 0,50 0,20 25.000 50,00 8,0 0,500 1A A
Pértico: V3 6,00 0,50 0,20 25.000 50,00 10,0 0,800
Pértico:v4 6,00 0,50 0,20 25.000 50,00 12,5 1,250
16,0 2,000
20,0 3,150
25,0 5,000

DIMENSIONAMENTO A FORCA CORTANTE

Vi V:
PORTICO MAX YMAX stribos |espacto (c ez::m ESPECIFICAGAO ESTRIBOS

modulo modulo
Pértico: V1 67,90 20,80 67,90
Pértico:v2 19,30 20,80 20,80
Portico:v3 67,90 12,40 67,90 2,00 5,00 ok! 2,00 5,00 20,00 ok!
Pértico:va 46,60 12,70 46,60 2,00 5,00 ok! 2,00 5,00 20,00 ok!

Msdymax | Msdymax | Msdxmax | Msdxmax

PORTICO | Npmin moduto | Nmaxmodulo ESPECIFICAGAO ARMADURA LONGITUDINAL

TOPOPILAR PEPILAR PEPILAR

TOPOPILAR

(KN) (KN) (KN) (KN) (KN.m)  (KN.m) (m) diametro
Portico:vi 133,40 348,80 = 186,76 48832 109,48  (109,48) 92,68  (92,68) 6,00 4,20 12,00
Pértico:v2 130,50 283,30 182,70 396,62 133,00 (133,000 92,68  (92,68) 600 4,20 12,00
Portico:v3 4,50 32330 6,30 452,62 109,48  (109,48) 3,78 (3,78) 6,00 12,00 4,20
Portico:va 3,50 247,70 | 4,90 34678 133,00  (133,00) 10,64 _ (10,64) 600 12,00 4,20 12




ESTRUTURA 2

P o

:Esforgos na edificacdo devido ao vento
|Fonte: NBR 6123 i

-
Pressdo Dinamica ’Fg [
— Fg = forca global
q=0,613xV,*[N/m?] v —— =Fa I Fa = forca de arrasto na
direc&o do vento

X L. Fa=CaqAe
Velocidade Basica -

Vo= 40 m/s Fig. 1 N e ¢

Fator Topografico
S;= 1 Morro, 6 <3,0°

Fator Rugosidade do terreno, dimensdes da edificagdo e altura sobre o terreno
Categoria IV: Suburbios densamente construidos de grandes cidades
Classe B: Maior dimensdo horizontal entre 20m e 50m

S,=bxF,x(z/10)°

F = 0,98 (Cat.1) Tab.1  NBR6123
b= 0,85 Tab.1  NBR6123
p= 0,13 Tab.1  NBR6123
z(m) S,
<5 0,76 Tab.2  NBR6123
6 078
4,00 0,74
2,00 0,68

Fator Estatistico
Grupo 2: Edificios para comércio
S;= 1 Tab. 3 NBR 6123

Velocidade Caracteristica
Vi =VgxS;xS;xS3

Forga de Arrasto

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
: 1,00 1,00 0,68 1,00 27,25 455,12
|

12

L 15,19 m | 15,19 m
L 32,65 m | 32,65 m
h= 6,00 m?
Vento x:
| 0,465237 | 2,14944
h 0,39 h 0,18
C 0,75 C 1,17 Fig. 4 NBR 6123
F
C
1 2 3 « (m/s)
5 1 0,781473 1 31,25891 598,9744 15,19 34,1190802 32,65 114,4056111
3,00 1,00 0,74 1,00 29,71 541,23 45,57 92,49 97,95 310,13
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Estrutura 2
Cargas e pré-dimensionamento pilares

Ecs= 26.072 MPa fck [Mpa] &i Bloco [cm] Espessura Viga [cm] Legenda:
a=  1,00E-05 °C* 14 15 Dados de entrada
S —— 25,00 KN/m? 19 20 Resultados
fck= 30,00 Mpa 30 1 24 25
|Estrutura

RESTALURANTE DROGARIA

ApiLar™ 3,13 KN/m - Peso préprio

Y |
X
e e e e e e e e e e e o e e e o e o o e e e e e e e e e e e e e e |
|Pilares |
: h= 6,00 m - Altura do pilar :
: 8i= 1,00 KN/cm? -> Tensdo de servigo :
| I
| I
| I
| |
: pilar Carga [KN] Ac by b, :
-
| Lyiga [M] Vigas Telhado = Paredes Caixad'dguz  Total [em?] [m] [m] |
| I
: P1 3,19 7,96 10,83 18,79 18,79 0,15 0,15 :
: P2 4,67 11,68 15,88 27,56 27,56 0,15 0,15 :
| P3 4,75 11,88 16,15 28,03 28,03 0,15 0,15 |
: P4 4,84 12,10 16,46 28,56 28,56 0,15 0,15 :
| I
: P5 3,75 9,36 12,74 22,10 22,10 0,15 0,15 :
: P6 2,18 5,45 7,41 12,86 12,86 0,15 0,15 :
| P7 2,93 7,33 9,96 17,29 17,29 0,15 0,15 !
| I
: P8 5,44 13,60 0,00 13,60 13,60 0,15 0,15 :
| P9 5,73 14,33 0,00 14,33 14,33 0,15 0,15 !
: P10 4,74 11,85 0,00 11,85 11,85 0,15 0,15 :
| I
: P11 4,67 11,68 0,00 11,68 11,68 0,15 0,15 :
: P12 4,61 11,53 0,00 11,53 11,53 0,15 0,15 :
: P13 4,58 11,45 0,00 11,45 11,45 0,15 0,15 :
| I
: P14 3,11 7,78 571 13,49 13,49 0,15 0,15 :
| I
| I
: Dimensdes minimas do pilar: 20,00 cm :
| I
| Verificagdo da flambagem: 24,00 cm ( =altura/25) 1
: le= 12,00 m :
: Tentativa 1 - comprimento de flambagem :
: A= 276,80 A =346xle/h - se A>90, aumentar b, ou travar ({, le) :
I |
: Tentativa 2 :
| byxb,= 0,50 X 0,25 mxm - Secdo do pilar (adotado) 1
| I
| A= 83,04 - se A>90, aumentar b, ou travar ({ le) 1
| I
| I
: Tentativa 3 :
: by xb, = 0,50 X 0,25 mxm -> Secdo do pilar (adotado) :
: A= 8304 - se A>90, aumentar b, ou travar (| le) :
| I
| I
| I
| I
| I



14

I—Cargas nas Vigas: Blocos de Vedagao

BLOCO DE CONCRETO VEDAGAO INTEIRO

|

|

|

| . ]

: - Largura Altura Comprim Peso Pegas Ocupaggo Resisténcia
| D ento por carga m2

| AI 7 19 39 7 2.030 12,5 2.5Mpa
: h < 9 19 29 7,5 1.893 16,5 2.5Mpa
I r 9 19 39 8,7 1.634 12,5 2.5Mpa
| | 11.5 19 39 9 1.570 12.5 2.5 Mpa
| 1 14 19 29 97 1.464 16.5 2.5Mpa
: bl 14 19 39 10,5 1.352 12.5 2.5Mpa
| 19 19 39 12,6 1.130 12.5 2.5 Mpa
: Bloco Escolhido: 19 19 39 12,6 1130

I

: Peso linear do bloco = 170,04 kg/m/m  peso (kg) / metro (comprimento) / metro (altura)

: Altura da parede = 2,00 m

| Peso linear da parede = 340,08 kg/m

: Peso linear do bloco = 3,40 KN/m

|
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Estrutura 2
Pértico V1 (P1 a P6)

A
:Estrutura :
| [
| [
| I
| I
| I
| I
| [
| l
| I
| I
| I
| I
| I
| [
| l
| I
| I
| I
| I
[ [
Xy l
| I
| s |
| * I
| X 1
| |
e 4
S .l
:Vlgas :
| L= 4,85 m - Vdo maximo I
| L=  364m =075 x L > Vio efetivo |
: h= 0,40 m =1,/ 10 - Altura daviga :
| I
| [
: b= 0,20 m - Espessura da viga :
| |
| bxh= 0,20 X 050 mxm -> Segdo daviga |
| I
| [
: Qica™ 2,50 KN/m -> Peso préprio :
| I
ey -
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T !
:Vlga 1 :
| |
|Calculo de Esforgos Solicitantes: 1
| I
| l
: P1 P2 P3 P4 P5 P6 :
: Ponto 0,00 2,35 4,69 7,04 9,38 11,81 14,23 16,65 19,06 20,38 21, 70:
|Distancia 4,69 4,69 4,85 4,83 2,64 1
| [
| l
| |
:Cargas [KN] - :
| Viga Superior: 1
: Cargas Pontuais: 35,27 45,64 46,53 49,56 49,56 22,07
: Cargas Distribuidas: 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50
|
| I
: Viga Inferior: :
: Cargas Pontuais: :
: Cargas Distribuidas: 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90 5,90
|
[ |
[P ., T e e e e e e e e e e e e e e |
|Carga nos pilares: Ventos 1
| I
| I
:Dire;é'o X1- :
: Pértico P1aP6 :
: Cota [m] Ly[ml  g[N/m?] q[KN/m?] g [KN/m] :
| 4 a 6 0,85 598,97 0,60 0,51 |
: 2 a 4 0,85 541,23 0,54 0,46 :
: 0 a 2 0,85 455,12 0,46 0,39 |
| I
[ I
|Diregdo Y- |
: Pilares: P4 (mais critico) :
| Cota [m] Lalml  a[N/m?] q [KN/m?] q [KN/m] l
| 4 a6 484 59897 060 290 !
: 2 a 4 4,84 541,23 0,54 2,62 :
: 0 a 2 4,84 455,12 0,46 2,20 :
| I
: Pilares: P1 :
| Cota [m] La[m]  q[N/m?] g [KN/m?] g [KN/m] |
: 4 a 6 285 598,97 0,60 1,40 :
: 2 a 4 2,35 541,23 0,54 1,27 :
| 0 a 2 2,35 455,12 0,46 1,07 |
| l
| I
: Pilares: P6 :
| Cota [m] L [m] q[N/m?] g [KN/m?] g [KN/m] |
| 4 a 6 1,32 598,97 0,60 0,79 [
l 2 a 4 1,32 541,23 0,54 0,71 :
| 0 a 2 132 45512 046 0,60 !
| I
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Estrutura 2
Pértico V2 (P6 a P8)

-
Estrutura

:Vigas :
| L= 4,16 m > Vdo maximo I
| L= 312m =075 x L - Vao efetivo |
| h=  035m =1,/10 - Altura da viga |
| 1
| 1
I b= 0,20 m - Espessura daviga :
| 1
| 1
| bxh= 0,20 X 0,50 mxm -> Secdo da viga adotada I
| |
| |
| d= 045 m =dx0,9 >? |
| 1
| 1
[ Quica™ 2,50 KN/m - Peso préprio |
| I
e
IVigaZ

|
:Ca’lculo de Esforgos Solicitantes:

Cargas Pontuais:
Cargas Distribuidas: 5,90 5,90 5,90

I

I

I

I

I

I

I

P6 P7 P8 |

: Ponto 0,00 0,85 1,70 3,82 594 594 594 5,94 594 5,94 5,94 :
:Disténcia 1,70 4,24 :
| I
| I
| I
:Cargas [KN] - :
l Viga Superior: :
: Cargas Pontuais: 22,07 :
| Cargas Distribuidas: 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 1
| I
| I
I Viga Inferior: :
| I
| |
| I
| I

0 a 2 2,12 455,12 0,46 0,96

I

I
I I
I |
|Diregdo Y - |
: Pértico P6 a P8 :
| Cota [m] Ldml  qIN/m?] g [KN/m?] q [KN/m] |
| 4 a 6 1,33 59897 0,60 0,80 |
: 2 a4 133 541,23 054 0,72 :
| 0 a 2 133 45512 046 0,61 I
I |
:Diregﬁo Y- :
: Pilares: P6 :
: Cota [m] Ly[m]  q[N/m?] q[KN/m?] q [KN/m] :
I 4 a 6 085 59897 0,60 0,51 |
| 2 a4 08 541,23 054 0,46 |
| 0 a 2 085 45512 046 039 |
| |
| Pilares: P7 1
: Cota [m] Ly[m]  q[N/m? q[KN/m?] g [KN/m] :
| 4 a 6 297 59897 0,60 1,78 |
| 2 a4 2,97 541,23 054 1,61 |
: 0 a 2 2,97 45512 046 1,35 :
| I
I Pilares: P8 :
| Cota [m] LIml  q[N/m? q[KN/m?] q[KN/m] |
| 4 a6 212 59897 060 127 |
: 2 a 4 212 541,23 054 1,15 :
I |
| I
| ]



Estrutura 2
Pértico V3 (P8 a P9)

[ e e e e e e e e e e e  — —————————— l
} Estrutura :
| 1
| 1
| |
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| Y 1
| 1
| o < |
| X o I
| 1
| 1
| 1
| X 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
e e e a
s e e e l
}Vlgas :
| L= 6,72 m - Vdo maximo ]
| L=  504m =075x L - Vio efetivo |
} h= 0,55 m =L,/ 10 - Altura daviga :
| 1
| 1
| b= 0,20 m - Espessura da viga |
| 1
| 1
| bxh= 0,20 X 050 mxm -> Segdo da viga adotada ]
| 1
| 1
| d= 045 m =dx09 >? |
| 1
| 1
| Quica= 2,50 KN/m - Peso préprio |
| 1
| 1
\Viga 2 |
| 1
| 1
}Célculo de Esforgos Solicitantes: :
| 1
} Pg P9 l
} Ponto 0,00 2,90 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 :
} Distancia 5,80 :
| 1
| |
| |
}Cargas [KN] - :
} Viga Superior: :
} Momento Pontual: 19,38 :
| Cargas Pontuais: 35,37 |
| Cargas Distribuidas: 2,78 2,78 2,78 |
| 1
| |
| Viga Inferior: |
| . |
| Cargas Pontuais: |
} Cargas Distribuidas: :
| 1
-l

0 a 2 2,90 455,12 0,46 1,32

| I
| I
| I
| I
| I
| Portico P9 a P14 |
} Cota [m] L(m]  q[N/m? q[KN/m? q [KN/m] |
} 4 a 6 212 59897 0,60 1,27 :
[ 2 a4 212 541,23 054 1,15 |
| 0 a 2 212 45512 046 09 |
| I
| I
}Dire;ﬁo Y2- :
} Pilares: P8 :
| Cota [m] Ly[m]  g[N/m?] q[KN/m?] g [KN/m] I
| 4 a 6 29 59897 060 174 |
| 2 a4 2,90 541,23 0,54 1,57 |
} 0 a 2 290 45512 046 1,32 :
| I
| I
| Pilares: P9 1
| I
| Cota [m] Ly[m]  q[N/m?] q[KN/m?] g [KN/m] 1
| 4 a 6 2,90 598,97 0,60 1,74 |
} 2 a4 2,90 541,23 054 1,57 :
| I
| I
| 1

17



Estrutura 2
Pértico V4 (P9 a P13)

-
Estrutura

P13 P12 P11 P10 P9

1
| 1
| L= 4,74 m - Vdo maximo 1
l L= 356m =075 xL > V3o efetivo !
| h=  040m =1,/10 > Altura da viga |
| 1
| 1
: b= 0,20 m - Espessura da viga :
| 1
| 1
| bxh= 0,20 X 0,50 mxm -> Segdo da viga adotada 1
| 1
| 1
l Avica= 2,50 KN/m -> Peso préprio :
| 1
e ——— i —— —— -
[ e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e =
IVlga 2 :
| 1
:Ca'lculo de Esforgos Solicitantes: :
| :
P13 P12 P11 P10 P9 !
Ponto 0,00 2,30 4,60 6,90 9,20 11,57 13,94 18,68 18,68
Distancia 4,60 4,60 4,74 4,74

Cargas [KN] -
Cargas Distribuidas: 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50

Viga Inferior:

Cargas Pontuais:

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
l Viga Superior:
|
|
|
|
|
|
|
|
|
: Cargas Distribuidas:
|

1
1
I
I
I
1
1
1
]
Cargas Pontuais: 35,27 45,64 46,53 46,83 49,56 :
1
1
1
I
}
1
1
1
1
]

r "

:Carga nos pilares: Ventos
|
|

|Diregédo X-
Pértico P6 a P9
Cota [m] L[m] g [N/m?] q[KN/m? q[KN/m]
4 a 6 2,27 598,97 0,60 1,36
2 a 4 2,27 541,23 0,54 1,23
0 a 2 2,27 455,12 0,46 1,03
Diregdo Y-
Pilares: P9
Cota [m] Ly[m]  q[N/m?] q[KN/m?] g [KN/m]
2 a 4 2,37 541,23 0,54 1,28
0 a 2 2,37 455,12 0,46 1,08

Pilares: P10 (mais critico)

Cota [m] Ly[m]  q[N/m?] q[KN/m?] q[KN/m]

4 a 6 4,74 598,97 0,60 2,84

2 a4 4,74 541,23 0,54 2,57

0 a 2 4,74 455,12 0,46 2,16
Pilares: P13

Cota [m] Lym] g [N/m?] q[KN/m?] q[KN/m]

4 a 6 2,30 598,97 0,60 1,38

2 a 4 2,30 541,23 0,54 1,24
0 a 2 2,30 455,12 0,46 1,05

1
:
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

4 a 6 2,37 598,97 0,60 1,42 :
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

18



Estrutura 2

Pértico V5 (P13/P14/P1)

2,50 KN/m

=075x L
=1/ 10

0,50

=dx0,9

mxm

- Vdo maximo

- Véo efetivo

- Altura daviga

- Espessuradaviga

- Segdo da viga adotada

>?

- Peso préprio

-
:Estrutura

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

I

|

|

|

|

|

|

|

l Y

I

|

' X
2

|

1Vigas

I L=
I L=
| -
|

:

I b=
|

: bxh=
|

I

: "
|

: Quica™
|

lViga 2

|
:Ca’lculo de Esforgos Solicitantes:

IPonto
:Disténcia
|

:Cargas [KN] -
|

Cargas Pontuais:
Cargas Distribuidas:

Cargas Pontuais:

|
|
|
|
|
|
|
|
|
: Cargas Distribuidas:
|

Carga nos pilares: Ventos

Dire¢do X-

I
I
I
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
:Diregéo Y-
I
I
I
I
|
|
|
|
|
|

P13
0,00 2,27
4,54

Viga Superior:

2,50 2,50

Viga Inferior:

Pértico P6a P9
Cota [m]
4 a
2 a
0 a

Pilares: P14
Cota [m]

P14
4,54

2,50

5,38
1,68

2,50

Lx[m]
2,30
2,30
2,30

Ly [m]
3,11
3,11
3,11

P1
6,22 6,22 6,22

L4

2,50

q [N/m?] g [KN/m?] q [KN/m]
598,97 0,60 1,38
541,23 0,54 1,24
455,12 0,46 1,05

q [N/m?] q[KN/m?] q [KN/m]
598,97 0,60 1,86
541,23 0,54 1,68
455,12 0,46 1,42

19
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Estrutura 2
Tabela de esforgos
Direcao VXmax

VXmin Vymax Vymin Vzyin Mymax Mymin

(2,10) (5,30) 6,10 (6,00) 2,70 (5,40)
3,10 0,00 14,80 (14,20) 6,10 (12,40)
(0,90) (1,00) 5,10 (5,50) 2,70 (3,30)
(1,30) (1,30) 3,50 (6,50) 1,30 (2,30)
(1,40) (1,40) 8,10 (8,10) 6,20 5,50 19,38 (19,38)
1,60 (2,80) 5,90 (7,00) 3,30 (7,20)
(1,40) (3,60) 5,50 (5,90) 2,90 (4,10)
(0,50) (0,50) (3,20) (7,40) 4,70 (4,20)
,,,,,, (43,60) (83,30) (1,34) (4,43) 1,87 1,74 0,00 0,00 4,84 (5,19) 3,83 1,08
(5750 " (109,70) " 320 " (070) 1540 " 000 000 " 000 " 350 " (280) 4910 000
(26,60) (56,00) 2,10 (0,60) 2,10 (0,90) 0,00 0,00 1,30 (1,90) 0,50 (3,10)
(8,50) (33,80) 9,60 0,00 1,10 (0,10) 0,00 0,00 30,10 0,00 2,00 (2,60)
(2,20) (2,30) 0,00 0,00 0,00 0,00 8,60 (12,00) 0,49 (0,86) 1,49 (1,17)
(13,60) (51,000 (1,03  (1,03)  (093) ~ (093 000 000 LBy 241
78 o150 7130 1 000 " o000 " 000 " 4% " (430 4810 000
(45,40) 64,10) 4,50 (2,80) (3,60) 0,00 0,00 7,50 (1,60) 5,00 (1,60)
(750)  (2310) 9% 000 220 1,70 000 000 3150 000 370 110
P1aP6 (26,60)  (109,70) 320 | (4,43) 1540 ~  (0,90) 0,00 0,00 48 T (519) 49,10 (3,10)
P6a P8 (2,20) (2,30) 9,60 0,00 2,10 0,00 8,60 0,00 30,10 0,00 2,00 (1,17)
P8a P9 (2200 " (51,00) 000 " (1,03) 000 " (0,93) 860 (12,00 674  (377) 1,49 (1,17)
(EPYJIEM  (13,60) ~ (78,40) 450 " (2,80) 1510 " (3,60) 000 " 0,00 750 " (4,30) 48,10 (1,60)
SERISM  (7,50) (83,30) 99 " (443 380 " (3,60) 000 " 000 31,50 " (519) 5,00 (1,60)
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Estrutura 2
Dimensionamento vigas

RESUMO DE ESFORCOS EM VIGAS

Vmax Vmin Vymax Vymin Mymax  Mymin
(2,10) (5,30) 0,00 0,00 0,00 0,00 6,10 (6,00) 2,70 (5,40) 0,00 0,00

3,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1480 (14200 610  (12,40) 0,00 0,00
(0,90) (1,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 5,10 (5,50) 0,00 0,00 2,70 (3,30)
! (1,30) (1,30) 0,00 0,00 0,00 0,00 3,50 (6,50) 0,00 0,00 30 2,30)
i (1,40) (1,40) 0,00 0,00 0,00 0,00 8,10 (8,10) 6,20 5,50
1,60 (2,80) 0,00 0,00 0,00 0,00 5,90 (7,00) 3,30 (7,20) 0,00 0,00
(1,40) (3,60) 0,00 0,00 0,00 0,00 5,50 (5,90) 0,00 0,00 2,90 (4,10)
(0,50) (0,50) 0,00 0,00 0,00 0,00 (3,200 (7,40 0,00 0,00 4,70 (4,20)

CARACTERISTICAS DAS VIGAS @ (mm)  As (cm?) *19,38 = MOM TORGOR

Vo critico [ Altura Largura 40 0,125
(KN/m?) | (KN/cm?) 50 0,200

4,85 0,50 0,20  25.000,00 50,00 63 0,315  FAIXA PROCURADA PARA ESTRIBOS

4,85 0,50 0,20  25.000,00 50,00 80 0,500  FAIXA PROCURADA PARA ESTRIBOS
4,16 0,50 0,20 25.000,00 50,00 10,0 0,800
4,16 0,50 0,20 25.000,00 50,00 12,5 1,250
6,72 0,50 0,20 25.000,00 50,00 16,0 2,000
4,74 0,50 0,20 25.000,00 50,00 20,0 3,150
4,54 0,50 0,20 25.000,00 50,00 25,0 5,000

4,54 0,50 0,20 25.000,00 50,00

DIMENSIONAMENTO A FLEXO-TRACAO/ COMPRESSAO - As INFERIOR

Forgas normais Momentos Armadura INFERIOR resistente a Flexo-Tragdo/ Compressdo Alojamento

Mx psinffemy | 250 + . ESPECIFICAGAO ARMADURA ev min c Es:“z 4
ini m?) nebarr: vibrador
(KN.m) P asTiong (cm?) arres LONGITUDINAL (mm) (cm) .

3,00 20,0

Forgas normais Alojamento

As_inf + a— ESPECIFICAGAO ARMADURA i ev min c ES:‘“E o/
AsTlong (cm?) ne barras LONGITUDINAL (mm) (cm) v (:ﬂ"”
67,90 33,60 0,00 (5,40) 12,50 2,00 @ 12,5 Y 20,0 3,0 5,0
(21,80) (50,10) 0,00 (12,40) 1,50 1,50 12,50 2,00 ) i 20,0 3,0

19,30 13,40 (3,30) 0,00 1,50 1,50 12,50 2,00

4,50 2,00 (2,30) 0,00 1,50 1,50 12,50 2,00
2,40 1,40 [ (19,38) | (5,50 1,50 1,50 12,50 2,00
10,70 1,40 0,00 (7,20) 1,50 1,50 12,50 2,00
0,80 (3,400  (4,10) 0,00 1,50 1,50 12,50 2,00
1,90 1,90 (4,20) 0,00 1,50 1,50 12,50 2,00

DIMENSIONAMENTO A FORGCA CORTANTE
Forga

Armadura resistente as forgas cortantes
Cortante
Asw/s+ - q
Aswls | Tirany VEREE o s verif ESPECIFICAGAO ESTRIBOS
(cm*/m) (eme/m) estribo espacto

(cm?/m;

C/ 20

DIMENSIONAMENTO A TORCAO

As transv/s Verific
s b3 he ltm’/m)/ concreto
= 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
= 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
= 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
- 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 -
19,38 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 10,13 5,88 11,34 390,54 ok!
- 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 -
= 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
= 0,20 0,50 0,03 0,062 0,06 1,16 0,00 0,00 =
Alojamento de armadura transversal em vigas, premissas: FLECHAS
norma
2cm 2cm Brita @ maxagreg ok / ndo
eh>=| ? eh>= [ 1 19 025 003 1940 ok!
1,2 @ maxagreg 0,5 @ maxagreg 2 2 004 1940 ok!
0,11 0,02 16,64 ok!
Cobrimento c (cm), para classe de agressividade Il .3 0,04 0,00 16,64 ok!
@ vibrador (cm). 4 0,37 0,31 26,88 ok!
Brita utilizada brita1 0,22 0,03 18,96 ok!
0,11 0,02 18,16 ok!
0,03 0,00 18,16 ok!
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Estrutura 2
Dimensionamento pilares

RESUMO DE ESFORCOS EM PILARES

PILARES VXmax VXmin Vymax Vywmin Vzax Vzyin Mymax Mymin MXyiax Mxyviy
Porticol P1aP6 (109,70) (4,43) 15,40 (0,90) 0,00 0,00 4,84 (5,19) 49,10 (3,10)
Portico2 P6a P8 (8,50) (33,80) 9,60 1,30 2,10 0,48 0,00 0,00 30,10 2,60 5,36 (2,60)
Portico3 P8a P9 (13,60) (82,40) 4,40 (2,90) 0,52 0,48 0,00 0,00 4,90 (2,10) 5,36 (3,65)
Portico4 P9aP13 (45,40) (82,40) 4,50 (2,90) 15,10 (3,60) 0,00 0,00 7,50 (4,30) 48,10 (1,60)
Porticos P13aP1 (7,50)  (83,30) 9,90 (4,43) 3,80 (3,60) 0,00 0,00 31,50 (5,19) 5,00 (1,60)

CARACTERISTICAS DOS PILARES @ (cm?)  As(cm?) v ESTRUTURA 2
critica 4,0 0,125 vl v2
(KN/cm?) 50 0,200 v5
Pértico: V1 63 0,315
Pértico: V2 6,00 0,50 0,25 25.000 50,00 80 0,500 X va v3
Pértico: V3 6,00 0,50 0,25 25.000 50,00 10,0 0,800
Pértico: V4 6,00 0,50 0,25 25.000 50,00 12,5 1,250
Pértico: V5 6,00 0,50 0,25 25.000 50,00 16,0 2,000
20,0 3,150
25,0 5,000

DIMENSIONAMENTO A FORCA CORTANTE

VXmax Vymax Verif.

ESPECIFICACAO ESTRIBOS
espagto

modulo modulo

Pértico: V1 67,90 20,80
Pértico: V2 19,30 20,80
Pértico: V3 67,90 12,40 67,90 2,00 5,00 ok! 2,00 5,00 20,00 ok!
Pértico: V4 4,50 15,10 15,10 2,50 6,30 ok! 2,00 3,97 25,20 ok!
Pértico: V5 9,90 3,80 9,90 2,50 6,30 ok! 2,00 3,97 25,20 ok!

DIMENSIONAMENTO A FCN/FCO

Msd Msd Msdx Msdx ~
PORTICO | Npninmoduto | Nmaxmodulo g g MAX MAX g X ESPECIFICACAO ARMADURA LONGITUDINAL

TOPOPILAR PEPILAR TOPOPILAR PEPILAR
As (cm?) | N2barras didmetro
[ w6 [ 1 |

| portico:vi 133,40 348,80 186,76 488,32 109,48  (109,48) 92,68  (92,68) 6,00 4,20 12,00
portico:v2 | 130,50 28330 182,70 396,62 133,00 (133,000 92,68  (92,68) 6,00 4,20 12,00
portico:V3a 4,50 32330 630 45262 109,48  (109,48) 3,78 (378) 600 12,00 4,20
portico:v4 | 45,40 82,40 6356 11536 10,50  (10,50) 67,34  (67,34) 600 12,00 4,20

Pértico: V5 7,50 83,30 10,50 116,62 44,10 (44,10) 7,00 (7,00) 6,00 12,00 4,20




23

ESTRUTURA 3

Estrutura 3
Cargas e pré-dimensionamento pilares

Ecs= 26.072 MPa fck [Mpa] &i Bloco [cm] Espessura Viga [cm] Legenda:
a= 1,00E-05 °C* 14 15 Dados de entrada
YconcreTo™ 25,00 KN/m? 19 20 Resultados
fck= 30,00 Mpa 30 1 24 25
|Estrutura !
| 1
| I
I 1
| 1
| I
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| I
I 1
| 1
| I
I 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| I
I 1
| 1
e e ]
|Vigas |
} L= 11,73 m - Vdo maximo :
} L= 11,73 m =1xL - Véo efetivo :
} h= 1,20 m =1,/ 10 - Alturadaviga :
I 1
} b= 0,30 m - Espessura daviga :
| 1
| 1
} bxh= 0,30 X 090 mxm - Secdo davigaadotada :
| 1
| d= 081 m =dx09 >? !
I 1
| 1
| Aviga= 6,75 KN/m - Peso préprio !
| 1

| [}
| 1
| h= 6,00 m - Altura do pilar ]
} 6i= 1,00 KN/cm? -> Tensdo de servigo :
| [}
| [}
1 |
| pilar Carga [KN] Ac b, b, !
} Lyiga [M] Vigas Telhado = Paredes Caixad'aguz  Total [cm?] [m] [m] :
| [}
| P1 5,87 39,59 30,00 0,00 0,00 69,59 69,59 0,25 0,15 1
} P2 5,87 39,59 30,00 0,00 0,00 69,59 69,59 0,25 0,15 :
| I
| 1
| [}
} Dimensdes minimas do pilar: 20,00 cm :
} Verificagdo da flambagem: 24,00 cm ( =altura/25) :
| le= 12,00 m !
} Tentativa 1 - comprimento de flambagem :
| A= 276,80 A =346xle/h -> se A>90, aumentar b, ou travar (4, le) 1
| [}
| 1
} Tentativa 2 :
} byxb,= 0,50 X 0,30 mxm -> Segdo do pilar (adotado) :
} A= 83,04 - se A>90, aumentar b, ou travar ({ le) :
| 1
| ]
} Tentativa 3 :
| byxb,= 0,50 X 0,30 mxm - Secdo do pilar (adotado) 1
| [}
} A= 83,04 -> se A>90, aumentar b, ou travar ({ le) :
| [}
| [}
| Apiar™ 3,75 KN/m -> Peso préprio 1
| [}
|
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Estrutura 3

Calculo de Esforgos Solicitantes:

Cargas Pontuais:
Cargas Distribuidas:

|

|

|

1

| P1

} Ponto 0,00 1,96 3,91 5,87 7,82 9,78 11,73 11,73 11,73 11,73 11,73
}Disténcia 3,91 3,91 3,91

|

|

}Cargas [KN] -

| Viga Superior:

| Cargas Pontuais: 13,05 13,05 20,19 13,05
} Cargas Distribuidas: 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75 6,75
|

i Viga Inferior:

|

|

|

|

Carga nos pilares: Ventos

0 a 2 9,13 455,12 0,46 4,16

|

1

}Diregﬁo X-

| Pértico P1e P2

| Cota [m] L(m]  qIN/m?  q[KN/m?] g [KN/m]
| 4 a 6 3,00 598,97 0,60 1,80
[ 2 a 4 3,00 541,23 0,54 1,62
| 0 a 2 3,00 455,12 0,46 1,37
|

}Diregﬁo Y-

| Pértico Ple P2

} Cota [m] Ly[m]  q[N/m?]  q[KN/m? q[KN/m]
} 4 a 6 9,13 598,97 0,60 5,47
| 2 a 4 9,13 541,23 0,54 4,94
[

[

|
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Estrutura 3
Tabela de esforgos

Estrutura 3
Dimensionamento pilares

RESUMO DE ESFORCOS EM PILARES

VXmax Vi Vymax Vymin Vzyax _ ~ Mywiy M>Xwiax Mxwin

PILARES _ Nmax
Portico: E3 PILAR (72,00)

(96,200 15,30 5,70 0,00 (29,100 0,00 0,00 5850  (33,40) 92,70 ,

CARACTERISTICAS DOS PILARES % ESTRUTURA 3
Altura

PORTICO " Largurah  Largurab
critica

(m) h (m) b (m)

PORTICO

25.000 50,00 X

ESPECIFICAGAO ESTRIBOS

Pértico:vi 15,30 29,10 29,10

Msdymax | Msdymax | Msdxmax | Msdxmax

PORTICO | Nmin modulo | Nmax modulo
TOPOPILAR | PEPILAR | TOPOPILAR | PEPILAR

{kN) (KN) (KN.m) __(KN.m)
I

Portico:Vl 72,00 96,20 134,68 81,90  (81,90) 129,78  (129,78) 6,00

__ Nmax Nwin VXmax VXmin VyYmax Vymin Vzyax Vzyiy Mymax Mywvin MXmax
B (72,000  (96,20) 15,30 5,70 0,00 (29,10) 58,50 (33,40) 92,70 0,00
(15,30) 60,60 (58,90) 141,50 (58,50)
r-——""—-">-""~"-""-""-" """~ YTy 1
! Estrutura 3 !
l Dimensionamento vigas I
| |
| |
| RESUMO DE ESFORCOS EM VIGAS 1
| |
I Ny VXmax VXmin Vymax ~ Vymin Vzyax Vzyin ~ Mymax ~ Mymin ~ MXyax I
: 0,00 (15,30) 0,00 0,00 0,00 0,00 60,60 (58,90) 141,50 (58,50) 0,00 :
| |
| P |
| CARACTERISTICAS DAS VIGAS 1
| |
| |
| |
| |
I |
| 11,73 0,90 0,30  25.000,00 50,00 1
| |
| |
| |
| |
I Forgas normais Armadura INFERIOR resistente a Flexo-Tragdo/ Compressdo Alojamento I
: 2 barras ESPECIFICACAO ARMADURA ehmin  evmin @ E\;E?:Z;’r/ :
| : LONGITUDINAL 1
| (mm) (mm) (cm) ) |
I 0,00 141,50 5,61 12,50 6,00 6,00 @ 12,5 22,8 20,0 3,0 5,0 I
| |
| |
| |
| |
I Forgas normais Alojamento :
: ebarras ESPECIFICACAO ARMADURA ehmin  evmin c Es-zingr/ :
2 vi
I LONGITUDINAL (mm) (mm) (cm) Pl I
I (58,50) 4,05 20,00 2,00 2,00 @ 20,0 22,8 20,0 3,0 5,0 I
| |
| N |
| DIMENSIONAMENTO A FORCA CORTANTE 1
| |
! IREE Armadura resistente as forgas cortantes |
I Cortante I
| ) ne ) |
Asw/s Verif. @ o X Verif. »

I @) estribo n2 ramos estr::os/ espagto (cm) D ESPECIFICAGAO ESTRIBOS I
| |
| |
| |
| |
| |
| |
: Alojamento de armadura transversal em vigas, premissas: FLECHAS :
: 2cm 2.cm Brita ' maxagreg F ftool Ver :
I eh>= 1)} eh>= @ 1 19 mm L/250 | ok/ndo I
: 1,2) maxagreg 0,5' maxagreg 2 25 43,00 31,00 46,92 ok! :
| |
: Cobrimento c (cm), para classe de agressividade Il... 3 :
: B VIBrador (CM).....cvevevereeeeeeereeeeeeeseeeees s 4 :
| Brita utilizada........ccccoviviiiiiiiiiie brita 1 1
| |
- - i

1

|

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1
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Anexo 10 — Memoria de calculo do subsistema de aguas pluviais

Dimensionamento de 4guas pluviais

O dimensionamento das calhas do telhado para a coleta de agua pluvial foi
realizado para a area de maior dimensédo, onde se localizam o cabeleireiro,
petshop, lavanderia, mercado e café, pois trata-se da regido mais critica e 0s
valores do dimensionamento seréo utilizados para toda a edificacao.

Célculo da vazéo de projeto

A vazao de projeto € dada pela férmula Q = (A x 1)/60, onde:

e Q é avazao de projeto em I/min;

e A é a area de contribuicdo em (m?2);

e | é aintensidade pluviométrica do municipio de Sdo Paulo em mm/h.
A sequir é detalhado o calculo de cada incognita:

a. Area de contribuico (A)

A é&rea de contribuicdo € a soma das areas das superficies que,
interceptando chuva, conduzem as &guas para determinado ponto da
instalacéo.

Como é possivel analisar na figura 1, a seguir, os tipos de superficies
existentes no projeto de cobertura séo de superficie plana inclinada (Al e A3) e
de superficie plana vertical Unica (A2):

TERGA METALICA

PERFIL DGBRADQ Al A2

== STt

Figura 1 — Detalhe das superficies da cobertura

O valor da area de contribuicdo € dado a partir das seguintes férmulas

apresentadas na figura 2 a seguir:
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Superficie plana inclinada Superficie plana vertical Unica

Figura 2 — Férmulas para o calculo das superficies da cobertura Al, A2 e A3

Calhal—-Aci =Al+A2
Sabendo-se que Al = (a + h/2) x b, onde:

a = 7,50 metros

b = 7,15 metros [::i> Al=(75+%)x7,15=572m?
h = 1,00 metro

E A2 = (a x b)/2, onde:

a = 1,20 metros : A2 = (1,20 x 31,10)/2 = 18,66 m2

b =31,10 metros
Ac1 = Al +A2=57,20 + 18,66 = 75,86 m?2

Calha 2 — Ac, = A2 + A3

Sabendo-se que A2 = (a x b)/2, onde:

a = 1,20 metros A2 = (1,20 x 31,10)/2 = 18,66 m?
b = 31,10 metros ::>

E que A3 = (a + h/2) x b, onde:

a = 2,00 metros

b = 7,15 metros [::$>A1=Q00+OAWQX7J5=15%Jm
h = 0,45 metro

Ac> = A2 + A3 = 18,66 + 15,91 = 34,57 m?2

b. Intensidade pluviométrica no municipio de S&o Paulo
A intensidade pluviométrica utilizada é a de 172 mm/h que corresponde
ao periodo de retorno de 5 anos. Aplicado nas coberturas e areas onde o

empocamento e extravasdes ndo possam ser tolerados.
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c. Vazao de projeto
Qc1=Ac1x | /60 = 75,86 x 172/60 = 217,46 I/min
Qc2=Ac2x 1/60 = 34,57 x 172/60 = 99,10 I/min

Dimensionamento de calhas

O célculo da area das calhas é realizado utilizando-se a Formula de Manning-
Strickler: Q = K x (S/n) x (Rn)*? x (i), onde:

Q = vazdao de projeto em I/min;

K = 6000;

S = 4rea da se¢do molhada (m2);

n = coeficiente de rugosidade igual a 0,011 que € o valor adotado para calhas
de PVC;

Ry = S/P = raio hidraulico (m), sendo P = perimetro molhado (m);

i = declividade da calha (m/m);

Desse modo para a calha 1 temos:
Qc1= 217,46 l/min

Scl = bl X hl

PC1:2Xb1+h1 E h1:55,5 mm
n=0,011 b; =110,9 mm
i=0,5% borda livre = 75mm
bl =2X hl

borda livre = 2/3h ou 75mm

E para a calha 2 temos:
Qc2=99,10 I/min

Sco=byxhs

Pe2=2Xxbz+h; h, = 41,3 mm
n=0,011 ::> b, =82,6 mm

i =0,5% borda livre = 75mm

b2:2Xh2



borda livre = 2/3h ou 75mm

Dimensionamento de condutores verticais
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Os condutores verticais estdo localizados nas extremidades da edificacao,

conforme apresenta a figura 3 a seguir:

tubo de descida
‘\ £ £l 1 il =
b .\
F fubo de descida
tubo de descida
d ‘//
e
\ ~ tubo de descida //’) X
2 ‘/ - //(‘/—' s
e
= = |
8 X 7
\
tubo de descida tubo de descida\ ]
Y AN [ =] [ |
\bm\ i i i o,

T

tubo de descida

tubo de descida

Figura 3 — Planta de cobertura com localizacdo dos tubos de descida

O dimensionamento dos condutores verticais deve ser feito a partir dos

seguintes dados:

Q = Vazao de projeto, em L/min

H = altura da lamina de 4gua na calha, em mm

L = comprimento do condutor vertical, em m

Para calhas com saida em aresta viva deve-se utilizar o abaco indicado

na figura.4 a seguir:
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150
Dmm { 3
£ = 8/
140
8 L S,
_z.‘

£
13
8
z
130 [
120 /

{10

ARy 7
L B

(0] 200 460 600 800 1000 1200 1400 1600 {800 2000 2200 24b0 2600 2800
(a) Catha com saida em aresta viva

Figura 4 — Abaco para célculo do diametro do condutor vertical

O procedimento para o dimensionamento do conduto vertical pelo abaco
€ levantar uma vertical por Q até interceptar as curvas de H e L
correspondentes. No caso de ndo haver curvas dos valores de H e L, interpolar
entre as curvas existentes. Transportar a interse¢cdo mais alta até o eixo D.
Adotar o diametro nominal cujo diametro interno seja superior ou igual ao valor

encontrado.

Os dados para o dimensionamento da calha C; séo:
Q1 = 217,46 l/min

H; = 55,5 mm |::> d; = 55 mm (adotado 75mm)

L1 =15,55m

Os dados para o dimensionamento da calha C, séo:
Q2=99,10 I/min

H, =41,3 mm |::> d, = 50 mm (adotado 75mm)

L, =15,55m
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Dimensionamento de condutores horizontais
O diametro dos condutores horizontais é obtido pela tabela 1 a seguir

Tabela 1 — Tabela com a capacidade de condutores verticais horizontais de

secao horizontal

didmetro n= 0,011 = 0,012 = 0,013

interno

mm |0,5% | 1% | 2% | 4% | 0,5%| 104, | 2% | 4% | 0,5% | 1% | 2% | 4%
50 32 45 64 90 29| 41 59 83 27 38 54 76
63 59 84 118 | 168 55| 77 108 | 154 | 50 71 100 | 142
75 95 133 | 188 | 267 87| 122 | 172 | 245 | 80 113 | 159 | 226
100 204 287 | 405 | 575 187| 264 | 372 | 527 | 173 | 243 | 343 | 486
125 370 521 | 735 | 1040 339| 478 | 674 | 956 | 313 | 441 | 622 | 882
150 602 847 | 1190 | 1690| 552| 777 | 110 | 1550 | 509 | 717 | 1010 | 1430
200 |[1300 | 1820 | 2570 | 3650 1190 1670 | 2360 | 3350 | 1100 | 1540 | 2180 | 3040
250 | 2350 |[3310 | 4660 | 6620 | 2150( 3030 | 4280 | 6070 | 1990 | 2800 | 3950 | 5600
300 |3820 | 5380 | 7590 | 10800] 3500| 4930 | 6960 | 9870 | 3230 | 4550 | 6420 | 9110

Sabendo-se que as vazfes das calhas 1 e 2 sao, respectivamente,

217,46 l/min e 99,10 I/min e o valor de n para tubos de PVC rigido é de 0,011,

desse modo temos que:

D1 =125mm e d2 = 100mm
Para facilitar a construcao, sera adotado apenas um diametro para todos

condutores horizontais do Centro de Comércio de 125 mm.
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Anexo 11 - Memorial de calculo do subsistema de gas
Definicdo de parametros para o dimensionamento (segundo o RIP)

O dimensionamento da tubulacdo de Gas é feito seguindo 0s passos

indicados no RIP, a seguir € apresentado o detalhamento desse célculo.

a) Definicdo da tipologia construtiva

Para a definicdo da tipologia mais adequada ao local para a instalagao
da rede de distribuicdo de gas, deve-se considerar:
e Utilizacdo do imdvel - comercial;
e Tipo do imovel - constru¢cdo comercial;
e Caracteristica da medicdo do gas - individual;
e Pressao disponibilizada pela Comgéas na rede geral;
e Local do regulador de pressao de estagio Unico;
e Local da medi¢cdo do gas - area comum no térreo;
e Previsdo de vazao de gas para atender o imovel, avaliando-se possiveis

instalagdes de novos aparelhos na rede de distribuicéo.
O ramal externo € dimensionado e construido pela Comgas.

b) Definicdo da presséo de operacgéo;

Definicdo das pressées maximas admissiveis:
Estas sdo estabelecidas pela Comgas no RIP. Os valores levam em conta o
porte da construgcdo e o material utilizado para a tubulacdo, como se pode

observar na tabela 1 a seguir:
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Tabela 1 - Pressdes maximas admissiveis na rede de distribui¢cao interna para comércio

LOCAL DA TIPO DE_ EXEMPLO DE MATERIAL JEE;?ASE
INSTALACAO INSTALACAO LOCALIZACAO OPERACAO
Enterrada garagens, jardins, outros
Area privada Embutida paredes, muros, outros Cobre 0,35 bar
comercial - Aco 5 psi
( ) areas abertas ¢ (5 psig)
A areas fechadas (subsolos,
parente

garagens, outros) — devem
possuir ventilagao

A pressdo de operagdo € a pressdo maxima admissivel verificada no

item acima, que para edificio comercial apresenta valor de 0,35 bar.

c) Calculo da poténcia ou vazédo de cada aparelho a gas;

O calculo da potencia ou vazédo de cada aparelho é feito somando-se o0s

consumos de todos os aparelhos constantes na edificacdo. Os valores das

vazbes desses aparelhos sdo apresentados no anexo 3 do RIP, disponibilizado

no site da empresa Comgas.

Na tabela 2 a seguir é apresentado os valores que sera utilizado para

calcular as vazdes para o projeto do Centro de Comércio e Servico:

Tabela 2 — Poténcia nominal dos aparelhos a gas comerciais

APARELHOS COMERCIAIS

POTENCIA NOMINAL

VAZAO EM GN

kW kcal/h ms3/h

Boca de fogao dupla 13,37 11.500 1,28
Boca de fogao gigante 8,90 7.650 0,85
Boca de fogdo média 6,51 5.600 0,62
Boca de fogdo pequena 4,53 3.900 0,43
Boca de fogdo tripla 19,77 17.000 1,89
Forno CGL 4.2 34,88 30.000 3,33
Forno CGL 4.3 40,70 35.000 3,89
Forno CGL 4.4 46,51 40.000 4,44
Forno CGL 6.2 44,19 38.000 4,22
Forno CGL 6.3 46,51 40.000 4,44
Forno CGL 6.4 58,14 50.000 5,56
Forno CGL 9.2 46,51 40.000 4,44
Forno CGL 9.3 58,14 50.000 5,56
Forno CGL 9.4 69,77 60.000 6,67
Secadora de 100 kg 104,65 90.000 10,00
Secadora de 50 kg 52,33 45.000 5,00

Ref. Regulamento de Instala¢des Prediais (RIP — Comgas)

Os aparelhos que serdo considerados para o célculo da vazao sao:

5 secadoras de 50 kg — 5*5 = 25 m3/h
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e 1 fogdo equipado com 2 bocas de fogdo pequena, 3 bocas de fogéo
dupla e 1 boca de fogéao tripla — 2*0,43 + 3*1,28 + 1*1,89 = 6,59 m?¥h
e 1fornoC GL 9.4 -6,67m3h

Somando-se o consumo de todos os aparelhos teremos uma vazao total de

38,26 m3/h.

Fator de simultaneidade;

Nao é aplicavel para edificacdes comerciais, nesse caso utiliza-se a
vazado maxima de cada aparelho para o célculo do dimensionamento.

Desse modo, a vazao a ser utilizada no calculo sera de 38,26m3/h.

d) Célculo da perda de carga na instalacao;
e) Calculo davazao em cada trecho darede;
f) Calculo dos didametros da tubulacéo.
Para os passos d, e, f, é utilizado o software de dimensionamento da
rede interna de gas combustivel disponibilizado no site da Comgas.
A seguir € apresentado o procedimento para o calculo realizado através
desse software.
Primeiramente, deve-se inserir os dados iniciais do projeto em questao,
qgue séo: tipo de gas, tipo de material da tubulacéo, presséo inicial, PCl (poder

calorifico inferior), conforme apresenta a figura 1.



gc
COMGAS

Natural Dimensionamento

Projeto ~ Dados Gerais Topologia Calculo Pardmetros v

Dados Gerais de Projeto

R Eg-cNTRO DE COMERCIO E SERVICOS
A S s WACLIMACAO

Projetista ABALHO DE FORMATURA

Num. Medidores Cons. adotado rith  Sackad Data
Tipo de Gas eyl n Press3o Inicial 2,45 Unidade:m

PEl (kcal/o) Densidace | Livite de Vi, (m/s)

QN =IO LT Cobre rigido NBR 13206 n Classe de Material

QKGR LR Rede fornece gas a aparelho(s) H Limite de Perda de Carga %
Press3o aparelho a gas kF'a Inferior; REGEES Superior:

BN CAMPOS NAO OBRIGATORIOS
BN CAMPOS OBRIGATORIOS, UTILIZADOS NO DIMENSIONAMENTO

Argquivo :

Figura 1 — Tela inicial do software para dimensionamento da rede interna de gas

A seguir sé@o inseridas as informacdes referentes a cada trecho que
compde o sistema de distribuicdo de gas.

O célculo das perdas de cargas, vazoes e diametros das tubulacdes foi
realizado apenas para o trecho critico, ou seja, aquele que apresenta maior
comprimento e maior nimero de conexdes, pois como as instalacdes das areas
comerciais ndo sao permanentes o sistema deve estar dimensionado para
poder disponibilizar a vazao total em qualquer ponto.

A figura 2 a seguir apresenta os dados inseridos para o célculo do trecho

critico.
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Editar Trecho

TRECHO
Ponto Final: B

Ponto Inicial: A Fator Simultaneidade [ Posicdo Comprimento

de Instalagdo em mts
EQUIPAMENTOS R oo
Aparelho Vertical Ascendente 08

1} Aquecedor De ambiente 3000 0 VYertical Descendente |

0 Aquecedor Acumulagio 150-1751 8200 0 CONEXOES
0 Aguecedor Acumulagdo 2001 10500 0 Tipo de

0 Aquecedor Acumulagdo 2501 13500 0 Conex3o

0 Aquecedor Acumulagdo 3001 15000 0 Cotovelo de 90 15
0 Aquecedor Acumulagio 501 3800 0 Cotovelo de 45

0 Aguecedor Acumulagdo 75-1001 6000 0 _||Te

0 Aguecedor Passagem 10 17min 15000 0 |7 | Vélvula de Esfera 3
0 Aquecedor Passagem 12 I/min 18000 0

0 Aguecedor Passagem 15 I7min 22500 0

0 Aquecedor Passagem 18 I/min 27000 0

0 Aquecedor Passagem 20 |Zmin 30000 0

0 Aquecedor Passagem 25 |/min 37500 0

0 Aquecedor Passagem 30 I/min 45000 0 A

0 Aquecedor Passagem 32 IZmin 43000 0

0 Aquecedor Passagem B |/min 9000 0

0 Aquecedor Passagem 8 |/min 12000 0

0 Fog&o de 4 bocas Com forno 9300 0

0 Fogdo de 4 bocas Sem forno 6300 0

0 Fog3o de 5 bocas Com forno 9530 0

0 Fog3o de 5 bocas Sem forno 7900 0

1 Fog&o de € bocas Com forna 10370 10970

0 Fog3o de 6 bocas Sem formno 9500 0

1 Fomo De embutir 2300 2300

0 Lareira De ambiente 5500 0

2 Refrigerador Gas 500 1000

0 Sauna 20 e 13000 0

5 Secadora De roupas 6000 30000 &

A ‘
/|

Figura 2 — Informag6es do trecho critico do sistema de distribuicdo de gés

Apbs inserir todos os dados do trecho - comprimento da tubulagéo,
namero de conexdes, quantidade e tipos de aparelhos alimentados - € feito o
dimensionamento do sistema.

A figura 3 abaixo apresenta os resultados desse célculo.
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Natural

Projeto ~

Pto
Inicial

Pto
Final

Pot.
Calc.
(kcal/h)

Dados Gerais

Fator
Simul

(%)

Topologia

Pot.
Adot.
(kcal/h)

Comgas 01.0001.021008

Dimensionamento

Calculo

© Automatico - Conforme Normas Brasileiras

Vazdo
Techo
(Nm*h)

Comp.
Tubo
(m)

Calculo

@ tanual - Limites de Norma ndo verificados

Comp.
Conex.
{m)

Comp.
Total
{m)

Perda
Pres.
(kPa)

Pres.
Inicial
(kPa)

Pres.
Final
(kPa)
522 | 71,09 | 31,20 |102,28| 2,450 | 0,139 | 2,311

Veloc.

(m/s) | Calc.

(mm)

Didm.

Limite
Pres

Limite
Norma

Arquivo :

Figura 3 — Tabela de dimensionamento do sistema de distribuicdo de gas

Resultados finai

S

Apés feitas todas as consideracgfes, inseridas todas as informacdes do

sistema de distribuicdo de gas e feito o calculo das perdas de carga e vazdes

utilizadas, € obtido o resultado apresentado na tabela 3 abaixo:

Tabela 3 — Resultados finais

ara o sistema de distribuicdo de gas

Pot. Vazao | Pressdo | Perda | Pressao | Diametro
Ponto | Ponto | calculada | trecho inicial de final calculado
Inicial | Final pressao
kcal/ h Nms3/h kPa kPa kPa mm
A B 44870 5,22 2,45 0,14 2,31 35

Desse modo, é verificado que o didmetro da tubulacdo do sistema de

distribuicdo de gas € de 35 mm em todo o trecho.




