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RESUMO

RIGHETTO, Miguel Settimio. Qualidade Ambiental Urbana do Eixo Reboucas no bairro
de Pinheiros, Sdo Paulo (SP). Trabalho de Graduacdo Individual (TGI) — Faculdade de

Filosofia, Letras e Ciéncias Humanas, Universidade de Sdao Paulo, Sdo Paulo, 2024.

O trabalho avalia a qualidade ambiental urbana do Eixo Reboucas no bairro de Pinheiros, em
Sao Paulo (SP), considerando os impactos da legislacdo urbana recente. Utilizando a
metodologia de Joao Carlos Nucci, o estudo se baseia na sobreposi¢do de mapas tematicos,
analisando sete varidveis ambientais: uso e ocupacao do solo, verticalidade das edificagdes,
densidade demografica, usos potencialmente poluidores, desertos floristicos, déficit de
espacos livres publicos e areas verdes, e manchas de inundagdo. Os dados foram coletados por
meio de SIG, fontes publicas como GeoSampa e IBGE, fotointerpretagdo e trabalho de
campo. Os resultados indicam intensa verticalizagdo de edificios de alto padrdo, afetando
negativamente o microclima, a cobertura vegetal e o risco de inundagdes. Areas com baixa
qualidade ambiental urbana concentram-se no lado par da Avenida Rebougas, refletindo
desequilibrios entre desenvolvimento urbano e sustentabilidade. Conclui-se que as diretrizes
de adensamento atual privilegiam interesses econdmicos, desconsiderando a capacidade de

suporte ambiental e as necessidades da populagdo local.

Palavras-chave: Adensamento. Planejamento ambiental. Planejamento urbano. Qualidade

ambiental urbana. Sistemas de informagdes geograficas (SIG).



ABSTRACT

The study evaluates the urban environmental quality of the Reboucas Axis in the Pinheiros
neighborhood, in Sdo Paulo (SP), considering the impacts of recent urban legislation. Using
Jodo Carlos Nucci's methodology, the research is based on the overlay of thematic maps,
analyzing seven environmental variables: land use and occupation, building verticality,
demographic density, potentially polluting uses, floral deserts, deficit of public open spaces
and green areas, and flood zones. Data were collected through GIS, public sources such as
GeoSampa and IBGE, photointerpretation, and fieldwork. The results indicate intense
verticalization of high-standard buildings, negatively affecting the microclimate, vegetation
cover, and flood risks. Areas with low urban environmental quality are concentrated on the
even-numbered side of Rebougas Avenue, reflecting imbalances between urban development
and sustainability. It concludes that the current densification guidelines prioritize economic

interests, disregarding environmental carrying capacity and the needs of the local population.

Keywords: Densification. Environmental planning. Urban planning. Urban environmental

quality. Geographic information systems (GIS).
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1. INTRODUCAO

O crescimento da mancha metropolitana de Sdo Paulo seguiu uma logica excludente,
marcada pela expansao periférica através de loteamentos informais e conjuntos habitacionais,
onde as populacdes de baixa renda, especialmente aquelas com rendimentos abaixo de trés
salarios minimos, encontraram nas favelas sua tnica opc¢ao habitacional (BONDUKI, 2011
apud LIMA, 2021). A partir da segunda metade do século XX, fatores como o uso do
automovel, a expansao imobilidria para classes médias e elites, e a criagdo de “alphavilles”
nos municipios periféricos passaram a influenciar essa dindmica, buscando novos eixos de
crescimento e valorizacao (LIMA, 2021).

O desenvolvimento urbano do municipio de S3o Paulo tem sido historicamente
marcado por propostas de adensamento como resposta as demandas sociais € econdmicas,
especialmente desde os anos 1970 (NUCCI, 2008). Nesse periodo, o adensamento foi
proposto como um meio de intensificar o uso € a ocupagdo do solo em areas com
infraestrutura disponivel, tais como redes de dgua, esgoto, energia elétrica e transporte. No
entanto, as decisoes relacionadas ao adensamento nem sempre consideraram os impedimentos
ambientais ou os fatores de sustentabilidade, o que gerou lacunas na busca por um meio
ambiente humanizado e ecologicamente equilibrado, como previsto na Lei Organica
Municipal de 1991 (NUCCI, 2008).

O bairro de Pinheiros, situado na zona oeste de Sdo Paulo, tem sido palco de intensas
transformagdes urbanas ao longo das ultimas décadas. De um aldeamento indigena nas
margens do rio Pinheiros, o bairro tornou-se um importante polo comercial e residencial no
século XX (REALE, 1982). Contudo, as mudangas mais recentes, impulsionadas pelo Plano
Diretor Estratégico (PDE) de 2014 e pela Lei de Parcelamento, Uso ¢ Ocupag¢do do Solo
(LPUOS) de 2016, consolidaram Pinheiros e, principalmente a avenida Rebougas, como um
dos principais Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana (EETUs), atraindo
investimentos imobilidrios significativos e promovendo uma verticalizagdo acelerada.

O movimento Proé-Pinheiros, refletindo a insatisfacdo dos moradores dos bairros
dessas areas, adota uma postura critica em relagdo as politicas de adensamento promovidas
pelo Plano Diretor. O movimento destaca uma discrepancia entre a proposta original de
promover um adensamento controlado para classes de menor renda em 4areas com
infraestrutura adequada e a realidade atual, marcada por uma verticalizagdo excessiva de alto
padrdo que desconsidera as caracteristicas locais do tecido urbano. Essa dinamica resulta na

demoligdo sistematica de vilas
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tradicionais, como o quadrilatero Vilas do Sol, "predinhos" e outras construgdes tipicas, além

de ignorar os impactos ambientais gerados.

“Ha consenso entre especialistas ao apontar desmatamento e
impermeabilizacdo entre as principais causas do agravamento das
inundagdes na capital e ao destacar a importancia da cobertura arborea para
atenua-las. Tal alteragdo somada a verticalizagdo altera o microclima local,
em um processo de desertificagdo da regido, aumentando a temperatura e
modificando o regime de chuvas, ndo apenas do local, mas da cidade. Em
Pinheiros, retira- se vegetagdo pouco a pouco, quadra a quadra, para dar
lugar a um processo frenético de edificacdo especulativo-financeiro, com
notével retrocesso ambiental.” (Maglio; Esteves, 2022).

E a partir desse cenario que surge a justificativa do seguinte trabalho, que se respalda
no planejamento ambiental para compreender os impactos dos Eixos de Estruturagcdo da
Transformacao Urbana. Ao desenvolver uma metodologia pautada no planejamento ambiental
e da paisagem, Jodo Carlos Nucci (2008) enfatiza a importancia de considerar a capacidade de
suporte do meio ambiente em areas urbanas. Sua abordagem permite determinar a qualidade
ambiental urbana através da analise de indicadores ambientais, considerando fatores como uso
e ocupacao do solo, densidade populacional, cobertura vegetal e clima. A producdo desse
diagnostico se destaca pela espacializagdo de atributos ambientais negativos, facilitando a
identificacdo de areas que demandam intervencdes para melhorias.

A escolha de analisar os fatores ambientais ao invés de um estudo soécio-econdomico
em Pinheiros se da pela falta de dados atualizados. Os objetivos da Macroarea onde este
bairro esta inserido destacam uma preocupagdo com a diversidade social no adensamento
dessas areas, assim como o objetivo dos Eixos (EETU) e do Plano como um todo. Todavia, os
principais dados para diagnosticar as mudancgas sdcio-econdomicas de Sdo Paulo na escala de
bairro sdo levantados a partir do Censo Demografico do IBGE (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica), pesquisa que nao teve seus resultados completamente liberados até o
momento. Optou-se, portanto, por esta abordagem da qualidade ambiental também levantada
pelo Plano e questionada pela populagdo local.

Apoiado na metodologia de Nucci, a pesquisa tem como objetivo geral avaliar a
qualidade ambiental urbana do eixo Rebougas no bairro de Pinheiros, municipio de Sao Paulo,
a partir da sobreposi¢do de atributos negativos das variaveis de uso e ocupacdao do solo,
verticalidade das edificagdes, usos potencialmente poluidores, densidade demografica,
desertos floristicos e déficit dos espagos livres publicos e areas verdes, utilizando sistemas de
informagdo geografica (SIG).

De objetivos especificos, a pesquisa tem como:
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- Levantamento dos dados necessarios para a confec¢cdo de cartas tematicas: de
uso e ocupacao do solo, dos usos potencialmente poluidores, verticalidade das
edificagdes, densidade demografica, desertos floristicos, areas de inundacgdes e
déficit de espagos livres publicos e de areas verdes.

- Analise sistémica dos dados obtidos para a elaboragao do mapa de qualidade
ambiental urbana, considerando os atributos de indicadores ambientais citados.

- Diagnosticar, por intermédio do mapa sintese, a qualidade ambiental urbana da
area em questao.

- Analisar criticamente a qualidade ambiental urbana a fim de determinar e
correlacionar os impactos da legislagdo urbana recente na area.

O trabalho sera dividido em sete capitulos, incluindo a introdugdo. O segundo capitulo
abordara a fundamentagdo teorica sobre planejamento ambiental e avaliagdo da qualidade
ambiental urbana. No terceiro capitulo, a metodologia e os procedimentos serdo detalhados. O
quarto capitulo apresentara o histérico da ocupagdo, os aspectos fisicos e a delimitagdo da
area de estudo. No quinto capitulo, serdo analisados os resultados obtidos na pesquisa. Em
seguida, o sexto capitulo trard a conclusdo, com uma reflexao sobre a analise dos resultados e

as implicagdes do planejamento urbano. Por fim, as consideragdes finais.

2. FUNDAMENTACAO TEORICA

A qualidade ambiental urbana ¢ um conceito multifacetado que engloba diversos
fatores interrelacionados, incluindo aspectos fisicos, biologicos, sociais € econdmicos. Nucci
(2001, p. 11) defende uma abordagem sistémica e integrada, que leve em consideragdo a
dindmica complexa da paisagem urbana e as interacdes entre os diferentes elementos que a
compdem. A qualidade ambiental urbana, portanto, estd diretamente relacionada a capacidade
do ambiente urbano de suprir as necessidades da populagao (Nucci, 2001, p. 12).

O método de avaliacdo desse indice desenvolvido pelo autor surge da necessidade de
integrar os principios da ecologia e do Planejamento da Paisagem na gestdo do espago urbano,
especialmente em cidades com alto adensamento populacional como Sao Paulo (Nucci, 2001,
p. 1).

O conceito de "paisagem" € central nessa abordagem, entendida como uma entidade
espacial complexa e dinamica, resultante da interacdo entre elementos fisicos, biologicos e
antropicos. Para Cavalheiro (1991 apud Barboza, 2014, p. 20), a paisagem urbana constitui-se

numa paisagem alterada, a qual se deve buscar, estudar, analisar e prognosticar as degradagdes



13

e impactos ambientais. Bertrand (1972) reforca essa visdo ao afirmar que a paisagem urbana

ndo ¢ apenas uma juncao de elementos distintos; mas sim,

“em uma determinada por¢do do espago, o resultado da combinag¢do dinamica,
portanto instavel, de elementos fisicos, biologicos e antrdpicos que, reagindo
dialeticamente uns sobre os outros, fazem da paisagem um conjunto Unico e
indissociavel, em perpétua evolugdo. “ (Bertrand, 1972, p. 1)

No século XX, a ciéncia da paisagem comecou a se desenvolver de forma
significativa, em paralelo a outras disciplinas cientificas, impulsionada pelo trabalho dos
seguidores de Humboldt (Nucci, 2010, p. 40). O autor destaca a contribuicdo de Carl Troll
para o desenvolvimento da Ecologia da Paisagem, ao propor uma abordagem integrada e
interdisciplinar que combina biologia e geografia. Troll foi pioneiro ao usar fotografias aéreas
para estudar a paisagem, promovendo uma visao mais holistica e ecoldgica.

Historicamente, a Ecologia da Paisagem era criticada por focar principalmente nas
relacdes bioldgicas entre seres vivos, o que negligenciava componentes nao vivos € aspectos
espaciais. No entanto, a disciplina evoluiu, especialmente apos a década de 1960, para uma
abordagem mais interdisciplinar e espacialmente orientada.

Essa transicao ¢ destacada no texto: "Como a Biologia foi se tornando cada vez mais
especializada, se afastando das metodologias que lidam com o espago, ficou mais facil para as
geociéncias aplicar aproximacdes holisticas, devido ao seu tradicional ponto de vista
espacialmente orientado" (Nucci, 2001, p. 5). Essa mudanga permitiu que a Ecologia da
Paisagem focasse na "espacializacdo das questdes ecoldgicas" (Nucci, 2001, p. 5)
incorporando uma visdo que considera nao apenas organismos vivos, mas também elementos
fisicos e suas interagdes em uma determinada paisagem.

A Ecologia da Paisagem, segundo Ehlers (1992 apud Nucci, 2001, p. 5), é:

"(...) o campo que se preocupa com as interagdes entre os fatores no
ecossistema de uma dada paisagem. Estas estdo representadas
funcionalmente e¢ visualmente na paisagem na forma de uma estrutura
territorial muito complexa. Os diversos aspectos da paisagem sdo estudados
por varias disciplinas. Estas disciplinas apresentam diferentes interesses.
Assim, e devido também a razdes metodoldgicas, elas podem estudar mais,
ou menos, certas partes do ecossistema da paisagem em questdo. O principio
dos estudos dos ecossistemas pode ser cientifico ou pratico, relacionado ao
planejamento ou a utilizagdo da paisagem.” (apud Nucci, 2001, p. 5)

Outro ponto importante - salientado por autor - nos estudos de Ecologia da Paisagem
iniciais foi o enfoque na classificagdo das regides naturais, utilizando principalmente as
comunidades vegetais como critério, com algumas consideragdes sobre relevo e processos
(Ehlers, 1992 apud Nucci, 2001, p. 7). Abordagens geossistémicas introduziram termos
técnicos complexos para classificagdo, como "gedtopos" e "ecdtopos", que muitas vezes nao

S€
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adaptam a realidade pratica (Nucci, 2001, p. 7). No Brasil, o Prof. Dr. Carlos Augusto de
Figueiredo Monteiro destacou a importancia de simplificar essas classifica¢des, sugerindo o
uso do termo "unidades de paisagem" associado a escala, evitando a proliferacdo de termos
complicados (Monteiro, 1987 apud Nucci, 2001, p. 7).

Os estudos de Ecologia da Paisagem, apesar de terem contribuido significativamente
para a formagdao de uma base conceitual solida, Nucci (2001, p. 7) afirma que, no final do
século passado, ainda havia uma caréncia de pesquisas voltadas especificamente para a
Ecologia da Paisagem urbana em escalas maiores. Como solucdo, os trabalhos que mais se
aproximavam dessa abordagem aplicada ao contexto urbano sdo aqueles sobre Planejamento
da Paisagem desenvolvidos na Alemanha.

Segundo o texto, a abordagem do Planejamento da Paisagem na Alemanha evoluiu
significativamente ao longo dos séculos XIX e XX. No inicio do século XIX, ela estava
centrada no "embelezamento da paisagem", com foco principalmente em aspectos estéticos.
Com a chegada da Revolu¢do Industrial, essa abordagem comegou a se preocupar com o
desenvolvimento cadtico das cidades e a destruicdo crescente da natureza, promovendo o
planejamento de espacos livres. Ja no século XX, especialmente apds a 2* Guerra Mundial, o
Planejamento da Paisagem ganhou uma nova dimensao com a necessidade de reconstrucao do
pais e desenvolvimento agricola para alimentar a popula¢do. A abordagem passou a integrar
aspectos ecologicos, buscando equilibrar o uso intensivo da terra e a preservagao dos recursos
naturais.

Nos anos 1960, houve uma tentativa de definir o planejamento como uma

"contribui¢cdo ecoldgica e de design" (Nucci, 2001, p. 8), estabelecendo areas de atuacao
especificas, como manejo da paisagem, planejamento urbano de espagos livres e protecao da
natureza, marcando uma transi¢do de uma visao puramente estética para uma abordagem mais
ecoldgica e integrada. Nucci reconhece portanto que o Planejamento da Paisagem tinha
um carater inicialmente tecnocratico, mas que os aspectos politicos logo se tornaram
evidentes (Nucci, 2001, p. 8) revelando o conflito entre os objetivos de longo prazo de
preservacao ambiental e os interesses econdmicos de curto prazo. Desse modo, o
Planejamento da Paisagem ¢ definido

como:

“O processo positivo que pretende acomodar certos usos nas terras com
melhores capacidades de acolhimento para os mesmos, € COmMoO um processo
negativo que pretende evitar a deterioragdo ou consumo dos recursos
naturais, como o solo agricola e a dgua de boa qualidade.” (Laurie, 1975
apud Nucci, 2010, p. 24)
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Este capitulo destacou a importancia de uma abordagem integrada para a analise da
qualidade ambiental urbana, que considera fatores fisicos, sociais, econdmicos e culturais. A
evolucdo das disciplinas descritas, Ecologia e do Planejamento da Paisagem, foi fundamental
para compreender a complexidade da paisagem urbana, especialmente em contextos
densamente povoados como Sao Paulo. A metodologia de Nucci (2001), que serve de base
para este trabalho, demonstra como tais abordagens podem ser aplicadas para avaliar a
qualidade ambiental e orientar um planejamento urbano que equilibre o desenvolvimento

urbano com a preservagdo dos recursos naturais.

3. METODOLOGIA

A metodologia desta pesquisa baseia-se em uma adaptacao do modelo desenvolvido
por Nucci (2001), que propde uma abordagem simplificada para avaliar a qualidade ambiental
urbana. Essa avaliacdo ¢ realizada a partir da analise de parametros fisicos e sociais de forma
integrada.

Sistematizar e avaliar aspectos fisicos e sociais sdo tarefas fundamentais em grandes
metropoles devido aos desafios ambientais e urbanos Unicos que essas cidades enfrentam.
Essas analises sdo, contudo, subjetivas: segundo Gomes e Soares (2004, p. 29), “o que ¢
valorizado ou desvalorizado no meio ambiente para determinar a sua qualidade depende da
concepcao de cada cidadao”.

Nucci apresenta, como solugo, a necessidade de uma valoragido que seja amplamente
consensual, através de “um método intersubjetivo, por meio do qual se obtém uma expressao
estatistica das opinides subjetivas de uma amostra de especialistas” (Gomes Orea, 1978 apud
Nucci, 2001, p. 12). A escolha dos indicadores ambientais baseou-se, portanto, na andlise de
diversos estudos e trabalhos prévios, que serviram como referéncia para a selecdo dos
parametros avaliados.

Para este trabalho, sete atributos relacionados a qualidade ambiental urbana: usos do
solo, polui¢do, enchentes, densidade demografica, verticalidade das edificacdes, deserto
floristico e déficit de espagos livres publicos e areas verdes.

O método de avaliacdo da qualidade ambiental urbana utiliza a espacializacdo desses
atributos como sua principal ferramenta, facilitando uma analise sistémica posterior (Nucci,
2001, p. 56). O objetivo ¢ reunir dados cartografaveis da area em estudo, estabelecer critérios
e parametros de avaliagdo e cruzar as cartas temdticas para gerar uma carta de

qualidade
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ambiental. Além disso, foram utilizados recursos de sistemas de informagdes geograficas
(SIG) para a organizagao e produgdo dessas cartas.

Para garantir uma sintese eficaz, ¢ importante seguir certos cuidados, como indicado
por Martinelli (1994 apud Nucci, 2001, p. 56), que ressalta que "na representacao de sintese
nao podemos mais contar com a participagao dos elementos considerados no nivel analitico, e
sim a fusdo deles em conjuntos espaciais caracteristicos." Assim, antes de chegar a sintese
final, as sete cartas tematicas sdo combinadas para a criagdo da carta de qualidade ambiental.

Os mapas produzidos neste estudo foram elaborados utilizando o software QGIS 3.34,
que permitiu integrar e analisar dados espaciais provenientes de fontes diversas. As principais
bases utilizadas incluem dados disponibilizados pela plataforma GeoSampa, da Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, que oferece um amplo conjunto de informagdes geoespaciais, além
da malha municipal e dos dados populacionais por setor censitario provenientes do Censo
Demografico de 2022, do IBGE. Complementarmente, foram empregadas imagens de satélite
do Google Earth, utilizadas para fotointerpretagdo e identificacdo de elementos urbanos e
ambientais relevantes a pesquisa.

Para produzir o mapa hipsométrico da area de estudo, foi utilizada a ferramenta Topo
to Raster do ArcMap 10.8 com as curvas de nivel de equidistancia de 1 metro, pontos cotados
e a rede hidrografica disponibilizados no Geosampa. J& o mapa de declividade foi gerado com

a ferramenta r.slope.aspect do GRASS 8.3 a partir da imagem gerada no ArcMap
anteriormente. Por fim, deve-se ressaltar que a representagdo da paisagem urbana no
entorno da Avenida Rebougas foi estruturada a partir da delimitagdo dos lotes, com o
objetivo de analisar o uso individual de cada lote. Essa abordagem segue o principio de que
“a cidade como um

todo € a consequéncia da utilizacdo que cada cidadio faz do seu lote” (Nucci, 2001, p. 55).

3.1 CARTA DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Como indicado anteriormente, a representacdo da paisagem urbana da area de estudo
foi realizada com base na delimitacdo precisa dos lotes urbanos. Para isso, utilizou-se a
camada oficial fornecida pelo Geosampa. Essa base de dados, atualizada semanalmente e
organizada por distritos, foi acessada para download no dia 12 de outubro de 2024, garantindo
que o trabalho fosse realizado com informagdes atualizadas e confidveis.

A elabora¢do da carta de uso e ocupacdo do solo envolveu uma metodologia
estruturada em diferentes etapas. Inicialmente, foram realizadas coletas de dados em campo
com o aplicativo de celular QField, complementadas por analises minuciosas de imagens de

satélite
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do Google Earth e registros no Google Street View. Essas ferramentas permitiram a
identificacao visual e a verificagdo de usos especificos nos lotes, aumentando a precisdao da
classificagao.

Além disso, o Geosampa foi utilizado como uma importante fonte de apoio,
especialmente por meio da ferramenta de "Pesquisa por IPTU", que forneceu dados oficiais
sobre o uso dos imoveis. Esses registros foram comparados com as observagdes de campo,
imagens de satélite e Google Street View para validar a classificacdo de cada lote. Nos casos
em que as informacdes ndo coincidiam ou havia duvidas sobre o uso real, foi necessario
retornar ao local para uma verificagdo mais detalhada, que incluia observagdo direta e, em
algumas situagdes, até conversas com moradores ou comerciantes da regido. Esse processo
permitiu uma maior precisdo na identificagdo dos usos, garantindo a consisténcia dos dados
levantados.A classificacdo dos usos foi inicialmente inspirada na metodologia proposta por
Nucci (2001), mas precisou ser adaptada para refletir as especificidades observadas na area de
estudo. Durante o trabalho de campo, os critérios foram ajustados de forma a capturar a
diversidade de usos urbanos e as caracteristicas locais.

No que diz respeito a definicdo dos atributos negativos, foram considerados como tais
os lotes cujos usos se diferenciam de espacos livres publicos, pragas, areas verdes e
residenciais. Essa escolha reflete uma abordagem orientada pela avaliagdo da qualidade
ambiental urbana, em que usos distintos desses foram entendidos como fatores de impacto

potencialmente adversos a paisagem e as condigdes de vida na area de estudo.

3.2 CARTA DE VERTICALIDADE DAS EDIFICACOES

A coleta de dados e produgdo deste mapa seguiu o mesmo principio dos dois
anteriores, através de trabalhos de campo e verificagdes no Google Street View. Para garantir
a precisao do numero de pavimentos das edificacdes maiores e que nao constavam
completamente construidas no Google Street View, utilizou-se a ferramenta da Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, De olho na Obra, para verificar as descrigdes dos alvaras.

Segundo Nucci (2001), as edificagdes com mais de 4 pavimentos ja comecam a
exercer uma significativa pressao sobre os espacos livres, devido ao aumento proporcional do
espaco construido em detrimento do espaco ndo edificado. Porém, tendo em vista o contexto
especifico da area de estudo, onde a verticalizagdo ¢ uma caracteristica consolidada, optou-se
por adotar o limite de 6 pavimentos como indicador de impacto - assim como a metodologia
da fonte. Edificacdes acima desse patamar sdo consideradas potencialmente prejudiciais ao
meio ambiente urbano devido ao “(...) aumento da impermeabiliza¢do do solo, aumento do

trafego e a especializagdo das ruas, criacdo em areas internas as quadras de espagos 'mortos'
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ao uso, pouco iluminados, hiper ou subventilados e sombreados, destruicio do relevo”

(Macedo, 1987 apud Nucci,

3.3 CARTA DE USOS POTENCIALMENTE POLUIDORES

A elaboracdo da carta de usos potencialmente poluidores no Eixo Reboucas foi
majoritariamente produzida através da coleta de dados em campo. Assim como para Nucci
(2001), os wusos investigados foram estacionamentos, oficinas mecanicas, postos de
combustiveis, industrias, serralherias e outras atividades com histdrico conhecido de geragdo
de residuos perigosos ou contamina¢ao ambiental.

Posteriormente, foram levantadas informagdes junto aos Orgdos ambientais
competentes, como a Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo (CETESB) e a Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente (SVMA). Esse levantamento incluiu consultas aos
cadastros de areas contaminadas ¢ a situacao atual dos lotes.

E importante ressaltar que a carta nio foi complementada por lotes proximos de vias
de trafego intenso pela falta de estudos recentes na regido que considerem a Norma ABNT
10151:2019 que determina a medi¢do e avaliacdo de niveis de pressdo sonora em 4reas
habitadas. Por falta de equipamentos e campo especifico para esse objetivo, o autor também
optou por ndo analisar a polui¢cdo sonora das obras na area de estudo, que podem ser

recorrentes em certos pontos.

3.4 CARTA DE DENSIDADE DEMOGRAFICA

Esse mapa foi elaborado a partir das tabelas e arquivos vetoriais do Censo
Demografico de 2022, pesquisa realizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), a cada dez anos, que fornece dados populacionais do territorio brasileiro.

Para se aproximar na escala do lote, foram utilizados os dados agrupados por setores
censitarios - a menor unidade territorial de pesquisa censitaria. Com a area dos setores
censitarios em hectares e o nimero de moradores contidos nessa area, calcula-se a densidade.

Adotou-se o parametro de 400 habitantes por hectare (hab./ha) como limite para
classificar a densidade populacional, baseado em Nucci (2001, p. 95). Setores com densidade
populacional superior a 400 habitantes por hectare receberam valor negativo, indicando um

impacto potencial na qualidade de vida.

3.5 CARTA DE MANCHAS DE INUNDACAO
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A elaboracdo da carta de manchas de inundagdo utilizou dados disponibilizados pelo
Geosampa. Segundo o Caderno da bacia do coérrego Verde, inundagdo refere-se ao
“transbordamento de 4gua da calha de rios, lagos e reservatorios, provocado por chuva
intensa, em areas nao habitualmente submersas” (FCTH, 2021, p. 254). Essas areas foram
delimitadas por meio de modelagem hidraulica desenvolvida para os cadernos de drenagem
do Plano Diretor de Drenagem, contribuindo para o planejamento e gestao de riscos hidricos
no municipio.

As manchas de inundagdo identificam areas de potencial inundagao para periodos de
retorno de 5, 25 e 100 anos. O periodo de retorno representa o intervalo médio de anos em
que um evento natural pode ocorrer, sendo o inverso de sua probabilidade anual. Por exemplo,
uma chuva com periodo de retorno de 100 anos ocorre, em média, uma vez a cada 100 anos,
ou seja, “a cada ano a probabilidade de o evento ocorrer ¢ 1/100” (FCTH, 2021, p. 255).

A metodologia proposta por Nucci (2001) utiliza uma carta de enchentes para avaliar
areas suscetiveis a alagamentos. Nesta pesquisa, optou-se por adotar, nesta pesquisa, uma
carta de manchas de inundagdo, que apresenta algumas vantagens em relacdo a proposta
original. Os dados utilizados, disponibilizados de forma aberta e de facil acesso, sdo mais
recentes e tém maior precisdo, permitindo uma analise mais detalhada e atualizada das areas
de risco. Essa escolha busca aprimorar a qualidade dos resultados e adequar a abordagem as

ferramentas e informagdes disponiveis atualmente.

3.6 CARTA DE DESERTO FLORISTICO

O seguinte mapa foi desenvolvido com base em uma metodologia que combinou a

base de dados do Geosampa (2020), técnicas de fotointerpretagao, trabalho de campo e
calculo da cobertura vegetal dos lotes. O objetivo principal foi identificar reas urbanas com
caracteristicas ambientais degradadas devido a baixa cobertura vegetal, classificadas como
desertos floristicos.

Os desertos floristicos, segundo Nucci (2001, p. 103) s@o areas com menos de 5% de

cobertura vegetal:

"Oke (1973) (...) estima que um indice de cobertura vegetal na faixa de 30% seja
o recomendavel para proporcionar um adequado balango térmico em areas
urbanas, sendo que areas com um indice de arborizacdo inferior a 5%
determinam caracteristicas semelhantes as de um deserto" (Lombardo, 1985
apud Nucci, 2001, p. 24).

A metodologia teve como ponto de partida o Mapeamento Digital da Cobertura Vegetal

do Municipio de Sdo Paulo, realizado pela Secretaria do Verde e Meio Ambiente (2020) e
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disponibilizado na plataforma GeoSampa. Esse levantamento forneceu uma visdo inicial das
condigdes da cobertura vegetal, que foi refinada e atualizada através de técnicas de
fotointerpretagdo e trabalho de campo. Por fim, foi calculado no software QGIS a

porcentagem de cobertura vegetal em cada lote.

3.7 CARTA DE DEFICIT DE ESPACOS LIVRES PUBLICOS E AREAS VERDES

A defini¢do de espacos livres ¢ ampla, englobando qualquer area dentro da zona
urbana de uma cidade que ndo seja ocupada por construgdes. Esses espacos podem ser usados
para uma variedade de fungdes, como lazer, circulagao de pedestres ou até mesmo como areas
residuais, sem uma fun¢do especifica (Llardent, 1982 apud Nucci, 2001, p. 106).

Segundo Nucci (2001, p. 106), as areas verdes sdo um tipo especifico de espago livre,
caracterizadas pela predominancia de vegetagdo, e desempenham trés fungdes principais: a
funcdo estética, que contribui para a beleza e harmonia da paisagem urbana; a fungao
ecoldgica, que envolve a redugdo da poluicao, controle da temperatura, melhoria da qualidade
do ar e a oferta de abrigo para fauna; e a funcdo de lazer, oferecendo espacos para recreagao,
descanso e convivéncia social.

E importante, contudo, destacar que nem toda area com vegetacdo pode ser
considerada uma area verde. Por exemplo, canteiros centrais de avenidas, embora cumpram
fungdes estéticas e ecologicas, frequentemente nao sdo adequados para atividades de lazer, o
que os exclui dessa categoria.

A partir dessas defini¢cdes, parte do trabalho de campo foi dedicada a analise e
avaliagdo dos lotes identificados como “Pragas ¢ Areas Verdes” ou “Espagos Livres Publicos”
na carta de uso do solo. Esses procedimentos tiveram como base as andlises realizadas por
Nucci (2001), sendo que a avaliagdo de cada lote levou em consideragdo as trés funcgdes
mencionadas anteriormente: ecologica, estética e de lazer.

Por fim, a capacidade de atendimento de cada espago foi calculada relacionando a area
disponivel com os dados populacionais dos setores censitarios do Censo 2022 (IBGE). O
parametro utilizado foi o indice de 5 m? por habitante (Nucci, 2001, p. 112), que representa a
quantidade minima de espaco livre publico necessdria para atender as demandas da
populagdo. Por exemplo, um espago livre publico de 1.000 m? ¢ suficiente para atender

adequadamente uma populacdo de 200 habitantes.
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3.8 CARTA DA QUALIDADE AMBIENTAL URBANA

O mapa de qualidade ambiental urbana foi elaborado a partir da andlise de diversas
varidveis integradas diretamente a camada vetorial dos lotes. Para cada mapa temadtico
intermediario — uso e ocupagdo do solo, densidade demografica, déficit de espagos livres
publicos e areas verdes, verticalidade das edificagdes, manchas de inundagdo, cobertura
vegetal e usos potencialmente poluidores — foram criadas colunas especificas na tabela de
atributos dos lotes, com valores binarios (1 para indicar a presenca de um atributo negativo e
0 para sua auséncia). Nos casos de mapas baseados em setores censitarios, como densidade
demografica e déficit de espagos livres, foi utilizada a ferramenta "Associar Atributo por
Localizagdo" do QGIS para transferir as informacdes dos setores censitdrios para os lotes
correspondentes, identificando aqueles com atributos negativos. O fluxo detalhado desses
procedimentos pode ser observado na Figura 1.

Com todas as colunas preenchidas, os valores foram somados para cada lote, gerando
um indice que reflete o nimero total de atributos negativos associados a cada unidade. Os
lotes com menor soma foram classificados como areas de melhor qualidade ambiental urbana,
enquanto aqueles com valores mais altos indicaram qualidade reduzida devido a concentracao
de impactos negativos. Essa abordagem vetorial garantiu precisdo no tratamento dos dados e
permitiu a elaboracdo de um mapa final de qualidade ambiental urbana, representado por uma
escala cromatica que facilita a identificacdo de areas prioritdrias para intervengdes de

planejamento e gestdo ambiental.



Figura 1 - Fluxograma dos procedimentos realizados para a elaboracio das cartas
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4. CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

4.1 HISTORICO DA OCUPACAO

A histéria da Avenida Reboucas e do bairro de Pinheiros, em Sao Paulo, esta

profundamente entrelacada com os antigos caminhos indigenas conhecidos como os caminhos

do Peabiru. A atual Avenida Reboucas e a Rua dos Pinheiros faziam parte desse extenso

sistema de rotas que, muito antes da chegada dos portugueses, conectavam o Oceano

Atlantico ao Pacifico, atravessando o continente sul-americano (Figura 2). Esse trajeto

ancestral percorria a area onde hoje se encontram a Avenida Reboucas e outros caminhos,

ligando regides como Sdo Vicente e a aldeia de Sdo Paulo do Campo ao rio Pinheiros, onde se

conectava a outros trechos do Peabiru (CAMPOS, 2006, p. 15).
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Figura 2 - Tracados do Peabiru na América do Sul e na cidade de Sao Paulo
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Em 1560, impulsionada pela presenga dos portugueses, ocorreu a fundagdo oficial de
Pinheiros, que resultou no deslocamento de populagdes indigenas das areas centrais de Sao
Paulo para aldeamentos nas varzeas dos rios (CAMPOS, 2006, p. 24; REALE, 1982, p. 64). O
local que abriga hoje o Largo de Pinheiros tornou-se um refligio para essas populagdes, por
ser estrategicamente localizado e de facil defesa (REALE, 1982, p. 63). Sob a orientacdao
jesuita, Pinheiros se desenvolveu como um dos primeiros aldeamentos cristdos nas
proximidades do nucleo paulista, caracterizado pela intensa atividade agricola que marcou a
regido ao final do século XVI (REALE, 1982, p. 64).

Nos séculos seguintes, Pinheiros consolidou-se como um ponto importante de
passagem entre a Vila de Sdo Paulo e o interior (REALE, 1982, p. 65). O antigo caminho do
Peabiru passou a ser conhecido como caminho de Pinheiros, utilizado tanto por bandeirantes
quanto por tropeiros. Entretanto, o aldeamento de Pinheiros enfrentou um periodo de
abandono e degradacao, causado pela mé administrag@o, pelo recrutamento de indigenas para
as expedicdes ao sertdo e pelo uso deles como mao-de-obra nas propriedades locais (REALE,
1982, p. 65).

No inicio do século XVIII, foi construida uma ponte de madeira sobre o rio Pinheiros
para atender a crescente necessidade de facilitar o transito entre Pinheiros e outras vilas
importantes, como Parnaiba, Cotia, Itu e Sorocaba (REALE, 1982, p. 65). Em 1786, foi
iniciada a constru¢do de uma estrada que ligava Pinheiros aos campos de Santo Amaro,
correspondente ao atual tracado da Avenida Faria Lima (REALE, 1982, p. 66). Essa estrada
foi, futuramente, estendida até a Lapa, formando o atual conjunto de vias composto pela Rua

Ferndo Dias, Rua
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dos Macunis e Avenida Diogenes Ribeiro de Lima, ampliando ainda mais a integragdo da
regido com outras areas de Sdo Paulo (REALE, 1982, p. 66).

No século XIX, com o fim dos aldeamentos indigenas, Pinheiros se transformou em
um povoado caipira, sustentado principalmente pela agricultura e atividades como carvoarias
e olarias, que aproveitavam a argila abundante ¢ de boa qualidade local (REALE, 1982, p.
66). Contudo, o povoado ainda apresentava uma infraestrutura precaria. O explorador Saint-
Hilaire, ao visitar a regido no final da segunda década do século XIX, descreveu-a como um
lugar de “casas esparsas, muito pequenas ¢ em mau estado de conservacdo”, com algumas
edificagdes abandonadas (AZEVEDO, 1959, p. 315).

Com o crescimento econdmico e a expansdo cafeeira, S3o Paulo passou por um
processo de urbanizagdo. Em 1865, a antiga ponte de madeira foi substituida por uma ponte
de metal, garantindo uma travessia mais segura sobre o rio Pinheiros e facilitando o crescente
fluxo de mercadorias e pessoas (REALE, 1982, p. 66). O desenvolvimento de loteamentos
como a Vila Cerqueira César (Figura 3), proxima a Avenida Rebougas, e a constru¢ao do
Hospital de Isolamento - atual Hospital Emilio Ribas - na Avenida Doutor Arnaldo, deram
inicio a integragdo de Pinheiros ao nucleo urbano (AZEVEDO, 1958, p. 317). A area atraiu
especialmente a classe média e alta, que buscava residéncias em é4reas mais afastadas do

centro (AZEVEDO, 1958, p. 307).

Figura 3 - Villa dos Pinheiros e Villa Cerqueira César na Planta Geral de 1897

Fonte: Geosampa
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Impulsionados pelo crescimento de Sdo Paulo e pela modernizagao urbana, o bairro de
Pinheiros e a Avenida Rebougas experimentaram grandes transformacoes ao longo do século
XX. No inicio do século, a instalacdo de uma linha de bonde, em 1904, conectou Pinheiros ao
centro da cidade, e sua extensdo até o Largo de Pinheiros, em 1909, incentivou o
desenvolvimento local (REALE, 1982, p.72-73). A Avenida Rebougas, ainda ndo
pavimentada, enfrentava problemas de trafego, permanecendo poeirenta em periodos secos e
lamacenta nos dias de chuva (REALE, 1982, p. 89).

Durante as décadas de 1910 e 1920, a regido comecou a atrair novos investimentos,
especialmente com a expansdo dos bairros nobres, como os Jardins. A urbanizagdo promovida
pela Companhia City no Jardim América trouxe infraestrutura moderna, e fomentou ainda
mais o crescimento de Pinheiros (REALE, 1982, p. 97-98). A instalacdo da eletricidade em
1915 e da dgua encanada em 1929 melhoraram a qualidade de vida, e o bairro se tornou um
polo residencial cada vez mais atrativo (REALE, 1982, p. 93). A Cooperativa Agricola de
Cotia, fundada em 1927, também teve papel significativo ao promover o comércio agricola no
Mercado de Pinheiros, que se tornou um ponto de referéncia para a venda de produtos na
cidade (REALE, 1982, p. 79-80).

A década de 1930 marcou o aterramento e pavimentacdo da Avenida Rebougas
(Figura 4), em 1935, consolidando-a como um eixo vidrio estratégico que facilitava o acesso
entre o centro e areas residenciais do sudoeste de Sao Paulo (REALE, 1982, p. 91). Com o
Plano de Avenidas de Prestes Maia, em 1938, a Avenida Rebougas foi integrada ao sistema
radial de avenidas, conectando-a a Marginal Pinheiros e promovendo a expansdo urbana e a

verticalizagdo dessas areas (MILITELLI, 2021, p. 128).
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Figura 4 - Avenida Reboucas na década de 1930

Fonte: Benedito Junqueira Duarte/Veja SP

Nos anos 1940, Pinheiros consolidou-se como um bairro de classe média, dominado
por casas e sobrados de dois pavimentos, com muitos comércios no térreo (REALE, 1982, p.
97). Na década de 1950, com a ocupagdo urbana ao longo da Avenida Rebougas ja bem
consolidada, estabeleceu-se a predominancia de construgdes horizontais e lotes estreitos
(MILITELLI, 2021, p. 128). A Lei Geral de Zoneamento de 1972 influenciou o uso do solo
ao classificar a Rua Teodoro Sampaio e areas adjacentes como zonas mistas, separando areas
residenciais de comerciais e promovendo o crescimento do comércio e dos servigos locais. O
zoneamento na avenida Rebougas, contudo, “nao estimulou a intensificacdo do uso do solo
nem a verticalizagdo ao longo da Avenida” (MILITELLI, 2021, p. 131).

Nos anos 1980, o cenario mudou com a inaugura¢do do Shopping Eldorado, que
impactou o comércio nas tradicionais ruas de Pinheiros, como a Teodoro Sampaio
(RODRIGUES, 2017, p. 40). Apesar de a avenida Rebougas ainda atrair poucos investidores
imobilidrios, a localizacdo estratégica de Pinheiros e sua infraestrutura de transporte
garantiram o processo de verticalizagdo do bairro.

No inicio dos anos 2000, a avenida Reboucas ainda ndo atraia grandes investidores
devido a restricoes de ocupacao que limitavam a verticalizacdo (OLIVEIRA, 2020 apud
MILITELLI, 2021, p. 131). A LPUOS de 2004 reforgou essa situacao, classificando o lado de
Pinheiros como Zona Mista de Média Densidade, enquanto o lado dos Jardins permaneceu
Zona Exclusivamente Residencial. No entanto, a implantacdo de um corredor de 6nibus e a

constru¢do do Tunel Fernando Luiz Vieira de Mello, em 2004, trouxe grande interesse do
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mercado imobiliario para a area, mas também levaram a uma maior vacancia de imoveis € ao
impacto negativo no comércio local (OLIVEIRA, 2020 apud MILITELLI, 2021, p. 131).

O Plano Diretor Estratégico de 2014 promoveu a ideia de uma cidade compacta,
incentivando a verticalizagdo e a diversificagdo de usos ao longo dos eixos de transporte
publico (RUFINO; LIMA, 2023). O Eixo Rebougas - como ficou conhecido o entorno da
avenida pelo mercado imobilidrio - e parte do bairro de Pinheiros foram classificadas como
Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana (EETU), permitindo edificios mais altos e
impulsionando a valoriza¢do imobilidria. Em 2016, a nova LPUOS flexibilizou os parametros
construtivos, incentivando a constru¢do de prédios de alto padrdo e com maior nimero de
vagas de garagem, o que acelerou o processo de gentrificacdo, substituindo estabelecimentos
tradicionais por comércios voltados para publicos de maior renda (RUFINO; LIMA, 2023).

Entre 2018 e 2020, a intensa verticalizacdo e as mudan¢as no comércio local
provocaram debates sobre os impactos sociais, econdmicos € ambientais dessas
transformagdes. Segundo Maglio (2023), o aumento de demoli¢des, como observado na figura
5, e a construgdo de edificios de luxo podem contribuir para a impermeabilizagdo do solo,
elevando o risco de inundagdes. Movimentos de moradores, como o Pro-Pinheiros, emergiram
para defender a preservacdo da identidade local e questionar o modelo de desenvolvimento
guiado pelo mercado imobilidrio, que priorizou imdveis de alto padrdo em detrimento da

proposta de habitagdes populares.

Figura S - Conjuntos de casas demolidos na regiio de Pinheiros
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Fonte: Florence Goisnard/AFP/Globo
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4.2 ASPECTOS FISICOS

O bairro de Pinheiros situa-se na margem direita do Rio Pinheiros e seu nucleo
original estd sobre um terraco fluvial (REALE, 1982, p. 63). Como se observa no mapa de
hipsometria (Figura 6), a altitude da regido varia entre 713 metros, no Rio Pinheiros, e 818
metros, nas proximidades do Espigdo Central. A maior parte dessa variagdo, no entanto, se
encontra acima do bairro de Pinheiros, tendo em vista que a amplitude da nossa area de estudo
¢ de aproximadamente 27 metros.

A area de estudo ¢ composta na sua maior parte por terrenos com baixa declividade,
entre 0% e 5% (Figura 7) e sua maior declividade, de 38%, encontra-se proximo do corrego
Verde na Rua Mateus Grou. O declive mais acentuado se torna predominante, entre 5% e

10%, conforme se aproxima do Espigdo Central.

Figura 6 - Mapa hipsométrico da regifio de Pinheiros
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Figura 7 - Mapa de declividade da regiao de Pinheiros
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Hidrograficamente, o bairro esta contido na bacia do rio Pinheiros, que sofreu diversas
intervengdes humanas, como sua retificacdo, que alterou seu curso natural. A localizacdo e
historia do bairro, inclusive, estd diretamente ligado com o rio Pinheiros, como explicado no
subcapitulo anterior. Além do rio, a regido abriga pequenos corregos, muitos dos quais foram
canalizados devido ao processo de urbanizagdao. Como se observa na figura 8, destacam-se os
corregos Verde I e Verde 11, cujas microbacias abrangem parte de Pinheiros e influenciam as
dindmicas hidricas locais por conta de suas cheias, que resultam em enchentes periddicas

(BARTALINI, 2010).
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Figura 8 - Microbacias na area de estudo
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A partir da Carta Geotécnica produzida em 2024 pela parceria entre a Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo (PMSP) e o Instituto de Pesquisas Tecnologicas do Estado de Sao
Paulo (IPT), ¢ possivel compreender a geologia da regido e, consequentemente, 0s riscos geo-
hidrolégicos da regido (Figura 9).

Ao analisar o seu quadro-legenda simplificado, nota-se que a area de estudo ¢ formada
majoritariamente por terracos fluviais, segundo as Unidades Geotécnicas (UG) I e II. Nessas
areas, a geologia ¢ composta de sedimentos aluviais inconsolidados, que diminuem a aptidao
a urbanizagdo da regido, tornando a unidade geotécnica Il uma zona de média aptidao e a UG
I de baixa aptidao a inaptiddo completa. Essa diferencga ocorre pois a UG II € um terrago alto,
enquanto a unidade I ¢ formada por planicies aluviais e terragos baixos. Nao a toa, esta
unidade segue parte do fluxo do corrego Verde, que pode gerar inundagdes periodicas.

A Unidade Geotécnica IV, por sua vez, ¢ formada por colinas suaves, justificando sua
maior declividade. Nesta unidade, encontra-se um solo maduro e arenitos grossos, o que

permite uma alta aptiddo para urbanizagao.
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Figura 9 - Mapa Geotécnico da regido de Pinheiros
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4.3 DELIMITACAO E LOCALIZACAO

A Avenida Reboucgas ¢ uma via arterial da cidade de Sao Paulo, com extensiao de
aproximadamente 4 quildmetros. Esta localizada na zona oeste do municipio dentro da sua
subprefeitura de Pinheiros e faz parte do complexo viario que conecta o centro da cidade com
a zona oeste — da Avenida Ipiranga at¢ a Avenida Eusébio Matoso, que interliga com as
avenidas Vital Brasil e Professor Francisco Morato e a Rodovia Raposo Tavares. Além disso,
a Reboucas se encontra entre dois centros comerciais ¢ financeiros da cidade: Avenida
Paulista e Avenida Brigadeiro Faria Lima.

Analisar a qualidade ambiental urbana no entorno deste importante eixo vidrio,
demanda uma grande é4rea de estudo e diversos bairros, o que seria incompativel com um
trabalho final de graduacdo. Foi decidido, portanto, limitar a anélise da qualidade ambiental
urbana as quadras contidas na area de influéncia da Avenida Reboucas dentro do bairro de
Pinheiros. Para satisfazer estas exigéncias, se torna necessaria uma delimitacdo a partir de
outros elementos, que ndo envolvem apenas limites administrativos, mas sim a legislacdo

urbana do municipio.
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A selecao da area de estudo deste trabalho foi realizada a partir de nomenclaturas,
defini¢des e delimitacdes de uma das principais leis que regem o crescimento ¢
desenvolvimento urbano: o Plano Diretor Estratégico (PDE) do Municipio de Sao Paulo. Na
tentativa de estimular um uso eficiente da infraestrutura urbana e conter o espraiamento
urbano na megalopole paulista e aproximar os locais de emprego e de moradia, o Plano
Diretor de 2014 estabeleceu os Eixos de Estruturagdo da Transformagdao Urbana (EETU).
Segundo o texto da Lei Municipal 16.050 aprovado em 31 de Julho de 2014,

“Os eixos de estruturacdo da transformagfo urbana, definidos pelos
elementos estruturais dos sistemas de transporte coletivo de média e alta
capacidade, existentes e planejados, determinam areas de influéncia
potencialmente aptas ao adensamento construtivo e populacional e ao uso
misto entre usos residenciais e ndo residenciais.” (Sdo Paulo, 2014)

As areas de influéncias citadas no Plano Diretor englobam quadras inteiras e sdo
demarcadas conforme “‘as capacidades e caracteristicas dos modais” (Sao Paulo, 2014), como
¢ ilustrado na figura 10. Nas proximidades de estacdes de metrd, monotrilho, trem, Veiculos
Leves sobre Trilhos (VLT) e Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) elevados, integram a area de
influéncia dos Eixos todas as quadras inteiramente dentro de uma circunferéncia de 400
metros centrada nas estacdes. Além disso, as quadras que essa circunferéncia alcanca e que
estdo completamente contidas em uma segunda circunferéncia, com 600 metros, também
fazem parte da area de influéncia. No caso de linhas de Veiculos Leves sobre Pneus (VLP)
ndo elevadas e corredores de Onibus municipais e intermunicipais, essa area envolve as
quadras inteiramente contidas entre linhas paralelas ao eixo das vias, a 150 metros do eixo, e
as quadras alcancadas por essas linhas paralelas e inteiramente contidas entre linhas a 300

metros do eixo da via (Gestdo Urbana SP).
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Figura 10 - Area de Influéncia dos EETUs
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Outra delimitagdo ¢ a do bairro de Pinheiros que, no municipio de Sdo Paulo, nio
possui uma delimitagdo oficial, j& que a cidade ndo adota divisdes formais de bairros. Para
este estudo, adotaram-se como referéncia os limites apresentados no mapa de Petrone (1963)
— ilustrado na Figura 11 — citado por Amaral (1969). Diferentemente da proposta de Reale
(1982), esses limites incluem o bairro Cerqueira César no primeiro trecho da Avenida
Rebougas, entre a Avenida Doutor Arnaldo e a Rua Henrique Schaumann.

Assim, a extensdo do bairro de Pinheiros foi definida a partir da Rua Henrique
Schaumann, descendo pela Avenida Rebougas e pela Avenida Eusébio Matoso, contornando
pela Marginal Pinheiros e subindo pelas Avenidas Professor Frederico Hermann Junior e
Pedroso de Morais, até alcancar a Rua Indcio Pereira da Rocha, que se transforma na Rua

Luis Murat, fechando o perimetro considerado.



34

Figura 11 - Exemplo de delimitacio do bairro de Pinheiros
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A partir dessas defini¢des, ¢ possivel restringir a extensdo da area de influéncia do
eixo de transporte da Avenida Reboucas no bairro de Pinheiros. O corredor de Onibus
localizado nesta via publica e a estagao de metr6 Fradique Coutinho na travessa da rua de
mesmo nome com a Rua dos Pinheiros, contribuem para os impactos na paisagem urbana do
bairro.

A area de estudo definida (Figura 12), portanto, se encontra em uma das regides
atualmente centrais da subprefeitura, principalmente no ramo do comércio e servigos. As ruas
Teodoro Sampaio, Artur de Azevedo, dos Pinheiros e suas travessas possuem uma morfologia
urbana caracteristica do bairro com vilas e sobrados de uso misto. Esta paisagem, contudo, se
encontra em disputa com grandes edificios comerciais e residenciais, conforme foi observado

anteriormente.
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5. RESULTADOS

5.1 CARTA DE USO E OCUPACAO DO SOLO

O uso e ocupagao do solo sdao elementos fundamentais para compreender a qualidade
ambiental urbana e planejar adequadamente as areas urbanas. Essa relacdo também ¢
destacada por Nucci (2001 , p. 64), ao afirmar que "a utilizacdo do territdrio da cidade esta
diretamente relacionada com a qualidade do ambiente urbano", sendo que instrumentos como
cartas de uso do solo permitem realizar inferéncias sobre areas potencialmente impactadas por
determinados usos. Por exemplo, a identificagdo de oficinas mecénicas pode auxiliar no
mapeamento de areas com potencial de polui¢do, sem a necessidade de levantamentos
complexos e custosos (NUCCI, 2001, p. 64).

A classificacdio do uso e ocupacdo do solo adotada neste estudo segue uma
metodologia ajustada a especificidade da éarea analisada, reconhecendo as particularidades
regionais. Os lotes foram categorizados em diferentes classes funcionais, tais como
Residencial Horizontal, que inclui imoveis de até dois pavimentos, incluindo vilas com ruas
fechadas, e Residencial Vertical, composta por conjuntos residenciais de trés ou mais
pavimentos. Outras categorias incluem Comércio e Servigos, que abrangem tanto atividades
varejistas quanto atacadistas, além de lajes comerciais, ¢ Uso Misto, para lotes que
apresentam mais de uma fun¢do, independentemente da predominancia. Vale ressaltar que
prédios residenciais com “fachadas ativas” em obras ou com placas de “aluga-se” ou “vende-
se” foram enquadradas como Residencial Vertical.

Adicionalmente, a classificacio contempla usos urbanos estratégicos, como
Infraestrutura, que engloba areas voltadas ao saneamento, energia e transporte, e Equipamento
Social, que se refere a lotes destinados ao bem-estar coletivo, como escolas, hospitais e 6rgaos
publicos. Especial ¢ a categoria reservada a usos religiosos, como igrejas e templos, enquanto
Espaco Livre Publico abrange lotes com pouca ou nenhuma vegetacdo, geralmente
relacionados ao sistema viario. Por sua vez, areas arborizadas, com passeios e equipamentos
comunitarios, sdo classificadas como Pracas e Areas Verdes.

A dindmica urbana também ¢é representada por categorias como Edificio em
Construcao, que caracteriza lotes com empreendimentos ainda em desenvolvimento, e Espago
Disponivel, que se refere a terrenos ndo edificados, delimitados por cercas ou muros. Lotes

desocupados, com placas de "vende-se" ou "aluga-se", foram classificados como Outros Usos.
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Na area de influéncia do Eixo Reboucas no bairro de Pinheiros, é evidenciada a
predominancia da classe Comércio e Servicos, que ocupa 38,3% da area total (Tabela 1). Essa
categoria € composta majoritariamente por pequenos comércios de dois pavimentos
localizados dentro do bairro, enquanto, nas grandes avenidas, destacam-se edificios de maior
porte, com lajes comerciais que reforcam a vocagdo da regido para atividades econdmicas
diversificadas (Figura 13).

Os prédios residenciais representam 26,1% da area total (Tabela 1), superando em
muito as casas e sobrados residenciais. Enquanto o uso Residencial Vertical tem boa
distribuicdo na area de estudo, as residéncias horizontais concentram-se nas vielas entre as
ruas Mateus Grou e Dr. Virgilio de Carvalho Pinto, refletindo uma ocupacao mais tradicional
e de menor densidade nessa parte do bairro (Figura 13).

Contrariando expectativas, a classe Uso Misto, responsavel por 11,8% da érea total
(Tabela 1), ndo se caracteriza por sobrados de uso misto em ruas internas, mas, sim, por
grandes edificios localizados principalmente entre a Avenida Rebougas e a Rua dos Pinheiros
(Figura 13). Esse padrao reflete o impacto das dinamicas de adensamento e a priorizacao de
usos integrados em 4reas de maior circulagao.

Outro ponto a se destacar ¢ de que lotes classificados como Espago Disponivel
(10,7%) e Edificio em Construgdo (4,2%), somados, correspondem a 14,9% da &rea total.
Essa parcela significativa revela um processo de verticalizagdo ainda em desenvolvimento,
caracterizado tanto por terrenos nao ocupados quanto por empreendimentos em andamento,
reforcando a transformacdo urbana acelerada no bairro e, principalmente, na avenida
Rebougas.

Por outro lado, pracas e areas verdes apresentam um desempenho bastante negativo,
ocupando apenas 0,08% da area total (Tabela 1), uma propor¢ao insignificante considerando a
importancia desses espacos para a qualidade ambiental urbana. Essa auséncia de areas verdes
¢ um indicativo de um planejamento urbano que prioriza atividades econdmicas em
detrimento

de espacos publicos voltados a comunidade e a0 meio ambiente.



Tabela 1 - Area dos lotes do Eixo Rebougas no bairro de Pinheiros por uso e ocupacio do solo

Classes Area (m?) 0 aprt:ixeir:sa:nga drea
Residencial Horizontal 14.713,4 42%
Residencial Vertical 91.204,8 26,1%
Comércio e Servigos 133.741,2 38,3%
Uso Misto 41.198,7 11,8%
Infraestrutura 1.084,8 0,3%
Equipamento Social 4.161,2 1,2%
Especial 1.002,3 0,3%
Espago Livre Publico 27,8 0,008%
Pracae Area Verde 2722 0,08%
Espago Disponivel 37.284,6 10,7%
Edificio em Construgao 14.615,9 42%
Outros usos 9.801,2 2,8%
Total 349.108,18 100%

Fonte: O autor.
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5.1.1 Zoneamento

Para complementar a anélise do uso e ocupagdo do solo na area de estudo, ¢ essencial
considerar o zoneamento atual do municipio, que segue as diretrizes estabelecidas pela Lei
18.081 de 19/01/2024, que determina a revisdo parcial da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacgdo do Solo (LPUOS) de 2016 (Figura 14). O zoneamento ¢ um dos principais
instrumentos de ordenamento territorial, definindo as regras de uso do solo e os pardmetros
construtivos que orientam o desenvolvimento urbano de Sao Paulo.

A maior parte da area de estudo esta classificada como Zona Eixo de Estruturacao da
Transformacdo Urbana (ZEU), perimetro que ja foi explicado no capitulo anterior e que se
reflete nas dindmicas de verticalizagdo observadas em quase todas as quadras e,
principalmente, na avenida Rebougas. Vale notar que, na leit N° 17.975 de 8 de julho de 2023
que determina revisao do PDE 2014, as areas de influéncia foram expandidas para 700 metros
das estacdes e
400 metros dos eixos das vias. Ou seja, qualquer quadra que interseccione com essa
circunferéncia ¢ considerada ZEU.

Um trecho especifico, compreendido entre as ruas Mateus Grou e Dr. Virgilio de
Carvalho Pinto, apresenta uma condi¢do distinta (Figura 14). Nessas quadras, onde
predominam as residéncias horizontais, o zoneamento ¢ definido como Zona
Predominantemente Residencial (ZPR). Essa classificagdo tem o objetivo de preservar areas
de baixa densidade e a ambiéncia urbana caracteristica e foi conquistada pela populagdo local

recentemente.
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Figura 12 - Zoneamento atual da area de estudo
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5.2 CARTA DE VERTICALIDADE DAS EDIFICACOES

A verticalizagdo ¢ um dos tracos marcantes do Eixo Reboucas no bairro de Pinheiros,
refletindo as dindmicas urbanas impulsionadas pela implementagdo do PDE de 2014 e da
LPUOS de 2016. A analise da area revela uma coexisténcia entre edificagdes horizontais e
verticais, que caracteriza grande parte das quadras estudadas. Os dados da area de estudo
mostram que as construgdes de 1 a 2 pavimentos correspondem a maior parcela da area
construida (27%), seguidas pelas edificagdes de 3 a 6 pavimentos (23,4%) e de 16 a 25
pavimentos (20,8%). Essa distribuicdo aponta para um equilibrio entre construgdes verticais €
horizontais (Tabela 2).

Conforme apresentados na tabela 2 € no mapa (Figura 15), os lotes classificados como
“0 pavimentos”, que representam 11% da area total, estdo majoritariamente concentrados ao
longo da Avenida Rebougas. Esses terrenos, identificados como Espacos Disponiveis,
possuem potencial para novos empreendimentos, alinhando-se as diretrizes de adensamento
do PDE. Ja as edificagdes de 1 a 2 pavimentos, que predominam em uso comercial ou de
servigos, concentram-se principalmente em trés quadras especificas quando possuem carater

residencial. Essa configuracdo reflete as particularidades do zoneamento e resisténcias locais
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as transformagdes urbanas, conforme apresentado no capitulo anterior.

As construgdes verticais, por sua vez, estdo distribuidas em trés faixas principais de
altura. As edificacdes de 3 a 6 pavimentos, que abrangem 23.,4% da érea de estudo, incluem
edificios residenciais e mistos em zonas de média densidade. J& os prédios de 7 a 15
pavimentos, que somam 11,6%, estdo associados a empreendimentos de médio porte,
frequentemente destinados ao uso residencial de médio padrdo. Por fim, os edificios mais
altos, com 16 a 25 pavimentos e acima de 25 pavimentos, representam 27% da area total,
destacando-se nas proximidades da infraestrutura de transporte publico, como a estagdo
Fradique Coutinho e o corredor de 6nibus da Avenida Rebougas. Essa distribuicao reflete as
condi¢des de acessibilidade e as permissdoes de adensamento definidas pelo zoneamento

urbano.

Tabela 2 - Area dos lotes do Eixo Rebougas no bairro de Pinheiros por verticalidade das edificacdes

: o . 2
Classes Area (m?) % apr(:xen:sa:gz(:la area

0 pavimentos 38.501,1 11%

De 1 a 2 pavimentos 94.185,5 27%

De 3 a 6 pavimentos 40.471,6 23,4%

De 7 a 15 pavimentos 72.509,8 11,6%

De 16 a 25 pavimentos 81.667 20,8%

Mais de 25 pavimentos 21.773,2 6,2%

Total 349.108,18 100%

Fonte: o autor.

A verticalizagdo ao longo do Eixo Reboucas exemplifica como as diretrizes do PDE
incentivam o adensamento nas areas proximas a eixos de transporte publico, como metros e
corredores de Onibus. Apesar da predominancia das edificagdes verticais, o equilibrio entre
construgdes horizontais e verticais em diversas quadras demonstra uma transicdo gradual
entre diferentes formas de ocupagdo. Além disso, a coexisténcia de usos comerciais/servigos e
residenciais evidencia a complexidade e a diversidade funcional do Eixo Rebougas, que

desempenha um papel essencial no desenvolvimento urbano de Pinheiros.
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5.3 CARTA DE FONTES POLUIDORAS

Os resultados da carta de usos potencialmente poluidores do Eixo Rebougas no bairro
de Pinheiros (Figura 16) demonstraram que as principais atividades mapeadas, de acordo com
a metodologia de Nucci (2001), foram oficinas mecanicas e, sobretudo, estacionamentos.
Esses usos estdo dispersos pela area de estudo, evidenciando sua presenca em diferentes
pontos do territorio e contribuindo de formas distintas para os impactos ambientais locais.

As oficinas mecanicas, embora menos numerosas, sdo fontes significativas de
polui¢do atmosférica e sonora devido ao alto fluxo de veiculos como automoveis, motos e
caminhdes que frequentam esses estabelecimentos. Além disso, o uso das calcadas para
servicos amplia os problemas de polui¢ao sonora e visual, a0 mesmo tempo que compromete
a seguranga dos pedestres.

Os estacionamentos, por sua vez, foram os usos mais recorrentes e criticos. Em grande
parte, eles ocupam Espagos Disponiveis resultantes de demoli¢gdes recentes, muitos dos quais
ja exibem placas indicando futuros empreendimentos. Esses estacionamentos, geralmente
abertos e sem cobertura, apresentam impactos significativos, uma vez que permitem o
extravasamento de ruidos e gases emitidos pelos veiculos. Adicionalmente, a
impermeabilizagdo do solo nesses terrenos intensifica o risco de inundag¢des na regido. A
auséncia de arborizagdo nesses espacos potencializa os efeitos negativos da poluicao
atmosférica e sonora sobre os moradores e pedestres da regido.

No levantamento das areas contaminadas, foram analisados dados da CETESB
(publicados em 2020) e da SVMA (atualizados em outubro de 2024). A CETESB identifica
quatro areas contaminadas na Rua dos Pinheiros: trés postos de combustiveis ¢ uma
concessionaria da Ford. Postos de combustiveis sdo reconhecidos por seu elevado potencial de
contaminagdo do solo e da 4gua subterranea, devido a vazamentos nos tanques de
armazenamento e ao descarte inadequado de residuos, enquanto concessiondrias, por sua vez,
apresentam riscos ambientais semelhantes as oficinas. Ja a SVMA registrava apenas um posto
de combustivel entre a Rua dos Pinheiros ¢ a Avenida Pedroso de Morais, que também
constava nos dados da CETESB. Todas essas areas, no entanto, constavam como reabilitadas
e, atualmente, tém usos distintos, eliminando os impactos diretos dessas localizagdes sobre o

ambiente.
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5.4 CARTA DE DENSIDADE DEMOGRAFICA

O distrito de Pinheiros, com uma area de 8,2 km?, destaca-se como o 33° menor entre
os distritos de Sao Paulo, abrigando uma populagcdo de 65.145 pessoas, o que o posiciona
como o 22° menos populoso da cidade (IBGE, 2022). Em comparagdo ao Censo de 2010,
houve uma discreta reducdo populacional de 0,3%, indicando uma relativa estabilidade
demografica (IBGE, 2022). Sua densidade demografica, de cerca de 79 habitantes por hectare,
supera a média do municipio, que ¢ de 75 habitantes por hectare, mas ainda assim o classifica
como o 25° distrito menos denso da capital paulista (IBGE, 2022). Esses numeros refletem o
carater ainda residencial e diversificado de Pinheiros.

Na area de estudo definida para a pesquisa, conforme descrito na metodologia, os
setores censitarios foram utilizados como referéncia para identificar a densidade demografica
em uma escala mais proxima a do lote. Contudo, o processo de delimitacao da area ndo seguiu
rigorosamente os limites dos setores, pois parte da geometria de um setor ficou fora da area de
estudo. Esses setores censitarios geralmente abrangem mais de um lote e, em alguns casos,
mais de uma quadra, como ocorre com o setor mencionado. Isso impossibilita determinar se
todos os lotes ou quadras dentro de um mesmo setor censitdrio compartilham a mesma
densidade demografica. Para contornar essa limitacdo, decidiu-se incluir, no mapa de
densidade populacional, a parte da geometria do setor que estd fora da area de estudo. Essa
decisdo foi importante para garantir uma analise mais abrangente e precisa da densidade
demografica, embora implique desafios metodologicos relacionados a uniformidade dos
dados.

Ao analisar o mapa produzido (Figura 17), ¢ possivel observar um predominio de
setores censitarios com densidade abaixo do limite estabelecido por Nucci (2001, p. 95), de
400 habitantes por hectare. Apenas 6 dos 25 setores censitdrios analisados possuem
densidades acima desse patamar. Além disso, os setores com maior area, localizados proximo
as grandes avenidas, como a Rebougas, apresentam, em sua maioria, densidades menores que
100 habitantes por hectare, evidenciando uma ocupa¢do mais esparsa nessas regioes. Esses
nimeros retratam a situacao atual do lado par da avenida Reboucas e do bairro de Pinheiros,
que vive um intenso processo de demolicdo. A demolicdo de edificacdes existentes tem aberto
espago para novos empreendimentos de alto padrao, com uso diversificado. Essa dindmica
reflete um cenario de gentrificagdo que, a0 mesmo tempo que moderniza a paisagem urbana,
altera profundamente as caracteristicas sociais e espaciais do bairro, especialmente no

contexto das diretrizes do Plano Diretor Estratégico.
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5.5 CARTA DE MANCHAS DE INUNDACAO

O distrito de Pinheiros esta inserido na bacia hidrografica do rio Pinheiros, uma das
mais importantes da cidade de Sdo Paulo, que desempenha um papel crucial na drenagem
urbana da regido. Dentro dessa bacia, destaca-se as microbacias do corrego Verde, formada
por dois bragos principais, denominados corrego Verde I e II.

Segundo Vladimir Bartalini, professor doutor da Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da Universidade de Sao Paulo (FAUUSP), o corrego Verde teve sua ocultagao
concluida em meados da década de 1950 (2010, p. 12). O mesmo autor explica que o curso
d’agua, originalmente, apresentava dois bracgos principais, cada um com mais de dois
quilometros de extensdo, cuja confluéncia ocorria na Praga Gastdo Vidigal, no Jardim
Paulistano. Intervengdes no sistema de drenagem, contudo, desviaram o primeiro brago na
altura das ruas dos Pinheiros e Fradique Coutinho, alterando significativamente o curso
original do corrego. Essa parte desviada encontra-se sob a area de estudo, afetando
severamente a regiao.

A andlise do mapa (Figura 18) revela que as areas mais afetadas em periodos de
retorno de 5 anos - ou seja, maior probabilidade do evento se concretizar - estdo concentradas
na avenida Reboucgas, na rua dos Pinheiros e em suas adjacéncias, seguindo o tragado do
trecho desviado do primeiro braco do cérrego Verde. Esses pontos criticos estao diretamente
relacionados a perda de resiliéncia urbana, intensificada pelas intervencdes urbanisticas
realizadas na regido.

De acordo com Ivan Maglio, doutor e pesquisador do Instituto de Estudos Avangados
da USP (IEA-USP), e Renata Esteves (2022), chuvas fortes, como a de 1° de margo de 2022,
com 94 mm acumulados em menos de trés horas, ilustram claramente os impactos dessa
vulnerabilidade. Na ocasido, inundagdes atingiram areas como a avenida Reboucas, a rua
Arthur de Azevedo e os arredores da estagdo Fradique Coutinho, deixando pessoas ilhadas e
gerando transtornos generalizados para moradores, frequentadores e motoristas.

Embora as chuvas intensas sejam um fator relevante, os seus efeitos tém sido
agravados pela impermeabilizacdo do solo e pela redugdo da vegetagdo, que resultam da
crescente verticalizagdo do bairro. O planejamento urbano, particularmente os Eixos de
Estruturagdo da Transformagdo Urbana definidos pelo Plano Diretor, ndo contemplou
adequadamente o aumento da resiliéncia urbana nem medidas para mitigar os impactos
climaticos (MAGLIO; ESTEVES, 2022). A continuidade do processo de verticalizacdo dos
lotes indica que esse cendrio pode se agravar, tornando ainda mais frequentes e severos os

episodios de inundagdes e seus impactos negativos na regido.
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5.6 CARTA DE DESERTO FLORISTICO

O mapa de deserto floristico da area de estudo (Figura 19) revela um cenario
preocupante em relagdo a cobertura vegetal. Apenas 28% dos lotes possuem cobertura vegetal
igual ou superior a 5%, o que, embora esteja distribuido de forma relativamente homogénea
pelas quadras, ¢ insuficiente para garantir um balanco térmico adequado. Os dados
apresentados na Tabela 3 reforcam essa analise, evidenciando que mais da metade da area
total dos lotes possui cobertura vegetal inferior a 5%, o que contribui para a precariedade das
condi¢gdes ambientais. Considerando todo o perimetro da area de estudo (além dos lotes), a
cobertura vegetal total ¢ de aproximadamente 13%, muito abaixo dos 30% recomendados por

Oke (1973 apud Nucci, 2001) para assegurar condi¢des térmicas favoraveis.

Tabela 3 - Area dos lotes do Eixo Reboucas no bairro de Pinheiros por cobertura vegetal

Classes Area (m?) %2'1:5 :ﬁ?ﬁggoda
Lotes com cobertura vegetal acima de 5% 144.513,5 41,4%
Lotes com cobertura vegetal abaixo de 5% 204.594,68 58,6%
Total 349.108,18 100%

Fonte: O autor.

A baixa cobertura vegetal, somada a predominancia de superficies impermeaveis e
edificacdes adensadas, caracteriza a area de estudo como ambientalmente vulneravel no
quesito vegetacdo urbana, com potencial para amplificar o fendmeno de ilhas de calor.
Conforme observado anteriormente, a progressiva verticalizacdo do bairro sem as devidas
compensagdes com os impactos ambientais podem trazer consequéncias graves para a regiao.

E relevante observar que a amplitude térmica da area pode ndo estar completamente
comprometida. Essa mitigacdo parcial ocorre, possivelmente, devido a proximidade com a
regido dos Jardins, localizada no outro lado da Avenida Reboucas. Os Jardins, reconhecidos
como um bairro ambiental com ruas arborizadas e lotes de baixa densidade ocupacional,

podem contribuir indiretamente para moderar as variagdes térmicas na area de estudo.
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5.7 CARTA DE DEFICIT DE ESPACOS LIVRES PUBLICOS E AREAS VERDES

Na area de estudo, foram identificados apenas dois lotes classificados como “Praga e
areas verdes” e “Espaco livre publico” (Figura 21), representando apenas 0,07% da érea total
(Tabela 4). No entanto, para a elaboracao do mapa, o espaco livre publico foi desconsiderado

or se tratar de uma area funcionalmente limitada, configurada como uma “ilha” ou “refiigio’
9

no transito, ndo atendendo as func¢des desejadas de lazer, ecoldgicas ou estéticas.

Tabela 4 - Area dos espacos livres, pragas e areas verdes, sistema de espacos construidos e sistema de rede

viaria do Eixo Reboucas no bairro de Pinheiros

Classes Area (m?) % apr(zlxeirélsz;gz(;ia L
Espago livre particular 58.208,1 12,16%
Espaco livre ptblico 27,8 0,01%
Pragas e areas verdes 2722 0,06%
Sistema de espagos construidos 290.599.,9 60,74%
Sistema de rede viaria 129.316,8 27,03%
Total 478.425,06 100%

Fonte: O autor.

A Ttnica praca identificada, a Praca Portugal (Figura 20), estd localizada entre a
Avenida Rebougas e a Rua Henrique Schaumann, o que impacta negativamente sua funcao
ecoldgica devido a intensa circulagcdo de veiculos nas proximidades. A praca possui uma area
de aproximadamente 272 m? (Tabela 5), dos quais 98% sdo cobertos por vegetacdo, o que
favorece sua qualidade ambiental. No entanto, sua infraestrutura de lazer é praticamente
inexistente, com apenas um banco disponivel, comprometendo sua capacidade de oferecer
espagos recreativos para a populagdo. A fungao estética da praga também ¢ limitada, em parte
pela sua localizagdo em um cruzamento movimentado.

Ao aplicar o indice de 5 m? por habitante, conforme sugerido por Nucci (2001),
observa- se que a Praca Portugal tem capacidade de atender apenas 54 habitantes. Esse
numero ¢ insuficiente para suprir as necessidades da populagao residente nos setores
analisados. Como resultado, todos os setores censitarios da area de estudo apresentam déficit
de espagos livres publicos e areas verdes, evidenciando a caréncia de planejamento urbano

voltado para a qualidade de vida local.



Fonte: Google Street View (2024)

Figura 13 - Imagem da Praca Portugal

Tabela 5 - Analise das pracas e dreas verdes e espacos livres publicos do Eixo Reboucas no bairro de

Pinheiros
Nome Classificacao Fun¢ao Qualidade Area
Praga Portugal Pracas e Areas Verdes | Estética/ Ecologica Regular 2722 m?

Como apontado no subcapitulo anterior, ¢ importante salientar o entorno da area, onde
se encontram bairros ambientais e cemitérios, que possuem uma boa cobertura vegetal. A
funcdo ecolodgica, contudo, ndo deve ser a Unica a se levar em consideragdo. O lazer
desempenha um papel crucial na integragdo da comunidade aos espagos livres e areas verdes,
oferecendo oportunidades para descanso, recreagao e convivéncia social. Além disso, a fungao
estética contribui significativamente para a valorizagdo da paisagem urbana, criando uma
sensacdo de harmonia e bem-estar para os moradores e frequentadores. Assim, embora a boa
cobertura vegetal do entorno ofereca beneficios ambientais, ¢ fundamental considerar a

qualidade das infraestruturas e a acessibilidade desses espacos para garantir que eles atendam

Fonte: O autor.

de forma equilibrada as necessidades ecologicas, estéticas e de lazer da populagdo local.
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5.8 CARTA DA QUALIDADE AMBIENTAL URBANA

O mapa de qualidade ambiental urbana do Eixo Rebougas no bairro de Pinheiros
(Figura 22) revela um panorama diversificado, no qual a distribuicao dos atributos negativos
reflete os contrastes entre as areas mais adensadas e aquelas com menor impacto ambiental.
Essa analise permite identificar os principais fatores que influenciam a qualidade ambiental na
regido, bem como as areas que demandam maior aten¢do para mitigar os efeitos do uso
intensivo do solo e promover um equilibrio.

A predominincia de lotes com trés e quatro atributos negativos, que juntos
representam mais de 73% da area total (Tabela 6), evidencia os desafios ambientais
associados ao uso intensivo do solo em uma area consolidada e densamente urbanizada.
Apesar disso, observa-se uma variabilidade significativa nos resultados ao longo do eixo,

influenciada pelas caracteristicas especificas de cada quadra e lote.

Tabela 6 - Area dos lotes do Eixo Reboucas no bairro de Pinheiros por indice de Qualidade Ambiental

Urbana
Classes Area (m?) % apr(:i);ilélszzgz(:ia drea

Auséncia de atributos negativos 0 0%

Presenga de 1 atributo negativo 5.707,72 1,63%
Presenca de 2 atributos negativos 41.828,07 11,98%
Presenga de 3 atributos negativos 129.273,96 37,03%
Presenga de 4 atributos negativos 126.567,53 36,25%
Presenga de 5 atributos negativos 43.774,32 12,54%
Presenga de 6 atributos negativos 1.956,58 0,56%
Presenca de 7 atributos negativos 0 0%

Total 478.425,06 100%

Fonte: O autor.

Os lotes situados entre as avenidas Rebougas e Faria Lima destacam-se pela
predominancia de quatro atributos negativos, refletindo uma concentracdo de usos nao
residenciais ou de lazer. Essas caracteristicas reforcam a pressao sobre o ambiente local, dada

a baixa presenga de areas verdes e o impacto gerado por atividades intensivas.
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No meio da avenida Rebougas, encontram-se as duas quadras mais criticas, com maior
concentragdo de lotes com cinco atributos negativos. A primeira, localizada entre a Avenida
Pedroso de Morais e a Rua Capitdo Prudente, chama atengdo por abrigar o setor mais
densamente populoso da area de estudo, o que agrava a pressao ambiental. A segunda, situada
entre as ruas Capitdo Antonio Rosa e Tecaindd, apresenta um cendrio igualmente
desfavoravel, marcado pela baixissima taxa de cobertura vegetal e pela predominancia de
edificagdes com mais de seis pavimentos, fatores que comprometem significativamente a
qualidade ambiental local.

Ainda na Avenida Rebougas, acima da Rua Tecainda, observa-se uma predominancia
de lotes com trés a quatro atributos negativos. Embora a situacdo ndo seja alarmante, a
presenga de grandes terrenos vazios nessa area ¢ preocupante, pois ha uma alta probabilidade
de que esses espacos sejam ocupados futuramente por grandes empreendimentos. Isso pode
agravar ainda mais a qualidade ambiental, caso nao sejam implementadas medidas
mitigadoras adequadas.

Nos lotes mais afastados da Avenida Reboucgas, para dentro do bairro, a maioria
apresenta trés atributos negativos. Esse padrdo, como esperado, estd relacionado a maior
densidade populacional nessas areas, um fator que afeta diretamente a qualidade ambiental,
mas se equilibra pela concentracdo de usos residenciais e/ou construgdes mais horizontais.

Os lotes com melhor qualidade ambiental, que possuem apenas um ou dois atributos
negativos, estdo concentrados na regido entre as ruas Mateus Grou e Joaquim Antunes. Essa
area se beneficia de uma maior predominancia de uso residencial, com lotes mais horizontais
e/ou mais arborizados, o que contribui para a redugdo de fatores negativos. Essa concentracao
reflete uma situacdo ambiental mais favoravel em comparagdo as areas proximas ao €ixo

principal.
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6. DISCUSSAO

Os resultados apresentados neste trabalho evidenciam como o processo de
verticalizagdo no Eixo Rebougas, em Pinheiros, impacta diretamente a qualidade ambiental
urbana, particularmente no lado par da Avenida Reboucas. Embora o Plano Diretor
Estratégico de 2014 (PDE) tenha trazido uma agenda ambiental em suas diretrizes, como a
criacdo de Eixos de Estruturacdo da Transformagdo Urbana (EETUs), o que se observa é que
o incentivo ao adensamento construtivo ocorreu sem a implementacdo de compensagdes
ambientais efetivas. Isso resultou na intensifica¢do de problemas como impermeabilizagdo do
solo, déficit de areas verdes e impactos no microclima local, conforme destacado por Maglio e
Esteves (2022): "Tal alteragdo somada a verticalizagdo altera o microclima local, em um
processo de desertificacdo da regido, aumentando a temperatura e modificando o regime de
chuvas".

A andlise com base na metodologia de Nucci (2001) permitiu identificar que as
quadras do lado par da Avenida Rebougas apresentam condi¢des criticas de resiliéncia
ambiental. A substituicdo de constru¢des horizontais por edificacdes verticais, muitas delas
ainda em constru¢do ou em fase de aprovacdo, acentuou a reducdo de espagos permeaveis e
com vegetacao. Essa tendéncia reflete as dinamicas de mercado e planejamento urbano, que,
conforme Lima (2021), frequentemente priorizam a valoriza¢do imobilidria em detrimento da
sustentabilidade ambiental. Os instrumentos urbanisticos, embora pautados em principios de
desenvolvimento sustentavel, tendem a flexibilizar parametros construtivos sem exigir
contrapartidas ambientais, agravando os impactos acumulados nas areas de adensamento.

O PDE de 2014 intensificou o processo de verticalizagdo em Pinheiros, promovendo
transformagdes significativas no Eixo Rebougas. Como destaca Lima (2021), a producdo do
espaco urbano ¢ amplamente influenciada por interesses economicos, que moldam o territorio
sem considerar plenamente os efeitos ambientais. No caso do Eixo Rebougas, isso se
manifesta na auséncia de infraestrutura verde, como areas permedveis e vegetadas, que sdao
essenciais para mitigar os impactos da verticalizacdo acelerada.

Apesar disso, é importante ressaltar que o processo de verticalizagdo no bairro ndo ¢
uma consequéncia exclusiva do PDE de 2014. Conforme indicado nos textos desta conversa,
o bairro ja vinha experimentando transformacgdes relacionadas a sua localizagdo estratégica e a
valorizagao historica do eixo sudoeste da cidade desde meados do século XX. O que o PDE
fez foi acelerar esse processo, ampliando a densidade demografica e construtiva sem
estabelecer contrapartidas para preservar a qualidade ambiental urbana e sem promover uma

diversidade social prevista pelo Plano, como aponta Lima (2021).
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Os resultados deste trabalho, particularmente as cartas tematicas geradas, mostram que
a presenca de areas verdes e espagos livres publicos no lado par da Avenida Rebougas ¢
extremamente limitada, com menos de 1% da éarea destinada a esse uso. Essa caréncia pode
agravar os efeitos da impermeabilizacdo do solo, que compromete a drenagem urbana e
contribui para o aumento de inundagdes. Além disso, a reducao da cobertura vegetal impacta
negativamente o conforto térmico e a regulagdo do microclima, confirmando o diagnéstico de
vulnerabilidade ambiental do eixo.

Embora os resultados fornecam um panorama robusto, algumas limita¢cdes devem ser
consideradas. Uma delas ¢ o carater quase preditivo da andlise, j4 que muitas edifica¢des
verticais no lado par da Avenida Reboucas ainda estdo em construgdo ou aguardam
aprovacao. Como resultado, os impactos totais do adensamento promovido pelo PDE de 2014
ainda nao foram plenamente materializados.

Também deve-se apontar que a area de estudo, delimitada as quadras do lado par da
Avenida Reboucas, foi ttil para andlises localizadas, mas uma ampliagdo para incluir todo o
bairro de Pinheiros ou mesmo toda a area de influéncia dos EETUs ao longo da Avenida
Rebougas poderia trazer resultados mais abrangentes e permitir uma compreensdo mais
holistica das dindmicas ambientais e urbanisticas.

Outro aspecto ndao abordado foi a medi¢do de ruido ambiental, especialmente das
obras em andamento ¢ do trafego nas principais avenidas. Esse dado seria relevante para
avaliar um dos aspectos da qualidade ambiental urbana, considerando que o adensamento e o
volume de novas constru¢des impactam diretamente a polui¢ao sonora.

A andlise também nao incluiu informagdes sobre o subsolo € o numero de vagas de
garagem nos novos empreendimentos. Esses dados seriam particularmente relevantes nos
EETUs, onde o objetivo ¢ reduzir a dependéncia de automodveis e incentivar o uso de
transporte publico. A coleta de dados sobre vagas e a avaliacdo do subsolo poderiam oferecer
uma perspectiva mais completa sobre a compatibilidade dos empreendimentos com os
objetivos de adensamento sustentavel.

Por fim, outro ponto que poderia ser aprofundado ¢ o estudo das manchas de
inunda¢do. Embora o trabalho aborde a impermeabilizagdo do solo, um levantamento mais
detalhado das areas criticas sujeitas a alagamentos permitiria identificar regides prioritarias
para intervengdes de infraestrutura verde.

Invariavelmente, a anélise evidencia que o adensamento promovido no Eixo Rebougas
tem exacerbado fatores que comprometem a qualidade ambiental urbana, como a reducao da

permeabilidade do solo e a insuficiéncia de vegetacdo e espacgos livres. Apesar da agenda
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ambiental proposta no PDE de 2014, ¢ possivel afirmar que o planejamento urbano falhou em
implementar medidas que equilibrassem o crescimento construtivo com a preservagao
ambiental na escala local.

Conforme a metodologia de Nucci (2001), os diagndsticos ambientais permitem nao
apenas identificar areas criticas, mas também propor intervengdes voltadas a melhoria da
qualidade ambiental urbana. No caso do Eixo Rebougas, agdes como o aumento de areas
verdes e a aplicacdo de solucdes baseadas na natureza, como jardins de chuva, seriam
fundamentais para mitigar os impactos negativos da verticalizagdo. Essas medidas podem
contribuir para reduzir a vulnerabilidade ambiental e assegurar um desenvolvimento urbano
mais equilibrado e sustentavel. Além disso, assim como Lima (2021), entende-se que ¢
essencial superar essa logica de adensamento atual e construir uma praxis “para além da
forma urbana”, capaz de questionar radicalmente o metabolismo da cidade construida pelas
relacdes de producao capitalistas. Isso implica pensar a cidade ndo apenas como um espago de
transagdes financeiras e especulativas, mas como um territorio voltado a justica ambiental e

ao direito a cidade.

7. CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho teve como objetivo avaliar a qualidade ambiental urbana do eixo
Rebougas no bairro de Pinheiros, em Sao Paulo, utilizando a metodologia proposta por Jodao
Carlos Nucci (2001). A aplicacdo desta metodologia, baseada na sobreposi¢do de atributos
negativos por meio de andlises espaciais, permitiu identificar areas criticas e correlacionar os
impactos da urbanizagao acelerada com a qualidade ambiental urbana.

Os resultados obtidos demonstraram que a integragdo de varidveis como uso e
ocupagao do solo, densidade demografica, déficit de espagos livres publicos e areas verdes,
verticalidade das edificagdes, manchas de inundagdo, e cobertura vegetal fornece uma visao
abrangente das condigdes ambientais do eixo Reboucas. A constru¢do do mapa sintese de
qualidade ambiental urbana evidenciou que, apesar de a regido ser privilegiada em termos de
infraestrutura e acessibilidade, os impactos negativos da urbanizagdo se distribuem de forma
heterogénea, afetando mais intensamente as areas com menor cobertura vegetal e maior
impermeabilizagdo do solo.

A metodologia aplicada se mostrou eficiente para diagnosticar os principais fatores de
degradagdo ambiental e oferecer uma base para o planejamento urbano. A espacializagdo dos
atributos negativos revelou como a intensa verticalizacao, associada a transformacgao de lotes

tradicionais, estd contribuindo para a criagao de desertos floristicos, a redugdo da resiliéncia
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ambiental e o agravamento de eventos de maior magnitude, como alagamentos. Esses
resultados reforcam a importancia do uso de ferramentas como Sistemas de Informacgdes
Geograficas (SIG) para integrar dados ambientais e urbanos em diagnosticos precisos.

No ambito dos resultados praticos, a pesquisa confirmou a relevancia de adotar uma
abordagem interdisciplinar que considere a capacidade de suporte ambiental na formulagdo de
politicas urbanas. O estudo revelou que, embora o Plano Diretor Estratégico de 2014 tenha
estabelecido diretrizes para o adensamento urbano, a sua implementagdo no eixo Rebougas
priorizou empreendimentos verticalizados de alto padrdo, negligenciando a necessidade de
equilibra-los através de espagos publicos e areas verdes de qualidade.

Conclui-se, portanto, que a metodologia de Nucci ndo apenas atendeu ao objetivo
geral da pesquisa como também forneceu subsidios para discussdes futuras sobre o impacto
das politicas urbanas em eixos de transformacgdo similares. O trabalho também destaca a
necessidade de monitoramento continuo ¢ a atualizagdo de dados, como o Censo
Demografico, para analises mais robustas e integradas.

Este estudo reforca o papel da avaliagdo ambiental no planejamento urbano e a
importancia de ferramentas analiticas que possam subsidiar gestores publicos e planejadores
na tomada de decisdes. A aplicacio da metodologia em outras regides da cidade pode
contribuir significativamente para promover um desenvolvimento urbano mais equilibrado e

ambientalmente sustentavel.
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