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RESUMO

Sob o tema de arquitetura de infraestruturas urbanas e da paisagem,
é desenvolvido nesse trabalho o projeto de uma transposicao

que vence a barreira imposta pela linha férrea na margem Sul do

rio Tieté, desde o lote da chamada Casa das Caldeiras até a nova
estrutura viaria prevista pelo desmembramento da “Gleba Pompéia”
da Operagio Urbana Consorciada Agua Branca na cidade de Sio
Paulo.

Ao examinar a fundo o lugar, para além de sua divergéncia formal, do
desenho viario, do tamanho das quadras, das variagdes tipoldgicas
presentes, nos deparamos também com a divergéncia de usos e de
dinamica urbana da regiao, e assim, a divergéncia de sua formacao
histdrica e os resquicios desse passado que ainda perduram e ecoam
fazem clarear as questdes que nido fazem sentido de prontiddo

Essa primeira aproximacdo da questao pelo campo da paisagem
incita a proposicdo de uma nova infraestrutura que dissolva uma
barreira existente e a0 mesmo tempo mantenha um limite geografico
claro, um limite importante para a meméria industrial de Sao Paulo.
Assim, de modo analogo em que a infraestrutura ferroviaria cria

essa fratura na paisagem urbana, a nova transposi¢do, em dire¢ao
contraria, dissolve essa barreira e novamente modifica a paisagem
construida. Ao final, o trabalho busca entender essa relacdo dialética
e de indissociabilidade entre paisagem e infraestrutura urbana
através do projeto.

ABSTRACT

Under the theme of urban infrastructure and landscape architecture,
this work develops a project of a transposition that overcomes the
barrier imposed by the railway in the south bank of the Tieté river,
from the plot called Casa das Caldeiras to the new road structure
foreseen by the dismemberment of the “Gleba Pompéia” part of the
Agua Branca’s Consortium Urban Operation in the city of Sdo Paulo

In a detailed examination, beyond its formal divergence, of the road
design, of the city block’s size, of the existent typological variety, we
are also faced with the divergence of uses and urban dynamics in the
region, and thus, the divergence of its historical formation and the
remnants of a past, that still persist and echoes, clarifies the issues
that do not make sense at a first glance.

This first approach to the issue through the field of landscape incites
the proposition of a new infrastructure that dissolves an existing
barrier and at the same time maintains a clear geographical limit,
an important boundary for the industrial memory of Sao Paulo.
Therefore, similarly to the way in which the railway infrastructure
creates this fracture in the urban landscape, the new transposition,
in the opposite direction, dissolves this barrier and modifies one
more time the constructed landscape. In the end, the work seeks to
understand this dialectical and inseparable relationship between
landscape and urban infrastructure through the project.
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INTRODUCAO

A razao maior da escolha do tema deste trabalho nasce de uma
inquietacdo inicial frente a um processo gradual de entendimento da
producdo do espago da metrépole: a descontinuidade morfolégica da
regido entre a linha férrea e o rio Tieté em relacdo ao resto da cidade.
De fato, ao examinar a fundo o lugar, para além de sua divergéncia
formal, do desenho viario, do tamanho das quadras e das varia¢des
tipolégicas presentes, nos deparamos também com a divergéncia

de usos e de dindmica urbana da regido, e assim, a divergéncia de
sua formacao historica e os resquicios desse passado que ainda
perduram e ecoam fazem clarear as questdes que ndo fazem sentido
de prontidao.

Sob o tema de arquitetura de infraestruturas urbanas e da paisagem,
é desenvolvido nesse trabalho o projeto de uma transposi¢ao

que vence a barreira imposta pela linha férrea na margem Sul do

rio Tieté, desde o lote da chamada Casa das Caldeiras até a nova
estrutura viaria prevista pelo desmembramento da “Gleba Pompéia”
da Operagio Urbana Consorciada Agua Branca na cidade de Sao
Paulo.

Essa primeira aproximacdo da questao pelo campo da paisagem
incita a proposicdo de uma nova infraestrutura que dissolva uma
barreira existente e a0 mesmo tempo mantenha um limite geografico
claro, um limite importante para a meméria industrial de Sao Paulo.
Assim, de modo analogo em que a infraestrutura ferroviaria cria

essa fratura na paisagem urbana, a nova transposi¢do, em dire¢ao
contraria, dissolve essa barreira e novamente modifica a paisagem
construida. Ao final, o trabalho buscara entender essa relacdo
dialética e de indissociabilidade entre paisagem e infraestrutura
urbana através do projeto.

Na primeira parte do trabalho, é feita uma leitura territorial de um
recorte especifico da cidade de Sao Paulo, a drea delimitada ao Sul
pela ferrovia da CPTM da linha 7-Rubi, ao Norte pelo canal do Rio
Tieté e a Leste pela Av. Dr. Abrado Ribeiro. Sdo discutidos o papel
da linha férrea como produtora de descontinuidades no tecido
urbano da cidade de Sao Paulo, seu papel na estruturagdo espacial
da metroépole, a geomorfologia da regido e também os projetos de
intervencdo vigentes, a Operagao Urbana Consorciada Agua Branca
(OUCAB) e o Projeto de Intervencdo Urbana (PIU) Arco Tieté.

Ap6s a leitura do lugar, busca-se construir o programa da
transposicdo da linha férrea através de uma discussao da relagio
entre infraestrutura e paisagem urbana. E explorado a questio
de limites e barreiras no ambiente da cidade, como as grandes e
pequenas infraestruturas influenciam na paisagem urbana e seu
papel para a construgao de cidades melhores e as relagdes entre
espaco construido e vazios na construcio dos espagos.

A transposicao sugerida na Casa das Caldeiras foi o ponto escolhido
como projeto piloto para integrar essa parcela do territério com o
resto da cidade. Ao fim do trabalho, sdo apresentados os lotes da
intervencdo, sua condi¢do de patrimoénio industrial da cidade de Sao
Paulo e o desenho da estrutura de travessia para pedestres como
sintese de tudo que foi discutido e apresentado.






1. 0 LUGAR

1.1. A ORLA FERROVIARIA COMO PRODUTORA DE
DESCONTINUIDADE NO TECIDO URBANO

A partir de uma leitura aérea, é visivel a diferenca entre a regiao

da orla ferroviaria do Tieté, um recorte composto pelos bairros da
Lapa de Baixo, Agua Branca e parte da Barra Funda, e suas regides
imediatamente vizinhas assim como o centro expandido da cidade de
Sdo Paulo. Primeiramente essa diferenca é morfologica, formal, isso
pode ser visto a partir de mapas que mostram uma estrutura viaria
destoante da parte ao Sul da ferrovia ou até do resto da cidade, bem
caracteristica de regides com atividade logistica e industrial como
também a partir de fotos aéreas, onde a diferencga tipolégica chama a
atencao logo de inicio.
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Se comparado a regides vizinhas, em toda a estruturagdo viaria

da regido existe uma forte presenca de vias expressas e arteriais,
grandes avenidas, a marginal e suas vias de apoio e os grandes
viadutos que transpdem tanto a linha férrea quanto o canal do Rio
Tieté. Fica clara a diferenca na quantidade e na capilaridade de

vias locais e coletoras, uma organizacdo que resulta no desenho de
quadras longas e pouco amigaveis para a escala do pedestre. Esse
viario estrutural, com tipos de cruzamento tipicos de vias expressas
e rodovias acaba produzindo grandes espacos livres residuais,
como canteiros em algas de acesso e centros de rotatoérias, assim
quando constatamos a quantidade de espacos livres verdes na regido
e retiramos esses residuos do desenho das vias, que nio servem
bem como areas de lazer e convivio, como espagos de passagem

ou permanéncia, conclui-se que a regido carece de espacos livres
publicos de qualidade, como boas calgadas, pracas e parques.
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Trazendo o olhar para uma abordagem tipolégica e demografica
do lugar, nos deparamos com a grande quantidade de galpdes
industriais, sejam eles abandonados ou em funcionamento, sdo
edificios de gabarito baixo, em geral até 2 pavimentos, que se
estendem por grandes lotes e muitas vezes ocupam a quadra por
completo. Com as transformacoes recentes, também vem ganhando
lugar alguns edificios de uso comercial e também condominios

de edificios residenciais, como por exemplo o empreendimento
Jardim das Perdizes. O que mais chama a atengdo é a diferenca de
tipo de ocupacdo desses lotes em relacao aos lotes do outro lado
dos trilhos, levanta a inquietacdo, do porqué dessa regido, a cerca
de 5Km da Praca da Sé, ter uma densidade populacional tdo baixa,
essa pressdo habitacional chega na regido e a transformacgao do
tipo de ocupacdo ja comecou e é inevitavel, nao fazendo sentido
na cidade contemporanea a manutencao desse padrao construtivo
e demografico com o déficit de habitacao atual da metrépole,
principalmente em uma regido ja rica em infraestruturas basicas e
transporte publico.

A primeira parte deste trabalho comec¢a com essa inquietagio, de
reconhecer a grande descontinuidade entre a parte Norte e Sul

da orla ferroviaria do Rio Tietg, e trabalhara com uma hipdtese,

a de que essa mesma linha de infraestrutura, que teve seu papel
estruturador para a cidade e deu origem aos bairros da Lapa de Baixo
e Agua Branca e fez possivel a criagdo desse sitio industrial, além de
demarcar um limite claro, cada vez mais funciona como uma barreira,
nas palavras de Carlos Leite uma fratura urbana (SOUZA, 2002), que
impde uma interrupg¢ao no tecido e no padrao de ocupacgio urbana
mais alinhada com as necessidades da cidade até esse limite.



1.2. AORLA FERROVIARIA COMO ESTRUTURACAO DA
METROPOLE

Na segunda metade do século XIX, hd uma demanda de construgido

e expansdo da malha ferroviaria no estado de Sdo Paulo, uma
necessidade de escoar os produtos das principais regides produtoras
de café no interior do estado ao porto de Santos para a exportagao.
Na cidade de Sao Paulo, o local eleito para essa implantacgdo foi a
varzea dos rios, pela sua condigao topografica de planicie e pouca
ocupacgdo urbana, o que também acaba atraindo as industrias devido
a facilidade logistica e de operacdo. (NUNES, 2004)

Nos mapas organizados e apresentados por lara Kako, podemos
visualizar o crescimento da mancha urbana da cidade de Sao Paulo
através dos anos, averiguando a coincidéncia do desenvolvimento
dos novos bairros com a implantagio das linhas férreas de trens

e bondes, juntamente com as outras infraestruturas urbanas
essenciais. (KAKO, 2013).

A hipoétese principal da autora, que se confirma ao final da tese, é de
que a linha férrea se apresenta como um dos principais elementos
estruturantes do tecido urbano, juntamente com sistemas de agua,
esgoto e energia elétrica, as linhas de infraestrutura que estimulam
e possibilitam a ocupagdo urbana do territério. Ou seja, a tese de
que a infraestruturagio do territério fomenta e abre caminho para a
ocupacao.
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1.3. GEOMORFOLOGIA E HISTORICO DA REGIAO DA ORLA
FERROVIARIA E FLUVIAL DO RIO TIETE

Se analisarmos as se¢des transversais da regido estudada,

passando pela regido da Agua Branca, Lapa de Baixo e Barra Funda,
acompanhado dos dados topograficos e hidrograficos, conseguimos
compreender com clareza a geomorfologia desse lugar, ficando claro
a declividade acentuada do relevo nas areas lindeiras a ferrovia, o
que se mostra como um pequeno acidente geografico marcando o
que teria sido o limite do leito maior ao sul rio Tieté, onde justamente
foram implantadas as estradas de ferro.

Sendo um rio de planicie, apresentando pouca declividade, o Rio
Tieté originalmente se espraiava em meandros pela regido de sua
varzea, produzindo areas pantanosas alagadicas. No século XX a
area alagadica da varzea do tieté é saneada, com abastecimento de
agua, a captacdo de esgotos, coleta de lixo e drenagem das areas
alagaveis, posteriormente iniciou-se o processo de retificacdo

do canal. Na segunda metade do século, sdo construidas as vias
expressas marginais e o rio se reduz ao pequeno canal de concreto
que conhecemos hoje. Todo esse processo de transformacgao da
regido da antiga varzea acabou gerando grandes glebas desocupadas,
pertencentes tanto a esfera publica quanto a privada, permanecendo
sem parcelamento e com dificil acesso do ponto de vista da
macroacessibilidade, principalmente na escala do pedestre. (NUNES,
2004)

Monica Nunes escreve sobre a problematica dos processos de
apropriacdo da varzea do rio Tieté, mais especificamente no bairro
da Agua Branca. Segundo a autora, a principal razio para todas as
obras de infraestrutura que foram realizadas ao longo do século XIX
e XX, que alteraram profundamente a paisagem da varzea, foram
razdes higienistas dentro da cartilha da teoria urbanistica vigente,
pois a regido, devido a baixa declividade do rio principal e afluentes,
naturalmente formava pequenos lagos e pantanos, ambiente que
comega a produzir um foco de contaminacdo por larvas e mosquitos
causadores de doencas como a febre amarela. (NUNES, 2004)

Na década de 1970, no fim do processo de constru¢ao das marginais,
aregido ja esta consolidada como polo industrial e institucional,

no primeiro caso, pela proximidade a ferrovia e pela presenca

de grandes lotes planos, no segundo, pela grande quantidade de
terras publicas como produto das obras de retificacdo dos rios e
saneamento das varzeas. Nessa época a drea ja apresenta a situagdo
fundiaria de hoje, caracterizada pelo macroparcelamento, pela
presenca majoritaria do vidrio estrutural de vias expressas ligando
rodovias, que colocam o local apenas como local de passagem, e a
falta de facil acesso ao local pelo pedestre. (NUNES, 2004)

Primeiro, a legislagdo urbanistica nio facilitou o desenvolvimento
construtivo e aproveitamento da area para usos como habitacio,
comércio e servicos, dando um coeficiente de aproveitamento do
solo muito abaixo do praticado no resto da cidade através de uma
lei especifica para o bairro da Agua Branca, que nio se enquadrava
nas classificacoes de usos predominantes usados no zoneamento
da cidade, por ser um territério contendo uma reserva de areas
institucionais publicas e também areas industriais existentes.
(NUNES, 2004)

Seguindo uma pratica recorrente na politica fundiaria brasileira, a
pratica do clientelismo na administracdo de terras, as areas publicas
resultantes dos processos de retificacdo do rio Tieté passam por
uma série de alternancias de usos e donos. Sua condicao passivel de
ser cedida a iniciativa privada, diferente de outros espagos publicos
como pracgas e ruas, confere a possibilidade de ser explorada

por terceiros, muitas vezes sem contrapartida financeira e mal
aproveitamento do solo urbano, areas onde hoje se encontram
funcionando centros de treinamento esportivo, clubes e outras
instituicoes. (NUNES, 2004)

I e | g S B

D )







Tem-se notado, desde o final do século XX, um processo de
desindustrializa¢io da regido, a constante diminui¢ao da
importancia do setor industrial para a economia dessa parcela da
cidade. Ramos examina processos de transformagio no bairro da
Agua Branca, tendo em vista que essas agdes estdo intimamente
ligadas aos processos de industrializagdo e desindustrializacdo da
metrépole e do pais. O autor acredita que o processo tem inicio no
final da década de 1960, quando ha um aumento da participagido
de capital estrangeiro na economia e um favorecimento das
empresas transnacionais, assim as empresas nacionais comecam
a ter dificuldade em manter a competitividade dentro do setor
manufatureiro, que vinha se modernizando fora do Brasil. (Ramos,
2001)

Depois, o autor parte para uma analise sob a 6tica da urbanizacao da
cidade, elegendo quais aspectos desse processo historico contribuem
para explicar a desindustrializa¢do dos bairros da orla ferroviaria.
Segundo Ramos, o fator que mais contribui para essa situagao é o
crescente aumento do valor das terras na regido, pela proximidade
aos grandes centros e pela boa oferta de infraestrutura urbana,
assim, os usos comerciais e residenciais vém tomando lugar das
antigas industrias. (Ramos, 2001)
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1.4. ESTRATEGIAS CONHECIDAS - PIU E OUCAB
De acordo com a prefeitura de Sao Paulo, os PIU sao:

[...Jos estudos técnicos necessarios a promover o ordenamento e a
reestruturagao urbana em areas subutilizadas e com potencial de
transformagao na cidade de Sao Paulo. Elaborados pelo poder publico
e originados a partir de premissas do Plano Diretor Estratégico, tem
por finalidade sistematizar e criar mecanismos urbanisticos que
melhor aproveitem a terra e a infraestrutura urbana, aumentando

as densidades demograficas e construtivas além de permitir o
desenvolvimento de novas atividades econémicas, criagao de
empregos, produgao de habitagao de interesse social e equipamentos
publicos para a populagao. (PROJETOS, s/d)

Depois dos estudos, é elaborado um programa de intervengdes
urbanas, com obras especificas, parametros urbanisticos e modelos
de gestdo.

O recorte do Arco tieté, um projeto estratégico de escala
metropolitana, é formado por quase um quarto do territério da
cidade. Com 3.524 ha, seu perimetro engloba os distritos da Lapa,
Jaguara, Sdo Domingos, Pirituba, Freguesia do 0, Limio, Casa Verde,
Santana, Vila Guilherme, Vila Maria, Tatuapé, Belém e Barra Funda,
no entanto, o perimetro ndo engloba a area da Operagao Urbana
Consorciada Agua Branca, que, apesar de suas interfaces em relagio
ao territdrio e objetivos comuns, tem suas regras especificas e
independentes do PIU.
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O PIU tem como objetivo dar suporte as transformagdes que essa
porcdo particular da cidade esta passando, com muitas areas
caracterizadas pelo que se chama de urbanizacdo incompleta,
onde apesar da proximidade do centro ainda ocorrem grandes
vazios urbanos, pouco integrados com o entorno, com pouca
densidade habitacional e regides monofuncionais, principalmente
remanescentes das grandes industrias instaladas ao longo dos
rios, de modo a construir uma area de transicio entre a cidade ja
consolidada e o Rio Tieté.

Seguindo esses objetivos, as intervengdes se apoiam em trés

escalas distintas, na macroescala, os Anéis, que dizem respeito

ao desenvolvimento do sistema viario estrutural, consistem na
implantacdo de segmentos dos apoios urbanos presentes no Plano
Diretor Estratégico (PDE), que serviriam para integrar melhor os
bairros e fomentar um aumento de densidade habitacional. Na
implantacdo dos chamados Eixos de Integracdo Locais, que como o
nome indica, tem o papel de integrar melhor as areas subutilizadas,
geralmente fazendo a conexdo entre linhas estruturais de transporte,
essas obras envolvem conexdes e melhoramentos viarios,
requalificacdo de espacgos publicos e a definicdo de novos parametros
urbanisticos de adensamento. H4 também as chamadas Areas de
Estruturacdo e os Projetos Estratégicos especificos, os projetos

de menor escala do estudo, que envolvem por exemplo pequenas
conexdes viarias e desmembramento de grandes lotes subutilizados
(P1U, 2020).

O projeto traz mudancgas nos parametros de acordo com as
subdivisdes em 5 diferentes areas, que variam entre areas de
transformacio, qualificacdo e preservacao. As areas de transformacao
T2 e T3 possuem ambas coeficiente de aproveitamento (C.A.) = 4,
para incentivar o adensamento habitacional e construtivo nas areas
de urbanizagio incompleta, enquanto as areas de qualificacdo Q1

e Q2 possuem C.A. = 2 e a area de preservac¢do P3 um C.A. =1(PIU,
2020).
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Area

Transformagdo Qualificagdo Preservagdo

Tt | T2 | T3 | T4 | Q1 | Q2| Q3 | P1 |P2

C.A. max. 6 4 4 4 4 2 |PIU*| 2 1

Gab. max. N.A. | NA | 48 28 | 48 28 |PIU*| 10 |10

De acordo com a prefeitura de Sao Paulo:

Operagdes urbanas consorciadas sao intervengdes pontuais
realizadas sob a coordenagao do Poder Publico e envolvendo a
iniciativa privada, empresas prestadoras de servigos publicos,
moradores e usuarios do local, buscando alcangar transformagoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagao ambiental.

Nesse instrumento, o Poder Publico deve delimitar uma area e
elaborar um plano de ocupacgao, no qual estejam previstos aspectos
tais como a implementacgao de infraestrutura, nova distribuicao de
usos, densidades permitidas e padrdes de acessibilidade.

Trata-se, portanto, de um plano urbanistico em escala quase

local, através do qual podem ser trabalhados elementos de dificil
tratamento nos planos mais genéricos (tais como altura das
edificagoes, relacoes entre espago publico e privado, reordenamento
da estrutura fundiaria, etc.).

Por esse motivo, as operagdes urbanas possuem grande potencial de
qualificagao espacial para as cidades, na medida em que permitem
tratamento quase arquitetonico dos espacos urbanos. Tal tratamento
é dificilmente obtido apenas pelo Plano Diretor e pelo zoneamento,
principalmente em cidades grandes.

A necessidade de o Poder Publico resolver problemas pontuais

que dificilmente seriam resolvidos no Plano Diretor Estratégico do
Municipio é que foi criada a Lei das Operacdes Urbanas. E através
das Operagoes Urbanas que essas situagdes podem ser definidas e
trabalhadas individualmente, com maior nivel de detalhamento que
no Plano Diretor.

Nessa operagao, o Poder Publico, por sua parte, oferece a iniciativa
privada a concessao de aumento do Coeficiente de Aproveitamento
ou de modificagao dos usos permitidos para o local. Dessa forma,
essas regalias podem ser concedidas aos proprietarios privados em
troca de uma contrapartida, que pode ser financeira ou de outra
natureza como a criacao de espagos publicos ou de habitagao de
interesse social. (OPERACOES, 2012)

Definido a oeste pelas avenidas Comendador Martinelli e Santa

Marina, a leste pela avenida Dr. Abrado Ribeiro, ao norte pela
marginal Tieté e ao sul pelas ruas Carlos Vicari, Palestra Italia,

Avenida Antartica, Avenida Francisco Matarazzo, Rua Min. Godoi,

Rua Turiassu e Avenida Pacaembt, o perimetro da OUC Agua Branca
marca uma intervenc¢do de menor escala, com mais atenc¢io a
problemas especificos da regiao.
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Em 1995, ocorreu a primeira proposta de intervengdo na regiao da
Agua Branca, através da Operagio Urbana Consorciada. A forma atual
da operacdo, porém, ndo é a mesma daquela época, mas resultante
de uma revisdo sancionada no ano de 2013 pelo prefeito Fernando
Haddad, em razdo de uma adaptagdo ao novo Estatuto da Cidade e ao
Plano Diretor Estratégico da cidade de Sdo Paulo. (OPERACAO, s/d)

Semelhante ao PIU Arco Tieté, o objetivo principal da OUC é integrar
melhor esse bairro especifico no tecido urbano existente e ao mesmo

tempo servir como base de apoio das transformagdes decorrentes
da saida das industrias e galpdes logisticos, promovendo um
adensamento habitacional e aproveitando melhor area subutilizada.

De acordo com o caderno apresentado no site Gestdo Urbana
(OPERACAOQ, 2012), as obras previstas por parte do poder publico

incluem:
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- Ponte Julio de Mesquita Neto sobre o Rio Tieté que liga a Rua José
Papaterra Limonge a Av. Nicolas Boer;

- Canalizagdo do Cérrego Sumaré, da Av. Nicolas Boher a Av. Francisco
de Matarazzo sob a praca Marrey Jr e no Cérrego Agua Preta, entre o
Rio Tieté e a Praca Raizes da Pompéia e Obras complementares;

- Obras emergenciais 408 unidades habitacionais (FUNAPS 102
UH, Prover 180 UH, Vila Dignidade 6 UH e Mutirdo 120 UH) na
comunidade Agua Branca;

- Prolongamento da Av. Auro Soares de Moura Andrade e Av.
Pompéia;

- Reurbanizagao da area do Subsetor A1, localizado entre a Marginal
Tieté, Av. Marques de Sao Vicente e Av. Nicolas Boer;

-Ponte Raimundo Pereira de Magalhdes/ Ponte Pirituba-Lapa e viario
de apoio, no Corredor Viario zona Oeste;

- Melhoramentos urbanisticos e novas conexdes entre a Av. Francisco
Matarazzo e a Rua Tagipuru;

- Acoes de habitagdo social, com aquisicdo de terra e construcdo para
atendimento de até 5.000 familias e interven¢des em assentamentos
precario, melhoramentos vidrios e urbanisticos em geral;

- Melhoria no sistema de transporte coletivo;

- Algas de acesso da Ponte Julio de Mesquita Neto;

- Obras de drenagem e obras de transposi¢do da ferrovia, priorizando
usos ndo motorizados.

Os parametros urbanisticos sdo alterados em relacdo ao plano diretor
estratégico nas chamadas Faixas de Adensamento, eixos de fomento
do aumento da densidade habitacional e construtiva, criando os
principais corredores transversais da area, que servem como conexao
de travessia do rio e da ferrovia para meios ndo motorizados, e eixos
longitudinais com a finalidade de requalificacdo e transformacdo da
area utilizando a infraestrutura existente. O C.A. basico nessas areas
éigual a 4.
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Faixas de Adensamento

Area geral
1 2 5
C.A. max. 4
Gab. min. - 36m 9m
Gab. max. - 80m 15m
T.0. max. 70%
Permeabilidade min. 30%
Quota de terreno max. 30m?
Quota de garagem max. 28m?
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Os dois projetos estratégicos apresentados tém em comum o objetivo
de reintegrar as areas subutilizadas da orla ferroviaria do Tieté. No
campo do desenho urbano, essa a¢do toma forma, principalmente, a
partir de novos eixos transversais a area, que sugerem a dissolucdo
das barreiras do rio e da linha férrea com novas transposi¢cdes nao
motorizadas planejadas. Podemos reconhecer esses eixos em:

1- Na nova via arterial a Leste da Av. Pompéia, decorrente do novo
desenho viario da OUC, com o desmembramento da chamada Gleba
Pompéia e redesenho viario do subsetor E1;

2- No novo caminho formado pelas ruas existentes Ten. Alberto
Spicciati e Willy Heinrich Borghoff juntamente com vias resultantes
de todo o desmembramento de grandes glebas do Parque Industrial
Thomas Edson;

3- A continuacdo da rua José Nelo Lorenzon, na Favela do sapo, a
Oeste do Jardim das Perdizes;

4- Um eixo que iria desde o parque Jardim das Perdizes, através das
ruas Pablo Picasso e Marc Chagall até a posterior travessia do rio
Tieté como parte do projeto do subsetor A1, objeto do concurso de
arquitetura vencido pelo Estudio 41;

5- 0 eixo formado pela continuacdo da rua Quirino dos Santos, a
Leste da avenida Ordem e Progresso;

6- O eixo transversal que segue a dire¢do do Cérrego do Curtume, a
linha da avenida José Maria de Faria até a estagdo Lapa da CPTM;

7- 0 eixo formado pelas ruas Rua Cenno Sbrighi e Rua Emilio Goeldi,
juntamente a linha de torres de alta tensao.
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2.A CONSTRUCAO DO PROGRAMA - TRANSPOSICAO EM
NIVEL

2.1. QUESTAO LIMITE E BARREIRA

Como vimos, a linha férrea da planicie do Rio Tieté marca dois
momentos espaciais distintos da cidade de Sdo Paulo, ao sul, os usos
residenciais e comerciais assentados em quadras curtas, com uma
alta verticalizacdo e adensamento habitacional, ao norte, usos ligados
a inddustria e atividade logistica convivendo com grandes areas
institucionais. Essa diferenciacio latente do padrio de ocupagio
pode ser explicada, como vimos, pelo histérico do bairro da agua
branca e suas caracteristicas geomorfoldgicas. Uma nova hipotese
considerada neste trabalho é de que a propria ferrovia atuaria como
agente de diferenciacdo entre uma parte e outra, como produtora de
descontinuidade. Sendo ou ndo a causa da discrepancia das regides
e subutilizacdo da parte ao norte, com base nas leituras dos mapas,
dados e fotos, podemos afirmar que a linha de limite entre uma
unidade de paisagem e outra é sim a linha férrea.

Os limites sdo importantes elementos urbanos caracterizados
pela sua marcacdo na diferenciacao de dois lugares diferentes, nas
palavras de Kevin Lynch:

Os limites sao os elementos lineares nao usados ou entendidos como
vias pelo observador. S3o as fronteiras entre duas fases, quebras de
continuidade lineares: praias, margens de rios, lagos etc., cortes de
ferrovias, espagos em construgao, muros e paredes. Sao referéncias
laterais, mais que eixos coordenados. Esses limites podem ser
barreiras mais ou menos penetraveis que separam uma regiao de
outra, mas também podem ser costuras, linhas ao longo das quais
duas regides se relacionam e se encontram. Ainda que possam

nao ser tao dominantes quanto o sistema viario, para muitos esses
elementos limitrofes sao importantes caracteristicas organizacionais,
sobretudo devido ao seu papel de conferir unidade a areas diferentes,
como no contorno de uma cidade por exemplo. (LYNCH, 2011 p. 52)

Portanto, podemos afirmar que o limite nio é ruim em si, mas algo
saudavel no desenho de uma cidade, parte da diferenciacdo dos
lugares e favorecedora do senso de lugar e diregao, contribui para a
formacao clara da imagem da cidade para os habitantes. Quando a
linha de limite atua como barreira, ¢ o momento a ser considerada
como um elemento prejudicial. Recapitulando, se observarmos com
cuidado a escassez de travessias entre um lado e outro da linha
férrea, e observarmos o esfor¢o do desenho da OUC e do PIU para
contornar a situagdo, vemos que além de um limite claro entre um
lado e outro, a linha férrea também atua como uma forte barreira
espacial que impede que transeuntes acessem o outro lado dos
trilhos.

A primeira proposta de programa entao, seria justamente uma
infraestrutura de transposi¢do para essa barreira. Um sistema de
travessias que mantivessem o limite que ela marca, dividindo dois
lugares com historias e caracteristicas distintas, mas permitindo

0 acesso da populagdo, caminhando em direcao ao melhor
aproveitamento do solo urbano e da infraestrutura existente da orla
ferroviaria do tieté.
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2.2. INFRAESTRUTURA E PAISAGEM

De acordo com Milton Braga:

As infra-estruturas urbanas sao, em suma, as construgoes e
artefatos que, grosso modo, constituem fisicamente o espago
publico livre e difuso que intermedeia e articula os edificios

publicos e privados na escala urbana da cidade contemporanea,
embora algumas sejam instalagoes estritamente parte do suporte
de servigos, com acesso restrito aos técnicos de operagao e
manutencao, como galerias subterraneas das instalagdes de
eletricidade, agua, esgoto ou telecomunicagdes e ndo se constituam
enquanto espago publico nem mesmo como paisagem, como ocorre,
por exemplo, com as antenas da telefonia celular ou os canais
fluviais e artificiais da drenagem sem navegacao publica. (BRAGA,
2006 p. 39)

Em uma metrépole como S3do Paulo, é inevitavel a presenca de
grandes infraestruturas lineares como ferrovias, estradas, hidrovias e
canais navegaveis. Essas infraestruturas de carater metropolitano, de
grande escala, geralmente apresentam uma relagdo com a paisagem
na direcdo de produzir conflitos e descontinuidades, construindo
barreiras urbanas e limites nos bairros, muitas vezes produzindo um
desenho de cidade aquém do desejado. As infraestruturas menores
como pragas urbanas e pequenas avenidas, na maioria das vezes, em
sua interface com a paisagem urbana, agem no sentido de construir
uma cidade melhor e mais bem desenhada.

Portanto, ha cada vez mais a possibilidade de usufruir das
infraestruturas para além de sua funcionalidade estrita, sendo
importante elemento estruturador e qualificador do espago urbano,
seja na macro ou na microescala. O projeto de infraestrutura urbana
como suporte das transformacoes positivas da cidade e da paisagem
assume uma maior importancia em um pais em desenvolvimento,

ja que carece desses sistemas e pode ser construido com isso como
fundamento. (BRAGA, 2006 p. 11)

O autor chega a dar diretrizes para como devem ser as
infraestruturas construidas, que servem muito bem ao nosso estudo:
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[...] deverao ser projetadas para, mais do que viabilizar um servigo
especifico, moldar espacialmente a urbanizagao, através da
construgao de estruturas perenes e legiveis. Deverao ser projetadas
visando construir e configurar lugares adequados a vida urbana e
imagens singulares e referenciais na paisagem, contribuindo, assim,
para o surgimento de identidades urbanas nas diversas escalas e,
consequentemente, para a formagao de uma relagao afetiva dos
habitantes com suas cidades. (BRAGA, 2006 p. 11)

Desse modo, é imprescindivel que o programa de infraestrutura
urbana construido neste trabalho também se veja como um
importante elemento articulador da paisagem da cidade, e
pertencente a ela. E necessario que a transposigio pretendida
modifique a paisagem de modo positivo, agindo na dire¢ao da
integracdo do territorio e da dissolucdo das barreiras urbanas, tanto
pensando em uma escala local quanto em uma escala mais ampla,
entendendo a relagdo de indissociabilidade entre o desenho das
infraestruturas e a paisagem urbana. Uma nova proposta de projeto
de transposicdo se torna interessante na medida que, estando
implantada, do ponto de vista do desenho, em uma direcao diferente
(perpendicular) da linha férrea, também modificaria a paisagem
urbana no sentido de integrar e ndo segregar o espaco.

X Vﬂ' | Nl
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2.3. RELACAO FIGURA/FUNDO NO ESPACO URBANO

Para um ensaio sobre a relagdo entre figura-fundo entre o espaco
publico e privado moderno, Milton (2006) parte dos estudos de Colin
Rowe e Fred Koetter e seus estudantes no Atelier de Desenho Urbano
da Universidade de Cornell sobre a cidade tradicional, tentando
mostrar a inversdo desses papéis da relagdo na passagem da cidade
antiga para o projeto moderno. A cidade tradicional era produzida

a partir do desenho do vazio, as construgdes e edificios seguiam

esse desenho matriz, de modo a se dobrar e ajustar as formas fortes
do espaco publico. O desenho moderno trouxe uma inversao dessa
perspectiva, a cidade jardim traz consigo o protagonismo formal

dos cheios como figuras principais enquanto o vazio continuo se
transforma em funda, e assim em um espaco residual, como escreve:

A auséncia de atributos usuais do espago publico tradicional fez com
gue o espago publico moderno resultasse, em geral, débil. O espago
publico na forma de um desmedido parque continuo, sem a animagao
dos fluxos de pessoas e mercadorias e de todas as atividades
correlatas proprias das principais infra-estruturas de circulacao,

sem a devida interacao com os edificios e a decorrente animacao
desta relagao, sem forma (figura) e limites, sem qualidades espaciais
variadas e diversidade de usos possiveis, sem clara indicagao do seu
estatuto publico e, de certa forma, sem verdadeiramente um publico
ao ser superdimensionado, fez com que seus potenciais usuarios nao
soubessem que uso fazer dos mesmos. Resultaram espagos residuais
entre edificios, quase sempre dominados por estacionamentos.
(BRAGA, 2006 p.42)

Essa mesma abordagem é vista nos textos de Camillo Sitte, na sua
analise da construcdo do espago urbano antigo e seu manifesto
sobre a forma do dos espacos livres da cidade, onde deve haver, além
de um centro desimpedido para transito, uma forte conformacado
espacial desse vazio através dos edificios circundantes, de modo a
dar forca ao desenho das pracas, largos, jardins e parques usando o
espaco construido como moldura. O autor d4 exemplos das cidades
europeias como Roma e as cidades gregas para mostrar que nas
regras compositivas da cidade antiga, o vazio é tdo bem desenhado
quanto e muitas vezes tem uma forma até mais potente que o espago
construido na forma de edificios.

A estrutura de transposicio da linha férrea seria contemplada com
um desenho muito mais interessante se, ao invés de se apresentar
simbolicamente como espacgo construido, como algo edificado e como
um objeto inserido no tecido urbano, seja considerado como uma
continuagio do chio da cidade, se apresente como espaco livre e ndo
edificio, fazendo a forma do vazio onde ele se assenta mais potente e
convidativo.
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3. INSERCAO URBANA

3.1. ELEIQAO DE PONTOS DE TRAVESSIA DO RIO E DA ORLA
FERROVIARIA

Retomando o raciocinio anterior, apds reconhecermos os eixos
transversais de integracdo da regido da orla ferroviaria do Tieté

e entendermos sua pertinéncia na transformacao do bairro, em
direcao ao melhor aproveitamento do solo urbano, podemos marcar
as pontas desses eixos como os pontos ideias e mais propicios para
as travessias das duas barreias que cercam o lugar, a linha férrea ao
Sul e o Rio Tieté ao norte, assim dissolvendo a barreira na cidade e
dando continuidade aos caminhos que a prépria cidade e os planos
especificos vigentes ja sugerem, como vimos anteriormente. Algumas
dessas travessias ja estdo previstas ou em projeto e desenvolvimento,
como ¢ o caso da ponte para bicicletas e pedestres que liga o novo
bairro do subsetor A1 a margem norte do rio Tieté, proximo a regido
do Jardim Lidiane.

Aqui, foram realizados alguns ensaios em forma de cortes
transversais das travessias que ilustram a maneira que proporemos
essas transposi¢des, com todo o conteido programaticos que foi
construido até esta parte do trabalho:

- Infraestruturas que entendam e usufruam da situagao
geomorfologica e topografica da regido, reconhecendo a linha férrea
como o limite da varzea maior do Rio Tieté na sua porgao sul;

- Infraestruturas que dissolvam essa barreira e, porém, mantenham
o importante limite marcado por essas linhas no tecido urbano,

tdo importantes para a legibilidade da cidade pelos habitantes e
reconhecidas como elementos estruturadores da metroépole;

- Infraestruturas como parte de um plano de paisagem mais amplo,
que entendam sua inevitavel influéncia na paisagem urbana e ajam
no sentido da construcio de lugares mais agradaveis;

- Infraestruturas que, com a ajuda dos parametros ja estabelecidos
na operacgdo urbana, consigam produzir, na légica de relagdo figura/
fundo do espaco construido e espaco livres, fortes vazios urbanos
com formas potentes e de facil apreensao, o facil entendimento da
ponte ndo como uma estrutura isolada, um objeto inserido no espago
livre, mas sim uma continuagao desse vazio, do chdo da cidade,
através do artificio da multiplicacdo dos térreos.
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3.2 ELEICAO DA TRAVESSIA ESPECIFICA COMO PROJETO
PILOTO

Com o objetivo de trabalhar um projeto como exemplo a ser seguido
nas outras situagoes de travessia, foi proposto e desenvolvido

uma transposicao da linha férrea que sairia do lote onde hoje se
encontra a casa das caldeiras, edificio remanescente das Industrias
Reunidas Fabricas Matarazzo e chegaria na nova porg¢ao de cidade
resultante do desmembramento e novo desenho viario da chamada
gleba Pompéia, no subsetor E2 da OUCAB, o que corresponderia a
extremidade Sul do eixo 1, indicado anteriormente neste trabalho.

A escolha desse local, se deve, principalmente pela condi¢cao
topografica dos locais de saida e chegada da ponte, em que h3, pela
ja mencionada condigido geomorfoldgica do limite da area alagavel
do Rio Tieté, um desnivel natural de 6 m entre o nivel da ferrovia

e o jardim da casa das caldeiras, possibilitando o projeto de uma
passarela em nivel, que chegaria em um térreo elevado do outro
lado, conformando uma praca suspensa. O projeto também seria
uma 6tima oportunidade de retrabalhar a relagio da cidade com
esse patrimonio, que ao longo dos anos, desde seu tombamento, vem
tendo problemas de readequacdo com as novas politicas urbanas
vigentes e seus respectivos desenhos e obras.

Mais especificamente, os lotes trabalhados serdo o lote onde hoje
esta o edificio das caldeiras, o lote vizinho, onde foi construido um
edificio comercial e carrega a casa do engenheiro eletricista no

seu jardim lateral, e o lote referente ao final da rua proposta pela
operagao urbana agua branca, com o reparcelamento do subsetor E2,
local destinado pelo plano urbanistico a funcionar como area livre/
institucional.
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3.2. QUESTAO DO PATRIMONIO

O lote escolhido estd inserido em uma antiga area industrial, parte
das Industrias Reunidas Fabricas Matarazzo (IRFM), 14 hoje existem,
de todo o complexo, apenas dois edificios remanescentes, a chamada
Casa das caldeiras, edificio que abrigava as caldeiras da industria,
hoje funcionando como um espaco de eventos e a casa do eletricista,
residéncia do engenheiro responsavel pela atividade de geracao de
energia da industria, que hoje esta localizada no jardim de um grande
edificio comercial e funciona como um restaurante.

A dissertacdo de mestrado de Ana Lara Lessa investiga todo o
processo de preservacido das Industrias Reunidas Fabricas Matarazzo
IRFM, reconhecendo seus agentes, conflitos e reverberacoes na
transformacdo do espaco de seu entorno perante o crescente
interesse imobiliario e a implementacio da operacdo urbana
consorciada dgua branca.

As IRFM foram um grande conjunto de fabricas pertencente a familia
Matarazzo, pertencente a um grande grupo empresarial, dito o maior
ndo sé do Brasil como também na América Latina, no comeco do
século XX.

0 conjunto de fabricas da Agua Branca, estabelecido em um terreno
de mais de 100 mil metros quadrados na regiao central da capital
paulista, era o mais importante do grupo Matarazzo: se configurou
como o0 auge da expansao em integragao vertical da empresa,
reunindo diversas unidades de produgao interligadas. (LESSA, 2017
p. 45)

Com a inteng¢do do grupo Matarazzo de obter mais autonomia

na produgdo, a partir de 1920, um grande conjunto industrial

foi instalado no local da antiga companhia antartica de bebidas,
implantada préxima ao cérrego Agua Branca e ao lado das ferrovias
Sao Paulo Railway e Sorocabana, local onde ja havia uma alta
concentracdo de industrias, como vimos, pela sua localizagao
estratégica e disponibilidade de extensas glebas de terreno plano. O
complexo era composto por serraria, refinaria, destilaria, frigorifico,
fabrica de carrogas, de sabdes, perfumes, adubos e inseticidas, velas,
pregos, vilas operarias, armazéns, banco, distribuidora pioneira de
filmes, fabrica de licores, entre outros.

De fora, como a ocupacgdo predominante na area lindeira a ferrovia
era de galpdes industriais baixos, e o entorno dos bairros adjacentes
era predominantemente constituido de casas operarias também

de gabarito baixo, as grandes chaminés do edificio das caldeiras
chamavam a ateng¢do e marcavam profundamente a paisagem

como os elementos mais altos do lugar. Se o complexo modificava
profundamente a paisagem do bairro, dentro de si, havia uma outra
l6gica espacial, era cercada com muros altos, negando a relagdo com
a cidade fechando-se em si, produzindo outro espago autonomo de
carater urbano internamente. (LESSA, 2017 p. 50-51)



Uma parte da estrada de ferro Sorocabana adentrava o complexo
industrial e o dividia em dois lados, essa segmentacao espacial

era resolvida através de um sistema de passarelas ligando varios

dos edificios, como é possivel observar ainda hoje no edificio das
caldeiras. Ainda é possivel ver as partes remanescentes de uma
antiga passarela que saia de dentro da construgio, em seu pavimento
superior, e alcangava as estruturas lindeiras a ferrovia. Hoje esse
remanescente permanece, o que sobrou da passarela olha em direcdo
aos trilhos sugerindo uma travessia, evidenciando ainda um desejo
de se chegar ao outro lado.
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O edificio das caldeiras, ou casa das caldeiras é uma construgao com
certa sobreposicao de épocas e técnicas construtivas:

[...] testemunha de seu arcabouco, a dinamica peculiar deste tipo de
construcao, cuja forma é o resultado de sucessivas transformagoes.
A unidade caracteristica do nucleo central inicial do Edificio das
Caldeiras, formada por um corpo Unico em alvenaria de tijolos

foi, gradativamente, recebendo acréscimos e sofrendo alteragoes
nao apenas na forma e nas dimensdes, mas no proprio sistema
construtivo. O arcabougo inicial constituido de muros continuos de
alvenaria de tijolos e cobertura de estrutura de madeira e telhas
ceramicas deu lugar a estrutura independente de concreto armado.
(Processo CONDEPAHAAT n° 24.263/85, 1985, p. 125)

No més de novembro do ano de 1985, foi encaminhado o primeiro
pedido de preservagio do conjunto edificado das IRFM da Agua
Branca ao CONDEPHAAT, 6rgao do Estado de Sdo Paulo responsavel
pela identificacdo, protecdo e preservagido do patrimonio em nivel
estadual, na época no contexto dos levantamentos necessarios

para a entdo Operagao Urbana da Barra Funda. Com o processo de
tombamento n2 24.263/85, 1985 do CONDEPHAAT, foi requerida a
protecdo do patriménio edificado pelo seu papel como testemunho
a industrializacdo da capital paulista, e deveria ser protegido e
preservado frente as iminentes transformagdes urbanas que aquele
local sofreria. Assim, pelo parecer técnico assinado pela historiadora
Sheila Schvarzman, foi iniciado o processo de salvaguarda dos
edificios das IRFM na Aguia Branca pelo érgio. (LESSA, 2017 p. 82)

A primeira reagdo contra o tombamento foi dos préprios
proprietarios do imével. Maria Pia Matarazzo, herdeira dos bens
em questao, chega a enviar uma carta ao CONDEPHAAT alegando
o conjunto como garantido para o cumprimento de uma divida do
grupo ao Banco do Brasil. Ali seria construido um shopping center
pela empresa Multiplan, assim sugerindo que fossem preservados
pontos e edificios especificos do complexo, o das caldeiras, as
construgdes entre as duas ferrovias, os muros que faziam fronteira
com a ferrovia e o portal de entrada do complexo, de forma a ndo
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comprometer a constru¢do do grande complexo comercial, que

ja estava com o projeto parcialmente pronto. Dessa forma, nessa
primeira contestacdo, a sugestdo de que parte do patriménio seria
tombada e salvaguardada ndo teria partido de um estudo que
analisasse a relevancia de cada parte do ponto de vista da memoria,
mas sim, o que se encaixaria melhor nesse plano em andamento da
construgdo do conjunto comercial que fosse economicamente viavel
naquele terreno. (LESSA, 2017 p. 87-89)

Assim, diante do impasse gerado, o CONDEPHAAT d4 continuidade
aos estudos e propde uma nova diretriz de preservacao em abril de
1986, onde a resolugdo dizia tombar integralmente o edificio das
caldeiras junto a suas trés chaminés, a residéncia do engenheiro
responsavel, um armazém da Sao Paulo Railway, o restante do ramal
ferroviario interno e duas locomotivas Daveport e também preservar
parcialmente outros 15 edificios. (LESSA, 2017 p. 95)

Novamente, houve uma contestagdo por parte das IRFM, alegando
que, além de ndo representar a sintese da empresa e terem sofrido
inimeras alteragdes com o tempo, os edificios listados garantiam
uma divida e por isso seu tombamento significaria uma grande
perda econdmica e a faléncia da empresa. As IRFM também colocam
o tombamento como ilegal, uma vez que teria expirado o prazo
previsto na legislacdo entre o tombamento e a notificacdo inicial e a
notificagdo de tombamento.

A versao aprovada pelo conselho do CONDEPHAAT retirou o
tombamento parcial dos 15 edificios e adicionou mais dois na lista
dos integralmente preservados, totalizando apenas 5 no total.
Porém, a resolugido de tombamento final, assinada pelo secretario de
cultura de Sao Paulo Jorge da Cunha Lima, excluiu do tombamento
os edificios entre as duas estradas de ferro. Ao final, a proposta
homologada pela Secretaria de Cultura ndo era um impedimento
para a construcao do shopping e do conjunto comercial pretendido
nem para as desapropriacoes exigidas pelo metr6 para a construcdo
do terminal Barra Funda, e ndo seria insanidade pensar que essa
proposta teria tido justamente esse objetivo. A acdo acarretou

na imediata demoli¢do de todos os edificios que ndo foram
salvaguardados pela resolucao.

Em novembro de 1993, por pressdo da empresa dona do imével na
ocasido, a Ricci Engenharia, ocorreu o destombamento de todos os
edificios lindeiros a linha férrea, com a nova resolugdo e a posterior
demolicdo do conjunto edificado. Com essa agdo, somada a um
posterior desmembramento dos lotes, a configuracdo dos bens
preservados chega a situacdo que estd hoje: das dezenas de edificios
existentes que compunham todo o conjunto edificado das IRFM,
sobram apenas 2, a chamada Casa das Caldeiras com suas chaminés,
hoje funcionando como um espaco cultural e de eventos e a casa

do engenheiro eletricista, hoje parte do amplo jardim do conjunto
comercial chamado de Comercial Casa das Caldeiras. Os dois edificios
histdricos e inicos remanescentes do que um dia foram as Industrias
Reunidas fabricas Matarazzo, o maior conglomerado industrial da
América Latina no comeco do século XX, permanecem separadas por
um muro, sem relacdo ou conexdo um com o outro. (LESSA, p. 176-
198)
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4. PROJETO

A sintese do que foi mostrado e discutido neste trabalho se
concretiza no formato de um projeto de arquitetura da ponte que faz
a transposicdo da linha férrea onde antes se localizava as IRFM. Os
lotes trabalhados sdo, como mostrado, onde hoje se encontra a casa
das caldeiras, edificio remanescente das Industrias Reunidas Fabricas
Matarazzo, o lote onde hoje esta implantando o Comercial Casa das
Caldeiras e a nova porc¢ao de cidade resultante do desmembramento
e novo desenho vidrio da chamada gleba Pompéia, no subsetor E2 da
OUCAB, o que corresponderia a extremidade Sul do eixo 1, indicado
anteriormente.

O programa propde trés elementos principais, a ponte, uma nova
praca de chegada em frente ao edificio das caldeiras a casa do
engenheiro eletricista e uma nova praca elevada de chegada no
espaco livre previsto na OUCAB. A ponte seria o dispositivo que vence
o vao da linha férrea e conecta os dois lados segmentados da cidade,
as outras duas parcelas do programa seriam justamente as estruturas
que fazem a transposic¢ao vertical do nivel das calgadas para o nivel
da passarela.

Na conexdo Sul, propde-se com a derrubada dos muros que cercam a
casa das caldeiras e que dividem o lote entre o espago de eventos e o
conjunto comercial, uma nova praga aberta que coloque em evidéncia
os edificios remanescentes das IRFM, que hoje se veem separados

e sem relacdo clara. Essa praca aproveitaria parte do desenho do
arrimo existente como forma de separar o uso publico e privado

do espaco livre criado e a Casa das Caldeiras, eliminando a barreira
que separa o edificio da avenida Francisco Matarazzo e abrindo uma
visual para o pedestre vindo da rua Padre Antonio Tomas.

Na conexdo Norte, implantada no novo viario decorrente do
desmembramento da Gleba Pompéia, foi proposto no espago livre
planejado uma praca baixa de ingresso, uma praca elevada no nivel
da travessia como térreo de um edificio de uso misto e sob essa
estrutura uma garagem de apoio ao equipamento publico presente
desse edificio.
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4.1. CORTE LONGITUDINAL DE SITUACAO

Desenho feito inicialmente para o entendimento da situagdo
geografica do local, nele podemos perceber com mais clareza a suibita
diferenca na declividade marcando o fim do antigo leito maior do Rio
Tieté, justamente no lote da Casa das Caldeiras, colocando o local em
uma cota privilegiada de 6 m desnivel para a construgdo da ponte.
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4.2. PLANTA DE SITUACAO

Da mesma maneira do desenho anterior, a planta de situacdo do
projeto tinha o objetivo de entender as relagdes do lote com a
morfologia do entorno, permitindo interagdes e decisdes que foram
além da primeira ideia referente a topografia. O firmamento da
implantacdo em dire¢do diagonal aos lotes fez mais sentido entre os
outros desenhos testados, tanto pela chave da relagao imediata do
projeto ao entorno e a escala do pedestre como também o didlogo
com o a forma urbana, reconhecendo melhor a estrutura viaria e
ligacdes com o resto da cidade existente vista de uma escala mais
ampla. Também a partir desse desenho foi langada uma proposta
volumétrica de ocupagdo dos lotes frutos do desmembramento

do subsetor E2 da OUC Agua Branca, seguindo os parametros
urbanisticos da Operacao Urbana.
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4.3. CORTE LONGITUNAL APROXIMADO

Aqui é possivel ter uma melhor aproximacao da situacdo topografica.
O corte, que passa pela drea reservada como area verde institucional
pela operagdo urbana e do outro lado pelo jardim do lote que abriga
o edificio das caldeiras das antigas IRFM, possibilita a apreensdo

das relagoes espaciais propostas, em vista pode ser visto o novo
edificio de uso misto proposto, com um equipamento de interesse
publico no térreo, sendo sua entrada na cota da nova praca elevada, e
apartamentos residenciais no restante do edificio.
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4.4. PLANTA DO NiVEL DA TRAVESSIA (COTA 731)

Esse desenho, dessa vez mais aproximado e detalhado, foi a
ferramenta utilizada para testar estratégias mais assertivas de
implantagdo, o desenho das estruturas de transposicdo vertical, como
escadarias e rampas e a interagdo com o edificio das caldeiras, bem
tombado como patriménio histérico pelo CONDEPHAAT.
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4.5. PLANTA DO NiVEL DA GARAGEM (COTA 727)

Na parte inferior do novo solo criado, foi proposta uma garagem

de apoio para o equipamento publico no térreo elevado, assim
como lojas que constroem a interface da constru¢do com a praga
baixa. A planta do nivel da garagem foi um desenho produzido para
possibilitar a alocagdo dos pilares da passarela e também todo o
projeto da parte inferior do nivel da travessia, com uma garagem
como programa principal. Houve primeiro um estudo para o
projeto do edificio proposto lindeiro ao lote, sendo possivel assim
a coordenagido da estrutura tanto na garagem proposta quanto na
fachada. Depois, foi decidido utilizar uma estrutura de transicdo para
que a estrutura pudesse se acomodar ao programa da garagem.
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4.6. CORTES GERAIS

Foram produzidos mais 3 cortes gerais da area na fase

de levantamento seguindo o viario da OUC Agua Branca,
posteriormente, serviram como base para os cortes do projeto em
si, como pode ser visto nas préximas paginas. Os cortes ampliados
permitem um controle melhor da implantagao na topografia e
tornam mais claro o jogo de niveis e patamares do projeto, tendo
sido ferramentas essenciais para o entendimento geral das relagdes
de espaco das novas estruturas com o ja existente ou proposto pela
OUCAB.
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4.7. AMPLIACOES DAS ESCADARIAS E RAMPAS

Assim como o ato de atravessar a linha férrea, o projeto também
lida com dispositivos para a transposicado vertical entre niveis da
cidade, no caso escadarias e rampas. Os desenhos apresentados a
seguir sdo ampliacdes desses dispositivos, onde a pretensao foi criar
espacos de convivéncia intermedidrios ao longo dos deslocamentos,
construindo as circulagdes ndo como estruturas separadas, mas
como continuidade dos espacos livres propostos.
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4.8. CORTE CONSTRUTIVO

Foi feito um corte em escala ampliada (1:10) abordando a secao
transversal da passarela em si, onde foi projetado um sistema
construtivo padrao, que seria aplicado em todos os pisos da cota
731 m. O sistema em si consiste na aplicacdo de um piso elevado
em placas de concreto para possibilitar um chao plano ao longo da
travessia, detalhe que reforgaria o partido principal da transposicao
em nivel.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

Uma cidade como Sao Paulo se vé imersa em um nivel de
complexidade que torna desafiador compreender sua légica por
completo, sempre sobram fragmentos indecifraveis. A regido
contida entre a linha férrea da CPTM e o rio Tieté chama a atengdo
pela sua latente disparidade de usos e ocupacdo em relacdo a seus
bairros vizinhos, deixando diividas sobre a razdo de uma parcela
do territério tdo préxima ao centro da cidade e tdo bem servida
de infraestruturas basicas nao ter seu potencial devidamente
aproveitado. O estudo mais aproximado desse fragmento traz luz
a essas questodes considerando a geomorfologia do lugar como
fundamento de sua formacgao e os processos histdricos a ele atrelados
que ainda ecoam no presente.

E preciso entender que a linha férrea existente, além de exercer

um papel de produtora de descontinuidade no tecido urbano e
representar uma barreira intransponivel em muitos trechos, teve

e tem uma enorme contribui¢do na estruturagdo de Sao Paulo e

é um elemento importante da paisagem consolidada da cidade,
contribuindo para uma melhor leitura do territério por parte de seus
habitantes. As grandes infraestruturas urbanas tém inevitavelmente
esse papel na construcao de paisagens, podendo agir em direcao a
espacos mais adequados a vida urbana ou mais segregados e pouco
atrativos, € uma questio de desenho.

A sintese final da discussao, apresentada no final deste trabalho na
forma de um projeto de uma ponte pedonal na Agua Branca, mais
do que uma sofisticada experiéncia projetual, ¢ um manifesto em
dire¢do a maior aten¢do com o desenho dessas infraestruturas,
muitas vezes inibidas de realizar seu potencial na produgao dos
espacos da cidade e na sua transformacao.
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