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Proposta

O presente trabalho é um estudo ensaistico de projeto para edificio de uso
misto na Vila Madalena, com o propésito de experimentar possibilidades de adensamento
populacional na Zona Eixo de Estruturagéo da Transformacao Urbana.

A producdo contemporénea da arquitetura, limitada por uma série de questdes
de ordem legal e mercadoldgica, tem seu campo de atuagdo bastante reduzido, resultando
em cidades com pouca qualidade urbanistica e arquitetonica.

Todas as atividades envolvidas com a construgéo civil, incluindo a arquitetura,
estdo intimamente relacionadas a dindmica do marcado imobilidrio. Assim sendo,
elementos como redugdo de custos, margem de lucro e pesquisa de mercado parecem
justificar de maneira coerente a producdo atual do ramo da construgdo civil paulistana
(CUNHA E SIQUEIRA cf. MASSAMI 2013, P. 12).

0 resultado dessa conjuntura é que as formas e 0s motivos de se projetar re-
sultam muito mais de dindmicas relacionadas a rentabilidade do espago construido que
propriamente de pensamentos sobre qualidades espacial ou urbanistica de um empreendi-
mento.

Nesse cendrio, 0 arquiteto acaba por assumir um papel secundario no desen-
volvimento dos projetos, passando a assumir modelos ja amplamente difundidos pelo mer-
cado imobiliario.

Maciel (2015) define as atribuicbes dos arquitetos nos processos de projeto de
edificios, atualmente, como sendo o que resta entre a definicdo de programa, tipologia,
tecnologia construtiva e padrdo de construgdo, determinados pelos incorporadores, e a
volumetria, padrdes de circulacio e aberturas, decorrentes quase que exclusivamente da
legislacdo vigente.

0 que resta ao arquiteto, ainda segundo Maciel (2015), seria a “arquitetura da
pele”, ou seja, a disposicdo de fachadas, ainda que de quantidade e localizagéo regida pela
legislacdo, e a escolha dos materiais de fachada, também pré-determinadas pelo custo e
compatibilidade com o publico-alvo do projeto.

Massami (2013) argumenta que o mercado habitacional é um dos que mais
determina padrdes a serem seguidos e copiados, independemente do contexto urbano em
que se insere 0 projeto.

A matriz do apartamento contemporaneo paulistano, dessa forma, se apoia em
uma dindmica em que o nicleo familiar se caracteriza por uma figura paterna, responsavel




pelo gerenciamento financeiro do ndcleo familiar, uma figura materna, que administra as
tarefas domésticas, os filhos, que passam meio periodo em casa, e, muitas vezes, a em-
pregada doméstica, que trabalha durante o dia inteiro na casa da familia.

Dinamica obsoleta.

Dentro de um modelo no qual a construgéo civil torna-se um produto de negdcio
imobiliario, as decisoes de projeto sdo pautadas pelo estudo sobre o publico alvo a ser
atendido por um empreendimento e também pela definicdo prévia dos produtos a serem
apresentados para esse publico.

Sendo 0 mercado imobilidrio extremamente dinamico, o corretor, por ser o agen-
te do processo que mais tem contato com o cliente final, reivindica poder decisdrio na
definicéo de padroes, desde o tamanho das unidades habitacionais até mesmo os materiais
de acabamento, exercendo forte influéncia na incorporagao.

Esse processo resulta em um cendrio no qual ocorre a negligéncia sobre 0 es-
paco urbano, cada vez mais pautado sobre barreiras, supostas solugdes para o problema
da violéncia urbana. A experiéncia das cidades brasileiras mostra que esse processo ape-
nas acentua os problemas sociais que o engendraram.

Massami (2013) e Maciel destacam que uma reverséo dessa realidade seria 0s
arquitetos assumirem o papel de incorporadores, 0 que faria com que buscassem solugées
de qualidade buscando o melhor custo-beneficio.

A dificuldade de os arquitetos se envolverem de forma mais abrangente na
dinamica imobilidria, seja por impossibilidade ou conflitos ideologicos, associado a des-
valorizacdo desses profissionais por parte dos incorporadores, faz com que as cidades
brasileiras sejam pautadas cada vez mais pela lgica do capital desassociada da qualidade
arquitetonica e urbanistica.

Nesse sentido, instrumentos legais como o Plano Diretor Estratégico e a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo (LPUQS) séo elementos fundamentais para esta-
belecer diretrizes urbanisticas que visem ampliar a qualidade do espago urbano.

Um dos instrumentos urbanisticos do Pano Direfor Estrategico de Sao Faulo
(SAO PAULO, 2014) foi 0 advento dos Eixos de Estruturagéo da Transformagéo Urbana, que
visa 0 adensamento construtivo nas imediacGes dos pontos de acesso ao sistema coletivo
publico de transporte, visando futuramente o adensamento demografico dessas regioes, 0
que resultaria em uma cidade mais eficiente social, ambiental e economicamente.
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Outro avango se concentra no publico consumidor da cidade.
Ha consenso de que existe, hoje em Sdo Paulo, a tendéncia do publico
consumidor a dar mais valor a qualidade do produto que se adquire na construgéo civil.

“0 aumento aa conscientizagao por parte ao consumidor € a crescente exigéncia relativa
4 qualiaade do produto, associados 4 6scassez de recursos financeiros e a competitividade
exacerbada, criam um cendrio que obriga a inalistria da construgdo a se modernizar para
atenaer as novas demandas. Mas, com relagdo a proaugdo e edificios ae apartamentos,
a observagdo do que se consirdl atualmente nas principals clidaces brasieiras leva a crer
que essa transformacao esta voltada muito menos para os interesses do usudrio final aos
espagos, e muito majs para a sobrevivéncia dessa inaustria no mercado” (PINHO cf. MAS-
SAMI, 2013, p. 13)

Inserido neste contexto de avangos e estagnactes na dindmica da produgdo de
edificios de uso misto de mercado, este Trabalho Final de Graduac&o visa ser um ensaio,
em que mercado e legislagdo aparecem como varidveis ndo determinantes de projeto.

0 Ultimo.



Implantagéo

0O terreno proposto ao exercicio projetual € uma quadra de aproximadamente
3300 m? localizada na Vila Madalena, préxima a Estacdo de Metr Vila Madalena.

0 terreno ¢ delimitado a norte pela bifurcagdo das ruas Paulistania e Harmonia,
ambas vias coletoras do bairro e atendidas por transporte publico.

As outras duas faces do terreno se voltam para a rua local sem saida Pedro
Ortiz, com entrada controlada pelos proprios moradores da rua, e a Travessa Tim Maia, que
interliga as imediac0es da estacdo Vila Madalena ao sul do bairro.

O terreno apresenta desnivel de 10 metros, partindo do nivel mais baixo de
790m, proximo a Praca General Rufino Galvao, e atingindo a cota 800, na esquina da rua
Harmonia com a Travessa Tim Maia.

0 entorno do terreno é majoritariamente residencial, havendo muitos pontos
de comércio local nas ruas Harmonia e Paulistania. As edificagdes lindeiras séo de baixo
gabarito, sendo a maioria de térreo e primeiro pavimento. Mesmo 0s estabelecimentos
comerciais sdo resultado da adaptagdo de imoveis residenciais.

A quadra do projeto ¢ bem atendido por transporte publico, estando a apenas
800 metros da estacdo de metr6 Vila Madalena.

As ruas Paulistania e Harmonia sdo atendidas por linhas de 6nibus, entretanto, o
terreno conta apenas com um ponto de dnibus na rua Harmonia, sendo intenso o trafego
de pedestres entre a estacdo de metrd e este ponto de dnibus. As linhas que atendem este
ponto sdo: Linha: 846m-10 Vila Piaui / Terminal Pinheiros; Linha: 847p-10 Terminal Pirituba
/ Itaim Bibi e Linha: n834-11 Terminal Lapa / Terminal Pinheiros.

A Praca General Rufino Galvao apresenta uso intenso durante todo o dia, durante
toda a semana. E utilizada tanto por pessoas que moram nas imediacGes quanto por
pessoas que estdo de passagem. Isso porque ela se encontra entre a estacdo de metrd
e 0 ponto de 6nibus da rua Harmonia. Ndo raramente, é possivel distinguir grupos de
moradores convivendo com turistas que passam por ela para chegar a Travessa Tim Maia.

ATravessa é também um dos pontos mais frequentados das imediacGes, porque
ela tem funcdo estruturante no fluxo de pedestres desde a estacdo de metrd até as
imediagGes da Rua Natingui, uma das vidas coletoras mais importantes da Vila Madalena. A
Travessa Tim Maia tangencia o terreno e possui patamares de aproximadamente 5 metros
de comprimento por 8 metros de largura, separados, em média, por desniveis de 80 cm a
1 metro, 0 que representa grandes potencialidades de usos.
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Atualmente, o quarteirdo de projeto se encontra parcialmente desocupado, com
cerca de 40% vendido para a incorporadora Idea!Zarvos (1369.8 m2 desocupados, de um
total de 3335,4m? total de area do quarteirdo.

Dois dos lotes comprados pela incorporadora a espera da construgéo do edificio

abrigam hoje um estacionamento, que paga aluguel a incorporadora. Sugere-se, entao,
neste trabalho, a compra dos demais lotes desse quarteirdo em prol de um projeto de
densificacdo da Zona Eixo de Estruturagéo da Transformagcéo Urbana na Vila Madalena.

Suposicao académica.

Foto do autor. Junho 2015



Edificios de uso misto e cidade compacta

Densidade construtiva difere-se de densidade demografica.

A primeira refere-se a quantidade de area construida por unidade territorial, a
segunda se relaciona a populagdo que habita a mesma unidade territorial.

Modelos de urbanizagdo dispersos, ou seja, de baixa densidade populacional,
geram problemas ambientais e socioecondmicos, posto o espraiamento da cidade sobre
a paisagem natural, se apropriando dos recursos naturais, aumentando a demanda por
consumo e energia, produzindo residuos em excesso como resultados do modelo de
consumo (SILVA E ROMEROQ, 2011).

Ademais, a dispersao urbana faz com que seja necessario um maior nimero de
deslocamentos e, por consequéncia, maior demanda por transporte, que nem sempre pode
ser suprida pelo sistema de transporte coletivo. Esse maior nimero de deslocamentos,
sobretudo quando realizado por veiculos individuais automotores, aumenta a emissao de
gases provenientes de combustiveis fdsseis e a impermeabilizacdo do solo decorrentes da
pavimentagao excessiva.

S40 Paulo é uma cidade difusa.

Segundo dados da INSEE (2014), Paris possui uma densidade populacional média
de 21.347 hab/km?, podendo atingir mais que 40mil hab/km? em alguns arrondissements,
enguanto que a ilha de Manhattan, em Nova York (www.demographia.com, acesso em 21
de junho de 2015) chega a 26.968 hab/km2. Este mesmo dado sobre a cidade de S&o
Paulo chega somente aos 7.569 hab/km? (SEADE, 2014), aproximadamente um tergo da
densidade média da capital francesa. Trata-se aqui de médias, sem considerar a grande
diversidade de densidades demograficas em diferentes localidades do municipio.

A nocdo de “cidade compacta” reuniria, na perspectiva de documentos da
Comissédo das Comunidades Européias por exemplo, os atributos de “alta densidade e uso
misto, tendendo a apresentar superior eficiéncia energética por reduzir as distancias dos
trajetos, maximizar a oferta de transporte publico e prover qualidade de vida superior aos
residentes” (Acselrad, 1999, p. 85).

A cidade compacta teria como configuragdo formal tendencialmente mais aceita
a do modelo policénirico em rede, com diversificagdo de fungbes dos subcentros bem
servidos em transportes publicos (Camagni & Gibelli cf. Acselrad, 1999, p. 85).

Rogers (cf. Silva e Romero, 2011) propde a reducdo das distancias urbanas como
incentivo ao caminhar do pedestre ou ao uso de bicicletas. J& Acselrad (1999, p. 85)
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Figura 1 - Edificio Conjunto Nacional, David
Libeskind

propde, além da compactacdo urbana, a descentralizacdo dos servicos, partindo das areas
centrais para as periferias, promovendo a pedestrializagdo dos aglomerados urbanos.

Para Rueda (1999), a dualidade entre a cidade compacta e a difusa permite
comparar a eficacia dos sistemas de urbanizacdo. Para o autor, entre os fatores que
destacariam a superioridade do sistema compacto frente ao sistema difuso seriam:
a minimizagdo do consumo de materiais, energia, e dgua, bem como a otimizacdo de
infraestrutura, 0 aumento da complexidade dos sistemas e coesdo social.
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Desse modo, 0 modelo de cidade compacta oferece uma forma estrutural de
utilizagdo do subsolo urbano, facilita a ordenacdo pela proximidade e pela sua maior
regularidade formal.

0 transporte publico pode, no sistema compacto de urbanizagdo, ser mais
racional e eficiente, reduzindo o niimero de carros e liberando o trafego das ruas. Este
modelo melhoraria até mesmo a paisagem urbana e o espaco publico, sem causar tantos
impactos como 0s observados nas cidades difusas (Silva e Romero, 2011).

Em relacdo a distruicdo programatica, o conceito de Cidade Compacta se rel-
aciona diretamente a construgdes de uso misto. Edificios de uso misto séo edificios que
abrigam mais de uma funcéo dentro de uma mesma estrutura. Um exemplo s&o 0s projetos
que abrigam salas de escritorios e unidades residenciais dentro de um mesmo edificio, ou
mesmo aqueles que abrigam unidades comerciais no térreo e unidades residenciais nos
pavimentos restantes.

0 Novo Plano Diretor Estratégico de 2014 demonstra interesse em uma maior
compactacéo da cidade de Sao Paulo utilizando eixos de transporte coletivo j& existentes,
por meio do aumento do Coeficiente de Aproveitamento em areas especificas, abarcadas
sobretudo pelos instrumentos de Eixos de Estruturagéo da Transformagéao Urbana e Oper-
acoes Urbanas.

Outro instrumento incentivador a0 modelo de cidade compacta e multifuncional
¢ a chamada “Fachada Ativa”, que incentiva os empreendimentos residenciais a terem até
50% do seu terreno destinado a comércio no nivel da rua.

0 Conjunto Nacional representa um dos principais exemplos de edificio de uso
misto. Projetado na década de 1950, o edificio conta com aproximadamente 150.000 m?
de area construida. A primeira proposta de programa do Conjunto Nacional dividia o projeto
em dois blocos, um ocupado por um conjunto comercial e um segundo que deveria receber
a instalagdo de um hotel. Este Ultimo, no entanto, foi vetado por uma legislagéo que proibia
a instalagdo de hotéis na Avenida Paulista. Seu proprietario decide, entdo, substituir o hotel
por um conjunto residencial (XAVIER, 2007, p. 109). Posteriormente, a mudanca de legis-
lagdo que regulava o uso e ocupagao do solo e a baixa do mercado imobilidrio residencial
faz com que o edificio seja destinado em 80% para uso de escritorios (Horsa | e Horsa Il)
e apenas 20% para uso residencial (edificio Guayupid), com dois apartamentos de 3 dor-
mitdrios, por pavimento.
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Figuras 2, 3 e 4: Avenida Paulista anterior ao Conjunto Nacional,
Conjunto Nacional quando da sua inauguragdo. Conjunto Nacional
hoje. Fonte: culture-se.com/noticias, 15 de junho de 2017.



ZEU Vila Madalena atual. Suposicdo da ZEU apos verticalizacao.
Fotos do autor

Prospecgéo

“As an architect you design for the present with an awareness or the past for a
Tuture which is essentially unknowr?” Norman Foster.

A atividade de projetar em arquitetura supde o estudo do entorno do projeto
enquanto elemento interlocutor e maior ou menor grau.

Andlises sobre infraestrutura de transportes, areas verdes e configuragéo mor-
fologica do entorno em que Se insere 0 projeto fazem parte do exercicio projetual e visam
fornecer dados que influenciam o desenho do projeto.

Como evidenciam os mapas anteriores, a Zona Eixo de Estruturagio da Trans-
formagédo Urbana nas proximidades da Estacdo Vila Madalena do Metrd é bem atendida
pela rede de transportes publicos sobre rodas e sobre trilhos, dada a presenca da estagéo
terminal do metrd e pelo terminal de 6nibus contiguo. Dessa forma, segundo o Plano Diretor
Estratégico, a regido estd apta a densificacdo demogréafica, a ser incentivada por meios
legais por meio do estimulo a densificagdo construtiva. Essa densificacdo otimizaria o uso
do transporte publico e desestimularia 0 uso do transporte individual, politica corroborada
por meio de outros instrumentos legais, tais quais a limitagéo de vagas de estacionamentos
em novos empreendimentos.

0O contexto urbano a proximidade da Estagéo Vila Madalena do Metr apresenta,
em 2017, clara configuragdo transitdria, em parte ja decorrente das politicas de incentivo a
densificagdo construtiva proposta pelo Plano Diretor Estratégico de 2014.

Como o0 mapa de gabarito apresentado anteriormente e as imagens da pagina ao
lado atestam, morfologicamente, a regido apresenta grande contraste de gabarito entre a
construcdes antigas e os novos edificios de uso misto. Enquanto as construcdes antigas se
configuram por casas unifamiliares, as construgdes novas, em geral provenientes da com-
pra de alguns lotes unifamiliares, visam o aproveitamento do maximo potencial construtivo
do lote, fazendo com que a verticalizagdo seja inevitéval,

Embora ndo seja possivel afirmar com exatiddo qual sera a configuragdo mor-
fologica do entorno do projeto nos proximos anos, é possivel afirmar que a verticalizagéo é
notdria. Para tanto, o contexto do projeto foi considerado enquanto processo em transfor-
macdo. Para tanto, os estudos a seguir procuram mostrar, de maneira primaria, cenarios
em que 5 ou 6 lotes unifamiliares seriam comprados e usados de base para torres com o
méaximo do potencial construtivo.




ZEU Vila Madalena atual, com edificio proposto. Fachada Sul Suposicao de configuracdo da ZEU ap6s verticalizacdo. Fachada Sul



ZEU Vila Madalena atual, com edificio proposto. Fachada oeste Suposicao de configuracdo da ZEU ap6s verticalizacdo Fachada oeste.
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Vista Sul, 2030




Legislacéo

0O Plano Diretor Estratégico

0 Plano Diretor Estratégico do municipio de S&o Paulo, langcado em 2014,
estabelece duas macrozonas para a divisdo do territdrio do municipio: a Macrozona de
Estruturagéo e Qualificagdo Urbana e a Macrozona de Protegéo e Recuperagdo Ambiental.
A primeira refere-se as areas “situadas integralmente na Zona Urbana, apresentando
grande diversidade de padrbes de uso e ocupacgdo do solo, desigualdade socioespacial,
padrdes diferenciados de urbanizagéo e é a drea do Municipio mais propicia para abrigar
0s Usos e atividades urbanos” (PDE, 2014, p. 45).

Asegunda, por consequéncia, a Macrozona de Protecao e Recuperagdo Ambiental
abrange todas os territérios ambientalmente frageis, devido as suas “caracteristicas
geologicas e geotécnicas, a presenca de mananciais de abastecimento hidrico e a
significativa biodiversidade, demandando cuidados especiais para sua conservacao” (PDE,
2014, p. 49).

A Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana subdivide-se em quatro
macrodreas, denominadas:

| - Macroarea de Estruturagdo Metropolitana;

I - Macroarea de Urbanizagdo Consolidada;

IIl - Macrodrea de Qualificagéo da Urbanizagéo;

IV - Macrodrea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana.

A Macrodrea de Estruturagdo Metropolitana “abrange dreas das planicies fluviais
dos rios Tieté, Pinheiros e Tamanduatei, com articulacdo com o Centro e prolongamento
junto as avenidas Jacu-Péssego, Cupecé e Raimundo Pereira de Magalhées e das rodovias
Anhanguera e Ferndo Dias e caracteriza-se pela existéncia de vias estruturais, sistema
ferroviario e rodovias que articulam diferentes municipios e polos de empregos da Regido
Metropolitana de S&o Paulo, onde se verificam processos de transformagdo econdmica e
de padrdes de uso e ocupacdo do solo, com a necessidade de equilibrio na relagio entre
emprego e moradia” (PDE, 2014, p. 45).

A Macroarea de Urbanizagdo Consolidada, localizada substancialmente na
“regido sudoeste do Municipio, é caracterizada por um padrdo elevado de urbanizagéo, forte
saturagdo vidria, e elevada concentracdo de empregos e servigos e é formada pelas zonas
exclusivamente residenciais e por bairros predominantemente residenciais que sofreram
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um forte processo de transformacdo, verticalizacdo e atracdo de usos ndo residenciais,
sobretudo servigos e comércio.” (PDE, 2014, p. 47). Entre os principais objetivos dessa
macroarea, encontram-se o controle do processo de adensamento construtivo e da
saturagdo vidria, a manutencdo das areas verdes, estimulo ao adensamento populacional
onde este ainda for viavel, ou seja, preferencialmente proximo a rede de transporte piblico
e abrangéncia de equipamentos publicos, e incentivar a fruicdo publica e usos mistos no
térreo dos edificios, especialmente em centralidades e eixos de estruturagdo urbanas.

A Macrodrea de Qualificagdo da Urbanizagdo se caracteriza pela “existéncia de
usos residenciais e ndo residenciais instalados em edificagbes horizontais e verticais, com
um padrdo médio de urbanizagdo e de oferta de servicos e equipamentos” (PDE, 2014, p.
43).

Por fim, a Macroarea de Reducfo da Vulnerabilidade Urbana, localizada na
periferia da area urbanizada do territorio municipal, se caracteriza pela existéncia de
elevados indices de vulnerabilidade social, baixos indices de desenvolvimento humano e é
ocupada por populacdo predominantemente de baixa renda em assentamentos precarios
e irregulares, que apresentam precariedades territoriais, irregularidades fundidrias, riscos
geoldgicos e de inundagdo e déficits na oferta de servicos, equipamentos e infraestruturas
urbanas (PDE, 2014, p. 48).

Os Eixos de Estruturagéo da Transformagéao Urbana

Os Eixos de Estruturacdo da Transformag&o Urbana enquadram o entorno dos
equipamentos de transporte coletivo, que “determinam dreas de influéncia potencialmente
aptas ao adensamento construtivo e populacional e ao uso misto entre usos residenciais
e nao residenciais” (PDE, 2014, p. 67), sobrepondo-se a Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo - Lei n° 13.885, de 2004.

As areas de influéncia dos Eixos de Estruturacdo da Transformagdo Urbana
englobam quadras inteiras, a distancias que variam, de acordo com o modal de
transporte coletivo: Em linhas de trem, metrd, monotrilho, VLT e VLP. Quadras internas as
circunferéncias com raio de 400 metros e quadras alcancadas pelas circunferéncia de 400
metros e internas a circunferéncia de raio 600 metros.

Em linhas de Veiculos Leves sobre Pneus ndo elevadas e nas linhas de corredores

39



de 6nibus municipais e intermunicipais com operacéo em faixa exclusiva: quadras internas
as linhas paralelas ao eixo das vias distanciadas 150 metros do eixo e as quadras
alcangadas por estas linhas e inteiramente contidas em linhas paralelas 300 metros do
eixo (PDE, 2014, p. 67).

Para assegurar a qualidade urbanistica desses eixos, o Plano Diretor estabelece
alguns instrumentos legais, entre os quais incluem-se tamanho de lote minimo, respaldo
para destinacao de espacos de fruicdo publica, aumento do coeficiente de aproveitamento
do terreno, incentivos a fachada ativa, que é caracterizada pela presenca de comércio
no piso térreo dos lotes, incentivos ao desenvolvimento de edificios de uso misto, largura
minima de calgcadas, reversdo dos incentivos a vagas de garagem em areas de atendimento
por transporte publico, estabelecimento de tamanho minimo de testada nas fachadas,
proibicdo de muros continuos no limite dos lotes e definicdo de cota méaxima de terreno por
unidade habitacional.

Figura 5 — Instrumentos utilizados para assegurar qualidade urbanistica nos Eixos de
Estruturacdo da Transformacdo Urbana. PDE, 2014, p. 68.
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Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo

A LPUQS, ou Lei N° 16.402, de 22 de Margo de 2016 (Projeto de Lei n° 272/15,
do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do Legislativo) disciplina o parcelamento,
0 Uso € a ocupagdo do solo no Municipio de Sdo Paulo, de acordo com a Lei n® 16.050, de
31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico (PDE).

Segundo o Art 2, inciso | do LPUQS, é de responsabilidade de tal documento
a qualificacdo do adensamento demografico, intensificagdo das atividades econdmicas,
diversificagdo do uso do solo e qualificacéo da paisagem ao longo dos eixos de estruturagéo
da transformacdo urbana, além do reconhecimento, consolidagdo e estruturacdo das
centralidades ao longo das principais vias de conexdo e em centros e subcentros regionais.

0 documento também defende a adequagdo do uso do solo aos modos de
transporte ndo motorizados, o incentivo a integracdo dos diversos modos de transporte, a
aproximagdo do emprego e dos servicos urbanos a moradia € o controle das densidades
construtivas e demograficas em relago aos servigos publicos e a infraestrutura urbana
existentes e planejados.

0 terreno do projeto deste Trabalho Final de Graduagao est4 inserido, de acordo
com o Art. 7°, em uma Zona Eixo de Estruturagéo da Transformagdo Urbana [ZEU], que
sd0 porcdes do territorio destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com
densidades demografica e construtiva altas e promover a qualificagdo paisagistica e dos
espacos publicos de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo

O projeto é classificado, segundo a LPUOS em R2v-3, que compreende edificios
habitacionais verticais entre 10.000m?e 20.000m?.

0 presente Trabalho Final de Graduagéo n&o considera instrumentos legais como
elementos decisivos em decisdes de projeto, mas como ponto de partida para premissas
de projeto.
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DL

Localizag@o: Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagéo Urbana
Coeficiente de Aproveitamento: 5.3

Coeficiente de Aproveitamento maximo: 4

Beneficio por fachada ativa: 0.5

Beneficio por Uso misto: 0.8 (20% do CA maximo)
Taxa de Ocupacdo maxima: 70%
indice de Permeabilidade: 15%
Gabarito: inexistente.
Recuos: 5m, a completar junto a calgada.

Cota-parte: 111 apartamentos

Estacionamento: 1 vaga por unidade habitacional



Massa

1. Terreno virgem;

2. Divisdo programatica:
Comércio [1.600m?2, ou 0.5 CA]
Torre [15.800m?]
Residencial [12.600m?, ou 80% do CA 4.8]
Escritorio [3.200m?2, ou 20% do CA 4.8]
3. Divisdo fisica
_comércio - edificio perimetral, abraca e define o lote;
_edificio torre - define aresta oeste do lote;

4. Torre responde a curva da aresta oeste do terreno;
5. O edificio perimetral de comércio;

6. Praca General Rufino Galvdo se expande ao interior do lote.

[ ] habitagao 12.600m:

[ ] escritorio 3.200m?
[ comércio 1600m?




Componentes

— Torre

[habitagGes e

salas comerciais]

Edificio perimetral

[comércio]

Praca interna

—— Volume enterrado

[estacionamento]
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Solo-Praga

A Praca do miolo da quadra € a consolidacdo geométrica do solo existente.

A proposta parte da analise da geometria do solo original do lote que, por si s6,
apresenta potencialidades de desenvolvimento de uma praga escalonada.

0 modelo feito em interpolacdes de 200mm em 200mm permite a visualizagdo
de patamares naturais existentes, que se revelam como pistas da possibilidade de um
percurso de espacos livres que perfazem os 10 metros de desnivel do lote.

A Praca General Rufino Galvdo se estende ao miolo da quadra do projeto.

A disposicéo dos patamares da Praca foi feita por meio da combinagéo das cotas
da Travessa Tim Maia a geometria da superficie natural do terreno. Dessa maneira, as
cotas-chave do projeto [790.0, 793.0, 795.6, 798.4 e 800.0] visam consolidar a geometria
do solo original do lote.

A cota mais baixa do terreno [+790.0] estabelece conexdo com a praga existente
e convida os pedestres a adentrar ao interior do lote.

A segunda cota-chave do projeto [+793,0] se caracteriza pelo patamar de
entrada da torre de uso misto, pela rampa do estacionamento ao subsolo e acesso de
carga e descarga ao edificio comercial.

A terceira cota-chave [+795.6] integra o edificio perimetral, com diversos usos
potenciais, a depender do programa a se estabelecer.

Por fim, a quarta cota-chave do jardim (+798.4) interage de forma direta ao
edificio perimetral na altura da rua Harmonia.

A conexdo entre esses patamares das cotas-chave visa estabelecer um percurso
continuo em que tais espacos aparecem como partes de um grande sistema integrado de
espacos livres. Tais conexdes, por sua vez, assumem potenciais usos como espagos para
expressoes artisticas e de lazer.

A Praga do miolo de quadra é um percurso de espacos livres publicos.




Solo-Comércio

Morfologicamente, o edificio perimetral é a antitese da Praca.

Ao invés da consolicdo geométrica do terreno existente, o edificio contrasta com o desnivel
do solo, obtendo diferentes condigdes arquitetdnicas dessa relacao.

A comecgar pela primeira cota-chave do terreno [790.0], o volume comercial fun-
ciona como marquise de 5.2 metros a entrada da Praca, permitindo seu uso como cober-
tura para manifestacdes culturais e de lazer.

Seguindo para a cota 793.0, onde 0s acessos da torre se localizam, 0 volume
flutuante passa a exercer outra relagdo com a Praga. Combinado as paredes que con-
duzem o usudrio aos nucleos de circulacdo vertical, o volume comercial define espagos
mais fechados que evidenciam o uso privado desses acessos.

A cota 795.6, que se relaciona diretamente ao segundo patamar da Travessa Tim
Maia, ha o primeiro dos acessos ao interior do volume comercial. Destinado aos pedestres
da Travessa, que na maioria das vezes se dirigem ao ponto de Onibus da Rua Harmonia,
esta entrada visa ser um convite & exploragdo do comércio no interior da torre.

E na cota 795.6 que o volume comercial se desenvolve por todo o perimetro do
lote, estabelecendo diferentes relagdes com o entorno. Pensado como espago multiuso,
dada a impossibilidade de se determinar com precisdo o programa comercial a ser desen-
volvido, as plantas apresentam exemplo de uso como livraria de grande porte.

A comecgar pelo acesso da Travessa Tim Maia, sucedem-se duas fachadas de-
marcadas majoritariamente por empenas de concreto que conferem carater monolitico ao
volume flutuante, intercaladas por pequenas fenestragoes que visam balizar e estabelecer
contatos pontuais com o exterior do lote.

A partir do momento em que o edificio perimetral encontra o terreno, entre as
ruas Paulistania e Harmonia, o edificio adquire configuracao oposta. Ao longo de toda a rua
Harmonia, o edificio se revela transparente e convidativo, em antitese as fachadas voltadas
para a rua Paulistania e Pedro Ortiz.

As porgGes semienterradas do pavimento, por fim, estariam aptas a receber
setores de estoque e servigos da loja.

As cotas superiores do edificio comercial, a se considerar 0 uso como livraria de
grande porte, seriam destinadas ao setor de destaque da loja, a cota 798.4, a se abrir para
a rua Harmonia, bem como o café, articulado ao terraco com acesso direto da rua Harmonia
pela cota 800.0.

A posicdo do café também se relaciona ao fato dessa esquina ser a esquina de
maior visibilidade do projeto, 0 que seria de grande valor ao estabelecimento comercial.

A manutencéo de parte do muro existente voltado para a Travessa Tim Maia teria
por objetivo manter, ainda que em parte, as caracteristicas atuais de lugar de expressoes
artisticas publicas de grafite.
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Horizonte - Torre

Arranha-céu: edificio muito alto, com muitos andares ou pavimentos. Nao existe
uma definicdo oficial ou uma altura minima para uma construcdo poder ser classificada
como um arranha-céu. Nesse sentido, um edificio de térreo +23 pavimentos em um con-
texto paulistano como o da Vila Madalena, com predominio de sobrados e edificios de até
dez pavimentos, poderia ser considerado um arranha-céu.

A verticalizagio neste projeto parte do objetivo de destinar a maior parte do lote
a extensdo da Praca General Rufino Galvao, integrado ao edificio perimetral, sem que isso
se traduza em baixo coeficiente de aprovitamento do solo. Para tanto, fez-se necessaria a
concentragdo do CA 4.8 em uma torre Unica voltada & rua Harmonia, que concentrasse 0s
usos comercial e residencial, por meio de uma planta-tipo.

0 acesso ao arranha-céu acontece por meio de entradas junto as calgadas das
ruas Paulitania e Pedro Ortiz e s@o separadas do espago publico da Praga Central. O per-
curso até o ndcleo de circulagdo vertical é direto e se configura de maneira analoga a um
nicleo horizontal.

0O elevador é o0 percurso cénico de um arranha-céu. “0 posicionamento dos nu-
cleos no pavimento tem uma tensdo suprematista; é equivalente a musica atonal, seriali-
dade, poesia concreta, art brut” (Koolhaas et al., 1995, p. 343).

0 elevador ¢ a conexdo entre o tunel de acesso ao edificio e 0 acesso das uni-
dades comerciais e habitacionais. O elevador, enquanto espaco de 1.6m x 1.6m apresenta
potencial cénico a partir do momento em que integra em pouco tempo a cota +793.0,
semienterrada, as cotas mais altas da torre. Para tanto, a posicdo do elevador, conjugado
a0 nucleo, faz com que o0 usudrio saia de um ambiente fechado de 1.6m x 1.6m direta-
mente a um ambiente de iguais 1.6m de largura em que o horizonte se localiza a quilémet-
ros de distancia.

A planta-tipo evidencia a racionalizacdo da utopia da criagdo ilimitada de sitios
virgens em um Unico lote urbano. Planta-tipo, nesse sentido, é uma arquitetura zero-grau,
arquitetura despida de todos os tragos de singularidade e especificidade. Ela pertence ao
Novo Mundo (Koolhaas et al., 1995, p. 335). A planta-tipo posterga decisdes de projeto ao
usuario.

Arranha-céu é, por definicdo, o suporte para multiplas realidades que nédo se
comunicam - multiplos horizontes com especificidades que derivam das atividades dos
usuarios.




2. Adaptacdo ao sitio

4., Painéis de madeira perfurada na fachada oeste




8. Espacos de Uso intimo no eixo da torre




Enclausuramento em tinel de entrada e elevador. Horizonte dentro do elevador: 1.6m Vista ao sair do elevador. Horizonte: 30km

“a Planta-Tipo tem, na verdade, afinidades ocultas com outras artes: o posicionamento dos seus ntcleo no pavimento tem
uma tensdo suprematista; é equivalente a musica atonal, serialidade, poesia concreta, art brut; é arquitetura como mantra”
(Koolhaas et al., 1995, p. 343)




Escritorio

“0 que sdo escritorios? Supostamente o programa mais circunscrito, € na ver-
dade 0 mais ausente de forma. Negdcios néo fazem demanaas. 0s arquietetos de Plan-
ta-Tipo entenderam o Segredo aos negocios: o edificio ae escritdrios representa o primeiro
programa totalmente abstrato - ele ndo aemanaa uma arquitetura particular, Sua
Unica fungdo € deixar seus ocupantes existirem. Negocios podem invadir qualquer arquite-
fura” (Koolhaas et al., 1995, p. 337).

Arquitetura de escritorios, a tomar pela citagdo de Rem Koolhaas, é um espaco
de dificil definicao. Isso porque, por mais que tal programa demande espacos especificos,
nao é possivel prevé-los anteriormente a definicdo dos futuros usudrios.

Projetar salas comerciais €, no fundo, projetar espagos de uso multiplo munidos
de infraestrutura.

Programas de necessidades de salas de escritorio variam na mesma medida em
que se variam 0s tipos e tamanho dos negocios. Variam também em razdo da localidade
em que se encontram as salas comerciais.

Maior parte da organizacio espacial de escritdrios provém do layout. Questoes
como isolamento e concentragdo, interagéo e comunicagdo, privacidade, identidade pes-
soal, delimitag&o de espago, territorialidade, hierarquia, fluxos, funcionalidade, densidade
e eficiéncia espacial, barreiras (de acesso, visuais €, até, de ventilagao e iluminagao) estdo
diretamente associadas ao layout (D’Amore et al, 2013, p. 1), estando a construgdo muito
mais proxima da nogéo de abrigo polivente que de fator determinante a ocupacdo interna.

Segundo a agéncia de estudos espaciais DEGW, os diversos tipos de layouts en-
contrados nos edificios de escritdrios do Reino Unido poderiam ser classificados em quatro
grupos, que resumem os padrées de trabalho e 0s espagos decorrentes deles: hive, den,
cell e club (Laing et al. df D’Amore,2013, p. 6).

0 Hive [ou modelo colmeia] é 0 modelo com espacos individuais de trabalho com
privacidade parcial; O modelo Den [ou Espago-Recanto] se configura pela presenca de
grupos de trabalho, ainda que cada pessoa possua sua estagdo de trabalho; O modelo Cell
[ou espaco celular] se manifesta em espacos de trabalho individuais e isolados; Por fim,
0 modelo Club [Espacos-clube] seriam ambientes mais flexiveis, em que a disposicdo do
layout é extremamente variavel, de acordo com as necessidades dos usuarios.

Pelas caracteristicas fisicas do edifio deste Trabalho Final de Graduagio, 0 mod-
elo pensado para ocupar majoritariamente a planta-tipo foi o Den, ou Espago-Recanto,
que se configuraria por grupos de trabalho ocupando a faixa com maior luminosidade nas
extremidades do edificio, associadas aos espagos de descompressao. As partes centrais,
por sua vez, destinadas aos espagos que possuem menos exigéncias ambientais, tais quais
salas de reunido [locais de baixa permanéncia], banheiros e copas.
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Habitagdo

Segundo Maciel (2015, p. 192), a flexibilizacdo das unidades habitacionais a
partir da organizagdo das instalagtes conectadas aos sistemas publicos de infragstrutura
urbana, principalmente as areas molhadas das edificacdes, pode ser entendida como uma
estratégia para a ampliacdo da vida util das edificagdes ao considerar a indeterminagéo
funcional dos espagos de permanéncia.

0 conceito do nicleo do nlcleo de instalagbes, que concentra equipamentos
sanitarios ao redor de um elemento de infraestrutura predial ou apenas integra espagos
molhados de modo a liberar 0 uso do restante do pavimento, & um principio desenvolvido
a partir dos primeiros estudos de racionalizagdo do ambiente construido pelos arquitetos
modernos, ainda segundo Maciel (2015, p. 193).

Na proposta deste projeto de Trabalho Final de Graduagdo, a determinagdo das
areas intimas (ou nlcleo de instalagoes) parte do objetivo principal da torre que € o de se
relacionar diretamente com o horizonte.

Portanto, tanto a planta de quatro apartamentos quanto a de oito apartamentos
se baseiam na faixa de 2m de instalagbes no centro do eixo do edificio, que delimita as
areas sociais e privadas, uma de cada lado do edificio.

0 ndcleo de instalages é extrusdo de uma parede.

A composicdo da parede de instalages visa a supressdo de ambientes ainda
comuns as habitagbes contemporaneas, como banheiro convencional pia-sanitario-chu-
veiro, area de servigo e cozinha. Neste modelo, 0s equipamentos sanitarios e de cozinha
se concentram em uma s6 parede, sendo o restante dos espacos destinados a estar e
dormitdrios.

Visou-se, neste projeto, a supressdo de Idgicas comuns ao mercado atual que
ainda se baseiam em antigas dinamicas familiares, a exemplo da drea de servico que se
localiza na sequéncia do percurso da cozinha e dos banheiros que concentram todas as
funcBes higiénicas.

Inspirado no projeto ndo edificado para o edificio Protétipo, de Paulo Mendes da
Rocha, o sistema de ventilagdo natural dos equipamentos intimos acontece por meio de
forro perfurado associado a estrutura metalica disposta a permitir a ventilagdo por meio do
conceito de Tubo de Venturi diretamente a fachada.

De forma analoga ao projeto de Paulo Mendes da Rocha, em que a laje nervurada
permitia a ventialagdo, aqui sdo os perfis | de aco que exercem tal fungdo.
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Fachada

A arquitetura, determina, por sua propria existéncia, um interior e um exterior, e a
relacdo entre estes ambientes pode ser determinada de diversas formas, quase que como
uma metonimia da relagéo privado e publico, individuo e sociedade (Zumthor, 2009, p. 70).
Afachada dos edificios estabelecem ai uma interface de didlogo entre o interno e o externo.

Rem Koolhaas, no livro Delirious New York, trata da relagéo da fachada enquanto
interface entre o programa interno do edificio e 0 ambiente externo por meio da analogia
com o conceito médico da lobotomia. Segundo ele, ha no mundo ocidental a preocupacéo
de que uma fachada “honesta“ faga revelagdes sobre o interior do edificio (Koolhaas, p.
101). Entretanto, em edificios de grandes dimensoes, essa relagéo pode ser perdida. Isso
porque o edificio, como volume tridimensional, varia em proporgdes cubicas, enquanto a
fachada, como elemento bidimensional, varia em proporgoes quadradas.

Neste projeto, as fachadas assumem diferentes configuraces, a depender da
localizagdo em relagdo a incidéncia de luz solar direta e a relagdo com o embiente externo.

A fachada Sul, enquanto fachada mais protegida de insolacéo, se caracteriza
por uma fachada inteiramente de vidro, que confere transparéncia e iluminagao difusa aos
ambientes internos da torre.

A fachada leste, orientada a insolagdo matutina, oferece prote¢do solar branda,
por meio de varandas de profundidade variavel e dupla camada de vidro, que também
permite contato interior-exterior direto.

A fachada norte, por sua vez, que recebe insolagdo durante praticamente toda a
extensdo do dia, se caracteriza por grandes varandas de 2m de profundidade.

Por fim, a fachada oeste, fachada com maior incidéncia solar ao fim do dia e que
poderia gerar o maior ganho térmico pelo edificio, integra a protecdo solar como recurso
visual. A fachada é composta inteiramente por painéis vazados de madeira, amplamente
utilizados, por exemplo, nas obras de Marcio Kogan.

Tais elementos arquitetdnicos adquirem diferentes configuracdes a depender da
luz incidente. Caso estejam iluminadas frontalmente, as placas adquirem aspecto opaco,
enquanto que se iluminadas posteriormente, adquirem transparéncia. Considerando este
aspecto das placas, de dia o edificio, nesta fachada, é geométrico e opaco, enquanto que a
noite releva 0 mosaico de atividades cotidianas a se realizarem em seu interior.

De dia: opacidade. De noite: transparéncia.

Fachada oeste durante o dia - clareza geométrica

Fachada oeste durante a noite - mosaico cotidiano



Fachada oeste: protecéo a insolacéo



Corte tipo torre

Sistema verga-peitoril para

compartimentagao

InstalagOes prediais

Forro em placa perfurada

Fachada em painéis perfura-
dos de madeira moveis
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Steel deck

Tubo de Venturi

Tela perfurada Tudo ¢

Espagos intimos

Fachada dupla de vidro
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Céu - Cobertura

A cobertura se volta ao céu.

Seguindo a sequéncia de diferentes interages do edificio com o entorno, a co-
bertura visa a relagdo do edificio com o céu.

Em muitos edificios de grandes dimensdes, a cobertura assume papel de local
de apreciagdo do panorama urbano. Entretanto, a proposta para este projeto era de fazer
da cobertura um espaco de apreciacdo do céu, ndo muito visivel, dependendo de onde se
habita na cidade de S8o Paulo. A cobertura completa a sequéncia em que a Praca Central
e 0 edificio comercial se comunicam diretamente com 0 solo e o edificio com o horizonte.
Representa o arremate da torre. Atico.

A cobertura € um passeio circundado por espelhos d’agua conectados por
pequenas fendas. Nao ha qualquer cobertura, a exce¢do das caixas dos elevadores. Para
iSS0, 0S reservatorios superiores, que abrigam cerca de 1/3 do volume de dgua necessario
para o abastecimento dos usudrios do edificio por um periodo de 24h, se localiza junto a
parede técnica dos pavimentos habitacionais e comerciais, embutido no volume principal
da torre.

Os reservatorios possuem apenas um metro de profundidade pois se conjugam
ao espaco dos barriletes, e fazem com que 0 passeio da cobertura ndo possua qualquer
tipo de cobertura ou desnivel.
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Conclusdo

Um Trabalho Final de Graduacdo em projeto de edificios sempre suscita dividas
em relagdo aos limites entre mundo profissional e académico. Constantemente vistas como
opostas, essas duas realidades poderiam ser vistas como complementares.

A producdo contemporanea da arquitetura, limitada por uma série de questoes
de ordem legal e mercadoldgica, tem seu campo de atuagdo reduzido, resultando em
cidades com pouca qualidade urbanistica e arquitetonica.

Os arquitetos, constantes reprodutores de modelos espaciais resultantes de
dinamicas familiares obsoletas, acabam por desempenhar papel secundario na definigdo de
volumetria, programa, tipologia, tecnologia construtiva e padrdo de construgdo, elementos
majoritariamente determinados por incorporadores ou legislacdo vigente.

Entretanto, o presente trabalho foi um estudo ensaistico de projeto para edificio
de uso misto na ZEU Vila Madalena, com o proposito de experimentar possibilidades de
adensamento populacional nestas zonas, tendo o mercado e a legislagdo como varidveis
nao determinantes de projeto.

A base para a narrativa do projeto € sua relagdo com trés elementos do espaco:

Solo, Horizonte, Céu.

A praca central e o volume comercial se relacionam de formas distintas com o
solo do lote. A praca é a consolidagdo geométrica do relevo, como continuidade da praca
existente General Rufino Galvdo, enquanto o comércio se configura como sua antitese
artificial e rigida.

A relagdo da torre com o horizonte se pauta primeiramente no uso do elevador
enquanto percurso cénico de um arranha-céu. Associado a isto, as plantas de unidades
habitacionais e residenciais sdo caracterizadas pela presenca da parede técnica, que
concentra todos 0s usos intimos e destinam as areas de vivéncia as fachadas.

Por fim, a cobertura se volta ao céu, enquanto passeio circundado por espelhos
d’agua. O vazio derivado da auséncia de programa busca evidenciar esta relacéo.

0 presente Trabalho Final de Graduacdo defende projetos de arquitetura que
ndo se pautem somente em elementos pragmaticos comuns a atual conjuntura. Enquanto
estudo ensaistico, este trabalho visou estabelecer bases para que a atividade profissional se
posicione de forma critica em relacéo a realidade atual, na qual a arquitetura aparece como
produto de negdcio imobiliario e a definicdo prévia dos produtos a serem apresentados ao
publico-alvo pautam as decisdes projetuais.
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